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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

PREMIERE EXPEDITION

MARDI VINGT JUIN
DEUX MILLE VINGT TROIS
a partir de 10 heures 00

A LA REQUETE DE :

Maiire Didier CARDON, domicilié 15, impasse de I'Horloge (06 110) LE CANNET,
Es qualité de hiquidateur judiciaire de la

Designe en cette gqualité par jugement du Tnbunal de
Commerce d’Antibes en date du 11 Janvier 2022,

Ayant pour Avocat postulant Maitre Valérie CARDONA, Avocat au barreau de GRASSE,
demeurant Les Elfes C, 88 boulevard Camot (06 400) CANNES, y elisant domicile ;

Apgissant en vertu d'une requéte et d 'une ordonnance rendue par Monsieur le juge
commissaire prés le Tnbunal de Commerce d’ Antibes en date du 07 Jun 2023, ordonnant
la vente aux enchéres publiques en un seul lot des biens, ci-aprés désignes, savoir :

¥ Les parcelles cadasrées CP 330-3301-335 compeenant ensemble immobilier dénommeé
= Residence hétel ke Tropique = sls, selon centificar de numérotage dresse par ba Maine de
16.06,2022 : 39 boulevard Chardes Guillaumont (anciennement Promensde du Solell) er 16 rue
Eaint Honorat 0GRS0 AH‘]’IEEJEAH LES PINS .

Lesdirs biens sppartenant &:

Pour Favoir scquis selon | d."l:npnll:gil, suivante :

Lacquisition pa sur salsle immobilitee par

par be Tribunal civil de premizre instance de GRASSE sutte 3 audience des criges du 25 Fevnier
1232 a évé publite & la conservation des hypothéqoes de GRASSE Ie 15 novembre 1932 volume 2088 n°40,
tel que cela resgort des archives départementales des Alpes maritimes,

Dies parcelles snvantes initialement cadastrées [ 169, 169F, ITOP, ITLP, I73F. |a propriént étant alors
denaimenée « Villa Farerel =,

Ces parcelles onr faiv Fobjer d'un sménagement selon lotissement dénommé = Lotissement du
Tropique = & ['initiative del; selon cahber des charges
et reglement de copropriénd publié & la conservation des hypothéques de GRASSE le 3 juiller 1956
volume 3659 n"3), avec remaniement cadaseral, savoir

Lok 1 - section cadastrée CF 334 dit « magasins du copigue »,

Lot 2 - CP 329 dit « Palais du Troplgue «,

Lot } devenu bots 3 et 5 nouveaux, be lor 3 nouvesw dénomme « Hoeel du Tropliue er Bar du
Trapbque » érant hui-méme devenu Lot 6 et 7,

Lot 4; CCP 328 dit = Palais de la nésadence du tropique =,

Lot 5. CP 326-327 devenu ensaite CP 474, sitwe 12 saint bonorit, Iimmeishle b sor cetre
parcelle érant dénommeé = Le Saine honorat =,

Lo & : CPF 333,

Lot 7: CP 330-330-335 situé M rue saint Honorat, Fimmeuble biti érant exploicd sous
lenasigne = Residence Hivel le Tropique s,

[ apparaic dés loes que les actifs de la Liquidation judiciaire dépendent du lot o°7 du botissement
dinommé « Lotlssement du Tropigue = précine,
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Ordonnance prévoyant qu'un Commissaire de justice pourra pénétrer dans les hieux, afin
de dresser un procés-verbal de descniption des biens,

Les copies de la requéte et de I'ordonnance sont annexées au présent procés-verbal
descriptif. (Lesquelles ont été prealablement signifiées),

Elisant domicile en notre Etude.

Déférant a cette réquisition :

Je soussignée, Caroline PEDRONIL, Commissaire de Justice Salarié prés la SCP
"Jean-Lue MORAND - Eric FONTAINE", Commissaires de Justice Associés a
CAGNES-S5UR-MER (Alpes-Maritimes) demeurant en cette ville 62, avenue de Nice.

Me sms rendue ce jour a partir de 10 heures 00, sur la commune de Antibes Juan les Pins

{06 160),

La étant en présence de :
- {Sociéte STRATEGE), en charge de la réalisation
du diagnoshic immobiher.

- Deux personnes témoins majeurs, je procéde aux constatations suivantes

I. GENERALITES

A. SITUATION :

La commune d’Antibes Juan les Pins est située dans le département des ALPES-
MARITIMES (06).

Les biens immobiliers saisis objet de la présente procédure dependent d'un ensemble
immaobilier a savoir :
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¥ Les parcelles cadastrées CP 330-331-335 comprenant Pensemble immobilier dénomme
« Résidence hotel le Tropique = sis, selon cerificar de numérotage dressé par la Mairie de
16,06.2022 : 39 boulevard Charles Guillaumont (ancicnnement Promenade du Soleil) et 16 rue
Saint Honorat 061560 ANTIBES JUAN LES PINS .

Lesdits bicns appartenant i :

Pour I'avoir scquis selon ka chronologie suivante ;

L'acquisition pa aur saishe immobditre par
jugement par le Tribunal civil de premigre mmnctdthASEE suite 4 audience des cri¢es du 25 février
1932 a éeé publiée i la conservation des hypothéques de GRASSE le 15 novembre 1932 volume 2068 n*40,
tel que cela ressort des archives départementales des Alpes maritimes,

Des parcelles suivantes initialement cadastrées D 169, 169P, 170P, I71F, 173P, la propriété étant alors
dénomrmeée « Villa Esterel =,

Ces le[h ont [it 'okisr A'vn aménamemenr eslan laricssmenr Aanseyme « Lotiegsement du
Tropique » i l'initiative de la elon cahier des charges
et réglement de copropriété publi€ 4 Ia conservation des hypothéques de GRASSE le 31 juiller 1956
volume 3699 n'33, avec remaniement cadastral, savoir -

Lot | : section cadastrée CP 334 dit « magasing du tropique »,
Lot 2 : CP 329 dit « Palais du Tropique »,
Lot 3 devenu lots 3 et 5 nouveaux, le lot 3 nouveau denommé « Haeel du Tropique et Bar du
Tropigue = étant lui-méme devers Lots G et 7,

- Lot 4:CCF 328 dit « Palais de la résidence du tropique »,

- Lot 3:CP 326-327 devenu ensuite CP 474, mllmmhmrit.l'imrmuhhbﬁﬁmr:m:
parcelle étant déncmmé « Le Saint honorat »,

= Lot6:CP333,

= Lot 7: CP 330-331-335 sirué 16 rue saint Honorat, l'immeuble biti étant exploité sous
l'enseigne « Résidence Hoel le Tropique »,

1l apparait dés lors que les acrifs de Ia liquidation judiciaire dépendent du lot 0’7 du lotissement
dénommé « Lotissement du Tropique = précicé,

L'environnement est touristique.

Les biens, objet du présent descnptif, sont situés dans une zone en bordure de Mer a
proximité de commerces.

Biens situés a 100 métres de la plage.
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B- OCCUPATION ET ORIGINE DE PROPRIETE :

Ces biens et droits immobiliers appartiennent a |
AVOIT :

¥ Les parcelles cadasrées CP 330-331-333 comprenant l'ensemble immobilier dénommé

= Résidence hitel le Tropique = sis, selon certificat de numérotage dressé par la Mairie de

16.06.2022 : 39 boulevard Charles Guillaumonz (anciennement Promenade du Soleil) e 16 rue
Saint Honorat 06150 ANTIBES JUAN LES PINS ;

Pous Favoir soguas sclon la chrooologie sutvanse

L scquisition par 1 sur satsp pmemobdiece pa
Jesgemment par hTﬂbuu-ﬂtmhhmmmmxm:dtﬂ-wEmuuudumﬂ:dumﬂu"SH'-n:r
I.ﬂi:utpﬁm}hcmummurpmhtqm&ﬁkﬁ.i&kkﬂmbﬁwﬂwiwmn 0,

vel que cels ressonm des archives dipartementales des Alpes maritemes,

Des parcelies saivantes initlalement cadastnées D 169, J6SP. IPOP, I7IP. 1730, Ls propriecd ftant alors
cemormmde « Vills Esene] «

Ces |I-'II'EEI.|.EI ort falt Prkier dos smdnaceresd orlon ldssrrend Abrammd @ Lotissement du
Tn;lqu-r = i Nindbtiacive de uhtbnuhmdﬂchmﬂ

de copropritte publt 8 ls conservalaon des hypothégues de GRASSE le 31 palley 19%6
Hﬂum 3590 n° M) avec remamement cadaseral, saveur

Lot | secvion cadisrnee CF 334 dit = magasins du eropique =,
Low 3 OF 370 dir « Paluia du Tropigue =,
Lot § devenw lots 3ot 5 nouveaisx, be loe 3 nouvesu dénommé « Hacel du Tropdgue e Bar du
Trophgist = dtant hui-mdme deveno Lot Sex T,

= Lotd: COP 308 &t « Palais de b residence du tropegoe =,

«  Lot'S . CF 126317 devenu ensulte CP 474, sitod 12 saint bonort, Nemmcuble bt sur cctne
parcelle frart dimoemmd « Le Saing honoriy -
Lo & CP 33
Lot 7:CP 330-131-335 siswe 16 ruc saint Honorat, Menmcuble bati etant explolot sous
Venseigne « Risidence Hovel ke Tropegque: =,

Il spparait dén lory que les sctifs de la liguidstion judicisite dépendent du lot n'T du lotissement
dépommié » Lotisement du Tropegque - précite,

Les lieux apparaissent comme mmoccupeés. Les biens ne sont pas administrés par un syndic.
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C-CHAUFFAGE ET RESEAU/CHARGES :

reseau Chauffage et ean inconnu

Je ne posseéde aucune information quant aux charges et taxes attenant aux biens.

II-DESCRIPTIONS DES LIEUX

Biens objet de la présente procédure :

» Les parcelles cadastrées CP 330-331-333 comprenant ['ensemble immobilier dénommé
« Résidence hocel le Tropique = sis, selon certificar de numérotage dressé par la Mainie de
16.06.2032 : 39 boulevard Charles Guillsumont (anciennement Promenade du Soleil) ex 16 rue
Saint Honorat 06150 ANTIBES JUAN LES PINS ;

Les parcelles CP 330 et 33| semblent confondues dans un tout avec un batiment type
hotel.

L'immeuble bati est dénommeé « Résidence Hotel le Tropigue ».

Il est composé d'un niveau B-1, d'un rez de Chaussee eleve de quatre étages et d'un toit
terrasse formant un cinguiéme nrvean.

La parcelle CP 335 consiste en un grand espace places de parking extérieur.

Immeuble Bati :

La destination de cet immeuble était 4 usage d'hétel.
L'accés a limmeuble peut s'effectuer -
- Depuis la rue Saint Honorat
-  Depuis le boulevard Charles Guillaumont, oi a hauteur du numeéro 39, 1l faut
emprunter une allee desservant plusieurs propniétés dont celle dépendant de 1"actif
immobilier de la
L'immeuble se trouve au fond de 1"allée, sur la droite.

Il sagit d"artéres de circulation carrossable & double sens et sens unigue pour 1"allee.

Présence d’une piste cyclable en bordure de I'immeuble, coté rue Saint Honorat.
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Rue samt Honorat
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*Batiment type Hotel :

Jinsére ci-dessous les tableaux récapitulatifs des surfaces des piéces extrait du rapport
dressé par la société STRATEGE

La surface totale des piéces/locaux loi carrez est de 114737 m2

La surface totale des annexes/dépendances Hors loi carrez est de 223.670 m2

Commentaires : Héant

Total : 1147,.37T m?

{Mille cenl quarante-sept metres carres trente-sept)

ﬂ DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Pidge o Lioeal Etage Surface Lol Carrez Surface Hors Carez
Hall daccel RIOC EE7TS0m” 0,000
Pidce n*1 RIOC 53,360 m™ 0, 00RH ™
Fisce n'Z ADC B30 nr 0,000 m*
Pigice n*3 ROC TEMD m* 0,000 m*
Pigce n"4 RDC 18,880 m* 0,000 m*
Piece n*5 ROC 11,100 m* 0,000 m*
Piacs n*d RIDC 8,550 m* 0, 000 ™
Piace nT ROC £.400 m* 0,000 m*
Fidos "8 RDG 11.580 m* 0,000 m*
Pallier n*1 ler 55 1450 m* 0,000 m"
Figce n"d lerSS 1,870 m* 0,000 rm®
Piece n®1 fer 35 16,770 m* 0,000 ™
Pigce n"11 fer 55 13480 m* 0,0 ™
Pidos n*12 ler 55 18.370 m* 0,000 m*
Plece n*13 ler 55 17,000 m® 0,000 m*
Pigce n®14 fer 55 12870 m* 0,000
Pigcen®15 fer3s 17 440 m™ 0, 000 ™
Paliier "2 Ter 2810 0,000m"
__ Paliier n*3 Ter 2,380 m' 0,000 m*
Degagerent n1 ler 14.050 m* 0,000 m*
Chamibre n*1 ler 20,360 m* 0, 0 ™
Chamibre n"2 ler 23,180 m™ 0,000 m™
Chambre n"3 fer 24070 m* 10,1000 m™
Charmire "4 [ 23570 m" 0,000 m*
Crambre 'S fer 24510 m’ 0,000 m*
Charnbre n"f ler 18,880 m™ 0,000
Charmire n"7 ler 20,010 s 0,000 ™
Crarére 'S fer 15260 m 0,000
Fallier n"4 Disma 2,040 m® 0,000 m"
Fallier '8 Teme ZAm 1,000
Diegagement n*2 Zeme 4250 m* 0,000 m*
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Chamire o*d Demae 20240 m* 0,000 m*
Charmbre n* 10 Jeme 29 080 m® 0,000 m*
Chambre 1" 11 Derme 23 540 m” 0,000 m*
Chambsre 0™ 12 Zéme 24,070 m” 0,000 m"
Chambre n*13 2éme 24500 m* 0.000 m*"
Charnbee r 14 ddEme 18 250 m" 0,000 m*
Chambre n*15 Do 20,040 m*® 0,000 m*
Chambre n 18 Teme 17 20 mt 0, 000 m*
FPalier ne Teme 2,830 m* 0,000 m*
_Pallier n'7 Jeme 2,430 m* 0,000 m*
Charmbre i"17 Jeme 21110 m* 0,000 m"
Chambre " 18 fa— 2320 m 0,000 m"
Charmbsre 0" 12 Iime 22,580 m" 0,000 m*
Chaenkrs 20 A 22000 m" 0,000 m*
Chambre n*21 dme 24330 m" 0,000 m*
Chambre n*22 lome 18 600 m* 0,000 m*
Chambre 023 Tome 0 GEEm"
Charnbre n*24 Jeme 1740 m* 0,000 m®
[ Eme 1:-__5@ m" ﬂ"@m’
Pallies "8 e 2,820 m" 0.000 m"
Palie 19 A 2,530 m” 0,000 m"
n'd Séme 15,020 m* 0,000 m*
Charnbes n" 3% Al 21110 m" 0,000 m*
Chambre n* 25 ASmo FERF L 0,000 m*
-E'l:li:ﬂ 2T Adme 2080 m' E}.E m
Charmbre n*28 deme 23,980 m* 0,000 m*
Chambre 0" 20 4tme 24290 m® 0,000 m*
Charmbee n"30 4irme 16.600 v’ 0,000 m"
Chambre m"31 A 18830 m" {1,000 m"
Chambre n"22 Al 17410 m* 0,000 m*
Enirés e 5530 m* 0,000 m*
Piace n* 16 Sime 46710 m" 0,000 m*
Piscan®17 Sima o0 m 0,000 m*
Facen 18 Eome e 0,100 e
Piscen® 18 Ter 55 0,000 m* 33060 m°
i Faher nt10 T Eeme 3 A0 me 0,000 me
Palier n*11 e 2. 180 m" 0,000 m"
Tatal 1147370 m" 'S
JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |
Pigce ou Local B% Surface Hors Carraz Justification
F-P neie Tar m m Hawseur < I.H m
Total 13250

Balcon n*1 ter 3380 m"

Balcon n*d ter 3400 m*

Balcon ne Tar 4 BEO m*

Balcon 4 tar 4,880 m*

Balcon n'S Ter 4 580 m’

Baloon n*6 ter 4,680 m*

Balogn 17 fer B0

Balcon A°E Jeme 3260 m"

Balcon r"g 2eme 2.2680 m*

Bailcon n*10 2éme 4 850 m*

Balcon n 11 e 450

~ Baloon m*12 Zame 4,550 m’

Bacon ' 12 Tome 4 850

Balcon n* 14 Teme BB 10 "

Badoon n'15 Seme 32080 m®

Baloon n* 16 ] L0

Blalcon n" 17 Ferhe A0 m"

Bakcon " 16 Seme 4150 m"

Badeon n” 1B Bame 4150 m"

Blakenn 1”20 Bdrne 4 150 m"

Badcon n*21 S A600 m*

Balcon n*22 AEme 3,280 m*

Blabcon n*23 4ame 31890 m*

Bladcon n*24 dame 3690 m"

Balcon m' 25 Jeme 4150w

Baicon n*26 T 4150 m*

Bladoon i*27 4eme & 150 m®

Eaicon n'28 4eme 8,800 m®

_Tm_ Seme @ m

Bakson n* 28 Seme EE40 m"

Total : Z5 60 m°
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L' acces principal a I'immeuble s"effectue par un portail en metal peint verrowllé par un
cadenas.

Je pénétre par une porte aménagée au bas de la fagade Nord du bati. (Lagquelle n'est pas
verrouillée, cet acces n'étant pas mure). Je fais apposer un verrou sur cette porte afin
secunser les heux.

L'ensemble des autres ouvertures du rez de chaussée a été muré ou cloitré par des
panneaux en bois.

Au rez de chaussée de I"'immeuble sont desservies plusieurs piéces séparces par des
cloisons.

Il semble que ces pieces étalent destinées a la réception et la cuisine de 1'ancien hotel
notamment.

Le niveau R-1 dessert des piéces cave et chaufferie.

Les quatre étages de |"immeuble comprennent chacun un couloir/dégagement de
circulation desservant sept piéces dont une piéce qui communique avec une hutieme en
accolade.

Le toit terrasse (5° et dernier nivean) comporte un grand espace terrasse et un ouvrage
magonné abritant une entrée, une grande piéce (gqui imtialement etait vraisemblablement
divisée en deux) et une seconde piéce qui communigue avec une troisiéme piéce en
accolade.

L immeuble est equpe de volees d’escaliers desservant differents niveaux de I'immeuble.

Generalités

Les heux sont dépourvus d’electncite et d’eau.

L’immeuble bénéficie d un ascenseur (hors service).

Sauf dispositions contraires :

L'ensemble des ouvertures ( fenétres, portes fenétres. . ) equipant I'immeuble sont en
vitrage double. Certaines s'ouvrent et se ferment mal.

Les chassis des fenétres ou portes fenétres sont en bois pour certaines et Pvc pour
d’autres. Des vitrages sont cassés.

L'ensemble des volets roulants des portes fenétres est 4 commande manuelle.

Des volets ne ferment pas.

Les portes/ouvertures en bas de fagade sont en bois ou meétal. (En mauvais etat).
Les lieux sont dégrades et sales. En outre, des fissures et/ou des cragquellements de
peinture et/ou orifices et/ou des cassures de la magonnerie et/ou des manques de

matiére. ..sont visibles sur I’ensemble des sols, murs et platonds des piéces de I"'immeuble.

Il n'y a (presque) plus aucun équipement électrique. Les cables électrigues ne sont plus
raccordes, 1ls ont eté arrachés. Absence de chauffage.

Absence d’équipements et raccordements sanitaires et absence d’équipement de cuisine.
Des travaux sont 4 prévoir.

Toutes réserves sont a faire quant 4 la composition et le nombre réel de piéces équipant
I"'immeuble compte tenu du fait que des cloisons ont eté vraisemblablement retirées.
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Au bas de la fagade, sur la droite est aménage un abn maconne la confrontant.

A I"inténieur est visible un boitier disjoncteur.
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La premiére porte comporte un panneau plein.
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Jaccéde dans une piéce. (Correspondant a la piéce 4 du croquis)

Les murs et le plafond sont peints.
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Le reveétement au sol est encore présent (carrelage).
Il est en trés mauvais état.

Dans le mur latéral gauche de cette piéce une ouverture (sans porte) donne accés a une
seconde piéce. (comrespondant a la piéce 5 du crogquis)
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Le revetement au sol est encore présent (carrelage).
Il est en trés mauvais état.

Piéce équipée d'une porte fenétre (murée), double vantaux, virage simple, chassis en bois.
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Présence d'une barre néon au plafond.

Quelques rayonnages en métal sont places contre un mur.
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Depans la piéce 4 (du croquis), je me dinge vers la gauche du mur Sud, dans lequel est
aménage une ouverture sans porte et sans chassis. (Seul encadrement magonné visible).

Cela donne acceés 4 une grande piece. .(comrespondant i la piéce | du croguis)

Sur ce secteur le sol est soit a I'etat brut, sans revétement, soit revétu d'un carrelage (en
mauvais etat).

Des cables trainent au sol.

Les murs et les plafonds sont peints ou créps.

Du cote Sud, les ouvertures sont cloitrées par des panneaux en bois doublés de panneaux
en téles.
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Au platond, sont visibles des sections d’anciens réseaux de conduits amnsi que des sections de cables.
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Sur la gauche du mur Nord de la piéce est aménagée une ouverture avec chissis en bois
donnant sur deux piéces.

PIECES 2 et 3 du croquis : (piéces aveugle). {La piece 3 est en accolade)

Piece 2 du croquis
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Le s0] et les murs sont carrelés.

Des éléments semblent avoir été retirés.
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Plafond pemnt. Presence d'un éclairage.

Au fond de cette piéce est aménagée une petite piéce en accolade.
Piece 3 du croqus :

Le sol est carrelé et les murs et le plafond sont peints. {Ec:lairags au platond)
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Dans le mur Est de la piéce n®1 du croquis, est aménagée une porte double vantaux vitres,
chassis en bois, (vitrage cassé).
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Cette porte donne sur une nouvelle préce : .(correspondant au Hall d’accueil du croquis)

Les murs sont peints.

Mur Ouest

Mur sud : deux ouvertures sont murées.
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Sol : en partie a I'état brut. Une zone est carmrelée.
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Plafond peint.
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Mur Nord :
-  Une puverture (sans porte) donne accés a une petite piéce. (Correspondant a la
piece 6 du croguis) dont les sol et murs sont a 1"état brut.

Présence de gravats.
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= Un pan est aménage d™un tableau electnque (dont les cables sont arrachés).

Dans ce méme pan de mur Nord, une nouvelle ouverture (chassis en bois présent) donne
acces a une piece. (Correspondant a la piéce 8 du croquis)
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5ol : panneaux en bois (une section de panneaux du plancher est mangquante laissant voir
le niveau infénieur).

Mours et plafond peints.

Fenétre encadrement bois, vitrage simple.
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On accéde a ce niveau par une ouverture sans portes (chassis bois présent uniguement)
donnant sur la cage d'escalier.

Une premiére section d'escalier descendant dessert un inter/demi paher avec ascenseur.
Les marches sont en béton,

Mours bordant 1"escalier : en partie carrelé (carreaux mangquants sur mur latéral gauche) et
en partie peint.

Plafond /sous face : peint.
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Inter-Palier : murs et plafond/sous face : peints et crépis. La partie basse des murs est carrelée.
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Cet inter-palier est aménage :

Cage d’ascenseur : porte en meétal. L'intérieur de la cabine d’ascenseur
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Sur la gauche de |'ascenseur, présence d'un petit local. (Sans porte (chassis en bois
uniquement).

Plafond et murs : peints. La sortie de secours a &té murée.
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Depans cet inter-palier, une porte en bois pleime avec chassis en bois donne sur une
nouvelle section d’escalier menant au niveau R-1.
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Au bas de I"escalier, une porte en bois donne sur le miveau R-1 lequel est compose de
plusieurs espaces dont :
- Le sol est couvert de carrelage.
- Les murs et les plafonds sont couverts d une sous couche de peinture.
L'ensemble des revétements et équipements sont en mauvais état.
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Au plafond sont visibles des conduits.
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Un des espaces (sans porte mais avec chassis) est équipé d'une fenétre (ne donnant pas sur
"extérieur) avec un panneau coulissant.

Cet espace est aménagé de rayonnages.

Au plafond, 1l y a un éclairage.
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Dans un local du fond

Porte en bois (sans poignée).
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Présence d'une fenétre en bois (ne donnant pas sur 'exténeur) a deux battants.

Sol : carrelé. Des manques de carreaux sont visibles.

Page 50/ 244



Local chaunffene :

Porte en bois

Sont installées des appareils d’équpements chauffage et eau chaude.

Toute réserve est a faire quant a leur fonctionnement.
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Dans un mur, une ouverture donne sur un espace occupé par des réservoirs de fioul.

gl
| s W

Un nouvel espace est equipé d"une fenétre mureée. (Donnant sur 1"extérieur).
Une sous couche de peinture a été posée sur les murs et le plafond.
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Le s0] est carrelé.
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Pour 'ensemble des volées d’escaliers :
Les marches et les paliers sont revétues d'un linoléum en mauvais état.

Les murs et les plafonds (sous faces des niveaux supérieurs) sont peints, en mauvais état.
{Fissures, craquellements de peinture, manques de matiére...)

Les gardes corps en métal peints sont rouillés.

Il n'y a pas de portes paliéres. Présence d’un chissis acier peint.
Les portes de ['ascenseur ne s ouvrent pas.

Il y a deux sections d'escaliers pour accéder a chaque etage.

Les deux sections sections sont séparées par un inter-palier avec ascenseur.

VOLEES D'ESCALIERS MENANT AU PREMIER ETAGE
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VOLEES D'ESCALIERS MENANT AU TROISIEME
i
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VOLEES D'ESCALIERS MENANT AU QUATRIEME ETAGE
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VOLEES D'ESCALIERS MENANT AU CINQUIEME ETAGE NIVEAU TOIT TERRASSE
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Pour I'ensemble des étages :

Les sols des dégagements/couloirs et de chague piéce, sont a I'état brut.

Les murs et les plafonds sont peints, en mauvais état. (Fissures, craguellements de

peinture, mangques de matiére...)

Sur chaque dégagement/couloir est ameénagé un placard technique a deux portes, en bois

peint. (A I'inténieur, les cables eélectriques ont éte arraches).

Pour chaque piece, 1l n’y a pas de portes. Présence d’un chassis bois pemnt.

Il semble que des cloisons alent été retirées dans certaines piéces.

Chague piéce/chambre comporte un balcon attenant a 1’exception de la piéce/chambre
situé en partie centrale coté Nord du batiment. A noter que pour chaque étage la
piécefchambre situé dans I'angle Sud-Est du bitiment est équipée de deux balcons

indépendants.

Pour chaque étage, les deux piéces/chambres situées dans I'angle Nord-Ouest du bitiment

sont en accolades.

L'ensemble des volets roulants des fenétres/ portes fenétres est 4 commande manuelle.

Des volets ne ferment pas. Quelques vitrages sont cassés.

Pour chaque balcon : le sol est carrelé. Garde-corps avec muret bas maconne rehausse

d'une rambarde métallique. (L'ensemble dégradé).
Dees stores (mauvais état) équipent les balcons.

Paroi séparative vitrage brouillé. (Encadrement alu)
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Degagement/couloir :
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Piéce : Chambre 3 du croquis
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Porte fenétre
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Piéce : Chambre 8 du croquis
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Fenétre
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Piéce : Chambre 4 du croquis

Porte fenétre
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Piéce : Chambre 5 du croquis
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Porte fené

Balcon attenant :
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Piéces : Chambres 6 et 7 du croquis

Piéce 6
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Porte fenétre

Piece 7
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Porte fenétre
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Piéce/chambre | du croquis :
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Deux fenestrons a vitrage brouillé (pas de volets) et une porte fenétre
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Lne fenétre

Piéce/chambre 2 du croguis :
Piéce equipee de deux fenestrons a vitrage browlle (pas de volets) et de deux portes
tenétre.
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Inténeur placard techmique
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Piéce/chambre 9 du croquis :
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Piéce/chambre 10 du croquis
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fenétre.

Piéce équipeée de deux fenestrons et de deux portes
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Balcon attenant :
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Piéce/chambre 16 du croquis : Piéce équipee d’une porte fenétre.
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Piéce/chambre 12 du croquis : Piece équipee d'une porte fené
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Balcon attenant :
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Piéce/chambre 13 du croquis :
Piéce équipeée d'une porte fenétre.
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Balcon attenant :
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Piéces/chambres 14 et 15 du croqus :
Piéce équipeée de deux fenestrons, d'une fenétre et d'une porte fenétre.

g
5’

Page 115 / 244



Page 116 / 244



Piéce 15 Piece équipée d une porte fenétre.
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Balcon attenant aux deux piéces
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Couloir/dégagement : avec placard technique
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Piécefchambre 17 du crogus :
Piéce equipeée de deux fenestrons, d'une fenétre et d'une porte fenétre.
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Piece/chambre 18 du crogus :
Piéce équipee de deux fenestrons et deux pories fenétre.
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Balcon attenant
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Piéce/chambre 19 du crogus :
Piéce équipeée d'une porte fenétre.
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Balcon attenant :
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Piéce/chambre 24 du croquis :
Piéce equipee d'une fenétre.
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Piéce/chambre 20 du croquis :
Piece équipeée d'une porte fenétre.
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Balcon attenant :
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Piéce/chambre 21 du croguis :
Piéce équipee d'une porte fenétre.
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Balcon attenant
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Piéces/chambres 22 et 23 du croqus :

2.

=

Piéce 22 : Piéce équipée d'une porte fe
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Piéce 23 : Piece equipée d’une porte fenétre.
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Balcon attenant aux deux piéeces :
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Inténeur placard techmique
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Piéce/chambre 25 du croqus :
Piéce equipeée de deux fenestrons, d'une fenétre et d'une porte fenétre.
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Balcon attenant :

Piéce/chambre 26 du croguis :
Piéce équipée de deux fenestrons et de deux portes fenétre.
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Balcons attenants
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Piéce équipeée d'une porte fenétre.

Piéce/chambre 27 du crogus :
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Balcon attenant :
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Piéce/chambre 32 du croquis :
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Piéce/chambre 28 du croquis :
Piéce équipeée d'une porte fenétre.
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Balcon attenant
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Piéce/chambre 29 du croqus :
Piéce équipeée d'une porte fenétre.
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Balcon attenant :
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Piéces/chambres 30 et 31 du croqus :
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Piece 31 equipée d une porte fenétre.
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Balcon attenant aux deux piéces
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Depuis la cage d'escalier, )’ accéde au cinquiéme étage.
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*Ouvrage magonné abntant la cage d’escalier :
Ses facades sont peintes.

Caté sud, présence d'une applique murale et d’une ouverture équipée d'une porte double
vantaux (3 noter qu'un seul vantail n'est fixé).

Présence d un chassis romlle.

Cote Ouest

Il est equipé d'une fenétre a un abattant vitrage simple.
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Fissures visibles en bas et en bordure supéneure de facade.
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Appareils rouilles.(tout réserve est a faire quant a leur fonctionnement)
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Sur ce niveau, a été ameénagé, une grande terrasse traversante et un ouvrage abritant quatre
piéces.

TERRASSE

Le revétement an sol est carrelé. {Etat usage)
Les gardes corps en metal sont roulles.
Les acrotéres maconnés sont en mauvals état.
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Le caté sud, donne des plans de vue sur la mer.
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Ouvrage abritant trois piéces.

Fagades

D’une maniére générale, sur les facades peintes de 1'ouvrage sont visibles des fissures,
trainées de teintes sombres, craquellement de peinture, manques de matiére. .. )

Coté Sud
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Du cote sud de I'ouvrage, |"espace balcon est divise par une cloison separative vitrage

broullé et encadrement type aluminium.



Les stores equipant les fenétres coté sud sont déchirées.
Tout réserve est a faire quant a leur fonchionnement.

Les gardes corps en métal sont roulles.
Carrelage au sol
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Coté Est : 1l y a une porte fenétre, une ouverture et un fenestron.
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Entrée ouvrage :

Absence de porte et de chassis. Seul un encadrement magonné de la découpe est présent.

Sol a I'etat brut.
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Le plafond est peint. {Craquellements de peinture).

En partie supéneure des murs bordant cet espace, est visible un tracé de démarcation
s'etirant sur toute leurs longueurs.

=T 4x -

Les entrées dans les piéces sont dépourvues de portes, seul |'encadrement maconne est
visible. Les chassis et portes semblent avoir éte arrachés laissant apparaitre des
irrégularnités de maconnerie.

Le Sol des trois piéces est a I'état brut.

Piéce 16 du croquis :

Il y a deux ouvertures.
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Une cloison séparative semble avoir été enlevee.

La piéce est equipée de trois portes fenétres.

Les volets sont & commande manuelle (1ls ne fonctionnent pas tous). Le vitrage des portes
fenétres est double et leur encadrement en pvc.
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Balcons attenant cote Sud précité

Stores - Tissu de toile déchiré.

Page 193 / 244



Piéces 17 et 18 du croquis :
Sol a I'etat brut.

Piéce 17

Page 194 / 244



Un onfice est visible dans I"angle infénieur droit du mur sud de cette préce laissant un visu
sur la piéce voisine.

A méme niveau mais au sol méme constat.
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La encore une cloison semble avoir été déeposee.
Les murs et le plafond sont peints mais des dégradations sont visibles.

Cette piéce comporte une piéce complémentaire en accolade. : piéce 18 du croguis
Piéce en accolade
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Piéce équipee d'un fenestron a vitrage double.

D’une porte fenétre dont le volet ne ferme pas entiérement et 1l est de travers.
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Sol a 1"etat brut.
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Présence d™un appareil climatiseur (je rappelle que je ne peux préciser 51l fonctionne).

flecer “AVOVENTES 81
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Balcon attenant aux deux piéces, coté Nord de I"'immeuble.
Le plancher est en béton et comporte de multiples fissures.
Le garde-corps en metal est romlleé.
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Depans ce balcon, j'observe les pans de facades du balcon et de celles visibles de

I"immeuble.

ent.

Sont a noter des fissures et dégradations de son
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EXTERIEUR

L'ensemble des facades sont crépis et peintes.

Sont a noter des fissures de part et d’autre mais également des cragquellements de peinture
notamment sur les sous faces des balcons.

Meéme remarque pour les bordures et acrotéres magonnés au pourtour et du batiment.
Les volets du niveau rez de chaussée sont en bois (chassis également).

Les volets des autres miveaux Pve. (Chassis également).

Les garde-corps des balcons sont en métal (rouille).

Toiture plate toit terrasse.

Des trainées de teinte sombre sont visibles sur les pans de fagade.

Du coté Ouest de 1"hotel le tropique, accolé/ contigué i celui=ci se dresse un immeuble
déenomme « palais du tropique ».5on emplacement correspond a la parcelle CP 329

COTE NORD

Fagade

=

5 £
Tl
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La porte sortie de secours est en Pvc.
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La porte abnitant une carcasse d'un tableau électrique est en métal.
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Dies barmmiéres en métal (rouillé)bordent deux sections d'escalier.
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Au bas de la section d’escalier descendant est aménagée une porte en métal

{rouillé }donnant sur un espace dont les sol, murs et plafond sont a I"état brut avec sous
couche de pemnture.

Dies cibles électrigues trainent au sol.
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Présence d'une ouverture protegée par un grillage metalhque fixe.
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ESPACE PLACES PARKINGS (cité Nord du biatiment)

Aun Nord de I"'immeuble entre celui=c1 et I'immeuble dénommé « saint Honorat » (situé sur
la parcelle CP 474 a hauteur du 12/14 rue Saint Honorat)), I'espace est aménagé en places
de parking exténeur. Cet espace parking apparait comme attenant a I"'immeuble.

Pour rappel, du coté Quest de I"hotel le tropique, accolé/ contigué a celui-ci se dresse un
immeuble dénommeé « palais du tropique ». Son emplacement correspond a la parcelle CP
329.

D coté Ouest de cet espace se trouve une cloture composée d'un muret bas magonné
rehaussé d'un grillage métallique et doublé d’une haie de végétaux. De 1"autre cotée de
cette cloture la bande de terrain au pied du batiment voisin correspond a des places de
stationnement voitures.

Image fournie par le site « google maps ».
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L'espace places de stationnement au pied du batiment hotel le tropique est cloture par un
portail métallique peint électrique (qui ne fonctionne pas)
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Cet espace comporte cing places de parking délimitée par des tracés au sol.
L’enrobe au sol est en mauvais etat.

Coté Sud de cet espace ;
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Au bas de la facade de I'tmmeuble voism(parcelle CP 474 |12/14 mue Saint Honorat),
dans I'angle Nord-Ouest de cet espace parking, il ¥ a un box (ouvrage maconné) ferme par
une porte peinte en métal. J"ignore s'1] fait parti de 1'assiette de la propniéte de la

Aucun renseignement n'ayant pu étre pnis sur place.
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Sa facade latérale gauche comporte une ouverture avec paves vitres.

Contre cette facade est fixée la cloture Cote Quest precitée.

COTE EST

Facade
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ENTREE SUD-EST

L'acces principal a I'immeuble est sécurisé par un portail en métal peint verrouillé par un
cadenas.
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Fagade
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Bordure magonnée en bas de facade :

La bande de terrain au bas de la facade sud est couverte d'un enrobé en mauvais état.
Son entrée n’est pas cloturée, m fermeée.
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Ln escalier méne aux ouvertures du rez de chaussée.

Porte d’entrée principale a double panneaux witrées.

Cette porte est bordée par des panneaux vitrés fixes (vitrage casse).
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Au Sud de I'hotel « le tropique », (entre celur-c1 et I'espace places de parkings de
I"'immeuble dénommé « Résidence la Mer », situc sur la parcelle CP 333 qui se trouve a
hauteur du 41 bd Charles guillaumont), est aménagé un mur rehaussé d’une structure en
métal qui sépare les deux parcelles.
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En partic centrale de cloture, le muret n’est pas rehausse, 'espace est vide.

ESPACE PLACES DE PARKING PARCELLE CP 335

Je rappelle qu’a hauteur du 39 bd Charles guillaumont | une allée dessert plusieurs
proprietés dont celle dépendant de 'actif immohbilier de la

d savoiIr :
L 'immeuble hitel qui se trouve au fond de I'allée, sur la droite.

Mais également la parcelle CP 335 qui se trouve sur la gauche de 1’allée, juste avant la
copropriété bordant le coté Ouest de ["hotel. De sorte, que cette parcelle est presque
voisine de celles on se trouve le batiment hotel.
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Parcelle CP 335
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L’entrée sur cette parcelle s effectue du coté Est. Elle est protégée par un portail
métallique peint (gui ne semble pas fonctionne. Présence d’un digicode.). Le portail est
prolongé sur sa gauche par une cloture composée d’un muret bas magonné réhaussée d'un
grillage métallique.
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Cet espace parking offre quatorze places de stahonnement non couvertes délimitées par
des tracés de demarcation.
Le sol est revétu d'un enrobe.
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Le cote sud de cet espace est bordé par des panneaux en bois et d'une section gnillagée.
La parcelle voisine portant le N® CP 334 jouxte le coté Sud de la parcelle CP 335.

Sur cette limite est amenagée une porte a vitrage broullé.

Au rez de chaussée du fonds voisin, 1l y a des commerces.

J"ignore s"ils ont un acces a cet espace de stationnement.

Cette limite sera peut-étre a redelimiter.
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Le cote Nord de cet espace est bordé par une cloture (gnllage métallique) séparative.
Elle est doublée par une haie végetale.
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La bordure OUEST de cet espace est cloturée par un muret bas magonné réhaussé d’un
grillage métallique.
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DIAGNOSTICS

Je rappelle que les diagnostics ont été realisés par Sociéte
STRATEGE),

J"annexerai ces diagnostics au présent procés-verbal de description.

Il - ANNEXES

1) Diagnostic immobilier réalisé par la Société STRATEGE

2} Copie de la requéte et de I'ordonnance rendue par Monsieur le juge
commissaire prés le Tribunal de Commerce d’ Antibes en date du 07 Juin
2023

De tout ce gue dessus, ['ai dressé e présent procés-verbal de Descrption pour servir et valoir ce que de droit.

Drée sur les lienx : de 10HD0 & 12 h 30 (2 heures 300

Duree gestion, recherches, prises de rendez-vous :1 heure
Durée transport Cagnes sur mer/Antibes : 30 minutes.
Total 4 heures 00
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