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MARDI DIX HUIT JUIN
DEUX MILLE VINGT QUATRE

a 16 heures 00

A LA REQUETEDE:

SYNDICAT DES COPORPRIETAIRES DE LIMMEUBLE SIS 27 RUE GAUTHEY 75017 PARIS,
REPRESENTE PAR SON SYNDIC EN EXERCICE LA SAS JEAN CHARPENTIER - SOPAGI, dont le siége
social est 204 boulevard Voltaire, 75011 PARIS, agissant diligence de son représentant légal en exercice

Pour lequel il est élu domicile au Cabinet de Maitre Liora BENDRIHEM HELARY, membre de I'AARPI
TRIANON AVOVATS, avocat au barreau de PARIS, demeurant 61/63 avenue Raymond Poincaré 75016
PARIS, qui se constitue sur la présente procédure de saisie immobiliére,

AGISSANT EN VERTU :

D'une ordonnance de reféré rendue le 6 décembre 2019 par le Président du Tribunal de Grande Instance de
PARIS, signifiée le 26 juin 2020, et d'un certificat de non-appel en date du 12 mai 2021.

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte de mon ministére en date du 30 mai
2024, demeuré infructueux,

Des articles R322-1 et suivants du code des procédures civiles d'exécution.

M'EXPOSE :
Qu'il convient de dresser procés-verbal descriptif du bien ci-aprés désigné .

Dans un ensemble immobilier sis & PARIS (17%=) 27 rue Gauthey, cadastré section DH n°91, lieudit 27 rue
Gauthey, pour une contenance de 2a et 10ca.

Lot 31

Consistant dans le batiment B au rez-de-chaussée, une chambre figurant sous le n®31 du plan annexé au
réglement de copropriété.

Et les 19/1.000emes du sol et des parties communes générales.

Et les 79/1.000emes des parties communes spéciales au batiment B
Lot 32

Consistant dans le batiment B au rez-de-chaussée, une chambre figurant sous le n®32 du plan annexé au
réglement de copropriété.

Et les 17/1.000&émes du sol et des parties communes générales.
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Et les 72/1.000émes des parties communes spéciales au batiment B,

Observations étant faites que les lots n®31 et 32 ont été réunis pour former une seule unité d’habitation dont
la désignation est : un logement comprenant entrée, cuisine, chambre, placard, salle d'eau avec WC.

Lot 30

Dans le batiment B au sous-sol, une cave portant le n°30.

Et les 4/1.000&mes du sol et des parties communes générales.

Et les 15/1,000émes des parties communes spéciales au batiment B.

Tel que les biens existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, circonstances
et dépendances sans aucune exception, ni réserve.

Ledit bien appartenant a :

AVOVENTES

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Frangois ARDAILLOU, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile Professionnelle
Frangois ARDAILLOU, Commissaire de Justice Associé demeurant 10 rue Jean-Pierre Timbaud &
PARIS (75011), soussigné,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

27 rue Gauthey 75017 PARIS

Je suis accompagné de deux témoins tels que prévus aux articles L 322-2, L 142-1, L 142-2 et R322-1 du
code des procédures civiles d'exécution, lesquels ne sont ni @ mon service ni au service du créancier, et ont
apposés leur signature sur Ia feuille jointe en annexe.

Sont également présenEAVOVENTES serrurier, et AVOVENTES du cabinet
GRAND PARIS DAGNOSTIC, chargés des diagnostics prévus par la loi et notamment de 'état de superficie.

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

DESCRIPTION DE L'ENVIRONNEMENT :

Le bien est situé dans le 17¢™ arrondissement de PARIS, dans le quartier des Epineties, entre I'avenue de
Clichy et I'avenue de Saint-Ouen.

La rue Gauthey est une rue calme ayant une circulation modérée, a sens unique, qui débute au niveau du 144
avenue de Clichy et se termine au niveau du 56 rue de la Jonguiére.
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L'immeuble se trouve a proximité de nombreux commerces, restaurants et établissements scolaires, et est
dessenvi par les fransports en commun avec deux stations de métro & moins de 5 minutes & pied (métro ligne

13 station Brochant et Guy Mocquet).
Je prends 4 photographies de la rue,
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DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE :

Le bien est situés dans un immeuble de rapport fin XIXéme, début du XXéme siécle.

Il comprend deux batiments, un batiment sur rue 5 étages et un batiment sur cour sur 2 étages.
Le batiment sur cour semble faire l'objet de désordres structurels.

Des étais sont installes dans I'entrée du batiment.

Les murs et plafond sont fissurés.

Les peintures intérieures du batiment sont vétustes et en mauvais état général.

Sa fagade sur cour, ainsi que les fagades amiére et avant du batiment sur rue, présentent un ravalement en
etat d'usage normal.

Je prends 7 photographies.
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2. Porche de 'immeuble
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5. Hall du bétiment sur cour
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E Fagade avant du hénmem sur cour

T avant du batiment sur cour

Personne ne répundant & mes appels a la 1% porte droite du rez-de-chaussée du batiment sur cour, et ce
malgré le courrier adressé en LRAR AVOVENTES le 12 juin 2024 doublé d'un mail 'avisant de ma venue
ce jour & 16 heures pour dresser le procés-verbal descriptif, j'ai fait ouvrir la porte par le serrurier.

li n'y a personne present dans les lieux.
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Je constate tout d'abord que les lots n®31 et 32 ont bien éte réunis pour former une seule unité d'habitation
dont la désignation est ; un logement comprenant un séjour avec kifchenette, une chambre, une salle d'eau
et un cagibi.

SEJOUR :

L'accés s'effectue par une porte en bois non blindée a un battant équipée d'une serrure.
Le sol est recouvert d'un linoléum gris en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une fibre de verre peinte en blanc en état d'usage.

Le plafond est recouvert d'un faux-plafond dont la peinture blanche est en état d'usage. Il est équipé de spots
encastrés.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre en bois a deux battants et double vitrage ouvrant
sur la cour, elle manceuvre comectement. Elle est équipée de persiennes en bois,

La piéce est chauffée par un convecteur électrique mobile.

La kitchenette comprend une arrivée d'eau (eau chaude et eau frolde) et une évacuation, un lavabo en
cramigue blanche en guise d'évier, une crédence carrelée, un plan de travail en mélaminé et des éléments de
rangements hauts et bas, le tout en état d'usage.

Il'y a une bouche de ventilation au faux plafond.
Je prends 9 photographies.
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CHAMBRE :

L'accés s'effectue par une porte en bois a un battant peinte en blanc en état d'usage normal, elle est équipée
d'une poignee a bec de cane en métal.
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Le sol est recouvert d'un parquet stratifié en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une fibre de verre peinte en blanc en état d'usage.

Le plafond est recouvert d'une peinture blanche en état d'usage.

L'éclairage naturel de la pigce est assuré par une par une fenétre en bois a deux battants et double vitrage
ouvrant sur la cour, elle manceuvre correctement. Elle est équipée d'un volet roulant en PVC a ouverture

manuelle.
La piéce est chauffée par un convecteur électrique
Je prends 4 photographies.

Page 15/ 25



Page 16/ 25



SALLE D’EAU :

L'accés s'effectue par une porte en bois & un battant peinte en blanc en état d'usage normal, elle est equipée
d'une poignée a bec de cane en métal et d'un verrou.

Le sol est recouvert d'un linoleum gris en état d'usage.

Les murs sont recouverts de cameaux de fafence en élat d'usage.

Le plafond est recouvert d'un faux-plafond dont la peinture blanche est en état d'usage.

Je releve comme équipements
- L[n lavabo sur colonne en céramique blanche avec son mitigeur eau chaude et eau froide, en élat
- ?Jnl::gavam de WC sur pied, en état d'usage,

- Une cabine de douche avec son receveur en céramique blanche et sa colonne de douche avec
mitigeur eau chaude et eau froide, douchette et flexible,

Les joints du lavabo et du receveur sont en mauvais état d'entretien.
La salle d'eau est chauffée par un radiateur d'appoint electrique de salle de bains.
Il y a une bouche de ventilation au faux plafond.

Je prends 6 photographies.
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DEBARRAS :
L'accés s'effectue par une porte en bois a un battant peinte en blanc en état d'usage normal, elle est équipée
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Le sol est recouvert d'un parquet stratifié en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture hors d'usage.

Le plafond est recouvert d'un papier-peint hors d'usage.

Il y a un ballon d'eau de 50 litres suspendu au mur assurant 'eau chaude de la cuisine et de la salle d'eau.

Je prends 4 photographies.
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CAVE :
Je la localise d'aprés les informations transmises par le syndic.
Elle est en sous-sol du batiment sur cour et ne comprend pas de porie.

Je prends 1 photographie.
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU BIEN :

LA SCI ayant refusé de répondre a mon injonction de communiquer les conditions précises d'occupation du
bien lors de la signification du commandement de payer valant saisi immobiliére, demande réitérée dans la
LRAR envoyee le 12 juin 2024 doublé d'un mail, et en l'absence dans les lieux de tout type de documents qui
auraient pu me renseigner, il ne m'est pas possible de connaitre les conditions d'occupation du bien.

J'ai néanmeins pu constater que ce demier est actuellement occupé (appartement meublé et présence dans
les lieux de vétements, affaires de toilette, denrées alimentaires, ustensiles de cuising, fiterie. ).

SYNDIC DE COPROPRIETE :

La SAS JEAN CHARPENTIER SOPAGI - sigge social 204 boulevard Voltaire - 75011 PARIS - Agence
Roquette 21/23 rue Saint Maur 75011 PARIS

SUPERFICIE DU BIEN :

La superficie est de 18,07 m* loi Carrez et 18,43 m* au sol, suivant sur le cerificat de superficie établi par
AVOVENTES conformément aux dispositions de l'article R 322-2 du code des procédures civiles
d'exécution, joint au présent acte.
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Je cléture mes opérations a 17 heures.

Les photographies insérées au présent procés-verbal de constat, ont été prises par mes soins ce jour a l'aide
d'une tablette IPad. Elles n'ont té ni modifiées, ni retouchées et représentent de fagon conforme la realite
felle qu'elle a é1é constatée ce jour par moi huissier de justice soussigné.

De tout ce que dessus, jai dressé le présent procés-verbal de constat sur 25 pages pour servir et valoir ce
que de droit.

Son coiit définitif est de

[ COUT DE L'ACTE
Emolument 221,36
SCT 7,67
Vacation horaire 75,15
(temps ~ passé
conformément  au !
tarif réglementé des

CDJ) ‘
H.T. 304,18
Tva 20,00 % 60,84 |
| Témoins 70,00|
.M&_iﬂiﬂlg
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SCP
Acte : 106952

Frangois ARDAILLOU
Commissaire de Justice Associé 3944031

[0, rue Jean-Pierre Timbaud
75011 PARIS

Tél : 01.49.29.40.40

scp.pdaoi@huissier-justice.fr
Persannes dont le concours m'a &té nécessaira

Tok
COMMISSAIRES
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