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DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Articla L 271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation

PROPRIETAIRE(S) :

AVOVENTES

Concerne un bien immobilier sis :

1 avenue Eglé — 78600 MAISONS-LAFFITTE
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Désignation du lot principal :
Appartement T3 — RdC — 1*® porte gauche — Lot n° &
Désignation des lots secondaires :
Cave en sous-sol — 1% porte droite — Lot n® 2 / Cave en sous-sol — 3™ porte gauche — Lot n* 5 / Jardin — Lot n® 30
Un volume exigrieur — Lot n° 15 / Stationnement extéreur — Lot n® 28 / Stationnement extérieur — Lot n® 29

Le : 05 mars 2024

Diagnostic(s) requis / commande(s) Résultat(s) Validité({s)
lilimitée
Ropdcage des pmdultslet des Negatif (dans e respect des
matériaux contenant de |'amiante Voi 05 e
Page 03 'oir note page controtes avant a‘lr?vaux i
avamt démuolition)
1an
Constat des risques d'exposition au
{dans le respect des
plnrg: g ggEF Positif contrdles avant fravaux /
ge avant démolition)
Elat du batiment relatif a la présence de CEhRLNG nan catoarmds
termites
lllimitée
Attestation de superficie £4.03 m? (sauf fravavx
Page 17 : entrainant le changement
des surfaces)
Elat de linstaliation intérieurs de gaz Immeuble non conceme]
Etat de l'installation intérieure
d'électricité Présence d’anomalie(s) 3ans
Page 18

Cette fiche de synthase reprend les conclusions des diftérents diagnostics. Ces résuftats ne sont donnés qu'a fitre indicatif et ne sauraient en aucun cas se
substituer aux rapports réghementaires établis ci-aprés. Seuls les rapports complets ont une valewr contractuedle.
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Reférences cadastrales : Section Al — Parcelle n® 8
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RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI
A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BAT]

Articles RB.1334.29-7, AL1334-14, A.1334-15 &1 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publiqua
Décret n®2011-629 du 3 juin 2011 - Arrétés du 12 décembra 2012

Date de la commande : 01 mars 2024 ) Date de la mission : 05 mars 2024

Adresse et désignation du bien :

- Adresse : 1 avenue Eglé — 78600 MAISONS-LAFFITTE

- Type de batiment : Parties privatives d'immeuble collectif d'habitation

- Appartement T3 — RdC — 1*® porle gauche — Lot n® 8

- Cave en sous-sol — 1¥® porte droite — Lot n® 2/ Cave en sous-sol — 3*™ porte gauche Lot n® 5
- Jardin — Lot n® 30/ Un volume extérieur — Lot n® 15

- Stationnement extérieur — Lot n® 28 / Stationnement extérieur — Lot n® 29

- Références cadastrales : Section Al — Parcelle n® 8

- Date de la construction : < 01/07/1997

-  Locaux meublés / Encombrés

Propriétaire(s) du bien :

AVOVENTES

Désignation du donneur d'ordre :

- Mom f Raison sociale : Maitre Raphagle GAS / Qualité : Commissaire de Justice
- Adresse : 51 avenue de Saint-Cloud — 78000 VERSAILLES
- Personne(s) présente(s) lors de la mission : Maitre Raphaéle GAS [ WeiEsTes ievens: — Qualité : Locataire

Désignation de I'opérateur de diagnostic :

MNOm Bt PREMOITT §. i itadbiiciin it e v M [ESTTRIRS

Raison sociale et nom de l'entreprise -.......... DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
Adresse fooiinci . 43 chemin du Hazay — 78440 JAMBVILLE
Muméro SIRET :.............. ceesree i §O041550200015

Gompagnie d'assurance : AXIS SPECIALTY EUROPE SE - Contrat n® 25KW4380P|A (validite : 31 decembre 2024)

Le présent rapport est &tabll par une personne dont les compélences sont cerifiees par BURAL VERITAS
CERTIFICATION : 1 place Zaha Hadid — 92400 COURBEVOIE

Cerlificat n® 15564827 —Le : 11 septembre 2022

Laboratoire accrédité : (en cas de prélevement d'échantillon en vue d'analyse).
- ITGA — 15 route des Gardes — 52360 MEUDON - Accréditation COFRAC n® 1-5967

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport,
il n'a pas été repére de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante.

Voir note page 05
Liste des éléments non visités
Local Partie(s) de local Composant{s) Partie(s) du composant Motif
Cave lotn®5 Toutes Tous Toutes Mon accessibles.
7 Tras fortement
Volume extérieur Toutes Tous Toutes encombrés

Les obligations réglementzires prévues aux artcles R-1334-15 & R-1334-18 du CSP de ce dernier na sont pas remplies conformement aux dispositions
de I'erlicle 3 de larrée du 12123012

Ca rapport n'a do valeur gua 511 est raproduit dans son intdgralits, annaxes inclusas, avee Maccord de son signataive.
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Sommaire :

Premiére page du rapport : Adresse et désignation du bien - Propriétaire(s) du bien - Désignation du denneur d'ordre -
Désignation de l'opérateur de diagnostic - Laboratoire acerédité - Conclusion - Pages suivantes : Sommaire - Définition
de |la mission - §1 : Programme de reperage (liste A — liste B de |' annexe 13-9 du Code de la Sante Publique) - § 2:
Docurments demandes [/ documents remis - § 3 : Tableau descriptif des locaux wvisités - § 4@ Liste des matériaux
contenant de I'amiante - § 5 : Liste des matéraux ne contenant pas d'amiante aprés analyse - § 6 : Etat de conservation
des malériaux et produits amiantés - § 7 : Recommandations générales de sécurité - § B : Eléments d'information.

Annexe(s) : Croquis de localisation des matériaux amiantés - Photographies (facultatif) - Copie(s) du/des rapport{s)
d'analyses du laboratoire - Grille(s) d'évaluation de I'état de conservation des matériaux amiantés (liste A - liste B)

Definition de la mission :
Le propriétaire ou son mandataire a missionné le cabinet DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE afin quiil effectue un
reperage amiante dans le batiment désigne ci-dessus. Ceci en vue de la vente de ce bien conformément aux articles

cités en référence.
La présente mission est limitée aux composants de la construction el matériaux désignés dans le tableau ci-

dessous (Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique - Décret 2011-629 du 03 juin 2011) et accessibles sans travaux
destructifs.

Ce rapport n'est pas valide dans le cadre de travaux ou de démolition.

Le présent constat ne porte que sur les parlies privatives des lots concernés, s'il s'agit d'un immeuble en copropriéte. |l
doit &tre joint & ce constat le rapport réalizé sur les parties communes de I'immeuble conformément 4 'article R1334-15

du Code de la Santé Publigue.

§1 : Programme de repérage (Décret 2011-629 du 03 juin 2011} :
Liste A (Article R 1334-20 du CSP)

Flocages — Calorifugeages — Faux-platond

Liste B (Article R 1334-21 du CSP)

Composant de la construction Partie du composant & sonder ou a vérifier

1 — Parois verticales intérieures

Murs et cloisons = an dur » at poteaux Endults projetés, revélements durs (plaques de manuiseria,

(périphériques at intéreurs). fibres-cimant).

Cloizons (légéres el préfabriguées) - Gaines el Entourages de poteaux (caron, fibres-ciment, matériau

coffras sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de clolsons.

2 - Planchers, plalonds

Plafonds - Poutres el charpentes - Gaines et Enduits projetés, panneaux callés ou vissas

coffras

Planchers Dalles de sol

3 - Conduits, canalisations ot éguipements

intérieurs

Conduits de fluides {air, eau, autres fluides) Conduits, erveloppes de calorifugeage.

Clapats / Volets coupe-feu Clapets, volets. rebouchage

Pories coupe-feu Joints {iresses, bandes)

Vide-ordures Conduits

4. Elements extérieurs

Toltures Plagues, ardoises, accessoires da couverure (composites.
fibres-ciment), bardeadx bituminei.

Bardages et facades légéres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en fagade at loilure Conduits an fibres-ciment @ eaux pliviales. saux usées,
conduils de fumés.

Programme de repdrage de lamiante (annaxe 13-9 du Code de [z Santd Publigue).

§ 2 : Documents demandés / documents remis :

Documents demandés Documents remis
Documents relatant la nature et la chronologie des travaux importants de l'immeuble bati Non
Rapports antérieurs relatifs 4 |2 présence d'amiante dans l'immeuble bati Non
Flan, croguis, schéma des locaux Mon

§ 3 : Tableau descriptif des locaux visités -

DIAGNOSTICS OLE DE FRANCE : 43 chevnin dus Mazay — 78440 JAMBEVILLE / )06, 12.18.68.85 A br didh@amail.oom | Sinef : 480 415 502 00015 ~ APE 1 742 C
ACS: Varsailles : 450 415 502 — Certificasions - BUREAL VERITAS CEATIFICATION — Assurance | AXIS SPECIALTY EUROPE 2E - Corfral i® 25KWA3BDPLA



Dossier de Diagnostic Technigue n® 0324-1857 Page 5 sur 27

Niveau Local Observations

RdC Jardin Présence de MPSCA

A=l Cave lot n*2 Absence de MPCA visible el/ou accessible sans dégradations
RdC Entree Absence de MPCA visible etfou accessible sans dégradations
RdC Cuisine Absence de MPCA visible el/ou accessible sans degradations
RdC Deégagement Absence de MPCA visible etfou accessible sans dégradalions
RdC SdE /WC Absence de MPCA visible et/ou accessible sans dégradations
RdC Chambre 1 Absence de MPCA visible elfou accessible sans dégradalions
RdC Chambre 2 Absence de MPCA visible etfou accessible sans dégradations
RdC Sejour Absence de MPCA visible et/ou accessible sans degradations

MPSCA : Matériaux etfou Produits Susceplibles de Contenir de I"Amiante

MNote : Dans le jardin, présence de deux jardiniéres susceptibles de contenir de I'amiante. Ce type de matériau
étant hors champ d'investigation dans le cadre de cette mission, cette information n'est donnée qu'a titre indicatif.

§ 4 -1 : Liste des matériaux contenant de I'amiante sur décision de I'opérateur : Sans objet

§4-2:Liste des matériaux contenant de l'amiante aprés analyse : Sans objet

§ 5 : Liste des malériaux ne contenant pas d'amiante aprés analyse : Sans objet

§ 6 : Etat de conservation des matériaux et produits amiantés :

Evaluation de |'état de conservation des matériaux de la liste A : Sans objet
Evaluation de |'état de conservation des matériaux de la liste B : Sans objet
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§ 7 : Recommandations générales de sécurité :

Les recommandations générales de sécurité (Amétd du 21 décambre 2012)

Lidentification des matériaux et produits contenant da l'amianta ast un préalable & Pévaluation et 4 la prdvention des rsgues liés 4 la
prasence d'amiants dans un batiment. Elle doit &lre compiétée par la définition et fa mise an ceuvre de mesures da gestion adaptées ot
proporionnéas pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanents dans b batiment &1 das
personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de 'amiante. Ces mesures sont inscrites dans e dossier
technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue ef tient & jour en application des dispositions de larticle R.
1334-29-5 du code de la santé publique. La mise A jour régulidre et la communication du dossier lechnique amianfe ont vocation a
assurer |'information des occupants et des différents intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produils contenant
de l'amiante, afin de permefire la mise en muvwe des mesures visant 4 prévenir les expositions. Les recommandations générales de
sécuritd définies cl-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaul. I'exploitant) de
llimmeuble concamé adaple ces recommandations aux particularités de chaqua batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux
situations particuliéres renconirées. Ces recommandations générales de sécurité ne se subsiifuen! en awvcun cas aux obligations
réglementaires existantes en matiére de prévention des risgues pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans e code du
travail,
1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante
Les maladies libes A l'amiante sont provoguées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & 'ongine de cancers qui peuvent atteindre soit la pévre qul entoure les
poumons (mésothdliomes), soit les bronches etfou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longlemps
(socuvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de 'exposition & lamiante. Le Cenira international de recherche sur le cancer (GIRC) a
égalemant &tabli récemment un lien antre exposition & l'amianta et cancers du laryny ot des ovaires. DMawtres pathologies, non
cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a Pamiante. || s’agit exceptionneflement d'@panchements
pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plagues pleurales {qui épaississent la plévre). Dans le cas
d'empoussiérement important, habituellement d'ongine professionnelle, 'amiante paul provoquer une sclérose (asbestosa) qui réduira
la capacité respiraloire el peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer
du poumon peut étre majoré par lexposition a4 d’auires agents cancérogénas, commae la fumée du labac.
b) Présence d'amiante dans des malériaux et produits en bon état de conservation
L'amiante a &té intégné dans la composition de nombreux matéraux utilisés notamment pour la consiruction. En raison de son caractéra
cancérogéne, ses usages ont &té rastraints progressivement a partir de 1877, pour aboutir & una interdiction totale en 1947, En fonction
de laur caractéristigue, les matériaux et produits contenant de 'amiante peuvent likérer des fibres d'amiante an cas d'usure ou lors
d'interventions mettant an cause lintégrité du matériaw ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces siuations
peuvent alors conduire 4 des exposifions importantes =i das mesures de protection renforcées ne sont pas prises. Pour rappel. les
maténaux el produits répertonés aux listes A ol B de MNanmexe 13-9 du code de la santé publigue font l'objet d'une évaluation da 'état da
consarvation dont les modalités sont définies par amété. |l convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dils « diagnostigueurs = pour |a gestion des matériaux ou produits repérés. De fagon générale. il est important de vailler au
maintien en bon état da consersation des matériaux of produits contenant de I'amianta af de remédier au plus 18t aux situations d'usure
anormale ou de dagradation de ceux-cl.
2. Intervention de professionnals soumis aux dispositions du code du travail
Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute Intervention directe sur des matéraux et produils
contenant de l'amiante ot de faire appel & des professionnels compdtents dans de tefles situations. Les entreprises réalisant des
opdrations sur matériaux et produits contenant de |'amiante sont scumises aux dispositions des articles R. 4412-94 A R 4412-148 du
code du travail. Les enireprizes qul réalisent des travaux de retrait ou de confinemeni de matériaux et produits contenant de "amianta
deoivent an particulier étra certifiées dans les conditions prévues a Particle B. 4412-129. Catte certification est obligatoire & partir du 1ar
juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux da refrait sur 'enveloppe extéreurs des immeubles batis et & partir du Ter juilket
2014 pour les entreprises de génie civil. Des documents dinformation et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles
sur b site Travailler-mieux (hitpwew. travaillermieux.gouv.fr) el sur le site de I'nstitut national de recherche et de sécurité pour ta
prévention des accidents du travail et des maladies professionnalles (hitpsfwww.inrs_fr).
3. Recommandations générales de sécurité
Il convient d'éviter au maxdmum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctualles non rdpétées, par exempla -
= pargage d'un mur pour accrocher un tableau ;
- ramplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante :
= travaux réalisés a proximité d'un matériau contenamt de 'amiante en bon éal, par exemple des imterventions légéres dans des
bofliers dlectriques, sur des gaines ou das cincuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'una vanne
sur une canalisation caborifugée & l'amiante. L'émission de poussiéres peul ére limitde par humidification locale des matériaux
contenant de Mamianta en prenant les mesures ndécassaires pour dviter toul risque &lactrigue et'ou an utilisant de préférence des outils
manuals ou des outils & vitesse kente. Le port d'éguipements adaptés de protection respiratoire ast recommandé. La port duna
combinaizon jetable parmat d'éviter la propagation do fibres d'amiante an dehors de ka zone da travall. Les combinaisons dolvent dira
jatdées aprés chague utilisation. Des informations sur e cholx des éguipements de protection sonl disponibles sur le site internet
amiante de I'|NRS 4 l'adresse subvante : www.amiante inrs.ir
De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon humide
de nettoyage.
4. Gestion des déchets contenant de I'amiante
Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un cerlain nombre de dispositions
réglemeantaires, dont les principales sont rappelées cl-aprés, encadrent beur élimination. Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage
de tout ou partie de l'immeuble, la personne pour laguetle les travaux sont réalisés, c'est-a3-dire les maitres d'ouvrage, en régle géndrala
les propriétaires. ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de l'article L. 5412 du
code de lenvironnemeni Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de lFemvironnement. Les déchels lés au
fonctionnement d'un chantier (dguipaments de protection, matérial, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de l'entreprise qui
réalise les travaux
a. Condiionnemeant des déchets
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés el traités de maniére 4 ne pas provoguer
d'émission de poussidras. lls sonl ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et
farmés, avec apposition de Mdtiguetaga prévu par le décret no BB-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par
la code de Menvironnement notamment ses ariclazs R, 551-1 & A. 551-13 relatifs aux dispositions géndrales relatives i tous les
ouvrages d'infrastructures en mafiére de stationnement, chargement ou déchargemeant de matiéres dangereuses. Les professionnals
soumis auy dispositions du code du ravail doivent procéder a 'évacuation des déchets, hors du chantier. aussitét que possible, déas
gue le volume le justifie aprés décontamination de laurs emballages.
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b. Apport en déchaterie

Environ 10 % des déchéteres acceptent bes déchets d'amiante lié & des matériaux ineres ayant conservd lewr iInMégrité provenant da
ménages, voira dartisans. Tout autre déchet conlenant de 'amiante est interdit an déchéterie. A parir du 1er janvier 2013, les
exploitants de déchéterie ont lobligation de foumnir aux wsagers les emballages et I'éliguetage appropriés awx déchels damiante.

c. Filiares d'élimination des déachets

Les matériaux contanant de 'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masgue, gants...) at les déchels issus du
nettoyage (chiffon...) sont des déchals dangeraux. En fonction de leur nature, plusieurs filkeres d'élimination peuvent &tre envisagdes.
Les déchets contenant de Pamianta [ié 4 des matériaux inerfes ayant conservé leur intégritd pauvent éire dliminds dans des installations
de stockage de déchets non dangeraux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié A ce type de déchets. Tout autra
déchet amianté doit ére éliminé dans une instaflation de stockage pour déchets dangereus ou étre vitrifids. En particulier, les déchets
liés au fonclionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de 'amiante. doivent étra éliminés dans une
installation de stockage pour déchets dangereux ou étra wvitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d'amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchais d'amiania lié at aux installations d'élimination des déchets d'amianta
peuvent étre obtenues auprés :

= de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement. de I'aménagement el du logement (direction régionale et
interdépartementale de 'environnement et de I'énergie en He-de-France) ou de la direction de Penvironnement, de I'aménagement et du
logemeant ;

= du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereu

= da la maine ;

= Ou sur [a base de données « déchets » gérée par I'Agence de Penvironnement et de la mallrise de Ménergie, directemant accessible
sur intemet & 'adresse suivante @ Wwww . sinos.org

e. Tracabilite

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BESDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeabke sur le site du ministére chargé de Panvirgnnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intarvanants (entreprise de ravadl, transporteur, exploitant de |'installation de stockage ou du site de vilrification). Dans tous les cas, e
productaur des déchets devra avoir préatablement obtenu un certifical d'acceptation préalable lul garantissant I'effectivité d'unea filiére
d'élimination des déchats. Par excaplicn, le bordereau de suivi des déchels damiante n'est pas imposd aux particuliers voire aux
anisans qui se rendent dans une déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié 4 des matériaux inertes ayani consarve laur
intégrité. lls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

§ 8 - : Elements d'information :

Les maladies lides & Famiants sont provoguées par inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérdes pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a 'orgine de cancers (mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires), et d'autres pathobogies non cancéreuses (dpanchemants plauraus, plagues pleurales).

L'identification des matériaux ef produits contenant de amiante est un préalable & I'évaluation ef & la prdvention des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétéa par la définition et [a mise an ceuvre da mesures de gestion adaptées et proportionndes pour Hmiter
l'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Mimmeuble. Linformation des occupants présents
ternporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel A la prévention du risgue dexposition & lamiante.

Il 'eomvient donc de vailler au maintien du bon étal de consarvation des matériaux ef produits contenant de 'amiante afin de remédier au
plus 161 aux situations d'usure anomale ou de dégradation.

Il comviendra de limiler autant que possible les interventions sur les matéraus ef produits confenant de I'amiante qui ont été repénés et
de faire appel aux professionnets gualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchats contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés da volre maine ou
votre préfeciure. Pour connaiire les centras d'dlimination prés de chez vous consultez la base de donndes edéchetse gérée par
I'ADEME diractement accessibla sur le gita Intemet www.sinoe.org

Fait & Jambville le - 05 mars 2024 Signature de l'opérateur :

s S

AVOVENTES ¢
; Iw“
Lt Flmmame - ;

T i
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ANNEXE(S

roquis des locaux :

BN FAREY

Croguis de repérage non vtifisable dans le cas de [ravaux ou de démolition.
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CONSTAT de RISQUE d'EXPOSITION au PLOMB (CREP)

Rappel du cadre réglementaire et des objectits du CREP : Le constat de risque dexposition au plomb (CREP), défini a
I'Article L.1334-5 du code de la santé publigue, consisie 4 mesurer la concentralion en plomb de tous les revéiemenis du bien

concarng, afin didentifier ceux contenant du plomb, qu'ils solent dégradés ou non, & décrire laur état de consarvation et & repérer, la
cas échéant, les facteurs de dégradation du bati parmettant didentifier les situations dinsalubsité.

Les résultate du CREP doivent permettre de connaitre non seulamant ke risque immédiat lié 3 |a présence de revélements dégradés
contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écaifles pouvant étre ingérées par un enfant). mais aussi le
reqgue potentiel lié A la présence da revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessibla).

Quand ke CREP est réalisé en application des Aricles L.1334-6 @1 L.1334-7, il porte uniguement sur les revétements privatits d'un
logement, y compris les revélaments extérieurs au logement (volet, portail. grille, ...)

Quand ke CREP est réalisé en application de l'Article L.1334-8, souls les revétements des parties communes sont concemés (sans
amettre, par exemple, la partie axtérieurs da la porte paliére).

La recherche de canalisations an plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si ke bien immaobilier concernd est affectd en partio 4 des usages autres gue Fhabitation, la CREP na porte gua sur leg parties affectéos
4 I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux gul sont destings 4 un usage courant, lals que la
buanderia.

Objet du CREP :

[ Les parties privatives € Avant la vente

[5 Occupées

Par des enfants mineurs : [1Oui E Non L] Avant fa mise en location
Mombre d'enfants de moins de 6 ans : 0

L] O lgs pardies communes d'un immeuble L] Avant travaux

Adresse du bien |Propriétaire

1 avenue Eglé — 78600 MAISONS-LAFFITTE
Appartement T3 — RdC — Lot n® 8

Commanditaire de la mission

Désignation du donneur d'ordre :

Maftre Raphadle GAS / Qualité : Commissaire de Justice Adresse : 51 avenue de Saint-Cloud — 78000 VERSAILLES

L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil : NITON Nature du radionucléide : Cadmium 109

Maodele de I'appareil : XLp 300 Date du demier chargement de la source : 15 septembre 2023
MN° de série : 18349 Activité de la source & cette date : B50 MBq

Le présent rapport est établi par une personne dont les

compétences sont certifiées par M® de certificat : 15564827

BURAU VERITAS CERTIFICATION : Date d'obtention : 11/08/2022

1 place Zaha Hadid — 92400 COURBEVOIE

Dates et validite du constat

N° Constat : 0324-1857 Date du rapport : 05 mars 2024
Date du constat : 05 mars 2024 Date limite de validité : 04 mars 2025
Conclusion
Classement des unités de diagnostic :
Total Mon mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Mambre d'LUD 67 14 38 11 4 0
Pourcentage 20.90 % 56.72 % 16.42 % 5.97 % 0.00 %

Des revétements non dégradés et/ou non visibles (classe 1) et/ou en état d'usage (classe 2) contenant du plomb

(> 1mg/em?) ont é1& mis en évidence.

Le proprigtaire doit veiller 4 'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et de classe 2, afin
d'eviter leur dégradation future.

Auteur du constat

o Cabinet : DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE

.f.'I R e 43 chemin du Hazay — 78440 JAMBVILLE
2 AVOVENTES: Nom du responsable : W meves=s - Nom du diagnostiqueur : Sevsess frosmmss
o £ Roia Compagnie d'assurance : AXIS SPECIALTY EUROPE SE
= m;i_“ﬁ::ﬂ‘;-"w'-“‘“"’”‘ Contral n® 25KW4380PIA (validité : 31 décembre 2024)
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Sommaire :

§1: L'appareil a fluorescence X - § 2 : Locaux el zones non accessibles - § 3 : Methodologie employée - §4 :
Bilan des investigations : Tableaux des mesures - § 5 : Classement des uniles de diagnostic — Situations de
risque de saturnisme infantle et de dégradation du ball — Recommandalions au(x) propriétaire(s) —
Transmission du constat 4 ['agence régionale de sante - § 6 : Notice d'information - § 7 : Croquis des locaux -
Copies des rapports d'analyses.

§ 1 =L appareil a fluorescence X (compléement) :

Appareil utilisé
Mom du fabricant de 'appareil FOMDIS
Madeéle de l'appareil / N* de sérle de 'apparell MNITON XLP 300 - N® de série - 18349
Mature du radionucléide Cd 108
14/09/2023

Date du demier chargement de la source

Activité a cette date et durée de vie de la source Ruofatante:. BIT-CA1UF23 (0 de-sone HIV-19G 1)

Activité initiale : 850 MBqg (validité 53 mois)

Autorisation ASN (DGSNR) N® - T 780579 Validits : 27/07/2028
MNom du titulaire de 'autorisation ASN {(DGSNR) A WeTLEH e

MNom de la Personne Compétente en Radioprotection i B

(PCRI)

Etalon : FONDIS SRM 2573 1,04 mglem? +/- 0,06 mg/em?

§ 2 - Locaux el zones non accessibles : Ces locaux et zones sont exclus des conclusions du présent rapport

Local Justification
Cave lot n® Volume trés encombré
Volume extérieur Volume trés encombré

§ 3 - Méthodologie employée :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées en s'inspirant de la
norme NF X 46-030 « Diagnostic Plomb — Prolocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb ».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a
lecture directe permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en
mug/fem?.

Les éléements de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1% janvier 1949 ne
sonl pas mesurés, a lexception des huisseries ou autres élements métalliques lels que volels, grlles, ceci afin
d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb.

§ 4 — Bilan des investigations — Tableaux des mesures :

Rappel des seuils : < 1mg / em? = négalif - = Tmg / cm2 = positif

Abrévialions utilisées :

ENP = élément(s) non peint(s) / EREC = élément(s) récent(s) postérieur(s) 8 1949/ FA = faience

Mote : Une unité de diagnostic (UD) est composée d'un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Local No 1 Désignation Entrés
e Localisation Classement
il Zons Lhd-I:E Substrat Rt e In C;;;:ﬂn- Eit e H;;Tare 5 Observations
mesure Diagnostic apparent {fr::L:::-Ei] {mglcm2) conservation dégradation ::-[::Egﬁ;
Etalonnage
1 Initial 1.10
A Porla KA ENP/EREC
Plinthes MK FA
2 i <1im 0.01
A Mur Platre Tolls: v 0
3 b =1m 0.00
4 i <im 0.05
B Mur Plitre Tolis: de 0
5 L L =1im 0.00
5] Toile do <1m 0.04
C Mur Platre a
7 i =1m 0.06
8 i 1m 0.0
D Mur Plitre Tokis cin = 0
g aITE: >1m 0.00
10 s : Miliew 0.05
Plafond Platre Painfure 4]
11 Bords 0.02
12 c Porte Bois Painture Millew 7.50 MDD 1
Nombre d unités Mombre d'unités 3
de diagnoastic : . de classa 3 : g Sla clisng 3= R
NM=Non mesurd, NV=Mon vizsible, ND = Non dégradé, EU=Etal d'usags, D=Déaradé
Local No 2 Désignation Culsine
= Localisation Classement
Linité 5 Concen- Mature
N* de Revatement de la Etat de de :
mesure Lot i de i Seteinal apparent mEesUTe L conservation de d::fl:ﬂ-u Funité de e ety
groatic {facultatify | (mafem) egradation | o nostic
C Fenétra M ENP/EREG
C Porta M EMP/EREC
Plinthes M FA
13 A Porte Bois Peinturs Milieu 9.20 ND 1
14 Toile do =1im 0.05
A Mur Platra (i)
15 varre =1m 0oz
16 Tolle de <1m 0.01
B Mur Plétre a
17 verrg =1m 0.04
18 i 1m 0.0
c Mur Plitre Tolia de = 0
19 verra =1m 0.05
20 i <1im 0.02
D | Mur Ptitre Tolls de 0
21 varra =1m 0.0z
22 ! ’ Miliau 0.03
Plafond Platre Painture a
23 Bords 0.03
24 ¢ | Volets | Painture Métal Milieu 15.20 EU EET:‘D':‘,?_?IEI 2
Mombre d'unités Nombre d'unités : 3
de diagnostic : s de classe 3 : 1 Hode thansn 3:. L00%
NM=Non mesuré, NV=MNon visible, ND = Non dégrada, EU=Elat d'usage, D=Dégradé
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Local No 3 Désignation Dégagement
- Localisation Classement
- Umite = Concen- Mature
n:za:ile Zone de Substrat H‘evale:::tnt m'::u.l.:re tration mnE:::::in'n : de la I‘un?:é da Observations
Diagnostic Bppa (faculiatif) {mglemZ) degradation diagnostic
25 A Embrasure Platre Palnture Milieu 14.20 MHD 1
26 A Mur Platra Painture Milieu 4.80 WD 1
27 B Mur Platre Paintura Milieu 10.10 ND 1
28 c Mur Plitre Peinture Milleu B.60 WD 1
29 <1m 020
30 D duar Platra Peainture Milieu 0.15 a
1 =1m 0.20
a2 . : Miliews 0.09
Plafond Plétra Painture a
33 Bords 0.04
34 . ] Milieu 0.18
Plinthes Bols Peinture = ]
a5 Milieu 022
HNombre d'unités Nombre d'unités " ;
de diagnostic = i de clazza 3 : 0 o daclessed: Q.00
NM=Non mesuréd, NV=MNon visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Déaradé
Local No 4 Désignation SAE/WC
Unite e tacelingtion Concen- Nature Clonsampnt
":::I':E Zona \ de L Substrat H:':'::::tm mi‘:i::re tration n-unE:.:r':::inn ' de la I'un?:; e Observations
Diagnostic {faculiatif) {mg/cm2) dégradation diagnostic
A Mur i FA
B Mur M FA
C Mur i FA
D Mur it FA
Fenétra M ENP/EREC
36 . f =im 0.02
A Porte Boks Paintura 0
a7 =1m 0.00
38 - ) Miliew 0.01
Plafond Plitre Painture 0
38 Bards 0.0
Mombre d'unités Nombre d'unités s i
da diagnostic : L de classe 3 : O i e
Ni=Non mesuré, NV=MNon vicible, ND = Non dégradé, ELI=Etat d'usage, D=Dégradé
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Local No 5 Désignation Chambre 1
— Localisation Classemeant
- Unite : Concen- Nature
n:za:ile Zone de Substrat R::E'Z:Ft “::HI_:E tration mrzamrv?linn : de la I'Lm?teé o Observations
Diagnostic {faculiatify {mg/cm2) degradation diagnastic

B Fanétra M ENP/EREC

40 : : : Miliau 0.09
Plinthes Bois Paintura 0

41 Miliais 011
42 . ! <im 0.0

A Porte Bois Peinture 1]
43 =1m 0.05
A4 2 _ =1m 0.06

A Mur Platra Paintura 1]
45 =1m 0.05
46 : ) <1m 0.00

B Mur Platra Peaintura i}
47 =1m 0.00
48 B | Embrasure Platre Painture Milleu B.20 ND 1
49 <1m 0.05

[H Mur Platra Peaintura 1]
50 =1m 0.05
51 L | <1m 0.0

] Mur Platra Paintura i)
52 =1m 0.00
53 . ; Miliau 0.02

Plafond Platra Paintura 1]

54 Bords 0.04
55 . Milieu 020

B Volais Painture Métal 1]
56 Miliewu 0.21

MNombre d'unités 10 HNombre d'unités % de classa 3: 0.00%

de diagnostic :

de classe 3 :

Nii=MNon mesuré, NV=Non vislble, ND = Non dégradé, EU=Flat d'usage. D=Déaradé

Local No 1 Désignation Chambre 2
2 Localisation Classamant
Wede | ”ﬂ“E =B, Revétement | dela Concen- | ppy “;‘”l;“ de = A
mesure | “0N% i A bl apparent mesuTe Iral:acnz conservation de E':m. I'unité de rERlens
iagnostic {facultatif) {mgfema) égradation diagnostic
[ Feanétra M ENP/EREC
57 Miliaw 011
Plinthes Bois Paintura i)
58 Miliau 0.13
59 A Porte Bols Peinture Milieu B.60 ND 1
&0 L [ <1m 0.0
A Mur Platra Peintura i}
61 =1m 0.09
62 g . <1m 0.08
B Mur Platra Peintura 1]
63 =1m 01
64 C | Embrasure Plitre Peintura Milleu 8.20 ND 1
65 <1m D.08
G Mur Platra Paintura (1]
66 =1m 0.08
67 <1m 0.07
] Mur Platre Peinture 1]
68 =1m 0.08
69 Milieu 0.06
Plafend Platra Paintura 4]
70 Bords 0.03
T1 Miliaw 0.10
[ Violats Painture Boiz = 1]
T2 Milieu 0.05
Nombra d'unités MNombre d'unités ; x
da diagnostic : s de classe 3 : %do chosn 3 0.00%

MM=Non mesuré, NV=MNon visible, ND = Non dégrada, EU=Elat d'usage. D=Dégradé
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Local No T Désignation Séjour
i Localisation Classemeant
. Unité L Concen- HNature
n:‘ea:Erle Zone de Substrat Wf:’::" m'fﬂ::& tration LA Emldeiu“ de la t'LmE:i i Obsarnations
DMagnostic app (faculiatif) (mgiem2) gtk degradation diagnostic
O Fenétre 1 MM ENP/EREC
D Fanétra 2 MM ENP/EREC
73 J I Miligu 0.05
A Porte Bois Paintura i]
74 Milieu 0.08
. - i . o Ecalliage :
75 Plinthas Bois Peintura Milbau 2.80 EU suparficiel 2
76 - =1m 0.02
A Mur Plitra Paintura 0
7 =1m 0.00
78 1 " <1m 0.02
B Mur Platra Peaintura 0
73 =1m 012
80 <im 0.03
C Mur Plitre Paintura 0
a1 =1m 0.04
g2 <lm 0.04
] Mur Platra Peintura 0
83 =1m 0.05
ga | p |EMOTASUT® | piae | Peinture | Miliew | 1250 ND 1
85 | o |EMOESUe  pise | Peinture | Milleu | 16.20 ND 1
o Garde- 3 : A % Ecalliage
BE D carps 1 Metal Paintura Millau 1B.50 EU suparficiel 2
- Garde- X - Ecalliage -
87 ] corps 2 Métal Peintura Millau 19.10 EU superficisl 2
88 Milieu 0.09
Plafond Plitra Paintura 0
H9 Bords 0.02
a0 ! ) Milieu 0.09
] Volets 1 Peinture Bois : 4]
N Milieu 0.10
g2 { 1 Milieu 011
D Volets 2 Paintura Bois — 4]
a3 Miliewu 0.08
Etalonnage
a4 final 1.10
Nombre d'unités MNombre d'unités £
da diagnostic : = de classe 3 : s e cliaes 32 DONE

NM=Non mesurd, NV=MNon vizsible, ND = Non dégradé, EU=E1at d'usage, D=Déaradé

& 5 - Rappel des seuils : Classement de 0 a 3 des unités de diagnostic (UD) conformément au tableau ci-dessous.

Concentration en plomb seuil = 1 mg/lcm® Type de dégradation Classement
=1 mglem? MNeégatif 0
non degradé ou non visible 1
=1 mgfem? état d'usage 2
dégrade 3

Situations de risgue de saturnisme infantile et de déaradation du bati :

(Au sens des articles 1 el 8 du texte 40 de l'arrété du 19 aoit 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de satumnisme infantile

Au mains un local parmi les locaux faisant 'objet du constat présente au moins 50 % d'unités de diagnostic de

NON

classe 3
L'ensemble des locaux faisant I'objet du constat présenle au meins 20 % d'unilés de diagnostic de classe 3 NON

Situations de dégradation de bati
Les locaux faisant 'objet du constal présentent au moins un plancher ou un plafond menagant de s'effondrer ou NON
en tout ou partie effondré
Les locaux faisant 'objet du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou NON
d'ecoulement d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
Les locaux faisant I'objet du constal présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme pigce recouverts de NON

moisissures ou de nombreuses taches dhumidilé
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Recommandatlions au(x rigtai

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoguer une intoxication des
personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors gu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les
surfaces identififes comme recouvertes d'une peinture d'une concentration surfacique en plomb supérieure ou égale &1
mag/em? devront 8'accompagner de mesures de protections collectives ou individuelles visant a contriler la dissémination
des poussigres toxigues et a éviter toule exposition au plomb tant pour les intervenants gue pour les occupants de
l'immeuble et la population environnante.

Le proprigtaire veillera & I'entretien des revétements recouvrant des unités de diagnostic (UD) de classe 1 et de
classe 2.

Il est rappelé au propriétaire I'obligation d'effectuer les travaux approprigs pour supprimer l'exposition au plomb
(UD de classe 3) et de transmetire une copie du présent rapport, annexes comprises, aux cccupants el aux personnes
amenées & faire des travaux dans I'immeuble.

Transmission du constat 3 I'agence réqionale de santé :

Si le consta! identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing jours
ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé d'implantation du bien expertise en
application de l'article L. 1334-10 du code de la santé publique.

En application de 'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat informe de cette
transmission le proprigtaire. ke syndicat des coproprigtaires ou 'exploitant du local d'hébergement

§ 6 - Notice d'information :

Si le logement gue vous vendez, achelez ou louez comporte des revélemenis confenant du plomb, sachez que le plomb
esl dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

— le constat de risque d'exposiion au plomb vous permet de localiser précisement ces revétements @ lisez-le
attentivernent |

— |a présente notice dlinformation résume ce que vous devez savoir pour éviter 'exposition au plomb dans ce logement.
Les effels du plomb sur {a santg

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irréversibles {atteinte du systdme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans l'organisme, le plomb
est slocke, notamment dans les os, d'ol il peut &tre libéré dans le sang. des années ou méme des dizaines d'années
plus tard. L'intoxication chronigue par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en age de procréer doivent egalement se proléger car, pendant la grossesse, le plomb peut lraverser le
placenta et contaminer le feetus,

Les mesures de prévention en présence de revélements confenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (ceéruse) ont ete couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures, souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent &lre dégradées & cause de I'humidite, a la
suite d'un choe, par grattage ou a l'oceasion de fravaux : les ecailles et les poussigres ainsi libérées constituent alors
une source dintoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans 'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne presente pas de risque tant gu'elles sont en bon état ou inaccessibles.
En revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

— il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
- g'll se trouve dans une pléce contaminee par des poussiéres contenant du plomb ;
— s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans cenains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est
dangereux qu'en cas dingestion de fragments de papier. Le plomb laming des balcons et rebords extérieurs de fenétre
n‘est dangereux que si 'enfant a acces a ces surfaces, y porle la bouche ou suce ses doigts aprés les avair touchees.
Pour eviter qu'un enfant ne s'intoxique :

— surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles saggravent ;
— luttez contre I'humidite, qui favarise la dégradation des peintures ;
— evitez le risque d'accumulation des poussieres : ne posez pas de moguette dans les piéces ol 'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliere humide ;
— veillez 4 ee que volre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradees, a des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb. prenez des précautions :
— =i vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin
qu’elle mette en oceuvre les mesures de prévention adequates ;

— tenez les jeunes enfants eloignés du logement pendant toule la durée des travaux ; avant touf retour d'un enfant ou
toute camm-v.’s.'le aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nnlh:-yds .

Sivous realisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminges dans

tout e logement et éventuellement le voisinage.

Si vous &tes enceinte

— ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
—  éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou cefle de votre enfant, parlez-en a volre medecin
{généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, 87l le juge utile, un
dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent élre obtenues
aupres des directions déparlementales de 'equipement ou des directions departementales des alfaires sanitaires et
sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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§ - 7.1 - Croguis des localx : Méthode de denomination des zones d'un local {(zones A-B-C-D...).

B (), D

—— — = — BdE I'WC

Chambre 1

Culsine

| Dégagement

BRI SANRY

o pEE e aeeseew 3 = rrI"'k/‘

= o = o

Bdfour

VT ——

Crogiiis de repérage non ulilsable dans le cas de ravaux ou dé démaolitfon.

_“|;__§ —

§ - 7.2 - Copies des rapports d'analyses : Sans objet
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ATTESTATION DE SUPERFICIE

Version en vigueur au 22 décembre 2014 de l'article 46 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
Article 2 du décret N*97-532 du 23 mal 1997 qui a modifié larticle R111-2 du GCH
Articles 4-1 et 4-2 du décret n®67-223 du 17 mars 1967

Date de la mission : 05 mars 2024

Adresse et désignation du bien :

- Adresse : 1 avenue Eglé — 78600 MAISONS-LAFFITTE

- Type de batiment : Parties privatives d'immeuble collectif d'habitation
- Appartement T3 — RdC — 1%® porte gauche — Lot n® &

- Reférences cadastrales | Section Al — Parcelle n° 8

Propriétaire(s) du bien :

AVOVENTES

Désignation du donneur d'ordre :

- Mom / Raison sociale : Maitre Raphaéle GAS / Qualité : Commissaire de Justice
- Adresse : 51 avenue de Saint-Cloud — 78000 VERSAILLES
- Personneis) présente(s) lors de la mission : Maitre Raphaele GAS [/ hisvenmes severes — Qualite : Locataire

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : .. (TR B

Raison sociale et nom de Ientrepnse .. DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
Adresse & .. 43 chemin du Hazay — 78440 JAMBVILLE
Numéro SIRET . . 48041550200015

Compagnie d'assurance A){IS SPECIALTY EUROPE SE - Contrat n® 25KW4330P1A

Le Technicien declare que la superficie du bien ci-dessus désigné, est égale a :

Total surface privative : 54.03 m?
(Cinguante-guatre métres carrés zéro-trois)

Detail des surfaces par piéce en m?:

Piece ou Local Etage Surface privative
Entrée RdC in
Cuisine RdC 7.52

Degagement RdC 3.20
SdE / WC RdC 2.89
Chambre 1 RdC 8.59
Chambre 2 RdC 12.37
Séjour RdC 14.55
Total 54.03 m?

La présenta mission rend compla de I'état des superdicies des lofs désignés A la date de beur visite. Elle n'est valable gue tant gue la
structure et la disposition des pidcas ne sont pas transformées par des travaux. La vérfication de la conformité au titre de propriété et
au réglement de copropriété n'entre pas dans e cadre de la mission et n'a pas &4 opérde par la lachnicien. La présent certifical vaut
uniguemeant pour le calcul de la surface lotale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par DIAGMOSTICS D'ILE DE FRANCE
qu'a titre indicatif.

Fait & Jambville le : 05 mars 2024 Signature de l'opérateur :

A
SAVOVENTES"

a3

L LE
i pom
R e el
T

Tk et

Diagnostics offle de France rappelle que dans ses conditions génarales de vente concernant le mesurage des surfaces, il a eté
admis une olérance de 5%.
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DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE

Amété du 28 septembre 2017 définissant le modéle el la méthoda de réalisation da Pétal de Mnstallation intéreuns d'électricité dans les
immeubles & usage d'habitation. Articles L 134-7 ef B 134-10 & 13 du code de la construction et de 'habitation.
Norme NF C16-600 de juillet 2017.

n DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

. Localisation du ou des immeubles bati(s) 1ype d'immeuble : Appartement
Département : YVELINES .
Commune : MAISONS-LAFFITTE (78600) Date de construction : 1900

Adresse : 1 avenue Eglé Année de l'installation : > 15 ans

Lieu-dit / immeuble : Batiment ] o " y AL 1
Distributeur d'électricité : Enedis

Ref. Cadastrale : Al - 008

H-ﬂ.ppﬂl't n°® : 0324-1857 - AVOVENTES —AVOVENTES
- 3 S B ELEC
" Designation et situation du lot de
{GG:IFIDPTIEIE : La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
Etage : RdC leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
Porte : Gauche
MNedelot:8

E IDENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE

. Identité du donneur d’ordre

Mom / Prenom : Maitre Raphaéle GAS

Tél. :/01.39.50.03.26 Email : contact@etudegas.fr
Adresse : 51 avenue de Saint-Cloud 78000 VERSAILLES

. Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéresseé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : 1

Autre le cas échéant (préciser) B  Commissaire de Justice

Identité du proprietaire du local d’habitation et de ses dépendances :

AVOVE NTES

n IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

: Identité de I'operateur :
Nom : hesimes
Fréﬂﬂm i MNTES

Mom et raison sociale de |'entreprise : DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
Adresse : 43 chemin du Hazay
78440 JAMBVILLE
N® Siret : 49041550200015
Designation de la compagnie d’assurance : NEXUS EUROPE SAS
M® de police : 425KW43B0PIA date de validite : 31/12/2024

Le present rapport est etabli par une personne dont les compétences sont certifiees par : BUREAU
VERITAS CERTIFICATION
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION
INTERIEURE D’ELECTRICITE

L'etat de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricite a
basse tension des locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de
protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destines 3 étre relies a l'installation electrique fixe, ni les installations de production d'énergie electrigue du
generateur jusgu'au point d'injection au reseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement
a l'installation intérieure. |l ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télevision, de réseau
informatigue, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsgu'ils sont alimentés en régime permanent sous
une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'operateur realisant I'etat de linstallation intérieure d'électricite ne porie que sur les
constituants visibles, visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans demontage de
l'installation électrigue (hormis le démontage des capots des tableaux electriques lorsgue cela est possible)
ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

s |es parties de l'installation electrigue non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second
ceuvre ou masquées par du mobilier) ou neécessitant un démontage ou une detérioration pour
pouvoir y acceder (boites de connexion, conduits, plinthes, gouloties, huisseries, eléments
chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

= |es parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriqgues aprés démontage de leur capot ;

= inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités
et la section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A
LA SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accaessibilité.
Néant

2. Dispositif de protection differentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de
mise 2 la terre.

Hn
article Libellé des anomalies Localisation(*)
(1)
B.géS_E- Au moins un socle de prise de courant comporle une broche de terre non reliée a la Exemple : S&jour
J terre.
B.3.3.6 Au moins un CIRCUIT (n‘alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas Ensemble du
ad) relié & la terre. logement

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque

circuit.
‘Hp Libelle des anomalies Localisation(")
article (1)
BA3 1) Le courant assigné de 'INTERRUPTEUR différentiel placé en aval du 30mAMOA sur
Gl DISJOMCTEUR de branchement n'est pas adapte. circuit 324,

4. La liaison equipotentielle et installation électrigue adaptées aux conditions particuliéres des
locaux contenant une douche ou une baignoire.
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article
(1)

Libellée des anomalies
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Localisation(*)

Locaux contenant une baignoire ou une douche : il n'existe pas de LIAISON
B53 s EQUIPOTENTIELLE supplémentaire reliant les ELEMENTS CONDUCTEURS et les

MASSES des MATERIELS ELECTRIQUES.

5. Matériels electriques présentant des risques de contact direct avec des elements sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Neant

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Neant

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie
privative ou inversement.

Neant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Sans objet

{11 PRéférence des anomalies selon la norme NF C16-800.

(2) Référence des mesures compensatoiras sehon la norme MF C16-600.

{3) Une mesure compensatoire est una mesure qui permet de limiter un risgque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent £'appliquer pleinemeant pour des raisons soit économiques, soit techmques, soit
administralives. Le n® d'aricle 1 ke libellé de la mesure compensatoine sont indigués en regard de 'anomalie concamée

(*} Avertizsament: la localization des anomalies n'ast pas exhaustive. |l est admis qua l'opérateur de diagnostic ne procéda 3 la
localisation que d'une anomalie par point de contréle. Toulafois, cet avertissemant ne concarna pas le test de déclenchement
das dispositife différantials.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11 al) L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel 2 haute
: senzibilité = 30 mA.

(1) Référence des informations complémentaires selon ta nome NF C16-600

n AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifies

Libellé des points de contole n'ayant pu

avec un puits de 15mm.

MN® article 1y | étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs iz
Annexe C
Tous les socles de prises de courant - :
B.3.3.6al) comportent un contact de terre. - Mon visible : Locaux meublés.
B.11 bt) Eﬂﬁ:pr:bf  des sacles de prise de couranl | non visible : Locaux meublés.
B.A1 cl) Ensemble des socles de prise de couran! SR ATAS L AT

glimentéa

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contriler ces points par
un installateur électricien gualifié ou par un organisme dinspection accrédité dans le domaine de l'électricité, ou.si
linstallation electrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGMNOSTIC certifié lorsque linstallation sera
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(1) Réfarencas des numdros d'amicle selon la norma NF C16-600 — Annaxe C

(2) Las motifs peuvent éire, sl c'ast le cas !

* = [@ lableau diecingue est manifesfement ancien : son ENVELOPPE (capot), sl est démantd, risque de ne pouvoir élre
ramonté sans dommaga. s |

* = Las supports sur lesquals sont fivds directernent les dispasitifs de profection ne sont pas & démonier dans le cadre du
prasent DIAGNOSTIC : de ce faill, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu dire verifigs.» ;

& .« Ulinstallation ou une ou plusieurs parties da celle-ci n'dtaiant pas aimentde(s) an dlacivicitd la jour de fa visita s ;

* « [ afs) cowrant(s) damploi du (des) CIRCLITS) proténe(s) par lefs) INTERRLUPTELUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas dire
évalud(s). »

* o [linstallation ast alimentde par un poste & haule tension privé qui est exclu du domaing d'appiication du présent
DIAGNOSTIC et dans lequel peut se frouver fa parfie de lMnstallation 8 vérfiar »

& = [analure TETS de la sourca m'a pas pu éira repdrée. »

& « g calibre du ou des dispositifs da PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES ast = 63 A pour un DISJONCTEUR ou
324 pour un fusible. »

* « g courant de rédofage du DNSJIONCTEUR de branchemant est = 50 A an monophasé ou > 60 4 an friphasg. »

* « la méthoda dite « amont-aval » ne permal pas de vérifier le déclenchement du DISUONCTEUR de branchemeant lors de
l'essal de fonchionNnemeant. »

* = Las bomes aval du disjoncteur de branchemeant etfou fa canalisation d'alimentation du ou das fableaux éleclrigues
comportent plusieurs conductewrs en paralléle «

& Tpute aulra menlion, adaphée & linstallation, décrivant ia ou las impossibilités de procdder aufx) confrddefs) concarmd(s).

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au propriétaire

de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer
les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Installations ou parties d'installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées ou mentionnees ci-aprés ne sont pas couveries par
le présent diagnostic, conformement a la norme NF C16-600 :
Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :
. INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de limmeuble collectif
d'habitation (PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre,
LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les

dérivation(s) aventuelle(s) de terre situées en parties communes de l'immeuble d'habitation): existence
et caractéristiques;
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n EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risgues encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet dinterrompre, en cas d'urgence, en un lisu unique, connu et
accessible, la totalité de la foumiture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel 4 'ongine de I'installation
Ce dispositif permet de proléger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur
un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prize de terre et installation de mise & la terre :
Ces élements permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un materiel électrique, de dévier a la terre le courant de
défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensites -
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a carouche fusible, & l'orgine de chaque circuit, permettent de
proteger les conducteurs et cibles électrigues contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts
circuits.

L'abzence de ces dispositits de protection ou leur calibre trop &leve peut étre & |' origine d'incendies.

Ligison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un détaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaul, 'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la
cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Condifions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique 2 l'intérieur de tels locaux permetient de limiter le risque de
chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque cefui-ci est mouillé ou
immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Malériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les maiériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriqgues anciens, fils
électriques dénudeés, bornes de connexion non placées dans une boite équipee d'un couvercle, matériels électriques
casses...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels élecingues vélustes ou inadapiés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'acceés aux
parties nues sous lension ou ne possédent plus un niveau disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptes a
l'usage normal du matériel, ils deviennent Irés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels
presentent d'importants risques d'électrisation. voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Larsgue linstallation électrigue issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une
personne avec la masse d'un malériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peul &tre la cause
d'électrzation, voire d'électrocution.

Piscine privee ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de |'instaliation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de
fontaine permettent de limiter ke risgue de chocs électrigues, du fait de la reduction de |a résistance électrique du corps
humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre |a cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complementaires

Dispositifis) différentiel(s) 4 haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrigue ou du circult concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle gue I'usul
normale ou anormale des matériels, limprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'ur
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs :
L'objectif est d'éviter lintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de
courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou 'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risgue d'électrisation, voire d'électrocution, au
moment de l'introduction des fiches méales non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (LOCAUX D'HABITATION) N'AYANT PU ETRE
VISITEES ET JUSTIFICATION :

MNeant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée le 05/03/2024 L1

Date de fin de validité : 05/03/2027 o ANVOVENTES
Etat rédigé a8 JAMBVILLE Le 06/03/2024 3 chan

Mom : ¥ Pranpm ; Wedees i ‘,Tl.'r B Y A 1851

Toii IR
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Attestation sur I'honneur
Dans le cadre du nouveau dispositif réglamentaire de la mission du diagnostiquaur

IJE mussigné ATERTEY RCHEMIES

Atteste exercer en tant gue technicien en diagnostics immobiliers dans le respect des obligations reglementaires de
I'article L.271-6 du Code de la Construction et de I'Habitat, & savair :

- Etre en possession des cerifications protessionnelles obligatoires depuis le 1% novembre 2007, délivrées
par BUREAU VERITAS CERTIFICATION : 1 place Zaha Hadid — 82400 COURBEVOIE
- Certificat n® 15564827 dans les domaines suivanis :
s Amiante — Plomb - Termites - Performance énergétique — Installation intérieure de gaz -
Installation intérieure d'électricité.

- Disposer des moyens el du maleériel nécessaires a I'établissement des étals. constats et diagnostics
composant le Dossier de Diagnostic Technigue.

- Repondre aux garanties réglementaires d'assurance avec une RC professionnelle : Assurance : AXIS
SPECIALTY EUROPE SE - Contrat n® 25KW4380P1A

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une enfreprise pouvant réaliser des travaux sur ouvrage,
installations ou équipements.

Jambville le : 05 mars 2024 SUENTS AVONENIES

|

cAVOVENTESance
BVILLE
:'al:ll: it
A e E ] b
TUA inte --,:Eﬁ-ﬂs T HE B4 1 SEAIO00%S
A
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425KW4380P1A

Brexus

ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

MNous soussignés NEXUS EUROPE SAS and NEXUS EUROPE SAS (UK BRAMCH), coverholder/mandataire da AXIS
SPECIALTY EUROPE SE par delégation de souscription n® B1747240425, attestons que

DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE (numéra SIREN 490 415 502) 43 Chemin du Hazay, 78440 Jambville,
France

A souscrit auprés de la compagnie AXIS SPECIALTY EURQPE SE. a8 Sixth Floor, 20 Kildare Street, Dublin 2, D02 T3V7,
Republigue d'Ifands, un contrat d'assurance responsabilité civile sous le n® 425KW43B0PIA a effet du 01/01/2024.
Le contrat garantit les conséquences pécunigires de la Responsabilité Civile pouvant incomber a FAssuré en raison
de fautes, ermeurs, omissions, négligences, maladresses, inexactitudes pouvant l'incomber du fait de ses activités
professionnelles.

Activites garanties
- Diagnostiqueur immobilier effectuant les diagnostics listés aux condifions spéciales.

Nature et montant des garanties

Les frais de defense sont inclus dans les montants de garantie

Garantie principale

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

RC PROFESSIONMELLE

Pour les dommages corporels, materieis et immaténels S00.000 € par année d'assurance 300.000
consecutifs ou non conseécutifs, | € par sinistra tous dommages confondus

Extension de garanties

INTITULE GARANTIES . MONTANT DES GARAMNTIES

RC EXPLOITATION

Tous dommages confondus 2.000.000 € par annee d'assurance

Dont :
1. Dommages carporals 2.000.000 € par année d'assurance

1.1 dont recours en faute inexcusable 1.000.000 € par annee d'assurance

2, Dommages maténels el dommages immateriels 1.000.000 € par année d'assurance
consacutifs
3. Dommages Immatérials non consacutifs 100.000 € par année d'assurance
4, Atteintes & lenvironnemant S00.000 € par année d'assurance
5. Biens confiés 50.000 € par année d assurance

La garantie défense pénale et recours est garantie pour un montant par année d'assurance d EUR 15000, avec seuil
d'intervention da la garantie d'EUR 1.000.

LE MONTANT MAXIMUM POUR L'ENSEMELE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000,00 PAR ANNEE
D'ASSURANCE TOUS DOMMAGES CONFONDUS,

Observations

Les missions de diagnostic garanties par ce contrat d'assurance sont les suivantes :

Mesus Eurgpa, BAS au capilal de 10,0006, SIREN TRSIEGE1 B RCS Fars, APE BEIIZ, danl s wige socish w8 aikee 15 e du 4 Eesiecries
THONZ, Parm, Frises, sl fbgmimanida par [SCPR. 4 plecs do Bodlapmal, 05 22 455 75436 Pavis Codex 00, el sal imrrellficu’ies sy iegislm
unigoe des inlemédiares &n Assurance, Banque el Finance = OR1AS & S0US le mumans 13060234, Pour plus dirforvatiion, consultez e sie
\Vieh de MORIAE, 3 fadresse iitps Py 00Rs Irvebipuest'sganch. Garante francere e assurance de responsabilng civie professionneie
porformes. aux articles L 51248 & L512-T du Code des Assursrces Ls succurals brfsnnique, siuss au 52-56 Leadenhal Streel, London

EC34 ZEH, esl annegialrbe au regisle des compagries o Acyaume-Uni, UK Companies Houss, sous le nusnies FOO3BEEDD, datissaman 12
numire BRI F688. Nexus Europe SAS (LK Eranch) asl autorisd & rbgiarnentd par L Aulonis de condiie fnancéns Eetannique (Finsncial
Conduct Authonty}, FRN - 55350 nexUsUnderwriting.com
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Brexus

425KW43B0PIA

. Diagnostics Amiante

. Examen Avant vente ou Location
* Diagnostic Technigue Amiante (DTA) dont ascenseur
. Awant travaux, Aprés travaux, Avant démaolition

. Diagnostic Etat des Risques et Pollutions (ERP)
. Diagnostic Etat de 'Instaliation Electrique & Télstravail
. Diagnostic Etat de |'Installation Gaz

. Diagnostic Etat Parasitaire (Mérule, Insectes Xylophages, Champignons lignivores)
. Diagnostic Loi Boutin
. Diagnostic Lei Carrez

* Diagnostic Perfarmance Energétique (DPE)

. Diagnostic Plomb (CREP, DRIP, avant-travaux, Plamb dans ['=au)
* Diagnostic Termites

. Faormateur, Examnateur, Certificateur en diagnestic immaobilier

. Perscnne Compétente en Radioprotection (PCR)

La présente atiestation est valable du 01/01/2024 au 311212024,

La présente attestation n'impligue qu'une préscmption de garantie a la charge de I'Assureur et ne saurait engager
I'Assureur en dehars des termes et limites precisés dans |es clauses el conditons du contrat auguel elle se refera.

Fait le 20/12/2023,

Le Mandataire] OPE 585 &
MEXUS EURDPE 5A5 (UK BRANCH),
pour le compte de ["Assureur,

AXIS SPECIALTY EUROPE SE.

ey Birops. 545 a0 caprial de 100006, SIREN Ta5 555818 BCE Pans, ABE 80227 dond e sidge sooal 2o stue 25 rue da d Seplemiee,
TE002, Paris, France, es? régemeniée par [AGPR, 4 placs de Budapest, ©5 32 455 7643 Pars Cedex 05, @ =af immadnculss au negisirs
PR s intered S aires o Askurarcs, BEangue ol France « ORIAS » sous s amdns 13010234 Pour pha dinlermaton, Bonsutes s sils

Wals e FORIAS, & adrsse It ot pras St ewbiguelasareh Sarnnie fnarciios of assurance da responsabiiih chil prof

confomes aa artoes L3728 et LE312-T oo Code des Aszurances, Lo suncursals briarnigue; siuses au 52-58 Lesdenhall Sieet, Londan

BG4 2ES, ewl enregisirde i registe den compaghiss du Rayaume-Uni, UK Comgsinien Hedse, sous b numaid FOISEE00, dabliwsemant 2/
Fidrine BROC1REE, Meas Eurcpe S43 (UK Brarch) el aiccind of righermarsd par Lduloii de conduti inansiiss bitlavigue (Financal

Garducl Aumhorty), RN - SE0080. neiusunderwriting. com
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificat

Artriber 3

AVOVENTES

B Verilas CertMication (Eriifie que b= Competenes 1€ b pErstane menionnd £ C-aessus repdndent aus exipenies i8S Gmeles
relalfe muw Cribioe cli o Rt dé Sampei B CRneiadal grik an apnlication dey prriches LITHE e R ITL T du Code In
Consirurton of 4@ THakakien B relabds ok CTEEFEE 88 COMESEEnTE des PSONNES Bhpaues Mol mant oFt SoseE 48 Sdgneddk
Aechmapues 12in ue dalmis 3 'St le LIT1-4 0u CO0E preChs

DOMAINCS TCOCHNMIQUES

l Date e |
Réldrence dey arnsids cartificatian |
1 originale |

!Allom du 24 Décemire 2021 defmissant ks critéres
| de certification ges operatewrs de diagpnestic ol M Lo L

| ocwmigie ot dis arganismes de formalon st 1211042022 | Ranaey
| d'acerdditation des organismes de certification |

—— - = = — = E————— - _—— ———r—————— = — = —m-

Arrdd du Fi Decembee 2031 déBussnnt e orithies
Plombt sans mention | de cerlification des optrateurs de diagnestic
EARP| techaigue # dos arganismes de farmaton of
]-:1 SrCragneion des organismes de certification

Walidg du
cartifical ¢

Termies metropole

1IN Lt P

1 irrded du 24 Decombeg T021 détmmEnnt @y cnolngs
de certification des ppdrateurs de diapnestic

|tec hrogpue 8 det arganismes de formaton of

|d'arcreditalion des arganismes oe certifcation

LRI L1020

]a‘l.ln-"v- did 24 Dicembee 2071 ditnissant ias Cithres
de certifcation des operateurs de diagnastic

h1r-- hgue ol ded arganiames de formatan of

| d aocréddstion des arganismes de certfication

Breciricie NI | 19127930

| Arréed du 24 Dicermbre 2001 détmssant lok critbnes
de certification des cperateurs de diagnestic
DPE sans mention
tachrigus &t des arganismes de formation et
daftcipintation ded arganismet o Lol aliod

!.l".llf"l-" did 24 Decomibes 2001 détiamaend las critare
Amiante SAR | de certifoation des opdrateurs de diapnestic C i |
Ll L tochnigue ot des organismes de formation of |
|d'sccréditation des arganismes oe certihication

ATrREE du T4 Decembed J071 demisomnd les cribfred |
Amiante swer de certification des opdrateurs de diagnestic bl | Ad
mention technique et des arganismes: de formation e Lis 15aaan
!-‘J accrédiation des organiumes de certificalien I

Fuafieirl e k] H T raeyieai]

1oy TD

Caba | @FTR12ETY

Rurtre du cerificat ; 15554007

AVOVENTES

e abr s alin e Barsner T iR naliaT g

GRTIACATION
e 06 PERSONNES
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P s ou etahli le: 0503/2024
enerQEthue (logement) valable jusqu'au : 04/03/2034

Ge document vous permet-de savair sl volre logement est économe en énemgle et preserve le climat. |l vous donne également des
pistes pour ameliorer ses performances el reéduire vos factures. Pour en savoir plus - www. écologie. gouv. fridiagnostic-performarice-
enaraelique-doe

D P diagnostic de performance n° : D478E0863534Z

adressa 1 avenue Eglé, 78600 MAISONS-LAFFITTE / étage: RAC - N° lol: 8
lype de blen | Appartement

année de construction - 1900

surlace habilable : 54.03 m?

AVOVENTES

Performance énergétiqu

* Dont émissions de gaz & effet de serre.

Ce logement emaet 1181 kg de COy par an, soil
l'equivalent de 6120 km parcourus en voiture,
Le niveau démiss: @pend principalemant das
types d'energees wilis {bois, sbactricd

La nivesu de consommation énargatiqua d nd de lisolation du Rl S

legement el da la parlar 5 : I,
Pour I'ameliores, voir pages 54 §

Estimation des coits annuels d’énergie du logement

Les coUts sont estimeés.en fonclion des camci@nsigues de voira 'I:II:I'=-"'IE'I' &1 pous une filisztion siandand sur 5 usages ichauliage, gau chaude sanitairg, dimatiaation
2clslrana, By |I|_=u redl, Encas de 5 '11-1 acollectif, les montans iacturss pewyent difiérer antonclion 'des régles de rapartition des charges.

oe2 132 € «2 884 € paran
! O

Prix moyens des enargkes indexes 8u 01012021 (abonnements compia)

Comment réduire ma facture d'énergie 7 voir p.3

Informations diagnostiqueur
DIAGNOSTICS IVILE DE FRAMCE il (0612 18.68.:86 ‘ ,
43 chernin du Hazay smal | b didi@gmail.com AVOVENTES
78440 JAMBVILLE n® de cadification : 15564827
dingnastinieeur: oraanisme de cerification - BURAL VERITAS
S TN CERTIFICATION
A, Padturwssn A proptisers o Bt a. mamient do ke redlsanen & DPE @ D be ceim o Reelament globral ) priomeenss, i S ik |FESPLL | Somrie v elume qi S DR parsarmaitey [ i am Ay s o e

08 13 B 0 cDntidas o |t llain DPE Sebo NP 1t L0800 S e L0 04 c Llate: 01 B (Bl St Dok ool i S i |ose S ba Sl e A0 0 adidfa 0 CPE. vies dlipenas S ol dande dy
(L iy L o i bl du ST O Lok s -.us.mmmuquhl-.uumm st 1o CedTEahann o F i it o (1108 josion i L i o Coembacis. v it (it rwis GFE

T — —
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de I'isolation

ventilation toiture ou

o A plafond
1 7 /ﬂ ‘ /_,-" X x\’ 0 %
& » - SUFFIS __ BONNE
I0E . [ Insurrisante | MOYENNE | 8K ] TRES BONNE |

./f
fenétres : murs
11 %4 LU CB Systéme de ventilation en place

ponts thermiques

plancher bas Ventilation par ouverture de fenétres

17 % 11 %

Confort d’'été (hors climatisation)* Production d'énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipe de systémes de
production d'énergie renouvelable.

@ Diverses solutions existent :
: -

] F
! L _”_ m panneaux thermiques panneaux solaires

() mpe & chaleur .| géothermie
Les caractéristiques de votre logement ameliorant le — P = g
confort d'été :

Le |_ chautfe eau ] systéme de

=] thermodynamigue 5 chauffage au bois

|§] réseatl de chaleur

[:mm vertuewx

LT

@]

fenétres équipées de volets logement traversant

extérieurs ou brise-soleil

*Le niveau de confort d'élé présenta iol 5’ appuie uniguemeni sur
les caraclérstiques de volra logément (la lecalisation n'esl pas
prise en compta)l.
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Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d'énergie

Vahge {en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage # slectrigue 30288 (1150 a0
eau chaude e b LA
ﬁﬂ sanitalre ' élacirigus 4736 (2050 &)
3% refroidissement
@ eclairage § elacirique 235 (102 &)
# auxiliaires
énergle totale pour les 35 260 kWh
usages recenses (15 330 kWh &.1)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 100.371 par jour.

&f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abomnements compris)

frais annuels d'énergie répartition des dépenses
(fourchette d'estimation®) G' P e

cwvrivcarere I 55%

Entre 286€ et 388L

| 0%

Entrs 4€ ot 208 | 1%

Entre 2 132€ ot 2 884€ pa
an

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

& Sayles les consommations d'énergle nécessaires su chauffage, & 1a
climatisation, & la production d'eau chaude sanitaire, 4 'édairags el aux
alisires (ventilaieurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation:
Les consommations Bées sux auires usages (Slectiroménager, appareils
élecironiques...) ne sont pas comptabiieses.

& [es factures réefies dépendront de nombrews facteurs - prix des énergises,
méido de l'année (hiver froid ou dowx..._), nombre de personnes dans |2 logement
et habitudes de vie, entretien des éguipements..

Quelgues gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

astuces (pus facile si k= logement

Température recommandée en hiver — 19°C opos o sokRoie o Totege e aas)

Chauffer a 19°C plutét que 21°C,

= Diminuez le chauffage quand vous

c'est en moyenne -21.8% sur votre facture soit -470 n'étes pas la.

€ paran

Si climatisation,

=2 Chauffez les chambres 8 17°Cla
nuit.

astuces
= Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

Consommation recommandée — 100.371 fjour

=» Agrez votre logement |a nuit.

astuces

Estimation faite par rapport 4 la surface da votre logement = Installez des mousseurs d'eau sur

{1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 406

41l consommeés en moins par jour,

les robinets et un pommeau &
faible debit sur la douche.
< Réduisez la durée des douches.

c'est en moyenne -25% sur votre facture soif -£2 €

i] d'eau chaude a 40°C
4]
(4]
(4]
(4]

par an

.j.\ ;:Ean:g Ensavoir plus sur les bons réflexes d'deonomie d'énergle ¢

oV




DPE diagnostic de performance énergétique (iogemen) p.4

Voir an annexe le descriptif détaillé du logement &t de ses énuipements.

Vue d’ensemble du logement

' ' murs

plancher bas

A\ toiture / plafond

" portes et fenétres

description isolation

Mur & Sud Brigues pleines simples donnant sur Circulations
coMmMmUnes, non isolé

Mur 2 Mard Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /
inconnu donnant sur Extérieur, non isolé

Mur 1 Ouest Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /
inconnu donnant sur Extérieur, non isolé

Plancher 1 Voutains en brique ou moellons donnant sur Local non
chauffe, non isolé

insuffisante

insuffisante

Pas de plafond déperditif

Fenétres battantes, Menuiserie Bois - double vitrage vertical (e = 10
mm) avec Fermeture

Fenétres battantes, Menuiserie PVC VIR - double vitrage vertical (e =
16 mm) avec Fermeture

Porte PVC Vilrée double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ chauftage

% eau chaude sanitaire

o
Jf ventilation
pilotage

description

Convecteur électrigue NF™ Electrique installation en 2015, individuel

Chauffe-eau horizontal Electrique installation en 2015, individuel, production par semi-
accumulation

Ventilation par ouverture de fenétres

Convecteur électrigue NF*™ :
avec regulation pigce par piéce, intermittence par pigce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des eguipements de votre logement

sont essentiels.

o isclation
I[[[m radiateur
O chauffe-eau

type d'entretien
Faire verifier et compléter les isolants par un professionnel

Me jamais placer un meuble devant un emetteur de chaleur

En cas dinoccupation de plus d'une semaine, améter le ballon et faire une remise & tempéralure 3
plus de 60°C avant usage (légionelle).

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de limmeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d'ameéliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de realiser les travaux
prioritaires, et le pack © d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de
volre logement (voir packs de travaux © +  ci-dessous). La rénovation performante par élapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack [ avant le pack ()). Faltes-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, enfreprise générale de travaux, groupemeant
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 5101 4 13260 €

lot description performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur exterieur) :
Isolation des murs par lintérieur. Les pedormances
thermigues minimales a respeacter sont en fonction du type
de paroi opague et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose &
minima : R = 4.5 m* KW pour tout type d'isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénov, elle estde R 2 3,7 m* KW
pour lisolation des murs, peu importe la technigue d'isolation
Pour les murs non étanches 3 la vapeur d'eau, isoler avec
des materiaux permeéables a la vapeur d'eau.

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isclation des murs par lintérieur. Les performances
thermigues minimales a respecter sont en fanction du type
de paroi opague et & [a zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R = 4,5 m* KAW pour tout type d'isolation. En 2021,
pour béenéficier de MaPrimReénov', elle est de R 2 3.7 m? KAW
pour lisolation des murs, peu importe |a technigue d'isolation
Pour les murs non élanches a la vapeur d'eau, isoler avec
des matériaux permeéables a la vapeur d'eau.

murs Rz3,7 mEMW

murs Rz 3,7 m* KW

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extéreur) :
Isolation des murs par lintéreur. Les pedformances
thermiques minimales & respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le [abel Effinergie impose a
minima : R = 4.5 m* KAW pour tout type d'isolation. En 2021,
pour beéneficier de MaPrimRenov, elle est de R 2 3,7 m® KW
pour lisolation des murs, peu importe la technigue d'isolation
Pour les murs non etanches a la vapeur d'eau, Isoler avec
des matériaux permeéables a la vapeur d'eau.

Isolation des murs par intéreur (donne sur extérieur)
Izolation des murs par lintérieur. Les perdformances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatigue. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose &
minima : R = 4,5 m? KAW pour tout type d'isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénov', elle est de R 2 3,7 m?® KW
pour lisolation des murs, peu importe la technigue d'isolation
Pour les murs non étanches 3 la vapeur d'eau, isoler avec
des matériaux permeéables a la vapeur d'eau.

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par 'intérieur. Les pedormances
thermigues minimales a respecter sont en fonction du type
de parol opague et 3 la zone climatigue. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R z 4,5 m* KAV pour tout type d'isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRenov, elle est de R 2 3,7 m® KW
pour lisolation des murs, peu importe la technigue d'isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d'eau, isoler avec
des matériaux permeéables a la vapeur d'eau.

murs Rz3,7 m? KW

murs

R=z37 m2KW

murs Rz 3,7 m* KW
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plancher bas

-‘f ventilation

Isolation du plancher bas en sous face : Isolation du plancher
bas en sous face

Prévoir le calorifugeage des réseaux d'eau lors de Iisolation
du plancher bas pour éviter tout risque de gel, car la
lemperature du vide sanitaire va chuter

Installer une VMG double flux : Installation d'une VMG
double Flux avec échangeur thermigque

Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risque
de contrevenir & la bonne gestion de la vapeur d'eau du sol
vers les murs et I'air. Cela risque de créer des problémes
d'humidité el des contre-performances thermigues des
maconnenss.

Les travaux a envisager montant estimé : 10000 3 20000 €

lot
ﬂ chauffage
ﬂ chauftfage
Commentaire:

Méant

description
Ajout d'un nouveau générateur :

PAC AIR/AIR :

p.5 Bis

R = 4.5 m2.K/W

performance recommandée

SCOP 4.5
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'Recommandations d’amélioration de la performance

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1)+(2)

cormammeation | 147 KWhmdian
émission ; 4 kg CO2im2/an

avec travaux (1)

consoemmation : 313 KWhim2an
amission : 10k CO2m3/an

Dont émissions de gaz a effet de serre

s (1 D2 i e

[ i‘ France
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. Préparez votre projet |
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état actuel g
consommation : 652 KWhim2ian REPUBLIGQUE
dmission ; 21 ky CO2imHan FRAMNCAISE

e —— |
avesc trvaux (14(2) j/{ﬁ A i
e | Pour répondre  I'urgence
I climatigue et anvironnementale,
| la France s"est fixéde pour
- ' objectif d’lci 2050 de rénover
e | I'ensemble des logements 4 un
] haut niveau de performance
il avchunl énergétique.
ey | 51 g € . Kot Kivrsin, B St
| donnée & la suppression des
| énargies fortement émetirices de

gaz a effet de serme (fioul. charbon)
ol 4 'éradication des «passolres
énaergitiquess d'ici 2028,

e e e




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement

Cette fiche lisle les caractérstiques techniques du bien diagnostigué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez |a personne ayant réalisé ce document ou 'organisme cedificateur qui
I'a certifiée (diagnostigueurs din.developpement-durable. gouv ir).

Le present rapport est etabli par une personne dont les competences sont certifiees par BURAL VERITAS CERTIFICATION

Ré&férence du logiciel validé : Anatysimmo DPE 2021 4.1.1
Raférence du DPE - 24 TBE0BG35342

Inveriant fiscal du logemen

Reférence de la parcells cadastrale - AH08

Mathode de calcul utilisée pour 'stablissement du DPE - 3CL-DPE 2021

Date de visie du bien : GSO32024
Muméro dimmafriculation de 1a coproprigté:

Jushficafife founnis pour &fablirle DPE :

Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommalions

estimaées et les consommalions réelles :

Les consommaltions de ce DPE sont caleulées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilizent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiqgues moyennes du lieu. || peut donc apparaitre
des divergences imporlantes entre les factures d'énergie gue vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons - suivant la rigueur de I'hiver ou le comporiement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais d'énergie qui fon! intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que
l'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce
DPE a été réalisé salon une modelisation 3CL (définie par arété) qui est sujetle & des modifications dans le temps qui
peuvent également faire évoluer les résultats.
L'annee d'installation des appareillages de chauffage et de production d’'ECS sont des estimations. Il n'a pas &té remis

aucune facture d'achat a l'opérateur.

donnée d'entrés

origine de |la donnée

valaur renselgnés

Deéparternent T8 - Ywelines
Ahtitude w,  donneée en ligne 40
= Type de bien ' observée ou mesurée Appartement
L Année de construction =  valeur estimée 1900
Te Surface habitable du logement 2 observée ou mesurée 54.03
‘g Surface habitable de I'immeuble diocument founni 400
g’ Mombre de niveaux du logement L) obssrvée ou mesurée i
Hauteur moyenne sous plafond B obEaryée ouU mesurés 28
Nb. de logements du batiment 1) observée ou meswée 8

donnee d'enirés

origine de la donnée

valeur renseignes

Surface [ observée ou masuréa 15.81 m?
Bt i fo! el il F'lerre de tallle moellons constitees dun seul matériau /
oy o inconnu
Epaisseur mur o obsarvds ou mesuree 40 cm
Mur 1 Ouest Isolation - oui f non { inconnue J-:' pservés ou mesureéa Mon
8. Biﬁ_man! construit en matériaux ~ e e hion
(=8 anciens
o
-q—} Inertie ) observée ou mesurée Légére
-
c Doublage D observée ou mesurée absence de doublage
@
Suriace S observée ou mesurée 18.8m#
PR e D i S e Er:ru;erﬂa taille moellons conatineés d'un seul matériau /
Mur 2 Nord
Epaisseur mur ) obsarves ou mesures 40 cm
Isodation : oui f non / inconnue D obhservée ou mesurés MNan




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'antrés

origina de la donnéa

p.-8

valeur renseignes

Batiment construit en maténiaux

o z ;
L - observée ou Meswras MNaon
Inertia £ observée ou mesurée Légére
Doublage () observeés ou mesures absence de doublage
Surface ) observés ou mesurés 4.9 m*
Rt £ i e ol F'rama- de taille moellons constitués d'un seul matériau /
inconmnu
Epaisseur mur B ooSErvés ou mesures 20 cm
Mur 3 Est Isodation : oul / non / inconnue ' observée ou mesurée MNon
Batiment construit en maténaux :
et /2 observée ou mesuréa Mon
Inartie £ obsarvée ou mesurée Légare
Doublage £ ooservés U mesurés absence de doublags
Surface £ observée ou mesurée 13.42 m#
T D " - éa Pierre de taille moellons constitués d'un seul matérau /
Inconnu
Epaiss eur mur £ observée ou mesurée 40 em
Mur 4 Est sodation : oui / non { inconnue £ obEarves ou mesures Maon
Batiment construit en maténiaux 0 L A ban
anciens
Inartia £ obsarvés ou mesurés Légéra
Doublage 2 oDsarves ou mesurée absence de doublage
Surface £ observée pu mesurée 22 6§ m?
Mabériaw mar £ oserves ouU Mesures Briques pleines simples
Epaigs eur mur i observée ou mesurée 19¢cm
Isodation : cui / non / inconnue £ observée ou mesurée MNon
Bé'lf_mant construit en matéhaux fo riovom, ) W hon
anciens
Mur 5 Sud Inerie ' observée ou mesurée Légére
~ i ; Hzll dfenirée (porte d'accés sans fermetura
Type de local non chauffé adjzcent D obsarves ou mesuréa i
Surface Alu ) observée ou mesurse 29 65 m?
Surtace Aus £ observée ou mesuréa &mi
Etat isolation des parois du local 1 i st I Mo
non chauffé
Doublage fo) observés ou mesurée absence de doublage
Burface ja obsarvéds ou mesurée 54.03 m?
Type £ obsands ou mesurés Entre solives bois avec ou sans remplissage
Plafond 1 Isodation : oui / non { inconnue 2 obsarvés ou mesures MNon
Inartia L observée ou mesurég Légara
Type de local non chauffé adjacent o) oDsarvas ou mesurss Local chaufs
Surface [ observée ou mesurée 54.03 m#
Type de plancher bas o OOSErVEs OU MESUres Voutains en brique ou moellons.
tsodation : oui / non § inconnue § o) oserves ou mesurée MNaon
Plancher 1
Inertie 2 oDServes ou mesuree Légéns
Type d'adjacence 2 ohseras OU mesurés Sous-sols (Autres dépendances)
Surface Aiu & observée ou mesurse 54.03 m#?




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'antrés

origina de la donnéa

p-9

valeur renseignes

Surface Aue J' observée ou mesurée 120 m?
ﬂgﬂﬂfi"d"a P du ool document fowmi Mon

Surface de bales jJ  observée ou mesurée 6.27 m?

Type de vitrage ) observés ou mesurés Crouble vitrage wertical
Epaisseur lame air D observés ou mesurés 10 mm

Présence couche peu émissive ' pbservée ou mesurée Mon

Gaz de remplissage ' observée ou mesuréa Air

Double fenétre ,;:J ooservée ou mesurég Mon

Incinzizon vitrage £ observés ou mesuréa Verticale {Inclinaison = 757)
Fenatra 1 Type manuisatie ] obsarvés ou mesurés Menuiserie Bois
Positionnement de la menuissdie £ observée ou mesurée Tunnel
Type ouveriure 2 obsarvés ou mesurés Fenétres battantes
Jelousie accordéon, fermeture & lames orientables y
Type volets £ oDsarvés ou meswes compris les vénitiens exténeurs tout métal, volets
battants ou persiennes evec ajours fixes
Crientation des bales 5 observée ou mesuréa Ouest
Type de masque proches £ ohservés ou mesures Absence de masgue proche
Type de masquas kinteins 2 obhservée OoU mesures Absence de masgue lointain
Présence de joints B pbsarvéde ou mesurée Clui
Surface de baies ) observée ou mesuréa 1.36 m#
Type de vitrage &) obsarvés ou mesuréa Double vitrage vertical
Epaiszeur lame air B obsarvés ou mesurés 16 mm
Présence couche peu émissive B observés ou mesurée Chui
Gaz de remplissage » valeur par défaut Air
Doubla fenatra £ observée ou mesurée Mon
Inclingizon vitrage £ obsaryds ouU mesurés Verticale {Inclinaison = 75°%)
Type menuisarnia 2 obSands oU mesurss Menuizeria PVC
Fanfirs 2 Positionnement de la menuisene D observés ou mesurss M intérieur
Type cuverura ] obsarves ou mesurss Fenétres battentes
Jalousie accordéon, fermeture & lames orientables y
Type voleis oDserveés ou mesuree compns les vénitiens exténsurs tout métal, volets
battants ou persiennes evec ajours fizes
COrientation des baies observés ou mesures Est
Type de masque praches &) obervés ou mesurés Absence de masgue proche
Type de masques kointsins B obsarvés ou mesuréa Homogéne
Hauteur o [ observée ou mesurés a0+
Présence de joints L observés ou mesurée Chui
Surface de baiss D obSards ouU Mmesures 0.42 m#
Type de vitrage L, obsands ouU mesurés Double vitrage vartical
Epaigseur lamea air £ observée ou mesurée 16 mm
Fenétra 3
Présance couche peu émissive £ oDsarves ou mesurse Ciui
Gaz de remplissags ¥ valeur per défau Air
Diouble fendtra £ cbservée ou mesuréa Mon
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'antrés

origina de la donnéa

p.10

valeur renseignes

Inclingison vitrage (o ohservés ou mesuwas Verticale {Inclinaison = 75°)
Type menuisarie 2 oOservas ou mesurde Menuizerie PVC
Positiopnnement de la memnuisene ,;j ohoservés ou mesurésg I intériewr
Type owverture & obsarvés ou mesurés Fenétres battantes
Type volats i obsarvés ou mesuréa Sans
Orientation des baies £ observée ou mesurée Est
Type de masgue proches 2 obsaryés ou mesurée Absence de masque proche
Type de masquas kointains (o obsands oU mesurss Homogéne
Hauteur a ' phservds ou mesuréa an*
Présence de joints 5 observée ou meswrée Oui
Surface de baies } obsarves ou mesures 188 m?
Type de vitrage 2 ooservés ou mesurés Double wvitrage vertical
Epaisseur lame air 2 ooservés U mesurés 16 mm
Présence couche pau émissive 2 observes ou mesurés O
Gaz de remplissage ¥ valeur par défaut Air
Double fenétre & observée ou mesurée Mon
Inclingison vitrage 2 oDservas ou mesurés Verticale {Inclinaison & T5°)
Peinbtrs 4 Type menuserie 5 ohservés ou mesurés Menuiserie PVC
Positionnement de la menuisene p oservas ou mesures Tunnel
Type ouwverture (&) oOsarvas ou mesuras Fenétres battantes
Jalousie accordéon, fermeture & lames orientables y
Type volets 2 observés ou mesurée compis les vénitiens exdéneurs tout métal, volets
battants ou persiennes evec ajours fizes
Crientation des baies £ observée ou mesurde Est
Type de masque proches 2 ooServés ou mesurée Absence de masqus proche
Type de masques kntains e ooservés ouU Mesurés Absence de masquse lointain
Présence de jpints £ observée ou mesurée O
Type de menuiseria £ pbservée oy mesurée PV
Type de porle I8 obDservés ou mesurés Vitrée double vitrage
Porte 1 =
Surface 4 observée ou mesurée 1.72m#
Présence de joinis /) observée ou mesurée Ol
Type de menuisens J:' oDservés ou mesureég PWC
Typa de porte &) obsarvds ou mesuree Vitrée double vitrage
Porie 2
Surface ) observée ou mesuréa 1.72 m?
Présance de joints B obEerves ou mesurés O
Lingadre Planchor Type de pont thermigue 2 observés ou mesurée Plancher bas - Mur
1 Mur 1 Ouest
i Longueur du pont thenmmigue 2 obseryés ou mesurée 85m
. P : | |
L Plandhior Type de pont thermiqua | & obsarvase oU Mesurés Planchar bas - Mur
1 Mur 2 Mord
e Longueur du pont themmigue £ obSends ou Mmesures 6.75m
: - 3 : 1
Linéaire Pla Type de pont thermigue ¥ oDSeryas ouU mesures Planchar bas - Mur
1 Mur 3 Est
e Longueur du pont themigue 2 oDsarves ou mesurss am
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'antrés

origina de la donnéa

valeur renseignes

p-11

Ui Pherscir Type de pont thermigue . ohservés ou mesuwas Plancher bas - Mur
1 M4 Bt Longueur du pont themmigue 2 oOservas ou mesurde 55m
Linciis Plachor Type de pont thermique (&) ooservés ou mesurse Plancher bas - Mur
M S S Longueur du pont thermigue & obsarvés ou mesurés B2m
Linéaire Mur 1 Type de pont thermiquea i obsarvés ou mesuréa Plancher intermédiaine - Mur
Ouest (vers le
haut) Longueur du pont themmigue £ observée ou mesurée 85m
Lineaire Mur 2 Type de pont thermigue 2 obsaryés ou meswrée Plancher infermédiaire - Mur
Nord {vers le
haut) Longueur du pont thermigus £ observés ou mesurés 6.75m
£ —~ ; ] A
Linéaire Mur 3 Type de pont thermigue obsarvds oU mesuarés Plancher intermédiaire - Mur
o Longueur du pont themmigue 5 observée ou meswrée 3m
; \ ; . . e

1 inéalre Mar 4 Type da pont thermique oDsarves ou meswes Plancher intermédiaire - Mur
it (wers'les henst) Longueur du pont themigue 2 ooservés ou mesurés 55m
Linaakre Mur 5 Type de pont thermique £ ohEerves ou Mmesures Plancher intermeédiaire - Mur
Sud le ha

i Lomngueur du pont themigue 2 oserves ou mesurés B.2m
Lineaire Mur 1 Type de pont thermigue £ oOServes ou mesures Plancher intermédiaire - Mur
Ouest (vers le
bas) Longueur du pont themigue & observée pu mesurée BSm
Linéaire Mur 2 Type de pont thermigue 2 oDservas ou mesurés Plancher infermediaire - Mur
Nord (vers le
bas} Longueur du pont thermigque £ observés ou mesurée 6.75 m
Lindabrs Mur 3 Type de pont thermigue = oservas ou mesures Plancher intermeédiaire - bur
S ies b tee) Longueur du pont themigue (&) oOsarvas ou mesuras im
L it Bl Type de pont thermigue (&) observés ou mesurés Plancher intermédiaire - Mur
Est le bas,

feeny ) Longueur du pont themmigue B obsarvés ou mesuréa 55m

Linsaire Mur 5 Type de pont thermigue B observée ou mesurée Plancher infermédizire - Mur
Sud Ie bas|

opce e ) Longueur du pont thenmigue 2 obseryés ou mesdurée 82m
Linéaire Mur 1 Type de pont thermique £ obsards ouU mesurés Refend - Mur
Quest (3 gauche
du refend) Longueur du pont tharmigues £ obsarvée ou mesurés 28m
LinSaira Mur 2 Type de pont thermigue B2 obhgarvas ou mesurea Refend - Mur
Mord (& gauche =
du refend) Longueur du pont themmigue L' observée ou mesurée 28m
Linéaire Mur 3 Type de pont thermigue J:l ODSETVEE OU MESUrés Refand - Mur
Est (3 gauche du
refend) Longueur du pont themmigue ) observée ou mesurée 2&m
Lin&aire Mur 4 Type de pont thermigue 2 ODEETVES DU MBsUres Refand - Mur
Est (a gauche du 5
refend) Longueur du pont themigue b cbservés ou mesurés 28m
Lingaire Mur 1 Type de pont thermigue §2 observés oU mesurég Refend - Mur
Ouest (& droite
du refend) Longueur du pont thermigue £ cbservée pu mesuréa 28m
Linéalire Mur 2 Type de pont thermigue ;:' oDEEMVEE OU MEBUrés Refend - Mur
Nord (& droite du
redand) Longueur du pont themigue S observée ou mesurée 2&m
Linsaire Mur 3 Type de pont thermique J:' ohsServés ou mesurég Refend - Mur
Est (a droite du
refend) Longueur du pont thermigue £ observée ou mesurée 28m
Linéaire Mur 4 Type de pont thermigua ] ohsarvés ou mesuréa Refend - Mur
Est (& droite du
refend) Longueur du pont thermigue {J  ocbservée ou mesurée 28m




donnée d'antrés

DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

origina de la donnéa

valeur renseignes

p.12

ohservés ou mesuwas

Menuiseries - Mur

Type de pont thermigue .

Longueur du pont themigue ' observée ou mesurée 1Bm
:J'mkf;:;fiwe Largeur du dormant menuisensa Lp (&) ooservés ou mesurse 5ecm

Ratour isolation aulour menuiseris £ observée ou mesurée ]

Position menuiseries £ ocbservés ou mesurée Tunnel

Type de pont thermique £ obseréds ou mesurés Menuiseries - Mur

Longueur du pont thenmigue 2 obsaryés ou meswrée 5m
;jﬁl;e;;rﬁua Largeur du dormant menuisens Lp ) observée ou mesurés 5em

Ratour izolation autour manuisaris £ observée ou mesuréa Mon

Paosition menuigaries 4 observée ou meswrée Mu intériear

Type da pont thermique D oDsarves ou meswes Menuizeries - Mur

Longueur du pont themmigue ) observée ou mesurée 31m
;jlﬁ?;;m Largeur du dormant menuisane Lp 2 ooservés U mesurés 5em

Retour isolstion autour manuisarie £ observée ou mesuréa Mon

Position menuiseries 2 observée ou mesurée M indarieur

Type de pont thermigue B2 observés ou mesures Menuiseres - Mur

Longueur du pont thermigque ) observée ou mesurés 5&m
Eﬁ?;;m Largeur du dormant menuisene Lp D ohservés ou mesurés 5ecm

Retour isolation aulowr menuisers /' observée ou mesurée Maon

Position menvuiseries _D ohservés ou mesureéa Tunnel

Type de pant thermiqua S observée ou mesurée Menuiseries - Mur

Longueur du pont themmigue B obsarvés ou mesuréa 5.1m
Hﬁgﬂz‘;ﬁ 1 Largeur du dormant menuisans Lp B observée ou mesurée 5ecm

Retour isolation awtowr menuiserie ja obsarés ou mesurés Mon

Position menuiseries £ obsards ouU mesurés N intérigur

Type de pont thermiqua ¥ obsarvés ouU Mmesurés Menuizerias - Mur

Longueur du pont themmigue L) observée ou mesuree 51m
Hurfghéeﬂrm e Largeur du dormant menuisane Lp £ observée ou mesurée 5 om

Retour isolation autour menuisarie £ observée ou mesurée Hon

Position menuizeries 2 observée ou mesuréa M intérieur
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'antrés origine de la donnéa valeur renseignes

Type d'installation de chauffage . Installation de chauffage sans solaire
Type gendrateur 2 oDservés ou mesurée Convecteur slectrigue MF**
Surface chauffée (&) observés ou mesurée 54.03 m#
Année d'installation & obearvée ou mesurée 25
Energie utilisée £ obeervée ou mesurée Elacticité
i Présence dune veniouse £ obseryée ou MEsUrée Non
Scwigoe NE Présence dune veilleuss i obearvée ou mesurée Mon
Typa émetaur L) cbearvée ou mesurée Convecieur électrique MF**
Surface chauffés par &metieur £ observés ouU mesurée 54.03 m?
Type de chiauffage ) cbearvés ou mesurde Divitaé
E Equipement dintermittenca £ observée ou mesurée Par pidce avec minimum de température
E‘p Présence da comptage 2 olseryés oU Mesurée Mon
5 Type genarateur 2 oloseryés oU MEesUrés Chauffe-eau horzontal
= Année instaliation £ ooservée ou mesurde 2015
E-.- Energie utilisée JJ  observés ou mesurée Electricité
Type producion ECS & observés pu mesurée Individual
e g Isolafion du réseau de distribution [ cbservés oumesurde Nan
Pieces alimeniées contigués ' observée ou mesurée Oui
Production en volume habitable ;J observés oU mesurée Oui
Volume de siockage _U ohearvée ou mesurég 150 L
Type de ballon (&) obearvée ou mesuréde Chauffe-eau horizontal
Type de ventilation B obearvée ou mesuréa Ventilation par ouverture de fenétres
Année instaliation |  document fiourni 1900
Ventilation
Plusieurs {agades exposées 2 obseryés ou MeEsUrée Oui
Memuisaries avec joints ' obesrvée ou mesurés Cui

oDservés ou MesUrge




Etat des Risques et Pollutions

En application des artickes L125-5 & 7 et R125-26 du code de 'snvirannement.

Retérence : 0324-1857 - WOENIES. HWODVENTEE Date de réalisation : 8 mars 2024 (Valable 6 mois)
Reéalisg par ~mies s e Selon les informations mises a disposition par améte préfectonal -
Pour le compte de DLAGNOSTICS DILE DE FRANCE N* SIDPC-2021-025 du 22 juin 2021.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
1 avenue Eglé - Batiment
T800 Maiscns-Laffitie

Retérence(s) cadastrale(s):
AlDD0E

ERP dtabli selon les parcelles localisdes au cadasire.

Vendeur
Indiwigion woErEs 7 MONENTES

SYNTHESES

A ce jour, la commune east soumise a l‘obligation d'information Acquéraur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Volre immeuble
Type Mature du risque Etatl de Ia procédurs Date Concerné Travaux Réf.
Rii113 Mouvamen] de torfaln Approue ADa D Fucan L] p3
FPHn Inondation approuve 10DEEROOT g non p3
4H]
&5 Pollullon des sols Ap@Erouve 1TMaE oI - gt
BIS Follullon tes sols approuve 1720 o - pd
=
Zphagan de sinmicils =1 - Trés, feible ncn
[& 1]
Zonage du polentlel radon : 1. - Faibla ricen

Commiine non concarmse par la démarche d'efides du risgus b s recul du el de cole.




8 mars 2004
1 avenus Egig
78600 Malsons-Laftie

Commarse Indhision syoenres 7 WIMENIES
AT, 0324-1857 - Mo ToEaTEE - Page 216

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA ( ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argifes Mon Aléa Résidual
Plan d'Exposition au Bruit” Mon
Basias, Basol, lcpe Qui 13 sites” a - de 500 métras

“cer chifire ne comprand pas les Sites non focalisss de i commuine.

{1} Seciewr dinformation sw les Sols.

(2} Zorage sismigue de ka France d'iaorés famexe des arficles R563-1 4 & du Code de MErmdronnemant snodilies pov les Décrets n®2010-1254 o n*20710-1255 du 22 oclobre

2010 ainsi que gar FAréle du 22 ocfobre 2010 (mowsvelles réglas de consirucion parasisminue - ELROCODE 8]

{3} Sivation de Mrmewble oo regand des somes 3 polenlial radon du lermialne faneas défioies 3 Rarficls 7. 1335-29 du oode de fa sanie peblioue modifes par ke Décret

2078434 du 4 juin 2018, délimitdes par FAnrdle inlemiaisiérisd du 27 jwin 20780

{4} Infarmation carkorapiiue consaitahly an mavie af an figne 3 Fadresse sunanfe © Altps sy gaapariad pavs. fndonneesflan-desposilian-su-bridf-oeh

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sonl données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvezr commander un Etal des risques approfondi.



8 mars 20
1 avenue E%lee
?B-EIDCI I'.-1a|s:nns Laff
Commance Int:]vusnnnkh'— AVOERTE
Rétl. 0324- 1857 - BouEiTEs T OVENTES aF"a-ge 3.!'16

Aftantion, les informations conlenues dans co tablsas de syrthése sont données & Sing inlormatt of ne sant pes ottalkes dans co dooument

Etat des risques complémentaires (Geéorisgues)

Risgues

Concerngé

Détalls

Im =

LA

Inendation

TRI : Territoire a Risgque
impartant d'incndation

Oui

Présence d'un TRI sur la commune sans plus a'informations sur
l'exposilion ou biar.

AZ|: Allaz des Tones
Inondables

Qi

Présence d'un AZ| sur la eommune sans plus dinformalions sur
laxposiion du blen.

PAPI : Programmes
d'actions ca Prévention
des Inondations

Oui

Présence d'un PAPI sur la commung sans plus dinformations sur
l'expasilion du bien.

Ramantéas de nappes

Ol

Zones polentiellement sufelies aux inondations de cave, Fabiliteé FORTE
{dans wn rayon de 500 mélnes).

m

Installation nucléaire

Non

A

Mouvemen! de terrain

Non

5

Pollution des
sols, des eaux
ou de I'air

BASOL : Sites pollugs
ou potentiellement
pollugs

Non

BASIAS : Sites
indusiriels et activitas
da service

O

Le bien se sitve dans un rayon de 500 meltres d'un ou plusieurs siles
fdeniifigs.

ICPE : Installations
indusirielies

Non

" el
&=

Cavités souterralnes

Tml=

&

Canalisation TMD

Oui

Le blan se siive dans ure 2one lampon da 1000 métras aulteur d'une
canalisation.

Souwrce des donndes : hi

Sl ceorisaues qouy i/




B mars 2024
1 avenus Egle
75500 Malsons-Laftie
Commiande Indhision st 7 IR
RET. 0324-1857 - AlonieTons  Faawvmme - Page ANE
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Etat des Risques et Pollutions

Cairl i, & ol par b venaur o e Dalleer, e destind & S OIND an S Gun oot e Wk o e el o un bie arenchilier o & B remis, i 1 peeming weile, G polEntiel g o i sender Ou a
bl rviial Reeataine: par ka aillout. I dell debar S moing de B Mok ol de actualisd, i nd i, o da ['Sahk o | o BN, (U el priimingie, o Macie ashindiue eu o CORE] 8 DR

Si luation dar bien immobilier (biti ou nan biti) Documaerd réafisé ks - DRAO32024

Parcaliz(z) : ANIDOA
1 avenus Eglé 7EE00 Maisans-Latfiits

Sl luation de I'mmeuble au regard de plans de prévention des risques nasturels [PFRA]

Limmsuble =s1 sifué dans ke périmitre dun PPAR prescril il [ ] oo a]
Linimauble el silué dans ks pérmite dun PPAR appligué gar anticipation i || noax]
Limmsuble ex1 silué dans ke périmite dun PPAR Approuve gl [ 1 mon [x]
Les risques naturels pris en comple sont Bés & : il rmze Tk cfurm Lo 1
lncrdatan [ | 1 Prempme do iapps _“ | Sebnprsion maing || hralanche :_ |
duyemen oo mren [ Sdigme [ | Cycione |- | Erupiion voiamoue |
Fuj e Yokt r i aulre | __ z T T_ '_ __ __ |
Lirmmruble o5l conoerné par des prascriplions de v dars e réglemsend du ou des PPAR oui [ ] mon [x]
S puk, bes | rsem phesorils fad e eglenant o PPR el ont abd ntallses il [ aan
Limme e ext silué dans be périmidee dun PPAM prascrit gul [ o [l
Lmmeuble o5t sitluéd dans s péimetre dun PPAmM appliqué par anticipation ol [ non [=]
Limmauble es1 siluh dans s périmitre dun PPAm approuve gul [ ] mnx]
Lers risques miniers pris an comple sond liss & ¢ (e rincm gmin e ot pa fobjed dure procacuns PR L s e
Fliequee menisis =1 A et [3 Effgrgimeifeit i | Tassnrmen! I Efrmssion da gair 1
Pallifion des sas | | Pallation des omm || et e e 1
Limmeuble &51 concerne par des prescriplions de ravaus dans be réglement du ou des PPAm i [ non ]
= i, ks {rilvmis proscrits posle reglemman| du PP R fersems oo i rieises il [] nei] ]
Llrnineuiske e il dans ke périmetre dun PPAL approuve ol (7] noe T
Limmauble o531 silue dans s pérmete dun PPRE presorit oul [ | nom Ix]
Less riscpies fechnologinues pris en comple san s 4 P Pr— |
Rimcpe Incustriel r_ Efied thapmicue | Effsl de surpmeasian : Efisl Mimipe | i Projecticr : I
Limmevubils o= silus en secteur dexpropriation ou de déisssment pui [ i [u]
Limmeuile et silus en zone de prescriglion il ] mon Tx]
Ei'ln tremuaciion ooncen uniageron ], e s preseis on e riafsis i |- noan L |
Sila ransacion ne concerdis e o by e, Fndormason it e ype e dsoues siacuels Crnime ke ouil | 1 ot ||

el oxesh mnmn guie s grovitd, prosabihs o ginlogue, 2 jointe & Faote dla uenia oo oo contrad e saoafiom”

e & U L i e | i, Shooeres exren o b P o

Siunstion de ['mmeuble au regard du zonoge sksmigue néglemsntaire

Llirnmeuble ast silué dans ure rone de sismicté dessde an sooa 1 [x] sonm B [ saned [ shonid- [ Pro S|
Trees haibie Fakis Mod arem Mayorme Fans
Silumtion de ['immeuble ou regard du ronoge réglementaine & paotentis] rmedan
Lirmmiuishs se silue dans une one 3 polenliel radon : rone 1 [x] see [T] roond
Faiole Faibie pueg faopor de parmfean Siggraleatif

Information relative sux sinistres indemnises par lassumncoe suike & une catasirophe NMT (catastrophe naturelle, minigne ou technologiou e)

Lisnmneuble a danaé lied s veement d'une indesniis 4 ks suile o une catastmphe NIAT it [ ] pon [

“irfsrroion & carplesa oar ke sencher | bl

Information relafive & la poflution des sols

Lirnmeuiiks =81 silus dans un Sectaur dimimation sur ket Sois (SI5) oai |1 omnx]

" o S
Salos e e VY

Siluntion de I'mmmeuble au regard du recul du trait de cdte ATC)

Lnmeoble asl silué suf une commune concemde par & recul du trail de oiile el Eslée par décret ol | | omon =]
L' irtwrneubie e5) sibad dans ure sofo sdposde o recul chi troll 8o cde identifiese par un dodurm| diakankeme ©

i, §-harifon d'expesitan de 06 W ans | | a, & harimn deepogiidn do 0 4 100 s | | foar [ | rarage s porite
L'mmmputse mpf conceme por e peestriphions applcablen G cetde rane mn | nonl
Limmeutie el concers par une ool gatian de oemlion o de emesen Sal b rdakor ol | R

“in ITEREm A T Fal e aemmr riimy

Vendeur Indiwigion = owwnnn 1 dvowEnTTEs a ™

Acquéreur 3 I

meEiOTaE fe o



B mans 2024
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Commande Indivision s oeenres 7 WINENEES
ReT. 032£-1857 - Mvosur TeioEmTEE - Page 616

Mouvement de terrain Non concerné*

R111.3 Mouvement de terrain, approuve le 0S8 1088 * Limmewble n'est pas situé dans le pénmelne dune zone 2 Asques

&N TG § Abp

SN
; r f

T

i =

L& cante ci-gessus aﬁ!méﬂmr’tdﬂ?amm fournie par kes sarvices de FEfat.
Ells est disponible en intégralitd dans les annexes de ce rappor.
Le confour du lerrain n'est donng gu'é fitre indicatif.

NS LB A BT AR -
Inondation Non concerné*

PPRn Inondafion. approuve le 307082007 * Limmeuwbls n'ast pas siwd dans le pénimétre dlune zone 2 nsgues

S TIE LT W eh

(1] v

~¥F
WCh | o 3
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o
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Lg parte ci-dessus est wn extrait de la carfe officislls fournie par les senvices de I'Elat.

: 9 . | Elle a5t disponitie an integraite dans les annexes de cg rapport.
e Le contour du terrain n'est donng qu'a fitre indicatit,
Ty s v i W S U RS Yok



8 mars 2024

1 @wenus Eglg
TEG00 Malsons-Lafine
Commande Indivision semesses 7 pENENnES

ReT. 0324-1857 - pvoseumn THoENEE - Page TI6

Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concernd par !

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 17/1212018




8 mars 2004
1 avenus Egig
78600 Malsons-Laftie

Commarde Indhision seenres 7 EINERTES
AT, 0324-185T - MvoseuTes

Deéeclaration de sinistres indemnises

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

TeommmE . - Page BME

Si, & votre connaissance, lMmmeuble a fail l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consecutifs & des
evenemenis ayant eu pour conséguence la publication d'un ammété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case comespondante dans la colonne "Indemnise”.

Par ure crue [débomament de cours d'sau) -
Par une crus [d200r0ement ge cours d'sau) -

Par remant2es de nappes pareaiques

Par une crue (debordement e cours d'eau) -
Far une crue [dencmament de cours d'sau) -
Par ure crue (déoordement de cours d'eau) -
Par une crue [desondement die-cours d'eau) -

Motwvement de terrain

Par une crue [debordament de cours d'eau) -
Par ure crue [debordament de cours d'aau) -
Farune crue [dedoniament 0 cours d'eau) -

Arrétes CATMAT sur la commune

Risque

Bar nussellement et coulee da bowe
Par nilssellement st couleée ge bous

Par rulssellement et coulée 02 bous
Par rulssellement et coulée de bous
Par rulssellement et coulée de boue
Par rlsseflement et coulée de bous

Bar rulssedlement et coulge de bowe
B3r rulssellement et coulee da boue
Par nilsseflement st coulee ge bous

Deébut
2H0E2021
1SEHEDIE
Q26016

| 2BRSE01E
25032001
02072000

252N 938

| asmEneET
TR G35
1151 555

Fin

2IERZ
05022018
0562016
O5MEROTE
273200

02T 2000

29121 a8

| oemenEaT
O5HIZ 995

1110841986

JO

Q20TR021
150022018

2402020 |

Q02015
2800402001

23112000 |

30121999

| 28m3nesE
DEAIS 935
0911857

Indemnisé

0,00 O On00ooino

Pour en savolk plus, Thecun pest consulier en pridecture od en makie, e dossier Séparemental sur les risgues majeurs, |e cotument dinformtion communal sur o3 ASoUES MBjeurs &5, sar
Int=me?, e porial i & fa prévenilon ces risquss mejers | Rpsiwwe geonsgues.goa T

Prefecture - Versailles - Yvelines
Commune : Maisons-Laffitte

Etablile:

Vendeur -

Indivision Meovsias ? AUDMERTESD

Adresse de I'immeuble :

1 avenue Eglé - Batiment

Parcelie(s) - AIOODS
TBEDD Maisons-Laffitte

France

Acquérewr -



B mans 2024
1 @venue Eglg
TE600 Malsons-Lafine
commande Indivision semvenres 7 FERENEEY
Ref. 0324-1857 - Ko THoEATEE. - Page W16

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par DIAGNOSTICS O'ILE DE FRANCE en date du 08M03/2024 fait apparaiire gue |la commune dans
laquelle se trouve be bien fait Mobjet d'un améte prafectoral n®SIDPC-2021-025 en date du 22/08/2021 en matigre d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologigues.

Selon les informations mises 3 disposition dans e Dossier Communal d'lnformaton, le BIEN n'est concemé par aucun risgue

réglements.

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral departemental n® SIDPC-2021-025 du 22 puin 2021
> Cartographies -
- Carographie réglemeantaire du R111.3 Mouvement de terrain, approuve ke 05081088
Lépende du R111.2 Mouvemen: de terrain, approuve le 05/08/1 8886
- Cartographie reglementaire du PPRn Inondation, approuve le 3000812007
- Fiche dinformation des acouereurs et des locataires sur ka sismicite
- Cartographie réglemeantaire de la sismicité
- Fiche dinformation des acguereurs et des locataires sur be risque radon

A lifre indicat¥, ces pigces sonl joinles au présenf rapport.



E N Cabinet

PREFET Direction des sécurités
DES YVELINES Service interministériel de défense et de protection civile
Byt

Frarermité

Arrété SIDPC n° 2021- ()¢ S-reiatifh I'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs (IAL).

Le Préfet des Yvelines,
Officier de la Légion d’honneur,

Vu le code général des collectivités territoriales :

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L125-5, R125-11, R.125-23 & R125-27 relatifs a
I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques,
R.563-2 & R.563-8, D.563-8-1 relatifs 3 la prévention du risque sismique :

Vu le code de |a construction et de |'habitation, notamment ses articles L.277-4, L.271-5 et R111-38:

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 {modifié) relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et &
I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu l'arrété préfectoral BDSC 2018-24 du 12 février 2019 relatif & 'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs ;

Vu le décret du 4 avril 2018 portant nomination de AVOVENTES " en qualité de Préfet des
Yvelines ;
Vu le décret du 27 mai 2020 portant nomination dAVOVE NT ES . sous-préfet, directeur de

cabinet du préfet des Yvelines ;

Vu l'arrété préfectoral n°78-2020-09-02-003 du 1* mars 2021 donnant délégation de sighature & Monsieur
AVONVEN T E S sous-préfet, directeur de cabinet du préfet des Yvelines ;

Sur proposition de Monsieur le sous-préfet, directeur de cabinet :

Préfecture des Yvelines - 78-2021-06-21-00004 - 2021-025 arréte relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et tech nol ogiques maje urs(1AL)



Arréte:

Article 1= ;

L'obligation d'information prévue aux | et || de l'article L. 125-5 du Code de |'environnement s‘applique
dans chacune des communes dont |a liste est fixée en annexe 1 du présent arrété,

Article 2 :

En application de |'article L125-2 ou de I'article L145-2 du code des assurances et du IV de larticle L125-5
du code de I'environnement, le vendeur ou le bailleur est tenu d'informer par écrit I'acquéreur de tout
bien ayant fait I'objet d'un arrété portant constatation de I'état de catastrophe naturelle. Cette liste est
consultable pour chaque commune sur le site des services de ' Etat ; htt oo lwww.georisaues.gouv.fil

Article 3:
L'arrété préfectoral BDSC 2018-24 du 12 février 2019 est abrogé.
Article 4:

Une copie du présent arrété accompagnée du lien permettant d'accéder a I'information des acquéreurs
et des locataires (IAL) est adressée aux maires des communes du département et 4 la chambre
départementale des notaires,

Le présent arrété et son annexe seront affichés dans les mairies du département des Yvelines pendant un
mois et publiés au recueil des actes administratifs de |a préfecture des Yvelines.

La mention de I'arrété zinsi que ses modalités de consultation seront insérées dans le journal Le Parisien,
Les dispositions du présent arrété entrent en vigueur 3 compter de sa parution au recueil des actes
administratifs.

Article 5:

Monsieur le sous-préfet, directeur de cabinet du préfet des Yvelines, Monsieur |e secrétaire général de la
prefecture des Yvelines, Messieurs les sous-préfets des arrondissements de Saint-Germain-En-Laye et de
Mantes-La-Jolie, Madame |a sous-préféte de l'arrondissement de Rambouillet, Madame la directrice
départementale des territoires, Madame |z directrice régionale et interdépartementale de
I'environnement, de 'aménagement et des transports d'lle-de-France, Mesdames et Messieurs les maires
des Yvelines, sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'exécution du présent arrété qui sera publié
au recueil des actes administratifs et accessible sur le site internet de la préfecture des Yvelines.

Fait & Versailles, le ! 2 j]"ﬂ Zﬁﬂ

Pour le préfet et par délégation,
le sous-prefet, directeur de cabinet,

—AVOVENTES

Préfecture des Yvelines - 78-2021-06-21-00004 - 2021-025 arréte relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et tech nol ogiques maje urs(1AL)
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maitre d'ouvrage
préfecture des Yvelines

I-n--—r. F-1 b .l'—u-n--—

E-LIQL_L FR.‘..'\{ AlSE
PFREFECTURE DES YVELISES

diractica du developgement durable
L ree Jaan Hauden
TA0K0 VERSMLLES Cedex
Til. - 0139.48.74.00

mformatlun des acquereurs et des Iucatalres
de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs

département des Yvelines

o

LEGENDE
Risgues nafurels :
PPRi approuvé, PPRI prescrit ou article RI11. 3 du coda de |'urbanizme

Périmitre de risgque d'inandation
FPRn approuvé, PPRI prescrit ou article R111.3 du code de |'urbanisme

Périmétre de risque de mouvement de terrain
Limites :

P L__ 1
;;33?3.-{.5 Dépaortementale Ij Communnis 18 Commung concerngds

Sowrces des donndes
- PPRE de o Seive /R IT13: DDETE, SRS, DDAFTR
PPEn | DRIRE.TAF
Feand de plon sumdrigee : copyright Scan25® er BD Care® I6N

Awertissament :

mentationg en viguewr T est deolut|f et sero mis & jour e fonction de ['dtat des copnnrfsmnees des risques majeurs

Cig documertt o' infarmation n'o pas de valior juridigue. T) e peut Etre opposable oux tiers, ni se substituer aue régle.

commune de MAISONS-LAFFITTE

cartographie des risques naturels prévisibles

dition du: ]Uf&ﬁf!ﬂﬂ?

dchelle: 1/25.000°

maitre d'euvre

direciien dépariementze
- F=
. et de Figriculture

Liberrd «  Fpaiid . Fraoeereie Yyalinag
REPUBLIGLE FRANCAISE Service Eavirannesmnt / burean Papsages of Bisques
35, rue de Mnailles - BF1115

TH04L VERSAILLES Codex
Tl : 01.30.84.30.00
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PHITINE i Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
e

e

S

Ea Zonage sismigque de la France
e o0 vigueur gepus b Ter mal 2011
(mr D, SE3-8-1 du coda de Teminiersrmed |

|

e

Zones de sismicité
1 [tries faible)

A
T g 12 (fmible)
A% | w3 [modéree)
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Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliguer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n"y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il = batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ..)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les bitiments neufs ' ) travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;
: -enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
F.{.’ ;"hr. ; Aucune eles CPMIECE m‘;" les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
. ‘!_E-:'_*]_' {2 exigence Zones3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence

-enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPM| —ECB
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

m Aucune Emdt! - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECE zone 5
exigence peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles.
” Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrigue « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristigues géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ¢ —=> https:/fwww.geonisques. gouy. fr/minformer-sur-un-risqgue/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Fan

i La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

1 m?) et le niveau moyen de radon dans 'habitat francais est inférieur a 100

Bg/m® Il existe néanmoins dimportantes disparités lifes aux

S S caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La

e VLT T T concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
P el CHTIREE ey matiére d'aération et de chauffage.

ot Le zonage radon sur ma commune

-

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte|

chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bdtiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcanigues).

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS]. En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de |"air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumaon, aprés le tabac, et on estime gu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
elevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis & disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {(renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS5) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v wveiller 3 'entretien régulier du systéme de ventilation, guand il existe, et & changer les filtres réguli@rement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigue dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandeé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
gualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

5i les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bqfm®, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération guotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacite.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire Fexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coit. A 'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétigue sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministzre de la transition écologigue et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologigue et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Maitre RAPHAELE GAS
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COMMISSAIRES -
S e e loud

78000 VERSAILLES

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Article R322-1 et Suivant Code de Procédure Civile d*Exécution

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE CINCQ. MARS
A partir de 12 heures

le, Raphaéle GAS, Commissaire de Justice 3 la Résidence de WERSAILLES sis 51, avenue de Saint-Cloud,
soussignes,

Raphagle GAS - Commizsaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Egle & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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AGISSANT ENVERTU DE :

- Un jugement rendu le 5 octobre 2023 signifié le 26 octobre 2023 et désormais definitif,

A L'EFFET DE :

Procéder al'etat descriptif, en prévision de la vente judiciaire, des biens saisis consistant en un ensemble
immobilier sis & savoir :
DEPARTEMENT DES YWELINES
COMMBMUNE DE MAISONS LAFITTE
1, Avenue EGLE

o Lotn® 2. une cave d'une superficle de 2 m* au sous-sol du
batimenl A, premigére porte a dioite, accés par la partia commune du
batment A et les 211000&mes des parlles communes 'de
[immeuble I
o Lotn* 5 une cave d'une superficie de ¥ m* au sous- sul du
batiment A, troisiémo porte a gauche, accés par la partie commune
du batiment A, et les 5/1000&mes des parlies communes;de
Jf'h:nmaubh'.
o Lotn® B:un apparement d'une superficie de 57 6 m® au rez-de-
chaussée du batiment A, premiére parte 4 gauche, comprenant un
dégagement, une salle de bains avec WC, une culsine, un débai‘ms
et trois pléces dont une avec un placard, acoés par les lots 15 &} 30
de la copropriélé et la parﬂa commune du batiment A, et/les
131/1000&mes des parties, communes de [immauble |
. @ Lotn® 15 Une piéce d'une superficie d'1 m* au mz-de-cchm.lshé&
du batiment C, accés par les lots 8 et 30 de la copropriété et la partie
commune genarale de la copropriété, etles 2/1000émes des parlies
communes de limmeuble |
o Lotn® 28 ! un parking extériaur d'une supaﬂh:ia de 12,5 m? au
rez-de-chaussée du batiment P, accds par la parie commune
générale de la copropriété, et les 11/1000émes des parlies
communes de limmeubis ;
o Lotn" 28 un parking extérieur d'une d'une superficie de 12,5 m*
au rez-de-chaussée du batimant P, accés par la partle commune
géndrale de la copropriété, et les 11/1000&mes des bﬂt‘h&a
communes de l'immeubls ;
o Lot n* 30 : un jardin d'une superficie de 26 m® au m:m—
' chaussée du batiment P, accés par les lots 8 et 15 de la propriété el
la partie commune générale de la copropricte, et les ﬁi‘tl.‘r{.'ruadmﬁ

des parties communes de Mimmeuble |
[

AVOVENTES

A LA DEMANDE DE :

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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AYANT POUR AVOCAT :
Maitre Aude ALEXANDRE LE ROUX,
Avocat au Barreau de Versailles
Demeurant dite ville 13815 Avenue de Saint Cloud
&l PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis transportée ce jour :
Département des Yvelines,

Commune de Maison Lafitie,
1, avenue Egle, rez-de-chaussee gauche,

Ou me trouvant sur place en présence de :

AVOVENTES

AvcvENTES Seemes nrealablement prévenue par le cabinet LEMIALE, prise en la personne de WEVENTES
AVONVENTES chargée de la gestion du bien, me donne libre accés au bien.

1'ai procédé comme suit :

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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Article R322-1 Code de Procédure Civile d"Exécution

A I'expiration d'un délai de huit jours 2 compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie et a defaut
de paiement, ['huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lisux dans les conditions prévues par l'article L

332

Article R322-2 Code de Procédure Civile d"Exécution

Le procés-verbal de description comiprend :

1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2" L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi gue la mention des droits dont
ils se prévalent ;

3° Le cas echéant, le nom et 'adresse du syndic de copropriéte ;

4" Tous autres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par 'occupant.

ETAT DESCRIPTIF :

NB : Les installations électrigues, leur conformitg, les installations de chauffage et de plomberie sont
décrites sous réserve de leur bon fonctionnement.

Tel que décrit & I'acte :

o Lotn® 8 : un appartement d'une superficle de 57.5 m® au rez-de-
chaussée du batiment A, premiére porte & gauche, comprenani un
dégagement, une salle de bains avec WC, une cuisine, un débarras
et trois piéces dont une avec un placard, accés par les lots 15 ai_l 30
de la copropriéte et la partie commune du baliment A, ellles
13111000&mes des partiss communas de mmeuble |

Eroqu des bscaze

fe3rat S S5 3

Z
S
L

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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In situ, I'entreée se fait par une porte situee a |'extrémité gauche du batiment.
EMTREE

Porte PVC.

Sol carrelé.

Plinthes carrelées.

Murs peints, peinture en etat d'usage.
Plafond peint, peinture en état d'usage.

Eclairage artificiel par prises et interrupteurs appareilles.

CUISINE
Acces : depuis le couloir ¢ avant-décrit accés par deux marches couverte de résine en état d'usage.
Sol carrelg, carrelage en état d'usage.

Plinthes carrelées, carrelage en état d'usage.

Murs : pour partie peints, peinture en état, pour
partie carrelés, il s'agit d'une crédence carrelée en
partie arriere des elements de cuisine, I'ensemble
en etat d'usags.

Plafond peint, peinture en &tat.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur
appareilles.

Eclairage naturel par :
-  Une fenétre cadre PVYC, deux wvantaux
ouvrants, une imposte fixe en partie basse,
- Une porte-fenétre donnant accés au jardin
ci-avant décrit. Il s'agit d'une porte PVC
presentant en partie haute une imposte
vitree double vitrage en etat.

Aménagement: un ensemble d'éléments constituant une cuisine aménagée d'aspect desuet
néanmaoins en etat.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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DEGAGEMENT

Acces : il s"agit d'un accés embrasure ouverte depuis la cuisine ci-
avant decrite.

Sol carrelé, carrelage en état.

Plinthes =n bois peint, peinture en &tat.
Murs : peints, peinture en état.

Plafond peint, peinture en état.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur appareillés.

Acces : dormant peint, peinture en état d'usage.

Quvrant : porte isoplane peinte sur ses deux faces,
poignée de porte type bec-de-cane avec plagque de
protection, systéme de fermeture fonctionnel.

Sol carrelé, carrelage en état.
Murs : carrelés, carrelage en état.

Plafond peint, présentant un léger écaillement, mais
néanmoins en état.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur
appareilles.

Eclairage naturel par une fenétre cadre FVC, un
vantail oscillo-battant.

Aménagement : dans cet espace :

- Un toilette type chasse dossier avec lunette

et abattant, .
- lUne cabine de douche ouvrant par deux portes coulissantes, receveur porcelaine en etat,
- Un meuble sous vasque ouvrant par deux portes, une colonne.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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CHAMBRE N*1

Acces : dormant peint, peinture en état.

Ouvrant : porte isoplane peinte sur zes deux faces,
poignees de porte type bec-de-cane avec plagues de
protection.

Sol : carrelg, carrelage en état.

Plinthes : bois peint, peinture en état.

Murs tendus de revétement mural type fibre de verre
peinte, peinture en état.

Plafond peint, peinture en état.
. Eclairage artificiel par prise et interrupteur apparsillés.

Eclairage naturel par une fenétre cadre PVC, deux vantaux
ouvrants, un vantail oscillo-battant.

CHAMERE N"2

Sol : carrelé, carrelage en état.

Plinthes : bois peint, peinture en état.

Murs peints, peinture en etat.

Plafond peint, peinture en état.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur apparsillés.

Eclairage naturel par une fenétre cadre bois, mirciterie double
vitrage.

Chauffage par un radiateur convecteur.

PIECE PRINCIPALE

A noter que cet espace est accessible depuis la chambre n®1 comme depuis la chambre n®2.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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Sol : carrelg, carrelage en &tat.
Plinthes : peintes, peinture en tat.

Murs tendus de revétement mural type fibre de
verre peinie, peinture en etat.

Plafond p=int, peinture en etat.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur
appareillés.

Eclairage naturel par deux fenétres cadres bois,
miroiterie double vitrage en etat d'usage.

Chauffage par deux convecteurs glectriques.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024



EXPEDIT

ION

RECAPITULATIF DESURFACE

Piece ou Local Etage Surface privative
Entrée RoC 391
Cutsine RoC 752

RdC 120

SdE | WC RIC 289

Chambre 1 o 9.59

Chambre 2 RdG 12.37

Sejour R 14.35
Total 54.03 m*

=

0 Y
i sienm rasa

21"

g

PERFOMANCE ENERGETIQUE

Raphagle GAS - Commissaire de Justice

s de G0
b pmpminnba

Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé 4 Maisons Lafitte = 3 Mars 2024
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A-LOT 2
Tel que décrit a I'acte :

o Lotn® 2. une cave d'une suparficie de 2 m® au sous-sof du
batimant A, pramilére porta 4 dicite, accés par la partie commung du
batiment A, et les 211000&émes des parties communes "de
[immeuble ! i [

In situ :
Accés par un escalier situe en partie arriere du batiment 4,

Il 5'agit d'une cave ancienne situé en bas de 'escalier d'accés a droite
sous 'escalier ouvrant par une porte a clairvoie.

Sol, murs, plafond : bruts de matériaux.

B-LOT 5

Tel que décrit a l'acte :

0 Lotn® 5 : une cave d'une superficia de 7 m? au sous-sol du
batiment A, roisi&éma porie & gauchs, accés par la parlie commune
du batment A et les 5/10004mes des partias communes:de
limmeuble ;

I situ
i |l s'agit d'une cave ancienne situé en bas de |'escalier
d'accés 2°™ porte gauche.

Sol, murs, plafond : bruts de matériaux.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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C-LOT 15
Tel que décrit & I'acte :

. @ Lotn® 15 Une piéce d'une superficie d'1 m® au rez-de-chaussée
du batiment C, accds par les lots 8 &l 30 de la copropriété et la partie
communa générale de la coproprigté, etles 2/1000émes des parties
communes de lNmmeuble |

In situ,

Il s'agit d'un petit cabanon constitué de brigue
alvéolaires anciennes, ayant fait I'objet d'une mise en
peinture, couverture constituée de toles fibrociment.

D-LOT 30

Tel que décrit & I'acte :

o Lot n® 30 : un jardin d'une superficie de 26 m® au rez-de-
chaussée du batiment P. accés par les lols 8 et 15 de la proprigte el
la partle commune générale de la copropriété, et les Eﬁﬂﬂﬂh’n«as
des parties communes de I''mmeuble ;

Insitu :

Il s'agit d'un jardinet, dont le sol est constitué de dalles
de beton desactive. Au pourtour, une petite bordure fleurie en bon etat d’usage et d'apparence.

Le mur d'enceinte est constitue d'un mur de pierres ayant fait I'objet d'une mise en peinture.

E-LOT 28 ET 29 : PARKING

Tel que decrit 3 I'acte :

o Lotn® 28 : un parking extérleur d'une superficle de 12.5 m® au
rez-de-chaussée du batiment P, accés par la partle commbne
générals de la copropriété, et les 11/1000émes des parles
communes de immeuble ;

o Lotn® 28 un parking extérieur d'une d'une superficie de 12,5 m*
au rez-de-chaussée du bitiment P, accés par la partie commune
génerale de |a coproprigbé, et les 11/10008émas des paries
communes de limmeuble ; |

Il &’agit de deux places de parking délimite au sol sur I'aire de stationnement situe devant I'imeuble ( en
partie gauche face a l'immeuble)

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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2°- ETAT DE L'OCCUPATION DU BIEN
Au jour de ma visite, le bien est occupé par AWOVENTES = ainsi que leur fille majeure 3
charge.

Les époux == hanéficient d'un bail ci-aprés annexé en date du 1% octobre 2019 moyennant un loyer
mensuelde 1 125 £,

Les charges annuelles sont les suivants ;

@ 1 AVENUE EGLE
1 AVENUE EGLE 78800 MAISONS LAFFITTE

Référence immeubli: 501441470

CHERIT GREGH
Riépariition des charges courmes
Dépanses chargss counantes du 01812025 2083 1001 37 €
Erovsing charges courantes du 0012023 ou 311127023 105875 E
et -I--",'_.E:._E!-':li-‘--"igl_r-'.-_-_-"_ e il o ) B FETT
. DERATT cagnm
mummmmwﬁm
Soide chorges REFECTION HALL EMTREE en nolre faveur 12539
mmmm-u—m-m o
EaE

Prond ity FEFECTION HALL DTNTREE

T T

3°-SUR LA GESTION DU BIEN

La gestion de |a copropriété est assurée par la société dénommée CABINET LEMIALE, dont le siége
social est 1, Avenue d'Eglé a Maisons-Lafitte.

Raphaéle GAS - Commizsaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte - 5 Mars 2024



EXPEDITION

1. SITUATION GEOGRAPHIQUE

Maisons-Laffitte se situe en bordure de Seing, sur la rive gauche du fleuve, et jouxte a l'ouest |a forét de
Saint-Germain-en-Laye. Le territoire communal englobe egalement une partie d'une ile de la Seine, |'le
de la Commune.

La commune est limitrophe des communes de /d' ;
- Saint-Germain-en-Laye a I'ousest et au nord

- Acheres,

- Mesnil-le-Roi ;

- Sartrouville,

- Cormeilles-en-Parisis.

La commune de Maisons-Laffitte est desservie par le RER@ ainsique parle Transilien [uni
permettent de relier paris en 30 minutes.

La Gare de Maisans-Laffitte est egalement desservie par un reseau de bus urbain exploite par Veolia
Transport (Lignes 2, 6, 12) ainsi gue par la ligne de bus RATP 262 et |3 nuit par la ligne de bus Noctilien
M152.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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3. MARCHE IMMOBILIER
Mota chambre des Notaires des Yvelines :

« La carte des prix est mise a jour chagque mois.
Les prix standardisés sont calculés sur les transactions enregistrées des 3 derniers mois,

Mous vous rappelons egalement gue la méthode de calcul des prix par communes d'lle-de-
France, arrondissements et quartiers de Paris, a changé depuis le 30 novembre 2017.

Les prix calcules ne correspondent plus a des prix medians mais a des prix « standardisés » qui
s.appuient sur la méthode des indices Notaires-INSEE et ont I'avantage d'étre moins tributaires de
la taille et de |la gualite des biens vendus. »

Four plus de renseignement,

Sources : hitps://chambre-versailles.notaires fr/fr/carte-des-prix

3 = WA TSNS -
K 1 - 3
1 Ax Egle, TRA4D Maisons:Laffirte, Franc y Brie s m? 5520 £
0 M) G ).. i +

by e 2 0% -72%
0 50 R intdet AUF [ines il ' LR e o]

Lo irimraliidle Eain Bid | W

LT . EE TPLL 1 o
PR 8 A B # ot in e
50 Lk A W roveo iz

I vmeiatamy W -

B Fac de dannpes

Raphagle GAS - Commizsaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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J'annexe au présent procés-verbal de constat les diagnostics immobiliers réalisés par la socigté
Diagnostics d'lle de France {60 pages).

Au cours de mes operations, |'ai realise 18 cliches photographiques annexes au présent proces-verbal
sous la forme de deux planches contact

Ayant rempli ma mission, je me suis retirée et ai clos le présent procés-verbal de constat etabli pour
servir et valoir ce gue de droit.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024



BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION
Cabinet RG LEMIALE
DE LOGEMENT NU 01 38 62 00 56

 ENAIM Soumis au titre ¢ de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 “einetiem=le@emaicom
@E W ameéliorer les rapports locatifs et portant modification de la

loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986
Le présent contrat de location annule et remplace toute convention
antérieurement conclue,

e

|, DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignes -

AVOVENTES

désigné(s) cl-aprés « le bailleur »

REPRESENTEE PAR LE MANDATAIRE GESTIONNAIRE =

ETUDE IMMOBILIERE RG LEMIALE - 1 AVENUE EGLE 78600 MAISONS-LAFFITTE Immatriculée sous le numéro de SIREN
559702741 au RCS de Versallles, ps A\VOVENTES ;

Fitslaire de la carte professionnelle numiéro CPITS0 120 160000 1 2458 délivrée le 29092016 per ln Chambre de Commernce
el d’Industrie de France

Adhdrent de I Fédération Nationale de I'Immobilier (FNAIM), avant le titre professionnel de agent immaobilicr
administrater de hiens expert obienu en France dont 1"activité est régic par la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 (dite & ol
Hoguet ») et son décret d application n® 72-678 du 20 juillet 1972 (consultables en Imngals sur wiww, legifiunce.gonv.[r), el
soumis du code d'&hique et de déontologie de In FNAIM intcgrant les réples de déomologic findes par e décrel
0= 2015-1090 du 28 sodt 2013 (consulnble en frangais sur www. fnaim.{r)

Carte portan la mention " Transactions sur immeubles et fonds de commerce”

Garanti par GALIAN - 89 RUE LA BOETIE 75008 PARIS. pour un montant de 500 000 €, contrat couvrant la zone
plogriphique suivante | FRANCE.

Tiulaire du compte spéclal (article 55 du déeret de 20 juillet 1972) numéro O22025712 ouvert supres de SOCIETE
GENERALE

Carie portant lo mention **Gestion immobiliére"

Garantl par GALIAN - §9 RUE LA BOETIE 75008 PARIS. pour un montant de 120 000 €, contrat couvrant lés mines
géogruphiques suivante | FRANCE.

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle auprés de MMA IARD-14 Boulevard Murie et Alexandre
Ovon 72030 LE MANS CEDEX 9 sous le numéro de police 120137405, contrat couvrant {a zone plographique suivanie :
FRANCE.

wWuméro individue! didentification & la TVA FRI17559702741
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ET:

AVOVENTES

|l'a été convenu ce qui sult
Il. OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat @ pour objet la location d'un logement ainsi déterminé ;
A, Consistance du logement

Un appartement a usage d’habitation sis a 78600 Maisons Laffitte, 1 Avenue Eglé, au rez de chaussée porte
gauche se composant comme suit :

Une entrée, un séjour, une cuisine semi équipée, une salle de douche avec WG, deux chambres, un jardinet ..

- type d'hahltaljﬁ,mmeu ble collectif - O immeuble individuel
- régime juridigue de I'immeuble : O monopropriété ﬁ coproprigté

- Cawve : numéros2ets
- Parking : numéros 28 et 29

- période de construction
Svant 1949 - O de 1949 4 1974 - 0 de 1975 3 1989 - [ de 1989 a 2005 - O depuis 2005

- surface habitabie : 54.94 m?

-nombre de piéces principales : Trols pléces

- Elémants d' équipements du logement :

Cuisine semi aménagée comprenant un ensemble de placards, trois plaques vitre céramigues et une hotte
aspirante.

Salle de bains avec ensemble bac 4 douche et pare douche

- modalité de production de chauffage
Individuel électrique

- modalité de production d’eau chaude sanitaire :
Ballon électrigue individuel

- B. Destination des locaux :

Usage exclusif d'habitation principale

N C
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1il. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsl définies :

A. Date de prise d'effet du contrat: e 01/10/2019
8. Durée du contrat ; TROIS ANS

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, a son terme, reconduit tacitement pour
trois ou sk ans et dans les mémes conditions.

Le locataire peut mettre fin au ball a tout moment, aprés avoir donné congé. Le ballleur, quant & lul, peut
mettre fin au bail & son échéance et aprés avoir donné congs, soit pour reprendre le logement en vue de
I'sccuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux el légitime.

IV. CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A, Loyer

1° Fixation du loyer initial :

a) Montant du loyer mensuel : MILLE VINGT HUIT EUROS (1 028 €)

b} Modalités particuligres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant
maximum d'évolution des loyers a la relocation : OUI

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété
préfectoral : NON

¢) Informations relatives au loyer du dernier locataire :

_ montant du dernier loyer appliqué au précédent locataire : 1 028€

- date de versement ; 01/09/2018

- date de la derniére révision du loyer : NEANT

2" Modalités de révision :

a) Date de révision : 01/10

b} Date ou trimestre de référence de |'RL : DEUXIEME TRIMESTRE 2019, - valeur 129,72

B. Charges récupérables

1. Modalité de réglement des charges récupérables :

- Provisions sur charges avec régularisation annuelle
- Montant mensuel des provisions sur charges : CINQUANTE EUROS ( 50 €)

€. Modalités de paiement

- périodicité du paiement : mensuelle -3 échoir — LE 1¥ DE CHAQUE MOIS .

i1 \ C%x; he



V. TRAVAUX

A. (Le cas echéant) Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuls le dermier
renouvellement : NEANT

Maontant et nature des travaux d'amélioration effectues au cours des six derniers mols | NEANT

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d’amélioration entrepris par le bailleur : (
nature des travaux, modalités d'exécution, délai de réalisation ainsi que montant de la majoration du loyer |
NEANT

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le locataire : | durée de cette
diminution et, en cas de départ anticipé du locataire, madalités de son dédommagement sur justification des
deépenses effectudes) NEANT

VI. GARANTIES

Meontant du dépét de garantie de I'exécution des obligations du locataire: MILLE VINGT HUIT EURDS (1028 €)
linférieur ou égal 2 un mois de loyer hors charges].

Le locataire a versé le dépbt de garantie au bailleur QUI LUI EN DONNE BONNE ET VALEUR QUITTANCE .

VIl. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Il est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de
I'article 14 de la loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de I'exécution des obligations
du présent contrat.

En cas de colocation, les colocataires soussignés, désignes le «LOCATAIRE», recannaissent expressément qu'ils
se sont engagés solidairement.

si un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des
loyers et accessoires et, plus généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la
délivrance du congé, et de ses suites et notamment des indemnités d'occupation et de toutes sommes dues au
titre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux pendant
une durée de six mols 8 compter de la date d'effet du congé. Toutefois, cette solidarité prendra fin, avant
I'expiration de ce délai, si un nouveau colocataire, accepté par le bailleur, figure au présent contrat.

Il est précisé que le bailleur n'a accepte de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité
solidalre et n'aurait pas consentl la présente location & Pun des colocatalres seulement. La prasente clause est
donc une condition substantielle.

En cas de diépart d'un ou plusieurs colocataires, le dépbt de garantie ne sera restitué qu'aprés libération totaie
des lieux et dans un délai maximum de deux mois a compter de la remise des clés,

59 k)\ Cﬁ N2



Viil. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilie immediatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette
résiliation en justice, s bon semble au bailleur .

— deux mols aprés un commandement demeuré infructueux a défaut de paiement aux termes convenus de
tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépét de garantie éventuellement prévu
au contrat ;

— un mols aprés un commandement demeuré infructueux i défaut d'assurance contre les risques locatifs.

Une fols acquis au ballleur le bénéfice de la clause résolutoire, |e locataire devra libérer immédiatement les
ligux.

Les frais, droits et honoraires des actes de procedure seront répartis entre le débiteur et le créancier
conformément & Farticle L 111-8 du code de procédure clvile d'exécution, |l est précisé que le locataire sefa
tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu‘a la libération effective des lieux sans préjudice
des dispositions de article 1760 du Code civil et ce, nonobstant I'expulsion.

— dis lors quune décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de
voisinage et constituera le non-respect d'user paisiblement des locaux loués.

En cas de colocation, les colocataires soussignes, désignes le «LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils
ge sont engagés solidairemeant.

<l un colocataire délivrait congé et quittait les lieus, il resterait en tout état de cause tenu du palement des
loyers et accessoires et, plus généralement, de toules les obligations du ball en cours au moment de |a
délivrance du congé, et de ses suites et notamment des indemnités d'occupation et de toutes sommes dues au
titre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux pendant
une durée de six mois 3 compter de la date d'effet du congé. Toutefois, cette solidarité prendra fin, avant
I'expiration de ce délal, si un nouveau colocataire, accepté par le bailleur, figure au présent contrat.

il est précisé que le ballleur n'a accepté de consentir le présent bail gu'en considération de cette cotitularité
solidaire et n'aurait pas consenti la présente location a I'un des colocataires seulement. La présente clause est
donc une condition substantielle.

£n cas de départ d’un ou plusieurs colocataires, le dépdt de garantie ne sera restitué qu'apres likération totale
des lieux et dans un délai maximum de deux mois a compter de la remise des cles.
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IX. HONORAIRES DE LOCATION

A. Dispositions applicables
Il est rappelé les dispositions du | de I'article 5 (1) de la loi du 6 Juillet 1589, alinéas 14 3:

& La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou priter leur concours a l'entremise ou a la
négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est & la charge exclusive
du bailleur, 3 'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisieme alinéas du
présent |,

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossler et rédiger
un ball sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur
pour ces prestations ne peut exceder celul imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal @ un plafond par
métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par vole réglementaire et révisable chaque année, dans
des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a |a signature du bail.

Plafonds applicables :

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en rmatiére de prestation de visite du preneur,
de constitution de son dossier et de rédaction de bail : DOUZE EURDS 12 €/m* de surface habitable ;

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matieére d'établissement de |'état des lieux
d'entrie : TROIS EUROS 3€/m? de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires & la charge du bailleur :
- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail d'entremise et de
négociation dus & la signature du présent mall : SEPT CENT QUARANTE EUROS ET SEIZE CENTS (740,16 € )

-prestations de réalisation de I'état des lieux d'entrée : CENT SOIXANTE QUATRE EUROS ET B2 CENTS
(164,82€)

al -
- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail d'entremise et de
négociation dus a la signature du présent mail : SIX CENT CINQUANTE NEUF EURDS ET 28 CENTS (659,28 €

-prestations de réalisation de I'état des lieux d'entrée - CENT SOIXANTE QUATRE EUROS ET 82 CENTS
(164,82€)

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Destination des locaux loués

Le bailleur est tenu de délivrer un logement conforme a sa destination.

Le locataire s'interdit expressément:

_ d'utiliser les locaux loués autrement qu'a I'usage fixé au présent ball, a I'exclusion de tout autre ;

. d'exercer dans les locaux loués, en sa qualite de locataire persanne physique ou représentant d'une personne
morale, aucune activité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle
éventuellement prévue aux conditions particuliéres. En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le
locatalra fara son affaire personnelle de toute prescription administrative refative a I'exercice de sa profession.
Le locataire s'engage & exercer sa profession en sorte que le ballleur ne puisse, en aucun cas, étre recherche ni
inquiété a ce sujet par I'administration, les occupants de I'immeuble ou les voisins.

. de céder en tout ou partie, a titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer,
&changer ou mettre a disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout
sans I'accord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer et sans que cel éventuel accord pulsse faire
acquérir au sous-locataire aucun droit 3 I'encontre du bailleur ni aucun titre d'sccupation, les dispositions de la
loi du 6 juillet 1989 n'étant pas applicables au contrat de sous-location.
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2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe 3 chaleur
et des climatisations

Le locataire devra faire entretenir et nettoyer & ses frais, aussi souvent qu'il en sera besoin conformément a la
législation ou 4 la réglementation en vigueur, et au moins une fois I'an, tous les appareils et installations
diverses (chauffe-eau, chauffage central, pompe & chaleur, climatisation, etc.) pouvant exister dans les locaux
loués. |l devra en justifier par la production d'une facture acquittée. Le locataire devra souscrire un contrat
d'entretien auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et
I'entretien du ou des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations
individuelies.

U'entretien incombant au locataire, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que
I'sbsence de demande de justifications d'entretien pulsse entrainer une quelcongue responsabilité du bailleur.

3, Visite des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le locataire devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les
jours ouvrabies qui seront conventionnellement arrétées avec le bailleur. A défaut d’accord les heures de visite
sont fixées entre 17 et 19 heures.

4, Sinistres ot dégradations

Le locataire s'oblige & déclarer tout sinistre 3 son assurance et a justifier, sans délal, au bailleur de cette
déclaration.

Le locataire s'ablige également & aviser sans délal par écrit le bailleur de toute dégradation ou de tout sinistre
survenant dans les locaux louds ; 3 défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. |l serait, en outre,
responsable envers le ballleur de toute aggravation de ce dommage survenu aprés celte date.

5. Ramonage

Le locataire devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera
besoin conformément a la législation ou 3 la réglementation en vigueur et 3u moins une fois par an. Il en
justifiera par la production d'une facture acquitiée.

En cas de départ du locataire aprés la période de chauffe, || devra falre procéder & un nouveau ramonage avant
la remise des clés quand bien méme le dernier ramonage aurait été réalisd moins d'une année avant son
départ,

6. Imerdiction de certains appareils de chauffage

Le locataire ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage a4 combustion lente ou
continue, en particulier d’aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement |'accord
ot l'autorisation écrite du ballleur et, dans le cas ol cette autorisation serait donnée le locataire devrait
prendre 4 sa charge les frais consécutifs aux aménagements préalables a réaliser s'il y a lieu {maodification ou
adaptation des conduits ou des cheminées d'évacuation, etc.).

il reconnalt avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages
gui pourraient &tre causes.

7. Jouissance paisible

Le locataire ne devra commettre aucun abus de jouissance susceplible de nuire soit & la solidité ou a la bonne
tenue de Iimmeuble, soit d'engager la responsabilité du bailleur envers les autres occupants de l'immeuble ou
anvers le voisinage. En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouveriures
quelcongues Sur rue ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de I'immeuble, ou
causer une géne a ces occupants ou au volsinage, ou nulre 4 I'aspect dudit immeuble. Il ne pourra notamment y
étendre aucun linge, tapis, chiffon, y deposer aucun objet ménager, ustensile, outil gquelconque. Il devra éviter
tout brult de nature & géner les autres habitants de I'ilmmeuble, notamment régler tout appareil de radio,
télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniere que le volsinage n'alt pas a s'en plaindre.
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B. Détention d’animaux

Le locataire ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant,
susceptible de causer des dégradations ou une géne aux auires occupants de l'immeuble. De plus, il s'interdit
de détenir dans les lieux loués des chiens de premiére catégorie, en application des articles L. 211-12 et
suivants du code rural,

9, Nuisibles

Le locataire informera le ballleur ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les
lieux louss. Les dépenses effectuées pour les opérations de désinsectisation ou de désinfection intéressant les
parties privatives seront & sa charge dans le respect de la |égislation sur les charges récupérables.
Conformeément a I'article L. 133-4 du code de |a construction et de I'habitation, le locataire est tenu de declarer
en mairle 1a présence de termites et/ou d'insectes xylophages dans les lieux loués, |l s'engage parallélement a
en informer le bailleur pour qu'il puisse procéder aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

10. Usage des parties communes

Le locataire ne pourra déposer dans |es cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les pallers et, d'une maniére
générale, dans aucune des parties communes autres que celies réservées a cet effet, aucun objet, quel qu'il
soit, notamment bicyelettes, cycles a moteur el autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes.

11. Gel

Le locataire devra prendre toutes précautions nécessaires pour proteger du gel les canalisations d'eau ainsi que
les compteurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour responsa ble des dégats qui pourraient survenir du fait de sa
négligence. En cas de dégdts des eaux, et nolamment par suite de gel, le locataire devra le signaler au ballleur
ol 3 son mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant a limiter les
conséquences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagée.

12. Personnel de I'immeuble

Le ballleur pourra remplacer |'éventuel employé d'immeuble chargé de |'entretien par une entreprise ou un
technicien de surface effectuant les mémes prestations. Le locataire ne pourra rendre le ballleur ou son
mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de I'employé d'immeuble qui, pour toute missian
3 lul confiée par le locataire, sera considéré comme son mandataire exclusif gt spécial, Il est spécifié que le
gardien, le concierge ou Femployé d'immeuble n'a pas pouvoir d'accapter un congé, de recevoir les clés ou de
signer soit un contrat de location, soit les quittances ou regus, soit un état des lieux ou toute attestation ou
certificat : en conséquence, sa signature ne saurait engager le bailleur ou son mandataire,

13. Systéme d'assainissement autonome
Le locataire devra entretenir le systéme d'assainissement autonome et justifier de cet entretien lors de la
remise des clés.




XI. AUTRES INFORMATIONS

A - Informations relatives a Famiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a été délivré
avant le 1% juillet 1997

- Parties privatives

Le locataire reconnait avoir été informé de I'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives gu'il
occupe (DAPP ou DTA),

Sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document auprés du bailleur ou de son mandataire.

- Parties communes

Le locataire reconnait avoir été informé que le dossler technique amiante (DTA) sur les parties communes est
tenu a disposition chez le syndic de |a copropriété (selon ses propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monapropriété, sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document
auprés du bailleur ou de son mandataire.

B - Informations relatives aux sinistres

Le bailleur a déclaré qu'a sa connaissance :

Dfes biens, objet des présentes, n'ont subl aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnite
assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés 4 |"articie L. 125 2, ou technologiques,
visés a I'article L 128 2 du code des assurances.
ClLes blens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant son origine :
ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles
visés a |'article L 125 2 ou technologiques visés a I'article L. 128 2 du code des assurances,
En conséquence, le bailleur informe par éerit |e locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux
survenus pendant la période ob il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en
application de |'article L. 125 5 du code de I'environnement,

C - Informations relatives au bruit

Si le bien est situé & proximité d'un aéredrome, conformément & l'article L. 112-10 du code de I'urbanisme, le
bailleur informe le locataire que le bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zone:

D - Informations relatives  la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 ao(t 2008 pris en application de
la lol du 30 décembre 2006)

Si les locauk loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le bailleur informe le
locataire des modalités d'utilisation de ceux-ci.

XI1. INDEMNITE D’OCCUPATION

En cas de congé ou de resiliation si le locataire se maintient aprés 'expiration du bail, Il sera redevable d'une
indemnité &’ occupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclame.

Xiil. INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font |'objet d'un traitement
informatique nécessaire a l'exécution des missions confiées au mandataire par le présent cantrat.
Conformément 4 la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978 modifiée, les parties bénéflclent d'un droit
d'acces, de rectification et de suppression des infarmations qui les concerment. Pour exercer ces droits, les
parties peuvent s'adresser a ' e, dux coprdannées ci-dessus,

N — 5% ﬁ]l/ Mamiss



XIV. ANNEXES
Sont annexées et jointes au contrat de location les pléces suivantes |

A. (Le cas échéant) un extrait du réglement concernant la destination de |'immeuble, 1a jouissance et |'usage
des parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des
catégories de charges

B. un dossier de diagnostics techniques comprenant .

- un diagnostic de performance énergétique établi le 23/12/2016 par la société PDI Performance Diagnostic
Immabilier police ¢'assurance ALLIANZ N*53210095

. un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1% janvier 1949 établi le
23/12/2016 par la société PDI Performance Diagnostic Immabilier police d'assurance ALLIANZ N°53210095

- une copie d'un &tat mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la constructions
contenant de I'amiante établi le 23/12/2016 par la soclété PDI Performance Diagnostic iImmobilier police
d'assurance ALLIANZ N°53210095

_ un &tat de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont l'objet est d'évaluer les risques pouvant porter
atteinte ¥ la sécurité des personnes établi le 04/07/2017 par Soclété DIAGNOST'IMM - 13, Avenue Jacques
LAFFITTE — 78600 Maisons-Laffitte police d'assurance HISCOX N* HA RCP0220400;

. le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit

ou approuve, ou dans des zones de sismicité établi le 2/01/2017 et réactualisé le 25/09/2019 sur la base des
informations mises a disposition par |a Préfecture.

C. une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailieurs

D. un état des lieux

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE

A 78600 Maisons Laffitte, le 26/09/ 2019
1, Avenue Egle

EN TROIS EXENMPLAIRES

Miots nuls
Lignes nulles

|~ AVOVENTES




a4 DIAGNOSTICS D'iLE DE FRANCE

.........

Date de facturation : 08 mars 2024

FACTURE N°: 0324-1857
Dossiern® : 0324-1857

Facture adressée a : Maitre Raphaéle GAS

Adresse du bien concerné : 1 avenue Eglé — 78600 MAISONS-LAFFITTE
Propriétaire(s) : Indivision ROVENTES — AVoUeniEs - Votre dossier n® 2405140 AL/45

Donneur d'ordre : Maitre Raphaele GAS / Qualité : Commissaire de Justice

Tarifs des différents constats.diagnostics et rapports demandes :

Missions TTC
Amiante 100.00 €
Mesurage 110.00 €
Plomb 120.00 €
Fermiles 0.00 €
DPE 140.00 €
ERP - Risques 50.00 €
Eloctricite 110.00 €
Analyse(s) amiante 0.00 €
Aulre 0.00 €
TOTAL 630.00 €
Montant total HT 525.00 €
Montant TVA 20.00 % 105.00 €
Arrhes versés 0.00 €
MONTANT RESTANT DU 630.00 €

Modziités et conditions de réglement :

Conditions d'escomple : néant

Passée la date d'échéance indiquée, une pénalité de relard sera calculée au taux légal ;
soit 2% par mois {Arlicle L441-6 du Code de Commoerce)

Merci d'adresser votre réglement par chéque a : DIAGNOSTICS D 'ILE DE FRANCE
43 chemin du Hazay - 78440 JAMBVILLE

Ou par virement bancaire. Voir nos coordonnées ci-dessous

Ralove o' kientid bancaire | Bank detalls statamant

:IEIM\' [Inbarmabonat Bank Account Numbaer) BIC (Bank identfication Code)

|FRTE 1670 7000 4TS 1217 2655 917 CCBPFRPPVER l
Code Bangue Code Guicist N* du compie Cia RiB Diomiciaton' Paying Bank

| 18707 Dooat ee121726550 17 BFVF TRIEL EUR SEINE |

EN PRECISANT TOUJOURS VOTRE NUMERO DE FACTURE : 0324-1857

EURL capital 7500 € - mobile: 06.12.18.68_86 - mail: br.didf@gmail.com - siret 43050200015 - APE 742 C - RCS Versailles 430415502 -

Assurance AXIS SPECIALITY EUROPE contral n® 25KW43B0PIA - TVA Intracommunautaire : FR B549041550200015



