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Maitre RAPHAELE GAS

ot

COMMISSAIRES -
S e e loud

78000 VERSAILLES

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Article R322-1 et Suivant Code de Procédure Civile d*Exécution

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE CINCQ. MARS
A partir de 12 heures

le, Raphaéle GAS, Commissaire de Justice 3 la Résidence de WERSAILLES sis 51, avenue de Saint-Cloud,
soussignes,
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AGISSANT EM VERTU DE -

- Un jugement rendu le 5 octobre 2023 signifié le 26 octobre 2023 et désormais definitif,

A L'EFFET DE :

Procéder al'etat descriptif, en prévision de la vente judiciaire, des biens saisis consistant en un ensemble

immaobilier sis & savoir :
DEPARTEMEMNT DES YWELINES
COMMBMUNE DE MAISONS LAFITTE
1, Avenue EGLE

o Lotn® 2. une cave d'une superficle de 2 m® au sous-sol du
batiment A, premiéra porte a droite, accés par la partie commune du
batment A et les 211000&mes des parlles communes 'de
limmeuble I

o Lotn* 5 une cave d'une superficie de ¥ m* au suussuldu
batiment A, troisiémo porte a gauche, accés par la partie commune
du batiment A, et les 5/10004mes des parlies communes:de
Jf'h:nmaubla'.

o Lotn® 8:un appartement d'une suparicie de 57 .5 m? au rez-de-
chaussée du batiment A, premiére parte 4 gauche, comprenant un
dégagement, une salle de bains avec WC, une culsine, un dﬁbai‘ras
et trois piéces dont une avec un placard, accés par les lots 15 e} 30
de la copropriélé et la parﬂa commune du batiment A, etiles
131/1000&mes des parties, communes de [immeuble ;

. 0 Lotn® 15 Une piéce d'une superficie d'1 m* au rez-de-chaussée
du batiment C, accés par les lots 8 et 30 de la copropriété et la partie
commune générale de la copropriété, etles 2/1000émes des parlies
communes de limmeuble |
o Lotn® 28 ! un parking gxtérpau; d'une supmﬂclﬂ de 12,5 m? au
rez-de-chaussée du batiment P, accés par la parie commbine
générale de la copropriété, et les 11/1000émes des parlies
communes de limmeubis ;

o Lotn" 28 un parking extérieur d'une d'une superficle de 12,5 m®

au rez-de-chaussée du bdtiment P, accés par la partle communa

générale de la copropriété, et les 11/1000&mes des barh&a

communes de l'immeubls |

o Lot n® 30 : un jardin d'une superfice de 26 m® au mm—
' chaussée du batiment P, accés par les lots 8 et 15 de la propriété el

la partie commung générale de la copropriéte, et les ﬁitl}ﬂﬂaﬂmﬁ

des parties communes de Mimmeuble ;
]

A LA DEMANDE DE :

AVOVENTES
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EXPEDITION
AYANT POUR AVOCAT :
Maitre Aude ALEXANDRE LE ROUX,
Avocat au Barreau de Versailles
Demeaurant dite ville 13815 Avenue de Saint Cloud
&l PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis transportée ce jour :
Département des Yvelines,

Commune de Maison Lafitie,
1, avenue Egle, rez-de-chaussee gauche

L

Ou me trouvant sur place en présence de :

AVOVENTES

AvOvENTES WEesEs nreglablement prévenue par le cabinet LEMIALE, prise en la personne de AVEVENTES
R AUEWENTES WOVENTES chargée de la gestion du bien, me donne libre accés au bien.

1'ai procédé comme suit :
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Article R322-1 Code de Procédure Civile d"Exécution

A I'expiration d'un délai de huit jours 2 compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie et a defaut
de paiement, ['huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lisux dans les conditions prévues par l'article L

332

Article R322-2 Code de Procédure Civile d"Exécution

Le procés-verbal de description comiprend :

1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2" L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi gue la mention des droits dont
ils se prévalent ;

3° Le cas echéant, le nom et 'adresse du syndic de copropriéte ;

4" Tous autres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par 'occupant.

ETAT DESCRIPTIF :

NB : Les installations électrigues, leur conformitg, les installations de chauffage et de plomberie sont
décrites sous réserve de leur bon fonctionnement.

Tel que décrit & I'acte :

o Lotn® 8 : un appartement d'une superficle de 57.5 m® au rez-de-
chaussée du batiment A, premiére porte & gauche, comprenani un
dégagement, une salle de bains avec WC, une cuisine, un débarras
et trois piéces dont une avec un placard, accés par les lots 15 ai_l 30
de la copropriéte et la partie commune du baliment A, ellles
13111000&mes des partiss communas de mmeuble |

Eroqu des bscaze

fe3rat S S5 3
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S
L
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In situ, I'entreée se fait par une porte situee a |'extrémité gauche du batiment.
EMTREE

Porte PVC.

Sol carrelé.

Plinthes carrelées.

Murs peints, peinture en etat d'usage.
Plafond peint, peinture en état d'usage.

Eclairage artificiel par prises et interrupteurs appareilles.

CUISINE
Acces : depuis le couloir ¢ avant-décrit accés par deux marches couverte de résine en état d'usage.
Sol carrelg, carrelage en état d'usage.

Plinthes carrelées, carrelage en état d'usage.

Murs : pour partie peints, peinture en état, pour
partie carrelés, il s'agit d'une crédence carrelée en
partie arriere des elements de cuisine, I'ensemble
en etat d'usags.

Plafond peint, peinture en &tat.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur
appareilles.

Eclairage naturel par :
-  Une fenétre cadre PVYC, deux wvantaux
ouvrants, une imposte fixe en partie basse,
- Une porte-fenétre donnant accés au jardin
ci-avant décrit. Il s'agit d'une porte PVC
presentant en partie haute une imposte
vitree double vitrage en etat.

Aménagement: un ensemble d'éléments constituant une cuisine aménagée d'aspect desuet
néanmaoins en etat.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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DEGAGEMENT

Acces : il s"agit d'un accés embrasure ouverte depuis la cuisine ci-
avant decrite.

Sol carrelé, carrelage en état.

Plinthes =n bois peint, peinture en &tat.
Murs : peints, peinture en état.

Plafond peint, peinture en état.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur appareillés.

Acces : dormant peint, peinture en état d'usage.

Quvrant : porte isoplane peinte sur ses deux faces,
poignée de porte type bec-de-cane avec plagque de
protection, systéme de fermeture fonctionnel.

Sol carrelé, carrelage en état.
Murs : carrelés, carrelage en état.

Plafond peint, présentant un léger écaillement, mais
néanmoins en état.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur
appareilles.

Eclairage naturel par une fenétre cadre FVC, un
vantail oscillo-battant.

Aménagement : dans cet espace :

- Un toilette type chasse dossier avec lunette

et abattant, .
- lUne cabine de douche ouvrant par deux portes coulissantes, receveur porcelaine en etat,
- Un meuble sous vasque ouvrant par deux portes, une colonne.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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CHAMBRE N*1

Acces : dormant peint, peinture en état.

Ouvrant : porte isoplane peinte sur zes deux faces,
poignees de porte type bec-de-cane avec plagues de
protection.

Sol : carrelg, carrelage en état.

Plinthes : bois peint, peinture en état.

Murs tendus de revétement mural type fibre de verre
peinte, peinture en état.

Plafond peint, peinture en état.
. Eclairage artificiel par prise et interrupteur apparsillés.

Eclairage naturel par une fenétre cadre PVC, deux vantaux
ouvrants, un vantail oscillo-battant.

CHAMERE N"2

Sol : carrelé, carrelage en état.

Plinthes : bois peint, peinture en état.

Murs peints, peinture en etat.

Plafond peint, peinture en état.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur apparsillés.

Eclairage naturel par une fenétre cadre bois, mirciterie double
vitrage.

Chauffage par un radiateur convecteur.

PIECE PRINCIPALE

A noter que cet espace est accessible depuis la chambre n®1 comme depuis la chambre n®2.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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Sol : carrelg, carrelage en &tat.
Plinthes : peintes, peinture en tat.

Murs tendus de revétement mural type fibre de
verre peinie, peinture en etat.

Plafond p=int, peinture en etat.

Eclairage artificiel par prise et interrupteur
appareillés.

Eclairage naturel par deux fenétres cadres bois,
miroiterie double vitrage en etat d'usage.

Chauffage par deux convecteurs glectriques.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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RECAPITULATIF DESURFACE

Piece ou Local Etage Surface privative
Entrée RoC 391
Cutsine RoC 752

RdC 120

SdE | WC RIC 289

Chambre 1 o 9.59

Chambre 2 RdG 12.37

Sejour R 14.35
Total 54.03 m*

=

0 Y
i sienm rasa

21"

g

PERFOMANCE ENERGETIQUE

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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A-LOT 2
Tel que décrit a I'acte :

o Lotn® 2. une cave d'une suparficie de 2 m® au sous-sof du
batimant A, pramilére porta 4 dicite, accés par la partie commung du
batiment A, et les 211000&émes des parties communes "de
[immeuble ! i [

In situ :
Accés par un escalier situe en partie arriere du batiment 4,

Il 5'agit d'une cave ancienne situé en bas de 'escalier d'accés a droite
sous 'escalier ouvrant par une porte a clairvoie.

Sol, murs, plafond : bruts de matériaux.

B-LOT 5

Tel que décrit a l'acte :

0 Lotn® 5 : une cave d'une superficia de 7 m? au sous-sol du
batiment A, roisi&éma porie & gauchs, accés par la parlie commune
du batment A et les 5/10004mes des partias communes:de
limmeuble ;

I situ
i |l s'agit d'une cave ancienne situé en bas de |'escalier
d'accés 2°™ porte gauche.

Sol, murs, plafond : bruts de matériaux.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024



Page |11

EXPEDITION

C-LOT 15
Tel que décrit & I'acte :

. @ Lotn® 15 Une piéce d'une superficie d'1 m® au rez-de-chaussée
du batiment C, accds par les lots 8 &l 30 de la copropriété et la partie
communa générale de la coproprigté, etles 2/1000émes des parties
communes de lNmmeuble |

In situ,

Il s'agit d'un petit cabanon constitué de brigue
alvéolaires anciennes, ayant fait I'objet d'une mise en
peinture, couverture constituée de toles fibrociment.

D-LOT 30

Tel que décrit & I'acte :

o Lot n® 30 : un jardin d'une superficie de 26 m® au rez-de-
chaussée du batiment P. accés par les lols 8 et 15 de la proprigte el
la partle commune générale de la copropriété, et les Eﬁﬂﬂﬂh’n«as
des parties communes de I''mmeuble ;

Insitu :

Il s'agit d'un jardinet, dont le sol est constitué de dalles
de beton desactive. Au pourtour, une petite bordure fleurie en bon etat d’usage et d'apparence.

Le mur d'enceinte est constitue d'un mur de pierres ayant fait I'objet d'une mise en peinture.

E-LOT 28 ET 29 : PARKING

Tel que decrit 3 I'acte :

o Lotn® 28 : un parking extérleur d'une superficle de 12.5 m® au
rez-de-chaussée du batiment P, accés par la partle commbne
générals de la copropriété, et les 11/1000émes des parles
communes de immeuble ;

o Lotn® 28 un parking extérieur d'une d'une superficie de 12,5 m*
au rez-de-chaussée du bitiment P, accés par la partie commune
génerale de |a coproprigbé, et les 11/10008émas des paries
communes de limmeuble ; |

Il &’agit de deux places de parking délimite au sol sur I'aire de stationnement situe devant I'imeuble ( en
partie gauche face a l'immeuble)

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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2°- ETAT DE L'OCCUPATION DU BIEN

Au jour de ma visite, le bien est occupé par MENENTES | T AVEVENTES mews®= ainsi que leur fille majeure 2
charge.

Les époux == hanéficient d'un bail ci-aprés annexé en date du 1% octobre 2019 moyennant un loyer
mensuelde 1 125 £,

Les charges annuelles sont les suivants ;

@ 1 AVENUE EGLE
1 AVENUE EGLE 78800 MAISONS LAFFITTE

Référence immeubli: 501441470

CHERIT GREGH
Riépariition des charges courmes
Dépanses chargss counantes du 01812025 2083 1001 37 €
Erovsing charges courantes du 0012023 ou 311127023 105875 E
et -I--",'_.E:._E!-':li-‘--"igl_r-'.-_-_-"_ e il o ) B FETT
. DERATT cagnm
mummmmwﬁm
Soide chorges REFECTION HALL EMTREE en nolre faveur 12539
mmmm-u—m-m o
EaE

Prond ity FEFECTION HALL DTNTREE

T T

3°-SUR LA GESTION DU BIEN

La gestion de |a copropriété est assurée par la société dénommée CABINET LEMIALE, dont le siége
social est 1, Avenue d'Eglé a Maisons-Lafitte.

Raphaéle GAS - Commizsaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte - 5 Mars 2024
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1. SITUATION GEOGRAPHIQUE

Maisons-Laffitte se situe en bordure de Seing, sur la rive gauche du fleuve, et jouxte a l'ouest |a forét de
Saint-Germain-en-Laye. Le territoire communal englobe egalement une partie d'une ile de la Seine, |'le
de la Commune.

La commune est limitrophe des communes de /d' ;
- Saint-Germain-en-Laye a I'ousest et au nord

- Acheres,

- Mesnil-le-Roi ;

- Sartrouville,

- Cormeilles-en-Parisis.

La commune de Maisons-Laffitte est desservie par le RER@ ainsique parle Transilien qui
permettent de relier paris en 30 minutes.

La Gare de Maisans-Laffitte est egalement desservie par un reseau de bus urbain exploite par Veolia
Transport (Lignes 2, 6, 12) ainsi gue par la ligne de bus RATP 262 et |3 nuit par la ligne de bus Noctilien
M152.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
Procés-verbal de description 1, Avenue d'Eglé & Maisons Lafitte = 5 Mars 2024
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3. MARCHE IMMOBILIER
Mota chambre des Notaires des Yvelines :

« La carte des prix est mise a jour chagque mois.
Les prix standardisés sont calculés sur les transactions enregistrées des 3 derniers mois,

Mous vous rappelons egalement gue la méthode de calcul des prix par communes d'lle-de-
France, arrondissements et quartiers de Paris, a changé depuis le 30 novembre 2017.

Les prix calcules ne correspondent plus a des prix medians mais a des prix « standardisés » qui
s.appuient sur la méthode des indices Notaires-INSEE et ont I'avantage d'étre moins tributaires de
la taille et de |la gualite des biens vendus. »

Four plus de renseignement,

Sources : hitps://chambre-versailles.notaires fr/fr/carte-des-prix
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J'annexe au présent procés-verbal de constat les diagnostics immobiliers réalisés par la socigté
Diagnostics d'lle de France {60 pages).

Au cours de mes operations, |'ai realise 18 cliches photographiques annexes au présent proces-verbal
sous la forme de deux planches contact

Ayant rempli ma mission, je me suis retirée et ai clos le présent procés-verbal de constat etabli pour
servir et valoir ce gue de droit.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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