2009 D N® 1050 Date : 10/02/2009 |

VHAB Volume : 2009 P N® 578
3603 11800000 EUR*  3,60%= 448,00 EUR
p( YIS AZMBOEURS 250% 106,00 EUR
FR. 2 NEP A 11800000 EUR * *1,20%= 1 416,00 EUR
S LN e e Bins 118.000,00 EUR * " 020%= 236,00 EUR
9 it o Salaires : 118,00 EUR Droits : 6.006,00 EUR
HYPOTHEQUES o <
TAXES:
SALAIRES ;
TOTAL

ref : A 2008 07651 f DP/DB/CS

PARTIE NORMALISEE

L'AN DEUX MIL NEUF

Le SEIZE JANVIER

Maitre David PELARD, Notaire associé, membre de la société civile professionnelle
“David PELARD et Marion DAVID, notaires associés d'une societé civile professionnelle

titulaire d'un office notarial® dont le siége social est 8 SEPTEUIL (Yvelines) 4, Place de la
Mairie

Avec la participation de Maitre LEFEBVRE, MNotaire a LIMAY (Ywvelines), 8 rue
LAFARGE, assistant le VENDEUR,
A regu le présent acte authentique entre les personnes ci-aprés identifiées :

VENTE DIMMEUBLE

PARTIES A L'ACTE o ° o °

1] Vendeur

Ci-aprés désigné(e) "LE VENDEUR"
DUNE PART

Les dispositions des amicles 34,35 te 36 de la boi n® 78-17 du b janvier 1978 relative 3 I'informatique. aus fichiers et aux lbenés s'sppliguent :
elles garantissent poar bes données vous concemani, suprés de ln comservaiion des hypatheques, i drail d'acees et wi dfoll de reatificstion.




Ci-aprés désigné(e) "L'ACQUEREUR"
5 D'AUTRE PART

: SOCIETE GENERALE, Scciété anonyme au capital de SEPT CENT VINGT-CINQ
MILLIGI\E NEUF CENT NEUF MILLE CINQUANTE-EINQ EUROS (725.909.055,00 €), dont
le siége social est & PARIS (75009), 29 boulevard Haussmann, .
Identifiée sous le numéro SIRENS52 120 222, el immatriculée au Registre du
ﬁmmalﬂaaﬁa&ﬁt&ﬂahﬁﬂtﬁmi&umﬁuﬁﬂ 120 222.
] Intervenant pour consentir un prét a l'acquéreur.




extrait certifié conforme a été déposé au rang des minutes de |'Office Motarial sis 9, rue
d'Astorg a PARIS, en date du 30 Décembre 1997 mais saulement 3 I'effet da

- Préater a b ENTES

~ ., la somme de 128 572,86 euros ( cent vingt huit mille cing cents spixante

douze euros el quatre vingl six cenlimes) destinés & lui permeitre, 38 due concurrence,
I'acquisition d'un bien sis 108 rue Maurice BRAUSTEIN 78200 MANTES LA JOLIE

- Fixer toutes conditions notamment dlintéréts et d'amortissement

- Faire employer la somme de 118 000,00 euros au paiement de |'acquisition sus
énoncée avec déclaration d'origine des deniers afin que la sociélé générale se trouve
investie par la loi du privilége prévu par l'article 2374,2%) du Code Civil pour 118 000,00 euros

- Accepter toutes gararties et notamment une hypothéque rechargeable de ler rang
a hauteur de 10 527 86 euros sur le bien objet du financement sis 108 rue Maurice
BRAUSTEIN 78200 MANTES LA JOLIE

- Faire toules déclarations
l Aux effets ci dessus, passer et signer tous actes et piéces, élire domicile et
]

géneralement faire le nécessaire.

La SOCIETE GEMERALE ci-aprés dénommee dans le corps du présent acte "la
banque” ou "le préteur”..

Capacite - Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

lls declarent en outre qu'ils ne font I'objet d'aucune mesure ou procedure civile ou
commerciale susceplible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacie a la libre
disposition de leurs biens,

Election de domicile - Pour l'exécution des présentes et de leurs suites et pour la
validité de toutes inscriptions a8 prendre au Bureau des Hypothéques en vertu du présent
acte, ainsi que pour le renvol des piéces, les parties fant lection de domicile en |'étude du
notaire soussigné.

Domicile est élu pour la banque, en son agence qui gére I'operation.
| Specialement pour la validité de l'inscription & prendre en vertu des présentes,

domicile est élu pour la banque a I'agence de MANTES LA JOLIE, |z cormespondance et le
'renvoi des piéces devant avoir lieu en I'étude du notaire soussigne.
i L'emprunteur s'cblige & informer la banque de tout changement de domicile, par
| lettre recommandée avec accuse de réception.

EXPOSE PREALABLE

ARTICLE L.271-1 DU CODE DE LA CONSTRUCTION
ET DE L'HABITATION

Les parties déclarent gue la présenle vente a été précédée d'un compromis sous
seing privé en dale a MANTES LA JOLIE, du 11 octobre 2008, régulierement notifié a
l'acquéreur le 13 octobre 2008 par leftre recommandée avec demande d'avis de réception
demeurge annexée aux présentes, conformeément aux dispositions de l'article L.271-1 du
Code de la construction et de I'habilation. L'acquéreur reconnait par ailleurs ne pas avair
manifesté sa volonté d'exercer la faculté de rétractation qui lui est offere, dans le délai
imparti par cet article.
t———En-conséquence,-et.conformément_aux dispositions de l'article L.271-1 alinéa 4 du
| Code de la construction et de I'habitation, le délai de réflexion prévie au cinguiéme alinéa du
méme article n'est pas applicable aux présentes.

DESIGNATION DES BIENS

Le vendeur vend a l'acquéreur, qui accepte, la pleine propriété des biens dont la
désignation suit :

Sur la Commune de MANTES LA JOLIE (Yvelines)




Les fractions ci-aprés désignées d'un immeuble en copropriété situé 108 rue Maurice
Brauslein, édifié sur le lot deux de I'état descriptif de division, comprenant :

- Un batiment "C" construit perpendiculairement a la rue Maurice Braustein et en
refrail de six métres environ par rapport & cette artére.

- Un batiment "A" canstruit au bout du batiment "C" méme orientation.

- Un batiment "B" accolé aux batiments "C" et "A" perpendiculairement 3 ceux-ci et
s& trouvant orienté parallélement 4 la rue Maurice Braustein,

Le batiment "A" comprend un rez de chaussée composé de caves et dix élages de
chacun deux appartements, il est desservi par trois escaliers Al, A2 et A3.

la loi duT107jUiIBtT 1965 iS50 de la loi"n*96-1107 du~18-décembre-1996-dite-"loi-Carrez™—le

' Residence des Hauls de Seine »,

Le batiment "B" comprend un rez de chaussée composé de caves et dix élages ce
chacun deux appartements, Il est desservi par un escalier unigue. t

Le batimen{ "C" comprend un rez de chaussée et neuf étages de chacun deux
appartements. Il est desservi par deux escaliers C1 et C2.

En oulre, cent dix neufs parkings sont aménagés en six rangées en bout et en face
du batiment "4~

Le surplus du terrain comprend les voies d'accés, batiment & usage de services
communs et de chaufferie situé en fagade vers le rue Braustein, piscine dans la partie nord
est du terrain., situé a MANTES LA JOLIE (78200), 108 rue Braunstein.

Ledit immeuble figurant au cadastre sous les références suivantes : |

Préfixe | Section | N* Adresse ou lieudit Contenance
AM 568 108 rue Braunsiein 01 haS5a93ca |
Contenance tolale | 01 ha55a 93 ca

1- Lot numéro 235 - Une cave, au rez-de-chaussée du batiment B, portant le numéro

76

Etles 6/ 100.000 émes de la copropriété du sol
Et les 6 / 67.762 émes des parlies communes spéciales de l'immeuble « Résidence
des Hauts de Seine »,

2- Lot numéro 254 - Un appartement, au 8&me élage du batiment B porte droite, de
type F2

Etles 460 / 100.000 émes de la copropriété du sol

Et les 460 / 67.762 émes des parties communes spéciales de limmeuble «

3 Lot numerg 428 - Un parking extérieur portant le numéro 95

Etles 16/ 100.000 émes de la copropriété du sol

Et les 16 / 67.762 émes des parties communes spéciales de limmeuble «
Reésidence des Hauts de Seing »,

Telles que lesdites fractions d'immeubles existent sans exception ni réserve.

Pour désigner les biens vendus dans le corps de l'acte, il sera parlé indifféremment
d immeuble” ou da “fractions d'immeuble”.

rficie des parti ivatives - Pour I'application des dispositions de I'aficle 46 de

vendeur déclare que les superficies des parties privatives soumises & garantie de
contenance sont les suivantes : Lot numéro 254 : 49, 68 m*,

Il déclare, en outre, que ces mesures ont été effectuées par ses propres soins et qu'il
n'a été effectué depuis aucun aménagement susceptible de modifier cetle superficie. .

Description - L'acquéreur déclare avoir visité les lieux 3 sa convenance et dispense
le vendeur d'une plus ample désignation ou d'autres précisions concernant leur consistance.




Quotité des droits concernés - L'immeuble vendu appartient au vendeur seul en
pleine proprigté.

REFERENCES DE PUBLICITE FONCIERE

Effet relatif - Acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre OSMONT, notaire a
LIMAY (Yvelines), le 30 avril 2002, publié au bureau des hypothégues de MANTES LA JOLIE
(Yvelings), le 14 mai 2002 volume 2002 P numéro 2188,

Réaglement de copropriété - L'ensemble immobilier dont dépendent les lols vendus a
|fait I'objet d'un état descriptif de division contenant réglement de coproprieté dressé par
| Maitre MAILLED, Notaire 3 MANTES LA JOLIE, le 30 janvier 1965, publié au Bureau des
Hypothéques de MANTES LA JOLIE, le 23 décembre 1965 volume 4223 numéro 14.

Ce réglement de copropriété a élé mis en harmonie avec les dispositions de la lol
numeéroe 65-557 du 10 juillet 1965 aux termes d'une délibération de I'assemblée générale
extraordinaire des associés en date du 8 novembre 1965, déposé au rang des minutes dudit
Me MAILLARD le ter juillet 1966 et publiée au bureau des hypothégues de MANTES LA
JOLIE, le 12 juillet 1966 volume 4281 numéro 29.

Observation faite que ce réglement de copropriéié ainsi que de méme que I'état
descriptif du réglement de copropriélé de 'ensemble de la Résidence du Lac ont élé modifiés
par délibérations des assemblées générales extracrdinaires des associés de la Société Civile
Immobiliere “Reésidence du Lac” et de la Société Civile Immobiliere "Reésidence des Hauls de
Sejne" toutes en date du 27 saptembre 1966 deposee au rang des minutes dudit Me
MAILLARD notaire sus nomme 3 la date du 14 octobre 1966 aux termes desquelles il a été
décidé de construire une piscine dans le parc aménagé entre les batiments édifiés par les
| deux sociglés,
| Modifié aux termes d'un acte regu par Me DECLETY notaire 8 MANTES L& JOLIE
|les 16 decembre 1993 et 7 janvier 1994 publié au bureau des hypothéques de MANTES LA
| JOLIE le 25 janvier 1994 volume 1894 P numéro 309.

Suivie d'une Correction de la formalité initiale du 12 juillet 1966 volume 4281 numéro
29, suite & une erreur du service, enregistré au bureau des hypolhégues de MANTES LA
JOLIE le 11 mai 2006, volume 2006 D numéro 3884.

CHARGES ET CONDITIONS '
AYANT UNE INCIDENCE FISCALE F

Frais - Tous les frais, droits et @moluments du présent acte et ceux gui en seront Ial,
| suite ou la conséquence seront payés par l'acguéreur, qui s'y oblige expressément.

Autres charges et conditions - La présente vente a lieu, en outre, aux charges et
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles qui figureront
ci-aprés, en suite de la partie normalisée.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Transfert de propriété - L'acquéreur aura la propriété de immeuble vendu a compter
de ce jour ; il en supportera les risques & compler du méme jour.

. Enlrée en jouvissance - Le vendeur transmet & l'acquéreur la jouissance de
limmeuble vendu a compter de ce jour. 3 — s

L'immeuble est libre de toute location et de toute occupation,

L'immeuble est vide de tout mobilier et de tout objet encombrant, a |'exception des
éléments mobiliers pouvant faire partie de la présente vente.

Le vendeur déclare &l garantit n'avoir délivré aucun congé pour vendre 4 un évenluel
localaire.




PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal de CENT
DIX-HUIT MILLE EUROS (118.000,00 €).
Ce prix comprend le montant de la commission due par le vendeur a I'Agence '
: sise 3 MANTES LA JOLIE, en vertu du mandat qu'il lui 2 donné le 10 avril 2008,
sous le numéro 1054, et qui s'éléve a la somme de HUIT MILLE EUROS (8.000,00 €), loutes
taxes comprises.

Le paiement de ce prix est réalisé de la maniére suivante:

En vue de financer tout ou partie de ce prix, sont consentis les préts ci-aprés :
PRET RELEO

SOCIETE GEMERALE consent a I'acquéreur qui accepte

Un prét de la somme de SOIXANTE-DIX MILLE EURQS (70.000,00 €), productif
d'intéréls au taux de 5,90 pour cent (5,90 %) I'an,

D'une durée de DOUZE (12) mois, remboursable en une échéance unigue s'élevant
a 74 583,87 euros du 07 mars 2010, moyennant des conditions insérées dans la deuxiéme
partie,

L'acquéreur reconnait que le versement de la somme prétée a ey lieu 3 linstant
méme, ainsi qu'il résulte de la comptabilité du Notaire soussigne.

Ladite somme est destinée au paiement, & due concurrence, du prix de la présente
vente. L'acquéreur s'oblige, lors du paiement, & dédarer l'origine des deniers, afin de faire
acquerir au préteur le privilége prévu & I'artice 2374 2° du Code civil,

PRET CASANOVA TAUX FIXE

SOCIETE GENERALE consent & I'acquéreur qui accepte :

Un prét de la somme de CINQUANTE-HUIT MILLE CINQ CENT SOIXANTE-DOUZE
EUROS ET QUATRE-VINGT-SIX CENTIMES (58.572,86 €), productf d'intéréts au taux de
5,11 pour cent (5,11 %) I'an,

Remboursable en DOUZE (12) années, par mensualités constantes s'élevanl chacune 3,
SAVOIr :

- 24 échéances de 274,02 euros

- 49 echéances de 364,60 euros

- 71 échéances de 901,79 euros

La premiére a echéance du 07 mars 2009, et |a derniére a échéance du 07 favrier
2021, moyennant des conditions insérées dans la deuxidme partie.

L'acquéreur reconnait que le versemenl d'une partie du prét, soit la somme de
QUARANTE-HUIT MILLE EUROS (48.000,00 €), a eu lieu a l'instant méme, ainsi quil résulte
de la comptabilité du Notaire soussigne.

Ladite somme est destinée au paiemenl, & due concurrence, du prix dels présente
|vente. L'acquereur s'oblige, lors du paiement, & dédarer l'origine des deniers, afin de faire
acquerir au préteur le privilege prévu a I'article 2374 2° du Code civil.

= 1% INTERVENTI GEMNERALE
ET CONCLUSION DU PRET = —_——

Les presentes offres sont faites tant aux conditions particuliéres ci-aprés qu'aux
i conditions générales annexées, I'ensemble de ces conditions formant une convention unique
el indivisible.

Prealablement aux conventions qui vonl suivre . ci-aprés dénommés
"LEMPRUNTEUR" et le représentant de |a BANQUE font les déclarations suivantes




A/EN CE QUI CONCERNE LE PRET

Concernant chacun des deux préis :
1° - A la date du 16 décembre 2008, la BANQUE a fait une offre de prét a
I'EMPRUNTEUR,
2% - LEMPRUNTEUR a accusé réception de cette offre par voie postale, le 18
décembre 2008
3" - Ala date du 02 janvier 2008 LEMPRUNTEUR a accepté cette offre.

Une copie de I'offre a été remise au notaire soussigne pour &tre annexée 2 la minute
du présent acte.

B -EN CE QUI CONCERNE L'ASSURANCE GROUPE DECES, INVALIDITE,
INCAPACITE DE TRAVAIL.

17 -La Banque a souscrit auprés de la compagnie SOGECAP 50 avenue du Général
de Gaulle une assurance groupe garantissant certains risques.
La bangque a fait adhérer & cette assurance

- Pour le FREI' RELEQ

pour 100 % du montant total du prét soit une somme de
SCIAAN | E UIA MILLE EURUS (70 000,00 €}
- Pour le Prét CASANCOVA TAUX FIXE
| pour 100 % du montant total du prét soit une somme de
{CINQUANTE HUIT MILLE CINQ CENT SOIXANTE DOUZE EUROS ET QUATRE VINGT
i SIX CENTIMES (58 572,86 €)

2* - En conséquence, la bangue a remis 4 I'EMPRUNTEUR qui le reconnait un
exemplaire du bulletin d'adhésion !

- delerminant les risques garantis.

Et précisant toutes les modalités de la mise en jeu de I'assurance.

Un exemplaire de ce bulletin d’adhésion est annexé aux présentes pour safisfaire aux

prescriptions de I'article L-312-8 du Code de la Consommation.
, 3" - L'assureur a d'ores et déja agréé la personne de I'EMPRUNTEUR ainsi qu'll résulte
| des bulletins d'adhesion a I'assurance groupe signés par I'assureur le 16 décembre 2008.

C/ EN CE QUI CONCERNE LE FINANCEMENT L'OPERATION ENVISAGEE PAR
L'EMPRUNTEUR

L'EMFPRUNTEUR destine les fonds a provenir du présent prét au financement du prix
|de I'acquisition de biens immobiliers, objet de la présents vente.
| Cetle acquisition a eu lieu moyennant le prix de 118 000,00 euras que I'emprunteur se
| propose de payer en totalité a I'aide de deniers d'emprunt.
A cetle fin, la SOCIETE GEMERALE consent & 'EMPRUNTEUR :
I- Un prét dénommé « RELEOD » d'un montant de SOIXANTE DIX MILLE EUROS
{70 000,00 €)
Il - Un prét dénommé "CASANOVA A TAUX FIXE" CINQUANTE HUIT MILLE CIND'
CENT SOIXANTE DOUZE EUROS ET QUATRE VINGT SIX CENTIMES (58 572,86 €)

i——Ce-prét-doit-fournir_la_totalité_du_crédil nécessaire 4 'EMPRUNTEUR de sorte que la
pas ici & s'appliquer.
CECI EXPOSE :

L'EMPRUNTEUR et la banque ont fait entre eux les conventions ci-apreés :

| condition suspensive instituée par I'Article L 312-13 du code de 13 consommation-ne-trouve |- - -



’ Titulaire du

PRET PAR LA SOCIETE GENERALE

La banque, par son représentant, a, a l'instant méme et ainsi quil résulte de la
comptabilité du notaire soussigné, prété 34 Madame SAUBAT qui I'accepte et le reconnait |a
somme de CENT VINGT HUIT MILLE CINQ CENTS SOIXANTE DOUZE EUROS ET
QUATRE VINGT SIX CENTIMES (128 572,86 euros) représentant le montant global du prét
avec des deniers appartenant 4 la SOCIETE GENERALE.

LEMPRUNTEUR s'engage a respecter I'ensemble des clauses de l'offre et les
conditions particuliéres et générales qui y sont annexées.

I S PARTICULIERES DU PRET

I- NATURE DU PRET : PRET RELEQ .

Montant total de I'opération : CENT DIX HUIT MILLE EUROS (118 000,00 euros) .

|
|
|
|
Objet . Acquisition (clef en main), ancien. 108 rue Braustein, 78200 MANTES Lﬂi.
JOLIE,
Type de bien : Apparterneant '
Destination : Résidence principale emprunteur. |
Mantant du prét : SOIXANTE DIX MILLE EUROS (70 000,00 €)
Taux dinterét du prét : 590 % 'an hors assurance groupe (ce taux est ferme et
définitif).
Mise & disposition des fonds prévisionnelle : en une seule fois
Remboursement : Echéances Mensuelles

Durée du prét | Phase de | Durée  phases 1 Echéances
(en mois) remboursement | (en mois) Assurances
Comprises
2
12 | Différé total 11 29,40 (1)
Palier 1 : 1 74 583,87
Durée
d'amaortissement
' 1

(1) Les intéréts dont la perception est différée seront capitalisés

(2) Voir les assurances prises en compte dans le paragraphe COTISATIONS
D'ASSURAMNCES ci-aprés.

Surprimes éventuelles non comprises (Surprimes non connues au moment de |"édition
de I'offre de prét | médicales, risques spéciaux, gros capitaux, ..},

Montant des intéréts intercalaires { hors assurance groupe) : 424,47 euros

Domiciliation des échéances : Date de prélévement des échéances le 7 de chague
mois

Pourcentage Banque | Nom de | RIB complet
.de__|'échéance l'agence
prélevée sur le

icompte_  _ _




COTISATIONS D'

Assurances obligaloires . r AN TEG

Le montant du capital assuré au titre de © v W LN L Ll agl de
100,00% dans le cadre de DIT SOGECAP

Les cotisations s'élévent actuellement & 4,20 euros par mois par tranche de 10
000,00 eurps de capital assuré, soit un taux de 0,50 % I'an.

Eventuellement une surprime (surprimes non connues au moment de I'édition de la
présente offre de prét : médicales, risques spéciaux, gros capitaux) est appliuée par
I'assureur,

COUT TOTAL DU PRET
Montanl des intéréts (1) [ & 4 554 47
Coiit des assurances
obligatoires 352,80
1- DIT SOGECAP hors
surprimes éventuelles 64,27
| |Frais de dossier {1)

COUT TOTAL DU PRET {euros) (2] | 4971,54

(1) Prestations bancaires et financiéres non soumise ala

(2) Le codt total ne comprend pas les charges liées & la constitution des garanties
dont le montant prévisionne! figure au paragraphe ENGAGEMENT DE L'EMPRUNTEUR (le
montant de ces charges esl prévisionnel lorsgu'il n'est pas connu avec exactitude a la dale
‘d'emission de la présente offre) ni les honoraires d'officiers ministériels, timbres de
dimension, enregistrement.

En m el unteur et garanti 1]
FRAIS
NATURE COUT INDICATIF
Domiciliation des revenus : NEANT
Domiciliation des revenus de
T Assurances obligatoires h) compris dans le colt
Adhésion au contrat total du prét, sauf
d'assurance-groupe surprimes eventueles :
SOGECAP souscrit par la médicales, risques
SOCIETE GENERALE, speciaux, gros capiaux
susceptible de couvrir les
risques de ; Déces, Invalidité,
Incapacité Temporaire de
travail, .
ENTES D 110000 %, du| NEc o Ells AVPL /ORI B AL /3
montant du prét
Formalité(s) d'adhésion

{ SOGECAF per acle séparé | J
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Garanties constatées par | Estimation des frais de 960,42 euros
acte séparé ; constitution des sidretés
Domiciliation du prix de vente | réelles

de l'immeuble sis & 22 rue
d'Arnouville 78200 MANTES
LA JOLIE FRANCE

Siretés réolles constatées
par acte notarié :

Priviege de préteur de
deniers de 1% rang & hauteur
de 70 000,00 euros sur le
bien finance

TAUX EFFECTIF GLOBAL

Conformément a la réglementation en vigueur, la SOCIETE GENERALE Déclare ce
qui suit :

a- La périodicité des versements de I'emprunteur est mensuelle.

b- Le taux effectif mensuel ressort a 0,6275 % sur la base d'une mise & disposition
lotale des fonds en une seule fois et de |a cotisation d'assurance (2)

¢- Le taux effectif global, qui est un taux annuel équivalent au taux effectif mensuel,
ressort a 7,53 % lan (2)

d- En cas de surprimes non connues a la date d'émission de I'offre affectant un des
assures a litre obligatoire, les emprunteurs et caulions recevront une notification écrite du
montant des surprimes et du nouveau TEG en résultant qu'ils devront accepter par écrit.

Le TEG comprend les intéréts et les frais obligatoirement liés & 'oclroi du prét
colisations d'assurance calculée sur 100 % du montant du prét + surprime lechnique
éventuelle, frais de dossier et frais annexes, nolamment les frais de constilstion des
garanties et promesse de garanties.

(2) Le taux effectif mensuel et le laux effectif global mentionnés ci-dessus sont
calculés sur la base du taux d'intérél applicable lors de I'émission de l'offre en cas de taux
d'intérét conventionnel variable .

- NA DU PRET : PRET CASANOVA TAUX FIXE
Montant total de l'opération : CENT DIX HUIT MILLE EUROS (118 000,00 euros) .

Objet : Acquisition (cief en main), ancien. 108 rue Braustein, 78200 MANTES LA
JOLIE.

Type de bien : Appartement

Destination : Résidence principale emprunteur.

Montant du prét : CINQUANTE HUIT MILLE CINQ CENT SOIXANTE DOUZE EUROS
ET QUATRE VINGT SIX CENTIMES (58 572,86 €)
1 'in rét : 511 % l'an hors assurance groupe ( ce taux est ferme et
définitif).
ise & disposition f révisionnelle : en une seule fois
Remboursement : Echéances Mensuelles
_ | Durée du prét [ Phases de | Durée phases | Echéances
(Prévisionnelle) | remboursement | (en mois) | Assurances— |- -
(en mois) Comprises
1} (2
144 Différé 24 274,02
d'amortissement
Palier 1 49 364,60
Palier 2 71 901,79
Durée
d'amortissernent
hors différé
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120

(1) Il s'agit d'un montant maximum, le montant réel est fonction des utilisations.
{2} Voir les assurances prises en compte dans le paragraphe COTISATIONS
D'ASSURANCES ci-aprés.
Surprimes éventuelles non comprises {Surprimes non connues au moment de l'édition
de l'offre de prét : médicales, risques spéciaux, gros capitaux,..).
CF ci-aprés échéancier détaillé des amortissements,

Domiciliation des écheances : Dale de prélévement des échéances le 7 de chaque |
mois ]

Titulaire Pourcentage Bangue | Nom de | RIB complat
du de [|'échéance l'agence
compitea prélevée sur le

e emeba POLY

OTISAT #

ran | i ' ~ = -

Le montant du capital assuré au titre de : est de
100,00% dans le cadre de DIT SOGECAP

Les cotisations s'élévent actusllement a 4,20 euros par mois par tranche de 10
000,00 euros de capital assuré, soit un taux de 0,50 % l'an.

Eveniuellement une surprime (surprimes non connues au moment de I'édiion de la
présente offre de prét . medicales, risques spéciaux, gros capitaux) est appliquee par
I'assureur.

COUT TOTAL DU PRET A
Différe (euros) Amortissement Total {eurns) |
(euros) |
Montant des | 5 986,08 20 367,63 26 353.71 |
intéréts (1)
Coit des
assurances
obligatoires
1-DIT 590,40 2 656,80 3 247,20
SOGECAP
mais hors
surprimes
éventuelles
Frais de dossier 585,73
(2}
Co(t total du| T 1"30'186.64 = —
prét (euros) (3) A

(1) Colt calculé sur le montant de l'offre. Ne sont pas compris les intéréls
intercalaires, dont le montant n'est pas connu au jour de 'émission de ['offre de prét, dus
entre la date de la mise a disposition du prét { ou de chacune des mises a dispositions) et la
date de point de départ de |a premiére échéance. Le mode de calcul et de paiement de ces
intéréts est fixé dans les Condilions Générales de l'offre. Comple tenu de ces compléments
d'échéances, la durée totale du prél prévue est susceptible d'étre augmentée dune durée
maximale de 37 jours.
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(2} Preslations bancaires et financiéres non soumises 4 la TVA frangaise

(3) Le colt total ne comprend pas les charges liées & la constitution des garanties
dont le montant prévisionnel figure au paragraphe ENGAGEMENT DE L'EMPRUNTEUR (le
mentant de ces charges est prévisionnel lorsqu'il n'est pas connu avec exactitude a la date
d'émission de la présente offre) ni les honoraires d'officiers ministériels, timbres de
dimension, enregistrement,

e l'emprunteur el garanties du prét
FRAIS
NATURE COUT INDICATIF
Domiciliation des revenus : NEANT

MNnomiciliatinn des  ravonns da
- :\ i B

N OIVEN TS

vV PV el -

GEMNERALE, susceptible de

- Assurances obligatoires compris dans e coilt
Adhésion au contral total  du prét, sauf
d'assurance-groupe SOGECAP surprimes éventuefles :
souscrit par la SOCIETE médicales, risques

speciaux, gros capitaux

-ﬁ‘luntant du prét

couvrir les risques de | Décés,
Invalidité, Incapacité
Tempaoraire de travail

E Yo du

[LAU, LRU

Formalité(s) d'adhésion
SOGECAP par acte séparé
Shretés réelles constatées
par acte notarié :

Privlége de préteur de
deniers de 1% rang & hauteur
de 48 000,00 euros sur le bien
financé
- Hypothéque rechargeable de
1" rang & hauteur de 10 572,86
euros sur le bien financeé

Estimation des frais de 750,54 euros
constitution des slretés

réelles

Estimation des frais de 228,76 euros
constitulion des slretés

réeelles

TAUX EFFECTIF GLOBAL

Conformement a la réglementation en vigueur, la SOCIETE GENERALE Déclare ce
qui suil :

a- La périodicité des versements de I'emprunteur est mensuelle.

b- Le taux effectif mensuel ressort 4 0,5091 % sur la base d'une mise 4 disposition
totale des fonds en une seule fois et de |a colisation d'assurance (1)

c- Le taux effectif global, qui est un taux annuel proportionnel au taux effectif mensuel,
ressort a 6,11 % I'an (1)

d- En cas de surprimes non connues & la date d'émission de 'offre affectant un des
assurés_a_itre_obligatoire, les emprunteurs et cautions recevront une notificalion écrite du

montant des surprimes et du nouveau TEG en résultant qu'ils devront accepter par écrit.

Le Taux effectif mensuel el le TEG comprennent les intéréts et les frais
obligatoirement liégs a l'octroi du prét : colisations d'assurance calculée sur la partie
abligatoirement assurée, soit 100 % du montant du prét, surprimes connues a la date
d'émission de l'offre, frais de dossier et frais annexes, notamment les frais de constitution
des garanties et promesse de garanties, dont le montant est évalué s'ils ne sont pas connus.

(2) Le taux effectif mensuel et le taux effectif global mentionnés ci-dessus sont
calculés sur la base du taux d'intérél applicable lors de I'émission de l'offre en cas de taux
d'intérét conventionnel variable .




REMBOURSEMENT DES F T ES

Dans le cas ol, pour arriver au recouvrement de sa créance et des accessoires, la
banque se trouverait obliger d'exercer des poursuites ou de produire 3 un ou plusieurs ordres
amiables, comnventionnels ou judiciaires, elle pourrait réclamer a l'emprunteur le
remboursement, sur justification, des frais taxables qui auraient été occasionnés par la
défaillance dudit emprunteur.

Paiement du prix - L'acquéreur a payé le prix de la présente vente comptant au
vendeur. |l déclare avoir utilisé pour effectuer ce paiement :
Les deniers |ui provenant des préts constatés aux présentes.
Le vendeur reconnait ce paiement et en consent bonne et valable quittance 3
'acqueéreur.
Dont quittance

Ce paiement a eu lieu a linstant méme, ainsi qu'il résulte de la complabilité du
Notaire soussigné.

GARANTIES
PRET RELEO
! Priviege de préteur de deniers - Au moyen de ces paiement el déclarations, le

préteur se trouve investi par |a loi, sur l'immeuble vendu, pour la garantie du principal de son
prét, des intéréls dont il est productif et de ses accessoires, du privilege de préteur de
deniers institué par I'article 2374 2° du Code civil.

ion_du_privil réteur de deniers - Pour assurer le rang du priviiége de

préteur de deniers au profit du préteur, pour sireté de la somme en principal de SOIXANTE-
DX MILLE EUROS (70.000,00 €), ayant servi & due concurrence au paiement du prix, des
interéts dont elle productive et de ses accessoires, inscription sera prise, dans les deux mois
de ce jour, conformément a l'article 2379 du Code civil, par les soins du Notaire soussigné.

Celle inscription sera requise pour avoir effel jusqu'au 07 mars 2011, durée non
supérieure d'un an a la date de la derniére échéance.

Les parties sont corwenues d'évaluer le montant des frais et accessoires au
bordereau a la somme de QUATORZE MILLE EUROS (14.000,00 €).

PRET CASANOVA TAUX FIXE
Priviége de préteur de deniers - Au moyen de ces paiement et déclarations, le

préteur se trouve investi par la loi, sur INmmeuble vendu, pour la garantie de la somme en
principal de QUARANTE-HUIT MILLE EUROQS (48.000,00 €), ayant servie a due concurrence
au paiement du prix, des intéréts dont elle est productive el de ses accessoires, du privilege
de préteur de deniers institué par l'article 2374 2° du Code civil,

- Inscription du privilége de préleur de deniers - Pour assurer le rang du privilége de
|préteur de deniers au profit du préteur, pour slreté de la somme en pincipal de
QUARANTE-HUIT MILLE EUROS (48.000,00 €), ayant servi & due concurrence au paiement
-\du_prix, des intéréls dont elle productive et de ses accessoires, inscription sera prise, dans
les deux mois de ce jour, conformément & I'afticle” 2379 du~Code civil-par-les-soins-du-
Notaire soussigne.

Celte inscription sera requise pour avoir effet jusqu'au 07 février 2022, durée non
superieure d'un an a la date de la derniére échéance.

Les parties sont convenues d'évaluer le montant des frais et accessoires au
bordereau a la somme de NEUF MILLE SIX CENTS EUROS (9.600,00 €).

Affectation hypothécaire - A la garantie de la somme en principal de DIX MILLE
CINQ CENT SOIXANTE-DOUZE EUROS ET QUATRE-VINGT-SIX CENTIMES (10.572,86
€). montant du prét consenti par le préteur a I'acquéreur, non garanti par le priviége de
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| préteur de deniers ou le privilége de vendeur, 'acquéreur affecte et hypothéque spécialement
tau profit du préleur qui accepte Iimmeuble présentement vendu ; en conséguence,
;inscript'rnn d'hypothéque conventionnelle sera prise par les soins du Notaire soussigné,

Cetle inscription sera requise pour avoir effet jusqu'au 07 février 2022, non
is-upérl»eura d'un an a la date de la derniére échéance.
| Les parties conviennent que le montant des frais et accessoires sera évalué au
| bordereau a la somme de DEUX MILLE CENT QUATORZE EUROS ET CINQUANTE-SEPT
CENTIMES (2.114,57 €).

Caractére rechargeable de I'hypothégue - Usant de la faculié offerte & l'emprunteur
par I'artide 2422 du Code civil, I'hypothéque conslituée par les prasentes pourra étre affectée
a la garanlie de créances aulres que celles résullant du présent acte, ce gue le créancier
accepte expressément.

En conséquence, I'nypothéque qui sera prise en vertu des présentes, pourra faire
| 'objet d’'une ou plusieurs conventions de rechargement dans ia limite de la sommea en capital
de DIX MILLE CING CENT SOIXANTE-DOUZE EUROS ET QUATRE-VINGT-SIX
CENTIMES (10.572,86 €).

L'emprunteur reconnait avoir été averti qu'l pourra, & tout moment, renoncer a sa
faculté de recharger I'nypothéque, le tout sans préjudice de la faculté de résfliation de
I'hypotheque qui lui est offerte par I'article 2423 du Code civil, sauf pour |ui, dans ce cas, &
notifier son intention aux créanciers inscrits, au moins trois mois a I'avance.

Cette résiliation ne portera pas préjudice aux créanciers inscrits antérieurement a la
résiliation.

Désignation des biens hypothéqués

Sont compris dans I'affectation hypothécaire :

Toutes parties des biens dont s'agit et nolamment toutes constructions mémes si
elles n'ont pas été spécialement indiquée dans la désignation qui précéde.

Toutes dépendances desdils biens sans aucune exception ni réserve el notamment
tous immeubles par destinalion, en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination.

Toutes constructions nouvelles ou améliorations qui pourront v étre faites.

COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE

Les parlies requierent le notaire soussigné de délivrer une cople exéculoire
nominative au préteur,

FORMALITES - PUBLICITE FONCIERE - POUVOIRS

Form i - Le présent acte sera soumis & la formalité fusionnée
d'enregistrement et de publicité fonciére au bureau des hypothéques compétent dans les
conditions et délais prévus par les dispositions législatives et réglementaires,

Si, lors de l'accomplissement de cette formalité, ou postérieurement, dans les délais
prévus aux articles 2379, 2381 el 2383 du Code civil pour linscription des privileges
| immaobiliers spéciaux, Il existe ou survient des inscriptions grevant ''mmeuble vendu du chef
du vendeur ou des précédents propriétaires, le vendeur sera tenu d'en rapporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans les six mois des présentes.

Pouvoirs - Tous pouvoirs nécessaires pour produire & Monsieur le Conservateur des
'Hypothéques-compétent-les-justifications-gu'il-pourrait-rédamer-et-pour-signer-les-acles:
|complémentaires ou rectificalifs gu'il serait éventuellement utile d'établir sont consentis a flout
| clerc de I'étude.

DECLARATIONS FISCALES

Base d'imposition - Il est ici rappelé que le prix de la présente vente s'éléve 4 CENT
DIX-HUIT MILLE EUROS (118.000,00 €).

Par suite, la base d'imposilion de la présente mutation s'éléve a CENT DIX-HUIT
MILLE EUROS (118.000,00 €).




15

Impdt sur |a mutation - Pour la perception des droits, les parties déclarent que la
présente mutation n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée,
Ies fractions d'immeuble en constituant I'objet étant achevées depuis plus de cing ans.

La taxe de publicité fonciére sera pergue au taux prévu & l'aride 1594 D du Code
general des impots.

Déclaration spéciale — Il est ici précisé que la présente mutation n'entre pas dans le
champ d'application de I'article 1529 du Code genéral des impdts, I'immeuble en faisant
|'objet étant déja bati el ne pouvant constituer un terrain nu rendu constructible du fait de son
classemenl par un plan local d'urbanisme ou par un document d'urbanisme en tenant lieu
dans une zone urbaine ou dans une zone a urbaniser ouverte & |'urbanisation ou par une
carte communale dans une zone au sens dudit article ;

Im r la plus-value - Le notaire soussigné a informeé le vendeur gu'en vertu des
dispositions des articles 150 U et suivants du Code général des impdts et sauf exonération
prévue, une déclaration contenant les éléments servant 4 la liguidation de la plus-value
eventuelle, établie conformément aux dispositions de 'article 150 VG du méme code, doit
élre déposée par ses soins a I'appul de la réquisition de publier ou de la presentation a
l'enragistrament.

Le notaire soussigné a également informeé le vendeur que le montant de I'mpdt sur la
||:rlu s-value éventuelle est preieve sur le prix de vente &t perqu directement par la recelle des
impdts ou la conservation des hypothéques lors du dépdl de la formalite.

A toutes fins utiles, le vendeur déclare sous sa responsabilité
| Qu'il dépend pour ses déclarations de revenus du Service des Impdts de LES
MUREAUX, 44 rue des Pierrelayes, 78134 LES MUREAUX ,

Et gue l'immeuble vendu a été acquis par lui moyennant le prix de QUARANTE-HUIT
MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-TROIS EUROS ET SOIXANTE-NEUF CENTIMES
(48.783,69 €), suivant acte du 30 avril 2002, ci-dessus analysé dans |'effet relatif.

Toutefois, le vendeur déclare étre exonére de laxation de toute plus-value, les biens
vendus constituant 4 ce jour sa RESIDENCE PRINCIPALE, conformémenl aux dispositions
de l'article 150 U 11-1* du Code géneral des impdis.

En conséquence, aucune déclaration de plus-value ne sera déposée & l'appui de la
formalité, conformément aux dispositions de I'article 150 VG Il du Code général des impdis.

Projet de liguidation des droils
Intitulé Base | Taux Montant
| Taxe départementale 118.000,00 3,60 % ~_4.248,00
| Droit d'assiette 4.248,00 2,50 % 106,00
| Taxe communale 118.000,00 1,20 % 1.416,00
Taxe au profit de I'Etat 118.000.00 0,20 % 236,00
Total 6.006,00
ATTESTATION

Le notaire soussigne atteste que |a partie normalises du présent acte conlient toules
les énonciations de l'acte nécessaires a la publication au fichier immobilier des droits réels et
a I'assiette de tous salaires, impdts, droits et taxes.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

Signatures :
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EUXIEME PARTI
URBANISME

En ce qui concerne les divers certificats relatifs a l'urbanisme et a la voirie, les parties
declarent se référer 4 ceux qui sont demeurés annexés aux présentes.

L'ACQUEREUR a pris connaissance desdites piéces, tant par lui-méme que par la
lecture que lui en a donnée le notaire soussigné.

- Une demande et un certificat d'urbanisme d’information délivré par I'sutorité
compeétente en date du 29 octobre 2008 et duquel il résulte notamment que le bien est silué
en zone UD et NL

- Un certificat de numérotage délivré par la mairie de MANTES LA JOLIE le 05
décembre 2008 duguel il résulte notamment que le bien objet des présentes n'est pas frappé
d'alignement

- Un certificat de salubrité et non péril délivré par la mairie de MANTES LA JOLIE le
13 novembre 2008

- Un certificat de carriéres délivré l'inspection générale des carriéres en date
VERSAILLES du 21 octobre 2008 duquel il résulte que le bien n'est pas connu comme étant
affecté par des travaux souterrains abandonnés.

- Un extrait de plan cadastral.

DROIT(S) DE PREEMPTION
Droit de préemption urbain - Bien que les fractions dimmeubles vendues entrent

dans les previsions d'exclusion du droit de préemption figurant 4 l'artide L.211-4 a) du Code
de lurbanisme, comme constituant un seul local & usage d'habitation et ses locaux
accessoires, compris dans un immeuble dont la mise en copropriété verticale résulte d'un
reglement de copropriété publié au bureau des hypothégues depuis plus de dix ans, ainsi
quiil resulte des eénoncialions de la désignation de limmeuble, leur aliégnation donne
ouverture au droit de préemption urbain comme étant situées dans un secteur ol I'application
du droit de preemption a l'aliénation de fractions d'immeuble de cette nalure ail &t décidée
en vertu du dernier alinéa de l'article L.211-4 du Code de l'urbanisme, ainsi qu'il résulte de la
note de renseignements d'urbanisme susvisée.

En conséquence, |a Déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I'article L.213-2 du
Code de l'urbanisme et établie conformément aux prescriptions de I'article R.213-5 du méme
code a éte notifiee au Maire de la commune de situation de lmmeuble par lettre
recommandeée avec accusé de réception.

Le titulaire du droit de préemption a notifié sa décision de renaoncer & sen droit par
lettre simple en date 3 MANTES LA JOLIE du 17 novembre 2008, dont l'eriginal est demeuré
annexé aux présentes aprés mention, La vente dudit immeuble peut donc, en vertu du
premier alinéa de I'article L.213-8 du Code de l'urbanisme, étre réalisée au prix indiqué dans
la dédlaration d'intention d'aliéner.

Droit de préemption du locataire - La présente vente ne donne pas ouverture au droit

de préemption institué en faveur des locataires d'habitation par I'aricle 15-1l alinéa premier
de_la_loi_numeéro 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée par la loi numéro 2006-685 du 13 juin

2006, I'mmeuble o objet des presentes étant vendu libre de toute location:

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Lutte contre le saturnisme - Le vendeur déclare que iimmeuble objet des présentes
n'entre pas dans le champ d'application de l'article L.1334-68 du Code de la santé publique
imposant la production d'un constat de risque d'exposition au plomb lors de la vente d'un
immeuble 3 usage d'habitation, comme ayant éié construit aprés le ler jarwier 1949,
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Par ailleurs, le vendeur déclare n'avoir recu de la part du préfet du département,
dans le cadre des disposilions des articles L.1334-1 et L.1334-2 du Code de la sante
publigue, aucune notification tendant & I'établissement d'un diagnostic de I'immeuble objet
ides présentes en vue de déterminer la présence de revétement contenant du plomb, aucune
[invitation & prendre des mesures appropriées afin de réduire le risgue d'exposition au plomb
| ni aucune notification d'intention de faire exécuter les travaux nécessaires a la suppression
| de ce risque.

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné de la teneur
des dispositions des arficles 1..1334-1 et suivants du Code de la santé publique, relatifs au
salurnisme.

Reglementation sur l'amiante - Le vendeur déclare que limmeuble objet des
présentes entre dans le champ dapplication de l'article R.1334-23 du Code de la santé

publique, comme ayant &t@ bati en vertu d'un permis de construire délivré avant le 1er juillet
| 1997.

_ A) En ce qui concerne les parties privatives, et conformément aux dispositions
|des articles L.1334-13 et R.1334-24 du Code de la santé publigue, le vendeur a produit un
|constat précisant la présence de matériaux et produils contenant de I'amiante tels que
|mentionnés & l'annexe 13-9 dudit code, lequel constat, établi le 10 oclobre 2008, par la
|société OUEST DIAGNOSTICS sise a MANTES LA JOLIE, contrdleur lechnique ou
technicien de la construction certifiant avoir obtenu I'attestation de compétence prévue par e
deuxieme alinéa de I'article R.1334-29 du code susvise, demeurera annexé aux presentes
aprés mention.

Il en résulte : « Aprés examen des locaux, dans les parties visibles et
accessibles, nous avons constaté la présence de matériaux contenant de I'amiante
visés par l'article 10-1, alinéa 1 du décret n® 96-97 du 7 février 1996.

Sur décision de I'opérateur

Conduit en amiante ciment {Loggias) : bon état

L'acquéreur déclare vouloir faire son affaire personnelie de celte situation, sans
aucun recours contre le vendeur a ce sujet.

B) En ce qui concerne les parties communes, e vendeur declare qu'un dossier
technique "amiante” a &té constilué conformément aux disposilions de l'article R.1334-26 du
Code de la santé publique.

| Par conséquent, et conformément aux dispositions des articles L.1334-13 el R, 1334-
24 du Code de la santé publigue, une copie de la fiche récapitulative contenue dans ledit
dossier technigue "amlante”, de laguelle il résulte la présence de matériaux et produits
contenant de 'amiante, tels que mentionnés a "annexe 13-9 dudil code, demeurera annexée
aux présentes aprés mention.

Il est ici précisé que le ou les documents susvises ont eté elablis par un contréleur
technigue ou un technicien de la construction certifiant avoir oblenu I'attestation de
competence prévue par le deuxiéeme alinéa de l‘article R.1334-29 du Code de la sante
publique.

L'acquéreur déclare vouloir faire son affaire personnelle de cefle sifuafion, sans
aucun recours conlre le vendeur & ce sujel.

—i——=——=——Tarmites~Le vendeur dédare qu'a ce-jour I''mmeublen'est pasinclus-dans une-zone |

contaminée ou susceptible d'8tre contaminée par les termites ou autres insectes xylophages
‘au sens des articles L.133-1 et suivanis du Code de la construction et de I'habitation, et qu'il
n'a pas connaissance de la présence de tels insectes dans 'immeuble.

Etat de I'i llation ieur - Le vendeur déclare que immeuble objet des
présentes comporte une installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans et
entre dans le champ d'application de l'article L.134-6 du Code de la construction et de
I'habitation.
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Conformément aux dispositions des articles L.271-4 & L.271-6 dudit Code, le
vendeur a produit un état de cette installation intérieure de gaz en vue d'évaluer les risques
pouvant comprometire la sécurité des personnes, lequel élat demeurera annexe aux
| présentes aprés mention.

[ Il est ici précisé que cet état a été établi, le 10 octobre 2008, par la société QUEST
DIAGNOSTICS, répondant aux conditions de l'article L.271-6 du Code de la construction et
de I'habitation et de ses textes d'application.

De cet état, il résulte les éléments suivants :

" L'installation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées
ultérieurement.

L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront &tre réparées
dans les meilleurs délais™.

Parfaiternent informé de cefte situation, I'acquéreur accepte gue la vente soil conclue
en l'élal et décide de faire son affaire personnelle de la mise en conformité de limmeuble
objel des présentes au regard de la réglementation relative a la sécurilé de [linstallation
intérieure de gaz.

- Le vendeur déclare que l'immeuble objet
des présentes comporte une installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de guinze
ans et entre dans le champ d'application de ['article L.134-7 du Code de la construction et de
I'nabitation.

Conformément aux disposilions des articles L.271-4 & L.271-6 dudit Code, le
vendeur a produit un état de cette installation intérieure d'électricité en vue dévaluer les
risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes, lequel élal demeurera annexé
aux présentes aprés mention.

Il est ici précisé que cel &tat a &té établi, le 07 janvier 2009, par la sociéte OUEST
DIAGNOSTICS, répondant aux conditions de l'article L.271-6 du Code de la construction et
de I'nabitation et de ses textes d'application.

De cet état, il résulte les éléments suivants :

" L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elles
présentent”.

Parfaiternent informe de ceffe situation, l'acquéreur accepte gue la vente soif conclue
en 'état ef décide de faire son affaire personnelle de la mise en conformité de limmeuble
objet des présentes au regard de la réglementation relative a la sécurité de linstallation
intérieure d'élactricile.

Risqu hnalogi naturels :

Conformément aux dispositions de l'article L.125-5 du Code de I'environnement, le
vendeur déclare que l'immeuble objet des présentes est situé dans une Zone !

- MON couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou
approuve.

- NON couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit
ou approuve,

- 0 de sismicité définie par décret en Conseil d'Elat.

En conséguence, el conformément aux dispositions de l'article 4 du décret n® 2005-
134 du 15 février 2005 codifié a l'artide R.125-26 du Code de l'environnement, un élat des
risques établi par le vendeur, le 10 octobre 2008, au vu du dossier communal dinformations,
demeurera annexé aux présentes.

Ir it :
"ABSCENCE DE RISQUES"

Etant ici précisé que la commune de MANTES LA JOLIE est soumise a un
PPRn INONDATION et MOUVEMENT DE TERRAIN

Les dispositions de l'articde L 125-5 du Code de l'environnement sont ci-aprés
littéralement rapporiées :
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« l. - Les acquéreurs ou localaires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité
définies par décret en Conseil d'Etaf, sont informés par le vendeur ou le baileur de
l'existence des risques visés par ce plan ou ce décrel. A cel effel, un état des risques
naturels el fechnologiques est établi & partir des informations mises a dispasition par le
préfet. En cas de mise en vente de limmeuble, 'état est produit dans les conditions el selon
les modalites prévues aux articies L. 271-4 et L. 271-5 du code de la construction et de
Fhabitation.

IIl. - En cas de mise en location de limmeuble, I'dtat des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les modalités
] prévues 4 l'article 3-1 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliarer les rapparts
locatifs el portant modification de la lof n® 86-1290 du 23 décembre 1986,

lll. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du | et du
I sorit applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et des
documents a prendre en compls.

IV. - Lorsqu'un immeuble bali a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une
indemnité en application de 'article L. 125-2 ou de I'article L. 128-2 du code des assurances,
le vendeur ou le bailfeur de limmeuble ast tenu dlinformer par écrit l'scquéreur ou le locataire

|de fout sinistre survenu pendant la période ou il a été proprigtaire de limmeuble ou dont il a
eté lui-méme informé en application des présentes dispositions. En cas de vente de
r..r'immeub.-:e, cette information est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation
de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent articls, I'acquéreur ou le
locataire peut poursuivre la résclution du conirat ou demander au juge une diminution du
prix. »

|

Declaration de sinistre ; |

Conformément aux dispositions de l'artidle L.125-5 IV du Code de I'envirennement, le|

vendeur declare, qu'a sa connaissance, limmeuble objet des présentes n'a subi aucun|

sinistre ayant donne lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques

de calastrophes naturelles ou technologigues en application des articles L.125-2 ou L.128-2
du Code des assurances,

Installations classées - Article L.514-20 du Code de I'environnement

Il résulte de 'article L. 514-20 du Code de I'environnement, savoir :

“Lorsquune installation soumise & aulorisation a été exploitée sur un ferrain, le
VENDEUR de ce terrain est tenu d'en informer par écrit I'acheteur ; il linforme également
pour attant quil les cannaisse, des dangers ou iNconvénients importants qui résulfent de
Fexploitation,

Si le VENDEUR est l'exploitant de l'instaliation, il indique également par écrit &
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques
ou radioactives. L'acte de vente définitif attesters de I'sccomplissement de cette formalite.

A défaut, l'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se faire
restifuer une partie du prix ; if peul aussi demander la remise en état du site aux frais du
VENDEUR, lorsque le codt de cette remise en état ne parait pas disproportionné par rapport
au prix de vente.”

il résulte également de l'arficle L.512-18 du Code de l'environnement, savoir -

" l'exploitant d'une instaliation classée relevant des calégories visées & l'arficle L.516-
1 est lenu de melire a jour & chague changement notable des conditions d'axploitation un
| état e la pollution Tdes "sols~sur-lesquels-est -sise-finstallation— Cet-état-est-fransmis-par-
l'exploitant au préfet, au maire de la commune concernée et, le cas échéant, au président de
l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére durbanisme
concerné ainsi qu'au propriétaire du ferrain sur lequel est sise I'installation. Le dernier état
réalisé est joint a toute promesse unilatérale de venfe ou d'achal et & fout conirat réalisant ou
constatant la venle des ierrains sur lesquels est sise linstallation classée. "

En outre, le Notaire soussigné rappelle qu'il convient également de s'intéresser 3 la
question du traitement des terres qui seront excavées. Elles deviennent alors des meubles
el, si elles sont polluées, seront soumises 4 la réglementation des déchets. Elles devront, &
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ce titre, faire 'objet d'une évacuation dans une décharge de calégorie 1, 2 ou 3 selon leur
degre de pollution (loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 et loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992 relative
a |'élimination des déchets).

Le VENDEUR déclare :

- ne pas avoir personnellement explolté une installation soumise a gutorisation sur
les lieux objet des prasentas ;

- ne pas connatire |'existence de déchets considérés comme abandonnés au sens de
I'articie 3 de la loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- gu'a sa connaissance l'activité exercée dans I'immeuble objet des présentes n'a
pas entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioaclives visées
par l'arlide L 514-20 du Code de I'Environnement |

- que le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter notamment de
I'expleitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une installation soumise & autorisation

(loi n° 92-646 du 13 Juillet 1992) ;

- qu'il n"a jamais été déposé ni utiliseé sur le terrain ou enfoui dans celui-cl de déchets
ou substances guelconques lelles gue, par exemple, amiante, polychlorobiphényles,
polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou installations pouvant entrainer
des dangers ou inconveénients pour la santé et 'environnement |

- qu'll n'a jamais été exercé sur les lieux dont il s'agit ou les lieux voisins d'activités
entrainant des dangers ou inconwénients pour la santé et I'environnement (air, eaux
superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple), notamment celles visées par
{la loi n® 76-663 du 19 Juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de

l'environnement ;

- qu'il n'a pas regu de |'administration, sur le fondement de 'article 1" de laloi n® 76-
663 sus-visée, en sa qualité de « détenteur », aucuna injonction de faire des travaux de
remise an &tat de 'immeuble ;

- quil ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelconque, une installation classée ou, encore, dune fagon
genérale, une installation soumise a déclaration ;

- qu'il n'a pas connaissance d'incident ou accident présentant un danger pour la
securite civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les dispositions de

|'article 18 de la lol sur 'eau du 3 Janvier 1972.

S'il se réevele que les lieux dont il s'agit figurent sur la liste des installations classées,
le VENDEUR fera son affaire, a ses frais, de les faire sortir de ce répertoire et de les remettre

| en etal au sens de 'article L 512-17 du Code de I'Environnement.

A cet égard le VENDEUR déclare qu'en application des dispositions de I'article L.514-
20 du Code de l'environnement et & sa connaissance:
> Que le terrain vendu n'a jamais supporté
une exploitation soumise a déclaration ou a autorisation
susceptible d'entrainer un risque de pollution, dans le
cadre des lois relatives aux installations classées pour
la protection de l'environnemaent.
3 Qu'a sa connaissance le terrain ne
contient dans son sous-sol aucune pollution.

Diagnostic de pedormance énergétigue - Le vendeur déclare que l'immeuble ohjet
des présentes enire dans le champ d'application de I'article L.134-1 et suivants et R.134-1 et
suivants du Code de la construction et de |'habitation.
“Conformément aces dispositions,le vendeur a-produit un-diagnostic-de performance
énergétique &tabli le 10 octobre 2008, par la société OUEST DIAGNOSTICS, remplissant les
conditions définies a l'article L.271-6 du Code de la construction et de I'habilation, lequel
demeurera annexé aux présentes aprés mention.

En outre, I'acquéreur déclare étre informeé, qu'en vertu des dispositions de I'article
L.271-4 du Code de |a construction et de I'habitation, il ne peut se prévaloir a l'encontre du
vendeur des élements contenus dans le diagnostic de performance énergétigue qui n'a
quune valeur informative.
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Assainissement - Eaux usées - Concernant I'évacuation des eaux usées, le vendeur
déclare gue limmeuble est raccordé au réseau collectif d'assainissement public, sans
 toutefois pouvoir préciser si ce raccordement est effectué de maniére directe ou indirecte. Le
\ vendeur déclare n'avoir rencontré aucun probléme particulier avec cette installation, qui 4 sa
connaissance ne nécessite aucun entretien.

A ce sujel, il est ici rappelé qu'en vertu des dispositions des articles L 1331-1 et
suivants du Code de la santé publique, la commune peut procéder au contrile de la
conformité des installations de raccordement privées au réseau public d'assainissement et si
nacessaire, ordonner leur mise en conformité voire méme procéder d'office et aux frais du
propriétaire aux travaux indispensables.

L'acquéreur reconnait étre parfaitement informé de cetie législation et voulair, le cas
écheant, en faire son affaire personnelle, sans aucun recours contre le vendeur 4 ce sujet.

erule ut champi - Le vendeur déclare qu'd sa connzissance,
limmeuble objet des présentes n'est pas contaminé par des champignons de type mérules
ou autres,

Logement décent - Le vendeur déclare qu'll n'existe aucun engagement ni abligation
de location, & quelque titre et sous quelque forme que ce soit, sur les biens vendus, et
l'acquéreur, quant & lui, ne pas vouloir les destiner 4 la location,

En conséquence, || dédare faire son affaire personnelle, sans recours contre le

vendeur, des dispositions de I'article 6 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 sur les rapports
localifs et du décret numeéro 2002-120 du 30 janvier 2002 pris pour I'application de I'article
187 de la loi numéro 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au
renouvellement urbains, obligeant le bailleur & remetire au locataire un logement décent ne
laissanl pas apparaitre de risques manifestes pouvant porter atteinte & la sécurité physique
ou 4 |a santé et dolé des éléments le rendant conforme & l'usage d'habitation.
Afin dinformer plus précisement les parties sur la notion de décence, sont ci-aprés
littéralement reproduits les articles 1 3 6 du décret numéro 2002-120 du 30 jarvier 2002
relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour 'application de I'article 187 de 1a lo
n"2000-1208 du 13 décemnbre 2000 relative & |a solidarité et au renouvellement urbains :

"Art. 1er. - Un logement décent est un logement qui répond aux caracléristiques |
définies par le présent décret.

| Art. 2. - Le logement doit salisfaire aux conditions suivantes, au regard de la sécurité|
physique ef de la santé des focalaires :

1. Il assure le clos et le couvert. Le gros oeuvre du logement et de ses accés est en |
(bon élat d'enifretien af de solidité ef protége les locaux contre fes eaux de ruisseflement et les
remontées d'eau. Les menuiseries extérieures el la couverture avec ses raccords et
accessoires assurent la protection contre les infiltrations d'eau dans I'habitation. Pour les
logements sifués dans les départements d'outre-mer, il peut étre tenu compte, pour
fappreciation des conditions relatives a la protection conire les infiltrations d'eau, des
condiftions climatiques spécifiques & ces départements ;

2. Les dispositifs de retenue des personnes, dans le logement el ses accés, lels que
\garde-corps des fenétres, escaliers, loggias et balcons, sont dans un élat conforme 3 Jeur
usage ;

3. La nature et 'état de conservation et d'entretien des matériaux de construction,
des canalisations et des revétements du logement ne présentent pas de risques manifestes
pour la santé el fa sécurlté physique des locataires ;

- —— 4~ Les-réseaux—et-branchements-d'électricité-el-de-gaz-el-les-équipements~de |-
chauffage et de production d'eau chaude sont conformes aux normes de sécurité définies par
les lois et réglements el sont en bon élat d'usage et de fonctionnement ;

5 Les dispositifs d'ouverture et de ventifation des fogements permsftent un
renouvellement de l'air adapté aux besoins dune occupation normale du logement et au
fonctionnement des égquipements ;

6. Les piéces principales, au sens du troisieme alinéa de l'article R. 111-1 du code de
fa construction el de 'habitation, bénéficient d'un éclairement naturel suffisant et dun nuwanf]
donnant & I'air libre ou sur un volume vitré donnani 8 I'air libre. i
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Art. 3. - Le logement comporte les éléments d'éguipement et de confort suivants :

1. Une installalion permettant un chauffage normal, munie des dispositifs
d'alimentation en énergie et d'évacualion des produits de combustion et adaplée aux
caractéristiques du logement. Pour les logements situés dans les départements d'outre-mer,
il peut ne pas éire fall application de ces dispositions lorsque les conditions climaliques fe
justifient ;

2. Une installation d'alimentation en eau potable assurant & lintérieur du logement la
| distribution avec une pression el un débit suffisants pour lutilisstion normale de ses
locataires ;

3. Des installations d'évacuation des esux meénagéres el des eaur-vannes
empéchant le refoulemeant des odeurs ef des efflvents et munies de siphon ;

4. Une cuising ou un coin cuising aménagé de maniére & recevoir un appareil de
cuisson el comprenant un évier raccordé a une installation d'alimentation en eau chaude el
froide et & une installation d'évacuation des eaux useées ;

5. Une installation sanitaire intérieure au logement comprenant un w.-c., séparé de la
cuisine ef de la piéce ou sont pris les repas, el un équipement pour la foilette corporelle,
comportant une baignoire ou une douche, ameénagé de maniére & garantv lintimilé
personnefle, alimenté en eau chaude el fraide el muri d'une évacuation des eaux usées.
Linstallation sanitaire d'un logement d'une seule piéce peut élre limitée a un w.<. exléripur
\au logement & condition que ce w.-c. soif situé dans le méme bdliment el facilernent
| accessible ;

6. Un réseau électrique permetlant léclairage suffisant de foutes les piéces el des
|acces alnsi gue le fonctionnement des appareils ménagers courants indispensables a la vie
guolidienne. Dans les logements situés dans les départements d'outre-mer, les dispositions
relatives a l'alimentalion en esu chaude prévues aux 4 ef § ci-dessus ne sonl pas
applicables.

Arl. 4. - Le logement dispose au moins d'une piéce principale ayant soit une surface
habitable au moins égale @ 9 métres carrés et une hauteur sous plafond au moins égale a
2,20 méires, soit un volume habitable au moins égal 4 20 métres cubes.

La surface habitable et le volume habitable sont détermings conformement aux
dispositions des deuxieme et froisieme alinéas de larticle R. 111-2 du code de la
construction et de I'habitation,

Arl. 5. - Le logement quf fait 'objet d'un arrélé d'insalubriteé ou de péril ne peut &lre
considéré comme un logement décent.

Art. 6. - Les travaux d'amélioration prévus g l'article Ter de la loi du 12 juillel 1967
susvisee sort ceux qui ont pour but exclusif de mettre les locaux en conformite avec lout ou
partie des dispositions des articles Ter a 4 du présent decrel, sans aboufir & aépasser les
caractéristigues qui y sonf définies. Les articles 1er, 5 a 14 et 17 du décrel du 9 novembre
| 1968 susvisé sont abrogés.”

entation iV acurité des piscings - Les parties reconnaissent avoir
été informées par le notaire soussigné des dispositions de l'article L.128-2 alinéa 1er du
Code de la construction et de I'habitation aux fermes duquel les propriétaires de piscines
enterrées non closes privatives & usage individuel ou collectif installées avant le ter janvier
2004, doivent avoir au ler jarvier 2006 équipé leur piscine d'un dispositif de sécurite
normalisé visant & prévenir le risque de noyade, sous réserve qu'existe & cette date un tel
dispositif adaplable aleur éguipement.
Le vendeur déclare et garantit;"sous-sa-responsabilité;-que-lI'immeuble-objet
des présentes est doté d'une piscine mais que cette piscine a été est bouchée et n'est
donc plus a ce jour en état d'usage

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Aux termes de l'article L.111-3 du Code de I'Urbanisme ci-aprés littéralement
rapportées :
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"La reconstruction & fidentigue d'un batiment détruit par sinistre est auforisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan
f.ruca.r d'urbanisme en dispose autrement, dés lors gu'il a été réguliérement édifia.”

Le MNotaire averlit l'acquéreur que, dans I'hypothése d'une reconstruction aprés
sinistre, un permis de construire doit &tre obtenu préalablement 4 tous travaux.

AUTRES CHARGES ET CONDITIONS

1.- Obligations du vendeur
Eial - Contenance - Les fractions d'immeuble vendues sont délivrées dans leur &tat

iEClUEl.

Les parties déclarent &tre informées des dispositions de la loi n® 96-1107 du 18
décembre 1896 dite "loi Carrez" et du décret n® 97-532 du 23 mai 1997 aux termes
desquelles si la superficie réelle est inférieure de plus d'un vinglieme & celle exprimée aux |
présentes, le vendeur devra supporier, 4 la demande de 'acguéreur, une diminution de p-rixl
proportionnelle & la moindre mesure mais que si la superficie est supérieure a celle d-dessus |
lexprimée, l'excedent ne donne lieu 3 aucun supplement de prix,

Elles reconnaissent en oulre gue ces dispositions ne sont pas applicables aux lols
|suivants 235 et 428, pour lesquels toute différence de contenance, méme supérieure & un|
['vingtiéme. fera le profit ou la perte de l'acquéreur.

Le vendeur déclare en outre ;

Quil n'a pas effectué dans les lots vendus, de travaux affectant 'aspect exiérieur de
Iimmeuble ou les parlies communes, gqui n'auraient pas eté reguliérement autorisés par
I'assemblée des coproprigtaires,

Quil m'a pas irreguliérement modifié la consistance des lots vendus par une annexion
ou une utilisation privative de parties communes.

Qu'll n'a pas effectué dans le bien vendu de travaux nécessitant la délivrance d'un
permis de construire (travaux entrant dans le champ d'application des dispositions de |a loi
numéro 78-12 du 4 jarwvier 1978) ou une déclaration préalable, dont 'achévement remonterait
a moins de dix ans.

= Qu'll na pas effectué dans le bien vendu de travaux dont I'achévement remonterait
& moins de dix ans qui auraienl nécessités la souscription d'une assurance-dommage-
ouvrage (exemple : travaux affectant la structure de lIimmeuble, travaux d'exiension de
limmeuble, travaux de batiment ...elc) couvrant les dommages de nature décennale.
Observation étant ici faite que l'assurance de dommages obligatoire a pour objet de couvrir
"en dehors de toute recherche des responsabilités, le paiement de la lotalité des fravaux da
réparation des dommages de la nalure de ceux dont sonl responsables fes construcleurs au
sens de l'asrticle 1792-1, las fabricanis ef importateurs ou le conlréleur lechmigue sur le
fondement de l'article 1792 du Code civi®, En sorte que les vices normalement couvers par
ladite assurance sont ceux qui | _ .

w - compromeitent la solidité des ouvrages constifulifs de l'opération de consiruction; |

— affectent lesdits ouvrages dans Fun de leurs éléments constitulifs ou fun de leurs |
efements d'équipament, las rendant impropres a leur destination,

— affectent la solidité de 'un des éléments d'éguipement indissociables des ouvrages
de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert, au sens de larticle 1792-2 du
Code civil. »

Vices cachés - Le vendeur ne sera pas tenu 4 la garantie des vices cachés pouvant
|affecter le sol, le sous-sol ou les batiments, & l'exception toutefois et le cas echéant, de ce
fui est dit ci-dessus sous le litre "Envireninement - Santé publigue”: -

Toutefols, Il est ici précisé que celle exonération de la garantie des vices cachés ne
peut s'appliguer aux défauts de la chose vendue dont le vendeur a déja connaissance.

Le vendeur déclare en outre ne pas avoir realise, sur lI''mmeuble vendu, de travaux
nécessitant la souscription d'une assurance dommages-ouvrage, dans les dix derniéres
années.

Contenance cadastrale - Le BIEN est désigné par ses reéferences cadasirales.
La contenance cadasirale est oblenue par mesures graphiques relevées sur le plan
cadastiral & partir des limites qui y figurent.
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Cette contenance et ces limites n'ont gu'une valeur indicative, le cadastre n'étant pas
en effet un document a caractére juridigue mais fiscal. La superficie réelle est obtenue a
partir de mesures prises sur le terrain et entre limites réelles, c'est a dire définies avec les
propriétaires riverains, qui seules, ainsi déterminées par un géométre expert, sont garanties.
L'acquereur peut demander a son initiative et & ses frais & un géométre expert la
détermination des limites et superficies réelles, cette détermination ne remetira pas en cause
les engagements résultant des présentes.

Toutes différences de contenances concernant soit le terrain sur lequel sont
implantées les constructions, soit les constructions elles-mémes, entre celles réelles et celles
'eventuellement indiquées ci-dessus, ferait le profit ou la perte de I'acquéreur ou du vendeur,
| qui ne pourrait demander I'application des articles 1617 & 1619 du Code civil,

Etat du bien - Absence de division - Le vendeur certifie que le terrain sur lequel est
édifié le BIEN n'a pas été détaché a l'occasion de la vente, ou depuis moins de 10 ans, d'une
ou plusieurs parcelles plus importantes supportant des constructions ou non, ayant
appartenu a un méme propriétaire ou & une méme indivision depuis le 4 janvier 1976, un tel
détachement pouvant entrainer éventuellemant réfroactivement |'application de la

| réglementation sur les lotissements.

' Raccordements aux réseaux - L'attention de l'acquéreur a été attirée sur le fait que,
[faute de convention contraire dans le présent acte, ni le raccordement des installations
présentes dans les biens vendus aux divers réseaux publics ou privés (d'sau, d'dlectriciteé, de
gaz, de téléphone, de télévision ou autres), ni la conformité aux normes actuellement en
vigueur des raccordements éventuellement existants, ne lui sont garantis par le vendeur.
Tous travaux qui deviendraient nécessaires au titre de I'un quelconque de ces points seraient
|donc a sa charge exclusive sans recours contre ledit vendeur.

* Garanti tion_h - Le vendeur sera tenu & la garantie
d eviction dans Ies termes -:ie droil & s -::blnga a rapporter & ses frais les cerfficats de
'radiation des inscriptions hypothécaires pouvant grever l'immeuble vendu,

A ce sujet, il eslt ici précisé que |a conservation des hypothéques a délivré 3 1a date
du 20 novembre 2008, un état révélant l'existence sur l'immeuble vendu de linscription -::i-i
apres ;

- Inscription de Frwﬂega de Préteurs de Deniers prise au bureau des hypathéques de
MANTES LA JOLIE le 14 mai 2002 waluma 2002 V. aumacs 4006 gy profit du CREDIT
FOMCIER DE FRANCE et contre | ' pour siirete de la somme
de 31 252,00 euros en principal et 9 375,60 wms a titre d'accessoires.

Ladite inscription ayant effet jusqu'au 06 mai 2017,

Il résuite d'un courrier du CREDIT FONCIER en date du 7 aoiit 2008 que ledit prét
est antierement soldé a ce jour,

Le VENDEUR s'engage a obtenir la mainlevée de ladite inscription dans les meilleurs
délais..

i on I’ reur

Impdts et charges - L'acquéreur supporlera 3 compler du jour de lentrée en
jouissance, les impdts, contributions et autres charges auxquels lmmeuble vendu est
assujetti.

Specialement en ce qui concerne le paiement de la taxe d'habitation de I'année en
cours, il est ici rappelé qu'il incombe en totalité 3 I'occupant de limmeuble au premier janvier.

Concernant les taxes fonciéres et d'énlévément des-ordures- menagéres~il-est-ici |-
précisé ce gui suit ;

- Le vendeur demeure seul tenu au paiement de celles relatives aux années
antérieures.

- II demeure également redevable légal de celle relative 4 l'année en cours.
Toutefois, en ce qui concerne le paiement de celte derniére, l'acquéreur déclare avoir
rembourseé aujourd’hui méme au vendeur, qui le reconnait, la fraction lui incombant dans
cette imposition, calculée prorata temporis au vu du dernier avis dimposition.

Ce réglement est considéré par les parties comme étant définitif quels que soient
I'evolution el le montant du prochain avis d'imposition.
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- Enfin, l'acquéreur sera seul tenu au paiement de celles relatives aux années
postérieures. A ce sujet, si l'avertissement conlinuait 4 &re établi au nom du vendeur, celui-ci
s'oblige, sans délai, 4 informer le centre des impéts du changement de situation résultant des
présentes.

Abonnemenis aux services - L'acquéreur fera son affaire personnelle de la
Imntinuat'mﬂ ou de la résiliation, de maniére que le vendeur ne soit jamais inguiété ni
recherché a ce sujet, de tous abonnements et contrats passés par le vendeur ou les
précedents propriétaires, se rapporiant 4 Iimmeuble vendu, et notamment ceux souscrits
pour le service des eaux, du gaz, de I'électricité et du téléphone, et supportera le coll desdits
abonnements et des consommations y afférentes, 2 compter de I'entrée en jouissance.

rif 4 i ‘Bleclricité, il sera purement et simplement sutvogé dans
|les droits et obligations du vendeur & I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, et fera son
affaire persannelle de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits
par le vendeur, qu'il s'agisse ou non de conlrats avec un tarif régulé.

Il est ici précisé que la fourniture d'énergie est actuellement assurée par la société
EDF-GDF.

En conséguence, le bénéficiaire est informé qu'l sera subrogé purement et
simplement dans les droits et obligations du promettant 4 I'égard de ladite sociéié, résultant
du contrat de distribution et de fourniture d'électricité précité. Il fera son affaire personnelle de
maniére 4 ce que le vendeur ne soit jamais inquiélé ni recherché 3 ce sujel, de la
continuation ou du renouvellement de tout nouveau contrat.

En outre, il appartiendra aux parties dans le cas de services collectifs avec comptage
individuel, pour régler éventuellement les rapports entre elles, de procéder aux relevés
nécessaires relativement & ces fournitures,

Servitudes - L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues pouvant grever le bien vendu, sauf 4 s'en défendre et 4 profiter en
retour de celles actives, le tout s'il en existe, 4 ses risques et périls.
| A cet egard, le vendeur déclare qu'a I'exception de celles contenues dans la
convention de servitude établie suivant acte recu le 31 mai 1988 par Me DUBOIS, !
notaire a MANTES LA JOLIE, limmeuble dont dépendent les fractions vendues n'est grevé
d'aucune autre servitude que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la
loi, de l'urbanisme et de lous réglements le régissant.

Une copie dudit acte demeurera jointe et annexée aux présentes aprés mention.

3.- Dispositions relatives & |a copropriélé

rieté - Obligation ies - L'acquereur reconnall avoir eu connaissance,
prealablement aux présentes, de I'élat descriptif de division et du réglement de copropriété
sus-énonceés, et s'oblige & en respecter loules les dispositions et notamment a acquitter
toutes les sommes qui seront appelées par le syndic, spécialement celies prévues aux
arlicles 43 et suivants du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,

Le notaire soussigné informe le vendeur et I'acquéreur qui le reconnalssent, gu'a
l'occasion de la mutation 3 titre onéreux d'un lot de copropriété, en verlu des dispositions de
l'article 6-2 du décret n*67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n*65-557 du
10 juillet 1965 modifié par le décret n°2004-479 du 27 mai 2004 ¢

1° Le paiement de |a provision exigible du budget prévisionnel, en application du
_troisiéme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

2° Le paiement des provisions des dépenses—non—comprises-dans-le--budget
prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
I'exigibilité ;

3 Le trop ou moins perqu sur provisions, révélé par 'approbation des comptes, est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de 'approbation des
comptes.

Il est également précisé qu'en veriu de I'article 6-3 du méme décret, toute convention
contraire aux dispositions ci-dessus n'ont d'effet qu'entre les parties.

A ce sujet, il est icl précisé que le syndic de I'immeuble a indiqué dans la 1ére partie
de |'état daté prévu & l'article 5 du décrel susvisé qu'a la date du 12 janvier 2009, le vendeur
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restait débiteur de la somme de 855,09 euros. En conséquence, le syndic pourra exercer
l'opposition prévue a l'article 20 de |a lol susvisee, entre les mains du notaire soussigng, tant
que le vendeur restera débiteur de ladite somme. Cet etat daté figure dans la partie
|financiére du document intitulé “mutation de lots de copropriété - information des parties”,
|demeuré annexé aux présentes,

Par ailleurs, a tlitre d'information de lPacquéreur, il est ici rappelé que figurent
également dans la 3éme partie de 'état daté de I'article 5, le montant et les dates dexigibilité
des provisions non encore exigibles ainsi que les sommes & verser au litre de la
reconslitution des avances de trésorerie, pour les lots objet de la présente mutation.

En ce qui concerne les avances de irésorerie definies a 'artide 45-1 du décret
susvisé, remboursables en vertu du dernier alinéa du méme article, il esl également corvenu
aux termes du document susvisé, gue l‘acquéreur verse les mains du syndic le montant
desdites avances, soit la somme de 547,31 euros.

Le syndic devra procéder au remboursement, au cédant, du solde créditeur de son
compte.

Du document demeuré annexé aux présentes, il résulte également :
- Qu'aucune dépense n'a été engagée pour la réfection ou I'amélioration de

I'immeuble.
- Qu'avcun emprunt n'a été contracté auprés de I'Agence Nationale pour
I'Amélioration de I'Habitat.

- Qu'll n'existe des procédures en cours. Un élat desdites procédures étant annexés
au guestionnaire syndic.

Assemblée Générale entra I'avant-contrat et la vente :

La derniére Assemblée Générale a eu lieu le 15 janvier 2009, soil entre |'avant-
contrat et les présentes.

Le VENDEUR en a informé | 'ACQUEREUR par télécopie le 13 janvier 2009 et lui a
communigué |'ordre du jour de ladite Assemblée Générale.

Le pouvoir, lui a éié transmis par télécopie le 14 janvier 2009 afin de lui permettre d'y
assister et d'y voler, ou, le cas échéant, de transmetire ses instructions de vote.

En conséquence, toutes les deécisions prises lors de ladite assemblée sont
inopposables au VENDEUR

Travaux de coproprigté - Les parlies convienneant ce qui suit :

Tous travaux décidés antérieurement au 15 janvier 2009 demeureront 4 la charge
du vendeur qui s'oblige a en acquitter le montant.

Tous travaux décidés postérieurement & cette date seront a la charge de l'acquéreur
gui, de méme, s'oblige & en acquitter le montant.

Carnet d'entretien de limmeuble - Le carnet d'entretien de l'immeuble établi
conformément aux dispositions de 'article 18 de |a loi numero 65-557 du 10 juillet 1965 et du
décret n®2001-477 du 30 mai 2001 a été consulté par I'acquéreur dés avant ce jour.

Références du syndic - Il est ici précisé que le syndic actuel de l'immeuble est !
FONCIA BOUCLES DE SEINE, 28 avenue de la République, 78200 MANTES

——_Notification de transfert de propriété au syndic de copropriété - Conformément aux
dispositions de I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 a notification-du-ransfert.de
propriété sera faite sans délai, par les soins du nolaire soussigné, au syndic de immeuble
susnomme.

MNotification d'avis de mutation au syndic de copropriété - L'avis de mulation prévu
par Vartide 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 sera également notifié, par les soins du
notaire soussigné, au syndic de Iimmeuble ci-dessus désigne.

Pour les oppositions éventuelles, domicile est élu en I'élude de Maitre LEFEBVRE,
notaire a LIMAY (Yvelings)
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ORIGINE DE PROPRIETE

25 biens el droits immobiliers objel des présentes appartiennent a
pour les avoir acauis de |

Suivant acte regu par Me OSMONT, notaire & LIMAY le 30 avril 2002

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de 48 783,69 euros, pay& comptant et
quittance a I'acte, savoir :

- & concurrence de 17 531,69 euros au moyen de deniers personnels

- @ concurrence de 31 252,00 euros au moyen d'un prét du CREDIT FONCIER DE
FRANCE.

A la garantie du remboursement du prét & é1é pris une inscription de Privilege de
Préteurs de Deniers au bureau des hypothéques de MANTES LA JOLIE le 14 mai 2002
volume 2002 V numéro 1096. au profit du CREDIT FONCIER DE FRANCE et contre

=1 oour sireté de la somme de 31 252,00 euros en principal
et 9 375.60 euros a titre d'accessoires,

Ladite inscription ayant effet Jusqu'au 06 mai 2017,

Il a &te fait toutes les déclarations d'usage a |'acte.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au bureau des hypothéques de |
MANTES LA JOLIE (Yvelines), le 14 mai 2002 volume 2002 P numéro 2188, i

L'etat délivré sur cette formalité n'a pas été représenté au notaire soussigné
ORIGINE ANTERIEURE

L'origine antérieure est établie dans un document annexe qui sera joint en fin des
présentes aprés avoir été cerifié véritable par les parties et revétu d'une mention d'annexe
par le Notaire soussigné.

CONDITIONS DU PRET

Engagements de |'acquéreur - L'acquéreur s'oblige :

a) A ne rien faire qui puisse altérer la valeur de [immeuble et 4 ne pas en changer la
destination ;

b) A n'établir ou laisser prendre sur Iimmeuble aucun privilége pour construction ou
réparations ;

c) A signaler immédiatement loute dégradation ou détérioration de I'mmeutle, quelle
qu'en soit la cause ou la nature ef, notamment, tout incendie total ou partiel, ainsi gue tout fait
guelconque de nature & diminuer la valeur de l'immeuble, toutes aliénations tolales ou
partielles sous quelque forme et 4 quelque titre que ce soll, ainsi que loule expropriation pour
cause d'utilité publique ;

d) A ne consentir aucun bail pour plus de neuf années ou moyennant un loyer
inférieur a celui qu'il serait normal d'attendre d'un immeuble de méme

calégorie

e) Et en cas de location, a ne consentiraucune-quittance-ou-cession-de-loyer-non |.
echu, lors méme que la durée de jouissance ne dépassersil pas lrois années, 3 moins quil
ne s'agisse de loyers payés d'avance, selon l'usage, par imputation sur les trois ou six
derniers mois de jouissance.

ASSURAMN INCENDIE

L'emprunteur s'oblige 2 juslifier 4 la banque dans les deux mois des présentes dune
police d'assurance contre l'incendie des biens ci-dessus acguis, pour un montant au moins
egal a leur valeur.
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Tant que I'emprunteur sera débiteur en verlu des présentes, ces biens devront rester
assurés pour un montant au moins egal. Ce montant devra étre augmenté si la banque e
demande, notamment en vue de parer a toutes pertes pouvant résulter de l'application de la
régle proportionnelle. A défaut d'accord, le nouveau montant sera fixé & dire d'experts.

A toute demande de la banque, 'emprunteur devra justifier des assurances et du
paiement des primes,

Faute d'exécution de ces divers engagements, la bangue pourra :

- assurer elle-méme les biens dont s'agit, jusqu'au montant ci-dessus prévu, & une ou
plusieurs compagnies de son choix, aux frais de I'emprunteur :

- agir contre I'emprunteur, comme il est dit sous le fitre "Exigibilité anficipée™ des
conditions du préts.

En cas de sinistre, les sommes dues par les compagnies devront étre versées a la
banque, sans le concours et hors la présence de l'emprunteur et ce jusgu'a concurrence du
montant de la creance de la bangue, en principal, intéréts et accessoires, d'aprés |'évaluation
présentée par elle.
| Bien entendu, si la banque a trop pergu, I'emprunteur aura un recours contre elle mais
{in ne pourra en exercer aucun contre les compagnies qui seront valablement déchargées par
'les versements faits dans les conditions ci-dessus prévues.

Les présentes seront notifiées aux compagnies d'assurance.

A cel effet, les parlies requiérent le notaire soussigné deffecluer loutes formalités
utiles.

5i les biens assurés sont régis par un réglement de copropriété, celui-ci peut prévoir
que les indemnités d'assurances seront affectés par priorité a la reconstruction, sl elle st
réeguligrment decidée par une assemblée générale apreés sinistre,

Dans ce cas la SOCIETE GENERALE se désiste du privilége résultant & son profit de
l'article L 121-13 du Code des Assurances, mais limitativement sur les indemnilés & verser
en vertu des polices souscrites a titre collectif par le syndicat des copropriétaires et
seulement si la reconstruction est réguligrement décidée. Les compagnies d'assurances sont
alors autorisées & remeltre les indemnités versées en vertu des assurances collectives aux
representants du syndicat dans les condilions prévues par le réglement hors la présence el
sans le concours de la SOCIETE GENERALE. Par contre, tous les droits de cette derniére
sont réserves sur les indemnilés & provenir des polices complémentaires qui pourraient avoir
été souscrites par 'emprunteur ainsi que sur les indemnités provenant des polices collectives
si la reconstruction n'est pas décidée.

ERAIS

Tous les frais, droits, honoraires des présentes et de leurs suites, y compris le cout de
la copie executoire pour la bangue et sl y a lieu, le coit de tous renouvellements
d'Inscription, seront supportés et acquittés par l'emprunteur gui s'y oblige.

TAUX EFFECTIF GLOBAL

En application de l'articdle L.313-2 du Code de la consommation, les parties déclarent que le
taux effectif global, au sans de ladite lal, s'éléve & savair

- 7,53 % en ce qui concerne le prét RELEDQ

- 6,11 % en ce qui concerne le prét CASANDVA TAUX FIXE.

REMISE DE TITRES

Il n'est fait la remise d'aucune piece ni tire de propriélé antérieurs, a 'acquéreur, qui
|pourra s'en faire delivrer a ses frais, tous extraits ou copies comme etant subroge dans tous
|ies droils du vendeur.

NOTIFICATION A LA COMPAGNIE D'ASSURANCES

Notification des présentes, avec opposition au paiement de I'indemnité, sera faite 4 la
compagnie assurant limmeuble vendu contre l'incendie.
Compagnie :S0OGESSUR.

—_ —— )
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Siége social : 2 Rue Jacques Daguerre 92565 RUEIL MALMAISON Cedex.
Mumeéro de pdlice : 02642748/37679432.
Date 10 janvier 2009.

DECLARATIONS D'ETAT-CIVIL

Le vendeur et 'acqueéreur declarent confirmer les énonciations figurant en téle des
présentes relatives 3 leur état-civil, leur statut matrimonial, la conclusion ou nen d'un pacte
civil de solidarité, leur nationalité el leur résidence.

lls déclarent en oulre :

Me pas étre places sous I'un des régimes de prolection des incapables majeurs.

Ne pas étre et n'avoir jamais até en état de réglement judiciaire, liquidation de biens,
cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

! Ne pas éire en état de réglement amiable ou de redressement judiciaire civil, ni
suscepllbles de I'étre, selon les dispositions des articles L.330-1 et suivants du Code de la
consommation.

DECLARATIONS PAR LA BANQUE

Pour satisfaire aux dispositions de I'article 4 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
pris pour I'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété, le
représentant de la banque déclare que celle-ci a pris connaissance préalablemant aux
présentes :

= du réglement de copropriété conlenant étal descriptif de division en dale du 30
janvier 1965 ainsi que des modificatifs des

- 30 janvier 1965

- & novembre 1965

- 21 septembre 1966

- 16 décembre 1993 el 7 janvier 1994

= 11 mai 2006

PROTECTION DES INFORMATIONS A CARACTERE NOMINATIF

l Conformément a la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978 modifiée, |'office
| notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes. A cette fin, I'office esl amené & enregistrer des donneées
vous concernant et & les transmettre & cerlaines administrations, notamment & la
conservation des hypothégues aux fins de publicité fonciére des acles de vente el a des fins
fonciéres, complables et fiscales.

Vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification aux donnges vous
concernant auprés de l'office notarial,

Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines donnees sur le
bien et son prix, sauf opposition de volre part auprés de |'office, seronl transcrites dans une
base de donnéas immobiliéres & des fins statistiques.

RECAPITULATIF DES ANNEXES

—La pmwmnun da la SOCIETE GENEHALE

- Dffre de prét et ses annexes
- Lettre et recommande’ 1BI'SRU— e —  —
- Une demande et un certificat d'urbanisme d'information
- Un certificat de numeérotage
- Un certificatl de salubrite et non péril
- Un certificat de carrigres
- Un extrail de plan cadastral.
- Une DIA
- Un diagnostic amiante parties privatives/parlies communes
- Un guestionnaire syndic
- Un diagnostic GAZ
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- Un diagnostic électricite

- Un état des risques naturels et lechnologiques
- Un diagnostic de performance énergélique

- Un état hypothécaire

= Une lettre du CREDIT FONCIER

= Une convention de servitudes

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par 'arlicle 1837 du Code général des
impots, que le présent acte exprime lintégralité du prix. Elles reconnaissent avoir été
informées des sanctions encourues en cas dinexactitude de cetle affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le present acte n'esl
contredit ni modifié par aucune contre-letire contenant une augmentation du prix.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné cedifie que lidentite compléte des parties, personnes
physiques, lelle qu'elle figure dans la partie normalisee du présent acte, lui a eété
régulierement justifiée.

DONT ACTE, rédigé sur TRENTE ET UNE (31) pages.
La partie normalisée comprenant QUINZE (15) pages.

Fait et passé & SEPTEUIL,

En l'etude du Motaire soussigne,

Les jour, mois et an susdits,

La lecture du présent acte a été donnée aux narties #t les signatures de celles-ci sur
ledit acte ont été recuellies pal Clerc de la Société Civile
Professionnelle sus-énoncée, habilité a cet effet el assermenté par actes déposés aux
minules de ladite Sociéte,

Et les Nolaires ont eux-mémes signé le méme jour.

Le présent acte comprenant ;

[ Paraphes :
Renvoi : aucun

i mot nul : aucun

|ligne nulle : aucune

|blanc barré : aucun

| chiffre raye ; aucun

Maitre David PELARD, Notaire 4 SEPTEUIL, soussigné, certifie la présente
copie établie sur trente pages dont guinze pages pour la partie normalisée,
exactement conforme a la minute et a I'expédition destinée a recevoir la mention
de publicité fonciére et approuve aucun renvoi aucun mot nul

Il certifie également que l'identité compléte des parties, telle qu'elle figure dans
{le.présent. document,.lui.a.été.réguliérement justifiée. _







