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L"AN DEUX MILLE DIX,

LE VINGT ET UN MAI

A PARIS (17éme) 5, rue des Dardanelles, pour le VENDEUR et
'ACQUEREUR et @ CHEROY (Yonne) 16 rue de la République, en I'office
notarial, pour les autres parties a l'acte,

Maitre Laurence PAGET, MNotaire, titulaire d'un Office Notarial a
CHEROQY, 16, rue de la République ,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cat acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicite
foncigre, néanmoins l'ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unigue.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le docurnent
hypolhécaire normalisé el contient toutes les énonciations nécessaires lant a la
publication au fichier gqu'a I'assiette et au contrdle du calcul de tous salaires, impbts,
droits et taxes afférents 2 la présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de I'acte ni pour
le calcul de assiette des salaires, des droits et taxes afférents 3 la présente vente.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR




ACQUEREURS

OTITES ACQUISES*
acquiert la toute propriété indivise a

CONCUNnnenos (s rmeuns
acquiert la toute propriété indivise a
concurrence de maitie,

PRETEUR

La Société dénommée CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société anonyme
au capital de 806.319.000,50 EUR, dont le siege est 8 PARIS (75001), 19 rue des
Capucines, identifitce au SIREN sous le numéro 542029848 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel gu'il sera expliqgué ci-
apres.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas echéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'execution des engagements gu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

- Que leur étatcivil et leurs qualités indiques en téte des présentes sont
exacts.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Qu'elles n'ont pas été associées depuis moins d'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laguelle elles étaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social.

- Qu'elles ne sont concernees :

Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut étre specifié aux présentes pour le cas ol F'une d'entre elies ferait l'objet
d'une telle mesure,

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.
Par aucun mandat de protection future ayant pris effet.




ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leurs demeures ou siéges respectifs,

Pour l'exécution du prét ci-aprés relaté, la BANQUE élit domicile en son
sigge.

Et spécialement pour la validité de l'nscription & prendre, la correspondance
et le renvoi des pigces, élection de domicile est faite en 'Etude du Notaire soussigné.

PRESENCE - REPRESENTATION

TERMINOLOGIE

Le vocable de dénomination globale qui sera employé au présent acte est le
suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cefte solidarité soit
nécessairement rappelée a chaqgue fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés, En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fois.

- Le mot "PRETEUR" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de I'acquisition et, le cas échéant, celul de travaux.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou
les lots de copropriété objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier’, désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objels mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
coproprieté et vendus avec ceux-ci.

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiére et notamment sous celles suivantes, vend a lACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit :




DES N
Désignation de 'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Commune de MANTES-LA-JOLIE (YVELINES) 78200
7 rue Pierre de Ronsard Val Fourré ;

Dans un ensemble immaobilier, situé 8 MANTES-LA-JOLIE (Yvelines) 7 rue
Pierre de Ronsard - Val Fourré, consistant en un immeuble & usage principal
d'habitation, dénommé "TOUR NEPTUNE', élevé sur deux-sous-sols, d'un rez-de-
chaussée, et de dix-sept étages desservis par deux ascenseurs , il comprend :

Soixante douze appaitemenits
Spixante douze caves

Répartis ainsi gu'il suit :

- AU DEUXIEME SOUS-50L :
Cinguante caves, - la sous-station de chauffage et son escalier d'accés au
niveau supérieur - les couloirs de circulation et sas - la cage d'escalier - l'escalier

- AU PREMIER SOUS-SOL :

Vingt deux caves - | e local collectif - la sous-station de chauffage et son
entrée - le surpresseur d'eau - locaux communs (garages pour bicyclettes, veélos,
motos, voitures d'enfants) - locaux vide-ordures et rangement des poubelies - réserve
E.D.F. - cuvettes ascenseur, couloirs de circulation et sas - placards des differentes
gaines technigues - cage d'escalier - escalier - rampe d'accés exterieurs.

- AU REZ-DE-CHAUSSEE :

Quatre appartements - I'entrée - les halls, placards des différents graines
techniques - cages d'escaliers et d'ascenseurs - l'escalier - les ascenseurs - les
jardiniéres.

- AUX ETAGES .

Soixante huit appartements & raison de quatre appartements par étage -
cages d'escalier et d'ascenseurs - l'escalier - les paliers d'étage avec lavabos a
certains d'entre eux - les placards des differentes gaines technigues.

- EN TOITURE-TERRASSE :
Les machineries ascenseurs.

Le terrain formant un seul ensemble d'une superficie de cing cent soixante
quinze metres carmrés d'aprés mesurage

Cadastra :
Section [N° [ Lieudit Surface
AR 1308 | Rue Pierre de Ronsard 00ha 05a 67ca

Désignation des BIENS :

Lot numé nte cing (45) : °

Au onziéme étage gauche un appartement type 5 comprenant . enirée,
dégagement, deux salles de bains dont une avec un WC, WC, cuisine, salle de séjour,
guatre chambres, rangements, loggia..

Et les mille sept cent cinquante sept/cent milliémes (1757/100000 émes) de la
propriété du sol et des parlies communes générales.




Lot numéro cent dix sept (117) :

Al deuxigme sous-sol une cave.
Et les dix/cent miliames (10/100000 émes) de la proprieté du sol et des
parties communes generales.

SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE

La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes, dans la
mesure ol ils sont soumis aux dispositions de l'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965
dite « loi Carrez », est de : 100,39 métres carrés pour le lot numeéro 45,

Le tout ainsi qu'il est développé & la suite de la partie normalisée.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Etat descriptif de division - Réglement de copropriété

L'ensemble immobilier sus désigné a fait fobjet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre Georges
DUBOIS, Notaire & MANTES-LA-JOLIES (Yvelines), le 9 juin 1572, dont une copie
authentique a été publiée au bureau des hypothéques de MANTES-LA-JOLIE, le 10
juillet 1872, volume 5130, numéro 6.

Modifié suivant acte regu par Maitre Georges DUBOQIS, notaire sus-nomme, le
16 octobre 1975, dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques de MANTES LA JOLIE, le 2 décembre 1975, volume 5730, numéro 10.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur |a totalité de la pleine propriété des BIENS sus-
désignés.

Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés a la
suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF

Tous les lots vendus ont la ou les mémes origines ci-aprés relatées.

VENTE PAR LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE CONSTRUCTION
D'ILE DE FRANCE suivant acte regu par Maitre Georges DUBOIS, Notaire a
MANTES-LA-JOLIE le 25 octobre 1973, dont une cople authentigue a été publiée au

bureau des hypothéques de MANTES-LA-JOLIE, le 22 novembre 1973,
volume 5415, numéro 15

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions.

Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en toute hypothése ni a
publicité fonciére ni & taxation seront développées a la suite de la partie normalisee du
présent acte.

Afin de permettre le controle de I'assiette des droits, il est indiqué ce qui suit :

Frais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive du VENDEUR qui s'y oblige.

Impots et contributions




L'ACQUEREUR acquittera & compter de ce jour les impdts et contributions,
étant précisé que la taxe d'habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour I'année entiére par I'occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté a l'avis d'imposition dela taxe fonciére pour I'année en cours
sera réparti directement entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du temps
pendant lequel chacun aura ete propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus a compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les BIENS vendus etant entiererent libres de location ou occupation, ainsi que
le VENDEUR le déclare et qgue 'ACQUEREUR a pu le constater en les visitant,

FRIX
CONTRAT EN MAINS
La présente vente est conclue moyennant le prix de CENT CINQUANTE
DEUX MILLE EUROS (152.000 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

FINANCEMENT PAR UN PRET

L'Etablissement bancaire ci-dessus dénommeé et 'ACQUEREUR sont liés par
un contrat de prét résultant d'une offre prévue par les articles L 312-7 &t suivants du
Code de la consommation, en date du 4 mai 2010, regue le 5 mai 2010 et acceptée le
17 mai 2010, dont un exemplaire demeurera ci-annexé aprés mention ainsi que
I'échéancier prévisionnel des amortissements detaillant pour chaque écheance la
répartition du remboursement des interéts et du capital Etant fait observer a
I'ACQUEREUR que [|'Etablissement dont il s'agit devra lui remettre I'échéancier
définitif des qu'il sera en mesure de I'établir.

OBLIG N DE REM EME

L'ACQUEREUR s'cblige expressément a rembourser en principal et inléréts
I'emprunt dont les caractéristiques sont ci-aprés énoncees.

CARACTERISTIQUES DU PRET

Le prét dont il est parlé ci-dessus, accorde par I'établissement sus-dénomme
en téte des présentes, est consenti aux conditions particuligéres suivantes :

Montant du prét en principal : CENT CINQUANTE QUATRE MILLE EUROS
(154.000 EUR)

Montant du prét garanti par linscription de privilkge de préteur de deniers :
CENT CINQUANTE DEUX MILLE EURDS (152.000 EUR}.

Par mail en date du 19 mai 2010 dont l'original est demeuré ci-annexé,

lu Crédit Foncier de France, a confirmé son accord pour

une prise de garantie a hauteur de 152.000 euros.

Durée : 30 ans

Remboursement : 360 échéances mensuelles de 798,70 euros hors
assurances et 907 82 euros assurance comprise.

Echéances :

- premiére échéance au plus tard le : 8 juin 2010

- derniére &chéance au plus tard le | 6 mai 2040




Date d'effet de péremption de l'inscription : SIX MAI DEUX MIL QUARANTE
ET UN
Taux, hors assurance, de 4,70 % l'an

Le taux effectif global (articles L 313-1 et L 313-2 du Code de la
consommation) ressort 4 5,39 % I'an.

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de CENT CINQUANTE QUATRE MILLE EUROS (154.000 EUR)
représentant le montant emprunté destiné au paiement a due concurrence du prix, a
été recue par le Notaire soussigné et a été remise aujourd’hui a 'ACQUEREUR qgui
promet de I'employer au financement de celle-ci, ce que le Notaire soussigne
constate,

L'ACQUEREUR est avisé gu'un titre exécutoire sera délivré au PRETEUR qui
pourra, le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans gu'il ait besoin d'un
jugement.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant a linstant méme ainsi qu'il résulte de
la comptabilité de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, ce que le
VENDEUR reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE
DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS

LACQUEREUR déeclare effectuer ce paiement au moyen des deniers
empruntés comme il est dit ci-dessus.

Il fait cette déclaration pour constater l'origine des deniers conformement a
I'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

P LEG

Par suite de ce paiement et de l'origine de deniers ainsi que de fa quittance
authentique, le PRETEUR se trouve investi sur le BIEN acquis du privilege prévu par
Farticle 2374 paragraphe 2 du Code civil, 4 concurrence de la somme egale a la partie
du prix payée au moyen des deniers prétés par le PRETEUR en principal, interéts,
frais, indemnités et accessoires.

Le privilege bénéficiant au PRETEUR sera, conformément a l'article 2379 du
Code civil conservé par linscription qui sera prise & son profit dans le délai de deux
mois & compter de la date de signature des présentes.
DESIS ENT DE PR GE ET ION RESOLU RE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se desiste de tous
droits de privilege de VENDEUR et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

DUREE DE(S) INSCRIPTION(S)

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année
4 celle de la derniére échéance, soit -jusgu'au 6 mai 2041

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a 'a formalité de publicité fonciére au bureau des




hypothéques de MANTES LA JOLIE.
CLARATIONS SUR PLUS-V IMMOBILIERES

L'immeuble vendu est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir

VENTE PAR LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE CONSTRUCTION
D'ILE DE FRANGCE suivant acte regu par Maitre Georges DUBQIS, notaire 4 MANTES
LA JOLIE, le 25 octobre 1973, moyennant le prix de 163.200 francs (tva incluse), soit
depuis plus de quinze ans,

En conséquence, la plus-value pouvant résuller de la présente vente est
exonérée de toute imposition en vertu de l'article 150 VC | du Code Géneral des
Impbts. Aucune déclaration de plus-value ne devra élre déposée a l'occasion de la
publication du présent acte conformément & l'article 150 VG |l du Code Général des

Impdts.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de limpdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilie
4 fPadresse sus-indiquée, dépendre actuellement du service des impots de
THIEBERVILLE {27) et s’engager a signaler & ce service tout changement d'adresse.

LARATIONS FISCALES
Impét sur la mutation

Les présentes n'entrant pas dans le champ d'application de la taxe sur ia
valeur ajoutée seront soumises au tarif de droit commun en matiére immabilieére tel
que prévu par l'article 1594D du Code général des impdts,

L'assiette des droits est constituea par !

- Le prix de |la présente vente soit CENT CINQUANTE DEUX MILLE EUROS
(152.000,00 EUR), diminué des frais de la présente vente, confrat en mains,
constitutifs d'une charge venant en déduction du prix, et évalués a la somme de
ONZE MILLE CINQ CENTS EUROS (11.500 EUR), soit CENT QUARANTE EUROS
(140.500,00 EUR)

DROITS
Mt a payer
140.500,00 x 3,60% = 5.058,00 EUR
140.500,00 x 1,20% = 1.686,00 EUR
140.500,00 x 0.20% = 281,00 EUR
5.05800 x 250% = 126,00 EUR
TOTAL 7.151,00 EUR

FIN DE PARTIE NORMALISEE




ARTIE oP
EXPOSE

NON E CICED TD TRACT

L'ACQUEREUR déclare .

- que les présentes constituent 'exécution d'un avant-contrat établi par acte
sous signatures privées en date du 16 avril 2010,

- qu'il est bien un "acquéreur non professionnel” au sens de larticle L.271-1
du Code de la construction et de I'habitation,

- gque le BIEN est a usage d'habitation,

- gu'un exemplaire de l'avant-contrat lui a été notifié par lettre recommandée
avec accusé de réception qui lui a été présentee pour la premiére fois par le prépose
de la Poste le 4 mai 2010,

- qu'il n'a pas exercé la faculté de rétractation qui lui est conférée par l'article
L.271-1 précité, dans le délai de sept jours qui lui était imparti, et qui est aujourd’hui
expiré.

Une copie de ladite lettre de notification ainsi que l'accusé de réception sont
demeurés ci-joints et acceptés aprés mention.

COND NS DE L'EMPRUNT

Afin de financer le prix ci-dessus convenu, le CREDIT FONCIER DE FRANCE
a proposé, sur la demande de I'acquéreur, ci-aprés dénommé "lemprunteur”, de lui
consentir un crédit, A cet effet, le CREDIT FONCIER lui a adressé par voie postale,
en date du 4 mai 2010, une offre de crédit, contenant les conditions d'assurances et le
plan d'amortissement.

Un exemplaire de l'intégralité de cette offre figure en annexe du présent
acte. Il est précisé que l'acte et ses annexes (offre, conditions d'assurances et
plan d'amortissement) forment un tout indivisible.

TRANSPORT D'INDEMN 'ASSURA

En cas dincendie total ou partiel du BIEN et constructions compris dans la
présente vente, avant la compléte libération de I'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur l'indemnité allouée par la compagnie d'assurances les droits res ultant au
profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la Loi du 13 Juillet 1930, par suite
FACQUEREUR céde, délégue et transporte au profit du PRETEUR, qui accepte, une
somme égale 4 la partie du prix payée au moyen de deniers prétes par cet
Etablissement en principal, et accessoires a prendre par préférence et anteriorité a lui-
méme, et a tous futurs cessionnaires dans le montant de l'indemnité dont il s'agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité directement et sur
leurs simples quittances, hors la présence et sans le concours de 'ACQUEREUR.

Notification des présentes avec opposition au paiement de l'indemnité sera
faite & la compagnie d'assurance intéressé a |a diligence du PRETEUR et aux frais de
I'ACQUEREUR.

Etant ici précisé que le BIEN vendu est assuré contre llncendie auprés de la
compagnie AXA, suivant police numéro 2063253404 en date de favrier 2009, par
lintermédiaire du Cabinet ALLARD dont le siége est a VILLENEUVE LE RO (94230)
1 Place Charlemagne.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CH ES ET DITI GENERALES

A la charge du VE R

Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de l'existence des servitudes qu'il aurait
conférées sur les BIENS et qu'il naurait pas indiquées aux presentes.
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- Fera son affaire personnelle du paiement de |a fotalité de |a taxe d'habitation
si elle est exigible. Il est précisé en tant que de besoin qu'il reste seul tenu du
paiement des impdts locaux relatifs aux années antérieures de maniére que
I'ACQUEREUR ne puisse étre recherché a ce sujet.

- Ne pourra pas se retrancher derrigre les clauses d'exoneration de garantie
des vices cachés envers ACQUEREUR s'il venait & étre considéré comme un
professionnel de l'immobilier,

i harge de I’
L'ACQUEREUR, sauf a tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs :

- Prendra le BIEN vendu dans ['état ol il se trouvera le jour de l'entrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

Soit de l'état des constructions, de leurs vices méme caches, sous resenve
des dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas échéant ci-
aprés.

Soit de l'etat du sol et du sous-scl a raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu étre pratiguées sous le BIEN, de mitoyennete, d'erreur ou d'omission dans
la désignation qui précéde.

Soit méme de l'état de limmeuble vendu concernant les termites ou autres
dans la mesure ol les prescriptions de la loi numéro 99-471 du 8 Juin 18999 sont
respectées.

Soit méme de la surface du terrain d'assiette de limmeuble, la différence en
plus ou en moins 8l en existe, entre la contenance sus-indiquée et celle reelle,
excedat-elle un/vingtiéme, devant faire le profit ou la perie de TACQUEREUR, sans
aucun recours contre le VENDEUR & ce sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf 4 s'en defendre et & profiter de celles
actives, s'il en existe, le fout & ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, a l'exception des senvitudes le ¢cas échéant créées par ce dernier et non
indiguées aux présenles sans gue la présente clause puisse donner a qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Lo,

- Sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR relativement au BIEN.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR 3 I'égard du ou des foumnisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé,

- Ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et
confére a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier lesdits contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

Etant ici précisé que I'ensemble immobilier dans lequel se trouvent les biens
et droits immobiliers vendus est assuré par une police souscrite par le syndicat des
copropriétaires de ['immeuble, TACQUEREUR devant se conformer & toutes les
decisions réguliérement prises par ce syndicat concernant cette assurance.

DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS GENERALES

A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR précise :

Sur I'état :




11

- Que les BIENS vendus ne font l'objet d'aucune injonction de travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant
I'aspect extérieur de l'immeuble ou les parties communes, travaux gui n'auraient pas
été régulierement autorisés par I'assemblée des coproprietaires ;

- Qu'il n'a pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des
dispasitions du réglement de copropriété que des dispositions légales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifieée de son fait tant
par une annexion ou une utilisation irréguliére privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaux non autoriseés.

Sur I'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'il n'existe & ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'il n'a conféré a personne d'autre que TACQUEREUR un droit guelcongue
résultant d'un avant-contrat, lettre d'engagement, droit de préférence ou de
préemption, clause dinaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d'une maniére générale
aucun empéchement a cette vente.

Sur I'absence g’ngératia'n de construction ou assimilées depuis dix ans :

- Que limmeuble a && construit et achevé dans sa totalité depuis plus de dix
ans, ainsi qu'il résulte des titres de propriéte,

- Qu'a sa simple connaissance aucune construction ou rénovation ni
qu'aucune réalisation d'éléments constitutifs d'ouvrage ou equipement indissociable
de cet ouvrage n'ont été réalisées sur cet immeuble depuis moins de dix ans, le tout
au sens des articles 1792 et suivants du Code civil tels que le rédacteur des
présentes lui en a relatés le contenu.

Le rédacteur des présentes précise a ce sujet l'obligation qui est faite par les
dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances, au propriétaire
de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction etfou travaux de
gros ceuvre ou de second oeuvre, une assurance garantissant le p:alement des
travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une
assurance couvrant sa responsabilité au cas ol il interviendrait dans la construction
en tant que concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que l'acte de reception
des travaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant lequel
l'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

Sur les servitudes ;

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, |l
n'existe pas d'auires servitudes ou obligations que celles le cas échéant relalées dans
'acte, ou celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des reglements
d'urbanisme &t du réglement de copropriéte.

Suwr la situation locative :

- Qu'il n'y a actuellernent aucune location,

- Que la vente n'a pas été précédée de la déliviance & un locataire, et ce en
vue de la vente, d'un congé non relaté aux présentes pouvant ouvrir un guelcongue
droit de préemption.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

Les documents d'urbanisme sont demeurés ci-joints et annexés aprés
mention,
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L'ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriete mentionnées sur les documents annaxés.

Il reconnalt avoir regu du notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur la portée, 'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.

RA 'INTERE RIETES DU VAL FOURRE

La copropriété dont dépendent les biens et droits immobiliers présentement
vendus fait I'objet d'un Programme d'Intérét Général créé par un arrété préfectoral en
date du 11 mars 2008, pour une durea minimale d'un an,

Le PIG Copropriétés du Val Fourré est une procédure publique portée par la
Communauté d'Agglomération de Mantes en Yvelines (CAMY) et la ville de MANTES
LA JOLIE.

Ses principaux objectifs sont de permettre

- la realisation de certains travaux urgents en parties communes,

'amélioration du fonctionnement de la copropriété sur les plans
comptable, juridique et financier.

Il est trés important que les nouveaux copropriétaires comprennent comment
fonctionne leur copropriété (rdle du syndic, du conseil syndical, du syndicat
des copropriétaires, de I'assemblée générale...) et quels sont leurs droits et
deveirs (paiement régulier des charges, participation & Il'assemblée
générale...)

Les acquéreurs peuvent prendre contact auprés des juristes de I'ADIL 78
{Agence d'Information sur le Logement, service gratuit) dont la permanence le

mercredi a lieu & MANTES LA JOLIE, & la Maison des Associations, 254 boulevard du
Maréchal Juin.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
PURGE DU DROIT DE PREEMPTIO IN

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiee au bénéficiaire du droit de préemption le 5 juin
2009.

Par lettre en date du 6 Ao(t 2009, le titulaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas l'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sus-visée,
sont demeurées ci-jointes et annexées aprés mention.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX
5 E DIAGNOSTI NIQUE

Pour l'information des parties a eté dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostic technique pour la mise en ceuvre des divers régimes de garantie selon le
fype d'immeuble en cause, selon sa destination ou 53 nature, bati ou non bati. 1l est
precise gue chacun de ces documents ne doit figurer dans |le dossier de diagnostic
technique gue dans la mesure ou la réglementation spécifique au type d'immeuble
objet de la vente I'exige.
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Objet Bien concerné Elément a | Validité
contrbler
Plomb Immeuble d'habitation | Peintures lllimitéa ou un an
(permis de construire si constat positif
antérieur au 1% Janvier
1949)
Amiante Immeuble (permis de |Parois verticales | lllimitée
construire antérieur au | intérieures, enduits,
1% Juillet 1997) planchers, faux-
plafonds,
canalisations
Termites Immeuble situé dans|Immeuble bati ou |6 mois
une zone délimitée par | non
le préfet
Gaz immeuble d'habitation | Etat des appareils | 3 ans
ayant une installation | fixes et des
de plus de 15 ans tuyauteries
Electricité Immeuble d'habitation | Installation 3 ans
ayant une installation | intérieure : de
de plus de 15 ans I'appareil de
commande aux
bornes
d'alimentation
Assainissement | Immeuble d'habitation | Controle en vigueur
non raccordé au réseau | au 1% Janvier 2013
collectif d'égout
Risques Immeuble situé dans|Immeuble bat  ou |6 mois
une zone couverte par|non
un plan de prévention
des risques
Performance Immeuble équipé d'une | Consommation et|10ans
énergétique installation de | émission de gaz a
chauffage effet de serre

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de |a construction
et de Fhabitation, le dossier de diagnostics techniques ci-aprés a éié établi par une ou
plusieurs personnes physiques, en leur nom propre ou au nom de la société qu'elles
représentent, dont les compétences ont été certifiées par un organisme accrédite. A
cet effet, chaque diagnostiqueur a remis au propriétaire (ou @ son mandataire) une
attestation sur I'honneur dont une copie est demeurée annexée aux présentes
indiquant les références de sa certification et l'identité de l'organisme certificateur, et
aux termes de laquelle il certifie &tre en situation régulidre au regard des prescriptions
légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu'humain, 2 l'effet d'établir
des é&tats, des constats et des diagnostics.

INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immaobilier 2 usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précedee
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic & annexer a l'avant-contrat et a l'acte
de vente et devant avoir &té &tabli moins de trois ans avant la date de l'acte.

Les parties déclarent que I'ENSEMBLE IMMOBILIER possede une
installation intérieure de gaz.

Un diagnostic de cette installation &tabli par la société ETUDES &
DIAGNOSTICS, dont le siége est 8 MONTREUIL (93100) 129 avenue du President
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Wilson, le 20 mai 2009, est demeuré ci-joint et annexe aprés mention.
CONTROLE DE L'INSTALLATION | IEURE D’ TE

Un état informatif de linstallation intérieure privative d'électricité, lors de la
vente de biens immobiliers & usage en tout ou partie d'habitation, doif, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé & l'avant-contrat ou & défaut 4 'acte de
venta.

Les locaux disposant d’'une instaliation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le proprigtaire a fait établir un état de celle-ci par la société DIAGNOSTIE
IMMORBILIER dont le siége est & FONTENAY SOUS BOIS (94120) 14 avenue de la
Belle Gabrielle répondant aux critéres de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de 'habitation, le 20 mai 2009 et qui est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Son co-contractant reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu. Il lui est rappelé qu'en cas d'accidents électrigues
consécutifs aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexe, sa responsabilité
pourrait étre engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre &lectrique. D'une maniere générale, le proprietaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme électrique.

AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinea du Code de la santé publique prescrit au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1% Juillet 1997,

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait I'objet d'un
permis de construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997,

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation a s'appliguer aux
présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport technique doit,
pour étre recevable, avoir ét& établi par un contrdleur technique agréé au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de l'habitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission.

En ce qui concerne les parties privatives :

Un état établi par la société DIAGNOSTIK IMMOBILIER sus-nommeée, le 20
mai 2009 est demeure ci-joint et annexé aprés mention.

Cet etat ne révéle pas la presence d'amiante.

En ce qui concerne les parties communes :

Un é&tat établi par la société DEP PARASITIS dont le sigge est & NEUILLY
PLAISANCE (93360) 6 rue des Cahouettes, en date du 14 mai 1998, est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention.

Cet état constate I'absence d'amiante dans les flocages, calorifugeages et
faux-plafonds.

GARANTIE DE CO CE

Les dispositions du premier alinéa la loi numéro 96-1107 du 18 Décembre
1996 intégrées dans |'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965, prescrivent que :

« Toule promesse unilalérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou
constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la partie
privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de l'acte peut élre invoquée sur
le fondement de 'absence de loute mention de supericie. v
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Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres
carres.

La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes soumis 3
ladite loi ainsi qu'a ses textes subséquents, est de 100,39 metres carrés pour le lot
numéro 45, ainsi qu'il résulte d'un éiat des surfaces éiabli par la socigté DIAGNOSTIK
IMMOBILIER, en date du 20 mai 2009, dont copie est demeurée ci-annexae.

Par suite, les parties ont &té informees par le Notaire redacteur des présentes,
ce qu'elles reconnaissent expressément, de la possibilité pour TACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie réelle est inférieure de
plus d'un vingtieme & celle exprimée aux présentes.

En cas de pluralité d'inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque action
en révision de prix ne concernant que la propre valeur du |ot concerné,

La révision du prix dont s’agit consistera en une diminution de la valeur du lot
concerng propartionnelle a la moindre mesura.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par
'ACQUEREUR dans un délai d'un an & compter des présentes, et ce & peine de
déchéance.

Une attestation mentionnant également les dispositions dudit article 46 est
remise a linstant mé&me par le Notaire soussigné a 'ACQUEREUR et au VENDEUR
qui le reconnaissent et en donnent bonne et valable décharge.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir realisé d'aménagements de lots
susceptibles d’en modifier la superficie ci-dessus indiquée.

STATUTDE L PROPRIE

Syndic de copropriété

Le VENDEUR informe FACQUEREUR que :

- le syndic de immeuble dont dépendent les BIENS et droits immobiliers objet
des présentes est FONTENOY IMMORBILIER - MANTES, 61 rue Nationale, 78200
MANTES-LA-JOLIE ;

- limmeuble est assuré par les soins du syndic auprés de la compagnie AXA,
suivant police numéro 2063253404 en date de février 2009, par lintermédiaire du
Cabinet ALLARD dont le siége est a VILLENEUVE LE ROl (94280) 1 Place
Charlemagne.

esSpec ment de co riété

L'ACQUEREUR s'oblige :

- & respecter les stipulations du réglement de copropriété, de ses modificatifs
éventuels visés ci-dessus ainsi que les dispositions des lois et décrets postérieurs
régissant la copropriété ;

- & supporter les obligations qui en découlent et notamment acquitter les
charges incombant au propriétaire dudit immeuble en vertu de ces documents.

Le VENDEUR a remiz & 'TACQUEREUR les piéces suivantes : le réglement
de copropriété de I'immeuble.

Répartition entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR de la charge de
ai des créances de ropriété

-1 - Principes de répartition

Le Notaire soussigné a informé les parties, qui le reconnaissent, des
dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de répartition entre
le VENDEUR et TACQUEREUR de la charge du paiement des creances de la
coproprieté, savaoir :
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- les provisions sur charge sont, sauf dispositions contraires prises par
l'assemblée générale des copropriétaires, exigibles par quart le premier jour de
chaque trimestre (article 14-1 alinéas 2 et 3 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet
1965) |

- le transfert des charges liquides et exigibles n'est pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment ol la vente a &té notifiée au syndic
(dispositions combinées des articles 20 de la loi du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du
17 Mars 1967) |

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (article 14-1 alinéa 3 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965) |

- le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est coproprigtaire au
moment de Pexigibilité, selon les modalités adoptées par I'assemblée génerale des
copropriétaires ;

- le trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par lapprobation des
comptes, est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de
I'approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 du décret du 17
Mars 1967 n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation a titre onereux.

- Convention des i r la répardition des s travaux et fonds de
resene

A - Charges courantes : il est convenu entre les parties que le VENDEUR
supportera les charges jusqu'a I'entrée en jouissance de I'ACQUEREUR.

B - Travaux :

Le VENDEUR supportera le codt des travaux de copropriete décidés avant ce
jour, exécutés ou non ou en cours d'exécution. L'ACQUEREUR supportera seul les
travaux qui viendraient & étre votés & compter de ce jour.

- Il - Application de ces conventions

Compte tenu des dispositions des articles 6-2 et 6-3 du décret sus-vise et de
la convention qui vient d'étre conclue quant a la répartition du colt des travaux et
charges, les parties conviennent ce qui suit :

- Réglement 2 la charge du VENDEUR : le VENDEUR regle au syndic par
prélévement sur le prix de la vente

_lensemble des provisions exigibles, que celles-ci correspandent au budget
prévisionnel ou & des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel tels que
les travaux votés antérieurement, selon la convention arrétée ci-dessus ,

_ tout arriéré de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles
antérieurement au jour de l'acte |

. et plus généralement toute somme devenue exigible a Pégard du syndicat
des copropriétaires du fait de la vente |

 sans omettre les honoraires de mutation incombant au VENDEUR tels que
ceux-ci sont indiqués dans I'état daté qui a &té délivré par le syndic préalablement aux
présentes.

Toutefois, 'ACQUEREUR a remboursé 3 l'instant méme au VENDEUR, hors
la comptabilité du Notaire soussigné, le prorata des charges du trimestre en cours
dont le paiement a été demandé en intégralité par le syndic au VENDEUR ainsi qu'il
vient d'étre expligué.

- Réalement & la charge de TACQUEREUR : I'ACQUEREUR supportera |

les provisions de budget prévisionnel exigibles postérieurement a ce jour
ainsi que toutes provisions non comprises dans le budget révisionnel exigibles
postérieurement 2 cette date |
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. et plus généralement toute somme qui deviendra exigible & I'égard du
syndicat des copropriétaires.

Pour ce qui concerne les travaux incombant au VENDEUR dont le réglement,
total ou partiel, pourrait ne pas étre intervenu & ce jour et dont le montant ou le solde
serait alors en conséguence directement appelé par le syndic 8 TACQUEREUR, les
parties déclarent faire directement entre elles leur affaire personnelle du réglement
des sommes dues sans recours contre le Notaire soussigné.

- Fonds de roulement et fonds de réserve : le VENDEUR déclare qu'il existe
un fonds de roulement de quaire cent guaire-vingt huit euros et soixante quatorze
cents (488,74 EUR) lequel lui est remboursé par I'ACQUEREUR selon les modalités
qui sont précisées par le syndic dans I'étal daté que ce demier a délivré
préalablement aux présentes. Ledit état indique en outre qu'il n'existe pas de fonds de
réserve.

a definitif entre | rie 1.r nts effectués en applicati
de ce qui précede . compte tenu des réglements opérés par les parties ce jour en
application des conventions qui précédent, le VENDEUR se deésiste en faveur de
I'ACQUEREUR du bénéfice de toutes les sommes qui pourraient Iui &tre allouées ou
remboursées a ce titre postérieurement 3 la vente relativement aux BIENS et droits
immobiliers objets des présentes, et comélativement 'ACQUEREUR fera son profit ou
sa perte exclusifs de tout trop pergu ou moins pergu pour l'exercice en cours.

Par suite, 'ACQUEREUR renonce en faveur du VENDEUR & demander & ce
dernier le remboursement de toutes sommes qu'il pourrait étre amené a régler
ultérieurement au titre de provisions ou de dépenses comprisés ou non comprises
dans le budget prévisionnel et couvrant la période antérieure a la vente.

Notification de la mutation au syndic

En application de 'article 20 de 1a loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, avis
de la présente mutation sera donné au syndic de l'immeuble dont dépendent les biens
et droits immobiliers objets des présentes, et ce par lettre recommandée avec
demande d'avis de reception.

Le VENDEUR reconnait avoir été averti par le MNotaire soussigné des
dispositions de l'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 précitée et de 'article 5 du décret
numeéro 67-223 du 17 Mars 1967, lui interdisant de délivrer, méme partiellement, le
prix de la vente tant qu'il ne lui aura pas été représenté un certificat de syndic ayant
moins d'un mois de date, attestant que ledit VENDEUR est libre de toute obligation a
I'égard du syndicat, ou tant que le VENDEUR ne jui aura pas donné ['instruction de
régler, quel qu'en soit le montant, l'opposition que pourra faire le syndic.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du Notaire
soussigné au syndic de copropriété.

Convention des parties sur ro s

Le VENDEUR declare qu'il n'existe actuellement aucune procédure en cours.

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liées aux impayés portées a sa
connaissance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déciare se désister en faveur de
ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui &tre ultérieurement
allouées ou remboursées & ce titre, relativement aux BIENS dont il s'agit.

Election de domicile pour I'o ition du syndic
Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en I'Etude du
Motaire rédacteur des présentes, detenteur des fonds.
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SITUATION HYPOTHECAIRE - ETABLISSEMENT DE
PROPRIETE

SITUA HYP CAIR

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 6 mai 2010 et certifié a
la date du 5 mai 2010 ne révéle aucune inscription,

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du
renseignement sus-visé est identique a la date de ce jour et n'est susceptible d'aucun
changement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens présentement vendus appartiennent a ar suite
de l'acquisition qu'elle en a faite seule, de :

La société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE
CONSTRUCTION DE L'ILE DE France, société civile, dont le siége est a8 PARIS, 56
rue de Lille, dont les statuts ont été établis suivant acte regu par Maitre LACCURTE,
notaire & PARIS, le 24 janvier 1957,

Suivant acte regu par Maitre Georges DUBOIS, notaire 4 MANTES LA JOLIE,
le 25 octobre 1973, moyennant le prix de cent soixante trois mille deux cents francs
(163.200 francs), taxe 2 la valeur ajoutée incluse, payé par compensation & hauteur
de 37.000 francs avec la prise en charge par l'acquéreur d'un prét consenti a la
société venderesse par le Crédit Foncier de France, le surplus soit la somme de
126.200 francs ayant &té payé comptant 2 hauteur de 46 480 francs aux termes de
I'acte qui en contient quittance d'autant et le surplus ayant éte stipulé payable a terme,
en vingt années, par mensualites constantes.

Audit acte, les parties ont fait diverses déclarations desguelles il résulte
qu'elles avaient pleine capacité pour aliener,

Une copie authentique de cet acle a été publiée au bureau des hypothéques
de MANTES LA JOLIE, le 22 novembre 1973, volume 5415, numéro 15,

Le méme jour, volume 1325, numero 136, une inscription de privilege de
vendeur a &té prise audit bureau des hypothéques, au profit de la societé venderesse
sus-nommée, pour streté de la somme principale de 79.720 francs et de 7.972 euros
au titre des accessoires, ayant effet jusquau 1% octobre 1995 et non renouvelée
depuis.

Gl FRO E ANTERI

Les parties déclarent dispenser le Nolaire Soussigné de relater plus
amplement Vorigineg de propriété desdits biens, déclarant vouloir s'en réferer & celle
contenue dans le réglement de copropriété et le décharge de toute responsabilité a ce
sujet.

DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE

G ENT DE L'IMPOT FONCIER

Conformément & ce qui est indiqué en partie normalisée des présentes « Le
montant porté & l'avis d'imposition des faxes fonciéres pour l'année en cours sera
réparti entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du temps pendant lequel
chacun aura été propriétaire », ACQUEREUR a réglé ce jour au VENDEUR qui le
reconnait, directement en dehors de la comptabilité de 'Office Motarial, le prorata de
taxe fonciére et de taxe d'enlévement des ordures ménagéres le cas écheant, arréte
sur le montant de la demiégre imposition.
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Pour les parties, ce réglement est définitif, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-3-vis de l'autre 4 ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de ces
impbt et taxe pour I'année en cours.

RAPPEL DES TEXTE MATIERE D'INDIVISIO

Les ACQUEREURS reconnaissent que le MNotaire soussigné les a
parfaitement informés des dispositions légales applicables en matiére d'indivision et
plus pariculi#rement du droit de préemptlion reconnu aux indivisaires en matiére de
cession A litre onéreux a une personne étrangére a l'indivision.

Pour compléter l'information des ACQUEREURS, sont rappelés, ci-aprés, les
dispositions des articles 815, 815-14, 815-16 et 815-18 du Code civil ;

Article 815
« Nul ne peut étre contraint & demeurer dans lindivision et le partage peut
toujours étre provogqué, a moins qu'il i’y ait &té sursis par jugement ou convention. »

Article 815-14

& Lindivisaire qui entend céder, & tifre onéreux, & une personne éfrangére 4
lindivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de notifier par acte extrajudiciaire aux autres indivisaires le prix
el les conditions de la cession projetée ainsi gue les nom, domicile ef profession de la
personne qui se propose d'acquérnr.

Tout indivisaire peut, dans le délai d'un mois qui suil cette nolification, faire
connaitre au cédant, par acte extrajudiciaire, quil exerce un droff de préemplion aux
prix et conditions qui lui ont été notifiés.

En cas de préemption, celui qui I'exerce dispose pour la réaiisation de I'acte
de vente d'un délai de deux mois & compler de la date denvoi de sa réponse au
vendeur. Passé ce délai, sa déclaration de préemptlion est nulle de plein droit, quinze
jours aprés une mise en demeure restée sans effel, et sans préjudice des dommages-
intéréts qui peuvent lui &fre demandés par le vendeur.

Si plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemptlion, ils sont réputés,
sauf convention contraire, acquérir ensemble la portion mise en vente en proportion
de leur part respeclive dans lindivision.

Lorsque des délais de paiement ont été consentis par le cédant, l'article 828
est applicable. »

Article 815-16

« Est nulle toute cession ou toute licitation opérée au mépris des disposilions
des articles §15-14 et 815-15. L ‘action en nullité se prescrit par cing ans. Eile ne peut
éire exercée que par ceux a qui les nolifications devaient élre faites ou par leurs
hérntiers. »

Article 815-18

v Les dispositions des arficles B15 & B15-17 sont applicables aux indivisions
en usufruit en tant qu'elles sont compatibles avec les régles de l'usufruit.

Les notifications prévues par les articles 81514, B15-15 et 815-16 doivent
éire adressées & louf nu-propriétaire et & tout usufruitier. Mais un usufruitier ne peut
acquénr une part en nue-propriélé que si aucun nu-propriétaire ne s'en porte
acquéreur; un nu-propriétaire ne peut acquénr une part en usufruit que Si aucun
usufruitier ne s'en porte acquéreur. »

VANTAGES FISC oCc N

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & I'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements.
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TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a lACQUEREUR qui pourra se
faire delivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR 4 ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces 3
'ACQUEREUR devront s'effectuer & 'adresse des biens acquis.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: SAINT-MELAIN
{27230) Saint-Germain la campagne.

Chacune des parties s'oblige & communiguer au Notaire tout changement de
domicile et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour laccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc ou
employé de I'Etude dénommée en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothecaires, cadastraux ou d'état civil,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larlicle 1837 du Code
général des impots, que le présent acte exprime [lintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir éte informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas dinexactitude de cette affirmation.

Le Notaire socussigné affirme qu'd sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANMNEXES

Toutes les annexes sus-relatées ont &té portées a la connaissance des
parties et sont revétues d'une mention d'annexe signée par le Nolaire. Elles ont le
caractére authentigue comme faisant partie intégrante de la minute.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & l'article 32 de la loi n"78-17 «informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A celte
fin, l'office est amené & enregistrer des données concernant les parties et 3 les
transmettre & certaines administrations, notamment 2 la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
complables et fiscales. Chagque partie peut exercer ses droits d'acces et de
rectification aux données la concemant auprés de l'office notarial . Etude de Maitre
Laurence PAGET, Notaire & CHEROY {Yonne), 16 rue de la République. Téléphone :
03.86.97.50.01 Télecopie - 03.86.97.74.58. Pour les seuls actes relatifs aux mutations
immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part
d'une partie auprés de l'office, seront transcrites dans une base de données
immobiliéres & des fins statistiques.

CERTIFICAT D'ID E

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques et morales, dénommées dans le present acte, telle qu'elle est indiquée a la
suite de leur nom et dénomination, lui a &té réguliérement justifiée pour les personnes
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physiques & la vue d'un extrait d'acte de naissance el en ce qui conceme les
personnes morales sur le vu d'un extrait de leur inscription au Registre du Commerce
et des Sociétés et du certificat d'identification délivré par I''NSEE.

CERTIFICAT DE CONFORMITE

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée du présent acte rédigée
sur huit pages contient toutes les enonciations de 'acte nécessaires 4 la publication
au fichier immabilier des droits réels et a l'assiette de tous salaires, impots, droits et
laxes.

DONT ACT r VING -UNE pages.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures ont été
recueillies par clerc du notaire soussigné, habilité et
assermenté a cet efet, suivant acte depose aux minutes dudit notaire, le vingt-et-un
décembre deux mille sept, qui a également signe.

Fait et passe aux lieu, jour et an ci-dessus indigués.

Et le mé&me jour, e notaire soussigné a signé le présent acte,

SUIVENT LES SIGNATURES

Le Notaire soussigné certifie que ldentité comgpléte des parties dénommeées
dans le present document, telle qu'elle est indiquée 3 la suite de leur nom ou de leur
dénomination, lul a eté reguligrement justifiée.

Et il certifie le présent document contenu sur vingt-et-une pages dont huit
pages pour la partie normalisée, exactement conforme & la minute et & la copie
authentique destinée & recevoir Is mention de publicité fonciére et approuve aucun
renvoi aucun mot nul,




