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A LA CELLE SAINT-CLOUD (Yvelines), au siége de FOffice Notarial, ci-
aprés nomme,

Maitre David- VINCENT, notaire associé de la Société Civile
Professionnelle «Benolt RIQUIER, Isabelle LERMINIER GRANDIERE . Issbells
RIQUIER-NEUVILLARD et David VINCENT, notaires associésy, titulaire d'un
Office Notarial & LA CELLE SAINT-CLOUD (Yvelines), 36, avenue de Circourt,
avec un bureau annexe 4 BOUGIVAL (Yvelines), 1, route de Louveciennes,

Avec la participation de Maltre Damien CIERPISZ, notaire 4 CHARTRES,
assistant le VENDEUR.

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiéas. ~

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins lensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constiue fe document
hypothécaire normalisé et contient loutes les énonciations nécessaires tant a |a
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de Fassiette et au contrdle du
calcul de tous impdts, droits et taxes,

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions el conventions sans incidence sur le fichiar immobilier,

PARTIE NORMALISEE

N PART
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(pourlétablissere 2015 D N° 11362 Dute - 17/12/2015
VHAH Volume : 2015 P N° 7069
SERVICE -
DE 3603 195 000,00 EUR * 4,50 %~ 8 775,00 EUR
LA PUBLICITE. FONCIE . |+ 10 877S00EUR* 237 %= 208,00 EUR
—_ R — 3150 195 000,00 EUR * 1,20 %= 2 340,00 EUR
o V140 2741900EUR * 19,00 %= 521000 EUR'
° 0160 S0 755.00EUR *  0.50 %= 254,00 EUR
2015 D N® 11362 Dute : 17/122015
o VHAB Volume : 2015 P N°® 7069
0320 50755,00EUR* 4,50 %= 2 284,00 EUR
° 0388 S0 755,00EUR * 2,00 %= | 015,00 EUR
am 12 A MG e ' 50755,00EUR ® 030 %= 152,00 EUR
0411 S07SS,00EUR®* B20%~ 4 162,00 EUR
10039050: CSI  : 195,00 EUR Droits : 24 400,00 EUR
DVILRY
L'AN DEUX MILLE QUINZE,
LE HUIT DECEMBRE./
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QUOTITES ACQUISES
M -

son Epouse
lnquitruﬂhph[,{’pmprmm BIENS objets oe la verte pour e cumpte de leur
communauté,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, aftestent que nen ne peut
limiter leur capacité pour lexécution des engagemenis qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caracléristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de palement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

. Qu'elles n'ont pas été assocides dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles
étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement, du passif
social, ce délai de cing ans marquant la prescription des actions de droit commun et
de celle en recouvrement @ lendroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-
20120912).

- Qu'elles ne sont concemnées, en ce qui conceme les personnes physiques .

_ Par aucune des mesures légales des majeurs protégeés sauf, le cas échéant,
ce qui peut &tre spécifié aux présentes pour le cas ol fune dentre elles ferait I'objet
d'une telle mesure,

_ Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendeftement ni par une procédure de rétablissement
professionnel.

- Qu'elies ne sont concernées, en ce qui concame les personnes morales -

. Par aycune demande en nulldé ou dissolution.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produltes & l'appui des déclarations des parties
sur leur capacite :
» extrait dacte de nalssance,

« carte nationale d'identite,

s extrail K bis,

« certificat de non failiite,

« compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr,

W
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Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mat "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans gue cefte solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présenis ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cetle
solidarité soit nécessairement rappelée a chagque fois.

- Les mols "LES PARTIES" désignent ensemble |le VENDEUR et
FACQUEREUR.

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne mmeuble dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou
les |ots de copropriété objet des présentes.

- Les mots "blens mobiliers” ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'll
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-ci.

IDENTIFICATION DU BIEN
Le VENDEUR vend & TACQUEREUR qui accepte le BIEN dont la désignation

DEsIGNATION

Dans un ensemble immobilier situé 4 BOIS-D'ARCY (YVELINES) (78390) 12
Rue Baragué, Résidence CHAMPS D'ARCY ll.

suit ;

____ Cadastré 2
Section [N°_|Lieudtt Surface
BH 102 |rue Baragué 01ha43a79¢ca
! Le(s) lot{s) de copropriété suivant(s) :
Lot numéro trois cent deux (302) .~

%

Dans le batiment 4, au rez-de-chaussée, derniére porte 4 gauche dans e hall
d'entrée, un AFPARTEMENT de trois piéces principales comprenant :

- entrée, salle de séjoyr, deux chambres, cuisine, salle de bains, vestiaire,
water-closels, placards, dégagemant, balcon
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El les neuf cent cinquante-neuf /cent milliémes (958 /100000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro trois cent trente-quatre (334) .~
Dans le batiment 4, au rez-de-jardin, une CAVE portant le numéra 7

Et les douze /cent milliémes (12 /100000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

dix-neut (819) .-
Un EMPLACEMENT DE VOITURE numéro 119, & l'extérieur

Et les vingt-huit feent milliémes (28 /100000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro six cent vingt {620) :

Un EMPLACEMENT DE VOITURE numéro 120, a l'extérieur

El les vingt-huit /cent milliémes (28 /100000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Tels que les BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubiles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Observation étant icl faite quil n'existe pas de plan annexé au réglement de
copropriété recu par Maitre BAILLY le 09 mai 1977 ainsi quiil résulte d'un mail dudit
notaire ci-annexé aprés mention.

E| PARTIE

La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispositions de
larticle 46 de la loi du 10 juillet 1965 est de :

- ?'.-:.‘53 M* pour le lot numéro TROIS CENT DEUX (302)
Le tout ainsi qu'll est développé 4 |a suite de la partie normalisée.

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre BAILLY,
notaire & PARIS, le 9 mal 1977 publié au service de la publicité fonciére de
VERSAILLES 1ER, le 26 mai 1977 volume 1768 numéro 6.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers, & lexception des meubles et objets mobiliers gamissant la cuisine, sans
valeur, savoir : .

= un meuble haut une porle

= un meuble haut rangement

- un meuble haut deux portes

- un meubls four

- un meuble bas trols portes
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- deux plans de travail

= un meuble haut quatre portes
- un four

= une hotte aspirante

- une plague de cuisson

La vente porle sur Ia totalité de la pleine propriété des BIENS.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué.

~. EEFETRELAT|F

Amm“mmmmwpru:mcmmmama
VILLEPREUX le 6 avril 2001, publié au service de |a publicité fonciéra de
VERSAILLES 1ER le 1er juin 2001, volume 2001P, numéro 2995. P

-
CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT
Les charges et conditions ne donnant pas Jieu a taxation figurent en parie
développée de lacte,

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et |a conséquence sont & la
charge exclusive de ' ACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que fle BIEN est entiérement fibre de location ou
occupation,

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de CENT QUATRE-VINGT-
QUINZE MILLE EUROS (185 000,00 EUR). —
Le paiement de ce mﬁnﬁm de la maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix de vente comptant

-ﬁmwmmﬁehlmdunnufmilanplcnntcinquaﬂaeum[ﬂ
750,00 eur), ainsi qu'il résulte de la comptabiité de ['office notarial participant,

- et pour le solde, soit cent quatre-vingt-cing mille deux cent cinguante euros
(185 250,00 eur) & linstant méme par versement effectud par lui ainsi qu'il résullte de
la comptabilité de I'office notarial dénommé en téle des présentes,

Ainsi que le VENDEUR le reconnalt et lui en consent quiltance sans réserve,

Par suite du paiement ci-dessus effectus, le VENDEUR se désiste de lous
droits de privikkge de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui conceme les
charges pouvant résuller du présent contra, el ce pour quelque cause que ce solt.
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IMPUTATION

Il est précisé que sur le prix réglé aux presentes s'impute la somme de NEUF
MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS (8 750,00 EUR) représentant le montant de
findemnité d'immobilisation versée aux termes de |a promesse de vente conclue enire
les parties.

Somme dont le séquestre qui en avait été constitué se trouve déchargé.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciére de VERSAILLES ‘lER._'__,..

DECLARATIONS FISCALES
N [MPOT SUR LAPLUS-VALUE

Le représentant dé |a société venderesse déclare sous sa responsabilité |

- Qu'elle est fiscalement transparente.

- Qu'elle dépend pour ses_déclarations de résultats du centre des finances
publiques de : SIP de CHARTRES Centre des Finances Publigues § place de la
République 28018 Chartres cedeX —

. Qu'll @ connaissance que s'il y a impdt sur la plus-value, la déclaration de
Wmﬁmﬂm&hﬂdﬁhwhlhﬁmdupmmmﬁdﬂw
immabilier accompagnée du montant de ['impét exigible.

L'imp&t sur ls plus-value sera payé par la société venderesse et non par |es
associés qui resteront toutefois les redevables réels de Iimpét sur le revenu afférent a
la plus-value. A cet égard le représentant de la société donne au notaire soussigné
I'autorisation de prélever sur le prix lui revenant la somme nécessaire au paiement de
limpbt.

Limmeuble est entré dans le patrimeine du VENDEUR :

Acguisition suivant acte regu par Maire Catherine LOB, nolaire &
VILLEPREUX le & avril 2001 pour une valeur de cent treize mille cing cent soixante-
quatorze euros et cingquante-deux cenlimes (113.574,52 eur) s'appliquant aux biens
mobiliers @ concurrence de trois mille quarante-hult euros et quatre-vingt-dix-huit
centimes (3.048,98 eur) et aux biens et droits immobiliérs 3 concurrence de cent dix
mille cing cent vingt-cing euros et cinquante-quatre centimes (1 10 525,54 eur).

Cet acte 3 été publié au service de la publicité fonciére de VERSAILLES 1ER,
le 1er juin 2001 volume 2001P, numéro 2885.

Il ast prﬁchﬁquahsmnﬁésdehsnﬂmm sont les suivants,
avec pour chacun d'eux leurs droits sociaux :
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=— Le VENDEUR donne dés & présent pouvoir au notaire & l'effet de prélever sur
le disponible du prix le montani de la plus-value délerminée sur limprimé 2048-IMM-
8D pour le verser au trésor public. P

DomciLe Fiscar .

Pour le contrble de ['imp8t, le VENDEUR déclare que la société qu'il
représente a effectivement son siége & 'adresse sus-indiquée, et s'engage a signaler
tout changement d'adresse,

Les ua_ud&s déclarent :

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant nel imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U & 150 UD du Code général des impdts doil &tre porté dans la déclaration de
revenus numéro 2042,

Tout manquement @ cette obligation déclarative donne lieu @ rapplication
d'une amende égale & 5 % des sommes non déclarées, sans que lamende encourue
puisse étre inférieure & 150 euros ni supérieure & 1.500 euros.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis & la taxe sur
la valeur sjoutée au sens de I'article 256 A du Code général des impéts.

Les présentes seront soumises au farf! de droit commun en matiére
immobiliére el que prévu par 'article 1584D du Code général des impéts.
-~
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L'assiette des droits est constituée par le prix de la présente vente soit CENT
QUATRE-VINGT-QUINZE MILLE EUROS (185 000,00 EUR).

DROITS 7
Mt & payer

Taxe
départementale X 450% = B 775.00
195 000,00
Taxe communale -~ 4
185 000,00 ¥ 120% = 2 340,00
Frais d'assieite
8 775,00 x 237T% = 208,00

TOTAL 11 323,00

N\
CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
confribution de sécuritd immobiliére représentant la taxe au profil de I'Etat hlll que
fixéde par I'article 879 du Code général des impdts s'éléve 4 la somme |

Type de contribution Assiette Taux Montant

Contribution proportionnelle taux plein 195 000,00 0,10% 195,00 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PURGE DE LA FACULTE DE RETRACTATION

Les parties ont conclu, en vue de la réalisation de cette vente, une promesse
de vente aux termes d'un acte requ par Maitre Damien CIERPISZ notaire &
CHARTRES le 23 septembre 2015.

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
lhabitation, les BIENS dont Il s'agit étant deslinés & I'habitation et 'ACQUEREUR
ggﬁ:rnmﬂa%ﬂﬁfh@#ﬁndﬂrmmmhmmdﬂn

Une copie de l'acte a été notifibe & ' ACQUEREUR par lettre recommandée
avec accusé de réception le 24 septembre 2015 et |a premiére présentation a au lieu
le 26 septambre 2015,

Aucune rétractation n'est inlervenue de la part de ACQUERELUR dans le
déiai légal.

Une copie de la lettre de notification ainsi que laccusé de réception sont
demeurds annexéas.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantt TFACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'aricle 1626 du Code ciwil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

« qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

» quil n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
s que le BIEN ne fait l'objet d'aucune injonclion de travaux,

= que le BIEN n'a pas fait de sa parl I'objet de travaux modifiant 'aspect
extérieur de limmeuble ou les parties communes, travaux qui n'auraient pas
&té régulidrement autorisés par l'assemblée des copropriélaires,

e guil n'a pas modifié |a destination du BIEN en contravention tani des
dispositions du réglement de copropriété gue des dispositions légales,

= que le BIEN n'a pas &té modifié¢ de son fait par une annexion ou une
utilisation |rréguliére privative de parties communes,

« quiil n'a conféré & personne d'autre que TACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

= subroger FTACQUEREUR dans lous ses droits el actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE
Le VENDEUR déclare :
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- quil n'a pas délivré de congé & un ancien locataire lui ouvrant droit &
l'exercice d'un droit de préemption ;

Une copie de la lettre de congé du 21 décembre 2014 ainsi qu'une copie de
létat des lleux de de sortie établi le 24 mars 2015 sont demeurées jointes aux
présentes.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur 8lre encore dues, & rapporter &
ses frais les certificals de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
FACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré je 22 octobre 2015 et certifié & la date du 21
octobre 2015 ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique & la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES
L’ACQUERELUR profite des servitudes ou les supporte, s'll en existe.

Le VENDEUR déclare :
s n'avoir créé ni laissé créer de servitude,
= Qu'd sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas

échéant de l'acte, de la situation naturelle des lieux, de |a loi, de furbanisme
et du réglement de copropriété et de ses modificatifs,

AT DU

L'ACQUEREUR prend le dans I'état ol il se trouve au jour de l'entrée
en joulssance, sans recours contre ke VENDEUR pour quelgue cause gue ce soit
notamment an raison -

= des vices apparents,

= des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exaonération de garantie
ne s'applique pas :
* s le VENDEUR a la qualité¢ de professionnel de limmobilier ou de la
canstruction, cu s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

= sil est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.
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CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de lensemble immabilier,

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impits
locaux.

LACQUEREUR est redevable & compler de ce jour des impdls et
contributions,

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiére par
Foccupant au premier jour du mois de Janvier,

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et I'ACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette annde,

L'ACQUEREUR régle ce jour au VENDEUR qui le reconnait, directement et
en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe foncidre et, le cas
échéant, de taxe d'enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention
entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce réglement est définilif entre les parties, éteignant toule créance ou delte
Fune vis-a-vis de l'autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour l'année en cours,

AVANT. TDE LOCATIO

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & f'un des régimes fiscaux lul
permettant de bénéficier de la déduction des amorissements en échange de
l'obligation de louer & certaines conditions.

CONTRAT DE FOURNITURES

L'’ACQUEREUR fait son affaire de la continuation & ses frais de tous contrats
de foumniture de fluides. Il est subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR &
F'égard du ou des fournisseurs d'énergie.

Le VENDEUR déclare &tre a jour des factures liées 4 ces contrats.

Il appartient aux parties, dans le cas de services collectifs avec comptage
individuel de procéder aux relevés nécessaires, et d'effectuer les comptes directement
entre elles,

ASSURANCE

L'ACQUEREUR ne continuera pas les polices d'assurance actuelles
garantissant le BIEN et confére & cet effet mandal au VENDEUR, qui accepte, de
résilier les contrats lorsqu'll avertira son assureur de la réalisation des présentes.

L'ensemble immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une
police souscrite par ke syndicat des copropriétaires, TACQUEREUR doit se conformer
& toutes les décisions du syndical la concernant.

CONTRAT D'AFFICHAGE
La VENDEUR déclara qu'il n'a pas élé conclu de contrat d'affichage.
DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
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Sont demeurées ciqointes et annexées au présent acte les piéces suivantes
dont ACQUEREUR reconnait avoir connaissance tant par la lecture qui lui en a été
faite que les explications donndes ;

- un renseignement d'urbanisme délivré par la mairie de BOIS D'ARCY e
18 octobre 2015 sous le numéro RU 078073 15B0015

- un certificat d'urbanisme délivré par la mairie de BOIS D'ARCY le 19
octobre 2015 sous le numérc CU 078073 1580148

- une lettre de la mairie de BOIS D'ARCY en date du 19 oclobre 2015
relative & I'assainissement

= un amété de voirie portant alignement défivré par Ia mairie de BOIS
D'ARCY le 19 octobre 20156

- un extrait du plan cadastral

L'ACQUEREUR s'oblige & fare son affaire personnelle de |'exécution des
charges &l prescriptions, du respect des senitudes publigués et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.

Il reconnall avoir regu du notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur la portée, I'élendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.

' 7 DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
EXCLUSION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
La vente ne donne pas ouveriure au droft de préemption urbain, les BIENS
constituant un seul local & usage d'habitalion avec ses locaux accessoires dans un
batiment dont le réglement de copropriélé a été publié depuis plus de dix ans au
fichier immobilier (aricle L 2114, a, du Code de lurbanisme).

En outre, il résulte des documents durbanisme oblenus que la commune n'a
pas pris de délibération motivée pour déroger 4 ces dispositions légales.

: DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION )

Le VENDEUR déclare :

- Qu'aucune construction ou rénovation n'a &té effectude sur cet immeuble
dans les dix derniéres années ou depuis son acquisition si elle est plus récente.

= Qu'aucun élément constitutif d'ouvrage ou éguipement indissociable de
rnw;nnn au sens de [ariicle 1792 du Code civil n'a été réalisé sur cet immeuble dans
ce délal,

| ~ DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX
DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Pour linformation des parties a été dressé ci-aprés e tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction el de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques

immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, béti ou non bati.

Objet Bien concerné Elément & Validité
- contriler
Plomb Si immeuble Peintures flimitée ou un an
d'habitation (permis de si constat positif
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construire anténeur au
ler Janvier 1848)
Amiante Si immeuble (permis de | Paris verticales imitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
fer Juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, deteciée
conduils, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
fagade en plaques
LA ou ardoises
Temites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou & mois
une zone délimitée per | non
le préfet
Gaz Si immeuble Elat des appareils |3 ans
d'habitation ayant une | fixes et des
:?ﬂatbn de plus de  |tuyauteries
ans
Risgues Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou B mois
une zone couverie par | non
un plan de prévention
des risques

Performance Si immeuble équipé Consommationet |10 ans
energétique d'une installation de émission de gaz &
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble Instaliation 3 ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de

15 ans commande aux
bornes
d'alimentation
Assainissement | Si immeuble Controle de 3ans
d'habitation non Finstallation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
EAUX USEes
Mérules Si immeuble Immeuble bati & mois

d'habitation dans una
zone prévue par larticle
L 133-8 du Code de |a
construction et de
I'habitation

Il est fait observer

- que les diagnostics “plomb” "gaz" et "dlectricité” ne sont requis que pour les
immeubles ou parties dimmeubles & usage d'habitation ;

- que le propriélaire des lieux, ou loccupant sl ne s'agit pas de la méme
personne, doit permetire au diagnostiqueur d'accéder & tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséguences dommageables dues au non
respect de cette ab -

= gu'en l'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de lacie authentique de venie, et dans la mesure ol ils soni exiges par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de larlicle L 27146 du Code de la construction
et de [habitation, le dossier de disgnostic technique a été établi par
e la SARL EXPEDIAG 2 rue Saint-Frédéric 78760 JOUARS
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PONTCHARTRAIN, diagnostiqueur immobilier certifié par un organisme spécialisé
accrédité dans les domaines relatés aux présentes. A cel effet, le diagnostiqueur a
remis préalablement au propriétaire (ou & son mandataire) une attestation sur
fhonneur dont une copie est annexée indiquant les références de sa certification et
lidentité de lorganisme certificaleur, el aux termes de laquelle il certifie étre en
situation réguliére au regard des prescriptions légales el disposer des moyens
nécesssires, tant matériel quhumain, a l'effet d'établir des états, des constats et des
diagnostics.

SATURNISME

LENSEMBLE IMMOBILIER a &té construit depuis le 1% Janvier 1949, en
conséquence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des articles L
1334-5 et suivants du Code de la santé publique relatifs & la lutte contre la présence
de plomb.

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique prescrit au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou 'absence de matéraux
ou produits de la construction contenant de 'amiante, état 2 annexer a ['avant-contrat
et & la vente,

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de consiruire a été
délivré avant le 1% Juillet 1997.

Les dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle sux parties .

I - que le rapport technigque doil, pour élre recevable, avoir élé établi par un
contréleur technique agréé au sens des articles R 111-29 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation ou un technicien de fa construction ayani contracté une
assurance professionnelle pour ce type de mission.

N - la contenu des articles R 1334-16 &t R 1334-17 du Code de la santé
publique relatifs aux immeubles d'habitation, respectivement -

“Les propriétaires des parties privatives dimmeubles collectifs dhabitation y
fon! réaliser un repérage des maléraux el produils de la lislte A conlenant de
lamiante.

lis font également réaliser un repérage des matériaux et produits de la liste B
contenant de l'amiante, pour constilver I'étal prévu & l'article L. 1334-13 en cas de
venle_ "

"Les propriétaires des parties communes dimmeubles collectifs d'habitation y
font réaliser un repérage des malérisux el produits des listes A ef B confenant de
ramiante. "

Il - et le contenu de l'article R 1334-18 du Code de la santé publique relatifs
aux immeubles & usage autre que I'habilstion, savoir :

"Les proprétaires des immeubles balis aulres que ceux menlionnes aux
articles R. 1334-15 4 R. 1334-17 y font réaliser un repérage des malénaux et produis
des listes A el B contenant de lamiante."

En ce qui concerne les parties privatives

Un "Dossier Amiante Parties Privatives”, par abréviation "DAPP", tel que défini
par les dispositions du décret numéro 2011-629 du 3 Juin 2011, a été établi dans les
parties privatives le 08 septembre 2015 par la SARL EXPEDIAG 2 rue Saint-Frédéric
78760 JOUARS PONTCHARTRAIN, dont un exemplaire est joint aux présentes,

Cet état ne révéle pas la présence d'amiante dans les matériaux et
produits des listes A ou B définis a l'annexe 13- du Code de la santé publique.

L'ACQUEREUR déclare
- avoir pris connaissance du rapport sus-énoncé ;
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- étre informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanctions
attachées 4 son non respect,
- et faire son affaire personnelle de cette situation.
Ce demnier est averti qu'il devra transmetire ce résultat & tout occupant ou
;utah éventuel ainsi qu'a toutes personnes devant effectuer des travaux sur les
ux.

En ce gui concerne les parties communes

Les renseignements pris auprés du syndic de la copropriété, la société
FONCIA MANSART précisent qu'un dossier technique relatifl & la présence ou &
labsence d'amiante dans les parties communes a été &tabli par la société BATI-
SCAN 8 rue Alfred Couturier 78160 MARLY LE ROI le 28 décembre 2005, & l'nitiative
du syndicat des copropriétaires, dont une copie est jointe aux présentes.

Ce diagnostic reprenant e rapport établi le 16 décembre 1997 par |a société
DEP PARASITIS ayant siége &4 NEUILLY PLAISANCE.

Ln recherches effectuées ont conclu & I'absence d'amiante,

Ce dossier technique porte sur les paints visés par les dispositions du décret
numéra 2002-839 du 3 Mai 2002,

L'ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance dudit rapport et en faire
son affaire personnelle.

Le rédacteur des présentes précise que le syndicat des copropriétaires doit
mettre & jour rapidement le diagnostic amiante par rapport aux nouvelles modalités
issues des arrétés de Décembre 2012 et Juin 2013.

Le diagnostic fourni n‘est pas & jour de la réglementation |ssue du décret
n"2011-629 du 3 juin 2011,

ETAT PARASITAIRE

Le VENDEUR déclare -

- qu'a sa connaissance les BIENS objet des présentes ne sont pas infestés
par les termites ;

- qu'il n'a pas &té & sa connaissance regu par le syndic de la copropriété de la
part du maire une injonction de rechercher des termites ou de procéder & des travaux
préventifs ou d'éradication ;

- que lesdits BIENS ne soni pas situés dans une zone prévue par |'article L
133-5 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi qu'il résulte des piéces
d'urbanisme sus-énoncées el demeurées jointes aux présentes.

Les parties ont été informées des dégats pouvant dlre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
nisque de mérule délimtée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté lexistence de zones de
condensation interne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présence
deffrilements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
lexistence de filaments blancs & Faspect cotonnaux. tous des dlédmente pami les plus
révélateurs de la potentiaiité de la présence de ce champignon.

INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de l'article L 134-8 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier 4 usage d'habitation comporiant une
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installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que les locaux possédent une installation intérieure de
gaz de plus de quinze ans el en conséquence avoir fall dlablir un diagnostic de cetle
installation par la SARL EXPEDIAG 2 rue Saint-Frédéric 78780 JOUARS
PONTCHARTRAIN répondant aux critéres de [aricle L 2716 du Code de Ia
construction et de 'habitation, le 08 septembre 2015 qui est demeuré annexé,

Ce diagnostic révéle que lNnstallation ne comporte aucune anomalie.

L'ACQUEREUR reconnalt en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu,

DEL" u 'E

Conformément aux dispositions de Farticle L 134-7 du Code de la construction
et de l'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure d'électriché réalisée depuis plus de quinze ans doil &re
précédée d'un diagnostic de celle-cl.

Les locaux disposant d'une installation intérieure élecirique de plus de guinze
ans, le propriétaire a fait établir un état de celle-ci par la SARL EXPEDIAG 2 rue
Saint-Fréderic 78760 JOUARS PONTCHARTRAIN répondant aux critéres de l'adicle
L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, le 08 septembre 2015.

Ce diagnostic demeuréd annexé révéle que l'installation comporte une ou
des anomalies

L'ACQUEREUR reconnalt en avoir pris connaissance el déclare falre son
affaire personnelie de son contenu. [l lui est rappelé qu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révélées par l'état annexé, sa responsabilité
pourrait étre engagée tant civilement que pénalement, de |la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourrail invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'étatl du systéme électrique.

Un diagnostic de performance énergétigue a été &abli sur les parties
privatives objet des présentes, & titre informatif, conformément aux dispositions des
articles L 134-1 et suivants du Code de |a construction et de I'habltation, par la SARL
EXPEDIAG 2 rue Saint-Frédéric 78760 JOUARS PONTCHARTRAIN le 08 septembre
2015, et est demeuré annexé,
¥ Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre

uer

Les caractenstiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobliier.

La consommation d'énergie et 'émission de gaz & effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A. B, C, D, E, F.G), de«A »
(blen économe) & « G » (blen énergivore),

Il est précisé que TACQUEREUR ne peut se prévaloir 4 l'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic,
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DISPOSITIFS PARTICULIERS
DETECTEUR DE FumeE

L'article R 128-12 du Codndahmﬂmﬂnnddﬂrhaﬁhﬁmmm
d'équiper chague logement, qu'il se situe dans une habitation individuelie ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée normalisé.

L'article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de linstallation
du délecteur de fumée normalisé mentionné & laricle R. 129-12 incombe au
propriétaire et la responsabilité de son entretien incombe & loccupant du logement.

Le détecteur de fumée doit &tre muni du marquage CE et étre conforme 2 la
norme eurcpéenne harmoniséa NF EN 14504,

L'ACQUEREUR a constaté que le logement est équipé d'un tel dispositif.

Le VENDEUR déclare que IENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé &
l'assainissement communal, mais ne garantit aucunement la conformité des
installations aux normes actuellement en vigueur.

Il déclare :

- ne rencontrer actuellement aucune difficulé pariculidre avec cetle
instaljation ;

- qu'il n'a pas recu des services compétents ni n'a connaissance de mise en
demeure de metire [installation en canformité avec les normes existantes.

L'ACQUEREUR, diment informé de 'obligation faite & tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées & la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contrdler ks qualité de l'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais du syndicat des
copropriétaires aux travaux indispensables.

Il est précisé que le systéme d'écoulemant des eaux pluviales doit &tre distinct
de l'installation d'évacuation des eaux usées, étanl précisé que le régime d'évacuation
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des esux pluviales doit &tre assurée et maitrisée en
permanence, elles ne dolvent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie
publigue.

BROYEUR

Le VENDEUR déclare quil n'existe pas de walercloset de type
broyeur/sanibroyeur, dans 'appartement vendu.

ELAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de [Etat avec pour but d'informer, 4 léchelle communale, de l'existence de zones &
fisques, el de définir, pour ces zones, les mesures nécassaires 4 leffet de réduire les
risques a l'égard de la population.

A cet effet, un état est établi & partir des informations mises a disposition par
le préfel.

Etat des risques

Un état des risques en date du 08 septembre 2015 fondé sur les informations
mises & disposition par la Préfet est annaxeé.
A cel étal sont joints
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« La carographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

« La liste des amétés de catasirophe naturelle de la commune.
Plan de prévention

des risques naturels
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

risques lechnologiques,

Sismicité
Limmeuble est situé dans une zone un, trés faible

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises & disposition par la Préfecture du
département, le BIEN est conceme par |a cartographie de laléa retrait gonflement des
argiles élablie par le Ministére de I'écologie, de énergie el du développement durable
et de la mer ainsi que par la direction départementale de 'équipement,

g l= co

L'ACQUEREUR déclare en avoir connalssance et en faire son affaire
personnalle, se déclarant parfailtement informé des risques liés & cette situation,

Un exemplaire du rappordl Géorisque du 23 novembre 2015 conienant
notamment la cantographie d'aléa retrait gonflement des argiles est annexée.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En applcation de larticle L 1255 IV du Code de [lenvironnement, le
VENDELUR déclare que, pendant la période od il a détenu limmeuble celui-ci n'a pas
subl de sinistres ayant donné lieu Bu versement d'une indemnité en application de
l'article L 125-2 ou de larlicle L 128-2 du Code des assurances,

Les bases de données suivantes ont && consultées -

s La consultation de la base de donndes BASIAS (Base des anciens sites
industriels et activités de services) .

= La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les sites
el sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs
publics, 2 titre préventif ou curatif) .

+ La consultation de la base des installations classées soumises & autorisation
ou a enregistrement du ministére de [l'écologie, de ['énergie, du
développement durable et de F'aménagement du lermitaire .

Une copie de ces consultations est annexés.

Le rédacteur des présentes informe 'ACQUERELUR des dispositions de l'article
L 112-16 du Code de la construction et de [habitation aux termes desquelles les
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dommages causés aux occupants d'un batiment par des nuisances dues & des
activités agricoles, indusirielle, artisanales ou commerciales, n'entrainent pas droit &
réparation lorsque notamment lacte authentique constatant ['sliénation a &té établi
Postérieurement & lexistence des activités occasionnant lesdites nuisances, dés lors
que ces aclivités s'exercent en conformité avec les dispositions législatives ou
reglementaires en vigueur.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR

LACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance préalablement & Ia
sUMmmpmmmmmmmmwmdmﬂn
techniques immobiliers obligatoires dont les rapports sont annexés.

LACQUEREUR déclare avolr été informé par le notaire soussigné,
préalablement & la signature des présentes, notamment :

- des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de limmeuble en question,

- de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier & ces anomalies, soil de faire état auprés de la
compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions desdits
diagnostics,

- qua défaut davoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement 4 la signature du contrat d'assurance, il pourrait étre fait
application de l'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous reproduil, cet
article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de sinistre.

El qu'en conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit 4 garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Reproduction de I'article L113-8 du Code des assurances

“Indépendamment des causes ordinaires de nuflité, et sous réserve des
dispositions de l'arficle L. 132-26, le contrat d'assurance est nuf en cas de réticence
ou de faussa déclaration intentionnelle de la parl de |'assurd, quand celte réticence ou
celte fausse déclaration change lobjet du risque ou en diminue Fopinion pour
lassureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par lassuré a 616 sans
influence sur le sinisire.

Les primes payées demeuren! alors acquises & l'assureur, qui a droit au
paiement de loutes les primes échues a titre de dommages ef intéréis,

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sonl pas applicables
aux assurances surla vie."

 REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

Un camet d'entretien de 'ENSEMBLE IMMOBILIER doit étre tenu par le

syndic.

Ce camet d'entretien doit mentionner :

- 5i des travaux importants ont été réalisés,

- si des contrals d'sssurance dommages souscrits par le syndical des
copropriétaires sant en cours,

- 8l existe des conirats d'eniretien et de mainlenance des équipements
communs,

- l'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par lassemblée
générale s'il an existe un.

Les parties déclarent avoir été informées par le notaire, dés avant ce jour, des
dispositions de larticle 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 ' « Lorsque le
candidat & I'acquisition d'un lot ou d'une fraction de lot le demande, le propnétaire
cédant esl tenu de porter & sa connaissance le camel d'entretien de limmeuble ainsi
que le diagnostic lechnigue. »
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Une copie du carnet d'entretien est demeurée jointe aux présentes.
ASCENSEUR - REGLEMENTATION

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de
batiments, quelle que soit leur date d'installation, sont concernés par les obligations
de mise en conformité, de controle technigue guinguennal et d'établissement d'un
contrat d'entretien et de maintenance.

L'ensemble est réglementé par les articles L125-1, L 125-2, L 125-2-1, L 125-
2-2 et R 125- et suivanis du Code de la Construction et de 'habitation.

Le contrdle technique a pour objet :

a) De vérifier que les appareils auxquels s'applique le décret n® 2000-810 du
24 ao(t 2000 relatd 4 la mise sur le marché des ascenseurs antérieursment au 27
Aot 2000 sont équipés des dispositifs prévus par ce décrel el que ceux-ci sont en
bon état ;

b) De vérifier que les appareds qui n'entrent pas dans le champ d'application
du décret du 24 aolt 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de sécurité
prévus par les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon élat,
ou que les mesures équivalentes ou prévues a l'arficle R. 125-1-3 sont effectivement
mises en cauvTe.

¢) De repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes
ou portant atteinte au bon fonctionnement de l'appareil.

Le VENDEUR déclare ignorer la situation actuelle de l'ascenseur desservant
son lot par rapport @ cefte réglementation, TACQUEREUR en fait son affaire
personnelle, tout en étant informé par le notaire que la responsabilité de la mise en
sécurité de l'ascenseur incombe au syndicat des copropriétaires.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément aux dispositions de larticle 46 de la lol du 10 Juillet 1965, tout
contrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nulité de lacle
peut étre invoquée sur le fondement de 'absence de toute mention de superficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres
CAITés.

La superficie de la partie privative des BIENS soumis & |a loi ainsi qu'a ses
textes subséquents, est de savoir

- 77,63 M* pour le lot numéro TROIS CENT DEUX (302) ainsi qu'il résulte
d'une attestation établie par la SARL EXPEDIAG 2 rue Saint-Frédéric 78760
JOUARS-PONTCHARTRAIN le 8 septembre 2015 et annexée.

Une attestation mentionnant les dispositions de l'article 46 est remise a
linstant méme & [ACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent
décharge.

Les parties oni &1é informées par le notaire, ce qu'elles reconnaissent, de la
possibilité pour TACQUEREUR d'agir en révision du prix si, pour au mains un des lots,
la superficie réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme & celle exprimée aux
présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque
action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lot concemé.

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concemé propartionnelle & la moindre mesure,

L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par
IACQUEREUR dans un délai d'un an & compler des présenies, et ce & peine de
déchéance.

Le VENDEUR déclare ne pas awoir réalisé d'aménagements de lots
susceptibles d'en modifier la superficie ci-dessus indiquée.
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STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS
REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'’ACQUEREUR s'engage & exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriélé sus-énoncé et dans ses modificatifs
éventuels

L'ACQUEREUR est subrogé dans tous les droits et obligations résultant pour
le VENDEUR du réglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des
décisions régulidremant prises par fassemblée des ,

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic &
compter de ce jour.

Le notaire avertit les parties que foutes les clauses du réglamenl de
copropriété s'imposent, méme celles répulées illicites tant qu'elies n'ont pas été
annulées par une décision soit judiciaire soit d'une assemblée générale des
copropriélaires dans les conditions de l'aticle 26b de la loi n*65-557 du 10 juillet
1965, Toutefois, si le réglement contient des clauses obsolétes, c'est-d-dire des
clauses qui, lors de son établissement, étaient conformes ausx prescriptions légales
mais dont le contenu a été modifié URérieurement par une nouvelle legislation, celles-
¢i ne peuvent plus s'appliquer.

SYNDIC DE LINMEUBLE

Le syndic actuel de lNmmeuble est :
FONCIA MANSART, 10 rue Alfred Couturier 78160 MARLY-LE-ROI

(YVELINES)

Les piéces suivantes ont éé communiquées & 'ACQUEREUR & lavant-
contral

= Le reglement de copropriété ET, le camet dentretisn,
» Les procés-verbaux des assemblées générales des trois demiéres années

* Le montant des charges du budget prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel dues par le vendeur sur les deux exercices précédant la vente.

» Les sommes pouvant rester dues par le vendeur au syndicat des
copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat par l'acquéreur,

* L'état de la dette du syndicat envers les fournisseurs.
= L'état global des impayés des charges au sein du syndicat.
* La quote-par du fonds de travaux attachée au lot principal vendu.
* Note aux résidants défivrée par le syndic le 20 mai 2015 dont une copie est
jointe aux présentes
L'ACQUEREUR déclare et reconnait avoir regu ces documents en mains
propres & la signature de la promesse de venle intervenue le 23 septembre 2015.

Le cerificat délivré par le syndic & la date du 30 novembre 2015 dans e
cadre de l'article 20 Il de la loi du 10 juillet 1965 n'a pas révélé d'empéchement & la
réalisation de la vente, ce cerdificat est annexé.




Un état contenant les informations prévues par l'article 5§ du décret du 17 mars
1867 modifié sur la copropriété a é1é délivré par le Syndic a la date du 30 novembre
2016, desquels il résulte notamment gue ensemble immobilier dont dépendent les
biens et droits immobiliers objels des présentes est assuré auprés de SADA
ASSURANCE 4 rue Scatisse 30007 NIMES par l'intermédiaire du Cabinet PINTO
41 avenue Jean Jaurés 78390 BOIS D'ARCY.

L'ACQUEREUR déclare en avoir pris parfaite connaissance tant par [a lecture
qui lui en a &té faite par le Notaire soussigné que par les explications qui lui ont été
données par ce dernier.

Cet état est demauré ci-joint el annexé aux présentes.

A titre d'information, la position du VENDEUR a I'égard du syndicat des
copropriétaires telle gue relatée dans cet état est la suivante :

Somimes dues au syndicat

I - Au titre des provisions exigibles sur le budget prévisionnel : 0 .

Il - Au titre des provisions exigibles en dehors du budget prévisionnel : 0

Il - Au titre des charges impayées : - 432,12 eeeeuros .

IV - Au titre des sommes devenues exigibles du fait des présentes (article 33
loi du 10 Juillet 1965): 0 .

V = Au titre des avances exigibles constituées soil par des fonds destings &
constituer des réserves ocu qui représentant un emprunt du syndicat: 0 .

Vi - Au titre des honoraires de mutation : 636,00 euros

r
I - Au titre des avances percues constiluées soil par des fonds destinés &
constituer des réserves ou qui représentent un emprunt du syndicat: 0 .
I - Au titre des provisions sur le budge! prévisionnel pour les périodes
postérieures & la période en cours el rendues exigibles en application de ['article 19-2
de la loi du 10 Juillet 1965 : 0 .

L'état indique, conformément aux dispositions de larticle 5 du décret du 17
Mars 1867, les sommes incombant au nouveau copropriélaire,

Som nouy i

| - Au titre de la reconstitution des avances: 0 .

Il - Au titre des provisions non encore exigibles :

- dans le budgel prévisionnel :

Date d'exigibifité : 01/01/2016 Montant : 513,41 euros
Date d'exigibilté : 01/04/2016 Montant : 513,41 euros
Date d'exigibilité : 01/07/2016 Montant : 513,41 euros

en oulre n'

Mt LISATY B HE AL

Rappel des dispositions légales et réglementaires concemant la
répartition des charges et des provisions :

Le notsire soussigné a informé les parfies, qui le reconnaissent, des
dispositions législatives et réglementaires applicables en maliére de répartition entre
le VENDEUR et TACQUEREUR des charges de copropriélé contenues dans-article
6-2 du décret du 17 Mars 1967 modifié, lequel dispose :
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« A [occasion de la mutation 4 titre onéreux d'un lof -

1°) Le palement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 Juillel 1965 incombe au vendeur.

Z°) Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe 2 celty vendeur ou acquérewr, g est copropridlaire au moment
de l'exigibilité.

3°) Le trop ou moins pergu sur provisions révélé par |'spprobation des
comples es! portd au crédil ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors
de I'approbation des compless.

Concernant ce demier point, et seulement pour les provisions
comprises dans le budget prévisionnel, les parties n'entendent pas déroger au
principe de la loi,

Il est précisé qu'aux termes des dispositions combinées des articles 20 de Ia
loi du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du 17 Mars 19687, le transfert des charges liquides
et exigibles n'est pris en compte par le syndicat des copropriétaires qu'a partir du
E:me‘#:;;hhwmam notifiée au syndic conformément & I'article 6 du décret du 17

rs

Les clauses répartissant les charges entre les deux titulaires successifs d'un
lot transmis demeurent valables. Mais ces stipulations n'ont !
(article 6-3 nouveau, D. 1967) ; le syndicat conserve pour débiteur celui gue |e décrat
désigne.

Conv n sur la ré ion da es et travaux
L'ACQUEREUR supporte les charges de copropriété a comptler du jour de
Fentrée en jouissance et le colt des travaux votés 4 compter du 23 saptembre 2015

Le VENDEUR supporte le codt des travaux de copropriélé, exécutés ou non
Ou en cours d'exécution, votés avant le 23 septembre 2015

Concemnant ces travayx, dont le réglement, total ou partiel, pourrait ne pas
&tre intervenu & ce jour el dont le montant ou le solde serait alors en conséquence
directement appelé par le syndic &4 TACQUEREUR, les parties déclarent faire
directement entre elles leur affaire personnelle du réglement des sommes dues sans
recours contre le Notaire soussigné.

AV ETLRVOT]  Ha LIS 3 £o ProrGe0 L Ned

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe actuellement aucune procédure en cours,

a lexception ; PROCEDURE RAVALEMENT (date de début 15/10/2014).
Precision étant ici faite quil résulte d'une "NOTE AUX RESIDENTS" du

20/05/2015 demeurée jointe aux présentes, ce qui suit
el

L'Assemblée Généale de décembre 2014 a rojeté la poursuite de I'sction
Judicigire lide aux désomires ravalement.

Le conseil syndical s'est engagé a présenter. lors de I'Assemblée Générale de
décembre 2015, une résolution pour trafter les principaux désordres constalés sur les

parties privatives.

Wl s'agit de rouille au niveau des pieds de scellement des garde-corps des
balcons et loggiss, ainsique les ................ de balcons (décollemeni de matiére, fers
apparents).

Ces désordres doivent étre traités afin o'éviter une aggravation préjudiciaible
pour Fintégrité des batiments.

Pour rmecenser ces désordres, nous vous demandons de remplic le
mm.&wm,mmmmnmwmmmﬂsmmmm
béliment avant le T juin 2015,

i

Cette note élait jointe 3 la promesse de vente du 23 septembre 2015.
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L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes lides aux impayés portées a sa
connaissance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultal d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
ITACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui étre ultérieurement
allouées ou remboursées & ce titre, relativement aux BIENS dont il s'agit.

Travaux r
19685)

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance aucun fravaux nécessaires a la
sauvegarde de limmeuble n'ont été décidés par le syndic depuis la date de signature
de lavani-contrat,

entre
L'ACQUEREUR a versé & linstant méme au VENDEUR, en dehors de la
comptabilité du Notaire soussigné, le prorata des charges du trimestre en cours dont
le paiement a été appelé par le syndic et réglé par le VENDEUR dés avant ce jour,
ains| justifie.

Ce paiement au titre des charges est effectué a titre définitif entre les parties,
et ce, quel que soit le décompte définitif des charges.

Compte tenu de ce réglement opéré par les parties ce jour en application de
la présente convention, le VENDEUR se désiste en faveur de TACQUEREUR du
bénéfice de toutes les sommes qui pourraient lui étre allouées ou remboursées a ce
titre postérieurement & la vente, relativernent aux biens et droits immobiliers objets
des présentes, et comélativement TACQUEREUR fera son profit ou sa perte de tout

trop pergu ouU mains pergu.

Par suite 'ACQUEREUR rencnce en faveur du VENDEUR & demander & ce
dernier le remboursement de loutes sommes quil pourrait étre amené a régler
ultérieurement au titre des provisions ou des dépenses comprises dans le budgel
prévisionnel, & l'exception de ce qui est indiqué ci-dessus concernant les travaux.

e Ieme fifectue entre |es part ges ra LiiE B

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe pas de travaux votés non encore appelé 8
Ce jour..

Reconstitution des avances

Le VENDEUR déclare qu'll n'existe pas d'avances ou fonds de roulement.

Compteurs d'eau

Les parties font leur affaire personnelle directement entre elles des relevés
de compleurs d'eau du bien objel des présentes.

jection domici

Pour lopposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en IEtude du
Motaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

il est ici précisé

I Que toute clause du réglement de copropriété conférant par avance une
autorisation d'effectuer des travaux sur les parties communes ou affectant I'aspect
extérieur de limmeuble, est réputée non écrite.

il Que les travaux eflectués en contravention de la régle sus-exposée
peuvent &fre sanctionnés par la remise des lieux en leur état primitif, Par suite, le
VENDEUR atteste expressément ne pas avoir effectué de travaux en contravention
de Iadite régle.
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lll- Qu'en application de l'article 20 de la loi du 10 Juillet 1985 et de l'article -]
du décret du 17 Mars 1967, le syndic peut former opposition par acle extrajudiciaire &
due concurrence de sa créance au versement du prix de la vente au cas ol il ne serait
pas intégralement réglé des charges dues par le VENDEUR, et ce dans le délai de
quinze jours de la réception de |'avis l'informant de |a présente mutation qui lul sera
notifié par les soins du Notaire du VENDEUR, le cerlificat de l'article 20 n'ayant pas
8 ce jour été délivré par le syndic au Notaire spussigné. Cet avis de mutation devra
étre adressé par le Notaire du VENDEUR au syndic dans le délal de quinze jours
des présentes. Il est précisé que s'il existe un syndicat principal et un syndicat
secondaire, I'avis de mutation doit #tre notifié dans ce méme délal aux syndics de
chacun des syndicats qui peuvent chacun former opposition s'lls ont une créance 3
faire valoir,

IV- Que le VENDEUR s'cblige & donner immédiatement connaissance &
FACQUEREUR de toules convocalions d'assemblées qu'il recevrait avant que le
syndic ait recu la notification de transfert de propriété, A défaut, il sera responsable
des conséquences préjudiciables de cette omission.

! ETABLISSEMENT DE PROPRIETE !

NBRIZINE NE DDABBIETE

Suivant acte recu par Mailre Catherine LOB, Notaire salarié de la SCP
"Michel BOURET, Jean DAMON, Jean-Paul WATRELOT et Olivier TYL" fitulgire de
l'Office Notarial 16 rue Pasteur 78450 VILLEPREUX, en date du 08 avril 2001,

Moyennant le prix principal de cent treize mille cing cent soixante-quatorze
euros et cinquante-deux centimes (113.574,52 eur) s'appliquant :

- aux biens meubles et objets mobiliers & concurrence de trois mille quarante-
huit euros et quatre-vingt-dix-huit centimes (3.048,98 eur)

- aux biens et droits immobiliers & concurrence de cent dix mille cing cent
vingt-cing euros et cinquante-quatre centimes (110 525,54 eur)

payé comptant et quittancé audit acte.

Une cople authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de VERSAILLES 1er le 1er juin 2001, volume 2001P, numéro 2885,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
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Suivant acte recu par Maltre BAILLY, Motaire & PARIS, le 21 aolt 1961.

Celte acquisition a eu lisu nwannm le prix principal de quatre cent treize
mille six cents francs (413.600,00 frs) payé notamment au moyen d'un prét consenti
par la Caisse d'épargne et de prévoyance de Versailles et quittancée audit acte,

Une copie suthentique dudit acte a été publiée au service de I8 publicité
fonciére de Versailles 1er le 22 seplembre 1881, volume 3403, numéro 10,

A |a garantie dudit prét une inscription de privilége de préteur de deniers a été
prise audit bureau des hypothéques le 22 septembre 1881, volume 223, numéro 113
laquelle a été radiée suivanl acle recu par Mailre WATRELOT, MNotaire &
VILLEPREUX e 13 juin 2001 et publiée audit bureau des hypothéques le 06 aoil
2001, volume 20010, numéro 7105,

P RIEURE

L'origine de propriété plus antérieure est énoncée dans une nole demeunde
Jointe aux présentes,

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE
NOTION DE LOGEMENT DECENT

Le notsire avertit TACQUEREUR qu'aux termes des dispositions légales
actuellement en vigueur, le logement dit « décent » se caracténse par une piéce
principale sait d'au moins neul métres carrés el d'une hauleur sous plafond au moins
égale & deux métres vingt, soit un volume habitable de vingt métres cubes au
minimum. La piéce principale doit &tre dotée d'une ouverture & I'air libre, d'une cuisine
ou d'un coin-cuisine, d'une douche ou d'une baignoire, d'un water-closet séparé,

Linstallation sanitaire d'un logement d'une seule piéce peut étre |imitée & un
water-closet extérieur au logement a condition que ce water-closet soit situé dans le
méme bétiment et facilement accessible,

Il est précise que ces conditions sont cbligatoires pour toute location, sauf une
location saisonniére ou une mise & disposition a titre gratuit, A défaut, le Ipcataire
pourra demander la mise en conformité du logement ou la révision du loyer auprés du
fribunal d'instance.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que les termes, prx el conditions de la présente
vente ont élé négociés par OPTIMHOME Immabilier 400 avenue de Roumanille - BP
309 - Sophia Antipolis 06410 BIOT titulzire d'un mandst de recherche par Facquéraur.
En conséguence, TACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du mandat, doit
& l'agence une rémunération de CINQ MILLE EUROS (5 000,00 EUR), taxe sur la
valeur sjoutée incluse.

Cette rémunération es! néglée par la comptabilité de 'office notarial.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties elisent domicila
» @n leur demeure ou siége respectif pour l'axécution des présentes et
de leurs suites,
» en l'office nolarial pour la publicité fonciére, l'anvol des pléces et la
correspondance s'y rapportant
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TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI| DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété 4 FACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, 4 ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR & ce sujet.

En suite des présentes, la comespondance et le renvoi des pidces 3
FACQUEREUR devront s'effectuer & |'adresse suivante : 12 rue Baragué - btiment 4
- 78380 BOIS D'ARCY.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera en I'Etude de Maitre
CIERPIZ, Notaire 4 CHARTRES (28) 15 Placa des Epars.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

EOUVOIRS

Pour laccomplissement des formalités de publcité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de
foffice notarial dénommé en téte des présentes & leffet de faire dresser et signer tous
acles complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance
avec lous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impdts, gue le présent acte exprime [lintégralité du prix : elles
reconnaissent avoir &é informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de celte affimation,

Le notaire soussigné affime qu'a sa connaissance le présent acte n'est
medifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes,

Pour la réalisstion de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels gue les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a lacte,

- leg établissements financiers concemés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
lacte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des laxes, frais et
commissions seront transmises au Consell supérieur du notariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N*78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droils d'accés et de
rectification aux données les concemant auprés du comespondant Informatique et
Libertés désigné par loffice 4: Etude de Maitres Benoil RIQUIER, Isabelle
LERMINIER-GRANDIERE, Isabelle RIQUIER-NEUVILLARD et David VINCENT,
MNotaires associés & LA CELLE SAINT-CLOUD (Yvelines), 35, avenue de Circourt,
Téléphone: 01.39.18.28.28 Télécopie :  01.39.18.30.88 Courriel
imbr@notaires78.com.
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CERTIFICATION D'IDENTITE
Le notaire soussigné cerifie que lidentité compléle des parties, personnes

physiques, dénommeées dans le présent acle, telle qu'elle est indiquée en téte 4 la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, gl en existe, font partie intagrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe el signée du notaire, sauf si les
feuillles de lacle el des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établl sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes,

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois at an indiqués en entéte du présant acte.
El lecture faite, les parties ont certifié axactes les déclarations les concarnant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli Iimage de leur signature manuscrite a lui-méme
signié au moyen d'un procédé de signature dlectronique sécurisé,
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et le notaire Me VINCENT DAVID
a signeé

3 L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE QUINZE

LE HUIT DECEMBRE
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Le Notaire soussigné certifie que Il'identité_compléte des partics
dénommées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée 4 la suite de leur
nom ou de leur dénomination, lui a été réguliéremen justifiée.

Et il certifie le présent document contenu sur 30 pages dont 8 pages pour
la partie g_unnahséc, exaclement mg{unm 4 la mintite et 4 la mp:e authmhqu:
destinée a recevoir la mention de publicité fonciére et approuve aucun renvoi
aucun mat nul.




