4 allées Paul FEUGA
31000 TOULOUSE

Tél. : 05 61 52 36 B3
Fax. : 05 62 26 90 38

Case Palais n°349 et 350

CAHIER
DES CONDITIONS

DE LA VENTE

EN MATIERE DE SAISIE IMMOBILIERE

'A LA REQUETE DE :

. LA CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE MIDI-

L PYRENEES

|
! A L'ENCONTRE DE .

AUDIENCE D’ORIENTATION LE :

Jeudi 03 septembre 2026 a 9h30




'ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULOUSE, Site
DEVILLE, 6 rue Antoine Deville, & TOULOUSE (31000}, au plus
offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT les biens et droits
immobiliers suivants :

Les biens et droits immobiliers sis 4 LAVERNOSE-LACASSE (Haute-
Garonne), 13 Chemin Saravére (31410), figurant au cadastre sous
les références :

Section | Numéro | Lieudit

A 956 13 Chemin Saravére

Pour une contenance totale de 25a et Olca.

L'adjudicataire prendra limmeuble dans I'état ol il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelgque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, présence d’amiante et vices cachés, étant rappelé qu’en
vertu de 'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

Ni l'avocat du créancier poursuivant, ni le créancier poursuivant
lui-méme ne verront leur responsabilité engagée en raison des
erreurs, inexactitudes ou omissions qui pourraient se rapporter aux
indications qui précédent.

- AUX REQUETES, POURSUITES ET
S ERAYOVENTIDITIGENCES DE : 05 ERAVOVE

LA CAISSE D'‘EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE MIDI-
PYRENEES, Banque coopérative régie par les articles L 512-85 et
suivants du Code monétaire et financier, société anonyme a
directoire et conseil d'orientation et de surveillance, au capital de
640 000 000 euros, dont le siége social est situé 10, avenue Maxwell
a4 TOULOUSE (31100), immatriculée au RCS de TOULOUSE sous le
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numeéro 383 354 594, Intermédiaire d’assurance, Immatriculé a
I'ORIAS sous le n"07019431, carte professionnelle transactions sur
immeubles et fonds de commerce n*CPl 3101 2018 000 037 168,
Garantie Financiére 110 000 euros, poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége.

Avant pour Avocat

Maitre Christophe MORETTO, Avocat aun Barreau de Toulouse,
demeurant 4 allées Paul Feuga, 31000 TOULOUSE.

SELON COMMANDEMENT DE PAYER VALANT
SAISIE DU MIHISTERE DE:

# La SCP LOPEZ & MALAVIALLE, Commissaires de justice a
TOULOQUSE (31) signifié a la SCI MARVEL HOUSE le 05 mars
2026,

~EN VERTU : k.
% D'un acte authentique de prét en date du 26 janvier 2021
recu par Maitre Olivier DUCROS-BOURDENS, notaire a
CARBONNE (Haute-Garonne), contenant prét par la CAISSE
D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE MIDI FYRENEES 3 la
't inscription de privilége de préteur de

deniers et d’hypotheque conventionnelle.

L D'un acte authentique de prét en date du 07 septembre 2022
recu par Maitre Olivier DUCROS-BOURDENS, notaire a
CARBONNE (Haute-Garonne), contenant prét par la CAISSE
D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE MIDI PYRENEES a la

inscription  d’hypothéque
conventionnelle.

PGU‘R gwam PAIEMENT DES SQMMES
SUIVANTES :

Décompte arrété au 05 mars 2026

e Au titre du prét n°618379E

Echéances impayées du 10/04 /2025 au 10/11/2025........... 6.937,04€
Capital restant did au 19/ T1 208500 e D vmadinld, 139.228,04€
Intéréts courus du 11/11/2025 au 19/11/2025.........cccieieaininn, 90,50€
Accessoires courus du 11/11/2025 au 19/11/2025......c00000000...16,02€
Indemnité de déchéance de 6% des sommes exigibles [Art.3 des

conditions 2enerRleal s S S SRk M d v e o S ek 8.776,29¢€

Intéréts courus du 19/11 /2025 au 05/03/2026 au taux du prét majoré
de 3 points soit 5,60% lan (Rubrique Intéréts et Pénalités de retard

des conditions EENATAlES) .voviiniiisinsisinsinassisisssrvammrasniversern s e 1y SDE
Interetapasterienray . | Lo Bal IRl s A ML E AN dol sl BT Mémoire
Total, sauf mémoire, erreur ou umission ....................... 157.569,78€
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¢ Au titre du prét n*308977E

Echéances impayées du 10/04/2024 au 10/11/2025........ 26.617,46C

Capital restant dd au 1911 /2025.......iviriechiiaerinii. - 599.563,58€

Intéréts courus du 11/11/2025 au 19/11,/2025.....................224,84€

Indemnité de déchéance du terme de 6% des sommes exigibles (Art.3
des conditions specifiques) ...........cocoiiiniiim s 37.603,26€

Intéréts courus du 19/11/2025 au 05/03 /2026 au taux du prét majoré
de 3 points soit 4,50% l'an (Rubrique Intéréts et Pénalités de retard
des conditions spéciﬁqucs} ..B.677,60C

Intéréts postérieurs............ LAek . Mémoire
Tntal “.uI m.émi“’ 'mu‘ ou ﬂmissinn EEETEEEEE iiiilli.iilifﬁ?z Enﬁ T4€

Soit un total de 830.256,52 € (HUIT CENT TRENTE MILLE DEUX
CENT CINQUANTE-SIX EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES SAUF
MEMOIRE ERREUR OU OMISSION)

Ledit commandement de payer valant saisie comportait copies
et énonciations suivantes :

1°) La constitution de Maitre Christophe MORETTO, avocat inscrit
au Barreau de TOULOUSE, y domicilié 4 Allées Paul Feuga, 31000
TOULQUSE ;

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire sur le
fondement duquel le commandement de payer valant saisie a été
délivré.

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que lindication du taux des intéréts
moratoires.

4°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans
un délai de huit jours. Qu'a défaut de paiement, la procédure aux
fins de vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le
débiteur sera assigné a comparaitre a une audience du Juge de
I'Exécution pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte
la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité
fonciére,

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de limmeuble et
que le bien est indisponible a I'’égard du débiteur & compter de la
signification de l'acte et a l'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au Service de Publicité Fonciére de MURET.

7°) Lindication que le commandement vaut saisie des fruits et que
le débiteur en est séquestre.

8°) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou
de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de
I'exécution.

9°) La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d’aveir a
indiquer a l'huissier de justice les noms, prénoms et adresse du
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preneur ou, s7il s’agit d'une personne morale, sa dénomination et
son siége social.

10°) Lindication quun commissaire de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
I'immeuble.

11°) L'indication que le juge de l'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afférentes est celui du
Tribunal Judiciaire de TOULOUSE.

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prévues par
la loi n*91-647 du 10 Juillet 1991 relative a l'aide juridique et le
décret n"91-1266 du 19 Décembre 1991 portant application de
ladite loi.

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'l
s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par
l'article L 711.1 du Code de la Consommation.

Ce commandement de payer valant saisie a été publié au Service de
la Publicité Fonciére de MURET le 27 avril 2026 sous les références
3104P31 volume 2026S n°7.

Ce commandement de payer valant saisie est resté sans effet.

Le 22 juin 2026, LA CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE
MIDI PYRENEES a fait délivrer a la par
exploit de La SCP LOPEZ & MALAVIALLE, Commissaire de justice
associés & TOULOUSE (31), une assignation & comparaitre a une
audience d'orientation se tenant devant M. le Juge de I'Exécution
du Tribunal Judiciaire de TOULOUSE.

En conséquence, il sera procédé a 'audience des ventes du Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de TOULOUSE a la vente aux
enchéres publiques des biens et droits immobiliers désignés comme
suit dans le commandement de payer valant saisie.
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DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE
Telle qu'elle résulte des énonciations du Procés-Verbal Descriptif
établi par Maitre Louis-Philippe LOPEZ, Commissaire de Justice, le
28 mai 2026 :

1l s’agit d’'une maison & usage d’habitation individuelle sise sur un
terrain cl6turé.

On y accéde au moyen d'un portail métallique, ouverture €lectrique.

Ce portail ouvre sur une cour goudronnée, revétue d’un enrobé bitume
en bon état.

Depuis la cour, on accéde A un garage, dont I'acces se fait par deux
portes électriques a ouverture sectionnelle.

Garage :

A P'intéricur du garage, deux véhicules peuvent étre stationnés.
Le sol est constitué d'une chape de ciment lissé.

Les murs et plafond sont recouverts d’une peinture de couleur
blanche, le tout en état d’usage.

Extérieur :

La maison est implantée sur un terrain de 2.600 m? planté d’arbres
d’essences diverses.

La clbture est constituée pour partie d’un mur béton avec peinture de
couleur blanche, pour partie d’un grillage métallique avec palissade
bois, le tout en bon état.

Fagade extérieure pour partie peinture de couleur blanche, pour partie
bardage bois vernis, le tout en bon état.

Je constate qu’a cbté du garage est installé un dispositif de recharge
électrique pour des véhicules.
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Intérieur :

T accede A la maison au moyen d'une porte métallique revétue faces
interne / externe d'une peinture anodisée de couleur noire.

Cette porte est équipée d’une serrure de sécurité,

Elle ouvre sur un séjour.

Séjour :

Sol peinture & marcher type résine, couleur grise, bon état.

Murs peinture de couleur blanche, bon état ; pour partie, au niveau de
la cheminée, revétement pierres en bon état.

Plafond peinture de couleur blanche, bon état.

Je reléve la présence d’une cheminée avec insert.

Présence de deux baies-vitrées, chacune double battant, huisseries
aluminium, s’ouvrant et se fermant correctement. Elles sont
défendues par volet roulant & commande électrique, le tout en bon
état,

Dans cette piéce se trouve un appareil de climatisation réversible.
Chambre située & gauche de la porte d’entrée :

On y accéde au moyen d’une porte A galandage en bois, revétue faces
interne / externe d'une peinture de couleur blanche, bon état.

Sol parquet stratifié imitation bois couleur gris clair, en bon état.

Murs pour partie peinture de couleur blanche, bon état, et pour partie
peinture de couleur rouge brique en bon état.

Plafond peinture de couleur blanche, bon état.
Présence d'un placard cinq portes, ouverture coulissante.

Présence d'une fenétre double battant, huisseries aluminium,
s’ouvrant et se fermant correctement.

Dans cette piéce, une porte 4 galandage face externe peinture de

couleur rouge foncé, face interne peinture de couleur blanche, le tout
en bon état, ouvre sur une salle de bains.
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Salle de bains :

Sol peinture type béton ciré avec couche de résine couleur gris foncé,
bon état.

Murs peinture de couleur blanche, bon état.

Plafond peinture de couleur blanche avec spot lumineux encastré, bon
état.

Présence d'une baignoire résine blanche, équipée d’un mitigeur eau
chaude / eau froide, d’une douche dite a I'italienne dont le réceptacle
est en béton ciré. Parois de la douche carreaux de céramique noire,
forme rectangulaire, bon état.

Présence d'une cuvette anglaise céramique blanche suspendue, bon
état, ainsi que d'une vasque lavabo forme carrée en bon état.

WOC situés en partie droite du hall d’entrée :

On y accéde au moyen d’une porte  galandage, faces interne / externe
peinture de couleur blanche, bon état.

Sol béton ciré couleur gris, bon état.
Murs et plafond peinture de couleur blanche, bon état.

Présence de spot lumineux encastré au plafond en bon €tat.

Présence d’une vasque lavabo forme rectangulaire céramique
blanche, bon état.

WC suspendus céramique blanche en bon état.
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2% chambre A droite aprés la porte d'entrée :

Il s’agit d’'une chambre & coucher.

On y accéde au moyen d’une porte de service isoplane type a
galandage en bois, face externe peinture de couleur blanche, bon état,
face interne peinture de couleur bleue, bon état.

Sol parquet stratifié imitation bois, couleur gris clair, en bon état.

Murs peinture pour partie couleur bleu foncé et pour partie peinture
couleur blanche, le tout en bon état.

Plafond peinture de couleur blanche, bon état.

Présence d’une fenétre double battant, huisseries aluminium,
ouverture coulissante, le tout en bon état.

Présence d'un placard deux portes, ouverture coulissante, en bon état.
Dans cette chambre, on accéde au moyen d’une alcive & une salle
d'eau.

Salle d’eaun de la chambre :

Sol chape béton ciré revétue d'une résine de couleur gris clair, bon
état,

Murs pour partie peinture de couleur bleue, bon état, pour partie
peinture de couleur blanche, bon état.

Plafond peinture de couleur blanche, bon état, avec spot lumineux
encastré.

Présence d'une vasque lavabo forme circulaire, équipée d'un mitigeur
eau chaude / eau froide. Elle est installée sur un meuble bois.

Présence également d’une douche dite a I'italienne, dont le bac est en
| béton ciré de couleur gris, bon état.

Murs carreaux de céramique beige clair, forme rectangulaire, bon état.

| Plafond peinture de couleur blanche avec spot lumineux encastré.

9/21



ie salon :
11 est dans le prolongement du séjour.
Sol béton ciré couleur gris foncé, bon état.
Murs peinture de couleur blanche, bon état.
Plafond peinture de couleur blanche, bon état.

Du salon, une porte & ouverture coulissante type 4 galandage en bois,
faces interne / externe peinture de couleur blanche, ouvre sur une suite

parentale.

Suite parentale :
Sol parquet stratifi€ gris clair, imitation bois, bon état.

Murs pour partie peinture de couleur blanche, pour partie peinture de
couleur bleue.

Présence d’une fenétre double battant huisseries aluminium couleur
noire, ouverture coulissante défendue par volet roulant & commande
électrique, le tout en bon état.

Dans cette chambre, une baie-vitrée ouvre sur un dressing.
Dressing :

Sol parquet stratifié gris clair imitation bois, bon état.
Murs peinture de couleur blanche, bon état.

Plafond peinture de couleur blanche, bon état.

Présence d’un ensemble de placards et étagéres mélaminé marron, le
tout en bon état.

Présence également dans cette chambre d’un appareil de climatisation
réversible.

Depuis la chambre, une porte 4 galandage bois, face externe peinture

de couleur bleue, bon état, face interne peinture de couleur blanche,
bon état, ouvre sur une salle d’eau.
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Salle d'eau :
Sol revétu d’un béton ciré couleur gris clair, bon état.

Murs pour partie carreaux de céramique noire forme rectangulaire,
pour partie peinture de couleur gris, bon état.

Plafond peinture de couleur blanche avec spot encastré, bon état.
Présence d'une cuveite anglaise céramique blanche suspendue, de
deux vasques lavabo résine blanche, forme carrée, chacune équipée

d’un mitigeur eau chaude / eau froide.

Présence d’'un hammam auquel on accéde au moyen d’une porte en
verre. A I'intérieur du hammam, carreaux type mosaique couleurs
gris, noir et blanc, le tout en bon état.

Présence d'une baignoire d'angle résine blanche.

Présence d'une douche a 1’italienne, sol béton ciré, murs carreaux de
céramique forme rectangulaire couleur noire, le tout en bon état.

Partie cuisine :

Sol béton ciré couleur gris, bon état.

Murs pour partie peinture de couleur bleue, bon €tat ; pour partie
peinture de couleur jaune, bon état ; pour partie peinture de couleur
' blanche, bon état.

En partie centrale se trouve un ilot central en bois avec plaque de
cuisson type a induction.

Plafond peinture de couleur blanche avec spot lumineux encastré.

Présence d'une porte-fenétre double battant, huisseries aluminium,
ouvrant sur la terrasse arriére et sur la piscine.

Présence d'éléments constituant une cuisine dite intégrée avec plan
de travail mélaminé couleur blanche, ensemble de tiroirs mélaminé de
couleur blanche.

Présence d'un four électrique et & vapeur et d'un réfrigérateur type
américain.

Présence d'un évier résine blanche forme rectangulaire équipé d’un
mitigeur eau chaude / eau froide.
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Une trappe en verre améne  une cave a vins. Cette cave a vins est en
béton équipée d’un systéme d’extracteur d’air et de maintenance du
taux d’hygrométrie.

De la cuisine, une porte 4 galandage améne sur une buanderie.
Buanderie :

Sol béton ciré couleur gris clair, bon état.

Murs et plafond peinture de couleur blanche, bon état.

Présence d’une fenétre type hublot en aluminium couleur noire, ainsi
que d’un évier forme rectangulaire.

Terrasse en partie arriére :

Elle est revétue de lames de bois type exotique.
Présence d’une piscine 8m x 4m.

Eﬂl t-!DI.I.SE A

Ce pool house a été transformé en bureau.

Sol parquet stratifié couleur gris clair, bon état.
Murs peinture de couleur gris clair, bon état.
Plafond peinture de couleur blanche, bon état.

Présence d’une douche dite a 1'italienne. Parois de la douche carreaux
de céramique blancs et noirs. Réceptacle de la douche carreaux de

céramique blancs et noirs.

Présence d’une vasque lavabo forme rectangulaire céramique blanche
ainsi que d'un WC céramique blanche.

Présence d'un appareil de climatisation réversible ainsi que d’une
fenétre double battant, huisseries aluminium ouvrant sur la piscine.

Il est précisé que les biens meubles ne font pas partie de la
présente vente aux enchéres publiques.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
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pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit
et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
améelioration 4 ¥ survenir, sans aucune exception ni réserve.

'CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX

Le bien était au jour de l'établissement du procés-verbal
descriptif des biens par la SCP LOPEZ & MALAVIALLE et selon
les constatations du Commissaire de Justice, occupeé.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation.

ORIGINE DE PROPRIETE

st propriétaire dudit bien pour l'avoir
acquis selon acte recu par Maitre Olivier DUCEOS-BOURDENS,
notaire A CARBONNE (Haute-Garonne), en date du 26 janvier 2021,
publié au Service de la Publicité fonciére de MURET le 15 février
2021 sous les références 3104P31 volume 2021P n®1462.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus
mentionné auquel il y a lieu de se référer ; I'adjudicataire éventuel
est tenu d'en vérifier 'exactitude au Service de la Publicité fonciére.

Conformément aux dispositions de 1'article L.322-10 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, l'adjudication ne confére d'autres
droits que ceux appartenant au saisi.

Ni l'avocat du créancier poursuivant, ni le créancier poursuivant
lui-méme ne verront leur responsabilité engagée en raison des
erreurs, inexactitudes ou omissions qui pourraient se rapporter aux
indications qui précédent.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
La société DIAGNOSTICS CONSEILS a établi un dossier de
diagnostics immobiliers le 28 mai 2026, contenant :

- Etat relatif a la présence de termites

- Etat des risques et pollutions

- Diagnostic Installations Electricité
- Diagnostic de Performance Energétique

Ce dossier est annexé.
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Une demande de renseignements d'urbanisme a été sollicitée aupres
du service de l'urbanisme de MURET le 27 avril 2026.

Elle est annexée au présent.

Chapitre Ier : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente sappligue i la vente de biens immobiliers régie parles
articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 3 la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

L2 sanshe unmnbilidre fend i lavente forcée de |'immeuble du débiteiir ou, le cas échéant, du tiers
détentenr en vue de 1a distribuiion de son prix.

Le saisi peut salliciter a landience d orientation lautorizsarion de vendre a famiable le bien dont il
est propridaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions parmculigres quil fixe et dun
montant en deci duguel limmeuble ne peut &re vendo,

A defaut de pouveir constarer la vente amiable conformément aux conditions quil a fixees. le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquerenr prendra les biens dans Tetat od ils se trouvent au jour de ln vente, sans pouvoir
prétendre i aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnitd contre le poursnivan,
Ia partie siisie ou ses créanciens pour degradations, réparations, defauts dentretien. vices caches,
vices de construction, wétusié, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
meme que [a différence excederail un vingtieme, ni i raison des droits de mitoyennete ou de
surcharge des murs separant lesdits biens des proprietés voisines, alors méne que ces dros
seraient encore dus et sans garantie de la namire, ni de 1 salidité du sol o du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui oni pu étre faites sous sa superficie, des excavations gui ont pu se
proditire, des remblais qui ont pu etre faits, des éboulements et glissements da terre.

Lacquéreur devra en faire son affaire personnelle, i ses risqiies of perils sans aUcun recours contre
quil fpue o SoIL,

En vertu des dispositions de |'article 1649 du Cade civil, 'acquéreir ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices caches,
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

Lacguereur fera son affaire personnelle, pour le temps gu restera @ courir, des banx en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés 1a délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au eréancier poursuivant comme i lacquéreur. La preuve de
Fantériorité du bail peut étre faite par toul moyen.

Lacquéreur sera subrogé aux droits des eréanciers pour faire annuler 51l v a lieu les conventions
qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Ul tiendra compre, en sus et sans diminution de son prix, sux différents locamives, des lovers qu'ils
auraient payes davance ou de tous dépots de garantie versés i la partie saisie et sera subroge
purenient el simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations
de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s‘imposeront a lacquéreur conformément a la loi,

Si Nacqpisérenr est evince du fait de Nun de ces droats, 1l n'aura ancun recoiurs contre le poursuivant
i raison de limmobilisation des sommes par lul versees ou a raison du préjudice qui pourrait la
€tre pocasionng,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

Lacquéreur fera son affaire personnelle de tous contrars ou abonnements relacifs & | immeuble
i auraent pu éire souscrits o1 qui auraient di [étre, sans aucun recours contre le poursuivam et
l'avacat redacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilite du poursuivant ne peut en asican cas éire engageée en cas dabsence dassurance.

I'acquéreur sera tenu de faire assurer | immeuble dés la venre contre tous les risgues. e
notamment Nncendie, & une compagnic notolrement solvable et ce pour une somme egale du
moins au prix de I vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnite appartiendra de plein droit a la
partie saisie ou aux créanciers vises a larticle L.831-1 du Code des procedures civiles d excoution a
concurrence du solde di sur lediy prix en principal et inrérés.

En cas de sinistre non garanti du fai de Vacquéreur, celul-cl iwen sera pas moins teno de payer son
prix outre les accessoires, frais et depens de la vente,

ARTICLE 7 - SERVITUDES

Lacquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, ocoulies ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, ce la prescription et generalement quelles que soient leur ongine
ou leur natire ainsi que |'effer des clauses dites domaniales. sauf i faire valoir les unes et a se
délendre des nutres, i ses risques, perils, frais & fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portees, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Paviocal devia s fame remetire tous éléments relatifs & 1'état-civil
ot 4 la dénomination de ses clients ainsi que s'enquerir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et s"il 8'agit d'une personne
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morale, de la réalité de son exisience, de |'élendue de son objer socinl et des pouvorrs de
SO0 representant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR
Avant de porter les enchiéres, |avocar se fait remettre par son mandant et contre récépisse une

caution bancaire irvévocable ou un chéque de banque rédigé a lordre du séquestre deésigné,
representant 104 du monmnt de la mise a prix avee un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheéque lui est restimé, faute d'ére déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, Ia caution bancaire ou le chégue est restitué en Uabsence de contestation de
Ia surenchere.

5i lacquéreur est defaillant, la somme versée on la cantion apportee est acquise aux vendeurs 2t i
leurs eréanciers ayants droit 4 la distribution et, le cas écheant, pour leur étre distribuee avec le
prix de Nimmeuble,

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitation d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire compeétent dans les dix jours gin suivent la vente forcee,

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix pringipal de vente. Elle ne peut éire
rétractée.

La publicité peut éire effectuée par 'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seromt accomplies par
I'svocat du premiier surenchévisseur. A défaut, ke créancier ayant poursuivi lo premidre
vente peut v procéder.

L’ nequéreur sur surenchére doit régler les frais de In premidre vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L'avocal du  surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, ucune enchére n'est pontée, le surenchérisseur est
déclaré acquérenr pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaun pour acquéreur de payer dans les delais preserits le prix ou les frals axes, le bien est
remis en vente 3 la demande du créancier poursuivant, d'un creancier inserit ou du débitenr saisi,
aux candirions de la premiére venie forcee.

5i le prix e la nouvelle vente forcée est mférieur a celui de la premigre. lenchérisseur défaillam
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de drodt, selon les dispositions de
larticle L.222-12 du Code des procédures civiles d exéouton

Lenchénsseur défaillant conserve i sa charge les frais taxeés lors de la premiére audience de vente.
11 sera tenu des intéréts au tux legal sur son enchére passé un délal de deux mois suivant la
premiére vente jusqu li nouvelle vente. Le taux dintéveét sera majore de cing points 3
l'expiration d'un délai de quatre mois i compter de la date de la premiére vente définitive,
confornmement sux dispositions de Vartiche 1. 313-3 du Cesde monétaire 1 financier,

En aucun cas, lenchérisseur défatllant ne poiirra prétendre 4 la repétition des sommes ve redes.
Sile prix de 1a seconde vente est supérieur 3 la premiere, la différence appartendra aux créanciers
et ala partie saisie.

Lacquéreur i lissue de la nouvelle vente doit les frals afférents & celle-ci.
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Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

Lacquéreur sera proprigtaire par e seul effet de [a vente sauf exercice d'un droit de
preempiion.on des droits assimiles conformément a la loi

Lacquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le puiement des frats, accomplir un acie de
disposition wir le bien a lezeeption de la constitution 4 une hypotheque accessaine i un conteal de
prév destné i financer acquisitnon de ce bien:

Avant le paiement integral du prx, lacquereur ne pourra fire aucun changement notable.
aucune demalition ni aucune coupe extmordinaire de bols, ni commettire aucune délérioration

dans les biens, 3 peine d'étre contraint a la consignation immeédiate de son prx. méme par voie de
reitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds i provenir de la vente décidée par le Juge de |'Exécution seromt séquesires entre les
mains du Batoninier de 'ordre des avocats du barrean de lavocat pastulant pour etre distribaies
entre les creanciers vises a Farticle 1.331-1 du Code des procedures civiles d'execution.

Le séquestre désigné recevra également Tensemble des sommes de toure narure résultant des
effets de la samsie.

Les fonds séquestrés produlsent intéréis au tauy de 10579 de celul servi par la Calése des dépdis et
consignations au profi du debiteur et des créanciers, a compter de leur encalssement et jusqua
leur distribution.

En aucun cas. le séquesire ne pourra ire Lenu pour responsable ou garant 4 Iégard de quicongue
des obligations de l'noquéreur, hars celle de représenter en temps voulu, [y somme séquestree
les interets produis.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR
AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débitenr doit accomplir les diligences nécessaires i la conclusion de la vente amiable.

Laccomplissement des conditions de 1a vente amiable déadée au préalable par le juge sera
contralé par lui,

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somime acquittée par Facquéreur en
siis i prix de vente 3 quelque titre que ce soit, 5ont verseés entre les mains de la Caisse des depdis
et consignations conformement a Particle B 322-23 du Code des procedures civiles d'execution.
Ils sont acquis au debateur et aux creanciers participant a ka distribution.

Tourefois, les frais taxes, nuxouels sont ajoutes les emoluments calcules selon le tanf en
vigueursont verses directement par lacquéreur, conformeément a ['amicle 1593 du Code cival. en
suis du prix de venie, a [avecat poursuivant, A charge de restitution en cas de jugement refusani de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant ta vente forcée. ou aux fins
d'encalssement en cas de jugement constatant la venle amiable,

Le juge s assure que [acte de vente est conforme anux conditions qu'il a hxées, que le prix a éue
consigne, et que les frais taxés et émoluments de Tavocat potirsuivant ont £1¢ verses, £1 ne conslate
Ia vente gile lorsgue ces conditions sont remplies. A défaut., il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & Vexpiration du délai de deux mois & compier de la vente définitive, lacquéreur sera
tenu impérativernent et a peitie de réiteration des encheres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigne. qui en délivrera regi.
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51 le paiement intégral du prix intervient dans e délai de deux mois de la vente définitive,
Facquereur pe sera redevable daucun interét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de plein droil des intéréts
| caloulés au taux légal & compter du proroncé du jugement ' adjudication.

Le taiiy d'iniérét légal sera majord de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d'adjudication. conformément i larticle L. 312-3 du Code moneétaire ot
financier.

L'acquéreny qui maura pas réglé linrégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coti de Finscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire,
et de sa radiation ultérieurs.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits des
creanciers privilegics pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d'opposer sa creance en compensation légale mwtale ou partielle du prix, i ses rsgues
et perils, dans les conditions des articles 1347 et suivanisdu Code civil

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément i article 1593 du Code civil, 'acquérenr paiera entre les mains et surles
quittances de lavocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compterde la vente
définirive, la somme i liguelle auront €& tanés les frais de poursuites et le montant des
émaluments fixés salon le tarif en vigueur, niajords de la TVA applicable.

Il fournira justificanf an greffe de la quiltance des frais de vente avant lexpiration du délai de
deux mols acompter de la dave de PFadjudicanion definitive Le titre de vente ne sera delivre par le

| grefie du juge de Fexécunon quiaprés la remise qui aura été faite de Ia quittance des frais de vente,
lnguelle quittance demeurera annesée au titre de vente.

Si la iméme vente comprend plusienrs lots vendus sépardment, les frais taxables de poursuites
soni répartis proportionnellement a la mise a prix de chague ot

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

Lacquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, ef par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxguels la vente forcée donnera liew, Il en fournir justificatil au grefle
avant l'expiration du délai de deux miois a compier de Ia date de ladjudication définitive,

Si limmeuble présentement vendu et souimis au régime de la TVA, Ie prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas. Iacquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
{partie saisie) et i sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de Ja TVA
domt ce dernier pourra étre redevable & raison de a vente forcée, compie tenu de ses droits 3
deéduction, sauf i lacquéreur a se prévalolr d'auwes dispositions fscales er, dansce cas, le
paiement des droits gui en resulterait sera libérmtore,

Les droits gui pourront Atre dus ou pergus i loccasion de locations ne seront  [o charge de
l'acquiereur que pour le temps postérieur a son entrée én jouissance, sauf son recours, £l y a lien,
contre son locataire,

L'acquérenr fera son affaire personnelle, sans récours contre quicangue du montant et des
justificanifs des droits & déduction que le vendeur pourrit opposer i Fadminsstration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcee.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

Lacquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le moils de sa remise par le
greffe :

ab de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort dugquel est situé ['immeuble
mis En Vente ;

by} de notifier au poursuivant. et i la partie saisie si celle-ci a constme avocat, [accomplissemen
de cee formalite ;

Ie rouir & ses frais.

Lors de cette publication, Vavocat de I'aoquéreur sollicitera la déliveance d'états sur formalité. Ces
£tats sont obligatoirernent communiques a l'avocat poursuivant.

A défaut de [accomplissement des formaliteés prévues aux paragraphes précédents, dans le dédai
umparii, lavocat du créancier powrsaivant la distnbution pourra procéder a la publication du ritre
de vente, le tout aux frais de acquérewns

A cet effet, lavocat eharge de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les pigces prévies
par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1933 ; ces formalites effectuees, il en
notifiera Faccomplissement et leur colt & Uavocat de Cacquéreur par acte davocat i avocal, lesdits
frais devront tre rembourses dans fa huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquereur. bien que propriétarre par le seul fait de la vente, enirera en jouissance :

a) 5 limmeuble est libre de locanon et d'occuparion ou cooupé, en Wt ou partie par des
persoiues ne fustifiant d'avcon drait ni tire, § Vexpiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, 1e jour de 1a vente sir surenchére ;

b} 5i limmeuble est loug, par la perceprion des loyvers ou fermages a partir du premier jour du
terme gui suit la vente forede ou en cas de surenchére, 3 partr du premier jour du terime qui
suit |a vente sur surenchere ;

<1 5i limmeuble est loue partiellement, l'entrée en joulssance aura liew pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus €1 pour les parnes louées selon le paragraphe b du
présent article.

L'acquéreur fern son affaire personnelle. sans recours envers gui que ce soil, de toutes expulsions
nécessaires e héneficiera des indemnités d'occupation qui seraent dues,

Lacquéretir peat mettee i éxdcution le ttre d'expulsion dont il dispose a lencontre du saisi, et de
tout occupant de son chef n'ayant aveun droit qui lui soir opposable, 3 compter de la consignation
du prix et du paternent des frais taxés,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Lacquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
greves, a compler de ls date du prononeé du jugement portant sur la vente forcee.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, ladjudicaraire devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de la date du prononceé du jugement porant sur la vente forcée.

En e qui concerne 1a taxe fonciére, il la remboursera an prorata temporis i premiére demande
dis précedent proprietaire et sur présentation du role acquitte.
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ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de venie forcee, le tire de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de
vente revetue de la formule exécutoire, & la soite de laquelle est ransent le jugement
e adjudication,

Pour les titres anterieurs, le poursuivant n'en ayant sucun en sa possession, lacquéreur ne pourra
| pasen exiger, mais il est aurorisé a se faire delivrer 3 ses frais, par tous deépositaires, des
expeéditions ou extraits de tous actes concernant ka proprieté,

| Encas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 'acte notarié et
Ie jugement constatant ln réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
l'immeuble de toute liypothegue et de wou privilege

Lacquéreur peut demander, avant la procédure de distribunion, au juge de l'exécation la radiation
des inseriptions grevant l'immeuble.

En cr cas, aoquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ot de radiation des inscriptions
grevant limmeuble dant il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution
du prix au titre des dispositions de Farticle 2375, 1° du code civil

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente &1 au vu d'un éat hypothécaise, le créancier de premier ang
pourra, par Uintermeédialre de son avaear, demander au juge de P'exécution, dans Ia limie des
fonds séquestrés, le paiement i titre provisionnel de sa créance en principal,

Les interets, frais el accessoires de la erdance sont payes une fois le projet de distrbution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionne! et ne confére aucun droit 3
son béneficiare, autre que celui de recevoir provision i charge de faire admettre sa créance § titre
| défnitf dans le cadre de la procédure de distribuion a peine de restituiion.

Dians e cas ol un créancier serall tenu 4 resnmion de toor on parte de b somme regue a tire
provistonnel, celle-ci serait productive d'un intérét au tanx Mgal i compter du jour du reglement
operé par |e sequestre

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de venie forcée ou de vente amiable sur antonsation
judiciaire, sera poursuivie par favorat du creancier saisissant ou, a défaur, par 'avecat du créancier
le plus diligent ou du debiteur, conformément aux anicles RA31-1 5 R.AM-3 du Code des
procedures oviles d execution.

Les frais de I distribution et la rétribution de Favocat charge de la distribution, calcules
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds i répartix.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de Uavocat constitue,
Lacquéreur ¢l domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourriien|
survenir dans les qualités ou Iétat des parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

Lavocar du poursuivant devra natifier au syndic de coproprigté lavis de mutation préva par
I'article 30 de la loi din 10 juiller 1963 (modifide par L. n' 04-624 du 31 judler 1994)

Cette notificanon devea intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'apposition éventuelle, rendant i obienir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriéaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Lavocat de I‘.i-:'qi:uerc-ur. i!llléPE:kdﬂ.umlfnL de la notification ci-dessus, dans le cas ou Fummeuble
vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avee Varticle 6 du décnest n° 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que Ia vente sera définitive, par letire
reconunandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prenom. domicile réel ou élu de Facquérenr,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocat du poursuivant devea notifier au représentant [égal de FAssociation syndicale libre ou de
I'Assecianon syndicale anorisée avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de la loi n
6.5-357 du 10 juillet 1965 conformément i l'ordonnance n' 20048-632 du ler juiller 2004

Cetre notification devea intervenir dans les quinze jours de 1a vente devenue définitive &
indiguera que l'opposition éveniuelle, tendant i obtenir le paiement des sormnes restant dues par
l'ancien propriéaire, est i signifier au domicile de 'avocat poursuivani.

Anngie creee pan DICN o D008 003 AG dia CMNE du 1219 8000 - Midibee biws e IO da CNT s 10 15008000, Modilee gii

TAds o CNE des 16 en [7-11<2098, ICN n 2018007, Pubhee au JO par Decision du 1 fevrier 2008 - B0 du 7 s 2009
W 5 2, SRR e 1y 5 o . W ST WA L
AT e Do N R PR S AR
Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres

seront regues sur la mise 4 prix fixée par le poursuivant, soit la
somme de :

200.000,00€ (DEUX CENT MILLE EUROS)

Matrice cadastrale

Plan

Certificat d’urbanisme d’information du 05 mars 2026
PV descriptif du 28 mai 2026

Dossier Technique Immobilier du 28 mai 2026
Commandement de payer valant saisie du 05 mars 2026
RSU du 27 avril 2026 sur publication du commandement
Copie de I'acte de vente du 26 janvier 2021

Fait @ TOULOUSE, le 22 juin 2026

Maitre Christophe MORETTO

e
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