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Dossier Technique Immobilier

Muméro de dossier :
Date du repérage :

2523_31500_
27/10/2025

_0905

Désignation du ou des batiments

Designation du proprietaire

Localisation du ou des batiments :

Département : ... Haute-Garonne

Adresse . 25 Rue Monserby (4)

Commune @ ....... 31500 Toulouse (France)
Section cadastrale 834 AB, Parcelle(s)
n® B4 f 85 f 185 + AC - 37

Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
Bat. B; Esc. C; Etage 2; Porte
ESCALIER C A DROITE; Compl.
MONSERBEY B-C, Lot numéro 4

Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives
accessibles sans démontage ni
destruction

Désignation du client :
Mom et prénom : ...

Objet de la mission :

D Dossier Technigue Amiante
Constat amiante avant-vente
[ possier amiante Parties Privatives
Diag amiante avant travaux
Diag amiante avant démolition
[ contréle Périodique Amiants
[ Amiante HaP
[ strategie Dossier Amiante
D Diagnostic de Performance Energétigue

O Etat parasitaire

[ Etat des lieux

D Diagnostic de Performance Energétigue
Etat relatif a la présence de termites

Etat des Risques et Pollutions

[ Métrage (Loi Carrez)
[ Métrage [Surface Habitabla)
[ Exposition au plomb (CREF)
U Plomb avant Travaux

[ piag. Assainissement
Diag. Piscine
Diag. Installations Gaz
Diag. plomb dans I'eau
Diag. Installations Electricite
[ b.Technique OTG
E Diagnostic de Parformance Energétique
[ piag. Radon
Verif. accessibilité handicape
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Résumeé de I'expertise n°
2523_31500_ _0905

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :

o ¥ oL N S el 25 Rue Monserby (4)

COMMUNE & . oiesesiassssninniss 31500 Toulouse (France)
Section cadastrale 834 AB, Parcelle(s) n® B4 / 85 / 185 + AC - 37

Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
Bat. B; Esc. C; Etage 2; Porte ESCALIER C A DROITE; Compl. MONSERBY B-C, Lot numéro
4

Périmétre de repérage : .....Ensemble des parties privatives accessibles sans démontage ni destruction

] Prestations Conclusion

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risgues délivré par Diagnostics Conseils en date du 27/10/2025
fait apparaitre que la commune dans laguelle se trouve e bien fait I'objet
d'un arrété préfectoral n®31-2023-10-03-00009 en date du 03/10,/2023 en
matiére d'obligation d'Information Acguéreur Locataire sur les Risgues
Maturels, Miniers et Technologigues.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEM est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements
différentiels et par la réglementation du PPRn Mouvement de terrain
approuve le 25/10,/2010 Aucune prescription de travaux n'existe pour
I'immeuble.

Le bien se situe dans une zone d'exposition forte du phénoméne de retrait -
gonflement des sols argileux.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Etat des Risques et Pollutions

Consommation conventionnelle : 156 kWh ep/m=2.an (Classe [))

Estimation des émissions : 30 kg egC02/m2.an (Classe D)

DPE Estimation des colfts annuels : entre 690 € et 970 € par an, prix moyens des
énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Méthode : 3CL-DPE 2021
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N® ADEME : 2631E0312247X

f
L'installation intérieure d'electricité comporte une ou des anomalies pour

Electricité laguelle ou lesguelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers gu'elle(s) présente(nt).

Mesurage (surface Loi Carrez)
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 2523 31500 _ _0905
Date du repérage : 27/10/2025
Heure d'arrivée : 10 h 00
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 11 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de |a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a 'article 46 de
l2 loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des| parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2|- Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Designation du ou des batiments Designation du proprietaire

Désignation du client :
Mom et prénom : .

Localisation du ou des batiments :

Département :....Haute-Garonne

Aresse @ (oo, 25 Rue Monserby (4)

Commune : ........ 31500 Toulouse (France)
Section cadastrale 834 AB, Parcelle(s)
n® 84 / B5 J 185 + AC - 37

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B; Esc. C; Etage 2; Porte ESCALIER
C A DROITE; Compl. MONSERBY B-C,
Lot numéro 4

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Reperage

Mom et prénom : SELARL MORETTO
Adresse @ ........... 4 Allées Paul Feuga
31000 Toulouse (France)

Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
accessibles sans démontage ni
destruction

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom ! ....... . B T I PR e A N

Raison sociale et nom de I'entreprise : .......... Diagnostics Conseils
PEPBRER 5L ol Ry o ed e § g i v s s g e 34 rue noguier
31400 Toulouse
Mo BIEET - Lo Ca bt S Lo L L 98197764800014
Désignation de la compagnie d'assurance ! ... Klarity
Muméro de police et date de validité @ ......... CDIAGKOO0871- 0170272026

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 54,65 m? (cinquante-quatre métres carrés soixante-cing)
Surface au sol totale : 54,65 m? (cinguante-quatre métres carrés soixante-cing)
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.= . i y Loi
Certificat de superficie n° 2523 31500_  _0905 WY carrez
Résultat du reperage

Date du repérage : 2771072025
Documents remis par le donneur d'ordre a l'opérateur de repérage :
Méant
Liste des piéces non visitées :
Méant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) ;
HUISSIER ME LOPEZ
Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez :
Parties de Mimmeuble bitis visitdes 5“""::: E:::“ - Surface au sol Commentaires
Entrée 5,33 533

| sajour 17,11 17,11

| Chambre 11,03 11,03

| Dressing 2,53 2,53

| salle de bain 3,97 3,97

| Cuisine 11,4 ] 11,4

| Buanderie 3,28 | 3,28

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 54,65 m? (cinquante-quatre métres carrés soixante-cing)
Surface au sol totale : 54,65 m? (cinguante-quatre métres carrés soixante-cing)
Résultat du reperage - Parties annexes
Parties de Iimmeuble bitis visitdes S“::r::::: g;l;:t’:vt Surface au sol Motif de non prise en comphe
Baaleon [ 6,12
Parking o 11
Fait @ Toulouse, |2 27 /102025
Par:
Aucun document n'a été mis en annexe
Diagnostics Conseils | 34 rue noguier 31400 Toulouse | Tél. : 0602400316 - E-mail : contacts@diagnosticsconseils. fr 2!."3
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Certificat de superficie n° 2523 31500_  _0905 WY carrez
Chambre Jressing e e Farking
Cunsing -
Blcn
s Entrée Buanderie
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D P E Diagnostic de performance | ] i
é-l‘lEl'gétiq Ue (logement) Etabli le : 03/02/2026

Valable jusqu’au : 02/02/2036

Ce document vous permet de savoir si votre logement est econome anénerge of praserve e climat. 1 vous donne également des pistes
pour AMENones 565 periormances el réduire vos TACTUres. FPour en oo pils © (0s: wiww ecoiogie gouy, fridienostic-performance-
energetique-dpe

Adresse . 25 Rue Monserby, 31500 Toulouse (France)
Bat. B; Esc. C; Etage 2; Porte ESCALIER C A DROITE; Compl.
MOMNSERBY B-C, N* de lot: 4

Twpe de bien : Appartement

Anneg cie construction : 1978 - 1982

Surface de référence : 54.65 m®

Apearcu non disponible

Froprietaire :

Performance énergétique et climatique

IngEment extrémemani pechorman
m * Dont émissions de gaz
— a effet de seme
consommati £ @WE NT £ %%

(bnnrgE primens) t‘lﬂ BT TS _
156|30°|[D) D — 0.
TR

KWRImAlan | kg COman
emissions de 00,

trés importantes

R _
AV _

logement extrémemeant peu performant Ce logement émet 1 668 kg de COy par
an, soitI'éguivalent de B 643 km
parcourus en voiture.

il 7 n - . T Le niveau d'émissions dépend
Le niveau de consommation energstique depend de ['isolation du principalemant des d'énergies
JOSPAREAE SR i PR OLTENIL CHE SN it utilisses (bois, électricité, gaz, fioul. etc.)
Pour 'améliorer, voirpages 4 a &

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les coiits sont estimés en fonction des caractéristigues de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chaw r"aga‘ eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 690€ et 970€ par an
O

Prix moyens des énergies indexés sur les anness 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformemant
& arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I"établissement du DPE

dclairage, auxiliaires) woir p.3 pour voir les détails par poste

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Vorp. 3

Informations diagnostiqueur

Diagnostics Conseils Diagnostiqueu
34 rue noguier Email : cuntacts@diagnnitics.cnnseils.fr o
31400 Toulouse N® de certification : 1123 I/:\
tel : 0608400316 Organisme de certification : LA CERTIFICATION DE

PERSONNES

A Fatleriion du propricishs du bien sy momend de o melcebon du OP2 : Gar be cogre ou Riglerre m gerersl sor s protecion ses coreae (RGP0, A Serme woul niores que suw donrdss, person redie |loe-2renom- Adrmss) wnd stockses dam la bae oe
Can dorm e som wiockses uugu's (s 2ete de bn de seksie do 0P Vo disposer d'ur drolt O'aoo, de rectrberian, de portaoie, o e lecement o
e —

cormiem du Foossreatcie OPE & dea ins de conbegie oy on cas de de i
snw imitation Su traitsmarnt do trs donsdes S wout socheiter faie valar votie drok, seulier nous comtacter- i Fadreass mud e §ls page sContact i de 1O Do (ritey

i tics C ils | Tél: 0608400316 | Do 23 31
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2
Schéma des déperditions de chaleur Performance de 'isolation
tolture au

vantilathan plafand

50% : ’ 0%
el F:ﬂpgilirt:: MUTS:
18% - 12%

Systéme de ventilation en place
] ' Ventilation mecanigque sur conduit existant

ppee '“i’ﬁ”q“z FSE’ Prt avant 2013

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
) [wl chauffe-eau

Y ; L ek il
L Ritips 3 onalgly [—an_ thermodynamique

[ 1 ]
A S

-ﬁ- panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le G5 photovoltaiques [, thermiques

confort d'été :
i "T'”xl reéseau de chaleur

; (giil EROtheniY Lol ou de froid vertueusx
@ @ -g%?.fﬁ“_"; chauffage au bois

bonne inertie du
logement

g
@

fenétres équipées de
volets extérieurs

logement traversant

LELLRRHL

"La niveau de confort d'éte présente ici s appuie uniguement sur bes caractéristigues de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

Diagnostics Consedls | Tél : 0608400316 | Dassler ; 2523_31500_ 0905 J T Pageztfﬂ
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3
Montants et consommations annuels d'énergie
Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie E
Usige {en kWh énergie primaire) {fourchette d'estimation™) ﬁ Répartition des dépenses

R chauffage @ Gaz Naturel 3148 (1148071)  entre240€ et 340€ REEEE 35 o
ﬁ? eauchaude  d Gaz Naturel 3984 [198441)  entre 310€ et430 € [ ERS

* refroidissement D %
Q éclairage # Electrique 205 (108 é.1) entre 30 Eet 50 € . 5%
# awiliaires 4 Electrique 1231 (64861)  entre110€et150€ B 6 >
é"HgiE totale pour les 559 kWh entre 690 Eet 370 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : (TE38 kWhef) par an d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seules les consommatians d'énergie nécessaires au chauffage,  la climatisation,
chauffage de 19° réduite 3 16%C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une ala production d'eau chaude sanitaire, & l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

i pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liees aux autres
dknaﬂs:i;:};_ﬁfﬁ:ﬁ‘ (sl présence de clim), et une consommation d'eau 6 v R e S S bilisdes.

&.f — énergie finale f-msh:immréelsdépuﬂmﬂdemheu:fanem:pﬁ:tsm,!nﬁnde |
Prixx moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements lamév_e l'llwriml.r.‘l ou dowx...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
compris) conformément entretien des équipements....

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Guelﬁuefs gestes simﬁfes pour maitriser votre facture d;énergie ]

Température recommandée en hiver » 19°C oy

=+ Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C ptumt que 21°C, c'est -25% vous n'étes pas |4.
sur votre facture = JOE par ai = Chauffez les chambres 4 17 la nuit.

Si climatisati TP
DTN RIE FAREME, -+ Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.
=+ Agrez votre logement la nuit.

Consommation recommandée -+ 1018/jour d’eau
chaude a 40°C

Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

418 consommes en moins par jour,
c’est -29% sur votre facture soit -150€ par an

QGOGJ.I E (.:.m

=+ Reduiser la durée des douches.

i

,.\.\ LM En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’

Diagnostics Conseils | Tél : 0608400316 | Dossier ; 2523 _31500 0905 Page 3/13
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif detaille du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

1 | Murs
_lemhu
/N Toiture/plafond
.y Porteset fendtres

Inconnu (& structure lourde) avec isolation intérieure (R=3m* K/W) donnant sur 'extérieur
Inconnu (& structure lourde) non isolé donnant sur des circulations sans ouverture directe sur
'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage [ Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage |
Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage / Porte(s) bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

Chaudiére collective gaz a condensation installée a partir de 2016. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
thermostatique

Combing au systéme de chauffage
Neant

Ventilation mécanigue sur conduit existant avant 2003 (collective)
& D'autres systémes sont présents, seul le systéme de surface prépondérante est pris en compte.

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des éguipements de votre logement sont

essentiels.

& Ecaimge
(") Tsolation

[l radiateur

< Ventilation

type d"entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque pigce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

Diagnostics Conseils | Tél : 0608400316 | Dossier : 2523_31500_ 0905 Page 4/13

Dossier complet~  peut étre reproduit gu'intégralement



RA P PO RT E N A'l_l' E NTE D E P Al Eﬁwt - ne peut étre reproduit gu'intégralement

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'ameéliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack || de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de proceder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux 0 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussiune
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack £ ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d"artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travausx.

Les travaux essentiels Montant estimé : 600 4 900€

Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 4,5 mEK/W

d'humidité.
Mettre a jour le systéme d'intermittence | régulation

Lot
Mur

8 (programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
Eau chaude

Systeme actualisé en méme temps que le chauffage
Travaux a realiser par la coproprigte

e sanitaire

odf &

Les travaux a envisager montant estimé : 15900 & 23800€

Description Performance recommandée

R

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur
ﬂ Chautfage airfeau double service chauffage et EC5. SCoOP=4
Travaux a realiser par la copropriéteé

Systeme actualisé en méme temps que le chauffage
= Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire COP=4
= Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Méant

Diagnostics Conseils | Tél : 0608400316 | Dossier ; 2523_31500_ 0905 ; e Page 5/13
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance apreés travaux

A

.\“ France
Rénou’
avec travaux ) + )
conscmmation: T2 kwh/m*an
émlssions: 2 kg CO2iman
avec travaux | " de !
consemmation: 152 kwh/m’an https://france-renov.gouv.fr/espaces-
émissions; 29 kg COXm*lan conseil-fr
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RAPPORT EN ATTENTE DE PAIEWERT" ™" @t asneomenen
DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristigues technigues du bien diagnostigué renseigneées par le diagnostiqueur pour obtenir les rés ultats
présenteés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par :
LA CERTIFICATION DE PERSONMNES - 25 Avenue Leonard de Vinci, Immeuble Europare, 33600 PESSAC

Référence du logiciel validé - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BES Slama: 2025.11.1.0] Justificatifs fournis pour &tablir ke DPE :
Référence du DPE : 2523 _31500_ _9as Méant

Date de visite du bien : 27/10/2025

Inwariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale 834 AB, Parcelle(s) n® 84 f 85

185 + AC =37

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du OPE : 3CL-DPE 2021

Muméro d immatriculation de la copropriéte : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, a laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
I'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Meant
Généralités
Donnda d"entrée Origine de ks doande Valeur ransalgnda
Département L Observé | mesuré 31 Haute Garonne
Altitude w, Donnée en ligne 169 m
Type de bien ) Observé [ mesur Appartement
Année de construction == Estimé 1978 - 1982
Surface de référence du logement D Observé| m SUl 54.65 m*
Surface de référence de Fimmeuble L) Observé [ mesuré 8552 m* (estimée i partir des tantiémes de coproprieté)
Nombre de niveaux du logement ) Observé | mesurs 1
Hauteur moyenne sous plafond L) Observé | mesuré 25m
Enveloppe
Donnda d"entrée Origine da ls donnée Valsur rensalgnéa
Surface du mur {3 Observé [ mesure 933 m*
Type d'adjacence £ Observé | mesurs Pextérieur
Matériau mur D Observé f mesuré Inconnu {& structure lourde)
Mur 1 5ud
Isnlation £ Observé [ mesuné i
fiésistance isolant £ Observd | mesuré 3 miKW
Umuri {paroi inconmue) »  Valewr par défaut 25 Wim'K
Surface du mur 0 Observé f mesuré 4,35 m*
Type d'adjacence £ Observé | mesurs des circulations sans ouverture directe sur l'extériewr
Surface Aiu ) Ohservé { mesuré 7 m!
Mur 2Est Etat isolation des parois Aiu 5 Observé | mesuré non isobé
Surface Aue 5 Obsené [ masuré 2m*
Etat isolation des parois Aue 5 Observé f mesuré non isalé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (& structure lourde)
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Isolation b Observe / mesure
Umur (paroi inconmue) ¢ Valeur par défaut 2.5 Wim K
Surface du mur 5 Observé [ mesurd am?
Type d'adjacence £ Observé f mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Alu L) Observé f mesuré 15 m*
Etat isolation des parois Aiu 5 Obsensé [ mesur non isoké
Mur 3 Mord Surface Aue ) Observé f mesuré 2m*
Etat isolation des parois Aue £} Observé [ mesuré non isobé
Matériay mur 5. Observé / mesurs Inconnu (& structure lourde)
Isolation b Observé | mesuré non
Umur {paroi inconmue) x Waleur par défaut 25 W im'K
Surface du mur B Observé | mesuré 16,58 m*
Type d'adjacence B Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Obseré | mesuré Inconnu (3 structure lourde)
Mur & Mord
Isolation £ Obsenvé f mesure oui
Résistance isolant O Observé / mesuré I mE KW
Umurd (paroi inconnue) 2 Valeur par défaut 2.5 Wim'K
Surface de plancher bas £ Observé | mesure S5 m*
Type d'adjacence 5 Obsené [ mesurs un local chaufié
Flancher
Type de pb £ Observé | mesurd Dalle béton
Isplation: oui ! non { inconnuwe p Observe | mesuré non
Surface de plancher haut ) Observé f mesuré 55 m*
Type d'adjacence £ Obsesvé [ masuré un local chauffé
Plafand
Type de ph L Observé | mesuré Dalle béton
Isolation 4 Observé f mesure nomn
Surface de baies 2 Observé [ mesuré 7.25m*
Placement 5 Observé { mesurs Mur 1 Sud
Orientation des baies D Observé | mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesurd vertical
Type ouverture ) Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiseria £ Observé | mesuré AT
Type de vitrage £ Observé | mesuré doubls vitrage
Epaisseur lame air ) Observé f mesurs 14 mm
e Présence couche peu émissive 1) Observé | mesurd nom
Gaz de remplissaga £ Observé [ mesuré Argon | Krypton
Positionnement de la : 0y
LA £ Observé f mesurd U N intérieur
metmm ) Ohservé / mesuré Lp: 5cm
Type volets £ Observé | mesure Volets battants PYC (tablier » 22mm)
Type de masques proches ) Observé [ mesuré Absence de masgue proche
Type de masques Lointains ) Observé | mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre {calculs) B Observé | mesurs 2
Surface de baies - Observé f mesuré 242 m*
Flacement £ Observé | mesuré Mur 3 Mord
Orientaticn des baies 5 Observé | mesurs Hord
Porta-fenditrs 1 Mord Inclinaison vitrage L) Ohservé f mesuré vertical
Type owserture ) Observé / mesuré Partes-fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesurd PVC
Type de vitrage b Ohservé f mesuré double vitrage
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Epaisseur lame air b Observe / mesure 14 mm
Présonce couche peu émissive {0 Observé | mesuré non
Gaz de remplissage 5 Observé [ mesurd Argon | Krypton
ki i Fmentde e p Observé f masuré &U nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant g T i ;i
TR & Observé { mesure LpcScm
Type volets p Observé | mesuré Volets battants PVC (tablier » 22mm)
Type de masques proches ) Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques Lointains ) Dbservé [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calbculé) £ Observé | mesuré 2
Surface de baies. £ Observé | mesuré 0.332 m!
Placement £ Observé | mesurd Mur 3 Mord
Orientation des baies 5 - Observé / mesure Mord
Inclinaisan vitrags ) Observé | mesuré wvertical
Type owverture D Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiseria J Dbservé f mesure Bais
Type de vitrage ) Observé | mesuré i vitrage
Porte-feniitre 2 Nord
Pos Y d g i ) Observé [ mesups Uy intérisur
menuiserie
e d!"'d: ) Observé [ mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets L Observé [ mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches 5 Obsenvé | mesurd Absence de masque proche
Type de masques Lointains B Obsesvé f mesuré Absence de masque lointain
Ul Fenétre (calculé) D vE [ mesurd 5.4
Surface de porte £ Observé | mesurs 19m*
Placemant D Observé f mesuré Mur 2 Est
Type d'adjacence 2 Observé | mesurs des circulations sans ouverture directe sur I'extérieur
Surface Aiu £ Observé | mesurs Tm*
Etat isolation des parois Aiu 5 Obsenvé f mesurd non isalé
Ports Surface Aue £} Observé [ mesuré 2m
Etat isolation des parois Aus 5 Dbservé / mesure nomn isolé
Mature de la menuiserie b Observé f mesuré Parte simple en bois
Type de parte 5 Observé [ mesurs Parte opague pleine
Positionnement de la J | : Lok
b £ Observé | mesuré U Ny intériewr
menuiserie
b ) Obsersé | mesurd Lpc 5 cm
menuiserie
Type de pant thermique ) Observé [ mesuré Mur 2 Est [ Porte
Type isolation L Dhservé f mesuré non isobé
Pont Thermique 1 Longueur du PT £ Obsesvé | mesuré 5m
mgﬂsemriei {3 Observé [ mesure Lp: 5 cm
Position menuiseries D Observé f mesurd U nu intérieur
Type de pont thermique 5 Observé f mesuré Mur 3 Nord | Porte-fenétre 1 Nord
Type isolation £ Observé | mesuré non isabé
Pomi Thermigus 2 Longueur du PT £ Observé | mesurd 65m
Largeur du dormant 4 e e WG L ”
For el <y £ Observé { mesuré Lpc 5cm
Position menuiseries p Observe | masura &U nu interiewr
Type de pont thermique ) Ohservé f mesuré Mur 3 Nord |/ Parte-fenétre 2 Nord
Type isolation £ Obsené [ mesuré non isobé
Pont Thermique 3
Longueur du PT L) Observé / mesuré Sm
Largeur du dormant o :
B b £ Dbservé / mesuré Lp: 5cm
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Paosition menuiseries

Observé | mesuré

au nu intérieur

Type PT ;D Observé [ mesurs Mur 1 Sud [ Plafond
Pont Thermiqus 4 Type isalation L) Observé [ mesurd IT1 { nom isclé

Longueur du PT L Observé f mesuré Gb6m

Type PT L) Observé | mesuré Mur 1 5ud / Plancher
Pomt Thermiqua 5 Type isalatian £ Obsené | mesurs IT1 } nom isclé

Longueur du PT D Observé f mesuré b6 m

Type PT £ Observé [ mesure Mur 4 Nord | Plafond
Pont Themmique & Type isalation £ Observé / mesurs IT1 / nom isclé

Longueur du PT 5 Observé [ mesuré Gb6m

Type PT O Observé [ mesuré Mur 4 Mord | Plancher
Pont Thermique T Type isalatian £ Observé f mesurd IT1 / non isclé

Longueur du PT P Ohservé f mesuré Gb6m
Systemes
Donnde d"sntrie Origine de la donmie Yalour rensslgnée

Type de ventilation ) Observé [ mesuré Ventilation mécanigue sur conduit existant avant 2013

Année installation x Waleur par défaut 1978 - 1982
Yentilation Energie utilisée b Observé f mesuré Electrigue

Facades exposées ¥ Observé f mesuré plusieurs

Logement Traversant P Observé | mesurs oui

E:ﬁ::;:mm de L Dhservé f mesure Installation de chaufiage simple

Surface chauffée L Observé f mesuré 54,65 m*

Hombre de niveaux desservis 1) Observé | mesuré 1

Type générateur £ Observé | mesurd Gaz Maturel - Chaudiére gaz & condensation installée & partir de 2016
Année installation génératewr »  Valeur par défaut 2016 {estimée en fonction de la margue et du modide)
Energie utilisée £ Observé | mesuré Gaz Maturel
S lprharine ke {3}  Observé [ mesure non
wentouse]
Présence d'une veilleuse 1) Dbservé [ mesuré nomn
Chaudiére murale £ Observé | mesurs non
Chauffage Présence d'une
régulation/ Ajust, T® £ Observé | mesuré nomn
Foncticnnement
Présence ventilatewr |
dispasitif circulation air dans 5 Observé | mesurd nomn
circuit combustion
Type émettaur O Observé f mesuré fadiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution L) Observé/ mesuré supérieur 3 65°C
Année installation Smetteur 5 Observé [ mesurd Inconnue
Type de chauffage 5 Observé f mesuré central
Equipament d'intermittence L) Observé f mesuré Sans systéme d'intermittence
Présence comptage £ Observé / mesurd a
MNombre de niveaux desservis L) Observé / mesuré : |

Type générateur 1 Observé [ mesuré Gaz Maturel - Chaudiére gaz i condensation installée & partir de 2016
Année installation génératewr ¢ Valewr par défaut 2016 (estimée en fonction de la margue et du modéle)

Energie utilisée £ Observé f mesurd Gaz Naturel

Type production ECS ) Obsereé { mesuré Chaufiage et ECS

Présence d'une veilleuse: £ Observé | mesurd non

Chaudiére murale P Observé f mesuré non
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régulation/Ajust, T®

Fonctionnement

Présence ventilateur |

dispaositif cinculation air dans [ Observé | mesur nom
circuit combustion

L . oty Lt Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec pidces
Type de distribution ) Obser B5IrE ik st ey
Bouclage pour ECS £ Observé / mesur non
Type de production ) Observé | mesurd instantanée
Diagnostics Conseils | Tél : 0608400316 | Dossier : 2523_31500_ _0905 Page 11/13
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Reéférences réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de per formance energétigue a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif
a |'utilisation réeglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergetique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a2 6 ; Lol 2004-1334 art L134-1 a 5 ; decret
2006-1147 art R.134-1 a4 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Diagnostics Conseils 34 rue noguier 31400 Toulouse
Tél : 0608400316 - N®SIREM : 981977 648 - Compagnie d'assurance : Klarity n® COIAGK 000871

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N"ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ['Ademe vous informe que vos ~ 2631E0312247X
donneas personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donnges de |'ohservatoire
DPE a des fins de contriles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockees jusqu’a la date de fin de validité du DFE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiguée a la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.frf).
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CERTIFICATION

DE PERSONNES

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N°1122
Amiante sans mention Amiante
Selon areiE t 1% [ullle: 3029 Date d'effet  03/11,/2002 - - Dete d'expiration @ 02711/ 2009
DPE individuel Diagnostic de parformances énergétique
Sebon arrétf o 20 luifiet 2737 Date d'effet : 0L07/2024 : - Date d’expiration : 05/05/ 2009
Electricité Etat de |Installation intérieure élecoricing
Selonarrets o 1% juille: 2024 Date d'effet : 03/11/2022 : - Date d'expiration | 027113009
Gaz Etat de |'installation intérlewre gaz
Selon armétd ou 17 jullles 2324 Date d'effet - DRAEZ0E? - - Dete d'expiration : 05053009
Flamb sans mention Constat du risque d'exposition au plomb
Sedon arrdef da 1% juille: 2024 Date d'effer : 3/11/2022 ; - Deve d'expiration ; 02010/ 2009
Termites Méropole Etat relatif 3 la présence de termites dans les bitiments
Selananens ou 17 juiliet 2024 Dated'effet : 16/12,/2022 ; - Date d'expiration ; 15122023

Ce certificat e5t émis pour servic &t valair ce que de drait,

Edit lo 28/11/ 3035, & Possacpa
L]
SEge 30, Avepue de Land eramne — 1630 PLESAT I.{l.l Aerridiatias H* &0500
TH :0533.5939.30 - Wodl  contact@lop-cenifcadom. it - sl wwwIop-cartification. By ade duwslle sin
SAS aw capital de 15 000€ - SIFT  AOSLAB1 0000 — RCS ROACEALN — B0 149 198 - - Code APE  TLI0A bk
Enrdd78 LE CERTIFICAT V003 du L3-06-2005
CETHCEH
[P ST
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Cement Obadia | ofi.ob 400806 | contactsadingnosticseonsels i | disgnosticsoonse ls.fr

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Muméro de dossier : 2523 31500 _0905
Date du repérage : 27/10/2025
Heure d'arrivée : 10 h 00
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste, suivant 1'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contrdle de conformité de linstallation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

- Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble @ ... Appartement

PR et As = it g 25 Rue Monserby (4)

Commune : ......... ¥t 5.1 B 0 e 31500 Toulouse (France)

Département @...cocoieeicieenienes Haute-Garonne

Référence cadastrale @ .............. Section cadastrale E34 AB, Parcelle(s) n® 84 f 85 f 1B5 + AC - 37, identifiant fiscal :
N/A

Désignation et situation du ou des lol{s) de copropriété :
Bat. B; Esc. C; Etage 2; Porte ESCALIER C A DROITE; Compl. MONSERBY B-C, Lot

numéro 4
Périmetre de repérage ! ............ Ensemble des parties privatives accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :
Année de linstallation : ...... } 15 ans
Distributeur d*électricité :.......... Engia
Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du denneur d'ordre :

MOMm et Prénom & e SELARL MORETTO

PR, o . oo s Fin S BETS i 4 Allées Paul Feuga
31000 Toulouse (France)

Téléphone et adresse internet : . Non communiguées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintdraszd) © AVOCAT

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:
MOM 8L Pr&nom & . .ccoieneannioans

3. - Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport
Identité de 'opérateur de diagnostic :

MO BE PRBMOITY & eoiiinas s nsess sk o s s sannn cssnsn

Raison sociale et nom de I'entreprise : ....... Diagnostics Conseils

AR T T e P s s Wl ks B s 455 34 rue noguier
............................................................ 31400 Toulouse
MOMmEraSIRET 2.k s e e b 98197764800014

Désignation de la cumpagme d'assurance : Klarity

Muméro de police et date de validité : ....... CDIAGKODOB71 - 010272026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA CERTIFICATION DE PERSONNES
le 0371172022 jusquau 0271172029, (Certification de compétence 1122)

Diagnostics Conseils | 34 rue noguier 31400 Toulouse | Tél. : 0602400316 - E-mail : contacts@diagnosticsconseils.fr 1}.".5
WSIREM : 981977648 | Compagnie d'assurance : Klarity n” CDIAGKO00ET1 Rappaort du :
27/10/2025

Dossier complet - ne peut étre reproduit gu'intégralement



RAPPORT EN ATTENTE DE PAIERERF" = T repedia meomenen

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2523_31500_ _ D905 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de lMinstallation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de 'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'ufilisation amovibles, ni les circuits intermes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrigue du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsgu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120
en courant continu.

Lintervention de l'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte gue sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électrigues lorsgue cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

# les parties de I'installation électrigue non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second CEuvre ou Masqueées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvair v accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

# inadéguation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[ L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B  Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'apparell général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chague circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage.

O @ OO0 OO

Domaines Anomalies

5. Matériels électriques | L'installation électrigue comporte au moins une connexion avec une partie active
présentant des risques de | nue sous tension accessible.

contacts directs avec des

éléments sous tension - | 'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une
Protection mecanique des | partie active nue sous tension accessible.
conducteurs

Anomalies relatives aux installations particuliéres ©
D Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

D Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité
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Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de L'ensemble de 'installation é&lectrique est protégé par au moins un dispositif
courant, dispositif & différentiel & haute sensibilité < 30 mA
courant differentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type A obturateur
résiduel a haute -
sensibilité L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

| Domaines Points de contréle |

Résistance
v Point & vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)

2. Dispositif de protection | 4., naitif(s) différentiel(s)

différentiel a I'origine de -
I'installation - Prise de terre |Mesures compensatoires :
Point a verifier : Etiguette mentionnant I'absence de P. de terre dans I'IC,
installation protégé par différentiel 30 mA + LES en cuisine.
Constitution et mise en ceuvre
Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de
liaison équipotentielle principale sur éléments conducteurs
Présence
Point & vérifier : Présence d'une dérivation Ind. de Terre

Caractéristiques technigues
Point & vérifier : Section satisfaisante de la dérivation Ind. de Terre visible en PP

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
I'installation - Installation de
mise & la terre

Parties du bien (pigces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant

7. - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

1l est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contriles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de I'installation n'ayant pu étre contrdlée

Constatations supplémentaires :

Il est recommandé de tester régulierement le bon fonctionnement du disjoncteur différentiel 30mA en
appuyant sur son bouton test, ainsi que celui du disjoncteur de branchement pour garantir leur
efficacité.

Le diagnostic se limite a 'inspection des éléments visibles, sans démontage. Il exclut
automatiquement tous les branchements et prises situés derriére les doublages ou dissimulés derriére
les appareils électroménagers.

En cas de détection d'anomalies dans le circuit électrique lors de notre inspection, il est impératif de
faire intervenir un professionnel qualifié pour remédier a la situation. Une fois les travaux identifiés et
réalisés, il est crucial de s'assurer qu'ils sont exécutés selon les dispositions prévues par la norme en
vigueur. Cette démarche garantit la sécurité et la conformité électrique de votre installation,
préservant ainsi la santé et la tranquillité des occupants du lieu.

Nota : le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA
CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600

PESSAC
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Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 27 /1072025
Etat rédige & Toulouse, le 27/10/2025

Signature du représentant :
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8. = Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interromipre;, en cas d'urgence,
en un lieu unigue, connu et accessible, |a totalité de la fourniture de I"alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'8lectrisation, woire d'eélectrocution), d'incendie ou d'intervention sur installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d'un defaut d'isolement sur un matériel electrigue.
Son absence ou 50N mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

| Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut disolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux gui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut atre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

| Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 3 cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut Btre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'&viter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traverseé par un courant elecirigue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I"écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
| woire d'une électrocution.

Régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrigue a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la reduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la causs d'une électrisation, woire d'une électrocution.

| Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matérels électriques dont des parties nues sous tension sont
acressibles (matériels électrigues anciens, fils électrigues dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite éguipée d'un couvercle,
matériels électriques casses...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électrigues, lorsgu'ils sont trop andens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 3
I'usage que l'on weut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risgues d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsgue linstallation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre cormrectement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel electrigue en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de llinstallation électrique et des éguipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsgue
celui-ci est mouillé ou immerge. Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, woire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel{s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

eélectrigue : L'objectif est d*assurer rapidement la coupure du courant de linstallation electrique ou du circuit concermé, des I'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anocrmale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classigues de
protection contre les risques d'électrisation, woire d'électrocution.

| Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans vne alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
| I'glectrisation, wvoire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isclées d'un cordon d'alimentation.
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Annexe - Croquis de repérage

Sall XN
Chambre s sing i i s Parking
CLising

Bdleo

SEjour Entree Buanderie

Reégles éléementaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'&électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation électrique, vérifiez quelle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I"établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 523 31500_ _Dbs05
Date du repérage : 7/10/2025

£ g - e L
Referencels réglementaires et nl‘.:rmatwes
| Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santeé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-62% du 3 juin 2011,
arrété du 1% juin 2015.

MNorme(s) utilisée(s) Morme NF X 46-020 d'Aoclt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Textes réglementaires

Immeuble bati visité

Adresse Rue @ cvviiicnieeee.. 25 Rue Monserby (4)

B&t., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:
Bat. B; Esc. C; Etage 2; Porte ESCALIER C A DROITE; Compl.
MOMNSERBY B-C, Lot numéro 4

Code postal, ville : . 31500 Toulouse (France)
Section cadastrale 834 AB, Parcelle(s) n® 84 f 85 / 185 + AC -

37
Périmétre de repéraoe : tiimesiaisisaniiiisniiesc. ENS@mble des parties privatives accessibles sans démontage ni

destruction
Type de logement : casmeraassaan s dkppartement - T2
Fonction principale du batiment : cirmrsimsrisaneseeeneee oo Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : irmisnassisaniiiannesees s DAtE du permis de construire non connue

1
Le proprietaire et le donneur d’'ordre
Le(s) propriétaire(s) : " Nom et prénom :....
Le donneur dordre Mom et prénom :....SELARL MORETTO
Adresse : ..............4 Allées Paul Feuga
31000 Toulouse (France)

Le(s) signataire(s)

MOM Prénom Fonction | Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
,eiémgera{,,in. il LA CERTIFICATION DE
au repérage et et i PERE‘.ICINNES 25 Avenue C}th:ntinn : 03/1172022
------------------------ : Leonard de Vinci, Echéance : 02/11/2029
Personne(s) g i e Immeuble Europarc, 33600 N® de certification : 1122
signataire(s) autorisant PESSAC

la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : Diagnostics Conseils (Numéro SIRET : 98197764800014)
Adresse : 34 rue noguier, 31400 Toulouse

Désignation de la compagnie d'assurance : Klarity
Muméro de police et date de validité : CDIAGKO00871 - 01,/02/2026

Le rapport de repérage
Date d'émission du rapport de repérage : 27/10/2025, remis au propriétaire le 27/10/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gue dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages
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Sommaire
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2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
3.2 Le cadre de la mission
3.2.1 L'intitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3 L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2  Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement @ les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I"'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a 'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I"'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raizon
Niant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d"analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Fo¥ [y o o e o W LT RR R i i VR
Muméro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage
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@ A.miante:|

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de |'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, |a mission consiste 3 repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément & la législation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de 'établissement du constat établi
a l'occasion de la wvente de tout ou partie d'un
immeuble bati=.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit gu” «en cas de vente de fout ou
partie d’'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexé 3 I3
promesse de vente ou, 8 défaut de promesse, d l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic techniqgue comprend, entre
autres, «/'Btat mentionnant fa présence ou ["absence
de matérizux ou produits contenant de 'amiante
prévu & l'article L. 1334-13 du méme codes.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se wveut
conforme aux textes reglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«L& repérage a pour objectif didentifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de |'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publigue. =
L'Annexe du Code de la santé publigue est 'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de la

mission réglementaire

repérage de

Le programme de repérage est défini @ minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construdtion vy figurant.

En partie droite l'extrait du texte de 'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint gue celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démaolition dimmeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Comporand de la congtruckion Fartie du composznd d winfler ou d ander
Flooapes
Floerges, Calorifugeages, Faux plafords | Calorifugeages
Fenx plafonds

I:delm:mum Fartie du compona d vengfier ou & aonder

s, Clomsons “em chir” #1 Poteaux
{ pérgabemiques o mierers)

Enduite propiés
Fevéloment due (plagoes de menwiesyies)
Revetement dus (amsante-ciment)
Entoursgres de potest: (carion)

Entonreges de polesm (amianhte. ciksnt)
Enboureges de polesuy (matéma sandwack)
Entoumges de polesus (carioarplitee)
Coffie perda

Chotsoms (pirea et prefabocuees), Gaines ot
Catfme vertiam

Flafoards, Foutes et Charpenles, Caines et
Coffies Hormontaax

Endusis proptes
Pargwany de closors

Endirts proptés

Pargwen collés on vasig

Planchers

Condmiade fhudes (aix, san, anires Tndes)

Tialles de 50l

Comdiits
Envelapges de calonifuges

Clapets fvolets compe-fieu

Clapets coupe-fan
Wokts coupe-feu
Febonchage

Pattes coupe-feu

Joands (imeaea)
Joints (basdes)

Vide-anduses

Totes

Condusiz

Flacmes {compasites)

Flages (fhree-cimen)

Ardnmes (compogites)

Ardoses | [Thees ciment)

Svocesaoues de comreriues (composies)
Accesaoires ge comverhimes (foms-coment)
Bardsans: bifuminens

Basiages e fieckes Liptaes

Flaques (somposibes)
Flagues {Hores-canent)
Amdnwes (composites)
Ardnises | fibres-cilment)
Parmeans (pomposiles)
Fazagsus (ffbres-cument )

Condaits ar i ot fazads

Conduses devix phriales en ancante-cumed
Condusies Jear uades an aniande-cisnand
Condusie de fismie an asdands-cirmed

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant ébé inspecté
{Description)

Sur demande ou sur infarmation

Nkant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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repérage joint en

Descriptif des piéces visitées

Entrée,
Séjour,
Chambre,
Dressing,

I'exclusion des Ilocaux ou

Balcon,

Salle de bain,
Cuisine,
Buanderie,
Parking

parties

dimmeuble n'ayant pu

t - ne peut étre reproduit gu'intégralement

@Amiantﬂ}

Etre  visités.

Localisation

Degcription

Entrée

Sal : plastique (ling)
Mur | Plfitre et Peinture
Plalfomd : Piitre ot Peinture
Plinthas : Bais

Porte © Bais

Séjaur

Sal - plastique (lina)
Mur : Pétre et Peintura
Plafond : Plitre ot Peinture
Plinthes : Bois

Porte : Bois

Fendtre | pve

Charmibre

Sal - plastique (ling)
Mur | Plitre et Peintura
Plafond @ Plitre o Peinture
Plinthes : Bais

Porte : Bois

Fendtre | pve

Dressing

Sal - plastique (ling)
Mur : Plfitre et Peinture
Plafond @ Plitre ot Peinture
Plinthas : Baiz

Porte : Bads

Balcon

Sol - Bétan

Salle de bain

Sal : plastique (ling)
Mur | Plfitre et Peinture
Plafomd | Plitre et Peinture
Plinthas : Bais

Porte : Bais

Cuisine

Sal & plastique (ling)
Mur : Plitre et peinture et falence
Plafond : Plitre o Peinture
Plinthes : Bois

Porte - Biis

Buanderie

Plafamd : Cimeant
Mur : Béton
Saol - Bétan

Parking

Sol - Béton

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Repports eoncernant la recherche damiante déja rdalisds -

physiques rrises &n place

Documents décrivant les ouvrages, produils, matériau et protedions

en boute séouwritd

Eléments dinformetion ndcessaires & 'accés sux parties de limmeuble bati

Observations :
Méant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 27/10/2025

Heure d'arrivée : 10 h 00
Durée du repérage : 02 h 00

Personne en charge d'accompagner 'opérateur de repérage : HUISSIER ME LOPEZ

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Ao(t 2017,

Remarques :

Il est important de noter que lors de notre intervention pour le repérage de I'amiante dans votre bien immaobilier, nous
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sommes confrontés a des limitations liées a la présence de doublages ou d'éléments masguant. Ces limitations sont
inhérentes a la nature des recherches destructives nécessaires pour identifier certains matériaux.

En conséguence, veuillez noter que nous ne pouvons pas garantir I'identification de tous les matériaux potentiellement
présents derriére les doublages ou les éléments masguant sans entreprendre des travaux de démolition. Par conséguent,
nous déclinons toute responsabilité pour les matériaux gui ne peuvent pas étre identifiés dans ces conditions.

Si vous souhaitez faire des investigations avant travaux alors nous pouvons vous proposer cette prestation qui entrainera

des travaux de destruction pour certains prélévements

Observations Oui Non | Sans Objet
Pan de prévention réalisd svant intervention swr sita = = | X
Vide sanitaire accessible | X
Combles ou toiture acressibles et visitables [ x

4.4 Plan et procédures de prélevements

Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion

linstification) Etat de conservation®* et préconisations®

Miant -

* Un détail des conséguences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.2 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Miant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Méant =

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA
CERTIFICATION DE PERSONNES 25 Avenue léonard de Vincl, Immeuble Europare, 33600

PESSAC

Fait & Toulouse, le 27710/ 2025
Par : :
| Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 2523_31500_ _0905

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoguées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d'amiante est 3 l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés a ['amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets = gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de lI'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

e Salle de bain
Chambre AeSEINg Parking
Chais e 1

Blcoy

Sejalr Entree Buanderie

@ Conduit en fibro-ciment | Dralles de sal

Condut autre gue i
fibro-ciment Carrelage
Brides Colle de revétameant Nom du propriétaire :

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fbro-cimant

Tolture en maténaux

Présence d'amiante corposites

: Dépdt de Matdriau
contenant de I'armianta

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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Constat de repérage Amiante n° 2523_31500_  _0905
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des préléevements :
Idenbifiant et préldvement Lacalisstion Compasant de I8 conatruction ontperiesd Deseripion

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n"est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux dirculations d'air

Fort

Moyen

Faible

1% Il n'existe pas de systéme spécificue de
ventilation, la piéce ou la zone homogeéne
gvaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2% Le faux plafond se trouve dans un local
gui présente une {(ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
oréer des situations a forts courants dair,

ou
3® 1l existe un systéme de wentilation par
insufflation d'air dans le local et

I'orientation du jet d'air est telle gue celui-ci
affecte  directement bk faux plafond
contenant de 'amiante.

1% [l existe un systéme de wventilation par
insufflation dair dans ke lcal et
I'orientation du jet est telle gue celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2% [l existe un systeme de ventilation avec
reprise(s) d"air au niveau du faux plafond
{systéme de ventilation a double flux).

1% Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation speécifique dans la piece ou kB zone
evaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de "'amiante.

2. Classification des difféerents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les choos directs avec le faux
plafond contenant de [lamiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...}.

L'exposition du produit aux choos et
vibrations sera considérée comme maoyenne
dans les situations o0 ke faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas expose
aux dommages mecanigues mais se trouve
dans un liew trés fréquenté (ex
supermarche, piscine, thédtre,...]).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations o0 le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas expose aux dommages
mecanigues, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local wtilisé a des activicés tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux

ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.
T T

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de la dégradation |

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
degradation ou wune extension de la
degradation du materiau.

L'environnement du matériau contenant de
l'amiante présente wn rsgque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matérau contenant de
I"'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périndique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = acticn corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
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» Les agressions physigues intrinséques au local {ventilation, humidité, etc.} selon gue les risque est probable ou averé ;

» La sollicitation des matériaux ou produits lige a l'activité des bocaux, selon gu'elle est exceptionnelleffaible ou quotidiennefforte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d'oocupation du local, la présence d'animaux nuisibles, Fusage réel des locaux, un défaut d'entretien des éguipements, etc...

7.4 - Annexe - Conseéquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de limmeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par MNopérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du = dossier amiante - parties privatives = (DAPP) prévu au I de larticle R. 1334-29-4 du code de la santé publigue, en y intégrant les
donneées issues du rapport ou du pré=rapport de reperage amiante avant travaux. Il tient 3 disposition et communique ce DAPP, ainsi compléts,
selon les modalités prévues au 11 de 'article R. 1334-20-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage dhabitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son proprigtaire met a jour le contenu du = dossier technique amiante » {DTA) prévu au [ de l'article R. 1324-29-5 du code de
la santé publigue ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données Esues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient 3 disposition et communigue ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au 11 de 'artide R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ow partie d’'un immeuble d’habitation ne comprenant gqu'un seul logement, son proprietaire
conserve e rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recharche d'amiante avant travaux. I
communigue ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physigue ou morale appelée a effectuer des travaux dans
limmeuble bati ainsi gu'aux agents de contrile de Iinspection du travail mentionnés a "article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'amété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionneées a I"articke R1334=20 sebon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation periodique de I"état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectue dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernigre évaluation de
I'tat de conservation, ou a 'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet bes résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 = La mesure d'empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au proprigtaire du rapport de repérage ou des resultats de la dermigre évaluation de I'état de conservation.
L'organsme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accuseé de réce ption.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de "Tamiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R, 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est nférieur ou &gal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodigue de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des resultats des mesures
d'empoussigrement ou a I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans [air en application de "article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
proceder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a Iarticke R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre acheves dans un délai de trente=six mois 8 compter de la date a lagquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la demiére évaluation de I'etat de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriees doivent étre mises en ceuvre afin de réduire 'exposition
des occupants et de la maintenir au niveav le plus bas possible, et dans tous les cas 3 un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le proprigtaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de Iimmeuble concemne, dans un délai de deux mois a3 compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou lbes résultats des mesures d'empoussigérement ocu de la derniére évaluation de I'stat de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de |'échéancier propose.

Article R.1334-29-3 :

1} A llissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Iarticle R.1334=23, avant toute restitution des locaux traités, 3 un examen
visuel de I'8tat des surfaces traitées. Il fait également proceder, dans les conditions définies a 'articke R.1334-25, a une mesure du niveau
d'empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procedé a une
évaluation périodigue de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'armété mentionng a
I'article R.1334=20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contrble ou & I'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sont effectués a
l'intérieur de batiment occupes ou fréquentés, e proprietaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traites, a I'examen visuel et a la
miesure d'empoussierement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une = évaluation peérodigue », lorsgue le type de matériaw ou produit concemné contenant de 'amiante, la nature et ['Btendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risgue de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection

immediate sur le matériau ou produit, consistant a :
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a) Contréler périodiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas écheant, gque leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas écheant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau =, lorsque ke type de matériau ou produit concerné contenant de Famiants, la nature et
I'étendue des dégradations et I'@valuation du risque de deégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Weiller & ce gue les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I"'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappele I'obligation de faire appel 8 une entreprise certifiée pour ke retrait ou ke confinement.

3. Realisation d'une = action corrective de second niveau », qui concerne "ensemble d’'une zone, de telle sorte que le materiau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant gue les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriees pour limiter be risgue de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner ['usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformeément
aux dispositions du code de la santé publigue ;
b) Procéder & une analyse de risgue complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralitée des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement gue les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi gue leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées bors de I'8valuation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'8tre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risgues liés a la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en muvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présants temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées 3 prévenir les expositions. Le proprigtaire (ou, a défaut, l'exploitant) de l'mmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chague bitiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux situations particuligres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en awcun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurite des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de l'amiante

Les maladies lidges A I'amiante sont provoguées par lnhalation des fibres. Toutes les varigtés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour Ihomme. Elles sont a l'origine de cancers gqui peuwent atteindre soit la pléwre gui entoure les poumons
{mésothéliomes), soit les bronches etfou les poumons (ancers broncho=pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) apres le début de l'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent egalement survenir en lien avec
une exposition 3 I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans ks plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plagues pleurales (qui épaississent la plevre). Dans le cas d'empoussierement important, habituellement dorigine professionnelle, I'amiante peut
provoguer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoreé par 'exposition a d'autres agents cancérogenes, comme la fumee du tabac.

] === dMid L = ¥ X 8 4 = [vg
L'amiante a &té intégré damn composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la consbruction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérar des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause lintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncgage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publigue font 'objet d'une évaluation de
I'Btat de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repengs,

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d'usure ancrmale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier tre certifiées dans les conditions prévues a Iarticle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

iler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur l'enveloppe extériesure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de genie civil.

Des documents dinformation et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur ke site Travailler=miewx (http:/fweaw. travailler=
miewx.gouv.fr} et sur ke site de FInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http:/fwww.inrs. fr).
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3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors dlinterventions ponctuelles non répétées, par exemple :
- pergage d'un mur pour aoorocher un tableau ;
- remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
=  trawvaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I"amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des drcuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de Famiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque eélectrigue etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'égquipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chague utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site intemet amiante de I'TNRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets & proximité immediate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions reglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur glimination.

Lors de travaux conduisant a8 un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, cest-a=dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformement aux
dispositions de I'article L. 5412 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnemeant.

Les dechets lies au fonctionnement d'un chanber (éguipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilite de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoguer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et 8 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermeés, avec apposition
de l'etiquetage prévu par le déecret no 88-466 du 28 avrl 1988 relatif aux produits contenant de Famiante et par le code de I'environnement
notamment ses articlkes R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages dlinfrastructures en matiere de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangersuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitit gue
possible, dés gue le volume be justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante & a des matéraux inertes ayant conserve keur intégrité provenant de meénages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

c. Filieres d'élimination des déchets

Les matéraux contenant de |'amiante ainsi gue les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
{chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d*élimination peuvent 8tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié 3 o= type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
ligs au fonctionnement du chantier, borsgu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangersux ou &tre vitrifiés.

-

allation 3 = amiante
acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations délimination des déchets d'amiante peuvent

sul| i L — S [
Les informations relatives aux dechéteries
étre obtenues auprés :

- de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de Fameénagement et du logement (direction régionale et
interdepartementale de 'environnement et de I'énergie en Ile-de-France)} ou de la direction de |'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

- du conseil général {ou conseil régional en [le=de=France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

- de la mairie ;

=  ousur la base de données = déchets » gérée par I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www_sinoe.org.

T bilits
Le producteur des déchets remplit un bordersau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants {entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le produckteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation preéalable lui garantissant l'effectivite
d'une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui s2 rendent dans une
déchéterie pour y déposer des deéchets d'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante nec 2523_31500_

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/02/ 2025 au 01/02/2026

Muous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion se situe au 1 Av. de lAngeviniére, 44800, St-Herblain, attestans, saus réserve du
paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présenie que @

DIAGNOSTICS CONSEILS
Représsnte par :

34 RUE NOGUIEK

31400 TOULOUSE

N SIREN : 981977648

Date‘ ,I:‘n mrdathae T8 WV
Télépt

Email :

Est titulaire du contral d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
aclivités prafessionnalles de Dlagnostiquaur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
societé d'assurance dont le siege social est situé & Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermadiaire de sa succursale en France situde au 53 Avanue
Charles de Gaulle, 92200 Meuilly-sur-Seine sous le n*CHAGK000871 souscrit 3 effet du 1
féwrier 2025.

Ce contrat garantit les conséquences pécunlaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses actlivités professionnelles suivantes, sous réserve que les
C.DITII.'?E"[E!‘ICES de |'EISSLJFE personneg p"h}'SIqUE au qut- les CDITlpf_" tences de ses
diagnostiqueurs salariés sient &té certifides par un organisme accrédité, larsgue la
réglementalion 'exige, el ce pour Fensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immebilier résultant des chligations visées aux articles L.
271-6 et R, 277-1 4R, 271-4 du Code de |a construction 2t de Fhabitation que ce soit dans le
cadre de la vente dun bien ou en dehers de la venle,

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Enu‘gh, polluants, assainissameant, immabiliar, alr

« Audit encrgetique reglementaire {C)

= Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

= Conslat de risgue exposition au plomb (CREP) (C sans mention)

« Contrile des cerificats d'économic d'énergic

« Contrdle des travaux disclation des combles

= Diagnostic amiante avant-vente {C mention)

= Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infillrométre et de perméabilite {RT 2012 ot RE 2020) (AF)
= Diagnostic déchets [ PEMD

= Diagnostic thermographique [RT 2012 et RE 2020)

+ Diagnostic de Perlormance Ennrgéuquc (C sans mention)

=« Diagnesatic de Performance Energétique (C avee mantian)

+ Diagnostic de Risgue dintoxication au Plomb des peintures (DRIPF)
= Diagnostic sécurité piscine (AF)

ot anuset por fnermddnre de KLARTY Asswrance 5, rue Raciie de Moeadle 7E26T Ohambouney
W Onas: E00A P81 (v onias i) RCS. 210 08E 2355 wher o e Sdnomad « ko Jee0on @ie ¥) auD s S FR0T Bu i s s « L s i veaine sl
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Klarity.

= Diagnostic Technigue Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

« Diagnaostic Amiante avant-vente [C sans mention)

= Dossier Technigue Amiante (DTA) (€ sans mantion max ERP <300 PERS, CAT 5)
= Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP] {C sans mention)

+ Diagnostic accessibilite aux personnes handicapees (AF)

= Diagnoatic du risque de plomb dans l'eau (AC prélévameant)

= Diagnostic séourite Incendle (périmétres amété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'élats descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale

= Etat de lNnstallation d'azsainissement non-collectit (AF)

= Elat de Finstallation d'assainissement collectil

« Etat dle linstallation Intérieure de I'électricité (C sans mention)

= Etat de l'nstallation intérieure du gaz (C sans mention)

. Etat des lieux dans le cadre de | etablissement d'un prét [AF PTEI)

= Etat des lieux locetifs (AF)

» Etat cles liewx relatif 4 1a conformité aux normes o hablitabilieé

» Etat des nuisances sonores aériennas

= Etat des risgues et pollution {ERP) [AF)

» Evaluaticn périadique de I'é1at de conservation des matériauy et preduits sontenant de
l'amianie {&n ERP 1a 5, 1GH &1 tout aulre site)

+ Expoertise amiable

+ Formateur ef examinateur pour le compte d'organismes de certification

= Mesurage de concentration en radon (AF)

= Mesurage "ol Camez” (AF)

+ Meslrage surface habitable {dont Bouting (AF)

» Plan Pluriannuel des Travaux du bitiment (BAC+3 dans la domaine Technique du
Béatiment ou V AE équivalente)

= Qualite de I'air intérieur : hars accréditation
= Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Diagnastics eamplémantalras

Amianta et plomb avant travaux

= Contréle des VLEP Plomiby, silice, amianie (AC)

= Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aramatique Polyeyclique (HAP), C (C
mantian} ou F 554 (C sans mention)

= Examen visuel aprés travaux (C mendion)

« Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans l'alr (AC prélévement)

# Recherche d'amiante avant travaux cu démalition [(C mantion )

« Repérage amiante avant travaux installations {notamment industrielles), matériels et
2guipement concolirant @ une activité (C mention)

» Repérage amlante sur navires battant pavillan frangals {C mentlon)

= Repérage liste A et B & Dossier Technigue Amiante {DTA) en ERP 14 5, IGH et tout autre
site {C mention)

+ Diagnostic Plamb avant travaux

CEclivilé " Amdente gvent Irgvaus” mesl pas couverle powr les surlsces diagnoshquées sugérieures & 1500m™

Cortrnt anesert por fintermddiere oe KLARTY Assorance 5, rue Aacine de boradie 7E280 Ohambousey
W* Oras: ZH00APET (e, o fr) RCLS. 910 DSB8 225 & Vier o D6 ioda ool « K Desionid e ¥] U0 e JRSLT Byl b ben iyl o« L A e e sl
KLy e T GURiS o o bt & o Phuter G pe Coaptle Prudentis ot de risoetion (ADPRI - 4 Pace oo Budopn® - TE438 Parls
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Etat parasitaire

= Conslat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages {dont
mérules) (AF)

+ Diagnaostic agemts dinfestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dent merule
= Diagnostic légionnelle [AC pré évement)

= Etat relatit 4 1z présence de termites dans le batiment [C sans mention)

Prérequis par aclivite -

C - carlification

AF : formsticn

AC : poondfiladion COFFRAC

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intituli des garanties Maritant du Garantie™ Franchise™
Socla - 3000 € par anistre
coporals, dommages Tt chenima s oanon tus & i - L | ; i
mﬁ:ﬁi.r o icis : 200 m!';“-. n'll-liulm Elal pof ssilsin, Arisnts avanl ey,

Al Ensigatious, Lol Caner

gonseouifs ou non SO0 0OD € par annde d'assurance 5 (00 & par #in ietra

* Prowr ks criilouns e - e 18 mos i pour B foome e Caocd 20,040 €
F[iuu:!lim :_3:.:::@ 1048 € par sindetra, Blat passitaicg 3000 € par sinistre, Amiane ;3 060 € pae sinketng, Sudit doeegdioua
raghamendaira . 7000 € par sinlstre

La présente attestation nimpligue gu'une presomption de garantle, et est délivree pour
servir et valolr ce gue de dreit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses el
conditions du contrat auguel clie se référe.

Fait a CHAMBOURCY, F y
le 3 {éviler 2025 Par délégation de Fassureur :

ot anusert por Mntermiddere de KLARTY Asssrance 5, rue Aacie de Morale 7E2480 Ohaembouney
W Oras: EHO0A 281 wves.orlas ] RCS. 210 DSE 2305 vier ol e fodaomed o« ko DesDon e +) a0 S Fsid Bune bkl « s A o semine s|
KLy e Tl SO oD & o Dhutar e o Conpile Prugients et de rico ution (AP - 4 Pace oo Budopns - 78438 Parls
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N°1122
Amiante wans menthon Amiante
e i s e L Date d'effut : 03/11/2022 ;- Date d'cxpiration ; 03/11/2029
DPE individue! Diagnostic de performances dnergétique
Sulenameit £ cu 20 hille: 203 Date d'efiet : GLAV M2 - Dete dexpiration : Ohy0%/3059
Electricité Etat de I'installation intérieura dlactriciné
Selonanét € du 27 juillet 2024 Dete d'effier: 03/11/2022 - - Date d'explration | 0 LL/ 202
Gaz Etat de Vinstallation ntérieure ga
Selon st f die 1 juiliet 7124 Date d’etier : 06/00032 - - Date d'explration : D5/05/2029
Flomk sans mention Constat du risque &'expositdon au plomb
Selon aever et de 1% [ullieT 2024 Drate 'ttt : D3/11/2022 - Date dexpiration ; 031172023
Tesrmites Méwopaole Etat relatif & |3 présence de tarmites dans les bitimants
P s el SR Deate d'efiet : 16y/12/2022 -« Date d'expiration ; L5/ L&

Ce cortificat est dmis pour servie ot valor oo gue de droit,
[Edité le 28/11/2025, a Pessac par

Sk - 30, Averu dr Cantrranne - 33600 PESSAL (7,11 | (PR
Tél 0513 5935 30 = Wail  condactdB:ponritcaiants « @le  wwew hopecsrt e stiomir S il i et it
SA3 mu cagstial de 15 000K - SIRET © 3097421 9800040 - BCS BORDEALIY - 2089 145 158 - - Cosde APE ' 722000 Wil

EnrdB87@ LE CERTIFICAT WO 4 du 13-06-200%

]
[, e

Aucun autre document n'a été fourni ou n'est disponible
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E‘Jérnen.t(ﬂ:rnﬁa | 06.08.40.03.16 | contactsEdingnosticsconseils.fr | diagnosticsconseils.fr

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 252331500 _ _090s
Morme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 27/10/2025
Heure d'arrivée : 10 h 00
Temps passé sur site : 02 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Loralisation du ou des batiments :

Département {.....occiviinienes Haute-Garonne

AOresse & i i iassansasannsssnna 25 Rue Monserby (4)

CoOmMmUNE ..o enmsnsnmsaans 31500 Toulouse (France)

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Bat. B; Esc. C; Etage 2; Porte ESCALIER C A DROITE; Compl. MONSERBY B-C, Lot numéro
4

Section cadastrale 834 AB, Parcelle(s) n® 84 f B85 f 185 + AC - 37
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépbt de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
....................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... Ensemble des parties privatives accessibles sans démontage ni destruction
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
31500 TOULOUSE (Information au 24,/09/2025)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
10-déc-01 - Arrété préfectoral -

B. - Deésignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : .............

Si le dlient n'est pas le donnewr d'ordre !
Qualité du donneur d'ordre (sur dédaration de lintéressd) - AVOCAT
MNom et prénom : ......cc..... SELARL MORETTO
=T [ R N S A 4 Allées Paul Feuga
31000 Toulouse (France)

C. - Désignation de 'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :
[T o ATy Ly (T A R i Sl BT TR T

Raison sociale et nom de I'entreprise = ... Diagnostics Conseils
ptaty - A 0 T e bt U O ST B 34 rue noguier
31400 Toulouse
HUMERD SIRET 2 .ee.cuhveondaeenmmincseh s s amsikinsans .98197764800014
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Klarity
Muméro de police et date de validité : .......... CDIAGKOODE71 - 0170272026

Certification de compétence 1122 délivrée par : LA CERTIFICATION DE PERSONNES, le 16/12/2022

Diagnostics Conseils | 34 rue noguier 31400 Toulowse | Tél. : 0602400316 - E-mail : contacts@diagnosticsconseils. fr 1;9
N*SIREN : 981977648 | Compagnie d'assurance : Klarity n® CDIAGRO00E71 Rapport du :
27/10/2025

Dossier complet - ne peut étre reproduit gu'intégralement



t - ne peut étre reproduit gu'intégralement

Etat relatif a la présence de termites n° 252331500

_0905

a Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Entrée,
Sé&jour,
Chambre,
Dressing,

Balcon,

Salle de bain,

Cuisine,
Buanderie,
Parking

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés

{2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Entrée Sol - plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
' Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
| Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
| Porte - Bais Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour | sol - plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
' Mur - Platre et Peintura Absence d'indices d'infestation de termites
| Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
| Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - pvc Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre | 50l - plastigue (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
| Mur - Plitre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
| Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
| Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
' Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
| Fenétre - pvc Absence d'indices d'infestation de termites

Dressing Sol - plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
| Mur - Plitre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
| Plafond - Platre et Peinture Ab=sence d'indices d'infestation de termites
' Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
| Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Balcon ' Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bain

| 501 - plastique (lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absance d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Abseance d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

| Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine | sol - plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
| Mur - Plitre et peinture et falence Absence d'indices d'infestation de termites

| Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

| Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Buanderie Plafond - Ciment Ab=ence d'indices d'infestation de termites
| Mur - Béton Ab=ence d'indices d'infestation de termites

| Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites

Parking Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence dindices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Categories de termites en cause :

Diagnostics Conseils | 34 rue noguier 31400 Toulowse | Tél. : 0602400316 - E-mail : contacts@diagnosticsconseils. fr 2;9
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Etat relatif a la présence de termites n° 2523_31500_  _0905 P Tormites

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifides en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassel et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolls présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métrapole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : lomsque, dons une ou plusieurs communes, des foyers de termites soni Identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des consells municipaux intéressés, délimite les zanes contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arété préfectaral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipoux intéressés, délimite les rones de présence d'un nsgue de mérule.

Article L 126-24 du CCH : En cos de vente de tout ou partie d'un immeuble bdtl situé dans une zone délimitée en application du premier
dalinda de l'article L. 131-3, un état relatif & lo présence de termites est produit dans les conditions et selon les modolités prévues oux
articies L. 271-4 & L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et oux outres insectes xylophaoges sont fixées par décret en Consell d'Etat. Ces régles peuvent étre odoptées & la
situation particuliére de lo Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

MNéant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des Baleagee, parties PR 1
d'ouvrages

Méant -

Mota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrile des zones concemées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation Liste dEPma-“E' paslite Observations et constatations diverses II
d'ouvrages

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas été visitées par défaut d'accés
Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation
biclogique

Général -
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Etat relatif a la présence de termites n° 2523_31500_ 0905 P Tormites

Note 1: Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére

générale pour information du donneuwr d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiguer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 & 6 et & l'arrété du 07 mars 2012
modifiant 'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bols sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'd 10 métres des extérleurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens dinvestigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'alde d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.

A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

HUISSIER ME LOPEZ

Commentaires (Ecart par rapport & la norme, ..) :

MNéant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur qgue pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état

relatif 4 la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bols

Nota 2 :

Naota 3 :

Nota 4 :

Visite effectuée le 27 /10/2025.
Fait a Toulouse, le 27/10/2025 Signature du représentant :

et matériaux.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de dédaration en mairie de
linfestation prévue aux articles [.126-4 et [.126-5 du code de la constructfon et de 'habitation.
Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réallsé cet état relatif & la présence de
termites n'a avcun llen de nature & porter atteinte & son impartialité et 4 son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui falt appel a lul, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels if luf est demandé détablir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA
CERTIFICATION DE PERSONNES 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600 PESSAC

Annexe — Croquis de repérage
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Etat relatif a la présence de termites n° 2523_31500_  _0905 P Termites
Charmibre Pressing S rarking
CLiigine = -
[:F el
Sejour Entrde Buanderie
Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur 'honneur
Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 2523_31500_ 0905 P Tormites

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSARBILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/02/2025 au 01022026

Mous soussignes Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance — dont |e centre de
gestion se situe au 1 Av. de 'Angevinidre, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisaticn d'assurance, par la présente que :

DIAGNOSTICS CONSEILS
Représanté par :

34 RUE NOGUIE!

E}MGG TOULOUSE

Dat

Tél

Email : Eom

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Dlagnostigueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont e siége sccial est situé & Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par Fintermédiaire de sa succursale en France située au 83 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Meullly-sur-Seine sous le n*CHAGKOO0871 souscrit 8 effet du
fevrier 2025.

Ce contrat garantit les conséguences pecuniaires de =a responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve gue les
compatences de lassure, personng physique ou que |les compeétences de ses
diagnostigueurs salarlés alent été certiflées par un arganisme accrédhté, lorsgue la
réglementation l'exige, et ce pour lensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de dizgnostigueur immablller résultant des abligations visdées aux anticles L
271-6 et R. 271-1 4 R. 271-4 du Code de |a construction et de I'habitation gue ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de |a vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Enargia, palluants, assainissemant, immaobiliar, air

= Audit énergétigue réglementaire (C)

» Attestation de fin de travaux {RT 2012 ot RE 2020)

= Constat de risgue expaosition au plomb (CREF) {C sans mention)

« Contréle des certificats d'econamie d'énergie

» Contrdle des travaux d isclation des combles

= Diagnostic amiante avant-vente (€ mantion)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
» Disgnostic d'infiltrométrie etde perméabliité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
= Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographigue (RT 2012 et RE 2020}

= Diagnostic de Perlormance Ensrgétique (C sans mention)

« Disgnostic de Performance En@rgéﬁqu& {C avec mantion)

« Diagnostic de Risgue d'intoxication au Plomb des peintures (DRIFP)
« Diagnostic sécunté piscing (AF)

Coarrtrat wiciseatt por Frmermddheir e o KLARITY Awurance 3, s Rocine do Bl 78280 Cheenbeirey
H* Crias - 22004 287 Perwrwvoodias Fri LS 5. 210 008 237 & versa les Dinommd « ke Gestoniaing o) 20 prEs des assureurs 060 om mds « Les A 5 rers «)
Klarity es g sous e conitie de Mauto i de Conintte Prudentls e o risciution (ASPMR) - 4 Paoe os Bucpesl - T5430 Pals
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Etat relatif a la présence de termites n° 2523_31500_ 0905 P Tormites

Klarity.

= Diagnostic Technigue Glebal {DTC) (AF et niveau bac+3 batiment)

» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

= Dossiar Technique Amiante (DTA) {C sans mantion max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privalives (DAPFP) (C sans mention)

» Diagnostic accessibilité aux perscnnes handicapées (AF)

= Diagnastic du risque de plomb dans l'eau (AC pralévament)

= Disgnostic sécurité incendie [périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
= Etabliszement d élats descriptifs de divisien (celcul miliéme de coproprisls) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale

« Etat de Finstallation d'assainissement non-collectit (AF)

= Elat de lnstallation dassainissement collectif

» Etat de linstallation intérieure de | dlectricité (C sans mention)

« Etat de linstallation intérieure du gaz [C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de | élablissement d'un prét (AF PTZ)

v Etat des lieux lecatifs (AF)

» Etat des lleux relatif 4 la confermité aux normes d'habitabilité

« Etat des nuisances sonores aériennas

» Etat des risgues et pollution (ERP) {AF)

« Evaluation périndique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, IGH et tout autre site)

« Exportise amiable

« Formateur et examinateur pour le compte d'erganismes de certification

= Mesurage de concentration en radon (AF)

« Mesurage "loi Camez’ (AF)

+ Mesurage surface habitable {dont Bouting (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaus du bdtiment (BAC+3 dans le domaine Technigue du

Batimant ou VAE équivalente)

« Cialité de I'alr intérleur | hors accréditation
» Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémeantaires

Amiante et plomb avant travaux

« Controle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

« Diagnostic amiante sur enrabés, Hydraocarbure Aromatigue Polyeyeliqus (HAP), C (C
me ) ou F 554 (€ sans mention)

« Examen visuel aprés travaux (C mention)

« Mesures d'empoussierement en fiore d'amiamte dans 'alr (AC prélévement)

= Recherche d'amisnte avant travauy audémaolition (C mentlon)

« Repérage amiante avant travaux installations [(notamment industrielies), materiels et
équipement concolrant & une activité [C mention)

« Repérage amiante sur navires battant pavillen francals (C mentian)

= Repérage liste A et B & Dossier Technigue Amlante (DTA)en ERP 1 4 5, IGH et tout autre
site {C mention)

= Diagnostic Flomb avant travaux

L'zctivité * Amignte avant treveux’ nest pas couverte powr |25 surfaces diagnost quees supeneures & 1500m"

Coartrat ®ocimeatt por ronemdchind e o KLARITY Aporance 3, ris Rocin da Banadls 78280 Cheenbeirey
H® Srias - 22004 287 Pererwvoodzs fri LS 8. 210 008 2237 3 Versa les [Dinomimd © ke Bestonieng ) 20 prEs des 3ssureurs 060 om ms o Les A 5 mrs «)
Klarity gmeroi sous |2 con e de MAuto i de Conindle Prudentls & de rdscoution ASPR) - 4 Puipe de Budipest - TRE30 Pals
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Etat relatif a la présence de termites n° 2523_31500_ 0905 P Tormites

Klarity.

Etat parasitaire

= Constat de I'état parasitaire dans les immeubles bétis et non batis sur les ouvrages {dont
merules) (AF)

= Diagnostic ;:Sgenis dinfestation xylophage {autres gue temmites) ou lignivore dont mérule
= Diagnostic légicnnelle [AC prélévement)

= Etat relatif 4 2 présence de termites dans Iz b&timent {C sans mention)

Prérequis par aclivité :

C : corlificstion

AF : formation

AL : goocrédilation COFFRAL

La Responsabilité Civile Professionnalla :

Irvtatuslid s gar anties Maontant de Garante™ Franchisa”
Sodle - 3000 € par sknistre

corporals, dommages T et domimages confondus ; T o —
s RSl | e
gomarcuily ou o S00 00D € par annde dassurancy ? E

S 000 E par sinistre

* PoLr les orsaleurs og - de 18 ok &1 Wil fu_rl'.'_t.l-_tl:i. « i BOLOCDE : f _ -
Frisnechiss @ Soobe 1.000 € por sindatro, Bt paasitzita 3,000 € par sinistro, Amesie : 2000 € par sinletre, S anergaiipes
iaghemlmie | FO000 € por sinsslra

La présente attestation nimplique gu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir el valoir ce gue de drait. Elle ne peut engager Assureur au-dela des clauses el
conditions du contrat auguel elle se référe.

Fait 4 CHAMBOURCY, | " ;
le 3 février 2025 Par délggation de Fassureur

Eoartrnt arcisedt por Hrrpemddinire oo KLARITY Aworance 3, v Rocine da Bon i 0220 Chenenberey
H* Crigs - 22004 287 Perarwooddes fri RS 5 210 008 227 5 versa les Dinomms « ke Gestomaing ) @0 prEs dies assoreus 060 om mbs « Les b s s <)
Klarity eeproe gous g oon i e de FAuton g e Conirgile Prudentief g die réscoution IACPR) - 4 Pape oe Budogest - PSE30 Parls
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Etat relatif a la présence de termites n° 2523_31500_ 0905 P Tormites

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immaobilier

N®1122
Amiante sans mention Amiante
Sefonanitd d T juiliet 2002 Date d'effiet : 08/101,2002 1 - Date dienpiration : D21 1,/202%
DPE individus| Diagnostic de performances énergetique
SehonambLe du 20 uiller 2023 Drate d'effet : 01/07/2024 | - Date dexpiration ; 05/0% X025
Electricitd Etat de linstallation intérieurs #lacricité
Sebcoi i & ch 1 [usitie] 2004 Dame d'effer - 9871172022 - Dave d'ewplration : D211/ 028
Gaz Etat de I'installathon Intérieure gaz
TN arETS cl 1 jilleT 2004 Date d'efet - 06/02/2032 - Date d'eupiration @ 05/0% M2
Plomb sans mention Constat du risque d'exposition au plomk
Aztonamétd oo 17 iliet 2024 Date deffet - 03/11/2022 © - Date d'enpiration ; B/11/20253
Termites Méwopole Etat relatif & |3 présence de tenmites dans les bitiments
Srbon arrét du 1% juiliet 2004 Dane d'effer - 1641272022 - - Dare gexpiration : 15/12/02%

Cer cortificat est émis pour servir ot valoir o2 gue de droft,
Eciné le I8/11/2025, & Pessac |

Shbpe | 0. Avenien de Canteranas - 33600 PEESAD wofroc [ — e
Tél :5.33.59.39.30 - Kail  contactElzp-oerliticalian e - sibe | eeew | op-certfication s Poratr dap aishe dat
SAE gu coprtal de 7§ 0 - SIRET - 30914513 A000M0 - ACS BOROEALE — 504 149 198 - - Code APE - 71200 Jra——
EmrdB 76 LE OF RTIFRCAT wird duw 15-06-200%
G
I A CHES
Diagnostics Conseils | 34 rue noguier 31400 Toulowse | Tél. : 0602400316 - E-mail : contacts@diagnosticsconseils. fr gl,.-'g
N*SIREN : 981977648 | Compagnie d'assurance : Klarity n” CDIAGKO00871 Rapport du :

27/10/2025

Dossier complet - ne peut étre reproduit gu'intégralement



RAPPORT. 5N ATTENTE DE PAIEWERT /== oo vy

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de "environnement.

Référence : 2523 _31500_ _0905 Date de réalisation : 27 octobre 2025 (Valable & mois)
Reéalisé par Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
seils N® 31-2023-10-03-0000% du 3 octobre 2023

Références du bien

Adresse du bien
25 Rue Monserby
31500 Toulouse

Réference(s) cadastrale(s):
B34ABOOB4

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a 'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type MNature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn HDLI'I"EI‘I‘IEI‘IT ¥, TE"-.E in approuve 25/10,/2010 oui non p.&
Sécheresse ef réhydratafion -—
PPREN Inondation opprouve 20/12;2011 nan non =N}
PPRN Mouwvement de terrain opprouve 15/07/19%0 non non p-8
PPRn | Inondation . prescrit 30/10/2024 noan non pa
PPRT FPETER HNPrRgOn approuve 03/0472014 non el p.6B

SHE

Effet toxique
SME

PPRt dpprouve 03/04 /2014 non non P8

Al diagnostics conseily
L DAL DN GCTe O kol e Déen

Clhément Obadia ol ol 40,0000 | contaetsaid|s s - Ipied 2produit gu'intégralement



RAPPL%E‘EEN}MJ{ENW DE PAIEMERT" "

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

| Votre commune
| g o BT 1 L Tk T 1} i " 4 b1 E I 3 X - :’
| Type l Nature du risque Etat de la procédure
Effet thermique y
PPR |
[ S5O SAF s S e |
1 Effet de surpression 3
| PPRt miznk kg approuve l
| -
| | l r
I st Pollution des sols approuve |

Périmétre d'application d'une Dbligation Légale de Débroussaillemeant

Fonage de sismicité : 1 = Trés faible @

Zonoge du potentiel radon @ 1 - Faible ™

; re 20
reproduit qu'iniSgialRmaRTy
31500 Toulouse
Commands .
Ré&f. 2523_31500_ 0905 - Page 2/17
Votre immeuble
T E T o AT TR
Date [ Concerné Travaux Réf.
16/10/2024 | non ] nan p.g
16/10/2024 i nan R p.9
077022019 [ non l - p.g
l non | - p.7
| |
e Ao Ay 1] |
[ non | - -
1 |
I 3 1y e T L L L
} non " - -

Commune non concerneée par ko démaorche d'étude du risque Hé au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /
ENSA / ERPS)

Zonoge du retrait-gonflement des argiles

Plan d'Exposition au Bruit ™

e S T

Basias, Basol, Icpe

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non fbcalisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols

i: Concerné

: Détails
i
oui : Aléa Fort
|
Mon -
Oui } 15 sites * & - de 500 métres

(2) Zonage sismigue de lo France d'aprés Mannexe des arficles R563-1 o 8 du Code de 'Environnement modifiés par les Décrets n“2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi gue por FArrété du 22 octobre 2010 {nouvelles régles de construction porasismigue - EUROCODE 8).

(3) Situation de fimmeuble ou regard des rones d potentiel rodon du ferrifoire frangais définies d l'orticle R.1333-2¢ du code de o sanfé
publigue modifié par le Décret n “2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par FArrété interministériel au 27 juin 2018

{4) Information cartographique consulitable en mairie ef en ligne o ladresse suivante : hifps/ www.geoportail gouw. fr/donnees/plan=-

dexposition-ou-bruif-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus

de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

ol Obadla oo od), 40008060

e e OSESET GO

oduit gqu'intégralement
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Commande
05 - Page 3/17

Attention, les infermations confenues dans ce tableau de synthése sont dennées a titre infarmatif et ne sont pas détaillées dons ce decument.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

| Risques Concerné Détails
e L e R e R L L ] T R e e R o L P PR AR AR R S T VAR R R RS el s R
| | |
| TRI : Territoire & Risque Ol | Présence d'un TRI sur la commune sans plus o informations sur
| | important d'Inondation | Pexposition du bien,
AZI : Atlas des Zones oui Présence d'un AZI sur fo commune sans plus dinformations sur
@ - Inondables Fexposition du bien.
[ PAPI : Programmes d'octions ! k : L
| Inondation dé Privenfion das Oui | Présence d'un PAPI sur fa commune sans plus dinformations sur
| Inondations | lexposition du bien.
I w b b ) 3 904 e BN B.roR IBLVE L I F3 PCLE T LN v L Yl 19 b hi e AR
Remontées de nappes Sui | Zones potentiellement sujettes oux inondaotions de cawve, fiabilité

| m 3

Installation nucléaire

1 s
F ib Mon

| Mouvement de terrain

BASOL : Sites poliués ou
| potentiellement pollués

|
r @ FEr ) El 1LE - 2
| B BASIAS : Sites industriels et

| Pollution des sols, | acfivités de service
LU T T T L M e et W -

r o | ICPE : Installations

f industrielles
i) -
] Non

Cavites souterraines

|
| Mon

Canalisation TMD
Source des données :

www.georisques.gouv.fr/

ol Obadla oo od), 40008060

o LMOSssET COMMPpHet - e

| MOYENNE {dans un rayon de 500 méfres).

Le bien se situe dans un rayon de 500 mefres d'un ou plusieurs
sites identifiés.

Le bien se situe dans un rayon de 500 métfres d'un ou plusieurs
sites identifies.

l‘ Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
installofions fdentifiées.

oduit gqu'intégralement
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SOMMAIre —— e
SYTHHESES e s ——————————— o i e M e T T 0 I Gl R T o . G ] A O O o UL o, 15, 1
Farmulaire récapitulatif - " : . : L 5
Localisation sur cartagraphie des risques &
Obligations Legales de Debroussaillement ¥
Procedures ne concernant pas 'immeuble - ; &
Déclaration de sinistres indemnisés . - . - - " " 12
Argiles - Information relative aux fravaux non réalisés e 15
Prescriptions de travoux, Documents de référence, Conclusions 1&
Annexes 1r

ignostics conseils
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Etat des Risques et Pollutions

Cmt pfer, o rempbe por le vendew ou o bmilsur, avt deskne a dfre jomt en cenexe S un comred Se vente cu e ipcotion dun Bien mmekikar et o ftm renin, S o peemisre saite, ou polmbel ocquerewr per e Yendeur ou ou peRarrial
locotaire par le baillewr. 1 deit doter da moins da & moh af Fr i 1 ire, lory dia Iifabi & la pr & venta, du confrot prifiminaes, de Focte cuthenti che ennirat de bail

Docurment réalise |e: 27710/ 5025

Situation du bien immobilier (bati ou mon bat)
Porcellefs) : B34 ABO0ORS
25 Rue Monserby 51500 Toulowss

Situation de l'immeuble ou regard de plans de prévention des risques naoturels [PPRn)

Liimmeubde est situe dans le périmétre d'vn PPRn prescrit

Liimmeubile est sifué dans le périmétre d'un FPRN oppligué par anficipation

Liimmeuble est situé dans le périmétre d'sn FPRn approuvé

Les risques nofurels pris en compte sont ligsa: e rincpzes grings ow font pow Fobet o une procidure PPH s ko commuss)
Inondotion | Crise torrentielle | Remontée de nappe | Submersion morine || Awalonche ]

Mouvemeant de terrain Mivt terroin- Secheresse E S&isrme Cyclone | Eruption voloonigue

Feu de forét | otre |

Llimmeubile est concerné par des prescriptions de trovoux dans le réglement du ou des FPRn o || non E]

si puil, les trovoux: prescrits par le réglement du PPR noturel ont ehé réafisés ol (| 1] non ]

Situation de 'immeuble ou regord de plons de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeubie est situé dans e périmétre d'un PPRm prescrit oui | | mon [a]

Llimmeubde est situé dons le périmétre d'sn PERm oppliqué par anticipation cui [ ] nen [x]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuve oui || o nen [x]

Les risques miniers pris en compte sont ligsa - ih riscrows gris me font pos fobet o une proctdurs PPA sur o communa)
Rizgue miniers | Affoisserment | EHondrement | Tassemeant Emission de g ]

Pollution des safs | | Polkition des soux it
Liimmeuble est concerné par des prescriptions de trovoux dons le réglement du ou des PPRm ol [ ] non E:
=i o, les trevonix prescrifs: par le réglerment dis PPR miniers ont &t réolisss oant | | ] non

Situation de l'immeuble ou regord de plans de prévention des risques technologiques [PPRT])

Limmeuble est situé dans le périmétre d'en PRRE approuvi ol || non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'en PERT prescrit oui [ | non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont ligs g : b piscyees grissa me font pou lobjet o use precidurs PPR sur o communs)

Aimgee Indusiried | | Effet thermigue i Effet de surpression Effet tomigue Projection
Limmeuble est sifué en secteur dexpropriation ou de déloissement ol | | non
Limmevble est situé en zone de prescription oul | | mon Dx)
Silo frarsoction concerne un lsgement, les fravous prescrits ont &8& réolisés oui 1| il non | )
5i lo tronsoction ne concerne pas un logement, I'infermation sur le type de risgues ouxgquels immeuble ol _l nan

est expose ainsi que lewr grovifg, probabilite f cinetique, est jointe a focdhe de vente ou ou contrat de locotson®

*néaympiion A complaimr par i vendear 0 boilleur, dispensir ouzesa o b Prafechae

Situation de Iimmeuble ou regord du zonoge sismigue réglementaire

L'immeuble est situd dons une zone de sismicité clossée en: zome 1 [x] moe 2 | -7 rane 8 | | romed | toned |
Trés foible Foikds Hoderoe Moyenne Forte
Limmeuble s& situe dons une zone O potentiel rodon © zone 1 _ zone X ‘ rane§ |
Faile Faible avec focteur de tromsfert Signifecatif

Information relative oux sinistres indemniséz par I'ossurance suite @ une catastrophe N/M/T (cofostrophe naturelle, miniére ou technologique)

Limmeuble o denné liew au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe WM/ T il D Tl |:|
“Ieformation & complter par b e ¢ ol

Informaotion relative a la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Sectetr 'Infarmation sur les Sols (S18) o [ nen [x]

lan keu imf iom miami 0 diposton par Marcite prf | du O7/02,2019 porfont enction des 515 dons ie Sepor et

Situation de I'immeuble oo regord du recul du trait de cote (RTC)
Limmeuble et sifué sur une commune concernée par e recul du frait de cote et listée par décret oui | | non [x]
L'immeiuble et situs dans une zone expostés gu recul du froif de cate denfifiee por un docuement d'urbanisme -

oui, @ horizon d'exposition de 0 4 50 ans 7 o, & hotizon dexposition de 50 5 100 ans | | nan | monage indisponible |
L'immeuhle g5t concerné por des prescriptions opplicobles o cethe tone o | _' 1 nan
Llimmeuble st concerné pdr une obfigoticn de démolition et de remese en étol @ réalser oul |1 | non |

mdmrmpiion o complater par b vemiesr ) bodler

Srtuation de immeuble ou regard de Fobligotion legale de débroussaillement (GLD)

L'immeuble se situe dons un périmétre d'opplicotion d'ene Obligation Légale de Débroussaillement oir ; non E]
L'immeuble est concerné par une obligation l&gole de débroussailler o | non
Vendeur a | E le | |
Acquéreur a I i Ie | |

Artention | S ofi pram . e miew poroudine, e olios conres os pravisibies qui peuesent e dgnohis doss e Svars Frinfk L € - i bien
immabilier, e sont po mantiosnis por cet @it

Lt Ubandla si r complet - : produit qu'intégralement
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Commande
. 2905 - Poge &/17
- -
*

‘ Mouvement de terrain Concerneée

! PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a

I différentiels, approuve le 25/10,/2010 risques

i

La carfe ci-dessus est un exfrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etadt.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le confour du terrain n'est donné gu'a titre indicatif.
£ - -
*

; Inondation Non concerne
i PPRn Inondation, approuve le 20/12/2011 * L'immeuble n'est pos situé dans le périmétre d'une zone 4
! fisques

ol

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en infégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné gu'a titre indicatif.

diangnosti
i)

Lhtment Obadia 060l doolall | contotsdd]s 2t - ne peut iy oduit gqu'intégralement
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RAPRORT:EN ATTENTE DE PAIEMERT """ R

_0%05 - Page 7/17

Obligations Légales de Non Concerné *

£ 4 * Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'application
Débroussaillement bl gl M b A
ro
l'.ﬁ‘\q-
%
% "
!
T
* £
&
.‘*l,\-‘?P -‘gﬁ'{:’
i
o5
La carte ci-dessis est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifie par I'arréteé ministériel A
du 06 avril 2024). £
£ 3

Le contour du terrain n'est donné qu'a fitre indicatif.
| Périmétre d'Obligotion Légale de Débroussaillement.

o

o

AR
HE ANTTA

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivermnent étre débroussaillé 5'il se situe dans un périmétre soumis @ des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit I'une ou I'autre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code forestier) :

+ Il se situe qux cbords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation
o d'une voie privée donnant acceés G une construction, un chantier ou toute autre installation ;

s Il s& situe dans :
e une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commiine soumise au RMU ;
s une Zone d'Ameénagement Concerté, une Association Fonciere Urbaine ou un lotissement |

+ Il accueille
o des residences demontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel desting a l'accueil d'habitations légéres de laisirs ;
o une installation classée pour la protection de I'environnement.

B

Chtment Obadla 7 ol ol dibofifl | eomtaotssiels f 2 Sins i )= | 2produit gu'intégralement
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RAPPORT:EN,ATTENTE DE PAIEMERT /¢ 7" pHACRES

_0%05 - Page 8/17

Cartographies ne concernant pas I'immeuble ————————— —

Au regard de sa position géographique, FMimmeuble nest pas concerné par

Le PPRn Mouvement de terrain, approuveé le 15/07/1998

Le PPRt multirisque, approuve le 03/04/2014
Pris en considération : Effet de surpression, Effet toxigue

ot Obwilla d ol Aol e LMISSIET GOTTIEHET - e e reprod I_,Iit q,l_,l'intégrahment
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Le PPRt multirisque, opprouve le 16/10,/2024
Pris en considération : Effet thermigue, Effet de surpression

Ltales - 1d@M

Tdene |l Fiani ATSLED39%S

¢ exdestrelen

Tdewa b d Tl am AN ETE04024 Ident T iant 4 SIS 40 TS

i F_llfi{ltli'rh|lj"ﬁl consey

Wi ol i it ah e LNIESSEET GO L - e peuUl 2ire | L U-ﬂ w'int@rabment
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31500 Toulouse

RAPRORT. EN ATTENTE DE PAIERIERLT« epet tre oot oy

Farimair
Parceller - cadast?al es - ]

ra  weesm xRN

Perimelre du 3TH
Tdent ifi 1151 58402 4§ Parcelles eadastrales - 1GN

ldsntifiamt FLEI S04 L 92

Périmeire do 518
Fareell e e adagsrral e

. e e
a W I e

- - = A
Périmiétre du SIS
Parcelles = BT

P .
Periméree da BISR
Parcel lgs sadasilia -« 1aw esdesiral es

@ diagnostics conseily
r complet - ne peut étre reproduit qu'intégralement
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Déclaration de sinistres indemnjsé¢s — —+————— — —————————

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, Iimmeuble a fait Febjet d'une indemnisation suite @ des dommages consecutifs a des evenements ayant eu pour
conséquence ko publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans ka colonne "Indemnisea™.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque | Début | Fin | JO Indemnisé

| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 1
| coulée de boue l 11/06/2023 11/06/2023 2071072025

O

Sécheresse ef rehydratation - Tassements différentiels 01/07/2022  31/12/2022 26/09/2023

Par une crue {(débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et l

2 el ry g s i1:|-':+,r-:1|1;:131122 12/01/2022 | 13/02/2023

| Sécheresse et rehydratation - Tassements différentiels \ 01/07/2020 @ 30/09/2020 51/08/2021

| sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | 01/04/2019 @ 30/06/201% = 03,/09/2020

| Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

|
| :
N b o ik i 07/07/2018  0B8/07/2018  20/10,/2018

| Sécheresse et rehydratation = Tassements differentiels 01,01 ,/,2017 31/12/2017 2770772018

| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | ol/01/2016 @ 31712/2016 0171172017

|
L
| Inondation - Par ruissellement et coulée de boue l 31/08/2015 31/08/2015 2270172016
f !
| Inondation - Par ruissellement et coulée de boue | 2270772015 = 22/07/2015 | 19/1172015
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2015  30/09/2015 | 21/10,/2016
| |
| Imondation = Par ruissellement et coulée de boue I 24,/01/2014 260172014 0471042014
: Sécheresse et rehydratation - Tassements différentiels l 01/01/2012 @ 31712/2012 | 02/08/2013
| |
. i
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | o1so7/2011 | B0O/09/2011 | 17/07/2012

| Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et [ 24/01/2009  27/01/2009 2970172009

| coulée de boue
Par une crue {débordement de cours d'eau) = Par ruissellement et
15 2008 15/05/2008 0570772008
| coulée de boue | AR ey i
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 017012006 @ 31/03/2006 @ Z3/04/2008

Sacheresse ef rehydratation - Tassements diffeérentiels | 01/07/200% | 3070972003 | 01/02/2005

[ ] 1 o P T 1 g 1 g o ) g

Par une crue (débordement de cours d'eau) = Par ruissellement et |
coulée de boue { 16/06,/ 2003 16 ,/06/2003 19/10/2003

Chtment Obadia o6 ol 400080 | contoetsdels, Lt 2 irs gl re reproduit qu'intégralement
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Risque Début | Fin | JO Indemnisé

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

040272005 0570272003 | 27/06/2003

]

| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2002 = 30/09/2002 | 26/07/2003

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
| coulée de boue |

s} e B e v e o s = s 11 = e B e )

10/06,/2000 = 10/06/2000 = 01/08/2000

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et I
coulée de boue 25/12/1999 2941271999 30/12/199%
Mouwvemnent de terrain

| Sécheresse et rehydratation - Tassements différentiels ‘ 01/04/1999 3171271999 29/12/2000

Secheresse ef rehydratation - Tassements différentiels 01,/03/1999 31/12/1999 29/12/2000

i Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1998  30/09/2000 | 01/12/2001

| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | 01/01/1998 = 31/12/1998 = 29/12/2000

| Sacheresse et rehydratation = Tassements différentiels 01,/01/1998 3171271999 29712,/2000
| Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

| 13/07/1995 150771995 51/10/1995
coulée de boue i ik i i

| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | 01/10/1993 = 31/12/1997 | 11/06/19%8
| Glissement de terrain | 15/04/199% 15/04/1993 | 03/12/1993
| |
; l
| Glissement de terrain | 01/04/1993  28/02/1994 @ 10/06/1994
| Glissement de terrain | 10/06/1992 & 11/06/1992 @ OBJO7/ 1993

| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01,/01/1992  30/09/1993  07/05/1995

| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels I 01/01/1992 = 31/12/1997 | 11/06/1998
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et l

25,/09/1991 25/09/1991 05 1992
coulée de boue I S09/ 0%/ TEN T

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

plios g e 11/09/1991 15/09/1991 05/11/1992

Sécheresse ef rehydratation - Tassements différentiels 01,/01/1991 31/12/1991 05/11/1992

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et \
e b 13/08/1990 = 13/D8/1990 | 17/04/1991
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

07/08/1989 = O7/08/1989  13/12/198%

Sécheresse et rehydratation - Tassements diffeérentiels 01,/06/1989 31/12/1990 30,/08/1991

Sécheresse ef rehydratotion - Tassements différentiels | D1/05/1989 @ 30/09/1993 07/05/1995

Chtment Obadia o6 ol 400080 | contoetsdels, Lt 2 irs gl re reproduit qu'intégralement
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Risque . Début | Fin ; Jo Indemnisé
I 5 - I
; Sécheresse et rehydratation - Tassements différentiels | 01/D5/1969 | 30/09/1993 | 24/11/1994 | D
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | 0170571989 3171271992 | 10/06/1994 | D
1
0o T LU YN ] TSR 2o W il ST AT P LY BT b 0 iod L R LR AT AN o W il L P LT MR EA W I
| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et | :
1% ek 16/08/198% = 19/08/1983% | 18/11/198% | L
Tempéte (vent) l 06/11/1982 | 1071171982 | 02/12/1982 [

Pour en savaoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le doecument d'information

communal sur les risques majeurs ef, sur internet, le portail dédié & lo prévention des risques majeurs : hitps/ fwiww.georisques.gouv.fr/
I
Préfecture : Toulouse - Haute-Garenne Adresse de limmeuble
Commune : Toulouse 25 Rue Monserby
1 Parcelle(s) : 834AB0O0DE4
| 31500 Toulouse
; Fronce
Etabli le :
Acquéreur : Vendeur :

conseils

CHFEY CheT
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisées —«———

Conformément aux dispositions de larticle R125-24 du Code de l'environnement pris en son dernier alinea :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqul dispose du rapport d'expertise gur lui o été communigueé par Fossureur conformement a larficle
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint @ I'éfat des risques la liste des fravaux permettant un arréf des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droif & une indemnization ef qui sonf consécutifs & des dommages matériels directs cousés
par le phénomeéne naturel de mouvemenits de terrain différenfiels consécutifs g lo sécheresse et g la réhydratafion des sols survenus pendarrt
la période au cours de laguelle Il a été propriétaire du biens.

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans larticle ci-dessus reproduit. | [ [ |

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

bt Ubwilba ol ol i othah e e LAIESIET COTTIENEL - e e reproc Uit qJJ'intégralEl‘l‘lEﬂt



20
31500 Toulouse

RAPPL%M@_N}MMW& DE PAIBWERRpe e pout ére reprodit auindialinesy

Camm
Ré&l. 2525 _315

— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence —

+ Reéglement du PPRn Sécheresse et rehydratation = Tassements différentiels, approuve le 25/10/2010
+ Note de présentation du PPRn Sécheresse ef réhydrotation - Tassements différentiels, approuve le 25/10,/2010

Sauf menfion contraire, ces documents font l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestafaire qui vous a fourni
cef ERP.

c,umlu.sinns ol _ A RTEEATE T — e W o _ - - LI

e

L'Etat des Risques en date du 27,/10,/2025 fait appargitre que lo commune dans laquelle se frouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral

n"51-2025-10-03-0000% en date du 05/10/2023 en matiére d'cbligation d'Infermation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers
et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d’Information, le BIEM est ainsi concerné par :

+ Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et rehydratation - Tassements difféerentiels et par la réglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé le 25/10/2010

Aucune prescription de fravaux nexiste pour limmeuble.

Chtment Obadba ol ol 4000000 | eomtoetsiid] s 1 F oo S mrs i ol =
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Sommairedes annexes - - — = Em s s — e e —— s

Amété Préfectoral départemental n® 31-2023-10-053-00009 du 3 octobre 2023

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 2571072010
Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 20,/12,/2011

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicite

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur ke risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur Fobligation légale de débroussaillement

& & & & & @

A titre indicotif ces piéces sont jofntes au présent rapport.

@ lﬂl if_!::f.“] I
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PREFET Direction départementale
DE LA HAUTE- des territoires
GARONNE

Liberté

Fpalfite

Frateraily

Arrété préfectoral portant abrogation de I'arrété du 21 septembre 2017 relatif 4 I'information
des acquéreurs et des locataires (JAL) de biens immaobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de la région Occitanie,

préfet de la Haute-Garonne,

Officier de la Légion d*honneur,
Commandeur de lordre national du Merite

Yu le code general des collectivités tarritoriales;

Viu le code de lenvironnement et notamment les articles L. 125-2, L1255 4 L.125-7 et R125-23 a

R125-27 :

Vu le décret du ter octobre 2022 relatif a linformation des acquéreurs et des locataires sur les
risques ;

WVu le décret du 11 janvier 2023 pertant nominafion de réfet de la

région Occitanie, prefet de la Haute-Garonne.

Vu l'amrété préfectoral du 21 septembre 2017 relatif a linformation des acquéreurs et des locataires
(1AL) de biens immobiliers sur les risques nalurels et technologigues majeurs |

Considérant gue I'article 236 de la loi du 22 aoiit 2021 portant utte contre le déréglement climatique
gt renforcement de la résilience face & ses effets introduil plusieurs évolutions applicables depuis le
1% janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans I'cbligation d'informer lacquéreur ou le locataire
du bien sur I'état des risques |

Direcl on départementale des lericiies

garvice rsquaes et gastion da crise

1, place Saint-Elienne

G358 TOULCUSE CEDEX 8

Tél, : 0% 34 40 24 45

Site insemet | www haute-gans ne. gauy.fr 113

PREFECTURE 31 - 31-202310-03-00000 - Arrété préfectoral portant abrogay e I’ arrété se term élzm? relati f T.il:jTl J]B
des acguéreurs et des locataires {IAL) de biens immobiliers sur les risques £ repro '-"t ralement
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Considérant gue I'etat des nsques est accessible sur le site GEORISQUES, a partir de l'onglet sur
I'tat des risques réglementés pour linformation des acquéreurs et des locataires
(https:/lerrial. georisques gouv fr) ,

Sur propesition du secrétaire général de la préfecture de |a Haute-Garonne,

Arrgle .

Art.1* : l'arrété préfectoral du 21 septembre 2017 relatif 3 linformation des acquereurs et des
locataires (IAL) de biens immebiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs est abroge ;

Art. 2. : toutes les communes du département de la Haute-Garonne sont concernées par |'obligation
d'information des acquéreurs et des locataires (lAL) de biens immobiliers concernant les risques
naturels et technalogiques majeurs.

Art. 3. : le site GEORISQUES, a partir de |'anglet ERRIAL (https:/errial.gearisques gouv fr), devient le
site de référence pour la génération de |'élat des risques et pollutions. Tout citoyen peut donc abtenir
automatiquement un état pré-rempli des risques auxguels un bien immobilier est soumis. [l appartient
aux professionnels de limmobilier ou aux propriétaires de vérifier Fexactitude des informations
contenues dans 'ERRIAL et de les compléter & pardir d'informations dont ils disposent sur le bien,
notamment, les sinistres que le bien a subis,

Les infarmations relalives aux procédures des plans de prévention des risques naturels previsibles et
technologiques sont accessibles sur  le  peral  internet  des  services de 'Etat
(www.haute-garonne.gouv.fry. Un imprimé a remplir manuellement est aussi disponible sur le site
GEORISQUES.

Art. 4. : une copie du présent arrété est adressée aux maires, a la chambre departementale des
notaires el & la chambre de commerce et dindustrie de la Haute-Garonne, Le présent arrété sera
affiché en mairie.

Art. 5. : le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois a compter de sa notification,
(et/ou publication selon I'arrété en cause), I'chjet :

¢ d'un recours gracieux auprés du préfet de la Haute-Garenne |

s dun recours hiérarchique auprés du ministre de transition écologigue et de la cohésion des
territcires ;

« d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Toulouse, 68 rue Raymond-IV
31000 Toulouse. Le tribunal administratif peut &tre saisi par coumer cu par la voie de
I'application Telérecours, accessible par le lien @ hitp:/tslerscours fr

Art. B, : le secrétaire général de la préfecture de la Haute-Garonne et le directeur departemental
des territpires de la Haute-Garonne sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution
du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-
Garonne.,

Fait a Toulouse, le 3 00T 2023

202

PREFECTURE 21 - 31-2023-10-03-00000 - Arrété préfectoral portant abrogation de I'arrété 1 septembre 2007 relatif A l'inforenati
des acquéreurs et des locataires (1AL) de hiens E‘nmbiliers sur les risqfﬁﬁaﬁﬁ&@ﬁ giﬁgcﬂﬁr'rﬁiélm reproduit ufntsgralement 19
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Pour les bitiments neufs

Zonage sismigue de la France
an wguaul depuis k ter mal 2071
jart. O 582-8. 1 du oode de Menvronnement )

Zones de sismicite

1 (trés faible)
g 2 (faible)
v 3 (modérée)
== 4 (moyenne)

= 5 (forte)

o P

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donnég, d'étre exposé a des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre gqui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue guatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

I - batiments dans lesquels il n"y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Salae

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

ili — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — bitiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

n

Aucune exigence

Aucune
exigence

Rgles CPMI-ECB
Zones 3fd

CPMI-ECE

Aucune exigence

Eurocode 8

Aucune
exigence

Eurocode 8

Aucune
BXigEnce

Eurccode B

5i vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismigue n’est imposée ;

- enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

-enzone 3 et 4, des régles simplifiees appelées CPMI —ECE
zone 3/4 peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECE zone 5
peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
www.georisgues.gouv.frf - rubrigue « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigque : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiqgues géologiques et mécanigues du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce gu’un séisme, comment mesure-t-on un seéisme ¥ —> hitps:/ fwww

LEONsg

ues.gouv. fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

Dossier complet - ne peut étre reproduit gu'intégralement
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s Le ionage radon sur ma commune

e

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiguement. 1l est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

» La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d*air (Bg/

1] m?) et le niveau moyen de radon dans I"habitat francais est inférieur 3 100

Bg/m® Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux

S g caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La

w .:::::up:::T:é-:i:d:::;'b'E gl it ol concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ rnk b poberiEd o signiticat matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a Fexposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
elevé pour un fumeur gque pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
muoins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bdtiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention [renseignements auprés de sa commune, de 'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulidrement ;

v wveiller a entretien régulier du systéme de ventilation, guand il existe, et & changer les filtres régulierement.

Les travaux d"ameénagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon [fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
gui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

112
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I.e pute-ntinl radon des suls

présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plI.ISIEIlrS ﬁlct!urs géologiques particuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minigres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. |l permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m®, aucune action particuligre n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de gqualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

5i les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour
veérifier leur efficacite.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bgq/m®), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en saveir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https:/fsante gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante_fr
DREAL {logement) : https://www_ ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sireté nucléaire [risgue, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologigue et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement

Dossier complet - ne peut étre reproduit gu'intégralement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que wvous souhaitez acquérir ou lover est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement avtour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Deébroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, 3 réduire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s"agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour gu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulizrement exposés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et 3 moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillemnent, source : ONF.

Cette obligation rmeléve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité  du

Selon la configuration de wvotre parcelle, et pour

respecter la profondeur du débroussaillement, wvous
pourriez &tre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriéte.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfiet ou le maire peut parter cette abligation 4 100 métres.

Dossier complet - ne peut étre reproduit gu'intégralement
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante :

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
\ous n'avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler® exclusivement dans le
terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

+ les aberds des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

+ les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerng, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

(] | o §

Des regles particulieres peuvent s'appliguer : Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?
* aux terrains situés & proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

lingaires (réseaux électriques, woies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en oeEuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
« et aussi aux terrains servant d'assiette & une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d'aménagement concertée, une  association
foncigre urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées 3 vos constructions sont & réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres 3 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de wvotre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas:

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

= vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux=-mémes le débroussaillement gui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux=-mémes mais gqu'ils vous refusent I"accés, ou gu'ils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois 3 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la firnite du zonage informatif des abligations lsgales de débroussaillernent.
* Cette profondeur est fisde par arrété préfectoral.
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EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres 4 lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

Source : IGN - ortho express 2020

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce gqui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chagque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[E7] Zonage informatif des OLD
L} Parcelle propridtaire A
OLD qui incombent au propriétaire A
L] Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
{71 Profondeur de 50 métres autour des constructions

LR

Attention, le débroussaillernent doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi

déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en coeuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de wvotre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

= des travaux de réduction importante de la wégétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d'automne et
d’hiver ;

+ |'‘entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

En auvtomne et en hiver, on réalise

les travaux les plus importants
Avu printemps, on entretient
et on nettole

AN

= le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I‘élimination des résidus végeétaux et I'éloignement de

tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
dépeoser a la déchetterie. Vous pouvez wous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communavté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS S1 VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Me pas débroussailler son terrain, c'est risquer l'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliguer l'intervention des services dincendie et de secours. Vous vous exposez également 3 des
sanctions, telles que :

* des sanctions pénales : de |la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €fm?®
non débroussaillé ;

+ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu‘a 50 €/m?® pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

+ une franchise sur le remboursement des assurances.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
site | <

ledebroussaille gouy fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations |égales de débroussaillement | Gearisques

Articles L134-5 3 L134-18 du code f :

ER

MINISTERE

DE LA TRANSITION
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DE LA BIODIVERSITE,
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Epiind
Eratzrufn

Direction géndrale de [a prévention des risques - [amvier 2025
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PPREN refrait-gonflement des argiles - Ville de Toulouse Réglemeant

| Titre |- Portée du réglement |

Article 1.1 - Champ d'application :

Le présent réglement s'appligue & la ville de Toulouse et détermine les mesures de

prévention des risques naturels prévisibles de mouvements de terrain différentiels liés au
phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux.

En application de l'article L.562-1 du Code de 'Environnement, le plan de zonage comprend
une zone unique caractérisée comme faiblement & moyennement exposée.

Principes réglementaires
En application de l'article L. 562-1 du Code de I'Environnement, le présent régle ment définit :
- les conditions de réalisation, d'utilisation et d'exploitation des projets d'aménagement ou
de construction ;
- les mesures relatives aux biens et activités existants en vue de leur adaptation au
risque ;
-les mesures plus générales de prévention, de protection et de sauvegarde qui
incombent aux particuliers ou aux collectivités.

Article .2 - Effets du PPRN :

Le PPR approuvé vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il doit étre annexé au PLU,
conformément & larticle L.126-1 du Code de I'Urbanisme. Les mesures prescrites dans le présent
réglement sont mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et du maitre d'ceuvre.

Conformément & larticle L.562-5 du Code de I'Environnement, le non-respect des mesures
rendues obligatoires est passible des peines prévues a l'article L.480-4 du Code de 'Urbanisme.

La loi n°82-600 du 13 juillet 1982 modifiée, relative a lindemnisation des victimes de catastrophes
naturelles (article L.125-1 du Code des assurances) a fixé pour objectif dindemniser les victimes
de catastrophes naturelles en se fondant sur le principe de mutualisation entre tous les assurés et
la mise en place d'une garantie de I'Etat.

Il s’agit de la couverture du sinistre au titre de la garantie " catasfrophes naturelles " sachant que
celle-ci est soumise & certaines conditions :

- l'agent naturel doit étre la cause déterminante du sinistre et doit présenter une intensité
anormale

- les victimes doivent avoir souscrit un confrat d'assurance garantissant les dommages
dincendie ou les dommages aux biens ainsi que, le cas échéant, les dommages aux véhicules
terrestres 4 moteur. Cette garantie est étendue aux pertes d'exploitation, si elles sont couvertes
par le contrat de lassuré

- l'état de catastrophe naturelle, ouvrant droit 4 la garantie, doit étre constaté par un arrété
interministériel (du ministére de lntérieur et de celui de 'Economie, des Finances et de I'Ecologie).
Il détermine les zones et les périodes ou a eu lieu la catastrophe, ainsi que la nature des
dommages résultant de celle-ci et couverts par la garantie (article L.1251 du Code des
assurances).

Toutefois, selon les dispositions de l'article L.125-6 du Code des Assurances, l'obligation de
garantie de lassuré confre les effets des catastrophes naturelles prévue a l'article L.125-2 du
méme code ne s'impose pas aux entreprises d'assurance & légard des biens immobiliers
construits en violation des régles prescrites d'un PPR approuvé. Cette dérogation a lobligation de
garantie de I'assuré ne peut intervenir que lors de la conclusion initiale ou du renouvellement du
contrat d'assurance.
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PPREN refrait-gonflemeant des argiles = Ville de Toulouse Réglemeant

Article 1.3 - Dérogations aux régles du PPRN :

Les dispositions du présent réglement ne s'appliquent pas si I'absence d'argile sur I'emprise
de la totalité de la parcelle est démontrée par sondage selon une étude géotechnique au

minimum de type G11 (étude géotechnigue préliminaire de site) au sens de la norme NF
P94-500.

Page 4/10
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PPREN refrait-gonflement des argiles - Ville de Toulouse Réglemeant

| Titre lI- Réglementation des projets |

Les dispositions du présent titre sont définies en application de l'article L.562-1 du Code de
lEnvironnement, sans préjudice des régles normatives en vigueur. Elles s'appliquent a
lfensemble des zones a risques délimitées sur le plan de zonage réglementaire.

Cefte partie du réglement concerne la construction de tout type de batiments. Pour les
maisons individuelles, du fait de la sinistralitt importante observée sur ce type de
construction, des mesures particuliéres existent et sont traitées dans le chapitre Il

Méanmoins, les prescriplions suivantes ne s'appliquent pas aux abris légers ou annexes
d'habitations n'excédant pas 20 m? et s'ils ne sont pas destinés a l'occupation humaine.

.1 - Mesures générales icables aux efs de construction de batiment

Article 1L.1.1 - Sont prescrits :

- Pour déterminer les conditions précises de réalisation, d'utilisation et d'exploitation du
projet au niveau de la parcelle, il est prescrit la réalisation d'une étude géotechnique sur
lensemble de la parcelle, définissant les dispositions constructives et environnementales
nécessaires pour assurer la stabilité des batiments vis-3-vis du risque de tassement
différentiel et couvrant les missions géotechniques de type G12 (étude géotechnique d'avant-
projet). Ces études devront notamment :
. préciser la nature et les caractéristiqgues des sols du site
. couvrir la conception, le pré-dimensionnement et lexécution des fondations, ainsi
que ladaptation de la construction (structure, chainages, murs porteurs, canalisations, etc.) aux
caractéristiques du site
. se prononcer sur les mesures et recommandations applicables & l'environnement
immeédiat (éloignement des plantations, limitations des infiltrations dans le sol, etc).
Au cours de ces études, une attention particuliére devra étre portée sur les conséquences
néfastes que pourrait créer le nouveau projet sur les parcelles voisines (influence des
plantations d'arbres ou rejet d'eau trop proche des limites parcelaires par exemple). Toutes
les dispositions et recommandations issues de cette étude devront étre appliquées.

- Pour les maisons individuelles et leur extensions, a défaut de réaliser une étude
géotechnique, un ensemble de dispositions structurales et de dispositions concernant
lenvironnement immédiat du projet devra étre respecter (cfll-2) dans sa totalité afin de
prévenir les risques de désordres géotechniques.

MNota : l'etude de sol est a privilégier car elle permef d'adapter au plus prés les
mesures structurales et les mesures sur l'environnement par rapport & la nature du
sol et & la configuration de la parcelle dans les zones d'aléa faible notamment.
Toutefois, il convient dinsister sur limportance du respect des régles de lart
notamment sur la structure au-dela des seules fondalions, qui méme profondes
peuvent ne pas suffire pour garanfir la résistance des constructions. N conviendra
donc de sassurer de disposer des compéfences suffisantes auprés des bureaux
d'étude et de maitrise d'ceuvre.

MNota : Dans le cas ou l'ensemble des mesures forfaitaires ne sont pas applicables
pour des motifs réglementaires ou techniques, alors l'éfude géotechnique devient
obligatoire. Cela peut éfre le cas de zone urbaine dense avec un pelit parcellaire.
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La réalisation dune éfude de sol peut conduire & diminuer fortement les mesures a
prendre, voire les supprimer en cas de trés faible présence d'argile, ou d'absence,
dans les sous-sols concerneés.

Dés la conception de leur projet, les pétitionnaires doivent aussi veiller a prendre en compte
les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde du titre IV du présent réglement.

Article 1l.1.2 — Est recommandé :

- La réalisation des missions géotechniques G2 (étude géotechnique de projet) et G3
(étude et suivi géotechnique d'exécution) au sens de la norme NF P94-500.

.2 = Ensemble forfaitaire de mesures s'a, uvant aux constructions de maisons

individuelles et de leurs extensions a défaut d'une étude géotechnigue

Maison individuelle s'entend au sens de l'article L.231-1 du Code de la Construction et de
IHabitation : construction d'un immeuble a usage d'habitation ou d'un immeuble & usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements.

En I'absence d'une série d'études géotechniques, telle que définie & l'article 1 du 11.1.1 du
présent titre, il est prescrit la réalisation de 'ensemble des régles forfaitaires définies aux
11.2-1 et 11.2.2, afin de prévenir les risques de désordres géotechnigues.

Il. 2.1 - Régles de construction :

Arficle I1l. 2.1.1 - Est interdite :

L'exécution d'un sous-sol partiel sous une construction d'un seul tenant, sauf mise en
place d'un joint de rupture.
Article 1. 2.1.2 - Sont prescrites les mesures suivantes :

- des fondations d'une profondeur minimum de 0,80 m sauf rencontre de terrains rocheux
insensibles a leau & une profondeur inférieure ;

- des fondations plus profondes a Faval qu'a famont pour les terrains en pente et pour des
constructions réalisées sur plate-forme en déblais ou déblais-remblais afin d'assurer une
homogénéité de l'ancrage ;

- des fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille, dimensionnées selon les
préconisations du DTU 13-12 « Régles pour le calcul des fondations superficielles » et
réalisées selon les préconisations du DTU 13-11 « Fondations superficielles — cahier
des clauses technigues » lorsqu’elles sont sur semelles ;

- toutes parties de batiment fondées différemment ou exercant des charges différentes et
susceptibles d'étre soumises a des tassements différentiels doivent éitre désolidarisées
et séparées par un joint de rupture sur toute la hauteur de la construction ; cette mesure
s'applique aussi aux extensions ;

-les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et vertical liaisonné,
dimensionné et réalisé selon les préconisations du DTU 20-1 « Quvrages de
macgonnerie en petits éléments : Régles de calcul et dispositions constructives
minimales » ;

- si le plancher bas est réalisé sur radier général, la réalisation d'une béche périphérique
est prescrite. S'il est constitué d'un dallage sur terre plein, il doit étre réalisé en béton
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armeé, aprés mise en ceuvre d'une couche de forme en matériaux sélectionnés et
compactés, et répondre a des prescriptions minimales d'épaisseur, de dosage de béton
et de ferraillage, selon les préconisations du DTU 13.3 « Dallages — conception, calcul
et exécution ». Des dispositions doivent étre prises pour atténuer le risque de

mouvements différentiels vis-a-vis de [l'ossature de la construction et de leurs
conséquences, notamment sur les refends, cloisons, doublages et canalisations ; les
solutions de type plancher porté sur vide sanitaire et sous-sol total seront privilégiées ;

- En cas dimplantation d'une source de chaleur en sous-sol (chaudiére ou autres), celle-ci
ne devra pas étre positionnée le long des murs périphériques de ce sous-sol. A défaut, il
devra étre mis en place un dispositif spécifique d'isolation des murs.

1.2.2 - Dispositions relatives a I'environnement immédiat des projets de batiments

Les dispositions suivantes réglementent 'aménagement des abords immédiats des
batiments. Elles ont pour objectif de limiter les risques de retrait-gonflerment par une
bonne gestion des eaux superficielles et de la végétation.

Article 11.2.2.1 - Sont prescrits :

- la mise en place de dispositifs assurant I'étanchéité des canalisations d'évacuation des
eaux usées et pluviales (raccords souples notamment) ;

- la récupération et l'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement des abords du
batiment par un dispositif d'évacuation de type caniveau. Le stockage éventuel de ces
eaux a des fins de réutilisation doit étre étanche ;

- le captage des écoulements de faibles profondeurs, lorsqu'ils existent, par un dispositif
de drainage périphérique situé 4 une distance minimale de 2 m de tout batiment ;

-le rejet des eaux pluviales ou usées et des dispositifs de drainage dans le réseau
collectif lorsque cela est possible. A défaut, les points de rejets devront étre situés a
laval du batiment et & une distance minimale de 5 métres de tout batiment hors les
constructions existantes sur fondations profondes.

Nota : dans les communes dotées d'une carte daptitude des sols a 'assainissement
et /ou d'un schéma communal d'assainissement pluvial, il faut également se référer a
ces documents méme sile PPR simpose a ce dernier

-la mise en place sur toute la périphérie du batiment, & lexception des parties
mitoyennes avec un terrain déjd construit ou revétu, d'un dispositif s'opposant a
[évaporation (terrasse ou géomembrane enterrée par exemple) et dune largeur
minimale de 1,5 m ;

- larrachage ou l'élagage périodiques des arbres et arbustes d'eau existants situés & une
distance de l'emprise de la construction projetée inférieure a leur hauteur. A défaut de
possibilité d'arrachage ou d'élagage des arbres situés 4 une distance de lemprise de la
construction inférieure a leur hauteur, notamment lorsqu'ils sont situés sur le domaine
public, un espace baoisé et classé et que l'accord de lautorité compétente n'a pu étre
obtenu, ou, lorsquils présentent un intérét majeur particulier, la mise en place d'un
écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 m sera obligatoire ;

Article 11.2.2.2 - Sont recommandeés :
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- le respect d'un délai minimum de 1 an entre l'arrachage des arbres ou arbustes
éventuels situés dans 'emprise du projet ou & son abord immédiat et le démarrage des
travaux de construction, lorsque le déboisement concerne des arbres de grande taille ou

en nombre important (plus de cing) ;
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| Titre lll- Mesures applicables aux biens et activités existants

Cefte partie du réglement définit les adaptations qui doivent étre effectuées par les
propriétaires sur les biens existants. |l s’agit de dispositions visant & diminuer les risques de
désordres par retrait-gonflement des sols argileux en limitant les variations de teneur en eau
dans le sol sous la construction et 4 sa proximité immédiate.

Compte tenu de la vulnérabilité importante des maisons individuelles face au risque de
retrait-gonflement des sols argileux, les mesures suivantes n'incombent qu'aux propriétaires
des biens de types « maisons individuelles » au sens de larticle L.231-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, & l'exception des constructions su fondations profondes.

- la mise en place d'un dispositif s'opposant & l'évaporation (terrasse ou géomembrane
enterrée) et d'une largeur minimale de 1,50 m sur toute la périphérie du batiment, &
lexception des parties mitoyennes avec un terrain déj construit ou revétu ;

- le raccordement des canalisations d'eaux pluviales et usées au réseau collectif lorsque

cela est possible. A défaut, il convient de respecter une distance minimale de 5 m entre
les points de rejet et tout batiment (hors les constructions existantes sur fondations
profondes).

- La collecte et évacuation des eaux pluviales des abords du batiment par un systéme

approprié dont le rejet sera éloigné a une distance minimale de 5 m de tout batiment. Le
stockage éventuel de ces eaux a des fins de réutilisation doit étre étanche et le trop-plein
doit &étre évacué a une distance minimale de 5 m de tout batiment.
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| Titre IV- Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde |

Les dispositions du présent titre s'appliquent & 'ensemble des bétiments de un ou deux
niveaux situés dans les zones délimitées sur le plan de zonage réglementaire, & I'exception
des constructions sur fondations profondes et sauf dispositions particuliéres
résultant d'études réalisées dans le cadre des missions géotechniques définies dans
la norme NF P94-500.

Par ailleurs, en application de l'article R 562-5 du code de l'environnement, « les travaux de
prévention imposés a des biens construits ou aménagés conformément aux dispositions du
code de l'urbanisme avant lapprobation du plan et mis & la charge des propriétaires,
exploitants ou utilisateurs ne peuvent porter que sur des aménagements limités dont le colt
estinférieur 4 10 % de la valeur vénale ou estimée du bien a la date d'approbation du plan ».

Article V.1 - Sont prescrites et immédiatement applicables les mesures suivantes :

- pour toute nouvelle plantation d'arbre ou d'arbuste, le volume de l'appareil aérien doit
étre maitrisé par un élagage régulier afin que la hauteur de larbre reste toujours
inférieure a sa distance par rapport aux constructions individuelles (1.5 fois en cas de
rideau d'arbres ou darbustes), sauf mise en place d'un écran anti-racines d'une
profondeur minimale de 2 m;

- la création d'un puits pour usage domestique doit respecter une distance d'éloignement
de tout batiment d'au moins 10 m; De méme, les nouvelles constructions doivent étre
implantées a4 une distance minimale de 10m de tout puits existant et en état de
fonctionnement ;

- en cas de remplacement des canalisations d'évacuation des eaux usées etfou pluviales,
il doit étre mis en place des dispositifs assurant leur étanchéité (raccords souples
notamment) ;

-tous travaux de déblais ou de remblais modifiant localement la profondeur
d'encastrement des fondations doivent étre précédés d'une étude géotechnique de type
G12 au sens de la norme NF P94-500, pour wvérifier qu'ils n'aggraveront pas la
vulnérabilité du bati.

- le contréle régulier d'étanchéité des canalisations d'évacuation des eaux usées et
pluviales existantes et leur é&tanchéification en tant que de besoin. Cette

recommandation concerne 2 la fois les particuliers et les gestionnaires des réseaux ;

- pour les puits existants, et en fabsence d'arrété préfectoral définissant les mesures de
restriction des usages de l'eau, déviter tout pompage excessif a usage domestique,
entre mai et octobre, dans un puit situé 8 moins de 10 m d'une construction individuelle

et ol la profondeur du niveau de l'eau (par rapport au terrain naturel) est inférieure a
10m;

- L'élagage régulier (au minimum tous les 3 ans) de tous arbres ou arbustes implantés &
une distance de toute construction individuelle inférieure a leur hauteur, sauf mise en
place d'un écran anti-racine d'une profondeur minimale de 2 minterposé entre la
plantation et les batiments ; cet élagage doit permettre de maintenir stable le volume de
lappareil aérien de larbre (feuillage et branchage).
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1. INTRODUCTION

Les phénoménes de retrait et de gonflement de certains sols argileux ont 8té observés depuis
longtemps dans les pays a climat aride et semi-aride ou ils sont & l'origine de nombreux dégats
causés tant aux batiments gu'aux réseaux et voiries. En France, ou la répartition
pluviométrique annuelle est plus réguliére et les déficits saisonniers d'humidité moins marqués,
ces phénoménes n'ont été mis en évidence que plus récemment, en particulier a l'occasion
des sécheresses de l'été 1976, et surtout des années 1989-90. Les dégits observés
concernent en France principalement le bati individuel.

La prise en compte, par les assurances, de sinistres résultant de mouvements différentiels de
terrain dus au refrait-gonflement des argiles a été rendue possible par lapplication de la loi n®
82-600 du 13 juillet 1982, relative & lindemnisation des victimes de catastrophe naturelle.

Depuis l'année 1989, date a laguelle cette procédure a commencé a étre appliquée, prés de 5
000 communes frangaises, réparties dans 75 départements ont été reconnues en état de
catastrophe naturelle & ce titre. A ce jour, on évalue a plus de 3 miliards d'euros le collt
cumulé des sinistres « sécheresse » indemnisés en France, en application de la loi de 1982.

Le département de la Haute-Garonne fait partie de ceux qui ont été particuliérement touchés
par de nombreux désordres du bati du fait de ce phénoméne. Entre aolt 1991 et février 2003,
51 arrétés inter-ministériels ont ainsi été pris, reconnaissant l'état de catastrophe naturelle
pour ce seul aléa dans 383 communes du département (soit 65 % des 588 communes que
compte la Haute-Garonne). Dans le cadre de l'étude départementale d'aléa réalisée en 2002
par le BRGM, 5 249 sites de sinistres, répartis dans 220 communes de la Haute-Garonne, ont
ainsi été recensés depuis 1989, ce qui constitue trés vraisemblablement

une estimation minorée de la réalité.

L'examen de nombreux dossiers de diagnostics ou dexpertises révéle que beaucoup de
sinistres auraient sans doute pu étre évités ou que du moins leurs conséquences auraient pu
étre limitées, si certaines dispositions constructives avaient été respectées pour des
batiments situés en zones sensibles au phénoméne.

C'est pourquoi IEtat a souhaité engager une politique de prévention vis-a-vis de ce risque en
incitant les maitres d'ouvrage a respecter certaines régles constructives. Cette démarche
s'inscrit dans le cadre d'une politique générale visant & limiter les conséquences humaines et
économiques des catastrophes naturelles, par la mise en oeuvre de Plans de Prévention des
Risques naturels prévisibles (PPR), ce qui consiste & délimiter des zones apparaissant
exposées a un niveau de risque homogéne et a définir, pour chacune de ces zones, les
mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent y étre prises, en
application du code de l'environnement (articles L562-1 & L562-3).

Dans le cas particulier du phénoméne de refrait-gonflement des argiles, les zones
concernées, méme soumises a un akéa considéré comme élevé, restent constructibles. Les
prescriptions imposées sont, pour fessentiel, des régles de bon sens dont la mise en ceuvre
n'engendre qu'un surco(t relativement modique, mais dont le respect permet de réduire
considérablement les désordres causés au bati, méme en présence de terrains fortement
susceptibles vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement.

Cette réglementation concerne essentiellement les constructions futures. Quelques consignes
s'appliquent toutefois aux batiments existants afin de limiter les facteurs déclenchants etlou
aggravants du phénoméne de retrait-gonflement.

Le non respect du réglement du PPR peut conduire & la perte du droit & lindemnisation de
sinistres déclarés, et ceci malgré la reconnaissance de 'état de catastrophe naturelle.
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2. PRESENTATION DE LA ZONE ETUDIEE

2.1. Limites de I'étude

Le présent PPR couvre I'ensemble de la commune de Toulouse.
2.2. Contexte naturel départemental

2.2.1. Situation géographique

Le département de la Haute-Garonne est divisé en 589 communes et couvre une superficie
de 6 376 kmZ2. Il comptait 1 050 000 habitants au recensement de 1999 mais l'urbanisation est
surtout concentrée dans l'agglomération de Toulouse qui regroupe plus de la moitié de la
population départementale dans une trentaine de communes, le reste de la Haute-Garonne se
caractérisant pluttt par un habitat rural dispersé.

La partie sud du département, jusqu'a Saint-Gaudens, correspond & une partie de la chaine
pyrénéenne, tandis que son extrémité nord-est, prés de Revel, se situe en limite de la
Montagne Moire, terminaison du Massif Central. Entre ces deux zones de socle, I'essentiel de
la Haute-Garonne est constitué de terrains molassiques issus du démantélement des massifs
périphériques et largement recouverts de formations superficielles récentes : dépbis
glaciaires, colluvions et surtout alluvions diverses particuliérement développées dans les
larges vallées de la Garonne, de I'Ariége et du Tarn.

222. Géologie

La connaissance de l'aléa retrait-gonflement passe par une étude détaillée de la géologie du
département, en s'attachant particuliérement aux formations contenant de l'argile (argiles
proprement dites mais aussi marnes, altérites, alluvions, limons, sables argileux, etc.). llesten
effet important de déterminer, pour chaque formation, la nature lithologique des terrains ainsi
gue les caractéristigues minéralogiques et géotechniques de leur phase argileuse. Cette
analyse a été effectuée principalement a partir des données déja disponibles sur le sujet et
notamment & partir des cartes géologiques a l'échelle 1/50 000 publiées par le BRGM et de
fanalyse des données de sondages contenues dans la Banque de données du Sous-Sol
gérée par le BRGM. Ele refléte donc l'état actuel des connaissances sur la géologie des
formations superficielles de la Haute-Garonne, mais est susceptible d'évoluer au fur et &
mesure de lacquisition de nouvelles données locales sur le proche sous-sol. C'est le cas en
particulier & Toulouse ou l'on dispose d'éléments d'études plus précis.

Les formations géoclogiques affleurantes ou sub-affleurantes dans le département et
considérées comme argileuses (au sens ke plus large) sont briévement décrites en annexe 1,
aprés regroupement d'unités stratigraphiquement distinctes mais dont les caractéristiques
lithologiques et donc le comportement supposé vis-a-vis du retrait-gonflement sont
comparables.

La carte géologique des formations argileuses et marneuses présentée en figure 1 est une
carte synthétique départementale qui résulte d'une analyse interprétative a partir des
connaissances actuellement disponibles. Certaines unités stratigraphiques ont été regroupées
dans la mesure ou leur nature lithologique similaire le justifiait. Par ailleurs, les formations
considérées comme a priori non argileuses n'ont pas été figurées sur cette carte, ce qui
n'exclut pas que des poches ou placages argileux, non identifiés sur les cartes géologiques
actuellement disponibles, peuvent s'y rencontrer localement.
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' Carte extraite du rapport BRGM/RP-51894-FR, décembre 2002 ; '
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Fig. 1 : Carte géologique départementale synthétigue des formations argileuses et
marneuses de la Haute-Garonne selon une approche globale

Cette synthése géologique départementale indique que plus de 85 % de la superficie de la
Haute-Garonne est concernée par des formations & dominante argileuse plus ou moins
marquée, et donc soumises a un risque de refrait-gonflement. Les formations argileuses et
marneuses ainsi identifiées sont en définitive au nombre de 16. Celle dont la surface
d'affleurement est la plus étendue est la Molasse, formation détritique continentale tertiaire,
présentant des évolutions lithologiques séquentielles et de nombreuses variations latérales de
faciés, qui couvre le quart du département. Les autres formations argileuses prépondérantes
sont pour l'essentiel d'origine alluvionnaire ou colluviale, les plus importantes en terme de
surface d'affleurement étant les limons sur alluvions, les colluvions argilo-sableuses a argilo-
graveleuses et les alluvions tributaires de la molasse, puis les alluvions graveleuses anciennes
et récentes.
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2.2 3. Hydrogéologie

Les fluctuations du niveau des nappes phréatiques peuvent avoir une incidence sur la teneur
en eau (dessiccation ou imbibition) dans certaines formations a alternance argilo-sableuse, et
contribuer ainsi au déclenchement ou a laggravation de mouvements de terrain différentiels.

Plusieurs cas de sinistres survenus dans le département sont & relier 4 ce type de
mécanisme. Ceci concerne en particulier les nappes alluviales qui présentent d'importantes
variations saisonniéres de leur niveau piézométrique. En période estivale, le tarissement
naturel des cours d'eau qui les drainent et 'effet des prélévements pour I'eau potable et surtout
lirrigation se traduisent par un abaissement du niveau de ces nappes, de nature & entrainer
une diminution de la teneur en eau des argiles situées en surface.

2.3. Contexte particulier de Toulouse

La ville de Toulouse a engagé en 2006 des études spécifiques afin de mieux reconnaitre la
problématique de retrait-gonflement des argiles sur son territoire.

Cefte étude comporte deux volets, un premier sur I'établissement d'une cartographie fine des
aléas a partir d'une analyse de nombreux sondages existants ou réalisés. Un deuxiéme volet
sur linfiltration des eaux pluviales, la végétation et les prélévements dans la nappe.

Cetfte étude & été expertisée par les services centraux du ministére en 2007 ainsi que par le
BRGM. Le premier volet d'étude a été validé par les services de [Etat tant sur la démarche
d'évaluation de l'aléa que sur les résultats de I'étude. Le seconde volet d'étude n'a pas été
validé au regard des connaissances actuelles sur la problématique (cf. annexe 6 « Extraits de
létude GIPEA-2GH-ADRET de novembre 2006 »)

3. DESCRIPTION DES PHENOMENES ET DE LEURS
CONSEQUENCES

Les principales caractéristiques des phénoménes de retrait-gonflement des sols argileux et
leurs conséquences sont rappelées en annexe 2.

4. SINISTRES OBSERVES DANS LE DEPARTEMENT

Entre aolt 1991 et novembre 2008, 486 des 589 communes que compte le départernent de la
Haute-Garonne (soit 81% d'entre elles) ont été reconnues en état de catastrophe naturelle au
fitre de mouvements différentiels de sols liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles,
ce qui représente environ 87% de la superficie totale du département.

Le nombre total de sites de sinistres recensés et localisés par le BRGM dans le cadre de
létude départementale d'aléa s'éléve a 5 250 jusqu'en 2000, répartis dans 220 communes,
mais ce nombre constitue trés vraisemblablement une estimation minorée de la réalité.

Les périodes prises en compte dans ces arrétés de reconnaissance de ['état de catastrophe
naturelle s'étalent entre mai 1989 et septembre 2000 et le nombre total d'occurrences (en
distinguant commune par commune) s'éléve a 513. De 1989 a 1997, 34 % des communes du
département en moyenne ont été chaque année reconnues en état de catastrophe naturelle a
ce titre (a4 raison de 163 & 236 communes chaque année), avec un maximum de 40 % en
1993. Depuis 1998, ce nombre a baissé sensiblement et concerne moins de 50 communes
(soit 10 % de la superficie départementale) pour les années 1999 et 2000. Tout ceci place la
Haute-Garonne en premiére position des départements frangais eu égard au nombre
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d'arrétés de catastrophe naturelle sécheresse (78 depuis 1991) et en deuxiéme place
(derriére le département des Yvelines) pour ce qui est du montant cumulé des indemnisations
versées a ce titre (données de la Caisse Centrale de Réassurance).

Suite a la canicule de 2003, le département de la Haute-Garonne a dépassé les Yvelines pour
le versement de ces indemnités.

Depuis 1989, 6 arrétés CATNAT (cf. annexe3) ont été enregistrés pour la ville de Toulouse,
ce qui correspond aux communes les plus exposées du département.

5. DESCRIPTION DE LA METHODOLOGIE D'ETABLISSEMENT DU
PPR

5.1. Carte départementale de I'aléa retrait-gonflement

Afin de circonscrire les zones a risque, le BRGM a dressé, pour l'ensemble du département
de la Haute-Garonne, une carte de l'aléa retrait-gonflement (figure 2). L'aléa correspond par
définition & la probabilité d'occurrence du phénoméne. Il est ici approché de maniére qualitative
& partir d'une hiérarchisation des formations géologiques argileuses du département vis-a-vis
du phénoméne de retrait-gonflement.
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Carte extraite du rapport BRGM/ARF-51894-FR, décembre 2002

Légende

[ | Zone a priori non argileuse
[ ] Zone d‘aléa faible

[] Zone d'aléa moyen

B Zone d'aléa fort

Fig. 2 : Carte départementale d'aléa retrait-gonflement des argiles de la Haute-Garonne
selon une approche globale

Pour cela, on établit d'abord une carte de susceptibilité, sur la base d'une caractérisation

purement physique des formations géologiques a partir des critéres suivants :

- la proportion et la géométrie des termes argileux au sein de la formation (analyse
lithologique) ;

- la proportion de minéraux gonflants dans la phase argileuse (composition minéralogique);

- le comportement géotechnigue du matériau.

Pour chacune des 16 formations argilo-marneuses identifiées, le niveau d'aléa est en
définitive la résultante du niveau de susceptibilité ainsi obtenu avec la densité de sinistres
retrait-gonflement, rapporiée a 100 km2 de surface d'affleurement réellement urbanisée pour
permetire des comparaisons fiables entre formations). La synthése départementale des
résultats obtenus est présentée dans le tableau 1 ci-aprés.
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Formation géologique Superficie
{en % de la surface du département)

Formations a aléa moyen

Colluvions argilo-sablo-graveleuses (Quaternaire) 12,06
Alluvions sablo-argileuses (Quaternaire) 0,63
Formation résiduelle argilo-sableuse (Quaternaire) 0,69
Molasse (Oligocéne 4 Mincéne) 25,70

Marnes et marno-calcaires (Oligocéne & Miocéne) 3,68

Formations a aléa faible

Alluvions graveleuses récentes (Quaternaire) 2.9
Paléochenaux (Quaternaire) 0,04

Manteau d'altération argileuse (Quaternaire) 0,87
Formation loessigue décalcifiée (Quaternaire) 0.01
Eluvions limoneuses (Quaternaire) 0,12
Dépéts glaciaires (Quaternaire) 1,18
Limons sur alluwvions (Quaternaire) 21,11
Alluvions tributaires de la molasse (Quaternaire) 10,19
Alluvions graveleuses anciennes (Quaternaire) 4,04
Argile palustre (Eocéne a Oligocéne) 0,68
Argile bariolée gypsifére (Keuper) 0,02

Tabl. 1 - Classement des formations géologiques par niveau d'aléa selon une approche
globale

La répartition cartographique des zones d'alkéa est présentée sur la carte de la figure 2. En
définitive, prés de 43 % de la superficie du département est située en zone d'aléa moyen et un
peu plus de 41 % en zone d'aléa faible, le reste, soit environ 16 % du département étant en
Zone a priori non argileuse, en principe non exposée aux risques de retrait-gonflement ce qui
n'exclut pas la présence, localement, de poches ou de placages argileux non cartographiés).
Ces estimations ne tiennent pas compte de l'étude spécifique des aléas sur Toulouse qui a
été intégrée dans le présent PPRN.

Il est & noter que dans le cas de la Haute-Garonne et par comparaison avec dautres
départements ou cette m&me méthodologie a été appliquée (notamment en région parisienne),
aucune des formations argileuse ou marneuse identifiée n'a été considérée comme
présentant un aléa élevé vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement. Ce résultat peut
paraitre surprenant dans la mesure ol la Haute-Garonne se caractérise par une sinistralite
particuliegrement forte, malgré un taux durbanisation modeste (surtout en dehors de
lagglomération toulousaine). Rappelons cependant que la méthodologie adoptée accorde plus
de poids a la susceptibilité des formations (établie sur la base de critéres purement physiques)
qu'a leur sinistralité (qui est largement influencée par des facteurs humains de nature &
fausser la perception des phénoménes). Or les formations molassiques, alluviales et
colluviales qui caractérisent la majeure partie de ce département se caractérisent, outre leur
forte hétérogénéité spatiale, par des teneurs en smectites et des valeurs au bleu de méthyléne
relativement faibles par rapport & ce qu'on peut observer dans d'autres formations argileuses
sujettes au retrait-gonflement.
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5.2. Carte de I’aléa retrait-gonflement a Toulouse

L'étude d'affinage de l'aléa réalisée en 2006 par la ville de Toulouse et validée par les
services de IEtat a permis d'établir une cartographie précise des aléas sur Toulouse (Cf.
carte des aléas).

Cefte étude a repris les principes méthodologiques d'analyse des aléas retrait-gonflement et
a permis d'obtenir des données plus fines que I'approche globale mise en ceuvre au niveau
départemental. Cependant, cette étude ne couvre pas quelques secteurs non urbanisés donc
sans enjeux, pour lesquels la cartographie départementale du BRGM reste la référence. La
carte d'aléas du présent PPRN est extraite de I'étude GIPEA-2ZGH-ADRET 2006 complétée
localement par létude globale du BRGM.

La carte d'aléa élaborée dans le cadre de cette étude appelle les commentaires suivants :

¢ la carte ne comporte aucune parcelle en aléa fort. Sur ce point, la carte est conforme a
celle du projet de PPRN départemental.

s la carte comporte trés peu de parcelle en aléa nul, c'est & dire de parcelles au droit
desquels la présence d'aucun matériau a caractére argleux dans la tranche de
profondeur 0-5m n'est présumé (superficie totale < 50 ha, soit moins de 0,5% des
zones AU de la commune).

s les parcelles en aléa faible et moyen représentent respectivement 60% et 40% de la
superficie totale des zones U et AU de la commune.

* en ce qui concerne la répartition des zones d'aléa par rapport 4 la carte du projet de
PPEN départemental, deux observations majeures peuvent étre relevées :

- en termes de superficie totale, la zone couverte par l'aléa moyen concerne une
plus grande partie du territoire communal, et par conséquent, la zone couverte
par l'aléa faible est moins étendue.

- Dans la répartition globale des zones d'aléa, on retrouve bien les grandes unités
géologiques qui structurent le territoire : buttes molassiques de Jolimont et Pech-
David en aléa moyen, alluvions de la basse terrasse et de la basse plaine (en
rive gauche) en aléa faible. Mais dans le détail, de nombreuses d'aléa moyen
apparaissent dans des secteurs ol la carte géologique (et a fortiori la carte
d'aléa du projet de PPRN départemental) ne mentionnait pas de formations
sensibles : seuil de Toulouse, quartier des minimes, Ginestous. Dans ces
secteurs, le classement en aléa moyen résulte de la présence a faible
profondeur au sein des alluvions de la basse plaine (rive droite) et du seuil de
Toulouse d'alluvions modernes argilo-imoneuse (AMAL). On peut signaler au
passage que de nombreux sinistres ont été déclarés en 2003 dans ces secteurs.

5.3. Plan de zonage réglementaire

Par souci d'homogénéité avec la méthodologie appliqguée sur le reste du territoire national, les
zones exposées a un aléa faible & moyen ont été regroupées en une zone unique, de couleur
bleue, notée B2. La carte réglementaire traduit ainsi directement la carte d'aléa et présente
donc une zone réglementée unique.
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5.4. Réglementation

Le réglement du PPR décrit les différentes prescriptions et recommandations destinées a
s'appliquer a la zone réglementée. Ces prescriptions sont pour l'essentiel des dispositions
constructives et visent surtout la construction de maisons neuves. Certaines s'appliquent
néanmoins aussi aux constructions existantes, avec pour principal objectif de ne pas aggraver
la vulnérabilité actuelle de ces maisons vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement.

Le PPR approuvé vaut servitude d'utilité publique et est opposable aux tiers. A ce titre il doit
étre annexé au Plan Local d'Urbanisme (PLU) conformément a larticle 126.1 du Code de
FUrbanisme. Comme spécifié dans l'article L562-4 du code de l'environnement, le respect des
prescriptions obligatoires s'applique a toute nouvelle construction (dans les zones
concernées) dés l'approbation du PPR. Pour les constructions existantes, le délai autorisé
pour la mise en conformité avec les prescriptions du PPR atteint au maximum cing ans pour
les mesures les plus contraignantes.

Le fait de construire ou d'aménager un terrain dans une zone réglementée par un PPR, et de
ne pas respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites par ce
plan est puni des peines prévues a l'article L. 480-4 du Code de 'Urbanisme. Le non respect
des dispositions du PPR peut notamment entrainer une restriction des dispositifs
d'indemnisation en cas de sinistre, méme si la commune est reconnue en état de catastrophe
naturelle au titre de mouvements différentiels de sols liés au refrait-gonflement.

6. DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES PREVENTIVES

Les dispositions constructives décrites dans le réglement du PPR ne sont évidemment pas
exhaustives en ce sens qu'elles ne se substituent pas aux documents normatifs en vigueur
(NF = DTU) mais qu'elles les complétent. La mise en application de ces dispositions ne
dispense donc pas de respecter lensemble des régles de l'art en vigueur dans le domaine de
la construction.

Par ailleurs, il s’agit de dispositions préventives et non curatives. Elles ne s'appliquent donc
pas nécessairement en cas de sinistre avéré, pour lequel il convient de faire appel a4 des
méthodes de réparation spécifiques.

Concernant les constructions nouvelles en zone réglementées par le PPR et pour ce qui est
des maisons individuelles (hors permis de construire groupé), le choix est laissé entre deux
options. La premiére consiste & faire réaliser par un bureau d'études géotechniques une
reconnaissance de sol de type G12 (cf. annexe 4) qui permetira de vérifier si, au droit de la
parcelle, le proche sous-sol contient effectivement des matériaux sujets au retrait-gonflement
(dans le cas contraire, le constructeur s'exonére ainsi de toute disposition constructive
spécifique) et de déterminer queles sont les mesures particuliéres a observer pour réaliser le
projet en toute sécurité en prenant en compte cet aléa. La seconde option consiste & appliquer
directement un certain nombre de mesures préventives qui concernent autant la construction
elle-méme que son environnement immeédiat, mesures de nature & éviter a priori tout risque de
désordre important méme en présence de matériaux trés sensibles au retrait-gonflement. Il va
de soi que la premiére option est préférable, d'une part parce quelle permet de lever
d'éventuelles incertitudes quant & la nature exacte des matériaux au droit de la parcele a
construire, et d'autre part parce qu'elle permet une adaptation plus fine du projet au contexte
geéologique local. Pour tous les autres batiments projetés en zone d'aléa retrait-gonflement (&
lexception de ceux a usage purement agricole et des annexes d'habitation non accolées au
batiment principal), c'est cette premiére option qui s'impose.

Concernant les mesures constructives et d'environnement préconisées, les principes ayant
guidé leur élaboration sont en particulier les suivants :
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- Les fondations doivent étre suffisamment profondes pour s'affranchir de la zone
superficielle ol le sol est sensible & lévaporation. Elles doivent étre suffisamment armées
et coulées a pleine fouile le plus rapidement possible, en évitant que le sol mis a nu en
fond de fouille ne soit soumis a des variations importantes de sa teneur en eau ;

- Elles doivent étre ancrées de maniére homogéne sur tout le pourtour du batiment (ceci
vaut notamment pour les terrains en pente ou a sous-sol hétérogéne, mais explique aussi
linterdiction des sous-sols partiels qui induisent des hétérogénéités d'ancrage) ;

- La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister a des mouvements
différentiels, d'ol limportance des chainages haut et bas ;

- En cas de source de chaleur en sous-sol (chaudiére notamment), les échanges
thermiques a travers les parois doivent éfre limités pour éviter d’aggraver la dessiccation
du terrain en périphérie ;

- Tout élément de nature & provoquer des variations saisonniéres d'’humidité du terrain
(arbre, drain, pompage ou au contraire infiltration localisée d'eaux pluviales ou d'eaux
usées) doit étre le plus élbigné possible de la construction ;

- Sous la construction, le sol est a l'équilibre hydrique alors que tout autour il est soumis &
une évaporation saisonniére, ce qui tend & induire des différences de teneur en eau au

droit des fondations. Pour l'éviter, il convient d'entourer la construction d'un dispositif, le
plus large possible, qui protége sa périphérie immédiate de I'évaporation.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 2523_31500_

I'immeuble bati visité situe au

Je soussigne,

: 25 Rue Monserby (4) 31500 Toulouse (France).

_0905 relatif a

, technicien diagnostigueur pour la société Diagnostics Conseils atteste sur
I'honneur &tre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossler, ainsi
gu’'en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de o 2.

Prestations MNom du diagnostiqueaur cartification N® Certification Echéance certif

02/11/2029 (Date
Amiante o CE&E&?&?" e 1122 d'obtention :
03/11/2022)

LA CERTIFICATION DE /0202 (Date
DPE PERSONNES 1122 d'obtention :
06/09/2022)

02/11/2029 (Date
Electricité L CEPIEF'{I;)C;JIE{;H PE 1122 d'obtention :
03/11/2022)

LA CERTIFICATION DE 05/09,2023 (Date
Gaz PERSONNES 1122 d'obtention :
06/09/2022)

i = 02/11/2029 (Date
Plom i C%’E‘;SFL?;TE{;"!DE 1122 d'obtention :
03/11/2022)

; 15/12/2029 (Date
Termites b CE;EE;L?&EH:DE 1122 d'obtention :
i 16/12/2022)

- Avoir souscrit & une assurance [Klarity n® CDIAGKO00871 valabﬁe jusquau 01/02/2026) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma respohsabilité en rais{m de mes interventions.
- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte a8 mon impartialité iEt a mon indépendance ni avec le propriétaire

ou son mandataire, ni avec upe entreprise pouvant réaliser is travaux sur les ouvrages, installations ou
equipements pour lesquels Il mlest demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 Toulouse, le 27 /1072025
Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271=-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« les documents prévus aux 1% 4 4% et au 6% de Varticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de competence et
disposant d'une organisation et de moyens approprigs. Cette personne est tenue de souscrire wne assurance permettant de couvrir les
conséguences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte a son
impartialité et 3 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandaiaire gui fait appel 3 elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, instaliations ou équipements pour lesguels il fui est demandé d'établir 'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271=-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

= lorsgue le proprietaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technigue, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur 'honnewr gu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissernent des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Diagnostics Conseils | 34 rue noguier 31400 Toulouse | Tél : 0608400316 - E-mail : contacts@diagn osticsconseils_fr 1;1
M™SIREM : 981977642 | Compagnie d'assurance : Klarity n* COIAGKODOE7 1
Rapport du :
27/10/2025
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ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/02/2025 au 01/02/2026

Mous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance — dont le centre de
gestion se situe au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que :

DIAGNOSTICS CONSFIl &
Représenté par : t
34 RUE NOGUIER

31400 TOULOUSE

N® SIREN : 981977648

Nate de

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siege social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,

Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine sous le n®CDIAGKO000871 souscrit a effet du 1
fevrier 2025.

Ce contrat garantit les conséguences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physigque ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accreédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisées :

Les activités de diagnostiqueur immobilier resultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 4 R. 271-4 du Code de la construction et de I'nabitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de |la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

« Audit énergétigue réglementaire (C)

s Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

= Constat de risque exposition au plomb (CREP) (C sans mention)

« Contrdle des certificats d'économie d'énergie

= Contrdle des travaux d'isolation des combles

» Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

= Diagnostic contréle de systeme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltromeétrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

« Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energetigue (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energeéetique (C avec mention)

» Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)
« Diagnostic sécurité piscine (AF)

Contrat souscrit par fintermediaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
MN® Origs @ 22004267 [www.orias.fr) R.C5. 310 098 227 a Versailles [dénommé « k= Gestiannaire =) UPres des assureurns [dénommes « Les Assurews »)
Klarity exerce sous le contrile d e Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution [ACPR) = 4 Place de Budapest = 75436 Paris
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= Diagnostic Technique Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

* Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

= Dossier Technigue Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
= Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

» Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prelevement)

« Diagnostic securité incendie (périmétres arréte 2013 et détecteurs de fumée (AF)
= Etablissement d'états descriptifs de division (calcul millieme de copropriété) (AF)
« Estimation de mise en valeur vénale

= Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)

= Etat de l'installation d'assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif a la conformité aux normes d'habitabilité

« Etat des nuisances sonores aériennes

= Etat des risques et pollution (ERP) (AF)

« Evaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante (en ERP 14 5, IGH et tout autre site)

= Expertise amiable

+ Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

= Mesurage surface habitable (dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du
Batiment ou VAE equivalente)

= Qualité de |'air intérieur : hors accreditation
= Qualité de |"air intérieur : sous accreditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

+ Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

« Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycycligue (HAP), C (C
mention) ou F 554 (C sans mention)

« Examen visuel aprés travaux (C mention)

= Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans l'air (AC prélévement)

« Recherche d'amiante avant travaux ou demolition (C mention)

» Repérage amiante avant travaux installations (notamment industrielles), matériels et
equipement concourant a une activité (C mention)

« Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

= Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 1 a 5, IGH et tout autre
site (C mention)

= Diagnostic Plomb avant travaux

L'activité "Amiante avant travaux” n'est pas couverte pour les surfaces diagnostiguées supéreures & 1500m?

Contrat souscrit par fintermediaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
MN® Origs @ 22004267 [www.orias.fr) R.C5. 310 098 227 a Versailles [dénommé « k= Gestiannaire =) UPres des assureurns [dénommes « Les Assurews »)
Klarity exerce sous le contrile d e Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution [ACPR) = 4 Place de Budapest = 75436 Paris
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Etat parasitaire

= Constat de |'etat parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages (dont
merules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage (autres que termites) ou lignivore dont mérule
= Diagnostic légionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*
Socle : 3 000 € par sinistre

Domma corporels, dommages Tous dommages confondus : : o ;
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre P S AR TN,
consécutifs ou non 500 000 € par année d'assurance g BE'[?E ;?aL:eémriJ;":rraz ]

* Pour les créateurs de — de 18 mois et pour la formule CA < a 50.000 € :
Franchize : Socle 1.000 € par sinistre, Etat parazitaire 3.000 € par sinistre, Amiante : 3.000 € par sinistre, Audit énergétique
réglementaire : 7.000 € par sinistre

La présente attestation nimplique gu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait a CHAMBOURCY, slaaati ' S
le 3 février 2025 Par delegation de I'assureur :

Contrat souscrit par fintermediaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
MN® Origs @ 22004267 [www.orias.fr) R.C5. 310 098 227 a Versailles [dénommé « k= Gestiannaire =) UPres des assureurns [dénommes « Les Assurews »)
Klarity exerce sous le contrile d e Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution [ACPR) = 4 Place de Budapest = 75436 Paris
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CERTIFICATION
DE PERSONNES

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N°1122

Amiante sans mention Amiante

Selon amréte du 10 juillet 2024 Date d'effet : 03/11/2022 : - Date d'expiration : 02/11/2029

DPE individuel Diagnostic de performances énergétique

Selon amréte du 20 uillet 2023 Date d'effet : 01/07/2024 : - Date d'expiration : 05/0%/2029

Electricité Etat de l'installation intérieure électricité

Selon améte du 1% juillet 2024 Date d'effet : 03/11/2022 : - Date d'expiration : 02/11/2029

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz

Selon arété du 17 juillet 2024 Date d’'effet : 06/09/2022 : - Date d'expiration : 05/08,/2029

Plomb sans mention Constat du risque d’exposition au plomb

Selon aréte du 1" juillet 2024 Date d’effet : 03/11/2022 : - Date d'expiration : 02/11/2029

Termites Métropole Etat relatif a la présence de termites dans les batiments

Selon aréte du 1% juillet 2024 Date d’'effet : 16/12/2022 : - Date d'expiration : 15/12,/2029
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