CAHIER

DES CONDITIONS

DE LA VENTE

VENTE SUR LICITATION

A LA REQUETE DE :

Ayant pour Avocat Maitre Christophe MORETTO Avocat au Barreau
de TOULOUSE, 4 Allees Paul FEUGA 31000 TOULOUSE

Et Maitre Rémy SAGARD - SCP SAGARD CODERCH HERRE et
ASSOCIES Avocat au Barreau des PYRENEES ORIENTALES, y
demeurant 13 rue de I’Ange 66000 PERPIGNAN, qui se constitue a
l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de vente et leurs
suites.

ET EN PRESENCE DE :

AUDIENCE D’ADJUDICATION LE :

11 AVRIL 2025 a 9h00



CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PERPIGNAN, au
Palais de Justice de ladite ville, 5 Boulevard des Pyrenees (Entrée
par le tribunal de commerce rue BOSC), au plus offrant et dernier
encherisseur, en UN DEUX LOTS les biens et droits immobiliers
suivants :

# Lotn®1:

Ancienne maison de maitre avec dépendances et jardin
attenants, situee a SAILLAGOUSE 66800 , 23 rue « Carrer
des Mitg », cadastree :

Section AE n° 29 lieudit CAE DEL MITG pour une
contenance de 10a 41ca

Sur une mise &4 prix de 145.000,00 € abaissable dun quart
puis de moitié en cas de carences d’enchéres

# Lotn® 2:

Parcelle de terre agricole située a SAILLAGOUSE 66800,
cadastree :

Section Al n® 15 lieudit LE PLA pour une contenance de
S4addca

Sur une mise a prix de 5.000,00 € abaissable d'un quart puis
de moitié en cas de carences d'enchéres

EN VERTU

Du jugement rendu par le tribunal de Grande Instance de
TOULOUSE, péle de la famille, le 08 favrier 2019 (RG17/24862),
confirmé de ces chefs par arrét rendu par la Cour d’Appel de
TOULOUSE lere Chambre Section 2 le 27 septembre 2022 (RG

19/3497, et ordonnance de decheance de pourvoi en cassation en
date du 7 septembre 2023.

aux termes duguel :

- préalablement, ordonne la licitation {an deux lots) des immeubles suivants :

a) 1* lot : bien immobilier situé & Saillagouse, 23 Carrer del Mitg, cadastré
sous les références suivantes :

Préfixe Section Mumére Liew-dit
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AE 29

3 la barre du Tribunal de grande instance de Perpignan, sur une mise a prix
de 145 000 euros abaissable d'un quart puis de moitié en cas de carence d’enchéres,

b) 2* lot, bien immobllier situé a Saillagouse, cadastre sous les references
suivantes :

Préfixe Section Huméro Lieu-dit

| Al 15 Le Pla

4 la barre du Tribunal de grende instance de Perpignan, sur une mise a prix
de 5 000 euras abaissable d'un quart puis de moitié en cas de carence d'enchéres,

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

# Lotn" 1:
Ancienne maison de Maitre avec deépendances et jardin
attenants, situee a SAILLAGOUSE 66800, 23 rue « Carrer des
Mitg », cadastree :
Section AE n® 29 lieudit CAE DEL MITG pour une
contenance de 10a 41ca

» Lotn" 2:

Parcelle de terre agricole situee a SAILLAGOUSE 66800,
cadastree :

Section Al n® 15 lieudit LE PLA pour une contenance de
S84ad4dca
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DESCRIPTION DES LIEUX, COMPOSITION,
SUPERFICIE :

Selon proces-verbal de description établi par Maitre Angelique
CASSAN-LIMINANA, commissaire de Justice a SAILLAGOUSE, en
date du 13 novembre 2024, annexe et ci-apres reproduit :

# Lotn"1:

PARCELLE SECTION AE NUMERD 29

Il s'agpt dune ancienne maison de Maitre avec dépendances ef jardin altenants, située au numén
23 de la rue dite Camer del Milg, en ceeur de ville, d'une confenance de 10a 41ca.

DEPENDANCES

Ces dépendances comprennent un appartement & usage d'habifabion adifié sur deux niveaw: et un
studio aménagé de plan-pied

APPARTEMENT :
Cet appartement se compose de -
» Rez-dechaussée -

- LUne salle de bain.
Un ségour [ cuising

 Etage: Deux chambres.

Selon celle conatruction ancienne date de 1515,
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Rez-de-chaussés

Salle de bain -

Umne porte daccés ancienna en bois.

Le sol est couvert de cameaux de camalage anciens.

Les murs sont pour partie faiencés et pour partie peints

Le plafond est peint, accuse une éveniration et présente une peinfure de surface écallée.

Cette piéce est aménagée aves une baignomre sabof, un w-o avec réaervoir de chasse séparé ef un
lavabo suspendu.

Line petite fenétre avec encadrement en bois et vitrage bnaé.
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Sdour / cuising -

La porte d'entrée du logement ouvre sur le séjour / cuisine.

Le sol est couvert de cameaux de camelige anciens.

Les murs sont pour partie peinls of pour partie couvens de falences.

Le piafond est peint. La peinture est défraichie, cragquelse, boursoufiée ef acaillée,
Ceita piéce est aclairée par une fenétre, encadrement en bois et simgple virage.
Un évier émaillé blanc ancien et une paillasse faiencée attenante.

Un placard aménagé avec deux portes de facade anciennes et guatre rayonnages intérieurs.

b s 1‘ _‘!!17 = 'i,__.? WL = fi‘r‘f-}:'!,i'i Mo ]
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Cage descalier -

Afin dacceder 4 'étage, un escalier ancien dont les marches, contre-marches et |a main-couranta
S0 en bols.

La peinfure murale et du plafond est ancienne, cloqués. boursouflée ef lezarde et fissurée
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Etage
Fremiere chambre
Le s0l est un plancher de bois ancien

Les murs et le piafond sont peints. L'ensemble est exirémement ancien, accusant des orifices, des
fissures des lezames &l une painture de surface clogues ef Ecailles

Deur fendlres 3 deur vaniawd, encadrements bols et simples vitrages, avec volets exténeurs
ouvrant pour Mune sur la rue dite Camer Del Mitg et pour Mautre sur le jandin de 13 proprigls.

Un placard dangle aménagé aver des rayonnages ef une poe de facade ancienne.
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Seconde chambme -
Le sof est un plancher de bois ancien.

Les murs &t le plafond sont peints. L'ensemble est extrémement ancien, accusant des fissures, des
lézardes, des auréples des épaufrures du plitre et une peinfure da surface cloguée ef acaillée

Une fenéire, encadrement en bois et simple vitrage, avec volets extéreurs en bois.

L'ensemble est sxtrémement vatuste ot 2 I&at d abandon.
STUDIO :

Ce studio est aménage de plain-pied.

La porte deninée en bofs, ancienne, ouvre Sur la plEce a vivre.
L& sol est une dalle en béton laissa & Iétat bt

Les murs sont enduits dun crépi Bssé peint accusant des fissumes de surface. La peinture est
séraichie

Le plafond est consitué d'hourdis bélon sur poutres en béton.
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Quatre fanéfres hautes, encadrements en bois, simples vitrages avec volets exferieurs.

Une porte en bois, ancienne, donne aCCas aux sanitaires.
Le sol est consfiiue de cameaux de camelage anciens.

Les murs et le plafond sont pidtrés.
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Il s'agit dune piéce aveugle équipée dun receveur de douche ancien, des pamis de douche
faiencees, un lavabo suspendu émaillé blanc, un bidet et un w-c avec réservoir de chasse incorpon.

A Tlextrémité Sud-ouest des dépendances, une porte extérieur en raz-de-chaussée donne accés 3
un ancien w-C.

Le sol est en béton et les murs pour partie falencés et pour partie pldirés. Le plafond est pltré
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Un w-c aver résenoir de chasse sépand

EXTERIEUR

A lextrémité Sud-ouest de la parcalle, est édifide une tonnelle en bois, ancienne et & I'état de ruina.

A lextrémité Sud-est, un escalier maconné avec garde-corps en fer fomé donne acces au toit-
terrasse du garage

Le sol est constitué dun revélement bifumineux ancien o son gandecomps est &diié en piemres
jointées au ciment

L'ensemble est ancien et dégrade.
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Le jardin couvert dherbes sauvages est arboré

Le garage présente une surface au sol en béton, des murs crépis et un plafond en howrdis béton

Un portail de garage meétafique ancien et dégrade
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A proximité des dépendances_ un abreuvoir ef un tampon en granit surmontant un puits sont visibles

A l'extrémité Mord-est du jardin, un espace anclennement 3 usage de grange et écurie présente une
couverture en ardoise sur charpente en bois, équipée d'un chassis sous tofture de type Vel

Au premier étage, un plancher de bois ancien | en rez-dechaussée une suface au sol envahie de
Vegeiation sauvage.
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MAISON DE MAITRE

Il 5'agit d'une ancienne bafisse indiouée comme ayant &8 consiruite en 1815, sur rez-dachaussée
Sleve de deux éfages avec combles.

REZ-DE-CHAUSSEE

Haff dentres
La porte d'acces est une porte ancienns,
L& sol est constitué de cameau de ciment anciens_

Les murs et 2 plafond sont pldtrés anciens

L'escalier daccés A Nétage, dont les manches el comtremarches sont en plemes de grandl, est
partielhament depourvy de garde-Corps
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Une porte daccés ancienne.

Le sol est pour partie camelé, pour partie en bélon lLaissé 3 Métst brut

Les murs sont pour partie en pieme, pour parfie plairés. L'ensemble est exirémement dégrade.
Le plafond est piate.

Cette cuisine est équipée d'un &vier en marbre rose.

Une fenétre coté Ouest, encadrement en bois, double vitrage, bameaudage et volets extédeurs.

Fremigre safle 3 manger -
Une porte Faccés en bois avec partie supérieure vitrée
Le sol est camela.

Les murs et le plafond sont platrés et partieliement peints | la peinture est défraichie. L'ensemble est
ancien e mulll fissur.

Line Tmelrem vaniaw:, encadrement en bols, simple vitrage avec volets infereurs &t
barreaudage exicrieur.
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Cetlier
Le 5ol est une dalle en baton
Les murs sont crépis,

Le plafond est constitue par la 50us face du plancher en bols de I'élage supénieur.

Salon-séiour -

Le sol est un plancher de bois ancien.

Les murs plairés sont partiellement couverts de papier peint.
Le piafond pldtre ot peint est multi fissuré

L'ensemble est ancien et extrémement dégrade

Une porte-fendtre at une porte-fendtre




Seconde salle 3 manger ©

Le sol est constitué d'un plancher de bois ancien.
Les murs sont pour partie peints et pour partie couverts de papier peint ancien et dégrade.
Le plafond est pialré et paint.

Deux fenétres cité Sud avec encadrement en bois, simple vitrage, volets et bameaudage extérieurs.

17/47



PREMIER ETAGE
Circuration -
Située A Mextrémité amont de la preméne volée descaller.
Le sof est constitud d'un plancher de bols ancien.
deg!fﬁmﬁ sont platres, padialiement peints | |3 peinture ast défraichie ef ke pidtre est multi fissurs &t

Une fendire encadrement en bois et simple vitrage.

A Est:
s Premiére chambre -
Le sol est constitué de panguet de bois.

Les murs sont couveris de papier peint defraichi.
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Le plafond est plamé of peint; la peinture est dofraichie, fissurse, aurcolée ef présenfe des
aiflorescences de moisissure de surface

Deux fenétres, encadrement en bois, simple vitrage avec volets exténeurs an bois

Une cheminge multi fissune.

+ Deuxiéme chambre -
Le sol est constitue de parquet de bois ancien
Les murs sont couverts diun papier peint ancien af défraichi.
Le plafond est platré et peint ; la peinture est d&fraichie et multi fissurée.

Une fenétre encadrement en bois et simple vitrage avec volets extérieurs en bois.
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« Troisiéme chambre :
Line porte d'acces en bois, ancienna,
Le sol est couvert d'un parquet de bois ancien.

Les murs sont pliinés et peints | |3 peinture &st ancienne et défraichie. Le piatre de surface est mull
fizsure =f presents des effforescences de maisissure de suface

Le plafond est platré &t peint ; I3 peinture ancienne est fissurée et aunéalée.

Une fanétre, encadrement en bois, simple vitrage et volets extédeurs en bois

o Coulgir -
Le 5ol est constitué de pamuet de bots ancien

Les murs et ie plafond murs sont piatres. L'ensemble est ancien et degrade.
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« Sanitaires |
Une porte daccés en bois avec parie supénsune vitrée
Le sol est camela,
Les murs et le plafond sont pldtrés | le plaire est degrade, multi fissuré et auracie
Lne fenétre encadrement en bois et simple vitrage granité

Celte piéce ast équipée dun w-C avec résenvoir de chasse incomporé, un petit lavabo émailé blanc et
un receveur de douche émaillé blanc.
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o Cuising
Le sol est camele

Les murs sont pour parie fajencés el pour parie pldtrés | des épaufrumes, des fissures el des
Iezardes sont visibles 3 leur surface.

Le plafond platré est partiefiement effondre

Une fenétre encadremant en bois, vitrage granité &t volets extédeurs en bois. Des paves de vame de
type Nevada.

Un &vier deux bacs émalié blanc

Un placard deux portes anciennes en bois

Chambres Cuast |
+ Chambre Nord-guest
Line porle d'accés en bois, ancienne
Le 5ol est constitue d'un plancher de bois ancien.

Les murs et ke plafond platrés sont fissurés, of leur peinture de surface est écailiée, auréolée ot
prasente des efflorescences de moisissure da surface
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Des placards intégres avec portes de fagade anciennes,
Une fenéire encadrement en bois et simple vitrage, avec volets extéreurs

Une ancienne cheminés,

» Chambre Sud-ouest ;
Une porte d'accés ancienng, en bois,
Le 50l est un plancher de bois ancien
Les murs sont couverts d'un papier peint ancien ef defraichi,
Le plafond est pldtré et peint - |a peinture défraichie ot le plitre multi fissuré et lézardé
Un placard intégre.
Ure ancienne cheminés.

Deu fenéires encadrements en bois, simples viirages ef volefs exiéneurs en bois
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DEUXIEME ETAGE

Les marches, contre-marches &t le gardecorps de lescalier d'accés ancien sont en bois.

L
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Appartement E5f -
e Premigre chambre -
Le sol est un plancher de bois ancien.
Les murs sont couverts dun papier peint ancien, défraichi, usage, partiellement décolié et aursalé.

Le plafond est pldtré et peint - la peinture st défraichie af e pltre est fissuré, l6zardé, boursoufié ot

Deux fenétres encadrements en bois et volets exténeurs, dépourvus de vitrages

Line chemings ancienng.

s Deuxiéme chambre -

Line porte daccés an bois, ancienne,

Le 50l est un plancher de bols, ancien.

Les murs sont couverts de papier peint ancien, défraichi, partiellement decolle.

Le piafond piiteé est partieliement effondre, multi fissuré | 5a peinture de surface est écaillée.

Une ouverture st partiellement obiurée par une fenélre.
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& Troisiéme chambre -
L& sol est un plancher de bois
Les murs et le plafond pldtres, sont multi issurés, Ezames of accusent des épaufrures de surface.

LUne ouverture cité Est
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s  Coloir -
Le s0l est un plancher de bois ancien

Les murs el le plafond plitrés, accusent des épaufrures, des lezardes et des fissures.

¢ Ancienne cuisine |
Le 50l est camsle.
Les murs platres sont multi fissures

Le plafond est pour partie platre ef multi fisswd, o pour patie constitué par la sous face de la
Jofture.

Un conduit d'une ancienne cheminée
Une pote-fenétre ef des pavés de verme de type Nevada.

Un évier non raccordd dewnx bacs, émaillé de couleur mamon,
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+ Salie de bain
Une porte d accés ancienne, en bois
Le sol est camelé.
Les murs sont pour partie pidirés. et pour partie fajencés.
Le plafond est piatne
Cefte piéce est aménagée avec une baignoire, un w-C et un lavabo
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Chambres Ouest :
» Premigre chamibre -
Le sol est un ancien plancher de bois.
Les murs et le plafond sont platrés, parfiellement peints. mult fissunds et iézardés.

Une fenétre encadrement en bois et simple vilrage, avec volets extérieurs en bois.

Une pote d'accés ancienne, en bois.

Le 5ol est constiué dun plancher de bois ancien.

Les murs sont couverts d'un papier peint ancien.

Le plafond est platré | des fissures o des eclats sont visibles 3 sa surface.

Deux fenétres encadrements en bois, simples vilrages, avec volels extédeurs en bois.
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COMBIFS

Les marches, contre-marches et ke garde-corps de l'escalier dacces ancien sont en bois.
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Les sols de lensemble des piéces de ce niveau sonl un ancien plancher de bois.

Les murs &t les plafonds partiellement platés accusent des aunsoles, des fissures, des lézardes
des épaufrures et sont couvens defflorescences de molsissures.

Des chassis sous toiture de type Vielnt, sous plafond et des petites fendtres

L'ensemble est ancien &t extrémement vétuste
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MURS DE FACADE

Les murs de facade sont des murs anciens, édifiés en piemes partieflement dissimulées par de la
chaux ancienne
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Un grand mur denceinte et un grand portall matérialisent les limites de cette propiéte

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'etendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, dépendances et circonstances, droits de propriéte, de
mitoyennete et autres pouvant y etre attaches, sans aucune
exception ni réserve.
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# Lotn® 2:

PARCELLE SECTION Al NUMEROD 15

La parcelle cadastrés Saction Al numéro 15, beudit Bl Pla, dune contenance de B4a 5403, est une
pmm&eagmmﬂemm de |3 Route Départementale 66 3 SAILLAGOUSE.

1l 5"agit d'une parcella en nature de pré, dont ['herbe est fauchés.
Son permétre est chiture.

Selon cefte parcelle est donnde 3 bail & feme vertal 3
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CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX

> Lotn" 1:

Selon les constatations du commissaire de justice en date du
13 novembre 2024 :

« Cette propriete est libre de toute occupation, sauf a
constituer occasionnellement la residence secondaire des
propriétaires »

# Lotn" 2:

Aux termes du procés-verbal descriptif etabli par le commissaire de
justice en date du 13 novembre 2024 :

v Selon . cette parcelle est donnee a bail a ferme
verbal a [

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent aux suivant

attestation immobiliere recue par Maitre Francois CHABBERT,
notaire a TOULOUSE, en date du 30 septembre 2011, publie au
Bureau des hypotheques de PERPIGNAN 15 fevrier 2012 Volume
2012P n"1342

Ni l'avocat du créancier poursuivant, ni le créancier poursuivant
lui-meme ne verront leur responsabilité engagée en raison des
erreurs, inexactitudes ou omissions qui pourraient se rapporter aux
indications qui précedent.
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

“'.l'
=3
uﬂ
=

Maitre Christophe MORETTO a recu de la société
COTRIDIAGNOSTIC, le dossier de diagnostics techniques en
date du 15 novembre 2024, ci-apres annexe et comprenant :

- Note de synthese des conclusions ci-apres reproduite :

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° 73238 13.11.24 SUCCESSION SURLEAU

Docuarment e poLUvant en alcun cas éfre annexe 3 un acle S‘Ll'liJE'""II',lh‘E'

IHNFORMATIONS GENERALES

Typs oo bian | Malson

Adresse - 23 Carrer del Mig 66800 SAILLAGDUSE Ref. Cadastrale : AE - 29

Proprétare ; SUCCESS IR Date du permis de corsiruine © Avant 1948
Date de construction : Avant 1397

CONSTAT AMIANTE

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, Il a été repéré des matériaux et
produits contenant de |'amiante

EXPOSITION AU PLOMB

Des revétements non dégradés, non visibles (classe 1) ou en état d'usage [classe 2)
contenant du plomb ont été mis &n évidence.

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. L'installation
intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laguelle ou lesquelies Il est
recommande d'agir afin d'aliminer les dangers qu'elle(s) presente{nt).
DIAGNOSTIC GAZ
L'installation comporte des anomalies de type DGl qui devront étre réparées avant
remise en service
L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les
meilleurs delais
Linstallation comporte des anomalies de type A1 qui devront étré réparées
ultériesurement

Etat des Risques et Pollutions

Nature du risque Bien Travaux |

Q Inondation
== |PPRn muttirisque, approuve le 21/11/2002 Non conceme non

Mouvement de terrain ] |
PPRN mullirisque, approuve e 21/11/2002 | NOM CONCEME non

Sismicité ! |
E@] Zonage sismique - Moyenne Conceme i |
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- Releve de surfaces, ci-apres reproduit :
RELEVE DE SURFACES

A DESIGHATION DU BATIMENT

Hature du bdiment Maison Adresse 23 Carrer dell Mig 66800 SAILLAGOUSE
Reéfarence Cadastrsle ©  AE - 29 Procrbe de:
Mission effectués le - 139172024
Dale de l'ordre de mission | 13112024
N* Dossiar 73238 13,1124 SUCCESSION SURLEAU C
Leé Technicien declare que la supeificie du bien ci-dessus designe esl egale a
Total : 437,20 m?
(Cuatre cent rente-sepl métres carmés vingt)
Commentaires ; Heant
B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL
Figoe ou Local Elage Surface complabifises Surfae non complabilisee
Sajour'Cusne B 1,80 m? 1,65 m*
Dgagemant ] 0.80 m* 10,00 m*
Sake de Barg R 140m" .00 m*
Chambre n"1 i 12,80 m* 0,00 m*
Chambre n*2 1 11,48 m* 0,00 m*
_Pice n*l R 15,58 m* 0.0 m'
Salle dema'™WT ™ [ 585m" 0,00 m*
Entree ROC 12,85 m? 0,00 m*
Pice 02 ADC 15,00 m* 0,00 m*
Fides n"3 ROC 12.79m" .00 m*
Rargemet RDC S 000 m
Piece n*d ROC 23,00 m’ 0,00 m*
Fiece n"d ROC 18,78 m* 0,00 m
Fargemnen fous sscalier RDC 1.0 m* 2.0 m"
Paler 0"l ler 7.80m" 0,00 m*
Chambre n*3 Tar 18,50 m* 0,00 m*
Chambre n"4 lgr 15,20 m" 0,00 m*
Cosnt n°1 Ter 5i0m 0,00 m"
Pece n™d Ter 1145 m? 4,00 m*
Ealle d'easWE n*2 Ter 1M m* 1,080 m*
Chambre n8 Ter 10,88 0.00m'
Chambre n'e Ter gaam 000 m
Chambre n*7 ler 21,50 m? 0,00 m*
Palwr n*d Jame B, 15 m* 0,080 m*
Chambre 18 Teme 18,80 0,00
Chambre a"2 Jeme 10.15 m" 0,00 m*
Salle de bama W deme 4,60 m* 4,85 m®
Coudoirn®2 Jame A 1A m* 0,00 m*
i Teme 15,80 m° 0,00 ™"
Fiece n"d Jeme 11.50 m" 0.00 m”
Pigoe n"d Jeme BS55m® 0,00 m*
WG Zeme L3 m 0,00 m'
Pt 110 Ieme B 000 m*
Palier n*3 Aeme 8,00 m* 2,50m*
Sl L e
Grerern®1 Jarmm 11,20 m? & 20 o®
Grense n'2 Seme 11.00 m* 440m
Brernern"d Terne 11,30 m? 210 m"
Ererier Nl e 10,60 m* LF-Lr
Grenier 'S Tere 8,30 m" iEm
Grarar nf e 10,30 m? 205 m*®
'I'ui 437,20 m* HESm"
JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |
Piéce ou Local EE Surface non comptabilisée Justfication
Salle de bansWC Jemre 085 m" Embranures ge poste
Tatal 0,65 m*
Annexes & Dependances Etage $urface non comptabilisee
Garage RO 23.40
Total 2440 m"

- Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante, ci-apres annexe ;

- Constat du risque d’exposition au plomb, ci-apres
Annexe ;

- Diagnostic de I'état de [linstallation intérieure
d’électricité, ci-apres annexe ;
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Rapport de l'état de linstallation intérieure de gaz, ci-
aApres annexe |

Etat des risques et pollutions, ci-aprées annexe ;

» Lotn® 2:
Maitre Christophe MORETTCO a recu de la sociéte

COTRIDIAGNOSTIC, en date du 09 janvier 2025, un etat des
risques et pollutions ci-aprés annexe.

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

= tl

Un certificat d'urbanisme d’'information a été délivré par la mairie de
SAILLAGOUSE en date du 15janvier 2025 et est annexé au présent

# Lot2:

Un certificat d'urbanisme d’information a été délivré par la mairie de
SAILLAGOUSE en date du 15janvier 2025 et est annexé au présent
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CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE
VENTE EN MATIERE DE LICITATION

Chapitre I*': Dispositions generales

ARTICLE 1ER - CADRE |URIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente sapplique a une vente sur adjudicarion
ordonnee par le tribunal dans le cadre general des dispositions des articles 1271 a 1981 du Code de
procédure civile et de celles du Code des procédures civiles dexécution.

ARTICLE 2 - ETAT DE LIMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvair
prétendre 3 aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnite contre les parties pour
dégradations, réparations, defauts d'entretien, vices caches, vices de construction, vetuste, erreurs
dans la designation, la consistance ou la contenance alors méme que la difference excederait un
wingtieme, ni a raison des drotts de mitovennete ou de surcharge des murs separant lesdits biens
des proprieres voisines, alors méme gue ces droits seralent encore dus et sans garantie de la
nature, ni de 1a solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits,
des eboulemenis et glissements de terre.

L'acquercur devra en faire son affaire personnelle; a ses risques et perils sans aucun recours contre
qui gque ce 50t

Enwertu des dispositions de I'aricle 1649 du Code civil, l'acquéreur ne béneficiera daucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées par ailleurs,

Il tiendra compre, en sus et sans diminurion de son prix, aux différents locataires, des lovers qu'ils
auraient pu payer d'avance et qui auront e1é déclarés.

A défaut de certe declaration, I'scguéreur tiendra compre aux locataires des lovers qu'ils
justifieront avoir réguliérement payés d'avance ou dépats de garantie de toute narure et il en
retiendra le montant sur le prix principal de sa venie.

1l fera également son affaire personnelle de tour droit locatif ou sccupation gui se révélerait et gui
n'aurait pas é1é porté a la connaissance du poursaivant

L'acquéreur sera subrogé tant actvement gque passivement dans les droits, obligations et actions
des vendeurs tels gu'ils résultent de la loi, quil y ait eu ou non déclaration i ce sujet dans le

présent cahier des charges et conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la loisimposeront a
l'acquérenr.

Si l'acquéreur est evince par 'exercice de P'un des droits de préeemption, de substitution et
assimilés institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant i raison de

l'immobilisation des sommes par lul versées ou i raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionne,

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrars ou abonnements relarifs & limmeuble
quil auralent pu etre souscrits ou gui auratent dia U'etre, sans aucun recours contre le poursuivant
et 'avocar rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas e engagée en cas d'absence d'assurance,
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Lacguérenr sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit aux
vendeurs a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreur, celui-ci n'en sera pas moins renu de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE & - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résulient des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et generalement quelles que soient leur origine
ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et i se
defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre le poursuivant,
I'avocat redacteur ou les vendeurs.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES
Les enchéres ne sont porées, conformément & la loi, gue par le ministére d'un avocar postulam

pres le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocar devra se faire remerntre tous éléments retarifs a Pérar-civil ou a la
deénomination de ses clients ainsi que s'=nguérir, aupres du client et sur declaraton de celui-cl, de
sa capacite juridique, de sa situation juridique, et 51 sagit d'une personne morale, de la realite de
som existence, de I'étendue de son objer social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACOUEREUR

Avant de porrer les enchéres, l'avocar se fait remettre par son mandant et confre récépissé une
caution bancaire irrevocable ou un chéque de bangue redige a 'ordre du sequestre désigne,
representant 10% du montant de la mise 3 prix avec un minimum de 3000 curos.

La cantion ou le chéque lut est restitué, faute d'ére déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en 'absence de contestation
de la surenchére,

Sil'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportee est acquise aux vendeurs et a
lewrs créanciers ayants droit 4 la distriburion et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le
prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est egale au dixifme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut étre
rérractée.
La publicité peur ére effectuée par I'avocar du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalirés de publicité seront accomplies par Iavocar
du premier surencheérisseur. A defaut, le créancier ayvant poursuivi la premiere vente peut v
procéder,

Lacquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surencheére.

‘avocat du surenchérsseur devra res er les dispositions generales en madere d'enchéres.
L i h d pecter les disposit B al d'ench

§i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est declaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.
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ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour acquéreur de paver dans les delais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente 3 la demande du poursuivant, d un créancier inscric ou des parties, aux conditions
de la premiére vente,

5ile prix de la nouvelle vente est inferieur a celui de la premiere, lenchenisseur defaillant sera
contraint au paiement de la différence par routes les voies de droit, selon les dispositions de
larticle 1.522-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de la premiére andience de vente.
Il sera teni des intérets ail tauk legal sur son enchére passe un deélai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majore de cing points a
Vexpiration d'un délai de quatre mois a comprer de la date de la premiére vente définitive,
conformement aux dispositions de ['arucle L. 813-3 du Code mongtaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prérendre i la répétition des somimes versées,
5i le prix de la seconde vente est supérieur i la premiére, la diférence appartiendra aux vendeurs.

Lacquéreur a l1ssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquereur sera proprictaire par le seul effet de la vente sauf exercice dun droit de préemption
ou des droirs assimilés conformeément a la loi.

L'acquereur ne pourra, avant le versemient du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a l'exception de la constitution d une hypothéque accessoire 3 un contrat
de prét desting i financer lacquisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, lacquereur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démaolition ni aucune coupe extraordinaire de bois. ni commettre aucune détérioration
dans les biens, & peine d'&me contraint i la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réjtération des enchéres,

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente seront séquestres entre les mains du Batonnier de ['Ordre des
avocats du barreau de 'avocat postulant.

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard 4 l'expiration du delal de denx mois 3 compter de la vente definitive, l'acquercur sera
tenu impérativernent €f a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du sequestre designe, qui en délivrera regu.

Sile paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acqueéreur ne sera redevable d'ancun intérat.

Fassé ce delail de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts
calculés au taux légal 3 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'inteéret [egal sera majore de cing points a lexpiration du délai de guatre mois du
prononce du jugement d'adjudication, conformement a larticle L, 313-3 du Code monetaire et
financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105X de
celui servi par la Calsse des depats et consignations au profit des parties, a compter de
l'encaissement du prix jusqu'au paiement des sommes distribuges.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a légard de quicongue
des obligations de Uacquéreur, hors celle de représenter en termps voulu, la somme consignée et
les intérérs produirs,

Lacquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
suppartera le coiit de Finscriprion du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de inscrire,
et de sa radiation ultérieure,
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ARTICLE 14 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément i l'article 1583 du Code civil, ['acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de ['avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le delai d'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront éré raxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable,

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant 'expiration du délai de
deiix mois a compter de la date de 'adjudication defnitive. Le titre de vente ne sera délivee parle
greffe du Tribunal qu'aprés la remise qui aura éé faire de la quirtance des frais de poursuire,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

i la méme vente comprend plusieurs lors vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont repartis proportiofinellement a la mise a prix de chaqiie lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu dacquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et awutres auxquels [a vente donnera liew. I en fournira justificacif au greffe avant
l'expiration du délai de deux mois a compter de |a dare de ['adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur-devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur er & sa
décharge, en sus du prix de venre, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra erre redevable a raison de la vente, compte tenu de ses droits a déduction, sauf &
l'acquereur a se prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas. le paiement des droits qui
en resulverait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de
l'acquéreur que pour le temps postéricur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ill v a lien,
contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre guicongue du montant ot des
justificarifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer i l'administration fiscale.

ARTICLE 16 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acguereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
l'exécution des conditions de la vente.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE
Lacquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de wente et de le faire signifier, dans le mois de sa

délivrance et i ses frais, aux parties venderesses, o1 aux aurres parties évenruellement constituées,
au cabinet de leur avocat, a domicile €lu ou, a défaut, 3 domicile réel.

Faute par lui de satisfaire i cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du
tribunal le titre de vente, aux frais de Uacquereur, trols jours apres une sommation d'avoir a
justifier de l'exécution des clauses et conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 - PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du dtre de vente, I'avorat de I'acquéreur sera tenu, en se conformane
aux prescriptions de la loi, de publier le ritre de vente au service de la publicité fonciére dans le
ressort duguel est situé l'immeuble mis en vente, aux frais de l'acquéreur et a peine de réitération
des encheres.

Adéfaut de l'accomplissemeént des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délai
imparti, les avocats des vendeurs ou des crcanciers pourront, sauf a se regler entre eux, proceder a
la publication du ttre de vente, le tout aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalites se fera remetire par le greffe toutes les piéces prevues
par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coiit a 'avocar de
I'acquéreur, par acte du Palais ; lesdits frais devront érre remboursés dans la huitaine de ladire
notfication, a peine de réiteration des encheéres, celle-c1 ne pouvant étre arrétee que par leur
remboursement.
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ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fair de la vente n'entrera néanmoins en jouissance :

a) Si l'immenble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant davcun droit ni e, qu'a Fexpiration du délai de surenchére er, en cas
de surenchére; gue le jour de la vente definitive ;

b} Sil'immeuble est loué en rotalité, par la perception des loyers ou fermages, gu'a partir du
premier jour du terme qui suivra cette vente, ot &n cas de surenchere, qu'a partr du premier
Jour du terme qui suivra la vente définitive ;
¢} 51 l'immeuble est loue partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour lesparties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour [es parties louées selon le paragraphe b) du
present article.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gque ce soit, de toutes expulsions

necessaires et benéficiera des indemnites d'occupation qui seraient dues.

La présente clause sapplique & la surenchére faite par un créancier inscrir, dans les termes des

articles 2480 du code civil e1 1281-14 du code de procédure civile, sauf i lui, 4 se régler avec
l'acquercur depossede en ce qui touche les fruits par lul pergus.

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
L'acquéreur supporera les contributions et charges de toute nature, dont les bisns seront grevés, i
compter de la dare du prononcé du jugement portant sur la vente,

Silimmeuble vendu se trouve en copropriee, ladjudicaraire devra régler les charges de
copropriéré dues, i compter de la date du prononeé du jugement portant sur la vente,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiere demande
du précédent propriétaire et sur présentation du rale acquirte.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE
Le titre de vente consiste dans l'expédinion du présent cahier des charges er conditions de la vente

revérue de la formule exécutoire, i la suite de laguelle est transerit le jugement constatant la venrte.

Pour les titres anteneurs, 'acquereur et autorise a se faire delivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de rous actes CONCEIMANt la propriété.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS
La vente sur licitation n'empaorte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant
l'immeuble.

S'ily alien de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est insuffisant pour
les regler toutes, le coit de la procedure de purge sera a la charge de lacquereur.

Sanf surenchére d'un créancier inscrir, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgees sont
avancés par |'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de la dismribution du prix, par
priorite et au bénefice du privilége accorde aux frais de justice par Uarticle 2373-1 du code civil.

ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge delégue par le tribunal pour recevoir les encheres devant lequel la vente est poursuivie
sera seul compétent pour connaitre des contestations relarives a la rédaction du présent cahier des
charges et au déroulement des enchéres,

Le tribunal de grande instance devant lequel la venre est poursuivie sera seul compérent pour
connaitre des contestations relatives a 'exécution de la vente et 3 ses suites, guels que soient la
nature desdites contestations et le lieu du domicile des parties intéressées,
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Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 24 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE
L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la lot n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifice par L. n° 04-624 du 21 juiller 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et
indiquera que l'opposition évenmelle est 3 signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas o 'immeuble
vendu depend d'un ensemble en copropriete, en conformite avec 'article 6 du decret n® 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par letire
recommandée avec demande d'avis de réceprion, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prenom, domicile reel ou elu de lacquereur.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocar du poursuivant devrait notifier au représentant légal de PAssaciation syndicale libre ou
de VAssociation syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de larticle 20 de la loi
n® 65-557 du 10 juiller 1965 conformement a ['ordonnance n® 2004-632 du 1 er juiller 2004 ; certe
notification doit etre faite dans les quinze jours de la vente devenue definitive et indiquera que
l'opposition est 4 signifier au domicile de l'avocat poursuivant,

ARTICLE 26 - CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonne la vente aux encheres aura expressement autorise 'insertion de
la présente clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire
qui voudra en bénéficier en fera mention dans sa déclaration d'adjudication. En ce cas, cette
déclaration vaudra engagement de sa part de s& vair antribuer limmeuble, er de la parr des antres
colicitants de le lui anribuer, dans le partage définitf pour la somme indiquée au jugement
d'adjudication et d'en faire remonter les effets au jour fixé pour l'entrée en joulssance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de l'immeuble dans le cadre du partage
definitif, sous deduction de sa part dans la succession ot sous réserve des droits des creanciers,

ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avee laccord de tous
les indivisaires ou a défaut de contestation de la présente clause, chague indivisaire peut se
substituer i Facquéreur dans un délai d'un mois a comprer de adjudication par déclaration au
greffe du tribunal ayant constat€ la wente.

Annexe crdée par DCN o 2008-002, AG du CRB du 12-12-3008, Modifiee lors de TAG DU CNBE des 1 et 15-09-2012 Modifiée par
TAG du CMR des 16 ec [7-11-2018, DCN n° 2008-008. Publice au [0 par Diécision du 13 février BOE9 ~ JO du T mars 2005
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ARTiCLE 28 — MISE A PRIX

Qutre les charges. clauses et conditions ci-dessus, les enchéres

seront regues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit la somme
de:

¥ Lotn® 1 : 145.000,00 € abaissable dun quart puis de
moitié en cas de carences d'enchéres

#» Lot n°2: 2.500,00 € abaissable d'un guart puis de
moitié en cas de carences d’enchéres

E

Matrices et plan cadastral

Procés-Verbal Descriptif du 13 novembre 2024
Dossier de diagnostics immobiliers (lot 1)

Etat des risques (lot n* 2)

Renseignements hypothécaires du 19 aolt 2024

Aftestation aprés décés recue par Maiire CHABERT le 30
septembre 2011

Cerfificat d'urbanisme d'information délivré par la mairie de
SAILLAGOUSE le 15 janvier 2025 (parcelle AE 29)

Cerfificat d'urbanisme d'information délivré par la mairie de
SAILLAGOUSE le 15 janvier 2025 (parcelle AEI15)

o P e

Fait &@ TOULOUSE, le 04 fevrier 2025

Maitre Christophe MORETTO

-

e
Maiée Rémy SAGARD
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