D P Diagnostic de performance N*ADEME iﬁﬂﬂmﬁ?s"
’ e Etabli led 22/04/2034
EnEl'gEtIqUE (logement) Valable jusqu'au : 21/04/2034

Ce document vous permet de-savoir si voire logernent est econome e energie et presense e climat. Il vouws donne egalement des pistes poor ameliorer ses

EgE
performances et réduire vos factures. Podr en sovoir plus - hiftos:/wwsw ecologie gow. fridiagnostic-performance-energetioie-dps

Adressze | 188 ROUTE DE VILLENEUVE
31120 ROQUES

Type de hien  Maison Individuelle
Annee de construction . 2000
Surface habitable ; 168.24 m*®

Performance énergétique et climatique

|ogermend pxirEmessent el ormant

* Dont émissions de gaz
a effat de serre

Ce logement emet 873 kg de COy par an,
soit I"équivalent de 4 525 km parcourus
&n voiture.

Le niveau |:| Emisslans -:|—1|:H.=n|:|

L ts fimes =n carscienshiques o

e o YEEMErT &1 pour ung utilsation standard sur 5 dusages (ChaoiTage, eal chat Eamitaime

climatization, aciai TR, aL diiaires 1-.-_.|r B3 pour vedr l=s detaiis par posie

entre 1 550 € et 2 160 € par an

Prix moyens des energies indexes au ler janvier 2021 (ahonnements compris)

Comment réduire ma facture d"énergie ? vsirp 3

Informations diagnostiqueur

Cabinet CEFAA Diagriostiqueur : Mr m

28 rue des 36 Ponts Ema cefaa@ﬂr:ange fr -
31400 TOULOUSE I-I’-'-J=.- certificaticn 14122
tel: 0534 3093 60 Organisme de certification : LCP CERTIFICATION

A P aiturriion 2 propridtos &y bien s moment o s rasthetion du (P2 2 Da b oaies u Riglarsed panerd i ls profacsen des dann e [P0, Fhsems oo inferme ous ves ok sl [P iinome b b s e dies b b de
sirznm. dw Matssrrtsine DL & des fies de contrites oy me e e conisdaSiomn o e procisanes padcisl nm. Ciot dusmeen el ciockses jee’s b dets s fe de selidi du DRE Vous Sigmmes 3'sn do faccis, de pedti et de purtshilie, o sl st oy
s limialtan du SraHemees de o Swrrmen. 3 v ssuhaite Sy valur st sl sl oo cotac b Cefress sl indyss @l pags s Corectes da FoEsesiuier 8P |2 o obwr vatsres S ademcb )
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DPE  Diagnostic de performance eénergétique (logement) p.2

Schéma des deperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation m’ﬁdw AN

41%‘ ’7%

9% - 249,

Systeme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

6% 13%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d'énergies renouvelables

equipement(s) présent(s) dans ce logement :

@ 005 L pomee s chateu

INSUFFISANT ¥ I\ @‘—‘/

Les caracteristiques de votre logement améliorant le

S H 9

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

P

logement traversant toiture isolée Ly  chauffe-eau [ panneaux solaires
Pour améliorer le confort d”&té : 1;; thermodynamique  FFFR.  photovoltaigues
= E Equipez les fenétres de votre logement de ] panneaux solaires |f:1|'| géothermie
% = volets extérieurs ou brise-soleil. AR, thermiques e
A réseau de chaleur
Logement &quipé d’une climatisation ,/ \“*’A‘I ey
La climatisation permet de garantir un bon sl vertueux
niveau de confort d'été mais augmente les
consommations énergetigues du logement.
*Le niveau de confort o 'été presentd ici £ applie uniguemant sur les caractenstiguss de votre logament (fa localisation n'est pas prise en compie)
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DPE  Diagnostic de performance énergetique (logemen) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

i Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie ﬁ = A 1
WAL ten kWh energie primaire) (fourchette d'estimation™) Repartition des dépenses
ﬁ 5 # Electrique 15690 (GE22AL entre 960 Eet 1310 € 61 %
auffage
&# Bois 2907 (2907 1) entraTOEet 110 E
i":, eau chaude # Electrique AB62 (2549&1) entre 360 Eat 490 €
* refroidissement 4 Electrique 455 (195 2.5) entre 20Eet 40 E
Q eclairage # Electrique T4 (33264 entre A0 E et TOE
# auxiliaires # Electrique 1654 (71064 entre 100 € et 140 €
énergie totale pour les 27 331 kwh entre 1550 Ect2160€ Pour rester dans cette fourchette
USages recenses : {13626 kWhet) par an d'estimation, voir les recommandations

t'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de ** Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, i la climatisation,
: oo a la production d'eaw chaude sanitaire, a 'éclairage et awx awdliires (ventilatewrs,
chauffage de 19 réduite 3 16°C Ia nuit ou en cas d'absence du domicile, une pampes) sont prices en compte dans cetts estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée & 28° (sl présence de clim), et une consommation d'eal ysagas (alectroménager, appareils élactroniques...} ne sont pas com ptabilisées.

Fie e 13T gy 4 1 es factures réetles dépendront de nombreux factaurs - prix des énergies, météo de

&f. -+ énergie finale I"année (hiver frold ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des energies indexes au 1ler janvier 2021 (abonnements compriz) entretien des squipemsants__.
.:‘___f.—-'- e _,-'E.-.;."J.":'."."- e i— -:_-: —:_ e i T -: i — — & L E

= il LT T3

Eons vd 28 PDOUTr 1 ‘EIM ¥ Vil '™ i
3 r . o | 3 i # b -
%

i A < 4 - .'1 'l..l- n | | L N

Qualques g-extex slmpIEs pour maﬁriser 'u'ntrﬂ factura d'énargte

Température recommandée en hiver -+ 19°C s

= Diminuez le chauffage guand

Chauffer a 19°C plumt que 21°C, c’est -21% vous n'étes pas [a.

sur votre facture = 327E pa ] =+ Chauffez les chambres a2 17° la nuit.
Si climatisation, Astuces

température recommandée en été - 28°C + Fermez les fenétres et volets la
Climatiser a 28°C plutét que 26°C c’est en Jauice quand I aikehiosic.

: =i =+ A tre lo t la nuit.
moyenne -71% sur votre facture soit -81€ par a S S

Consommation recommandée -+ 139&/jour d'eau

*
o
chaude a 40°C raman
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 =+ Installez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
debit sur la douche.

cooodf E&ED @&

572 consommeés en moins par jour,
c'est -20% sur votre facture =oit -

=+ Reduiser la durée des douches.

Rénow'

./.\ =8 Ensavoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :
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DPE Diagnostic de performance énergetique (iogement) p.4

Voiren annexe le descriptif detaille du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

| | Murs
___ Plancherbas
/N Totture/plafond

uy Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (& structure lourde) avec isolation intérieure (realisée entre 1989 et 2000)
donnant sur Pextérieur

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un comble fortement ventile

Fenétres oscillantes bois, double vitrage
Portes-fenétres battantes puc, double vitrage a isolation renforcee
Porte{s) pvc opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

g‘

PAC air/air installee a partir de 2015 avec en appoint un foyer ferme installé entre 1990 et 2004 (systeme
individuel)
Radiateur electrique a inertie (modelise comme un radiateur NFC, NF** et NF***) (systeme individuel)

Ballon electrique & accumulation vertical (categorie B ou 2 etoiles), contenance ballon 300 L

Electrigue - Pompe a chaleur airfair

YMC 5F Auto reglable de 1982 a 2000
& D'autres systemes sont présents, seul le systéme de surface prépondérante est pris en compte.

Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

(]  chauffe-eau
& Eclairage

(") Isolation

,[I]]ﬂ] Radiateur
% Refroldissement
<> Ventilation

type d'entretien

Verifier la temperature d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
legionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsgue personne n'utilise la pigce.
Faire verifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Me jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Privilegier les brasseurs d'air.
Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

Mettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Mettoyer regulierement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chague pigce tres regulierement
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Diagnostic

de performance énergetique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement ['efficacité énergetique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack = d'aller vers un logement trés performant.

Siwvous en aver la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ( + ) ci-dessous). La renovation performante par étapes est aussi une
alternative possible {realisation du pack (0 avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 4400 & 6600€

Description Performance recommandée

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
{programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Installation ventilation double flux et reprise de 'etancheite a
l'air de 'enveloppe

Les travaux a envisager  montantestimé : 42400 4 635006

g

Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'exterieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
l'exterieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des R > 4,5 m*.K/W
baies quand cela est possible.
Travaux pouvant necessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

= ]
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme hi=Red VWL I

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur

ﬂ Chauft airfair nttn reversible (la cii::nkati satiurll n'est pas considerée, en it 4
cas de mise en place votre etiquette energie augmentera
sensiblement).
Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe a
"EE Eau chaude sanitaire  chaleur. CoP=3

Refroidissement

Commentaires :
Meant

Mettre en place un systéme Solaire

Remplacement par un systeme plus recent
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OFE Diagnostic de performance énergetique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

i i
France

Préparez votre projet!
Contactez le conseiller Fanca Rinov

byt evtrdmement parformant

avec travaux ([} + £}
consommation; 29 kwhim®/an
émisalons: 0 kg CO2im*an

avec travaux [}

consommation: 111 kwhim*an
emissions: I kg CO2mYan

&tat actuel

consommatien: 162 kwhim®an
émissions: § kg CO2im'ian

REPLBLIGUE

ingarnent axtrdmement pou performant ERANCAISE

ot
v

Dont emissions de gaz a effet de serre

avec travaux ) + )
0 kg COXmlan

Pour répondre A U'urgence climatique et
environnementale, la France s"est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover

avec travaux ()

3 kg CO2im*an I'ensemble des logements & un haut

niveau de performance énergetique.
Atat actusl A court termee, la priorité est donnée ala
B kg COZmYan suppression des energies fortement

emettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétigues» d'ici 2028.

émissions de CO: trés importantes

Cabinet CEFAA | Tél : 05:34 30 93 60 | Dossier : B240255 Page 6/25



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche Liste les caractenstigues techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les resultats
presentes dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalise ce document ou ['organisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouwv.fr).

Le present rapport est tabli par une personne dont les compétences sont certifiees par &
LCP CERTIFICATION

Justificatifs fournks pour etablir le DPE :
Photographies des travaux

Refarence du logicisl valide © LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
paférence du OFE : B240255

Cate de visite do bien : 22f04/2024

Invariant fiscal du logement - Non communigue

Reference de la parcelle cadastrale

Meéthode de calcul utilisée pour 'établissernent du DPE - 3CL-DPE 2021

Numéro dimmatriculation de fa copropriéie - NfA

Explications personnalisees sur les élements pouvant amener a des différences entre les consommations estimees et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculess pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
survant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennas du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'enerdie gue vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons ; suvant la
rigueur de 'hiverou le comportement réellement constate des occupants. qui peuvent s'écarter fortement de celus choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'energie qui font intervenir des valsurs quj varient sensiblement dans ls temps. Ce DPE
utilise des valeurs gui refletent les prix moyens des energies que 'Ohservatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'scarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a ete realize selon une modelization 3CL (définie par arréte) qui est
sujetie a des modifications dans le temps gui peuvent egalement faire evoluer l2s résuliats.

Genéralités
Donnée d'antrée Origine de la donnée Valsur renselgnée
Departement D 31 Haute Garonne
Altitude w 160 m
Type de bien 2 Maison Individ alie
Annee de consiruction &= Estimé 2000
surface habitable du logement £ observe | mezurg 16824 m*
Nombre de niveaux du logement £ | ohsarve mesura 1
Hauteur mayenne sous plafond 2 2 25m
Enveloppe
Donndie d'sntris Origing de la donnde Valayr rensaignie

Surface du mur ) 2471 m"

Type de lpcal adjacent £ I'axterieur

Matériau maur 0 beares | mesure Inconnu (& structure lourde)
Mur 1 Sud

Isedation 2 observe [/ mesure ol

Annee isolation 1 & foumi 1989 - 2000

Umurd (paroi inconmues] ¥ valeur par défaut 25W/m'K

Surface du mur £ Chearve mesurd 3165 m"

Type de local adjacent 2 mazure Pextenieur

Matériau mur £  ragsurd Inconnu (& strecture lourde)
Mur 2 Hord

Isolation (&) bearve | mesure o

Annee isalation ) Becument faumi 1939 - 2000

umurd (pared inconmee) ¥ valeur par defaut 2,5W/'m'K

Surface du mur Pl & f masurd 5.3me
Mur 3 Nord Type de local adjacant b obssreg | mesurs Paxterieur

Materiay mur ) Dbserve| mesira Inconnu (@ strecture lourde)

Cabinet CEFAA | Tél : 05:34 30 93 60 | Dossier : B240255

Page 7/25



Ispdation ) Dbeerde ) mesure o

année isolation Dacument fowmi 1989 - 2000

Umurd (parod incannuse) M valeur par défaut 25W/m'K

Surface du mur £ obzarve { mesars 53m*

Type de local adjarent 2 l'axterieur

Materiau mur ja) Inconnu (2 strecture lourde}
Mur 4 Sud

Isplation 2 ol

Annee isolation H' Dacument fourmi 1939 - 2000

Umurd (paroi inconmese) ¥ valeur par défaut 25W/m'K

Surface du mur £) 0 Ve [ masure 15,41 m"

Type de local adjacent 2 Pexterieur

Matériau mur 2 Inconnu (2 strecture lourde)
Mur B Est

Isolaticn 2 bearee [ mesure o

Année isolation 0 'Document foumi 1989 - 2000

Umurd (paroi inconnie) M valeur par defaut 2.5 W/m-K

Surface du mur ) Observe mesure 38.73m"

Type de local adjacent £ obsares ) mesurs I'exterieur

Materiay mur £ Dbserve | mesurs Inconnu (2 strecture lourde)
Mur & Cusst -

Isplation }J Jbeares | mesure ol

annee isolation 3] Document foumi 1989 - 2000

Umurd {pared inconnus) ¥ valeur par defaut 25W/miK

Surface du mur 5 V& MEsure 19,25 m*

Type de local adjacent (&) bzarvs | mesurs extérieur

Matériay mur B observe ] mesire Inconnu (2 structure lourde)
Mur 7 Dusst

Isodation LD 'obsarve| mesura o

Annee isolation Y Docoment foumi 1989 - 2000

Umurd {pared inconne) M Valeur par defaut 25W/m'K

surface du mur B 16,75 m*

Type de local adjacent P Paxterieur

Matériau mur D Inconnu (& structure lowsnde)
Mur B Est

Isplation £ o

Annee isolation ¢  Document foumi 1989 - 2000

Umard (pared inconnus) €  valeur par défaut 25W/m'K

Surface de plancher bas P 135 m*

Type de local adjacent 2 um terre-plein

Etatisolation des parois Aue 2 bearve | mesare non iscle

Parimetre plancher batiment o ==

déperditit (8 & mesure 70m
Plancher surface plancher batiment 3

\ ; B obsarve | mesurz 135 m*

deperditif

Type de pb £ Chesres { mesurd Dalle beton

Ispdation: cui / mon J inconnue B observe | mesurs imcannue

Annee de : ’

SR x Valeur par defaut 2000

Surface de plancher haut ja 2 | masurs 13558 m*

Type de local adjacent B2 { mesurs un comble fartement ventile

Surface A £ obsarva | mesura 138 m*

Surface Aue 2 | mesurs &3 m*
Plafond 3

Etatisolation des parois Aue B obsarva/ mesure nonisole

Type de ph £ observe | mesura Plafond avec ou sans remplissage

Isplation B2 Observaj mesura inconnue

Annee de }

el vt ¥ valeurpar defaut 2000

surface de baies $od { mesure 242 me
Fanlire Nord

Placement £ observe! mesurs Plafond

Cabinet CEFAA | Tél : 05:34 30 93 60 | Dossier : B240255
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orientation des baies Ot Mord
Inclinaison vitrage bzarve | mesura wertical
Type cuverture Ibserve ] mesure Fendtres oscillantes
Type menuiserie hzarve | mesurs Bois
Type devitrage Dbeerve | mesure double vitrage
Epaisseur [ame air 14 mm
Presence couche peu emissive non
Gaz de remplissage Air
Paositionnement de [a L2

s Uhsarve | masure &u nu intérieur
menuiseris
Largeyrd!: s Ohserva | mesare Lp:5cm
meniiseris
Type de masques proches Obserye | mesure Absence de masgue proche

Type de masques [ointains

Absence de masgue lointain

Surface de bales ire 756 m"
Placament e Mur 1 Sud
orientation des baies beerve | mesurs Sud
Inclinaison vitrage bearee | mesurs wertical

tollkelneolislnalbelbolheoiRelholbolhslolholReRReRRelkoiRalkolholhslholRslnolhelbalbolRoNReRRelisRholhelRolRolhalhe)

Type ouverture Portes-fenétres battantes
Type menuiserie PVC
Type de vitrage double vitrage
Porte-fenktre 1 Sud Epaisseur [ame air 14 mm
Prasence couche peu emissive ol
Gaz da remplissags bsarva f masure Argan | Knypton
Positionnement de la - - 2l
i | mesure &L nu intérieur
menuiseris
La du dormant
rgea.lr " i Ohsarvg | masurs Lp:5cm
menuiseris
Type volets Dheerve | mesura vabets battants bois (tablier « 22mm)
Type de masques proches Absence de masque proche
Type de masgques lointains. Absence de masgue lpintain
Surface de baies Obsarve | mesure 252 m*
Placement Obsarve | mesura Mur 2 Nord
Orientation des baies Hord
Inclinaison vitrage wertical
Type ouverture Obsarve | meesare Portes-fenetres battantes
Type menuiserie bearve f mesure PVC
Type de vitrage rMEsure double vitrage
Porta-fenBtra 2 Nord Epaisseur lame air bearve | mesare 14 mm
Prazence couche peu emissive beares | mesuré o
Gaz de remplissage bearve | mesure Argon | Krypton
Positionnementdela @0 9~ T
Y bzarve | mesurs &0 nu intérieur
menuiseris
Largeur du dormant e g e :
g & Obsarve T Ir Lp5cm
Type vaolets 2 obs iure Wolets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masgques proches £ Dbserve | mesurg Absence de masgue proche
Type de masques lointains §2 Chservaf tesura Absence de masgue Ipintain
surface de baies 2 2.52m*
Placement 3 Mur 5 Est
Ornientation des baies f&) barve | mesare Est
Inclinaison vitrage § 3 [ masure wertical
Porte-feniitra 3 Est E
Type cuverture _D bearva [ masare Partes-fanetres battantes
Type meniserie L obssrva fmaesars PV
Type devitrage 2 bearve [ mesa double vitrage
Epaisseur [ame air £ observe mesirs 14 mm

Cabinet CEFAA | Tél : 05:34 30 93 60 | Dossier : B240255
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Présence couche peu emissive [ 0Ob ol
Gar de remplissags P obzerve | mesurs Argon [ Knypton
x::in:er;;ment g B2 Obserea fmesurd &l ey Entérieur
:Erﬁ?:;:!durmanl ,D Cheserve/ mesure Lp:5cm
Type volets 2 | Observa | masurd wiolets battants bois (tablier < 22mm}
Type de masques proches j 8 bearve f mesure Absence de masgue proche
Type de masgques lointains O o Absence de masgue lointain
Surface de baies I:l Ghearve | mesura 179 m®
Placement 5 Dbserve/ masura Mur 5 Est
Orieptation das baies ,p':' o 2/ mesurs Est
Inclinaison vitrage ) Observe | mesure wertical
Type cuverture £ ohzerée | mesme Partes-fenétres battantes
Type menuiserie £ o B5UrE PYLC
Type de vitrage £ L double vitrage
Porte-fenbtrs & Est Epaisseur lame air £ observe] masars 14 mm
présence cowche peu émissive. £ obsarve [ masurs ol
Gaz de remplissags ) observe / mesure Argan [ Krypton
x:z’:;r;mem derl D obsarvé | mesure alimu interieur
I::ET:.';ETLWMI £ pbservé i mesurd L Som
Type volets ,p':' Dhssrve | mesurs Walets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masgques proches 52 Observé{ masura &bsence de masgue proche
Type de masques lointains B bzarvs | mesurs Absence de masgue lointain
Surface de porte 0 19me
Placament [&) Mur 1 Sud
Type de local adjacent B l'axtérieur
Porte Mature de la menuiseria L&) Parte simple en PVC
Type de ports £ Porie cpagque pleine
::sﬁ::::;;mem el 2 alinu interieur
I.;r;le:.::rlidunnanl ! L5 om
Type PT ) Bur 1 5ud [ Flancher
Pont Tharmiqus 1 Type isolation ju ITIf inconnue
Longuewr du PT J:' 137 m
Type PT 0 Mur 2 Nord f Plancher
Pout Thermique 2 Type isolation B 71/ inconnue
Longueur du PT 2 137m
Type PT e Mur 3 Nord [ Plancher
Pont Thermique 3 Type isolation 2 ITIf inconnue
Longueur du PT L) Z1im
Type PT ) Mur 4 Sud / Plancher
Posit Thermique & Type isalation & IT1 [ inconnue
Longueurdu PT 2 21m
Type PT o Mur 5 Est { Plancher
Pont Thermigue 5 Type isolation 2 IT1{ inconnue
Longuer du PT 3 79m
Type PT f&) Mur & Duest / Plancher
Pont Thermiqua & Type isolation § 3 ITI f inconnue
Longueur du PT P obsarva| mesurs 15.5m
Type PT L obssrva fmaesars Mur 7 cuest / Plancher
Pont Thermique 7 Type isolation D Sheares [ mesars ITI [ inconnue
Longueur du PT £ observe mesirs 79 m
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Type PT 2 b Mur B Est/ Plancher
Pont Thermique B Type isolation D bzarve | mesura IT1f inconnue
Longueur du PT £ observe | mesure 6.7m
Systéemes
Donnde d'antrbe Origine de b donnds Valour renssignis
Type deventilation £ obsarvg { mesurs WMC 5F Auto réglable de 1982 a 2000
Annee installation ) | mesure 2000 (estimee en fonction de la margee et du modéle)
Ventilation Energia utilisée ) MesrE Electrigue
Fagades exposess ) [ mesure plusieurs
Logement Traversant ja hearve { masmr oui
::EE;:;:BHMH de 2 hearea | masuré Inztallation de chauffage avec appoint {insert/poéle bois/biomassa)
Type generateur L Electrigue - PAC airfair installes a partir de 2015
année installation generateur & 2015 (estimée en fonction de la margue et du modele)
Energia utilises 2 observe [ masure Electrigue
Type gEnerateur £ obsaree | mesurs Bois - Foyer fermé installe entre 1950 =t 2004
1 annee installation generataur [ 2001 (estimee en fonction de la margee et de modele)
Energia utilisée o tE MEsHrE Bois
Type de combustibbe bois 2 beerve | mesure Biches
Type emetteur 2 MesUre PAC airfair installee a partir de 2015
annee installation emetteur 2 mesure Inconnue
Type de chauffage £ observé/ mesire cantral
Equipement intermittence 2 Sans systeme d'intermittence
:E:E;:;:B“uh" fn & Installation de chauffage simple
Type gEnemateur L obseree | mesuré f:;;:fu-;al:::t:u:iﬁﬁ“amm O] a0y
annee installation generateur B Valsur par defaut 2000
Energia utilises £ o Mesre Electrigue
Chauflage 2 e R L% TORAerea | it :tadﬁ*u; electrigue & inertie (modalize comme un radiateur NFC, NF™
Année installation emetteur L hsareg | ma Inconnue
xmrl::::;r:auﬂee Lo £ obsarve mesira a0 m*
Type de chauffage 0 heerve f mesure diviseé
Equipement intermittence P bearve f mesure Sans systéme d'intermittence
Mombre de niveaux dessenvis £ beerve { mesure 1
Tins st D obseré | mesurs :::L::;“ - Balion ebactrigue a accumutation vertical (categorie B ow 2
snnéeinstallation générateur ¢ valeur par defaut 2000
B chineds Soihils Energie utilisge 2 arva | mesire Elactrigue
chaudiere murale £ bsaree { mesura nom
Type de distribution ) observe mesure production en volume habitable slimentant des pigces contigués
Type de praduction B bsarve [ mesire accumulation
volume de stockage 5 Dbserve masrs 300L
Systéma - bearve | mesu Electrigue - Pompe a chalaur airfair
Refrobdissament Année installation equipement M valeur par defaut 2000
Energia utilises P obssre | mesur Electrigue
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Reférences réeglementaires utilisees :

Article L134-4-2 du CCH, decret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance energetique a l'Agence de 'environnement et de la maitnze de 'energie
et relatif a l'utilization reglementaire des logicigls pour 'elaboration des diagnostics de performance énergetique, arrétes du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 20056-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 | Loi 2004-1334
art L134-1 a 5 ; decret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n*2010-786 du juillet 2010,

Motes :Le present rapport est etabli par une personne dont les compétences sont certifiees par DEKRA CERTIFICATION
Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : Cabinet CEFAA 28 rue des 36 Ponts 31400 TOULDUSE
Tel.: 05 34 30 93 60 - N®SIREMN : 493435358 - Compagnie d'assurance : AXA France IARD 54 n® 54587104

DPE / ANNEXE 1

a l'élaboration du diagnostic

Origine des donnees d'entrée

Les donnges renssignees en entrée de la meéthode de calcul conventionnelle peuvent étre obienues soit ;
- A partir d'un-document justificatif fourni par {e propriétaire du bien

- & partir de données publigues en ligng, diffusées sur internet ou mises & disposition des logiciels via une interface de programmation applicative
(APT)

- a partir d'une mesure ou d'une obsenvation directs par [e diagnostiqueur
Aucune donnee d'entrée ne peut étre obtenue sur simple déclaration du propriétaire du bien, si elle n'est pas confirmée par 'un des documents
justificatifs listés au paragraphe 2 de la présente annexe.

Lorsqu’un diagnostigueur s'appuie sur un doecument justificatif pour obtenir la valeur d'une donnée d'entrée, il vérifie sa cohérence avec les éléments
observeés [ors de la visite du batiment. 5i une inooheérence est constatee, lavaleur de la donnee mentionneée dans e document justificatif ne peut étre
utilisée pour I'etablissemeant du diagnostic.

Si glle pe peut étre obtenue sur la base d'un document justificatif, 'année de construction du batiment fait 'objet d'une estimation par le
diagnostigueur. Ceci a été le cas pour 'établissement du présent diagnostic. L'année de constriction a été évaluée.

Si la valeur d'une donnée d'entrée ne peut étre obienue par mesure, observation directe, sur la base d un document justificatif ou  partir de donngées
publigues en ligna, 1a valeur par défaut proposée dans la méthode conventionnelle est utiliséa pour L'établissement du diagnostic. Ceci a &g le cas
pour |'établissement du présent diagnostic.

| = | Documents justificatifs acceptes

Avant la realisation du diagnostic, le proprigtaire du bien fournis au diagnostigueur les.documents justificatifs (document n® 1.2 19), lorsquils sont
disponioles.

La demande des documents a &té realises lors de la passation du contrat de prestations de semvice.

Dans le but de déterminer les données d'entrée suivant 1" Arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétigue pour l2s batiments
ol parties de batiments & usage d'habitation en France métropolitaing, 4 cocuments nous ont &té remis par ke propriétaire-vendeur, |'exploitation des
documents remis n'est manifestemant pas suffisante et significative pour déterminer et caractériser de maniére exhaustive e Bisn. A défaut, seule la
responzabilite du Proprigtaire sera engageée quant aux conseguences de ses propres mangquements,

Pour le dossier E210618, aprés visite du bien, le recollement des donnees et documenis justificatifs fournis par le proprigtaire avant la realization du
diagnostic de performance energétique, nous danne e tabieau suivant ci-joint. Le diagnostigueur & ia responsabilite de vérifier ces données. Ce demisr
dura s0in de consigner par ecrit ces verifications, Bt autant que possinie les éléments avent guidé son choix.

NOTA sur les Documents justificatifs acceptés :
0 Documents Justificatifs NON fournis par le proprigtaire
Documents Justificatifs fournis par le proprigtaire

X Incohérence entre le document justificatif fourni avec les éléments observes lors de la visite du batiment
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DPE / ANNEXE 1

¥ Suivant (Annexe 2.2 de |'Aréte du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de batiments a
usage d'habitation en France métropolitaine

[ o
g c g 2 5 Incohérence
WAL ; Fournis par e avec les
- B4 LT e i
2 g E 2 Documents Justificatifs acceptes R e Sldments
= = =8 observes
=z i N |
i N Adresse complete u
o adresse du logement incluant sa situation dans 'immeuble — Numéro appartement n
> o nom et prénam du propriétaire du logement et ses coordonnées postales n
; nom et prénom du propriétaire des installations collectives, des installations communes 0
et du syndic de coproprigté ; et ses coordonnéss postales
. - Acte de proprigte O
3 o ] plans de la maison, de  appartement ou de immeoble O
2 " " plan de situation ou plan de masse du batiment 0O
3 o - diagnostic surface habitable O
La surface habitable de l'immeuble et des différents lots
o * Lasurface de Mimmesble n'2st nécessaire goe pour k= DPE collectif ou dans l2cas d'un OPE aopartament D
gvec une instalistion collective, La surface de ['ensemble des sppantements n'est neceszaire gue pour b= OPE
ealiactf
4 P o avig de taxe o habitation et taxe fonciare (@)
5 , - relevé de proprigte @)
5 o Reglement de coproprieté o
6-1 v numéro d immatriculation dans le registre des coproprigtés O
6-2 L Fiche de synthése de |2 coproprigte 0
F o descriptifs des equipements collectifs fournis par le proprietaire des installations o)
collectives ou 2 syndicde coproprigté
g descriptif des equipemenis individuels des logements non visites par le diagnostiguaur,
o fournis par ie gestionnaire protessionnel unsgue du batiment dans ke cas d'un proprictaire 0
unigue certifiant gue tous les lots font l'objet d'une gestion homogine
9 o o contrat de maintenance ou d’entretien des equipements O
10 & 5 notices techniques des équipements, Y compris celles mises a disposition publiguement e
parles fabricants
10-1 v v Dossier des Duvrages executes (]
¥ o’ o pErmis de conetruire dao batiment et, |e cas echeant, de ses extenzéons O
12 » - déclaration préalabis de travauyx de rénovation, dans le cas ol cette procédure tait '
necessaire (parexemple pour une isnlation thermigue par l'extérieur)
13 = 7 ELTP decrivant-les traveux realises cahier des charges-ou programme oe travaux O
14 - o etude thermigue réglementaire O
15 i: = rapport de mesure de permeabitit & ['air 04 de moins de 2 ans réalisé par un agent '
autorize par leMinisiere de fa Transition Ecologique {MTE)
16 L 3 rapport mentionnant la composition ces parois (sols, murs, plafonds, rampants, parois 0
yifrés, portes), obtenue par sondage
15-1 v v Pour chagque type d Isolation ; fiche ACERMI O
15-2 w W Dossier des Ouvrages exécutés et Plan d'EXE d'architecte si l'isolant apparait )
17 . 5 factures de travaux ou bordereaux de livraizon decrivant les travaux reabses, 0
menticnnant ie nom du progristaire ou adresse du bien
18 3 5 photographies des travaux d'isolation, permettant d'identifier e bien et la paroi 9
COnCEmes
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2 o
£ = |

E E E ;{f | Documents Justificaotifs acceptés
z :ﬁ =8 |
i
|

l_ﬁf_! _: \ 1] justificatifs d'obtention d'un crédit dimpdt ou d'une prime de transition énergétique
(CITE,MaPrimeR&nov’)

|
|

| Fournis par le
proprietaire

Incoherence
avec les
elements
ohserves

* Salon le cas, suivant ['article R134-3 du Code de la Construction et de {'Habitation modifié par Décret n® 2020-1609 du 17 décembre 2020 relatif
au diagnostic de performance énergétique et a l'affichage des informations relatives a la consommation d'énergie des logements dans les

annonces et les baux immaobiliers-art. 1

Lorsqu'un bittiment ou une partie de bitiment estdofé d'un dispositif collectif, le proprietaire de ce dispositif collectif, son mandataire ou, le cas échéant, le
syndic de coproprigte fournit a la personne qui demande un diagnostic de performance energetique et aux frais de cette demigre:

i)

v LaFiche de synthése de la coproprieteé comprenant les données suivantes -

| Documents Justificatifs accepteés

Si le batiment ou la partie de batiment dispose 4" un dispositit collectit de chaufiage, de
| refroidissement, de production d’eau chaude sanitaire ou de ventilation ;
a) Une description de ces equipements collectifs, de leurs auxiliaires et de leur mode de gestion ;

paur | Instollohon cofiechive de refroidissement
pour | Instoliofion coliective de chaufioge
| pour t Instollotion colfechive de production o'egu chaude sanitzire

) Les modalités de répartition des frais ligs aux consommations énergétiques de ces
Equipements ;
Pour les autres dispositits-collectifs, tels enveloppe extérieure, la torfure, les planchers, plafonds
| etcloisens intérieures donnant sur-des non chawffes; tout document & sa disposition

q

|
|
! Iries Calat tigues pertinentes de nosiiiis ayant des
li=

ations energetiques, notamment les dates et
d isolation therminue réatisés, les factures afférantes ainsi oue les diagnostics technigues

Criptions oes travati

Fournis par [e Incohérence avec les
proprictaire | _éléments observés
O
O
£ 0o}
O
O
O
O

g Anmotation éléments de décision dans le cas d'un document présentant uné incohérence avec les éléments observés © sans ohjet

Suivanit le contrat de prestations de services : diagnostic immobilier, accepté sans réserve, [objet est 'établissement d'un rapport de diagnostic de
performance energétique. Pour cela, Ie diagnostic decrit le batiment ou le logement (surface, orientation, matériaux visibles, etc), ainsi gue ses
équipements de chauffage, de production d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, de ventilation, des awdliaires, d'éclairage et d'énergie
renauvelable. Il indigue la consommation d'energie primaire estimée, aing que la quantité estimée annuelle d'émissions de gaz 3 effet de seme, par
type d'énergie, calculées suivant une utilisation standardisee du bien ; le calcul est réalise au moyen d'une méthode conventionnelle.
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Désignation du Propriétaire - Donneur d'ordre

Ce dossier, ainsi que les rapports et documents associés, est exclusivement delivré au « proprietaire VENDEUR » cité en reférence en vue de la
réitération par acte authentigue de la verte ou de la lecation du « bien = immobilier désigne ci-dessus, et ne pourra étre utilisé ni & d'autres fins, ni
par quiconque ultérisurement, suivant l2s obligations du Vendeur conformément au Code Civil, au Code de 1a construdtion et de Fhabitation et
conformément, au Code des Assurances affectant le présent contrat.

La réutilisation des infermations contenant des données  caractére persannel, c'est-3-dire des éléments qui permetient didentifier, directement
ou indirectement, une personne physique, est dtroitement encadrée par I"article L 322-2 du code des relations entre le public et I'administration.
Cet article prévoit gue la réutilisation ne peut avoir lieu gue si les personnes intéressées y oht consent, si ces informations ant fait I'objet d'une
anorymisation par I'administration ou si une disposition législative ou réglementaire autorise la réutilisation.

Il prévoit aussi que la réutilisation d'une information publique contenant des données 4 caractére personnel est subardonnée au respect de la loi n®
T8-17 du 6 janvier 1978, dite « Informatique et libertés s,

La transmission du présent document par le proprietaire vendeur / proprigtaire bailleur ou organisme public vers ou a d'autres organismes public
ou sociétés privés n'est faite qu's titre consultatif, statistique ou informatif. Ainsi, la licéité des assurances réglementaires associées au présent
daciment ne paut étre prise en garanti et, le « Prestataire » ne poaurra étre ardonner a la jonction d'un appel en cause par tous tiers.

Nota. = Sl savhaite rendre opérante une clause d’exonération de vice caché, ou faire valider le respect de ses abligations, le Proprigtaire-vendeur,
ou le Mandataire (Mandataire professionnel de I'immabilier, ou Officier public ou ministériel assermenté) du ou des propriétaires, dans le cas ol |a
personne utilisant ce document ne serait pas la personne désignee ci-dessus, doit impérativernent en infarmer 'opérateur en diagnestic immabilier
pour validation avant de I'insérer dans le dossier de diagnastic technigque eanformément & l'article L274-1 modifié du Code de la construction et de
I'habitat. D'autres part, le dossier de diagnostic technigue et les pigces annexées sont indissociablement ligs a I"acte auguel elles se rapportent. La
signature électronigue du rédacteur de "acte authentigue et du propriétaire du bien, en fin d'acte, I'oblige et vaut paur teus documents annexes

Opérateur en Diagnostic Immobilier

Raison sociale et Adresse : CEFAA SARL - 28 rue des 36 Ponts 31400 TOULOUSE
Opérateur de Diagnostic Immobilier (0.0 :

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifides par un Croanisme de certification ;| DEKRA = RUE DE LA
BOURSIDIERE 92350 LE PLESSIS ROBINSOMN. Date de délivrance du certificat de competence W DTIZETT | 02/09/2020

Désignation de la compagnie dassurance © AXA France IARD - N° de police : 5454587104 = date de validite : 01,/01/2022

Mota. 1 = CEFAA SARL atteste gue : nila personne citée au premier alinda da F'article . 271-3 du code de |a construction et de 'habitation, ni son
emplayé ne peut accorder, directement ou indirectement, a lentité visée 3 Farticle Ter de la loi n* 70-9 du 2 janvier 1970 gui intervient
pour la vente ou la location pour lagueltle 'un des documents qui doivent &tre établis dans les conditions prévues a Farticle L 271-6 est
demande, aucun avantage ni retribution, sous quelgue forme que ce soit.

Mota. 2 = CEFAA SARL atteste que : ni [a personne citée au premier alinéa de 'article R. 271-3 du code de la construction et de habitation, ni son
employé ne peut recevoir, directement ou indirectement, de |a part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements sur lesguels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme gue ce soit.

Mota. 3 = En conformité avec 12 réglement (UE) 2016/672 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 (RGPD), nous ne traitons wos
Dannées persannelles que dans la mesure ol ce traitement répond au mains 3 I'une des conditions suivantes : Vous avez consenti a
ce traitement pour les finalités ci-apres exposees en accepiant |3 présente Politique de confidentialité : autorisation demandes et non
confirmes; - Ce traiternent est nécessaire au fonctionnement de la mise en ceuvre du contrat de prestations de senvice, 'amélioration
de nos senvices et au maintien d'un envirannement sécurisé; - Ce traitement est nécessaire au respect des différentes obligations
legales auxguelles nous sommes soumis. Sans accord et mise en ceuvre formel de vos droits, nous ne pouvons mettre en euvre
IArrété du 24 décembre 2012 relatif 4 la base de dennées intraduite par le décret n* 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a Ia transmission
des diagnostics de performance eénergétique a I'Agence de I'environnement et de [z maitrise de I'énergie, en effet, le recapitulatif
standardisé du diagnostic de performance énergétique est un fichier informatique au format XML, disponible auprés de ['Agence de
I'environnement et de maitrise de I'énergie, qui comperte 'intégralité des donndes renseignées par le diagnostiqueur et les données
calculées pour la réalisation du diagnostic, dont plus précisément les éléments suivants ; Chapitre Ter: [2s généralités, dont notamment
les données administratives du batiment ; et, nous garantissons a toutes les personnes utilisant nos services un droit d'accés aux
Données 3 caractére parsonnal les concernant, ainsi gu'un droit de rectification, un droit & 'effacement, un drait a la limitation du
traitement, un droit a la portabilite de leurs Données et un droit d'eppesition confermément au réglement (LE) 2016/679 du Parlement
europesn et du Conssil du 27 awril 2016 (RGPD).
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¥ Analyse Documentaire disponible auprés du propriétaire :

- Faords documentaire demandés lors de la passation du eontrat de prestations de service, suivant 'Annaxe 2.2 de FArrété du 31 mars 2021
relatif au diagnostic de parfarmance énergétique pour les batiments ou parties de batiments 3 usage d’habitation en France métropolitaine :
voir Annexel du DPE

= Documents relatifs a la propriété du bien et Acte de propriéte : Documents demandés par I'0DI (Opérateur en Diagnostic Immabilier) et non
fourmnis

- Bien individugl avec permis de construire aprés 1975 : Fiche recapitulative Etude Thermigque et fichier informatique correspondant au format
XML - Documents demandés par I'ODH et non fournis

z Etude Thermigue ; suivant Arficle R.172-8 du Code de le Construction et de 'Habitation : transmission des données utilisées pour le calcul
des valeurs mentionnées du 1° au 10* de l'article R.172-3 - 11* : Documents demandés par I'OD01 et non foumis

- Dossier des Ouvrages Exécutés | Documents demandés par I'OD1 et non fournis.

Le diagnostic de performance énergetique nécessite la détermination des matériaux composants le bien immaobilier. Elle se fait por une
analyse documentaire (demandée aupres du proprietaire) ef par inspection visuelle, Cette détermination visuslle peut s'averer impossible
techniguement (gléments ne pouvant étre inspectés sans des sondages destructifs de Pépaisseur totale de la paroi considéréd), notamment
pour les composants recouverts d'un revétement. Le cas echeant, l'opérateur en diagnostic immobilier désignera le composant comme
inconnu et utilisera la valeur du coefficient thermique comespondante,

= Pour information, pour chague type d'énergie releves de consommation pour ['année précédente : Documents demandés par 'ODI et nan
Toumis,

= Pour un Générateur a Combustible, rapport d'inspection ou d'entretien de la ou des chaudiérels) suivant les articles F. 224-33 cu R, 224-41-8
du code de Fenvironnement | non concerngé _ Documents demandés par 1'0D1 et non fournis

= Pour un Générateur a systémes thermodynamigues dont 1a puissance est comprise entre 4 et 70 kW, rapport d’entretien du ou des
generateun(s) de chaleur ou de froid (systémes thermodynamigues et/ou systémes aerothermigues) et du systéme de distribution ;
non concemé _ Documents demandés par 'OD1 et non fournis

¥ Méthode conventionnelle 3CL-DPE :
Conformément & "Arrété du 31 mare 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les bitiments ou parties de bitiments 4 usage
d’habitation en France métropolitaine, a I'Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalites d'établissement du diagnostic
de performance energétique et a I'Arété du 17 juin 2021 modifiant I'Arrdté du 37 miars 2021 relatif aux méthodes et procédures applicables au
diagnostic de performance énergétique et aux lagiciels I'établissant ©

L'établissement du DPE, par détermination de la consommation estimée d'énergie primaire, ainsi que la quantité estimée annuelle
d'émissions de gaz i effet de serre, se fait par une méthode de calcul des consommations conventionnelles qui s’appuie sur une utilisation
standardisée du bitiment pour des conditions climatigues moyennes du lieu. D'autres part, I'estimation résultante des frais annuels en
euro des énergies par usages recensés est effectuée a partir de ces consommations conventionneles sur lesquelles sont appliqués des
coiits d'énergie standard définis par Arrété.

Les principaux critéres caracterisant la methode conventionnelle sont les suivants

= les caractéristiques thermique des matériaux et matérels mis en ceuvre pour déterminer les déperditions par les parais, par les ponts thermigues,
par le renouvellement d'air par degré d'écart entre llintérieur et Fextérieur ;

= gn présence d'un systéme de chauffage dans le batiment autre que les éguipements mobiles et les cheminges a foyer ouvert, toute la surface
habitable du logement est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe !

= |25 besoins de chauffage sont calculés sur la base de degrés heurss maoyens sur 30 ans par departement.

Les degres heures sont égaux a la somme, pour toutes les heures de 13 saison de chauffage pendant laguelle la tempéerature extérisure est
inférieure & 18°C, de la différence entre 18°C et la température extérieure. |ls prennent en compte une inoccupation d'una semaine par an pendant
la périnde de chauffe ainsi gu'un réduit des températures 3 16°C pendant la nuit de 22 heures a & heures ;

- aux T8°C assurés par Iinstallation de chauffage, les apports internes (occupation, dquipements dlectriques, éclairage, ete) sont pris en compte &
travers une contribution farfaitaire de 1°C permettant ainsi d'atteindre la consigne de 19°C;

= le besoin &'ECS est forfaitisé selon la surface habitable du batiment et le département

= 5i nous prenons le cas d'une maison ndividuelle occupée par une famille de 3 personnes, [a consommation de cette méme maison NE sera paz la
méme si elle est occupée par une famille de 5 personnes. De plus, selon que hiver aura été rigoureux ou non, que la famille se chauffe 3 20°C, voir
plus, les consommations du méme batiment peuvent significativement fluctuées - le présent document n'est en aucun cas la prédiction de I3 future
consommation du bien par un tiers acquéraur, Il est dés lors nécessaire dans 'établissement de ce diagnostic de <'affranchir du compaortement des
occupants afin d'avoir une information sur la qualité énergétique du batiment.

Ces caracteristigues du calcul conventionnel peuvent &tre responsables de différences importantes entre les consommations reelles facturées par
wvos différents fournisseurs d'énergie et celles calculées avec la méthode conventionnelle. Le DPE n'a pas vocation & donner la moindre garantie
budgétaire au propriétaire vendeur. En effel, tout écart entre les hypothéses du caleul conventiannel et le scénario rédel d'utilisation du batiment
entraine des differences au niveau des consommations et en conséguence sur le budget énergétique du bien, De plius, certaines caractéristigues
impactant les consommations du batiment ne sont connues gque de fagon limitée {par exemple : les rendements des chaudiéres qui dépendent de
leur dimensionnement et de leur entretien, les caractéristigues thermigue des matériaux mis en ceuvre (sont considerss de fait les cuvrages non
examings pour effectuer les vérifications et sondages n'impliquant pas de travaux destructifs), la qualité de mise en ceuvre du batiment suivant les
documents techniques unifiés D.T.LL, le renouvellement d'air dii a la ventilation, ete) : Documents a fournir par le propriétaire permettant la
détermination des données d'entrée, conformement a PArrétd du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les
batiments ou parties de bdtiments 4 usage d'habitation en France métropolitaine, ainsi que le guide Ceremna pour - le calcul des déperditions de
l'enveloppe Gy, la détermination des sollicitations environnementales, détermination de l'inertie, du calcul lintermittence intéreure, du calcul de la
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consomimation de chauffage, du rendement de distribution, d'émission et de régulation de chauffage, du rendement de génération des
générateurs autres qu'd combustion, du rendement de génération des générateurs & combustion, de l'expression du besain d'ECS, du calcul de la
consammation d'ECS, du rendement de distribution de F'ECS, du rendement de stockage de FECS, du rendement de géneration d'EC5, de
l'expression des consommations de refroidissement, des consommations des auxiliaires, des consommations d'éclairage et de la production
d'dectricité, du traiterment de configuration particuliéres, de la détermination des abonnements d'électricité, des annexes : Elements recollés
suivant fa liste des donnees d'entrée détaillées en annexe 1 et 2 et Docurments demancdés par I'Operateur en Diagnostic Immaobilier 1 non fournis
o remis par le propriétaire vendeur au jour de |a réalisation du diagnostic. En l'absence dinformations vérfiées, cela peut induire une incertitude
sur la valeur d'un composant par rapport 4 sa valeur réelle. En conséquence, conformément a I'Arrété du 31 mars 2027 refatif au disgnostic de
perfarmance énergétique pour les bitiments ou parties de batiments 4 usage d'habitation en France métropalitaine, les abligations réglementaires
ne sont pas remplies et respectées. Ceci constitue une exception d'inexécution au contrat selon les Art. 1219 et 1220 du Code Civil. Les documents
demandeés dont la liste des données d'entrée détaillées du bien considérs, des investigations complémentaires et des investigations
complémentaires apprafondies ont été demandées auprés du proprigtaire vendeur. Le propriétaire vendeur a indigué a 'opérateur de reperage ne
pas pouvoir etre en capacité de fournir les documents demandés, au jour du repérage. Cela constitue une réticence dolosive, || appartient au
propriétaire vendeur de vérifier les donnges prises en compte pour [2 détermination des caractéristiques thermigues des differents éléments
précédants et d'en signaler les écarts dventuels.

D'autres part, information relative aux conditions spedfiques du repérage : il convient au propriétaire de permettre au constatant de lui procurer
tous les mayens d'accés 4 l'ensemble des locaus en toute séeurité et de procéder aux démontages nécessaires, Or ced n'a pas &€ le cas pour les
lieux et ouvrages dtés ci-dessous

- Sont considerés de fait les lieux non visites ; tous reseaux enterres et leurs oocessoires gssocies (notamment : regard de visite), les volumes et
parties d'auvrage, piéces, caves, toifures ou vallimes non sécurisés ou inaccessibles par mongue d'oecés (dont notamment : tous volumes présentant
une hauteur libre inférieur a 0,60m; absence de trappe d'accés pour les combles ou grenier, vide sanitaire; absence de clé de portes ou de trappes
ou de cadenas * travaux en hauteur : plénum technigue : trappes de combles/grenier de surface inférieure 3 0.60m* dont la longueur d'un cdté
étant au moins de 0,60m et non munie d'une barre d'acerochage d'échelle ; trappes de vide sanitaire de surface inférieure & 0,60m” dont Ia
longueur d'un coté étant au moins de 0,60m &t une hauteur libre de 0,60m minimum 2t 130m au droit de canalisations techniques ), volumes
incccessibles sons démantage ou créntion d'occés (dont notamment : pas de trappes d'acceés, zone située sous 'habillage de baignoire, Gaines
techniques, depose des grilles d'accés impossible sans dégradation, depose de tuiles ou de couverture pour ¥ amenager Une ouverture, ), sans
destruction (dont notamment ; intérieures des murs, de planchers, de plafonds, dépose de cimaises, de voliges, de sous toiture ) ou sans moyens
spécifigues d'accessibifité | et cea quelques soient las cas en taute séeurité pour Fopérateur de repérage .

- L'opérateur de repérage n'est pas autorisé a porter atteinte, d'avcune maniére, au bien examing, de sorte gu'il ne lui est pas possible de
procedera a des sondages destructifs. Sont consideres de fait les ouvrages non examines : materiauy ou ouvrages inaocessibles sans destruction,
matériauy ou ouvrages accessibles sans moyens specifiques d'un tiers ou sans 'alde d'un tiers. Soit : conduits et gaines sur foutes leurs
longueursidont notamment : conduits de cheminée, conduit d'allure véhiculant des fumées produits de combustion, coffres de gaines techniques,
goulottes et boites contenant des matériaux visitables sur toutes sa longueur {comme celles situées sur ou sous isolation en combles), tous conduit
de ventilation ou d'extraction o'air, conduits de descente d'eau pluvial et d'eau usées, puits, tous conduits d'allure vertical ou horizontal, ..},
matérigux sous revétements colles(dont notamment & linoleum, moguettes, ), encominss ou masgues, sous foces des parguets, plinthes, cadres,
moulures, lombris.., composants enfermeés dans planchers, murs ou plafonds.., faux-plafonds, fawy pianchers recouverts d'isolant (dont notamment
inaccessiblas sans dépase totale de I'salant, _ ), composants du bati et autres matériouy ratfoches au bati inclus dans un valume non accessible (dont
notammaent : pas de trappes d'accés dans un combile/grenier impliquant un détuilage ou une dépose de la couverture pour y amanager une
cuverture, pas de trappes d'accés dans un vide sanitaire, .. ), composants du bati et autres materiauy rattaches ol batl inclus dans un plofond de
fype rampant {dont notamment | inaccessibles sans dépase totale de la couverture, ), les lisux encombrés (dont notamment : occupation par des
objets sur hes sols de la piéce, isolation sur planchers des combles, ) ow masgqués par du mobilier,..

- Dans le cadre de I'évaluation des risques : pour les sondages réalisés en hauteur, l'opérateur de repérage met en ceuvre le ou les modes
operatoires exigés par le Code du Travail. Ces prescriptions visent a limiter les risques [iés & son intervention comme indigue la brochure INRS ED
6110.Les moyens d'accés 3 chacunes des zones 3 sonder (gu'elles saient en hauteur ou pas) deivent étre mis 3 disposition par le proprietaire @il
appartient au donneur d'ordre de respecter 'article R 4323-58 du code du travail qui impose que = les travaux temporaires en hauteur sont réalises
a partir d'un plan de travail congu, installé ou &quipé de maniére 3 préserver la santeé et la sécurité des travailleurs. Le poste de travail est tel qu'il
permet 'execution des travaux dans des conditions ergonomigues. ». Pour cela, une approche réglementaire nécessite de toujours higrarchiser le
choix des moyens mis en deuvre, en se reférant aux principes de prevention, hierarchisés dans article L4121-2 du Code du Travail.

En conségquence, conformement aux dispositions du fondement des textes legislatifs, les obligations réglementaires ne sont pas remplies et
respectées Ceci constitue une exception dinexécution au contrat selon les Art. 1219 et 1220 du Code Civil. Des investigations complémentaires ont
été demandées auprés du propriétaire donneur d'ardre. Le propriétaire donneur d'ordre a indique a F'opérateur de repérage ne pas pouvoir mettre
en ceuvre les moyens d'accés, en toutes sacurité au jour du repérage.

L'opérateur de repérage lui a signifié qu'il ne peut donc réaliser par nature & des conclusions 3 caractére exhaustifs et n'est pas en mesure de
réaliser sa mission avee certitude. La respanzabilité du propridétaire donneur d'ordre reste intégrale et seule engagée quant aux conséquences de
ses propres manquements. L'opérateur en diagnostic s'engage, sur demande et codt & déterminer, 3 retourner sur les leux afin de compléter le
diagnostic par les données d'entrée 3 foumnir par le propriétaire, des parties d'immeubles bdtis non examinées, dés lors que les dispositions
permettant un controle en toute sécurté des ronas concernees auront 8té prises par le propriétaire. D'autre part, dans le cas ou tous tiers (dont
l'acquéreur) ne demande pas préalablement 4 tous actes, et n'en donne pas suite volontairement, toutes demandes de visites et investigations
complémentaires, alors ce dermnier rentre dans le champ contractuel,
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Attestation de compétence

CERTIFICATION

DE PERSONNES

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°1122

Amiante sans mention Amiante
Selon avitid du 24 Décembre 2021 Date o' effet : 03/11/2022 ;- Date d'expiration ; 02711/1029

DPE individuel Diagnostic de performances énergetique
Splon arrdtd dis 24 Décembre 2021 Date d'effer : 08/08/2022 - Date d'expiration : 05/09/2029

Electricite Etat de llinstallation intérisure dlectricité
Selon arrétd du 24 Déesmbre 3021 Date o'effet 103/11/2022 - Date d'expiration : 02/11/i029

Gaz Etat de l'installation intéricure gaz
Selon srnkté du 34 Décembre 3021 Dats d'effet : 06/09/2022 ; - Date d'expiration : 05/09/1029

Plamh sans mention Constat du risgue d'exposition au plomb
telon arritd du 24 Décembare 2021 Date d'effet  03/11/2022 : - Dale d'expiration : 02/11/1029

Termites Métropole Etat relatif 3 la présence de termites dans les batiments
Salan arrdtd du 24 Décembire 2021 Date d'offet | 16/12/2022 :- Dale d'expiration : 15712/7029

Ce certificat est émis pour servir et valodr e que de droit,
Edité le 16/12/2022, a Canéjar

Siege : 23bin, rue Thomae Edicon - 33610 CANEIAN l:l"l'llt

Mail - contact@lcp-ceification.fr Site : wew : lop-cortiFication fr R ————
Vel 05.33.59.54.30 Brres dispneile sur
SIRET : BOF14919800024 RCS BORDEALY  Code APE -7T022 2 warm o fy

EntAETE LE CERTIFICAT VOI1 du 10-01-2022 anoT
Ll ]
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Attestation de Procédure d'évaluation de la conformité du logiciel aux régles de calcul du Diagnostic de Performance
Energétique

Conformement & 'Arrété du 17 juin 2021 modifiant 'arrété du 31 mars 2021 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de
performance énergétique et aux logiciels 'établissant, et I'Amété du B octobre 2021 modifiant la méthode de caleul et les modalités
d'établissernent du diagnostic de performance énergétigue, 'environnement logiciel DPE 2021 de I'éditeur de logiciel Liciel concernant la
procedure d'évaluation de la confarmité du logiciel aux régles de caloul du Diagnostic de Performance Energétique est en phase de validation par
autotest jusgufau 31/03/2022.

Au 10772021, Le mateur de calcul fournd par Fadministration est stabilisé et « utilisable » en I'état conformément aux arétés de mars 2021, et
octobre 2021, en wersion non consclidée et en cours de modifications, ajustements et mises au point au fil des évaluations jusqu'au 31/03/2021.

A partir du 31/03/2022, une évaluation « approfondie » du logiciel Liciel DPE 2021 sera réalisée par les services de FEtat, notamment la DHUP,
avant la fin de l'année 2022,

News samimes dans une situation ad les responsabilités serant partagés tous au lang de I'échelle du temps, 'Etat établie « le fond « par la méthode
de ealeul, met 3 disposition un moteur de caleul décling suivant I'évaluation aux éditeurs de logiciel, I'éditeur de logiciel Stabiie « fa forme » il est
chargé de respecter les régles de caloul intégrer dans le moteur de calcul dans son propre logiciel, le dizgnostiqueur qui est charge de respecter les
conditions d'utilisation du logiciel et de 'application de la méthode, la bonne saisie et le sourcing des données d'entrée, enfin la responsabilite de
vendeur, dans |a coopération de |3 collecte des données initisles demandées et remises, puis verifiees par le diagnostiqueur. Malgré cela, au 4
actobre 2021, par suite de 'analyse des DPE réalisés depuis le Ter juillet 2021, les anomalies ant été identifiées et sont comrigees par la methode de
caleul de IArrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de ealcul et les modalités d'établissement du diagnostic de performance energétigue,
entrée en vigueur au lendemain de sa publication sait le 15 octobre 2021 : 4 ce jour I'éditeur du logiciel ne nous a pas fourni une mise a jour
conforme a lintégralité de Iarrété précité et de son annexe.

Jusqu's la parution sur le site du Ministére de la Transition Ecologique - RT-RE Batiment de Iz validation in fine du logiciel Liciel Environnement
Liciel Diagnostics V4 pour le module DPE, |a fiabilité des résultats n'est pas garantie, conformément aux arrétés du 31 Mars 2021 relatif au
Diagnostic de Performance Energétique, et I"Arrétéd du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalites d'établissement du
diagnostic de performance énergetique,

Logiciel (nom;, version) Editeur Perimetre  Phase transitoire 1 Phase transitoire 2 Evaluation definitive
de (walable jusqu’au {walable jusqu’au [obligatoire & compter
validite 30/05/2021 maximum) 31/03/2022 maximum) du 1/04,/2022)

LICIEL DNagnostics V4 LICTEL Tous Validé Valide Yalidé ou Validé

Ervironnement previsoirement selon
les modalites du
tableay
télechargeable dans la
rubrigue Tableau des
logiciels évaluas’

Motedr TribuEnergie s 1.4.23.7

En comséquence, le nouvenu moteur de calcul fournd par les pouvoirs publics ef mis en ceuvre par les édifeurs de logiclel, est d'application obligataire
depuis le Ter novembre 2027, bien qu'dtant fowours en cowrs de validation, Il foit encore lobyet de modifications. Le diagnostiqueur n'o aucune
possibilité d'intervenic sur les caleuls réalisds, afin de respecter [Arrdté du 8 octobre 2027 modificnt la méthode de ealeul et les modalitss
d'étoblissement du dicgnostic de performance énergétique, ef UArrété du 37 mars 2027 refatif oux méthodes et procédures applicables au diagnostic de
perfarmance énergétigue el oux logiciels Nétoblissant, gui peuvent Stre imprécis ou erronés ef par conséquence en décline toute responsabifite
sogissant des résultots des eliguettes et des estimations des cansormmations et d'émission de gaz d effet de serre.
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REPUBLIGUE FRANCAISE

REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére de la transition ecologique Logement

Direction générale de l'aménagement, du logement et de la nature

Direction de l'habitat, de l'urbanisme et des paysages

Sous-direction de la qualite et d développement durable dans la construction

Bureau de la qualite technigue et de la réglementation technigue de la construction

Objet : Validation des logiciels intégrant la méthode de calcul 3CL-DPE 2021

Considérant |'arrété du 31 mars 2021, précisant que tout diagnostic de performance énergétique (DPE)
elabore avec la méthode de calcul 3CL-DPE 2027 doit I'étre avec un logiciel validé, ce document fait état
des validations des logiciels DPE a date du 1*" Avril 2022.1| est publié sur le site RT-RE batiment,
rubrique «<DPE/Evaluation des logiciels » : httpy//www.rt-batiment.fr/evaluation-des-logiciels-a50.html, et
reprend les mémes informations que le document au format xlsx « 1 - Tableau evaluation »
téléchargeable dans la méme rubrique.

Logiciel Editeur Périmeétre de validation au 01.04.2022
Logements existants
Maisons Appartements | Appartements | Immeubles
Individuelles a partir de collectifs
I'immeuble
Valideé Valide Valide Validé
provisoirement | proviscirement
LICIEL Logements neufs
DIAGNOSTICS LICIEL
ENVIRONNEMENT | Maisons Appartements Immeubles
4
individuelles collectifs
Valide Validé Validé
provisairement provisairement provisoirement

Tertiaire

Existants

Neufs

Validé provisoirement

Validé provisoirement

A Paris, le 01.04.2022
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CONDITIONS PARTICULIERES D'EXECUTION DU CONTRAT DE PRESTATIONS DE SERVICE

EXECUTION DE LA MISSION

Le présent diagnostic de performance energétique est desting a indiguer les consommatiens comventionnelles d'énergie des batiments et des
logements mis en vente ou 2 la location, a connaitre Iimpact sur Feffet de serre et a fournir des recommandations de travaux d'économie
d'énergie.

La methode conventionnelle choisie et le modéele de rapport sont déterminés en fonction du type de bien et des caracteéristigues du batiment tels
QUE Prevl par amete.

En effet, les estimations des consammations d'énergie et d'émission de CO2 pour le bitiment au le logement ne sont que théoriques et calculées
suivant methode conventionnelie 2t peuvent présenter des écarts avec la réalite,

Lestimation des frais annuels en euro des énergies par usage récentes est effectude avec des colts d'énergie standard définis par Ameté (tarif
ﬁnergie unigque pour la France} et peut ne pas cormespondre gux tarifs payes par le proprietaire-vendeur ou bailleur,

la surface habitable d'un logement est celle définie par l'article R. 111-2 du code de la construction et de Fhabitation, en incluant la superficie de
vérandas chauffées ecartée par Ie troisieme alinéa de ce méme article, Conventionnellement, toute la surface habitable du logement ou du
batiment est considérée chauffée en permanence pendant la pericde de chauffe.

La surface dependitive de paroi opague (notamment plancher bas ou plancher haut) entre un logal chauffe et un local non chauffe peut &tre
differente de la surface habitable.

Le diagnostic de performance energetique nécessits |a détermination des matériaux composants le bien immaobilier. Elle s fait par une analyse
documentaire (demandée auprés du proprigtaire) ef par inspection visueile, Cette détermination visuelle peut s'avérer impossible techniguemsant
(&léments ne pouvant Btre inspectés sans des sondages destructifs de 'épaisseur totale de la paroi considérd), notamment pour les composants
recouverts d'un revétement. Le cas échéant, l'opérateur en diagnostic immobilier désignera le composant comme inconnu, et utilisera alors I3
valeur gdu coefficient thermique comrespondante.

Dies ecarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues des consommations réelles

1 - Le caloul converntionnel est fait pour une température intérieure constante de 19°C (18°C par le chauffage, 1°C pour les apports internes) dans
toutes les pidces avec un réduit de nuit pendant 8h et une semaine dinoccupation en période d'hiver, A titre dexemple, les coupures de chauffage
pendant les perindes de vacances d'hiver ou les baisses de température la journée (lorsque le logement est inoccupe) ne sont pas prises en compte
par la methode de caloul,

2 - Données météorclogigues : le caleul conventionnel se fait avec des fichiers météo s'appuyant sur une mayenne de 30 ans ol peuvent &tre
observées plus de 208 d'écart d'une année a ['autre selon la rigueur de Phiver.

3- Le confort (température intérieure, nombre de pidces chauffées) n'est pas le méme entre un logement récent ou un logement déperditif.
4 - Le comporternent des usagers n'est pas pris en compte [scénarii d'occupation [ nombre d'occupants | )

5 - Les matériaux recouverts non visibles et 'abzence des fiches techniques des matériaiux de construction mis en cauvre inclus dans le Dossier des
Cuvrages Exeoutés, induisent par mangue dinformation, une surestimation des consommations.

6 = le prix moyens des énergies est indexés suivant ['arrété en vigueur, il n'est pas pris en compte les variations tarifaires des abonnements et du
prix de Fénergie depuis cette date.

Dies recommandations de travaux et d'amélioration de 1a gestion thermigue du bien et de ses éguipements, visant a réduire les consommations
denergie ne sont que des pistes de réflexions basées lors de la visite du bien le jour de la réalisation du présent diagnostic et ne sauraient en
aucun cas se substituer 4 [étude détaillée d'un profiessionnel (Maitre d'ceuvre de conception etfou de réalisation).

Lestimation des frais d'investisserments pour les recommandations est basée sur le document « Cerema - Guide a l'usage du diagnostiqueur
version1 = fourni par le Ministére de la transition écologigue. Les colts sont estimés toutes taxes comprises (TVA a 5.5%). Pour l'isolation par
l'extérieur, le colt dinstallation et de démontage d'échafaudage n'est pas pris en cormpte. Les colts ne prennent pas en compte les mesures
d'aides a la rénovation énergétique. |ls n'intégrent pas les colts additionnels (travaux de finitions, embellissernents_.).
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La méthode 3CL v 2021 ne peut pas etre utilisés pour faire un diagnostic ou une étude themique.

Modele £.3 ou 12.2-12.3-124
Paur les batiments d'habitation collectifs existants, dans le cas de batiments collectifs 3 usage mixte dont I'usage principal n'est pas habitation.

Pour les batiments autres qu'a usage principal d'habitation pour lesquels les quantités d'énergie sont évaluées sur la base de consommations
réelles {consommations estimées au moyen de factures d'énergie, de décomptes de charges ou de relevés de comptages).

- Bien individuel par type d'énergie, les quantités annuelles d'énargie finale nécessaires au chauffage et au refroidissement visées au deuxieme
alinéa de 'Arréte du & Février 2012 sant égales aux cansommations réelles sur les trols demiéres années précédant le diagnastic ou, 2 défaut, sur la
duree effective de fourniture de chauffage et de refroidissement pendant les trois annees précédant le diagnostic ou, 3 défaut, sur la base de la
dernigre anneée precédant le diagnostic; les informations données sur les quantités d'énergies le sont dans ['uniteé énergetique gui a préside a leur
achat. Confarmément a [a réglementation en vigueur, en cas dimpossibilité de distinguer las quantités d'énergie consommeés pour le chauffage et
pour a production d'eau chaude sanitaire, les informations visées en 3 et 5 du paragraphe lll sant fournies pour le total des consommations
comespondantes, sans distinguer les usages.

- Bien individuel en cas déquipements communs de chauffage, d'eau chaude sanitaire des locaux, le propriétaire demande auprés de son
mandataire ou le syndicat des coproprietaires

-Indication des énergies utilisées et une description des systémes communs de chauffage, de production deau chaude sanitaire des locaux, y
compris les équipements installés 4 demeure ufilisant ou produisant des énergies d'origine renouvelable : Docurents demandés par 'OD1 et non
foumis

-Par type d'eénergie, la moyenne annuelle des quantités d'énergie finale consommees par le dispositif commun de chauffage, de production deau
chaude sanitaire des locaux et de production d'énergie renouvelable, ces quantites sont calculees sur la base de la moyenne des trois demieres
annees précedant le diagnostic ou sur la moyenne des trois demiers exercices approuves ou, 8 défaut, sur la durée effective de foumniture de
chauffage ou d'eau chaude sanitaire au batiment concerné et de production d'énergie renouvelable pendant les trois années précédant le
diagnostic ou, & défaut, sur la base de la derniére année précédant le diagnostic ! Ies informations donnéss sur les quantités d'énergies le sont
dans I'unité énergétique qui a présidé a leur achat: Documents demandés par 'ODI et non fodrnis

-Les coefficients de répartition des charges de chauffage et d= production d'eau chaude sanitaire appliqueés au lot : Documents demandes par
I"0D1 et non fournis

Pour compléter son information, nous vous conseillons de fourmir & tout tiers les releveés de consommation, par energies, afin d'attirer son attention
sur I'écart entre consommations réelles et les consommations issues de la simulation conventionnelle,

Crautre part, il n'y a pas de refation contractuelle entre 'opérateur en diagnostic immobilier et 'acquéredr, ce dernier ne PoUNTa en aucune maniere
se prevaloir d'une garantie en responsabilité ou d'une faute contractuelle qui luia causé un dommage.

NOTA : Dans le cas o le « Client » n"aurait pas effectué le réglement inté gral de la facture correspondante, suivant le contrat de prestations de
service, du présent Dossier de Diagnostic Technique comprenant les diagnostics technigues réalises dans les conditions definies par les dispositions
réglementaires qui les régissent :

- Le present Dossier de diagnaostic technique SERA EXCLU de tous domaines de I"Assurance obligatoire relevant de la police d'assurance du «
Prestataire » suivant les Art. L271-4 3 -6, Art. R, 271-2. du Code de la construction et de Phabitation.

- Enconséquence, le prézent Dossier de diagnostic technigue, foumi par le « Client » vendeur, ne pourra &tre annexs a la promesse de vente ou,
2 defaut de promesse, a l'acte authentigue de vente ' ou au bail locatif. Dians le cas de son ufilisation parle = Client », mandataires ou tous
tiers, cela ralévera de I'Art, 441-1 du Code Pénal. De plus, elle exonére de fait le « Prestataire » de |a responsabilité au titre des articles 1792 du
Code Civil.

- Enconséguence, le « Prestataire » ne pourra ére ordonner  la jonction d'un appel en cause par tous tiers.

= En conséguence, le « Prestataire » ne pourra s'entendre condamner a relever et garantir le « Client » & toutes condamnations gui pourrzient
£tre prononcees a leur encontre en principal, frais et accessoires.

MNOTA : §'il souhaite rendre opérante une clause d'exonération de vice caché, ou faire valider le respect de ses obligations, le
Propriétaire-vendeur / Proprietaire- bailleur, ou le Mandataire (Mandataire professionnel de I'immaobilier, ou Officier public ou
ministériel assermenté) du ou des propriétaires, doit demander préalablement tous autres controles ou expertises qui, méme non
abligatoire, visent les domaines susceptibles d'étre invoqués par le ou les tiers, notamment le tiers-acquéreur.

A défaut, seule la responsabilité du Propriétaire-vendeur sera engagée quant aux conséguences de ses propres mangquements.
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La méthode 3CLversion 2021 est une méthode de calcul suivant des scenarii conventionnels : un batiment est
découpe en zones ayant des usages différents. Chague usage définit un scénario standardisé de chauffage, de
ventilation, de refroidissement caractérisé par des températures de consigne et des horaires de maintien en
température prédefinie. Les besoins en Eau Chaude Sanitaire sont fonction du type d'usage de la zone, du mois
consideres, et de la surface du batiment,

Des différences peuvent étre constatées selon divers facteurs ! - certaines caractéristiques du batiment impactant
les consommations ne sont connues que de fagon limitée ; - les consommations réelles des batiments dépendent
trés directement du comportement de l'occupant en fonction de son degré de confort désiré ; du nombre de
personnes ; des conditions d'usage et de la température effective de chauffage ; - le rendement des différents
eguipements ; - la maintenance annuelle des equipements ; - les degrés jour unifié (valeur représentative de |'écart
entre la température d'une journée donnée et le seuil de température conventionnelle ; - les prix moyens des
énergies sont indexés suivant un arrété, il n'est pas pris en compte les variations tarifaires des abonnements et du
prix de I'énergie depuis cette date.

Pour compléter son information, nous vous conseillons et il vous appartiendra de fournir a tout tiers les releves de
consommation, par énergies, afin d'attirer son attention sur cet écart entre consommations réelles et les
consommations issues de la simulation conventionnel.

Les valeurs indiquées pour les postes : Effort d'investissement, Economies, Rapidité du retour sur investissement ne
sont en aucun cas le fruit d'un quelcongue calcul par I'opérateur en diagnostic immobilier, mais les résultats de
I"algorithme de calcul du logiciel validé par I'état suivant les prescriptions du guide recommandations de mai 2021-
Cerema, établi par le Ministére de la Transition Ecologique.

Ces recommandations ne sont que des pistes de réflexions basées lors de la visite du bien le jour de |a realisation du
présent diagnostic et ne sauraient en aucun cas se substituer a I'étude détaillée d’un professionnel (Maitre d ceuvre
de conception et/ou de réalisation) pour chacun des postes du tableau ci-dessus.

Le diagnostic de performance énergétique nécessite la détermination des matériaux composants le bien immobilier. Elle 5= fait par une analyse documentaire
{demandée auprés du proprictaire) et par inspection visuelle (descriptif des composants du batiment d*aprés son aspect visuel). Cette détermination visuells
peut ='avérer impossible techniguement. En effet, ke diagnostic de performance énergétique n'a pas pour objet Fexpertise technigue des eléments constitutifs
de l'immeuble, laquelle exigerait d'ailleurs, pour &tre menee a bien la mise en place d'un échantillonnage par prélevements destructifs de F'épaisseur totale de
la paroi considérée, auxquels I'opérateur en diagnostic immobilier ne peut avoir recours réglementairement. Les caractérisations des parois peuvent 8tre faites
selon les méthodes données par les régles TH-U pour les batiments existants. Par conséquence, nous ne pouvons garzntic homogénéité de la mise en ceuvre
des aquipements, produits et matériaux indiqués dans le descriptf.

sans possibilité d'identification de la nature de Pisolation mise en ceuvre
sans possibilite d'identification de la présence d'une isolation

sans passibilite d'identification d"un systeme d'isolation
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(OE YN RAPPORT DE L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
£ b e DANS LE BATIMENT

E TERMITES

SANOIE BARNALD N° dossier : B240255

e 3132 »  Améte du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue et des

organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification

= Norma MF P 03-201 de Février 2018,

«  Améte du 7 mars 2012 modifiant larate du 28 mars 2007 définissant le modéle et 3 methode de realisation de I'etat du
batiment relatif 3 la présence de fermites

»  Améte du 7 decembre 2011 modifiant 'arréte du 20 octobre 2008 modifie definissant les critéres de ceriification des
competences des personnes physiques realisant Fétat relatif a la présence de termites dans ke batiment 2t les critgres
d'accréditation des organismes de cerfification

»  Décretn® 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour Papplication de Fasticle L. 271-6 du code de |3 construction et de
Ihabitation.

s Améte du 20 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif 3 1a présence de
termites

» Code de la construction et de 'habitation, notamment ses arficles L. 131-3. L. 126-24, L. 2714 aL. 271-8

«  Ordonnance n® 2005-655 du B juin 2005 relative au logement et a la construction

=  Deécretn®Z008-1853 du 21 decembre 2006 relatif aux durées de validité des documents constituant le dossier de diagnostic
technigue et modifiant le code de la construction et de Mabitation.

Visite effectuée le 22/04/2024
Heure arrivée - 14 : 00 Heure de départ:- 16 : 00

A — Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Departement : HAUTE GAROMNME
Commune : ROQUES
Lieudit :
Adresse: 18B ROUTE DE VILLEMEUVE
31120 ROQUES
Référence cadastrale :
Désignation et situation du ou des lots de copropriéte :
Type de bien : Maison individuelle
Batiment : Etage :
Mb de niveaux : Escalier :
Description complémentaire :
Au regard de l'article L133-5 du CCH, situation du bien au regard de
l'existence éventuelle d'un arrété préfectoral - Sans objet
Traitement antérieur contre les termites :
Présence antérieure de termites dans le batiment : Sans objet
Motice technigue fournie (selon R 112-4 du CCH) : Sans objet

B - Désignation du Client

Propriétaire : Donneur d'ordre
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de
l'intéressé) : Client
Mom et prénom: Maitre MORETTO
Adresse : 4 allée PAUL FEUGA

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic - Mom et prénom : Mr

Raison sociale et nom de l'entreprise Oraanisme certificateur
Mom ; Cabinet CEFAA Le présent rapport est établi par une personne dont les
Adresse ; 28 rue des 36 Ponis compétences sont certifiees par : LCF CERTIFICATION
Adresse de l'organisme : 23Bis, rue Thomas Edison 33610
31400 TOULOUSE CANEJAN
M® SIRET : 49343535800020 Muméro du certificat : MN" 1122

Date de validité : 15/12/2029

Designation de la compagnie d'assurance
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Mom : AXA France [ARD SA
MNumeéro de police : 54587104
Date de validite : 01/01/2025

D - Identification de I'opérateur effectuant I’état relatif a la présence de termites

o Identité de Mopérateur de diagnostic ;
- Mom: Mr
- Adresse et raison sociale @ CEFAA - 28 rue des 36 Ponts 31400 TOULOUSE
- Muméro SIRET : 493 435 358 00020
- Designation de la compagnie d'assurance : AXA France Attestation en pigce jointe.
o  Le présent rapport est etabli par une personne dont les competences sont certifiées, certification en pigce jointe en cours de validité
délivrée par un organisme certificateur relatif a larticle R-271-1 du CCH,

E - Identification des batiments visités et résultats du diagnostic (identification
des éléments infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont

pas) -

Dans le cadre de la mission décrit en téte du rapport, et suivant 1a norme MF P 03-201 de Feévrier 2016 : etat du batiment relatif 2 1a présence de
termites, nous avons procéder 3 un examen visuel des parties visibles et accessibles des bois et matériaux en ceuvre accessibles sans demontage,
sans dépose de revétement de quelques natures que ce soient du bien immobilier bati, et aux sondages meécaniques non destructif des bois visibles
et accessibles afin de rechercher les indices d'infestation de termites et/ou la présence de termites.

- Llintervention r'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des baois et matériaus.

Tableau d'identification  des batiments ou des parties de batiments visités, des ouvrages, composants et parties de composants de la construction,
dans les parties visibles et accessibles, or ceci n'a pas été le cas pour les lieux et ouvrages cités dans le Mota 7 ci-dessous ;

et dans Ia limite du périmétre de reperage effectif défini par le proprigtaire:

Liste des locaux visités : Entrée, Chambre 1, Dressing, Dégagement, Toilettes, Salle d'eau, Chambre 2, Chambre 3, Salon, Mezzanine, Jardin

s Y Y EI B e e U E I esar
visités (1) parties d'ouvrages et slements examines (2) du diagnostic dinfestation (3) *

- Entrée Murs : Peinture sur Platre Absence d'indices d'infestation de termites
Sol - Carrelage sur Plancher béton Absence dindices d'infestation de termites

Plafond : Peinture sur Platre Absence dindices d'infestation de termites

bati porte : PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Porte : PAVC Absence diindices d'infestation de termites

Cuvrant fenétre : Sans objet Absence dindices d'infestation de termites

Dormant fenétre : Sans objet Abszence dindices d'infestation de fermites

Plinthe : Camelage Absence dindices d'infestation de termites

\olets - Sans objet Absence dindices d'infestation de termites

- Chambre 1 Murs : Peinture sur Platre Absence dindices d'infestation de termites
5ol : Camelage sur Flancher béton Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture sur Platre Absence diindices d'infestation de termites

bati porte : PVC Absence dindices d'infestaficn de termites

Porte - PAC Absence dindices d'infestation de termites

Ouvrant fenétre : PVC Absence dindices d'infestation de termites

Dormant fenétre - PVC Absence dindices d'infestation de termites

Plinthe : Camrelage Abzence dindices d'infestation de termites

Volets : Bois Absence dindices d'infestation de termites

- Dressing Murs : Peinture sur Platre Absence d'indices d'infestation de termites
Sol : Camrelage sur Plancher béton Absence dindices d'infestation de termites

Plafond - Peinture sur Platre Absence dindices d'infesiation de termites

bati porte : Sans objet Absence dindices d'infestation de termites

Porte : Sans objet Absence dindices d'infestation de termites

Cwivrant fenétre © Sans objet Absence dindices d'infestation de termites

Diormant fenétre - Sans objet Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthe : Camelage Absence d'indices d'infesiation de termites

\Volets : Sans objet Absence dindices d'infestabicn de termites

- Dégagement Murs : Peinture sur Platre Absence d'indices dinfestation de termites
5ol - Camelage sur Plancher beton Absence dindices d'infestation de termites

Plafond - Peinture sur Platre Absence d'indices d'infestation de termites

hati porte : PVC Abzence dindices d'infestation de fermites

Porte : PA'C Absence dindices d'infestation de termites

Cuvrant fenétre : Sans objet Absence d'indices d'infestation de termites

Diormant fenétre - Sans objet Abszence dindices d'infestation de termites

Plinthe : Camrelage Absence d'indices d'infestation de termites
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(et partcs de bitiments | QUVRAGES. /| i RESULTAT
visités (1) parties d'ouvrages et elements examines (2) du diagnosfic dinfestation (3)
Volets - Sangs objet Absence d'indices d'infestation de termites
- Toilettes Murs ; Peinture sur Platre Absence d'indices d'infestation de termites
Sol : Carrelage sur Plancher beton Absence dindices d'infestafion de termites
Plafond : Peinfure sur Platre Abzence dindices d'infestation de termites
bati porte : Bois Absence dindices d'infestation de termites
Porte ; Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Cwuvrant fenétre | Sans objet Absence dindices d'infestation de termites
Dormant fenétre © Sans objet Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthe : Camrelage Absence dlindices d'infestation de termites
Volets : Sans objet Absence dindices d'infestaticn de termites
-Salle d'eau Murs : Peinture sur Platre Abszence dindices d'infestation de termites
5ol - Camelage sur Plancher beton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture sur Platre Absence d'indices d'infestation de termites
bati porte : Bois Abzence dindices d'infestation de termites
Porte : Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Cuvrant fenétre ;: PVC Absence dindices d'infestation de termites
Diormant fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthe : Camelage Absence d'indices d'infestation de termites
Volets : Sans objet Absence dindices d'infestation de termites
- Chambre 2 Murs : Peinture sur Platre Absence d'indices d'infestation de termites
Sol : Camrelane sur Plancher béton Abzence dindices d'infestation de termites
Plafond : Peinture sur Platre Absence d'indices d'infestation de termites
bati porte : PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte : PAYC Absence dindices d'infestation de termites
Cuvrant fenére : PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Dormant fenétre | PVC Absence dindices d'infestation de termites
Plinthe : Camrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Volets : Bois Abszence dindices d'infestation de termites
- Chambre 3 Iurs ; Peinture sur Platre Abzence dindices d'infestation de termites
Sol : Parguet flottant sur Plancher béton Absence dindices d'infestation de termites
Plafond - Peinfure sur Platre Absence dindices d'infesiation de termites
bati porte : PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte : PAVC Absence dindices d'infestation de termites
Cuvrant fenétre : PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Dormant fenétre 1 PVC Absence dindices d'infestation de fermites
Plinthe : Camrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Volets : Bois Absence d'indices d'infestation de termites
- Salon Murs : Peinture sur Platre Abszence dindices d'infestation de termites
%ol - Camelage sur Flancher béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond : Peinfure sur Platre Abszence dindices d'infestation de termites
bati porte - PVT Absence dindices d'infestaticn de termites
Porte : PVYC Absence d'indices d'infestation de termites
Ouvrant fenétre : PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Dormant feneire : PVC Absence dindices d'infestation de termites
Plinthe : Camrelage Abzence dindices d'infestation de termites
Volets - Bois Absence d'indices d'infestation de fermites
- Mezzanine Iurs : Peinture sur Platre Absence d'indices d'infestation de termites
Sal : Lincléum sur Plancher bois Absence dindices d'infestation de termites
Plafond : Peinfure sur Platre Abszence dindices d'infestation de fermites
bati porte : Sans objet Abszence dindices d'infestation de termites
Porte : Sans objet Absence dindices d'infestation de termites
Cuvrant fenétre © Bois Abszence dindices d'infestation de termites
Dormant fenétre : Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthe ; Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Volets : Sans objet Absence dindices d'infestaficn de termites
- Jardin Murs : Sans objet Absence d'indices d'infestation de termites
Sol - Sans objet Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Sans objet Absence dindices d'infestation de termites
bati porte ; Sans objet Abszence dindices d'infestation de termites
Porte : Sans objet Absence d'indices d'infesiation de termites
Cuvrant fenétre ; Sans objet Absence d'indices d'infestation de termites
Dormant fenéfre | Sans objet Absence dindices d'infestafion de termites
Plinthe : Sang cbjet Absence d'indices d'infestation de fermites
Volets - Sans objet Absence dindices d'infestation de termites

1) Identifier notamment chagque batiment &t chacune des pigces du batiment.
(2} Identifier notamment ; ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes. (Loss d'un résultat positif)

{3) Mentionner les indices ou Fabsence d'indices d'infestation de termites et en prédser la nature et la localisation. * Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de

termites.
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INFORMATION SUR LE RESULTAT du diagnostic d'infestation : Dans le cas d'indices d'infestation de termites, oucuns éléments de Lol, ainsi
que la norme NF P 03-201 de février 2016, ne prévoit gue ['opérateur en diagnostic inwmobilier doit déterminer U'ampleur des dégdts causés
par linfestation. Il appartient au seul proprigtaire de faire réaliser tous contriles ou expertises afin de déterminer l'ampleur des dégats sur
les ouvrages intériewurs ef extérieurs du batiment, ainsi que la solidité des zones infestées, afin d'en informer tous tiers.

F - Catégorie de termites en cause

»  Genéralites
En France métrapolitaine et dans les DOM, les zones contaminées ou suscaptibles de "étre font I'objet de mesures réglementaires (arrétés
prefectoraux et/ou municipaw). Il existe une carte précisant les départements soumis a arrétes préfectoraux disponible sur le site:
wiww.developpement-durable.gouv.fr.

+ Termites présents en France métropolitaine

- Termites soutemrains
A ce jour, en France métropolitaing, cing espéces de termites souterrains sont identifiées (voir le fascicule de documentation FD X 40- 501) :
— Reficulitermes flavipes : — Reticulitermes lucifugus : — Reticulitermes banyulensis | — Reticulitermes grassei !
= Reticulitermes urbis.
Linfestation d’un batiment débute le plus souvent a partir de ses assises, caves, sous-sols, sols, vides sanitaires, mitoyennetés, et d'une maniére
générale de tout contact avec la terre. Lors de la réalisation d'un &tat relatif 3 la présence de termites, une attention toute particuliére est portée 2
I'examen de ces zones.
Les termites progressent du sol vers les niveaus supérieurs. Il est rare que la charpents d'un immeuble isolé soit attaquée par des termites s'il n'y a
pas d'infestation ailleurs dans le batiment en particulier dans les niveaux inférieurs.

- Termites dits de bois sec
L'aspéce Kalotermes flavicolis est présente dans le sud de la France métropalitaine principalement sur le pourtaur méditerranéen. Fréguente dans
les jarding sur les arbres fruitiers, dans les espaces verts et dans les vignes, cette espéce ne provaque qu'exceptionnellement des dégéts dans les
lieux habités. 5i cest le cas, les dégradations sont trés localisées.
Le genre Cryptotenmes est présent sur le territoire métropolitain ol il est signalé de facon trés ponctuelle,

Complément d'infarmation © il existe plusieurs modes de dissémination des termites : par essaimage, par bouturage, et par les activités humaines.
Cwurant la limite de validité du présent decument et en cas de doute sur la présence d'insectes survenus aprés la date de visite du bien et comme
indigué au 54 = le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusiverment limité & I'état relatif 3 la présence de termite dans
le batiment objet de la mission » | I'opérateur en diagnostic s'angage, sur demande et colt & déterminer, 4 retourner sur les lieux afin de compléter
le constat.

G- Identification des batiments et/ou parties du batiment (piéces et volumes)
n’ayant pu étre visités et justification

Il convient au propriétaire de permettre au constatant de lui procurer tous les moyens d'accés a I'ensemble des locaux en toute securite et de
procéder aux démontages nécessaires. Or ceci n'a pas été le cas pour les lieux et ouvrages cites dans le Mota 1 ci-dessous | et pour les locaux
suivants :

Etage | Locaux [ . Raisons
| Ensemble du bien | Frésence de doublages et coffrages non visitables

H — Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et/ou éléments qui n'ont pas
été examinés et justification

Les parties cachées ou inaccessibles susceptibles de présenter des indices d'infestations gui n'ent pas fait I'objet de sondage ni d'examen deivent
étre mentionnées dans le rapport de I'état relatif a la présence de termites :

Observations sur les conditions de la visite Ensemible du bien : Locaux encombrés _ vides

NOTA 1: Pour les paragraphes E G, H :

- Sont considéres de fait les lieux non visités ; fous réseaux enterres et lewrs accessoires associés (notamment @ regard de visite), les valumes ef
parties d'ouvrage, pieces, caves, foifures ou vollmes non securises ou tnaccessibles par mongue d'occés (dont notamment : tous volumes
présentant une hauteur libre inférieur 4 0,60m; absence de trappe daceés pour les combles ou grenier, vide sanitaire; absence de clé de
portes ou de trappes ou de cadenas ! travaux en hauteur ! plenum technigue ; trappes de combles/grenier de surface infarieure 2 0.60m”
dant la longueur d'un coté &tant au moins de 0,60m et non munie d'une barre d'accrochage d'échelle ; trappes de vide sanitaire de
surface inférieurs 4 0,60m* dont la longueur d'un cdté étant au moins de 0,60m et une hauteur libre de 0.60m minimum et 1,30m au droit
de canalisations techniques ..}, volumes inaccessibles sons démontoge ou création d'acceés (dont notamment : pas de trappes d'accés, 2one
située sous 'habillage de baignoire, Gaines techniques, dépose des grilles d'accés impossible sans dégradation, dépose de tuiles ou de
couverture pour ¥ aménager une ouverture, ._), sans destruction (dont notamment : intérieures des murs, de planchers, de plafonds,
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dépose de cimaises, de voliges, de sous toiture ,...) ou sons moyens spécifiques d'occessibilite | et cedi quelgues soient les cas en toute
sécurité pour 'opérateur de repérage .

- Sont considérés de fait les ouvrages non examings : matérialx ou ouvrages inaccessibles sans destruction, matériaux ou ouvrages
accessibles sans moyens spécifiques d’un tiers ou sans Faide d'un tiers. Soit : conduits et gaines sur toutes lewrs (ongueurs(dont
notamment : conduits de cheminée, conduit dallure véhiculant des furnées produits de combustion, coffres de gaines technigues,
goulottes et boites contenant des matériaux visitables sur toutes sa longueur (comme celles situées sur cu sous isolation en combles),
tous conduit de ventilation ou d'extraction d'air, conduits de descente d'eau pluvial et d'eau usées, puits, tous conduits d'allure vertical ou
horzontal,._}, motériour sous revéfements coliés{dont notamment : linoleum, moguettes, ), encombreés ou masqués, sous faces des
parguets, plinthes, codres, moulures, fambris ., bods enfermeés dans plonchers, murs ou plafonds..., faux-plafonds, four planchers recouverts
d'isolant (dont notamment : inaccessibles sans dépose totale de lisolant, ..), charpentes ef autres materioux rattachés au bati inclus dans
un voiwme nan accessible (dont notamment : pas de trappes d'accés dans un comble/grenier impliquant un détuilage ou une dépose de la
couverture pour y aménager une ouverture, pas de trappes d'aceds dans un vide sanitaire, .. ), charpentes et autres matérigux rattaches au
bati inclus dars un plafond de type rampant (dont notamment : inaccessibles sans dépose totale de la couverture, ...), les lieux encombres
{dont notamment : eceupation par des objets sur les sols de la pigee, isolation sur planchers des combles,...) oW masgues par du mobilier,
Ies stocks de bois de chauffage....

- Dans le cadre de I'évaluation des nisgues ! pour les sondages réalisés en hauteur, Fopérateur de repérage met en ceuvre le ou les modes
opératoires exigés par le Code du Travail. Ces prescriptions visent & limiter les risgues liés 3 son intervention comme l'indigue la brochure
INRS ED 6110,

Les maoyens d'accés 4 chacunes des zanes 4 sander { gu'elles soient en hauteur ou pas) doivent étre mis 4 dispasition par le propriétaire :
il appartient au donneur d'ordre de respecter |'article R 4323-58 du code du travail qui impose que « les travaux temporaires en hauteur
sont réalisés a partir d'un plan de travail concy, installé ou éguipé de maniére & préserver la santé et |a sécurité des travaillewrs. Le poste
de travail est tel qu'il permet I'exécution des travaux dans des conditions ergonomigues. », Pour cela, une approche réglementaire
nécessite de toujours higrarchiser le choix des moyens mis en oauvre, en se référant aux principes de prévention, hidrarchisés dans I'articde
L4121-2 du Code du Travail.

En conséquence, canformément aux dispositions de I'Arrété du 7 mars 2012 modifiant "Arrété du 29 mars 2007 définissant le modeéle et la methode
de réalisation de I'état du bitiment relatif 3 la présence de termites , les obligations réglementaires ne sont pas remplies et respectees, Ceci
constitue une exception d'inexéeution au contrat selon les Art. 1219 et 1220 du Code Civil. Des investigations complémentaires ont &té demandées
auprés du propriétaire donneur d'ordre. Le propriétaire donneur d'ordre a indigué a l'opérateur de repérage ne pas pouvair mettre en ceuvre les
moyens d'accés, en toutes sécurité au jour du repérage. L'opérateur de repérage lui a signifié qu'il ne peut done réaliser par nature a des
condusions a caractére exhaustifs et n'est pas en mesure de réaliser sa mission avec certitude. La responsabilité du propriétaire donneur d'ordre
reste intégrale et seule engagée sur les éléments des lisux et ouvrages précités.

Mata 2 l'spérateur en diagnostic s'engage, sur demande et colt & déterminer, 3 retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties
d'immeubles bitis non examinées, dés lors que les dispositions permettant un contrdle en toute séeurité des zones concerndes auront £té prises par
le proprigtaire. D'autre part, dans le cas ou tous tiers (dont l'acquéreur) ne demande pas préalablement a tous actes, et n'en donne pas suite
volontairement, toutes demandes de visites et investigations complémentaires, alors ce demnier rentre dans le champ contractuel,

| - Constatations diverses

Les indices dinfestation des outres ogents de dégrodation bialogigue du bois sont notés de maniére génerale pour information du donnewr d'ordre, d
n'est done pas nécessaire d'en indiguer la nature, le nombre et les localisations précises. Cependant, [o situation de ces autres agents sera indiguée, a
hitre d'information, au regard des parties de hitiments cancerndes. 51 le donneur d'ardre le souhaite, d fail réaliser une recherche de ces agents dont la
meéthodologie et ies éléments sont décrits dans I norme AFNCR NE P 03-200,

Localisation Commentaires
Ensemble ou parties du Le proprigtaire ne nous a pas commandé une mission « Agents de dégradation biologigue du bois - Constat
batiment(s) concemé(es) : dans |  de I'état parasitaire dans les immeubles bitts et non batis et sur les ouvrages-Modalités générales » suivant la
la limite du perimétre de norme NF P 03-200 mai 2016
repérage effectif défini
Ensemble ou parties du Indices d'infestation des autres agents de degradation biologigue du bois, Les parties
batimentis) concemé(es): dans | situées derriere les doublages des murs et plafonds n'ont pu étre verifiés faute
1a limite du périmétre de d'accés.
repérage effectif defini
Observations | Commentaires
- Périmétre externe du batiment 10 métres de distance dans les limites d= | Absence d'indices. Cette conclusion ne porte que sur
la propriété par rapport A l'emprise du les points qui ont pu &tre contralés {cf. conditions
batiment. particuliéres d'exécution).
Conditions dinspection : Zones
encombreées etfou recouvertes non
accessibles dans son intégralité par
[ ] I'opérateur ; [
A titre dinformation, examen des abords du batiment, dans la limite cadastrale du | Absence d'indices. Cette conclusion ne porte que sur
terrain, et/ou dans les limites apparentes de proprigts, les points qui ont pu etre controlés (of. conditions
Canditions d'inspection : zones encombrées et/ou recouvertes non accessibles | particuliéres d'exécution].
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dans son intégralite par l'opérateur Limites cadastrales non visibles ou identifiables

| | Sans Objet
Signes de traiternent antérieur Mon, sur les parties visibles et accessibles au jour de la
pour information, ces traitements ont une efficacite degressive dans le temps visite

| Sans objet

J = Moyens d’investigation utilisés

La visite est réalisée par inspection visuelle, par sondage des bois visibles et accessibles a I'aide d'un poincon, un marteau pic, un ciseau a bois, d'une
lampe halogéne 9 volts, d'une loupe, d'un humidimétre dans les parties accessibles, visibles et susceptibles d'étre démontées sans outils, Pour les
accés et eléments a examiner en hauteur, conformement au telles du code du Travail, les moyens nécessaires doivent etre mis en ceuvre par le
propriétaire et conformement a la legislation du Code du Travail.

K — Durée de validité

En cas de vente d'un immeuble biti, cet &tat peut étre utilisé pendant six {5) mois & compter de la date de visite pour exonérer le vendeur de la
garantie des vices cachés constitués par la présence de termites.

L — Date d’établissement du rapport de I'état relatif a la présence de termites

La société Cabinet CEFAA atteste que ni ses emplayés, ni elle-méma, ne regoivent, diractemeant ou indirectement, de la part d'une entreprise
pouvant realiser des fravaux sur les ouvrages, installations ou éguipements sur lesquels porte s& presfation, Sucun avantage i retdbution, sous
guelgue forme gue ce soit.

Mate : Le modele de rapport est défini par M'Arréfé du 7 mars 2012 modifiant 'armété du 29 mars 2007 définizsant le modéle ef la méthode de
realization de 'Btat du batiment relatif 8 la présence de temmites.

Cachet de I'entreprise Visite effectuée le 22/04/2024
Accompagnateur - en présence du propriétaire
CEFAA Fait 2 TOULOUSE, le 22/04/2024
NBLL i t xpartise Par : Cabinet CEFAA
\ - o Mom et prénom de 'opérateur - Mr

Signature de |'opérateur

Date limite d'utilisation du diagnostic : 21/10/2024

Ce document reste la proprigté de la societeé Cabinef CEFAA jusgu's son palemant intdgral.

Note -

Un modele de rapport est fixe par arréta, (Amrété du 7 mars 2012 modifiant laméte du 29 mars 2007 définissant le mod£le et la méthode de
realisation de I'état du batiment relatif a la présence de termites)

Reference au présent document : Un examen de I'ensemble des lots (sous réserves des informations communiquées par le(s) demandeur(s) prive(s)
ou professionnel{s)) abjets du présent constat établi 4 Maecasion de la vente d'un immeuble bat 2 &t effectus tel que décrit ci-dessus,

Mota, 1 = Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue ax
articles L.133-4 et R 133-3 du Code de la Construction et de I'Habitation.

v Article'L 133-4 du Code de la construction et de |"habitation
Dés gu'il a connaissance de |3 présence de termites dans un immeuble bati ou non bati, N'occupant de Nimmeuble contaming en fait la declaration
en mairie, & defaut d'occupant, cette déclaration incombe au propriétaire, La déclarstion incombe au syndicat des coproprietaires en ce gui
concerne les parties communes des immeubles soumis aux dispositions de la loi n® 63-357 du 10 juillet 1265 fixant le statut de la copropriéte des
immeubles batis.

¥ Aricle R133-2 du Code de la construction et de I'habitation
La dedaration de la présence de termites dans un immeuble bati ou non béti, prévue a 'article L, 133-4, est adressée, dans le mois suivant les
constatations, au maire de la commune du lieu de situation de I''mmeuble par lettre recommandeée avec demande d'avis de réception ou déposee
contre récepisse en mairie. La deédaration précise l'identite du déclarant et les éléments d'identification de I''mmeuble. Elle menticnne les indices
révelateurs de la présence de termites et peut 3 cette fin étre accompagnae de I'etat relatif 3 1 présence de termites mentionng & Farticle R, 133-7.
Elle est datée et signés par le déclarant.
De plus,

¥ Article L 133-5 du Code de |la construction et de |'habitation
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Lorsgue, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arréte préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation
des comseils municipaux intéressés, delimite les zones contamingées ou susceptibles de I'etre & court terme.

En cas de demolition totale ou partielle o'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contamings sont incinérés sur place ou traités
avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en fait |3 déclaration en
mairie.

Pour information : dans le cas de présence de termites, nous vous comseillons de faire intervenir un professionnal qualifie afin de definir un
traitement curatif 3 long terme.

Mota 2 = CEFAA atieste que : conformément & Farticle L271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet &tat relatif 3 la présence de termites n'a aucun
lien de nature a porter atteinte & son impartialité et 4 son indépendance ni avec le proprietaire ou son mandataire qui fait apped & fui, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travauy sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

CEFAA atteste gue : ni la personne citée au premier alinéa de l'article B 271-2 du code de la censtruction et de |'habitation, ni son
employé ne peut accorder, directement ou indirecterment, 4 I'entité visée a I'article Ter de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 gui intervient
paur la vente ou la lacation peur laquelle 'un des documents gui doivent étre &tablis dans les conditions prévues & l'article L 271-6 est
demandé, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.

CEFAA afieste que ! ni la personne citée au premier alinéa de larticle B 271-3 du code de la construction et de 'habitation, ni son
employé ne peut recevoir, directerment ou indirecterment, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouwrages,
installations ou éguipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous guelque forme gue ce soit.

B240255 - 31120 - ROQUES
CEFAA - 28, rue des 36 Ponts - 31400 TOULOUSE - 05.34.30.53.60 - celaai@orange.fr
5.4 R.L au capital de Toulouse B 7700 € - RUC.S 493 435 358 — SIRET : 453 435 358 00020



Mota : Documeant sans échelle ni mesure, non contractuel desting au repérage des parties de l'immeuble bati.
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Attestation de compétence

CERTIFICATION

DE PERSONNES

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

TES Fh)

S FROAL

Amiante sant mention
farllan aevdie du 24 Dderenbee 3021

DPE individued
Sellan bivdd du 34 Ddbeembeg 2000

Flectricite
Sulon a4 du 24 Decrmbne 2001

fiar
Selan stbie du 20 Degemniene 2001

Mamb sans mantion
Splom sridié du 21 Déembany 20071

Termitaes Métropole
Slom arrbid dis 24 Extrmmibre 3071

N°1122

Amiante
Date d'effet 03/14/2003 - - Date d'expirition : 021111025

Diagnaoitic de performances dnergetique
Diate alflel  08/0972002 - - Date dexpiration | 05/0%/10249

Etat de Ninstailation intérizure électriciie
Date feffet - 03102027 ;- Date o expiration : 02117028

Etat de Minstallation iatérisure gaz
Date d'elffel | 06/03/702 - Date o expuration : 05051029

Carstat du risgue 6 expostion au glomb
Oats deffel | 031122 ;- Date dexpiation 1021151029

Frat rel=til 5 la présence de termites dans les basiments
Date doflet - 16/12/2027 - Date d'expiration : 18/13/0029

Co cortificat =51 &mis pour servir ¢t vilolr oo que de doodt,
Edité le 167122002, b Candjan §

Seppe | 3M0e, v Thomae Cinoe  KRGED CAMERAN

Mall - contactBizp-renificaunn il Soe: wwa g ceriication e
Tel % 33003030

SIRET ; B0 491 SE00004 Bl BORDEALN  Cxde AP MO T
Enri Tl AL CERTIFICAT vO L du 50-00 2022
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Attestation d'assurance
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Attestation sur I'honneur

Je soussigne Mr de la societeé Cabinet CEFAA atteste sur I'honneur étre en situation
réguliere au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru seit 3 une personne physique dont les
competences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit 4 une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physigues qui disposent des compétences
certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances technigues dans le domaine du
batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

w Les organismes autorisés & délivrer la cerification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accreditation. L'accreditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en cause,
des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacite a assurer la
surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic
technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

a Art. . 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de
la garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 eurcs par année d'assurance.

e Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technigue,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur Fhonneur qu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement
des etats, constats et diagnostics composant le dossier.

a Art. R, 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquieme classe le fait :

a a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les aricles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et dindépendance exigées a l'article L. 2716 ;

a b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technigque en meéconnaissance de laricle
R.271-1;

@ cj Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionne aux 1° a 4° et au 6° de l'article L.
2714, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance

définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance exigées a l'article L.
271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

Mr
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gﬂn—n- RAPPORT DE L’ETAT DES INSTALLATIONS
ELECTRIQUES INTERIEURES DES IMMEUBLES A
USAGE D'HABITATION

Benoit DARNAUD

Certihicat n
T2e ELECTRICITE
N°® de dossier : B240255
Date du rapport : 22 avril 2024
Suivant le contrat de prestations de services : diagnastic immaobdlier, accepté sans réserve, l'objet est I'établissement d'un rapport de I'état de
l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles 4 usage d'habitation et de leurs dépendances. Pour cela 'opérateur en diagnostic immobilier
identifie par des examens visuels, des essais et des mesures, les défauts susceptibles de compromettre |2 sécurité des personnes, ou la sécurité des
installations intérieures d'électricité 3 usage domestigue. Le diagnostic n'a pas pour objet de se pronancer sur la conformité de l'installation.
Il est réalisé suivant nos conditions générales et particuliéres de vente et d'exécution : prestations de service. Le présent rapport comporte 17

pages.

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

+ Localisation du ou des batiments
Deépartement : HALTE GARCONME
Commune - 31120 ROGQUES
Adresse : 18B ROUTE DE VILLENEUVE
Référence cadastrale :
N® de parcelle :
Designation et situation du ou des lots de (co)proprigte ;
Drestination du bien : Vente
Type de batiment : Maison individuelle
Annés de construction - 2000
Annéa de linstallation : +de 15 ans
Distributeur d'élactrcité ; EDF
+ |[dentification des parties du bien n'ayant pu étre visitées ot justification
i Presence de doublages et coffrages non
Ensemble du bien BT

2 - Identification du donneur d’ordre / propriétaire

Désignation du donneur d'ordre
Mom : Maitre MORETTO
Adresze @ 4 allée PAUL FEUGA

Qualité du donneur d'ordre {(sur déclaration de Fintérassdé) | Client |
Ce dossier. ainsi que les rapports et documenis associes, est exclusivernent delivre au « propristaire VEMDEUR = cite en reference en vue de la reiteration par
acte authentique de la vente du = bien = immaobilier désigne ci-dessous, et ne pourra &tre utilisé ni a d'autres fins, ni par guicongue wlterieurement, suivant les
obligations du Yendeur conformement au Code Civil, et conformement au Code des Assurances affectant le présent contrat.

Mota. © 5l souhaite rendre opérante une clause d'exonération de vice cache, ou faire valider le respect de ses obligations, ke Proprigtaire-vendeur, ou le
Mandataire (Mandataire professicnnel de I'mmobilier, ou Officier public ou ministériel assermente) du ou des proprigtaires, dans le cas ou la personne
utilisant ce dooument ne serait pas la personne designes ci-dessus, doit imperativement en informer 'operateur en diagnostic immaobilier pour validation
avant de |'insérer dans le dossier de diagnostic technique conformement a l'articke 1274-1 madifie du Code de la construction et de I'habitat. D'autres part, le
dossier de diagnostic technique et les piéces annexées sont indissociablement ks a 'acte auguel elles se rapportent. La signature electronigus du redacteur
de l'acte authentique et du propriétaire du bien, en fin d'acte, I'oblige et vaut pour tous documents annexes.

v Analyse Documentaire disponible auprés du propriétaire :

- Documents relatifs 2 la proprieté du bien et Acte de proprigts : Documents demandeés par 1'0D1 (Dperateur en Diagnostic Immobilier) et non fournis

- Permis de Construire ; Documents demandes par PO et non fournis

- Drossier des Ouvrages Exécutss : Documents demandés par FOD et non fowrnis.
Le diagnostic necessite une détermination des matériaux et composants de linstallation alectrique. Conformeément a [Arréte du 28 septembre 2017
definssant le modele et la methode de réalisation de Fétat de l'installation inteérieure d'électricite dans les immeubles a usage d'habitation, elle se fait
par une analyse docurnentaire (demandée auprés du propriétaire) et por inspection vicuelle. Catte détermination visuelle peut £'aveérer impossible
techniguement (gléments ne pouvant étre inspectés sans des sondages destructifs dans I'épaisseur de la paroi considérs comme les baites de
dérivation dans les combles), notamment pour les composants de Finstallation electrique recouverts d'un revétement. Le cas écheant, 'opérateur en
diagnostic immobilier désignera, par défaut, le composant comme nomn verifie.
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¥ Autorisation a prendre toutes dispositions pour garantir la sécurité des personnes durant la réalisation de I'état de
I'installatiof intérieure d'électricité auprés du propriétaire : on fournie

- Dans le cas ou |z réponse est oui - le proprietaire a accepte sars réserve cette autorisation de prendre toutes dispositions pour garantir la sécurite des
personnes durant la réalisation de I'état de I'installation inténeure d'alectricite.

- Dans le cas od |a réponse est non ou non fourrie - le proprietaire ne nous a pas autorisé 3 prendre toutes dispositions pour garantir la securite des
personnes, donc de surcroit pour intervenir sur be fonctionnement de Finstallation {(notamment, condamner Finstallation a partir de lappareil général de
commande et de protection), durant la realisation de I'etat de l'instaliation intérieure d'electricité. En conseguence, les Articles L134-7, R134-10, R134-
11 du Code la construction et de Ihabitation ne sont pas respectés. Ceci constitue une exception dinexécution au contrat selon les Art 1219 et 1220 du
Code Civil. De fait, les mesures et essais impliquant unie intervention sur e fonctionnement, conformeament 3 'Arréte du 2B septembre 2017 définissant
le modéle et la methode de realisation de I'état de 'installation intérieure d'electricite dans les immeubles a usage d'habitation, ne peuvent étre realizes.
Mous avons signifie au propristaire donneur d'ordre que nous ne pouvons en 'etat réaliser par nature a des conclusions a caractére exhaustifs, nous ne
sommes pas en mesure de realiser la mission avec certitede. [¥autres part, nous avons constaté des anomalies. Mous conseillons au proprigtaire
donneur d'ordre de faire intervenir au plus t9t un professionnel electricien gualifie (au minima Qualifelec indice E2).

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Prénom et nom :  Mr
Ralsan soclale et nom de 'entreprise - Cabinet CEFAA
Adresse 28 rue des 36 Ponts
31400 TOULOUSE
M° Siret : 4934 3535800020
Designation de la compagnie d'assurance : AXA France |ARD SA Police n® 54587104 (01/01/2025)
M® de police et date de validité 54587104 - 01 janvier 2025
Le présent rapport est &tabli par une personne dont les competences sont cerifiees par :
Organisme de certification - LEP CERTIFICATION
Adresze de ['organisma 23Bis, rue Thomas Edigon 33610 CANEJAN
Mumeéro de certification : 1122
Date de validité du cerdificat de compétence :  02/11/2029

Références réglementaires :
+  Amrété du 24 decembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation
et d'accréditation des organismes de certification.
»  Arrdtd du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de Fétat de l'nstallation Intérieurs d'électricité dans les
immeubles 4 usage d'habiation.
Décret n° 2016-1105 du 11 aodt 2016 ralatif 4 I'état de linstallation intéreure d'électricité dans les logements en locations
Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logemeant et un urbanisme rénove dite lol « Alur »
Decret n® 2011-413 du 13 avril 2011 relatif & Ia durée de validité du diagnostic de performance énergétique
Decret n® 2010-301 du 22 mars 2010 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contrile et a I'attestation de la
conformité des installations électriques intérieures aux réglements et normes de securité en vigueur
Arrétd du 10 décembra 2009 modifiant I'arrétéd du 8 julllet 2008 définissant les critéres de cartification des compétences das personnes
physigues réalisant I'élal de l'installation intérieure d'dectricitd el les critéres d'accréditation des organismes de certification.
Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour 'application de 'article L. 27 1-6 du code de la construction et de Mhabitation.
Decret n® 2008-384 du 22 avril 2008 relatif a 'état de Mnstallation intérieure d'électricite dans les immeubles & usage d"habitation
Articles L 271-4 & L 271-6 du Code de la Construclion et de I'Habitation
Article L134-7 du Code la construction ot de 'habitation Modifié par Lol n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 59
Articies R 134-10, R 134-11 du Code de la Construction et de I'Habitation
Decret n*2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics technigues immabiliers et madifiant le code de la construction et de
I'habitation et le code de la santéd publique.
Ordonnance n*2005-655 du 8 juin 2005 relafive au logement et a la construction
« Décret n*2001-222 du & mars 2001 modifiant |e décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au confréle et a lattestation de la confommite
des installations électrigues intérieures aux réglements et mormes de securite en vigueur.

« Morme NF C16-800 de juillet 2017

4 / Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’'électricité

Létat de linstallation intérieur porte sur 'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage d'habitation situde en
aval de I'appareil genéral de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas tous les ouvrages en amont de Fappareil géneral
de commande et de protection et notamment la separation virtuelle au niveau du disjoncteur de branchement entre les normes MF C 14-100 =t NF
C16-600 de juillet 2017 : en cons2quence, cela exdu toutes verifications au niveau du compteur communicant Linky, de la vérification des sections
des conducteurs (notamment de Fadéquation entre la section minimale des conducteurs de cuivre ou d'aluminium et le calibrage du compteur
Linky), et de leurs raccordements. |l ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matérels d'utilisation fixes,
destinés 4 étre religs 4 linstallation électrique fixe, ni les installations de praduction ou de stodkage par batterie d'énergie &lectrique du générateur
Jusgu'au point d'injection au réseal public de distribution d'énergie ou au peint de raccordement A lnstallation intérieure,

Lintervention de |'opérateur de diagnastic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic, et ced en
toute sécurité pour Fopérateur. Elle s'effectue sans déplacement de meubles, ni démontage de l'installation &lectrique (harmis le démontage des
capots des tableaux &lectrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables,

Lintervention de I'opérateur de diagnostic n'a pas pour abjet la vérification des connexions de l'installation électrigue.
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Des éléments dangereux de linstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— les parties de Finstallation électrigue nan visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou e second meuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouwvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
€léments chauffants incorporés dans lz magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement);

— les parties non visibles ou non accessibles des tableawx électriques aprés demontage de leur capot;

— inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et 1a section des conducteurs sur toute
la longueur des circuits.

De plus,

Il est rédigé autant de rapports de diagnostics qu'il existe dappareils généraux de commande et de protection (AGCP) présents, Les appareils
généraux de commande et de protection (AGCP), dédiés exclusivement A linjection d"énergie électrigue sur le réseau public de distribution, ne sont
pas concernés par cette disposition. Le domaine d'application comprend |es circuits extérieurs alimentés depuis appareil général de commande et
de pratection de linstallation intérieure, comme par exemple, I'éclairage des jarding, le portail, etc.

Labsence d'appareil général de commande et de protection ne dispense pas de la réalisation d'un diagnostic.

Le diagnostic concerne 'ensemble des cireuits 3 basse tension et natures de courant associés en wue de I'utilisation de I'énergie électrique. il
concerne également la partie de linstallation de branchement située dans la partie privative, ainsi gue les parties d'installation privative
&ventusllement situées dans des parties communes.

Sont exclus du champ d'application les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc.
lorsu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension £ 50 v en eourant alternatif et 120 v en courant eontinu. Les postes a haute tension
prives et les installations & haute tension évertuellement associées sont exclus du domaine d'application. Le diagnostic ne concerne ni les matériels
d'utilisation autres que fixes, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 4 étre reliés A linstallation glectrique fixe,

Lintervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de linstallation au moment du diagnostic. Elle
s'effectue sans déplacerment de meubles ni démontage de Iinstallation électrique ni destruction des isolants des cables. Les instaliations de stockage
par batteries ou de production d'énergie électrique du générateur jusgu'au paint d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point
de raccordement & l'installation intérieure ne sont pas couvertes par le présent document, mais sont notées en constatations diverses dans le
rapport de diagnostic comme n'ayant pas eteé vérfiges.

Lintervention de l'opérateur de diagnostic ne préjuge pas de l'usage et/ou de toutes modifications ultéreures de linstallation ectrique: le
propriétaire devra faire établir un nouveau rapport de I'état de linstallation intérieure d'électricité avant tous actes.

En conséquence, le domaine dapplication est limitatif. L'état de linstallaion intéreure d'électricité n'impligue pas que les locaux @ usoge
d'habitation et leurs dépendances sont exempt d'anomalies.

2 — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
B L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies

Les conclusions portent que sur les parties visibles et accessibles en toute sécurité a la date d'intervention
du repérage (Cf. conditions particuliéres d'exécution)

Anomalies averées selon les domaines suivants
O 1, Appareil général de commande et de protection et son accessibilite,
M 2. Dispositif de protection différentielle 4 'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise 4 la terre.
3, Dispositif de protection contre les surintensités adapte & la section des conducteurs, sur chague circuit.
O 4 Lalisison eguipotentielle =t installation &lectrique adaptees aux conditions particulieres des locaux contenant une douchs
ou une baignoire,
B 5 Matériels lectriques présentant des risques de contacts directs avec des éiéments sous tension = Protection mécanique
des conducteurs
B & Matériels dlectriques vatustes, inadaptés A 'usage.
Installations particuliéres
O pq, P2 Appareils d"utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement.
O  p3, Piscine privée, ou bassin de fontaine,
Informations complémentaires
B |C:Socles de prise de courant, dispositif @ courant differentiel résiduel a haute sensibilite,

Libellé (1) des mesures compensatoires
(2) correctement mises en ceuvre

2 - Dispositif de protection differentielle a I'origine de installation / Prise de terre et installation de mise 2 [a teme

(B2.3.1 h) Au moins un dispositif de protection différentielle ne fonctionne pas pour son

seuil de déclenchement,

(B2.3.1 1) La mana=uvre du bolton test du (des) dispositifis) de protection différentiells

n'entraine pas leur déclenchement.

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapte a la section des conducteurs, sur chagque circuit

Libellé et localisation (*) des anomalies
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(B4.3 1) Le courant assigné de linterrupteur assurant la coupure de l'ensemble de
linstallation n'est pas adapté.

Localisation/Commentaire :

304 au lieuw de 434

5 - Materiels electrigues présentant des risques de contacts directs avec des €léments sous tension - Protection meécanigue des conducteurs

{B7.3 a) L'enveloppe d'au moins un matériel est manguante ou détériorde.
Localisation/Commentaire :
Conducteurs dominos et douilles

(B7.3 d) L'installation électrigue comporte au mMoins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible.

Localisation/Commentaire :

Conducteurs dominos et douilles

& - Materiels electrigues vetustes, inadaptés a l'usage

(BB.3 b) L'installation comparte au mains un matériel électrique inadapté a 'usage.
Localisation/Commentaire :
Conducteurs dominos et douilles

5 - Materiels électriques présentant des risques de contacts directs avec des €léments sous tension - Protection mécanique des conducteurs

{BB.3 &) Au mains un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longuewr dans un
conduit, une goulotte, une plinthe ou une huissarie, en matiére Bolante ou métallique,
jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrigue qu'il alimente.
Localisation/Commentaire :

Conducteurs dominos et douilles

"} Avertisserment : lo locolisation des anomalies n'est pas exhawstive, N est admis que Mopérateur de disgnostic ne procéde d la localisation gue d'vie anomaiie par
point.de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pos be test de declenchement sles dispositife différentieds.

(1} Reférance des anomalies selon o specification techmigue wiilisés, L'évaluation peut ne pas &tre poursuivie pour un point de contréle donné (sauf pour be point
de contrdle 8.2 3.1 h} dés qu'au moins une anomalie est identifiée. Suivant ke cas, cette amomalie est localisée

(2] Reférence des mesures compensatoires selon (o specification technigue wilisée. Uine Meswe compensatoire ex Une Maswre gui permet de (imiter un rizque de choc
électrigue lorsque les régies fondamentoles de séownité ne pewvent s'appliquer pleinement pour des raisons soif conomigues, 5oif technigues, soif administratives. Le
libedlé de la meswre compensaioirg est indiged en regard de Nanommalie comcernée.

Motz : Le rapport de diagnostic n'a pas & préconiser de solutions techniques ou financigres par rapport aux anomalies identifiges.

6

Libellé des informations complémentaire sur les socles de prise de courant,
dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité

{B11 a2) Une partia seulament da FMinstallation dlectrique st protéade par au moins un dispositif diférentiel & haute sensibilité <= 30 mA
{B11 b1} L'ensemble des socles de prise de courant esl de type & oblurateur.
(B11 ¢1) L'ensemble des socles de prisa de courant possédae un puits de 15 mm.

— Avertissement particulier

iz

Libellé des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés Motifs (2)

{B2.3.1 ¢} DDR : Protection de Mensemble de l'installation.

(B3.3.5 c) Eléments constituant le conducteur principal de protection appropriés.

(B3.3.5 d) Continuite satisfaizante du conducteur principal de protection.

(B3.3.6 at) Tous les socles de prise de courant comportent un contact de temre.

{B3.3.6 a2) Tous les socles de prise courant comportant un contact de terre sont relies a la
teme.

(B3.3.6 a3) Tous les circuits avtres que ceux aimentant des socles de prises de courant
sont reliés a la terre

{B5.3 a) LES : Continuité satisfaisante de Ia liaison equipotentielle supplémentaire.

(B5.3 b) LES : Section satisfaisante du conducteur de liaison éguipotentielis
supplémentaire.

(B5.3 d) LES : Qualita satizfaizante des connexions du conducteur de Ia liaizon
equipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et aux masses.

Motifs de limpossibiliié de vedfication des points de confndle

Libellé des constatations diverses

SANS OBJET

Les constatations diverses concernent

O Des installations, parties d'installations ou specificités non couvertes par le présent diagnostic.
¥ Des points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrigue et/ou son environnement.
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Complément d'information sur les constatations diverses
SAMNS OBJET

6.1 - Constatations diverses

611 O Linstallation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnestic (Cocher distinctement le cas approprie). Les vérifications de
fonctionnement des dispositifs de protection 3 courant différentiel-résiduel n'ont pu étre effectudes.

6.12 Des installations, parties de l'installation ou specificités cochées ou mentionnées ci-aprés et Des canstatations concernant installation
électrique et/ou son environnement ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :

N® article (1) Libellé des constatations

{1} Reference des constatations diverses selon lo norme ou lo specification technigue utilisée

6.13 Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifigs :

Suivant des aspects techniques (accessibilité d'un local, éléments ou compaosants contenant un circuit électrigue nen visitable ou incluent dans la
structure du bitiment, encambrements des pigces, .} au indépendants de ['Opérateur de Diagnostic Immobilier (ex. : installation non alimenté en
électricité, locaux et dépendances non accessible, parties ou totalité de lnstallation que le donneur d'ardre refuse de mettra hors tension, ).

Libellé (1) des points de controle n'ayant pu étre vérifiés Motifs (2)

Libelié (1) des constatations diverses complémentaires

Powr les points de contrdle du disgnostic a'ayant pu étre wérifiés, i est recommandé de faire contrdler ces points par un installateur sleciricien quallfie ou par un
organisme d'inspection accrédité dans le domaine de Mélectncitd, ow, si linstolletion électrique n'était pos alimentée, par un operateur de dicgnastic certifie lorsgue
linstatlotion serg olimeantée.
MNata : Fopératewr en diagrostic s'engage, swr demande et coll d déterminer, d refourner sur les lieux afin de compléter be constal aux parties dimmeubles non visitées,
des lovs gue les dispositions permetiont un controle des zones, ou matsrieds concemes guroit eie prises por le propristoire.
(1) Références des muméros darticle selon lanmexe € norme NF C16-600 de juillet 2017 2) Les motifs pewvent étre, si C'est e cos: « Le tobleau électrigue est
manifestenvent ancien : son enveloppe (capot), s'il est démaonté, risgue de ne pouvair Ere remanté sans dommage. » | « Les supports sur lesquels sont fixes directement
les dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans [e cadre du présent dicgnastic © de ce foif, lo section et ['élal des conductewrs n'ont pu éire verifids = @«
Linstailotion ou une ou plusiewrs parties de cefle-ci n'étaifen)t pas alimeniéefs) en ectricité le jour de lo wisite. = [ « Lefs} cowrant(s) demplol du (des) circwitfs)
protége(s) por lefs) interrupteurs) diférentiells) ne peufven)t pas éfre evaluslsls © « Linstallation est alimentée par un poste 4 haute tersion privé gui est exclu du
domgine d'application du présent diogrostic et dans lequel peut se trouver la partie de Vinstallgtion d vérifier = [ = Lo nature TBTS de la source n'o pas pu Sire repérée.
» ;= Lo calibre du ou des dispositifs de protection contre (es surintensitss est > §3 A pour un disfoncteur ou 324 pour un fusible. » ;= Le courant de régloge du
digoncteur de branchement est > 90 A en monophase ou > 80 A en triphase. = ;= Lg methode dite « amont-gvol = ne permer pas o2 verifier le declenchement du
disionctewr de branchement lors de l'essai de fonctionnement, = ; = Les bormes aval du disjionctewr de branchement et/ow lo conalisation d'alimentation du ou des
blegux Slectriques comportent plusiews conducteurs en parslisle « ;= foute outre mention, adaptée & Minstallation, décrivant ke ou les impessibilités de procéder aufs)
controle(s) conceméfz) = -« NV = = non wérifinble; ou, non wrifiable en l'abserce dolimentation éectrigue de Yinstallation ; ow, ron visible [ ow, cable circuit
conducteurs non visible sur toute lo longueur [ ou, non wisitable ou non gocessible sans demontoge ou | partie(s) dinstaliotion, constituant(s) non visibis(s), non
gezessiblefs) non visitablefs): impossibilites de proceder oufy) controlefs) concernefs).

6.1.4 Complément dinformation sur les constatations diverses |

¥ Les mesures ont &té effectués avec des appareils de mesure @

Vérificateur d'Absence de Tension METREL IT.EST 600B

Controleur Electrique METREL IT.EST &00B

Multimétre numérique 1000V, 104 AC/DC METREL IT.EST &008

¥ Préalablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre, ou son représentant leur demande ou, &1l est lui-méme ['occupant, fait en
sorte : = de s"assurer de la possibilité de mettre hors tension toute ou partie de l'installation pour a réalisation du diagnostic : voir paragraphe 27+
de signaler & 'opérateur de diagnostic les parties de I'nstallation qui ne doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité
{matériel de surveillance médicale, alarmes, etc) : pas d'infarmation fournie par le propriétaine ; » que les équipements qui pourraient &ire sensibles
4 une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou risqueraient d'8tre détériorés lore de la remise sous tension (certains matériels
électroniques, de chauffage, etc.) soient mis hors tension par l'oceupant, préalablement au diagnostic : pas dinformation fournie par le propriétaire ;
et, pendant toute la durée du diagnestic, le donneur d'ordre ou son reprézentant : = assure gue tous les locaux et leurs dépendances sont
accessibles (il appartient au propriétaire donneur d'ordre de fournir a l'opérateur de diagnostics immobilier les moyens accés), y compris les bassins
de fontaines et les locaux technigues des piscines @ pas d'information fournie par le proprétaire ; « s'assure que linstallation est alimentée en
Electricité si celle-ci n'a pas fait Fobjet d'une interruption de foumiture par le gestionnaire du réseau public de distribution : pas d'infermation
fournie par le proprietaire | - <'assure que les parties communes, ol sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic, sont accessibles :
pas d'information fournie par le propriétaire.

v Pendant la réalisation du diagnostie, Présence du propriétaire ou de laceupant pour la mise en marche, en fonctisnnement des matériels
de 'installation électrique dans le cadre des mesures 3 réaliser par l'opérateur : Le propridgtaire donneur d'ardre ou san représentant préalablerment
au diagnostic demande a l'accupant ouw, 5% est lui-mémae l'occupant, de fare en sorte que des matériels de linstallation électrique puissent étre
arretés et/ou remis en marche par une personne designée par l'ocoupant : en présence du proprietaire . Dans le cas ol la réponse est NON,
l'opérateur en diagnostic immobilier est missionné pour effectuer les contrdles prévus | il n'est pas missionné pour intervenir sur le démantage
(rotamment démontage du capot d'un tableau électrique = TGBT et tableau divisionnaire) et le fonctionnement de linstallation (notamment
impossibilité de réenclenchement de llinstallation aprés mesures ou coupures). En conséquence, les mesures réglementaires a effectuer n'ont pas
£té realisées intégralement.
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v De plus, Fopérateur attire ici tout particuliérement votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire et/ou
denneur d'ardre resterait pleinement engagé sur les bitiments, locaus, éléments, dispositions et matériels qui ont &té contrdlés ou ne pouvant étre
contrilés et l2urs conséquences, notamment
- La responsabilité de lN'opérateur ne saurait en aucun cas étre engagée et dtendue aux conséquences de la mise hors tension de tout ou partie
de linstaflation ainsi qu'au risque de non réenclenchement de Fappareil de coupure.
- Suite a la fin de la réalisation du diagnostic, en cas d'accident (électrisation, électrocution, feu, ..} ou d'incident ayant pour origine une
défaillance de toutes ou parties des installations intérieures d'électricité.

6.2 - Identification des batiments visités

Le propriétaire nous confirme qu'll n'y a pas d'autres lots, bitiments ou parties de batiments, locauy, pigces autres que ceux des lofaux 3 usage
d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation.

Obsarvations sur les conditions de la visite Ensemible du bien ; Locaux

6.3 - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et
justification :
Il convient au propriétaire de permettre au constatant de lui procurer tous les moyens d'accés a l'ensemble des locaux en toute sécurité et de

procéder aux démontages nécessaires. Or ceci n'a pas &té le cas pour les fieux et ouvrages cités dans le Nota 1 ci-dessous ; et pour les locaux
SUIVanTs |

Etage | Locaux | Raisons
| Ensemble du bien | Présence de doublages et coffrages non visitables

NOTA T1: Pour les parties 6.2 et 6.3:

= Sont considérés de fait fes lleux non visités : tous réseaux enterrés et leurs accessoires associes (notamment : regard de visite), les volumes et
parties d'ouvrage, piéces, caves, toitures ou volumes non sécurisés ou inaccessibles par mangue d'accés (dont notamment © tous volumes
présentant une hauteur libre inférieur & 0,60m; absence de trappe d'aceés pour les combles ou grenier, vide sanitaire; absence de clé de portes ou
de trappes ou de cadenas ' travaux en hauteur ' plénum technigue ; trappes de combles/grenier de surface inférieure 3 0.60m° dont la longueur
d'un céité étant au moins de 0,60m et non munie d'une barre d'accrochage d'échelle | trappes de vide sanitaire de surface inférieure a 0,60m” dont
la longueur d'un coté étant au moins de 0,60m et une hauteur libre de 0,60m minimum et 1,30m au droit de canalisations techniques ), volumes
inaccessibles sans démantage ou création d'accés (dont notamment - pas de trappes d'aceés, zone situge sous "habillage de baignoire, Gaines
technigues, dépose des grilles d'accés impossible sans dégradation, dépose de tuiles ou de couverture pour y amenager UNe ouverture, ..}, sans
destruction {dont notamment : intérieures des murs, de planchers, de plafonds, dépose de cimaises, de voliges, de sous toiture ...} ou sans moyens
specifiques d'accessibiliteé ; et cec guelgues soient les cas en toute sécurité pour I'opérateur de repérage .

- Sont considéres de fait les ouvrages non examings : maténiaux ou ouvrages inaccessibles sans destruction, matériaux ou ouvrages accessibles sans
moyens spécifiques d'un tiers au sans Faide d'un tiers. Soit : conduits et gaines sur toutes leurs longueurs{dont notamment : conduits de cheminée,
conduit d'allure véhieulant des fumées praduits de eambustion, coffres de gaines techniques, goulattes et beites cantenant des matériaux visitables
sur toutes sa longueur (comme celles situées sur ou sous isolation en combles), tous conduit de ventilation ou d'extraction d'air, conduits de
descente d'eau pluvial et d’eau usées, puits, tous conduits d'allure vertical ou horizental,...), matériaux sous revétements collésidont notamment :
linaleum, moquettes, .}, encombrés ou masqués, sous faces des parquets, plinthes, cadres, moulures, lambris_., matériaux enfermés dans planchers,
murs ol plafends.. faux-plafonds, faux planchers, et/ou recouverts disolant (dont notamment | inaccessibles sans dépose totale de lisolant, ),
charpentes et autres matériaux rattachés au bati inclus dans un valume non accessible (dont notammaent © pas de trappes d'accés dans un
comblefgrenier impliquant un détuilage ou une dépose de la couverture pour ¥ aménager une ouverture, pas de trappes d'aceés dans un vide
sanitaire, .. ), charpentes et autres matériaux rattachés au bati inclus dans un plafond de type rampant (dont notamment : inaccessibles sans dépose
totale de la couverture, ), les lieux encombrés [dont notamment : occupation par des objets sur les sols de la piéce, isolation sur planchers des
cambles,.. ) ou masgués par des objets entrepasés sur le sol, mur ou plafond, par du mobilier, les stocks de bois de chauffage....

= Dans le cadre de M'évaluation des risgues : pour les points 3 examiner mentionnés dans Fannexe | de 'arété du 28 septembre 2017, lorsgue ceusx-
ci sont & réaliser en hauteur, Mopérateur de repérage met en ceuvre le ou les modes opératoires exigés par le Code du Travail. Les moyens d'accés 3
chacunes des zones présentant des similitudes d'ouvrage { qu'elles soient en hauteur ou pas) doivent étre mis & disposition par le donneur d'ordre
il appartient au donneur d'ardre de respecter "article R 4323-58 du code du travail qui impose que « |es travaux temporaires en hauteur sont
réalisés a partir d'un plan de travail concy, installé ou équipé de maniére a préserver la santé et la securité des travailleurs. Le poste de travail est tel
gu'il permet I'exécution des travaux dans des conditions ergonomigques, », Pour cela, une approche réglementaire nécessite de toujours higrarchiser
le choix des moyens mis en ozuvre, en se référant aux principes de prévention, hiérarchisés dans larticle L4 121-2 du Code du Travail.

En conséquence, conformément aux dispositions de I'artide 2 de Famrété du 28 septembre 2017, les obligations régiementaires ne sont pas remplies
et respectées. Ced constitue une exception d'inexécution au contrat selon les Art. 1219 et 1220 du Code Civil Des contrdles, mesures et essais
camplémentaires ont été demandés auprés du propriétaire donneur d'ordre. Le propriétaire donneur d'ordre a indiqué a I'opérateur de repérage ne
pas pouvoir mettre en ceuvre les moyens daccés, en toutes sécurité au jour du repérage. L'opérateur de repérage lui a signifié gu'il ne peut donc
réaliser par nature & des conclusions & caractére exhaustifs et n'est pas en mesure de réaliser sa mission aver certitude. La respansabilité du
proprigtaire donneur d'ordre reste intégrale et seule engagée sur les élémeants des lieux et ouvrages précités.

Nota 2: Vopérateur en diagnostic s'engage, sur demande et colt & déterminer, a retourner sur les liewx afin de compléter le constat aux parties
d'immeubles bitis non examinées, dés lors gue les dispositions permettant un contréle en toute séeurité des zones concernées aurcnt &té prises par
le propriétaire. ['autre part, dans le cas ol tous tiers (dont l'acquéreur) ne demande pas préalablement 4 tous actes, et n'en donne pas suite
volontairement, toutes demandes de visites et investigations complémentaires, alors ce demnier rentre dans le champ contractuel.
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7 — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de
professionnel

Il est conseille d'installer des protections mecaniques etfou luminaires sur les conducteurs, dominos et douilles, et de
passer la puissance du différentiel 500mA & 45A.

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Le diagnastic état des installations électriques intérieuras des immeubles 3 usage d'habitation est axé sur la séeurité des personnes par la prévention
des risques lies a I'stat de linstallation électrique et 3 son utilisation et me constitue en aucun cas un contrile de conformite de ['installation

électrigue par rapport d une guelcongue réglementation.

En cas de présence d'anomalies, l'opérateur de diagnostic ©

- signale les anomalies correspondantes au propridtaire donneur d'ordre ou & son représentant (|a localisation exhaustive de toutes les anomalies
n'est pas abligatoire, il est ainsi admis et a titre dinformation que Fopérateur de diagnostic ne procéde a la localisation gue d'une anomalie par
point de contréle concerng, 4 titre d’exemple) ; et, I'alerte sur la nature des risgques encourus en cas d'utilisation de linstallation : electrisation,
electrocution, incendie (cf paragraphe 8) ;

- conseille de prendre par le propriétaire, toutes les mesures conservatoires nécessaires a Ia mise en sécurité des personnes présentent dans les
locaux & usage d'habitation et de leurs dependances.

- conseille en fonction des anomalies identifiées de prendre la ou les mesures conservatoires suivantes pour une mise en sécurité de l'installation :
Mota: Une mise en séeurité n'est pas une mise en conformité par rapport aux régles de la norme NF C 15-100 gui sont exigées pour les travaux

neufs et |a rénavation totale des installations électriques.

Anomalies identifiées

1. Appareil général de commande et de Condamner ['appareil ; prévenir immediaterment le distributeur d'électricité
protection et son accessibilite,

2 Dispositif de protection différentiellz & Condamner |'appareil général de eammande et de protection ; prévenir
l'arigine de l'installation | immeédiatement le distributeur d'électrcité
Prise de terre et installation de mis= a la Condamner ['installation a partir de I'appareil géneral de commande et de
teme protection; faire intervenir immediaterment un professionnel electricien

qualifié {au minima Qualifelec indice E2)

X Dispaositif de protection contre les Condamner, pour chaque drcuit présentant une anomalie, 12 ou les
surintensités adapté a la section des disjoncteurs divisionnaires : faire intenvenir immeédiatement un professionnel
conducteurs, sur chague circuit. Electricien gualifie [au minima Qualifelec indice E2)

4. La liaison équipotentielle et installation Condamner & partir du ou des disjoncteurs divisionnaires , I'alimentation de
electrique adaptées aux conditions tous les circuits électriques concernés pour la ou les piéces concernées ; faire
particuligres des locaux contenant une intervenir immédiatement un professionnel électricien qualifié (au minima
douche ou une baignoire. Qualifelec indice E2)

5. Matériels électrigues présentant des Condamner le circuit électrigue concerné |, a partir du ou des disjoncteurs
risques de contacts directs avec des divisicninaires ; faire intervenir immediatement un professionnel electricien
eléments sous tension qualifie (zu minima Qualifelec indice E2)

Protection mécanique des conducteur Condamner e circuit &lectrigue concerné |, a partir du ou des disjoncteurs
divisionnaires : faire intervenir immédiatement un professionnel lectricien
qualifié (2u minima Qualifelec indice E2)

6. Materiels électrigues vetustes, inadaptés | Condamner le circuit electrigue concerné |, & partir du ou des disjoncteurs
a l'usage. divisionnaires : faire intervenir immediatement un professionnel électricien

gualifié (au minima Qualifelec indice E2)

P1.P2 | Appareils d'utilisation situés dans des Condamner & partir du ou des disjoncteurs divisionnaires | le circuit électrigue
parties communes et alimentés depuisla | concerné ! faire intervenir immeédiatement un professionnel electricien qualifié
partie privative ou inversement. {au minima Gualifelec indice E2)

P3 Piscine privée, ou bassin de fontaine. Condamner a partir du ou des disjoncteurs divisionnaires , le cincuit electrique

concerné ® faire intervenir immédiatement un professionnel dlectricien qualifie
{au minima Cualifelec indice E2)

I Sodles de prise de courant, Mettre en ceuvre des socles de courant a puits et a obturateurs ; faire

intervenir un professionnel Electricien gualifie (au minima Qualifelec indice E2)

Dispositif a courant différentiel résiduel 3 | Mettre en couvre un ou des dispositifs différentiels 3 haute sensibilite

hairte sensibilite. fonctionnels (30mA avec amperage adapte aux circuits electrigues associés)
faire intenvenir un professionnel electricien qualifié (au minima Qualifelec
indice E2)

- recommande au propridtaire de supprimer les anomalies identifiées (anomalies portant que sur les parties visibles et accessibles en toute sécurité
a la date d'intervention du repérage) en faisant intervenir immediatement un professionnel Slectricien qualifié (au minima CQualifelec indice E2) afin
d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

- suite i la fin de la réalisation de I'état de linstallation intérieure d'électricité dans les immeubles & usages d'habitations et de leurs dépendances,
signale au propriétaire gue sa responsabilité sur les anomalies identifiees (anomalies portant gue sur les parties visibles et accessibles en toute
securite a la date d'intervention du repérage) reste pleinement et intégralement engageées quant aux consequUences de ses propres manguements, En
conséquence, 'opérateur en diagnostic immaobilier ne pourra étre ordanner a la jonction d'un appel en cause par tous tiers,
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8 — Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risqgues encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection
cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, 1a
totalité de 1a fourniture de Falimentation electrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette
fonction de coupure en cas de danger {risque d'électrisation, voire d'électrocution), dincendie ou dintervention sur Finstallation ecirique

Dizpositif de protection différentielle a I'origine de I'installation
ce dispositif permet de protéger les personnes conire les risgues de choc electrique lors dun défaut disolement sur un matérel
electrigue. Son absonca ou son mauvais fonetionnemant peut étre la cause d'une dlectrisation, voire d'une dlectrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre
Cas dléments parmattant, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la teme |2 courant de défaut dangereix qui
en résuilfe.
L'absence da ces éléments ou leur inexistence partielie, peul étre la cause d'une dlectrisation, velre d'une électroculion.

Dizpositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circult & cariouche fusible, 4 'origine de chague circull, permetient de protédger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surchanges ou courts-cincuits.
L'absence de ces disposiiifs de protection ou leur calibre Lrop élavé peut étre & 'orgine dincendles.

Liaizson équipotentielle dans les locaux comtenant une baignoire ou une douche
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que be corps humain ne solt traversd par un courant élactrique dangereus.
Son absence priviggie, en cas de défaut, 'dcoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une
Electrization, voire d'une Slectrocution.

Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche
Les rdgles da mise en ceuvre de lMnstallation &ectrique & lintéhaur de tels locaux permatient de limiter la risque de chocs électriques, du
fait de la reduction de la résistance électrigue du corps humain lorsgue celui-ci est mouillé ou immerge.
Le non-respect de celles-ci paut étre la cause d'une dlectrisation, voira d'une dlactrocution.

Materiels electriques préesentant des risques de contact direct
Les matérigls Slectrigues dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriqgues anciens, fils lectrigues dénudés,
bomes ce connexion non placées dans une boile équipée d'un capol, matédriels dleciriques cassés, .. ) prédsenient d'importants risques
d'électrization. voira d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés 4 'usage
Ces matérials dectrigues lorsqu'lls sont trop anclens n'assurent pas une protection safisfaizante contre 'accés aux parthes nues sous
tension ou ne possedant plus un niveau d'isolament suffisant. Lorsqu'its ne sont pas adaptés & [usage que I'on veut en faire. ils deviennent
irés dangereux lors de leur utifisation. Dans les deux cas, ces matériels présenient dimportants rsques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Apparells d'utilisation situés dans des partles cormmunes et allmentés depuis les parties privatives
Lorsque l'installation électrique issua de la partie privative n'est pas mise en ceuvre comectament, ie contact d'une parsonne avec la masse
d'un matériel élecirique en défaul ou une partle active sous tensbon, peul étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les rédgles de mise en cauvre de linstallation &lectrigue el des équipaments associés & la piscine ou au bassin da fontaine parmetient de
limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de |3 résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouillé ou
immernge.

Informations complémentaires

Dispositil{s) différentiel{s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de P'installation électrique :

L'objectif ast d'assurar rapidemant la coupura du courant de linstallation déactrique ou du circult concamséd, dés lapparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est ke cas notamment lors de la défalllance occasionnelie (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, imprudence ou le défaut d'entretien, fa ruplure du conducteur de mise a la terma d'un matérel éectrique...) des mesures
classiques de protection contra les risgues d'éleclrization, volre d'élecirocution.

Socles de prize de courant de type a obturateurs :

L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvan! entrainer des brllures graves atfou |'électrisation, volre Mélectiocution.

Socles de prise de courant de type & puits {15 mm minimum) ;

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le rsgue d'élecirisation, volre d'électrocution, au moment de
lintroduction des fiches males non isolées d'un cordon dalimentation.

Le présent rapport est etabli par une personne dont les compétences sont certifiées par : LCP CERTIFICATION.
Adresse de I'organisme certificateur : 23Bis, rue Thomas Edison 33610 CANEJAN

Le présent rapport est valable jusqu'au 21/04/2027

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

- Visite effectuée le 22 avril 2024
CEFAAN
¥l A, i Etat rédige a TOULOUSE, le 22 avril 2024

J Mom prénom - Mr
i

Signature de 'opérateur
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Un examen de I'ensemble des lots (sous réservies des informations communigquées par le(s) demandeur(s) privé(s) ou professionnel(s)) objets du
présent constat établi & Foccasion de la vente d'un immeuble bati a été effectus tel que décrit ci-dessus.

Mota, 1 = CEFAA atteste que @ ni la personne citée au premier alinéa de Iarticle R. 271-3 du code de la construction et de Fhabitation, ni son
employé ne peut accorder, directement ou indirectament, & l'entite visée a l'article Ter de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient
pour la vente ou la location pour lagueile 'un des documents qui doivent étre atablis dans les conditions prévues a larticle L 271-6 est
demande, aucun avantage ni rétribution, sous quelgue forme que ce soit,

Mota, 2 = CEFAA atteste que: nila personne citée au premier alinéa de l'article R 271-3 du code de la construction et de "habitation, ni son
employé ne peut recevoir, directerment ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou éguipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous guelque forme gue ce soit.

Schéma

Mota : Document sans échelle ni mesure, non contractuel desting au repérage des parties de immeuble bati.

B240255 - 186 ROUTE DE VILLENEUVE 31120 - ROQUES 917
CEFAA - 28, rue des 36 Ponts - 31400 TOULOUSE — 05.34.30.93.60 - cefaa@orange.fr
S.AR.L au capital de Toulouse B 7700 € - R.C.S 493 435 358 — SIRET : 493 435 358 00020



Attestation d'assurance

s
|
{

ATTESTATION

rrﬂdi&a?l;;.i;;:!ﬂrrnx.nfﬂirrg
L sl itation |
» Udtat de Uinstallation intériewre d'électricite préwn & Fartide L1M7 du code de In

L thon ot de hak [
w Lmfornerien sure la pee ' reipes da maruls prévu @ Varcls L 133-9 du Cods de la
il*;ﬂ-
LLLLL ri » Etat e liwux locatity
T : 056 1 6TREER = Diagnoestic technaque S8L
Fan (S5 TGEA = Etat des install o &nt lectif
Eval 1 AGEMERHTOLLOUSERMAR : - Ml il
Pcrisbencille | (031180144 oy e = Disgrottic de condonmite s mamies da sorfacs o dhabinabdis - prit 2 g s
Contrat u® F5A5E7104 » Diagroits relatd & 18 pressnis dirienss sylphagen | artres que trmine | o1 chadnpignuics
LN TIV— 2 Diagmostic nomees d habmabilite dens b= cadre de | slienation de biens mmabifers par des
mrmantnses 1 habimatems i eper modernt.
ot ot o [t 0 e o Mobivgunnn o s ranoe b Mg iy Ovie profsaonnells ST e
AA Frarte TARD. amceste que « i st RITE-J ths el b L Comutriocsion ot de Pk ot o caemrs o e y deie
SARL CEFAA de disgnover mchnigue.
ﬁ%uﬂi L SRR SRS S Pt S el (A B al-30le ST hH e ESSOAD du CORIAt s i elhd L
et tiulairn o contrat & smarance N® SASAS8T 104 syant 2vix efiet le 01001/ 2018, Co contrar garamtit s L
i*ﬁiiriiuﬁiﬂi?fiiiii" ﬂ..lll!._t..r;!on! nrde Cabicarce- pove but con arivias e e Cody e e icas ow
Full o« TOULEAISE b 26 o
DIAGNOSTICS TECHMIQUES TMMORILIERS . Ia_:._r.!.ﬂ-l; .
- Pour b lecation e DAPR (diagnesnc amiznte partie prvatiees ) %
- Armesmatian da Li CARRET — L ALUR poiar b3 vionits | avveciarion de superficia
E]"ﬁﬂigv -
1/ =n cas de vente d i bien anmobilier 3o tire de la constitution du dossier techrnipee, ot vizes
aun T de Narticke L 271-4 du Code de la Construction st de MHabitation.
2/ en ca1 de lecation de batments i wsage prinopal 4 habtation et de bwaizson de bitments
nebicft @i mtrw de b contrinanon da dossier e disgnertc techhigos «e 3 Fartels 3-3 ds b b
B9-461 du & nellet 1969 modifies
» L constat de risque enposition au plomb prevu sss seticles L 17345 et L 13046 du Code de m
la Sanie Publigue
* 1 erar sentionnant a pre o Fady e Fidrn i e
previe & Uarticle L 1134:11 du Code de b Sante Publigus »
= L'dear reland & La presence de termites dans le bitiment prawu 4 larecls L 1336 du Codde da 1a
Construction et de Mhabitation ;
ugiit!}mgruflgt Comstruction et
-F.Elﬂimlﬂ-l}l!l%}mﬂ'iﬁ.ﬁﬂ 3 dui Code de
emuirnmnement dant Lot poned mantionnes au mrene krticks
AXA Francs JARD SA AN France TARD S0
il e 716 13 L R T L S Ui T DV R
g i 20, T i ek T S i TV 57 R LS N Tompr g 31 Temmn [ 77T e Com T BT A e
s Samtsam: Gt g TV - w800 0 l\ll].“ﬂl.r“l _a..l.lill_lnh.lllljn T Ial.t.-ul-lll.....l-ﬂi.!..‘l

10M17

188 ROUTE DE VILLENEUVE 31120 - ROQUES
CEFAA - 28, rue des 36 Ponts - 31400 TOULOUSE — 05.34.30.93.60 - cefaa@orange.fr

S5.ARL au capital de Toulouss B 7700 € - R.C.5 493 435 358 — SIRET : 453 435 358 00020

B240255 -



Attestation de compétence

CERTIFICATION

DE PERSOMNN

N®1122

Certificat de compétences Diagnostiqgueur Immobilier

Armiante sans mention
Sein asridnd du 38 Décerwiser 3028

DPE individued
Ledon asede i 38 Decrmben 7008

Electriciie
rlon aariad du S Ccrrnbie SO0

Gar
Telan sl du D Dedrmisie 2000

Flomis sane mentisn
Solor minEa dhe P Cerwenten 000

Tormitas Mét-apale
Sirlom arrdid g Fi Exbcembue 3051

Edité lo 16/ 12/ 2022, & Ci

Al . 8% 3388 3030

Envaa it L CERTIRCAT vl dv 50-08 03T

B240255 - 188 ROUTE DE VILLENEUWE 31120 - ROGUES

Arnianie
Date dhelfet 03 ILDD - - Date dexpiration

Diagnostic de performances dnargetigus

Date drelfel  0f/OWIED - Date o enpiration

Etat de Fiarcallation intérisure dlearichd
Date Seffet | E3/1LHET - Date drexpiration

Etat de Finstaflatan intérisures gaz
Oate oM ellel | 060 LT @ - Date dexpiration

Carstar du regue d'erpostion au plomb

Date Feffet - 03110022 : - Date o expiraticn :

BLUE Y Frar

O5/me 102

LQAL1SI029

oS80z

02/11/1025

Fiat rilzthl 3 la préssnce de termites dans les bitiments

Dot of'eflel | 1671 2/3037 @ - Date o wxplration :

ﬁwﬂht.ﬂﬁ-pu-mﬂdlﬁ--ﬁﬁﬂ_

Teign : IFhm, rur Thormas Conen IR0 CARERAN
Mall contct@tkep-renfratmn iy S0P wes - e o stee. i

SINET ; BOSLADISEI000E RS BOSOCALN st il ChEED B

CEFAA - 28, rue des 36 Ponts - 31400 TOULOUSE — 05.34.30.93.60 - cefaa@orange.fr
S.AR.L au capital de Toulouse B 7700 € - R.C.S 493 435 358 — SIRET : 493 435 358 00020

1522009

==

o v 054
e ™

1117



CONDITIONS PARTICULIERES D'EXECUTION

TEXTES DE REFERENCE
+«  Ordonnance n*2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et 4 la construction
»  Arficles L 271-4 2 L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation
+»  Article L134-7 du Code la construction et de I'habitation Modifié par Loi n®*2006-1772 du 30 décemnbre 2006 - art. 59
s  Decret n® 2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'etat de lnstallation intérieure d'électricite dans les immeubles & usage d habitation
. Decret no 2008-1175 du 13 novembre 2008 relatif aux durées de validite des documents constituant le dossier de diagnostic technigque et
madifiant le cade de la construction et de 'habitation.
+  Arrété du 10 aout 2015 modifiant "amété du & juillet 2008 definissant le modéle et la méthode de réalisation de I'etat de linstallation
intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation.
= Arrété du 28 septembre 2017 définissant le madéle et la méthade de réalisation de I'état de linstallation intéreure d'électricité dans les
immedbles & usage d'habitation.
+  Pourinformation : NF C16-600 de juillet 2017
DUREE DE WALIDITE
Conformément a I'Article L271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation, la durée de validité des documents prévus aux 1° 3 4% 6% 7* et §* du
| de larticle L. 271-4 est fixge par décret en fonction de la nature du constat, de I'état ou du dizgnostic,
Conformément a I'Article R271-5 du Code de la Construction et de 'Habitation, par rapport a la date de la promasze de vente ou a la date de l'acte
authentigue de vente de tout ou partie d'un immetble bati, les documents prévus aux 1%, 3° 47 et 6° du | de larticle L 271-4 doivent avoir &t
etablis depuis : moins de trois ans pour 'état de linstallation interieure delectricite,

Morme NF £16-600 de juillet 2017

EXECUTION DE LA MISSHOMN

Le diagnostic a pour objet d'identifier par des contrdles visuels, des essals et des mesures les défauts susceptibles de compromettre 13 sécurite des
personnes, qui peuvent étre résolus par la mise en ceuvre de travaux réalisés par un installateur électricien gualifié. La localisation précise et
exhaustive de toutes les anomalies de Finstallation n'est pas requise. Le DIAGNOSTIC ne peut &tre considéréd comme la liste exhaustive des travaux a
envisager.

Conformément a la norme NF C16-600 de juillet 2017 domaine d'application du diagnostic porte uniquement sur Pensemble de Finstallation
intérieure d'électricité 4 basse tension des locaux a usage d'habitation. il est rédigé autant de rapports de diagnostics qu'il existe d'appareils
généraux de commande et de protection (AGCP) présents. Les appareils généraux de commande et de protection (AGCP), dédiés exclusivement
I'injection d'énergie électrique sur le résean public de distribution, ne sont pas concernés par cette disposition. Le domaine d'application comprend
les circuits extérieurs alimentés depuis 'appareil général de commande et de protection de l'installation intérieure, comme par exemple, I'éclairage
des jardins, ke portail, etc.

L'ahsence d'appareil général de commande et de protection ne dispense pas de o réalisation d'un disgnostic.

Le diagnostic concemne l'ensemble des cireuits 3 basse tension el natures de courant associés en wue de I'utilisation de I'énergie électrique. il
concerne également la partie de linstallation de branchement située dans la partie privative, ainsi que les parties d'installation privative
eventuellernent situées dans des parties communes.

Sont exclus du champ d'application les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc
lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension £ 50 v en courant alternatif et 120 v en courant eantinu. Les postes 3 haute tension
privés et les installations & haute tension éventuellement associées sont exclus du domaine d'application. Le diagnostic ne concerne ni les matériels
d'utilisation autres gue fixes, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 4 étre reliés a linstaliation glectrique fixe. Lintervention
de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans
déplacement de meubles ni démontage de Iinstallation électrique ni destruetion des isolants des edbles, hormis les exceptions mentionnées dans |a
fiche b4 du présent document. Dans ce contexte, la localisation exhaustive de toutes les anomalies nest pas obligatoire. il est ainsi admis que
l'opérateur de diagnostic ne procéde 8 la localisation que d'une anomalie par point de contrdle concernd, a titre d'exemple. Lintervention de
l'opérateur de diagnostic ne préjuge pas de ['usage et des modifications ultérieures de linstallation électrique. Les installations de stockage par
batteries ou de production dénergie électnque du générateur jusqu'au point dlinjection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de
raccordement & linstallation intérieure ne sont pas couvertes par le présent document, mais sont notées en constatations diverses dans le rapport
de diagnostic comme n'ayant pas été vérfiges.

- Lintervention s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage de linstallaion électrique, ni destruction des isolants des cables, hormis
exception mentionnée dans la fiche B4 de la MF C16-600 de juillet 2017 {retrait du capot du tableau &ectrique <'il est réalisable et sans que la
responsabilité de 'opérateur puisse étre engagee quant aux conséquences de ce retrait).

- L'opérateur de diagnostic est missionné pour effectuer les contrdles prévus. || n'est pas missionné pour intervenir sur linstallation (dépannage,
réparation, modification, etc) et aucune demande ne peut lui &tre formulée dans ce sens,

Le diagnostic ne porte pas sur le fonctionnement des installations électriques mais sur son état apparent visant la sécurité des personnes et des
biens.

Obligations du donneur d"ordre :

- Le donneur d'ordre au son représentant, informe préalablement par derit 'opérateur de : - [a localisation du (ou des) batiment(s) {d&partement,
commune adresss, lizu-dit, voie et numéro, 8tage, références cadastrales, réglement de coproprigts) @ - [a nature du batiment (appartemeant, maison
individuelle, batiment isclé, mitoyenneté) ; - Musage du batiment (habitation ou autre) ; - le type de batiment(structure) et son age ; - le nombre de
logements ; - le nombre de pigces @ examiner ; -l'existence de combles, de vide sanmitaire et leur accessibilité ; - son identite compléte |, sa
daomiciliation, ceu du {ou des) propriétaires et destinataires du rapport.

- Le donneur d'ordre ou son représentant, informe par écrit I'occupant de la nécessité de mise hors tension de tout ou partie de l'installation pour la
réalisation du diagnostic et la nécessité pour I'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui pourraient tre sensibles a la mise
hars tension ou qui risqueraient d'étre endommagés lors de la remise sous tension (dispositifs médicaux, appareils programmables, etc). De méme,
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le donneur d'ordre ou son représentant signale a l'opérateur les parties gui ne doivent pas &tre mises hors tension et les metifs de ces
impossibilités,
- Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant
- s'assure que les locauy, leurs dépendances et les matériels lectriques soient accessibles,
- t'assure gue l'installation est alimentée en électricité si celle-ci n'a pas fait 'abjet d’'une interruption de fourniture par le distributeur.
- sassure l'accessibilite des parties communes, alimentées depuis la partie privative ou alimentant une partie privative, visées par le
diagnostic.
5 Fune des conditions indiquées c-dessus n'est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne peuvent pas étre réalisées, le
diagnostic ne pourra étre réalisé dans son int2gralite,

Obligations de I'opérateur de diagnostic :
- L'opérateur a pour obligation de signaler dans le rapport les constituants ou parties non visibles, non visitables, non mesurables, dispositions non
verifiables.
- Lintervention de Mopérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de I'installation au moment du diagnostic, Elle
s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation électrigue (hormis le démontage des capots des tableaux électrigues
lorsgue cela est possible) ni destruction des isolants des cables : des éléments dangereux de linstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas &ire
reperes, notamment :
+ les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier), non visibles
ou non démantables ou nécessitant un démontage ou une detérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;
Le propriétaire et/ou donneur d'ordre veillera par lui-méme et dans son propre intérét au déplacement des meubles et appareils encastrables, au
retrait et & la remise en place des capots des tableaun électriques, 3 la visibilite de Iz section des conducteurs alimentant les circuits, ainsi qu'a
I'accessibilité aisée des locaux et matériels 3 axaminer.
« les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
+ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur toute |a
longuewur des circuits.
- L'opérateur rappelle que sa responsabilité est limitée aux points effectivernent vérifiés, et qu'elle ne saurait en aucun caz &ire étendue aux
conséquences de la mise hors tension de tout ou partie de Finstallation ainsi gu'au risque de non réenclenchement d'un appareil de coupure.
- L'opérateur attire ici tout particuli#rement votre attention sur les conséguences de découvertes d'anomalies :
Certaines d'entre elles (risque de contact direct avec le courant électrigue notamment) peuvent donner lieu 4 des mesures conservatoires que le
propriétaire devra faire prendre sans délai.
Ces mesures ont pour objectif de soustraire 'occupant, ou futur occupant, au risque majeur représentd par I'anomalie constatee,
Ces mesures conservatoires doivent étre signalées a toute personne fréquentant le logement ou local concerne,
Le contenu de ces mesures et les anomalies concermées sont transmises au professionnel chargé de leur mise en ceuvre etfou des travaux de
Femise &N SECurite,

MOTA : Dans le cas ol |2 « Client » n‘aurait pas effectué le réglement intégral de la facture correspondante, suivant le contrat de prestations de

service, du présent Dossier de Diagnostic Technique comprenant les diagnostics techniques réalisés dans les conditions définies par les dispositions

réglementaires qui les régissent

- Le présent Dossier de diagnostic technigue SERA EXCLU de tous domaines de I'Assurance obligatoire relevant de la police d'assurance du «
Prestataire » suivant les Art. L271-4 a -6, Art. R, 271-2. du Code de la construction et de I'habitation

- Enconseguence, le présent Dossier de diagnostic technique, fourni par le « Client » vendeur, ne pourra étre annexe a la promesse de vente ou,
2 defaut de promesse, a 'acte authentique de vente, Dans |2 cas de son utilisation par le « Client », mandataires ou tous tiers, cela relevera de
I'Art. 441-1 du Code Pénal. De plus, elle exonére de fait |2 « Prestataire » de |a responsabilité au titre des articles 1792 du Code Civil,

- Enconséquence, le « Prestataire » ne pourra étre ordonner a la jonction d'un appel en cause par tous tiers.

- En conséguence, le = Prestataire » ne pourra s'entendre condamner a relever et garantir le = Client » 3 toutes condamnations gui pourraient
&tre prononcées a leur encontre en pringpal, frais et accessoires.

MNOTA : 5'il souhaite rendre opérante une clause d'exonération de vice caché, ou faire valider le respect de ses obligations, le
Propriétaire-vendeur, ou le Mandataire (Mandataire professionnel de I'immeobilier, ou Officier public ou ministériel assermenté)
du ou des propriétaires, doit demander préalablement tous autres contrdles ou expertises qui, méme non obligatoire, visent les
domaines susceptibles d'étre invogqués par le ou les tiers, notamment le tiers-acquéreur.

A défaut, seule la responsabilité du Propriétaire-vendeur sera engageée guant aux conséguences de ses propres manguements.
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CEm CONTRAT DE MISSION :

EAHIMNET DEXPERTIEES

ETAT DES INSTALLATIONS
ELECTRIQUES INTERIEURES
DES IMMEUBLES A USAGE
D'HABITATION

Article] - ORDRE DE MISSION

Entre ;
CEFAA, entreprise individuelle, de nom commercial CERAA, N® SIRET ; 493 335 358 00020, ayant pour compagnie d'assurance: AXA - N* de police
: 54587104, et s'engageant sur I'honneur sefon Particle B 271-3 du code la construction et de 'habitation étre en situation réguligre au regard de
l'article L 271-6 du méme code, ci-aprés désigne le = Prestataire = | oU « |'Opérateur en Diagnostic Immabilier {ODI) »; et

Le donneur d'ordre « Proprietaire wvendeur » du « Bien », ou le « Mandataire =, ou le « Mandataire Professionnel » (Mandataire professionnel de
l'immabilier, ou Officier public au ministénel assermenté) du ou des prapriétaires, ci-aprés désigné le « Client » ;

il 3 8té convenu:

La présente mission est un contrat de prestations de service synallagmatigue ayant pour objet I'établissernent d'un rapport d'état des
installations electriques intérioures des immeubles 4 usage d’habitation, dans le cadre de la vente du = Bien » de type Maison individuelle a
rézaliser & 'adresse du « Bien » ci-dessous désigné; afin que le « Client » respecte ses obligations suivant I' art. 1271-4 du Code de la Construction
et de I'Habitat. Le « Client » dédare jouir de la capacité et des pouvoirs pour conclure Ie présent contrat,

Le « Client » reconnait avoir pris connaissance et accepte sans réserve les conditions génarales et particuliéres de vente et d'exécutions du «
Prestataire ». Ainsi, et par la production et la livraison du présent dossier, le contrat est de fait accepte sans réserve par le « Client », Le « Client »,
doit dans le cadre de la mission de I'= OD| », lui assurer un accés sécurisé @ toutes les parties du « Bien », lui fournir tous documents et
informations utiles au déroulement de la mission,

Le « Client » 3 été informé au préalable de ses obligations contractuelles envers les tiers.

OBIET de 1a Mission Contrat de prestation de service : Diagnostic Immobilier
DATE de |'Crdre de Mission 22 avril 2024
DATE prévisionnelle de |a visite A déterminer en accord aver le « Client »

Ce dossier est la proprieté du PROPRIETAIRE Vendeur :

Ce dossier de Diagnostic Technique, ainsi que les rapports et documents assodeés, est exclusivement délivré au = proprigtaire » Cité en référence
en vue de |a réitération par acte authentique de la vente du = bien » immabilier désigne ci-dessous, et ne pourra étre utilisé ni & d'autres fins, ni
par guicongue ultérisurement, ni avant le paiement intégral de la facture cormespondante. Me constitue un paiement au sens de la présente
disposition contractuelle, que 'encaissernent effectif du titre créant lobligation de payer. (Clause de réserve de propriété - Loi 80-335 du
12.05.1980)

Article 2 - Rappel des textes réglementaires et nermatifs s'appliguant ¢ lo mission :

- L'Ordonnance 2005-665 du 8 juin 2005 relative au diagnostic technique et ses textes d'application

- Arficles L134-7, R134-10 3 13 du Code de la Construction et de I'Hahitation :

- loi n"2006-872 portant engagement national pour le logement, dite loi BMNL ;

- Decret n"2008-384 du 22 avril 2008 relatif 3 I'état de l'installation intérieure d'dlectricité

- Decret n°2008-1175 du 13 novemnbre 2008 fixe la durée de validité du rappon de diagnastic de l'installation électrique

- Arrété du 8 juillet 2008 en application du décret du 22 avril 2008, il définit le modéle et la méthode de réalisation de I'état de linstallation
intérieure d'électricité dans les immeubles 3 usage d'habitation.

- Arrété du 10 aout 2015 modifiant Farrété du 8 juillet 2008 définissant le modale et la méthode de réalisation de I'état de linstallation intérieure
d'électricité dans les immeubles 3 usage d’habitation.

- La nome NF C16-600 de juillet 2017

Article 3 = DESIGNATION DU BIEN IMMOEILIER

188 ROUTE DE VILLENEUNVE

ADRESSE exacte du bien & diagnostiquer 31120 ROQUES

Dans le cadre d'un « Bien » en copropriété

REFERENCES DE COPROPRIETE Sansobjet

PRECISION D'ACCES AU BIEN IMMOBILIER Etage: , Porte:

Le « Prestataire » transcrit dans ce rapport les informations communiquées par le « Client », La veérification de la conformité du titre de proprigte
et du réglement de coproprigté n'entre pas dans le cadre de la mission.
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EXECUTION DE MISSION

Article 4 - Conditions générales de réalisation:

Pour permettre au « Prestataire » de mener a bien sa mission, I2 « Client » doit fournir les &léments suivants

- commune, adresse du site. référence cadastrale et n® de lot I cas échéant ;

Pour chague batiment :

- usage (habitation, commercial, etc) ;

- natura [maison individuelle, batiment isolé, mitoyenneté, etc)

- type (ossature, piemre de taille, etc) et dge:

- nombre de logements ;

- nombre de piéces ou de salles ;

- accessibilité des parties de batiment, ouvrages, parties d'ouvrage et éléments a examiner ;

- histarigue {Consuel, dossier des ouvrages exécutés, certificat d'entretien, travaux de rénovation, réhabilitation).

= s'assurer gque tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles en toutes sécurités et sans encombrement lors du repérage : fournir les
moyens nécessaires a mettre en ceuvre pour accéder a certains composants ou parties de composants 3 inspecter.

« mettre le « Prestataire = en rapport avec toutes personnes concernées par le repérage in situ et les infarmer de leurs obligations ;

1 Domaine d"application

Le champ d'application du diagnostic porte uniquement sur Pensemble de l'installation intérieure d'électricité 4 basse tension des locaux 3 usage
d'habitation située en aval de ['appareil général de commande et de protection de cette installation.

Il est rédigé autant de rapports de diagnastics qu'il existe d'appareils généraux de commande et de protection présents. Les appareils générawx
de commande et de protection, dédiés exclusiverment A l'injection d’énergie électrigue sur le régeau public de distribution, ne sont pas concernés
par cette disposition.

Le domaine d'application comprend les circuits extérieurs alimentés depuis Fappareil général de commande et de protection de linstallation
intérieure, comme par exemple, 'éclairage des jardins, le portail, ete.

Labsence d'appareil général de commande et de protection ne dispense pas de |a réalisation d'un diagnostic.

Le diagnostic concerne I'ensemble des circuits a basse tension et natures de courant associés en vue de Futilization de F'énergie électrique. |l
concerne également la partie de l'installation de branchement située dans la partie privative.

Hormis pour les piscines et les locaux contenant une baignaire ou une douche, sont exclus du champ d'application les circuits de
communication, de signalisation et de commande alimentés en trés basse tension de seourité (TBTS) sous une tension < 50V en courant
alternatif et 120 V' en courant continu. Sont notamment exclus les circuits de téléphonie, de television, de réseau informatigue, de vidéophonie,
de centrale d'alarme, etc.

Le diagnostic ne concerne pas les matériels d'utilisation amavibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés 2
linstallation électrigue fixe.

Lintervention de I'opérateur de diagnostic ne porte gue sur les constituants visibles, visitables de l'installation au moment du diagnostic, Elle
s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation éectrique ni destruction des isolants des cables, hormis les exceptions
mentionnées dans la fiche B.4 de la NF C16-600 de juillet 2017, Lintervention du contréleur ne préjuge pas de l'usage et des madifications
ultérieures de linstallation électrgue

Les installations de production d'énergie électrique du générateur jusqu'au paint d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au
point de raccordement a linstallation intérieure ne sont pas couvertes par le present diagnostic, mais sont notées en constatations diverses dans
le rapport de diagnostic comme n'ayant pas été vénfides.

4.2 Obligations du denneur d'ordre
Le donneur d'ordre est une personne physique ou morale, propriéfaire du logement concemné ou son mandataire, qui fait appel A 'opérateur de
diagnostic pour la réalisation du diagnostic de linstallation électrique intérieure concernée.

+  Préalablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre, ou son représentant :
« informe, ou fait infarmer par I'opérateur de diagnostic, les odcupants éventuels des locaux de la date et de I'heure du diagnostic
« conseille aux occupants éventuels d'étre présents lars du diagnostic
+ Fournir une autorisation a I'opérateur de diagnostic a prendre toutes dispositions pour garantir la sécurité des personnes durant la

réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricits ;

¥ Leur demande ouw, £l est lui-méme l'occupant, fait en sorte
= de s'assurer de la possibilité de mettre hors tension toute ou partie de l'installation pour la réalisation du diagnostic |
» de signaler & I'opérateur de diagnostic les parties de |installation gui ne doivent pas étre mises hors tension et les matifs de cette impossibilite
{materiel de surveillance medicale, alarmes, et ;
« que les dquipements qui pourraient étre sensibles 4 une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou risgueraient d'étre
détériorés lors de la remise sous tension (certains matériels Slectronigues, de chauffage, etc.) solent mis hors tension par 'eccupant,
prealablement au diagnostic.

¥ Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant :
« fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles, y compnis les bassing de fontaines et les locaux techniques des piscines |
« s'assure que linstallation est alimentée en alectricité, si celle-ci n'a pas fait 'objet d'une interruption de faurniture par le gestionnaire du réseau
public de distribution ;
= s'assure que les parties communes, ol sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic, sont accessibles.

4.3 Obligations de I'opérateur de diagnostic

Si l'une des conditions du 4.2 n'est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne peuvent pas étre réalisées, le diagnostic ne
peut étre réalisé en totalité ; l'opérateur de diagnostic doit consigner dans le rappart de visite chague impossibilité et les motifs cormespondants.
Par ailleurs, l'apérateur de diagnastic doit
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« attirer ['attention du donneur d'ordre sur le fait que sa responsabilité resterait pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant paur
angine une défaillance de toute ou partie de linstallation n'ayant pu étre controlée ;

« rappeler au donneur d'ordre que 4a responsabilité d'opérateur de diagnostic |

- st limitée aux points effectivement verifigs ;

- ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension de toute ou partie de l'installation qui ne lui aurait pas &te
signalée préalablement au diagnostic :

- ne peut &tre etendue au risgue de non réenclenchement de ou des appareils de coupure et de protection.

= conseiller le ou les accupants d"étre présent(s) ou représentéls) lors du diagnostic afin, natamment, de pallier les dventuels désagréments ou
dommages consécutifs aux coupures et aux remizes sous tension de Pinstallation.

% Deplus:
- nous demandons au propriétaire d'assurer 'accessibilité en toute séourité a tous les &léments suivants | volumes et parties d'ouvrage, piéces,
caves, charpentes ou volumes non sécurisés ou inaccessibles par mangue d'accés (dont notamment @ absence de trappe d'accés pour les combles
ou grenier, vide sanitaire: absence de clé de portes ou de trappes ou de cadenas @ hauteur superieure a 3m ; plénum technigue ! trappes de
cambles/grenier de surface inférieure 4 0,60m? dant la longueur d'un efté étant au mains de 0,60m et non munie d'une barre d'accrochage
d'échelle ; trappes de vide sanitaire de surface inférieure 3 0,60m? dont la bangueur d'un edté dtant au moins de 0,60m et une hauteur fibre de
0,60m minimurm et 1,30m au droit de canalisations technigues ..}, valumes inaccessibles sans démontage (dont notamment : pas de trappes
d'accés, zone située sous I'habillage de baignoire, Gaines non contrdlées : dépose des grilles d'accés impossible sans dégradation, dépose de
tuiles ou de couverture pour y ameénager une ouverture, ...}, sans destruction (dont notamment : dépose de voliges, de plancher,...) ou sans
moyens spécifiques d'accessibilité ; et ceci quelgues soient les cas en toute sécurité pour l'opérateur en diagnostic immobilier .
- nous demandons au proprigtaire d'assurer "accessibilité en toute sécurité 3 tous les éléments suivants | matériaux ou ouvrages inaccessibles
sans destruction, matériaux ou ouwvrages accessibles sans moyens specifiques ou sans I'aide d'un tiers. Soit : maténiaux sous revétements
collés(dont notarmment @ linoleumn, mogquettes,..), encombrés ou masqués, sous faces des parquets, plinthes, cadres, moulures, lambris..., bois
enfermées dans planchers, murs ou plafonds.., faux planchers recouverts disolant (dont notamment : inaccessibles sans dépose totale de
I'tsalant, __), charpentes et autres matériaux rattachés au bati inclus dams un volume non accessible (dont notamment | pas de trappes d'aceés
dans un comblefgrenier impliquant un détuilage ou une dépose de la couverture pour ¥ aMEnager une ouverture, pas de trappes d'aceés dans
un vide sanitaire, _. |, charpentes et autres matériaux rattachés au bati inclus dans un plafond de type rampant (dont notamment : inaccessibles
sans dépose totale de la couverture, ), les hieux encombirés (dont notamment : aocupation par des objets sur les sols de la piéce, ) ou masqués
par du mobilier, les stocks de bois de chauffage...
Article 5 = Modalités d'investigation
Le « Prestataire » met en ceuvre tous les moyens notamment humains, organisationnels et techniques, nécessaires a la bonne exécution de la
mission qui lui est config,
Le « Prestataire » sengage a confier la mission 4 une ou plusieurs personnes physiques répondant aux eritéres d'indépendance, d'assurance
dimpartialité et de certifications des compétences fixés par la réglementation (notamment article L271-6 du CCH). Ces personnes @ prennent en
compte les éléments remis ou communigqués par le « Client » ; organisent un cheminement logigue permettant Ia visite systématique de toutes
les parties du « Bien » faisant partie du perimétre de repérage.
Article 6 - Rémunération et délais :
- La mission sera réalisee moyennant la somme intégrée dans le contrat de prestations de service : diagnostics Immobiliers, majoree
eventuellement des couts variables de la mission (prélévements, analyses, etc.).
- Le délai de livraison du rappornt d'etat du batiment relatif a la présence de termites est de 48 heures, hors complément de résultats
d'anabyses (Prévoir un délai d'environ 30 jours ouvrés si analyse(s) en laboratoire).
- Maodalités de paiement : paiement immédiat  1a fin de 12 visite du bien,

Cachet de Fentreprise Date de commande ; 22 avnl 2024
Signature de Mr Operateur de Signature « Clignt =, précedee de |z mention « bion pour accord =
CEFAA
.'.I. &

Diagnostic Immabilier -
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Attestation sur I'honneur

Je soussigné Mr de la société Cabinet CEFAA atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au
regard des articles cités ci-dessous :

w Art. R 271-1. - Pour lapplication de larticle L. 271-6, il est recouru soit 8 une personne physique dont les
competences ont &té certifiees par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une personne

morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des competences certifiees dans
les mémes conditions.

a La cerification des compétences est déliviée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de I'aptitude a &tablir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a deélivrer la certification des competences sont accredites par un organisme signataire de
l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation.
L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en cause, des exigences
requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la surveillance des
organismes certifies. Un organisme certificateur ne peut pas etablir de dossier de diagnostic technique.

a Des arrétés des ministres charges du logement, de la santé et de l'industrie precisent les modalités d'application du
présent article.

a Art. R, 271-2. - Les personnes mentionnées a larticle L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de la
garantie ne peut étre inferieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

a Art. B 271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui
remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur gu'elle est en situation reguliére au regard des articles L. 271-

6 et gu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'etablissement des états, constats et
diagnostics composant le dossier.

w Art. . 271-4_ - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinguiéme classe le fait

@ a) Pour une personne détablir un document préevu aux 1° a 4° et au 6° de |'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les aricles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'aricle L. 271-6 ;

@ b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technigue en méconnaissance de l'article R.
2711,

« ¢} Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 2714,
a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux
articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialite et d'indépendance exigees a l'article L. 271-6.

a La recidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

Mr
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Etat des risques, poliutions et sols

Cet état, &tabli par I proprigtaire Ifer'u:heur ol le bailleur, est des‘tme 4 étre en annexe d'un cantiat de vente ou de location d'un impmeuble,
Formulaires disponibles : hifps.fwww,ge Je aires , ou, suivant I'Arrété du 9 juin 2027 portant
maodification de l'arrété du 13 octobre 2005 pnrtar-t dafinition du modele dimprirms pcuur i E‘tﬁbllSSEIT‘IE"It de ['état des risgues naturels et
technologigues, et; Ie Décret n° 2022-1289 du Ter octobre 2022 relatif a linformation des acquéreurs et des locataires sur les risques.

Comment remplir I'Etat des risques, pollutions et sols ?

2 étapes:

D'une part compléter les informations relatives a 'immeuble, les informations contenues dans larrété préfectaral et dans les documents de
référence : situation au regard du ou des plans de prévention, nature des risgues encounus et sismicité locale, & compléter par le proprigtaire-vendeur
ou le baﬂheur

&, Elie peuvent aussi étre disponibles en Préfecture de votre commune ou

sur ke 5ItE£ﬂ]ﬂLEJ.E!J.ﬂ£QH.ES.DMf[LE.

Informations que vous devez compléter :

Selon le cas, voici les lignes ou vous dever cocher une case sur le modéle d-joint
SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS [PPR N], DES
RISQUES MINIERS [PPR M], DES RISQUES TECHNOLOGIQUES [PPR T]

Tout bien immaobilier loué ou vendu répondant 3 au mains une des deux conditions suivantes doit faire 'objet d'un état des risques naturels, miniers
et technologiques @

- |e bien est situé dans une commune ayant un niveau de sismicite supérieur 2 2 ;

- le bien est situé dans le périmétre d'un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRn), miniers (FPRm) ou technologiques (FPRE) prescrit

oU approuve
Ces informations, disponibles auprés de la Prefecture, sont selon e cas 3 reporter sur le modele joint. 1| appartient au proprigtaire-vendeur ou au
bailleur d'en vérifier la concordance avec les informations disponibles auprés de votre Mairie. En cas de itige, seules les documentations, informations
et cartographies en version papier disponibles en Mairie font foi.

L'imimeuble est situé dans le périmétre d'un PPAN, PPEM, PPRT, Youi [ non [

"5 pwi, 1es risques naturels pris en compte sont iés d: (indication des risgues recensés dans le périmétre d'un PPR)
La premiere étape de I'élaboration du PPR consiste a délimiter les espaces qui seront etudiés, cartographies et réglementes, Le décret 95-1089 du 5
octobre 1995 précise dans son article 2 que « I'arrété prescrivant I'établissement d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles détermine le
périmeatre mis a 'étude et la nature des risques pris en compte . Cependant ce périmétre dait s'inscrire dans un espace géagraphique homaogéne : le
bassin de risgue.
Par exemple pour le risque inondation ; Le bassin de risque correspond 3 une entité géographigue cohérente au regard des critéres topographigues,
géologiques, marpholegiques et hydrodynamigues dont 'sccupation conduit a exposer les hommes, les biens ou les activités aux aléas d'inondation.
Le périmétre doit aussi comprendre les zones non directement exposges aux risgues mais ol des constructions, des ouvrages, des ameénagements ou
des exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou industrielies pourraient aggraver des risques ou en provoguer de nouveaus (Loi
N" 87-565 du 22 juillet 1987 modifiée article 40-1)
Ce raisonnement conduit nommalement & définir un perimetre d'étude pluri-communal pouvant parfois couvrir de vastes temitoires.,
Dans tous les cas, le perimétre d'étude du plan de prévention ne préjuge pas des zones qui seront réglementées par le PPR et qui pourront
effectivement porter sur tout ou partie de la zone prescrite, en fonction des aléas et des enjeux existants ou futurs.
Le périmétre d’un plan de prévention est donc distinct des plans de zonage des aléas contenu dans le périmétre d'un PPR.
Grace aux infarmations et aux cartographies disponibles dans le Document d'information Communal sur les Rlsques Majewrs (DICRIM) de la commune,
déterminez quelles procédures (3) et quels risques (4} vous concement. St aucune cartographie n'est encore disponible pour un PPARn (phase de
prescription, par exemple), considérez par défaut Immeuble comme &tant cancerné par le PPR, done dans le périmétre de la procédure PPR (cochez
Oui) du risque comespondant (cochez la case ad hoc).
LES PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
Le formulaire exige une information sur existence de prescriptions de travaux associée aux PPR naturels, minlers ou technologigues du bien situe
dans une zone de risque pour lequel il existe un plan de prévention approuve En effet, a chague PPR approuve est assodié un réglement qui doit &tre
consulté pour compléter information relative a lexistence d'une prescription de travaux. Cette information, si elle n'était pas disponible sur le site de
la prefecture, nécessite une consultation dans les locaux de I3 préfecture ou de la Mairie concernée, Conformément au Décret n® 2022-1289 du ler
octobre 2022 relatif a linformation des acquéreurs et des locataires sur les risques @ vous dever fournir pour chacun des plans de prévention des
risques mentionnés awx 1° 3 47 de article R. 125-23 dans le périmétre duguel se trouve le bien, un extrait de document graphigue situant ce bien par
rapport au zonage réglementaire et 'extrait du réglement le concernant {disponible en mairie), ainsi qu'une information indiguant si des travaux sont
prescrits par ce reglement (disponible sur le permis de construire) pour ce bien et 57ils sont &té réalisés,

La realisation des fravaux prescrits par le réglement reléve quant a elle de la responsabilité unigue du propriétaire, conformément a I'Article
R562-5 du Code de I'environnement.

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR N]

Limmeuble est concerne par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPR naturels * oui [ pond
* si owi, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont £ réalisés oui [] non[]
Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers [PPR M]

Limmeuble est conceme par des prescriptions de travaux dans e reglement du ou des PPR naturels ! oui O non O

51 o, les travalx prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont ete réalises oui [] non[]

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques [PPR T]

L'immeubte est concemne par des prescriptions de travaux dans le reglement du cu des PPR naturels * oul . nan O
sioul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été realises oui [] non[]

f



SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES [PPRT]

Limmeuble est situe en secteur dexpropriation ou de delaissement oui [dnon O
Secteur dexpropriation : procédure par laquelle e proprigtaire d'un bien immobilier, se situant dans un secteur délimité par le PPRT (2one expasée 2
un risque présentant un danger trés grave pour 12 vie humaing), 25t forceé de le céder 3 la collectivit® compétente (commune ou etablissemeant public
de coopération intercommaunale), moyennant indemnité,
Le droit de délaissement est un droit accordé aux propri¢taires d'un bien immobilier se situant dans un secteur délimité par le PPRT (zone exposee 3
un risgue fort présentant un danger grave pour la vie humainel. lls peuvent alors demander a la commune (ou EPCI competent) le rachat de leur bien
immobilier, & un prix gui ne tient pas compte de la dévalorisation fiee au risque encoury, Le droit de délaissement peut étre instaure, dans les secteurs
délimités par le PPRT, par délibération du conseil municipal ou de 'EPCL
Grace aux informations et aux cartographies disponibles dans le Dossier Communal d'information (DC) de la commune, déterminez quelies
procedures (3) et quels risgues (4) vous concernent.

L'immeuble est situe en zone de prescription = oui Dnn::un O
¥ Silatransaction concerne un logement, les travaux prescrits ont £t& réalisés oui non O
£ §jla transaction ne concerne pas un logement, l'information sur ke type de risgues auxguels oui [ nen O

limmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & Facte de vente ou au contrat de location

Situation de |'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel RADON
Larticle 40 de l'ordonnance du 10 février 20016 a modifié article L 125-5 du Code de lenvironnement, dans ces termes : « Les acquéreurs ou locataires
de biens immaobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologigues ou par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles, prescrit ou approuve, dans des zones de sismicité ou dans des zones 3 potentiel radon définies par voie réglementaire, sont
infarmés par ke vendeur ou le bailleur de existence de ces risques. ». Ceci a &té cansolidé par le décret n*2018-434 du 4 juin 2018 et de I'améte du 28
juin 2018, NOR : SSAP18178194, JO 30 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon sur le territoire francais.
Me réepondez a cette question que si le bien immohbilier est situé dans une cammune & potentiel radon de catégorie 3. Pour savoir si votre commune
fait partie des communes de niveaw 3, seul I'arrété du 27 juin 2018 portant delimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais fait figure de
source de donnée réglementaire.
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon de niveau 3 oui [ non OJ
INFORMATION RELATIVE A LA POLUTION DES 50LS
Le décret du 26 octobre 2015 est venu fixer les modalités de mise en ceuvre de la loi Alur concernant les secteurs dinformation sur les sols (515).
Linventaire des terrains pollués sera arrété, sur avis des élus locaw, par les préfets de département avant le Ter jamvier 2019,
Selon la commune et selon e cas, information relative 4 la pollution des sols est défini par arrété préfectaral portant eréation des secteurs
dinformation des sols (515), pour le département de la Haute-Garonne amete du 07/02/2019,

Information relative a la pollution de sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui [ nen

INFORMATION SUR LES SINISTRES INDEMMNISES AU TITRE DES CATASTROPHES NATURELLES

La loi du 30 juillet 2003 prévoyait dejz cette information qui figure désormais sur le formulzire, Il appartient au propristaire de renseigner cette
rubrique lors de son annexion a Facte authentique constatant la réalisation de la vente.

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe N/M/T* *catastrophe
naturelle, miniére ou technologique en application de 'article L 125-5 {IV) du Code de I'ervironnement

Limmeuble a-i-il donné lieu au versement d'une indemnite a la suite d'une catastrophe N/WT? oui [ nonld

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

Par les artides L 121-22-1 a L. 121-22-12 du code de I'urbanisme, ces zones sont délimitées dans certains documents d'urbanisme afin d'adapter leur
aménagement (si besoin par démontage ou démolition de certaines constructions et installations) en fonction de 'exposition au recul du trait de cote,
& divers pas de temps. Les zones exposées au recul du trait de eite sont des rones délimitées dans les plans locaux d'urbanisme (PLU, PLU, les
documents en tenant liew et les cartes communales (CC) applicables aux territoires figurant sur (3 liste des communes impactees par le recul du trait de
cite, consultable en Mairie,

Documents a fournir obligatoirement

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR de I'aléa considéré, qui concernent la ou les
parcelle(s) définies dans le relevé de propriété. Le propriétaire coche les cases comespondantes pour 125 documents fournis dans le paragraphe
Documents a fourmnir obligatoirement

et

} d'autre part compléter des informations propres a I'immeuble (terrain, maison, appartement ou autres locaux, autres biens):

* une Attestation zone d'exposition des formations Argileuses en application Art, 63 de Ia loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant
évolution du logement, de I'aménagement et du numérigue Sous-section 2 « Prévention des risgues de mouvement de terrain differentiel
consecutif  la sécheresse et & la réhydratation des sols » 3 compléter par le proprigtaire-vendeur.

« une déclaration des sinistres ayant donne lieu a indemnisation au titre du régime des CATMNAT (guelgue soit 12 localisation du bisn) 3
completer par le propriétaire-vendeur ou e bailleur.

» un Etat des Risques de Pollution des Sols en application des arfices L125-7 et R125-23 du code de 'environnement a completer par le
proprigtaire-vendeur ou le bailleur.



Etat des risques

Gt état, 4 remplir par ke vendewr ou Ie ballleur, st desing a &ire joint en annexe d'un contrat de vente ol de location d'un bien immabilier et &
&tre remis, dés [a premigre visite, au potentiel acquérsur par le vendeur ou au patentisl locataire par le hailieur. 1| doit dater de moins de 6 maois et
&tre actualis£, si néceszaire, lors de I'Stablissement de la promesse de wente, du contrat préfiminaire, de Facte authenfique ou du conirat de bail

Adresse de limmeuble ou numéro de la ou des parcelles conceméss Mom de la commune
18B RTE DE VILLENELUWVE 31120 ROQUES
Reéférences cadastrales AT-2400245

s L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS® oui non |:|

prescrift!) D ou anticipal® |:| au approuvel® I:l ou approuve et en cours de révision® date | 21.12.2008

Si oui, les risgues naturels pris en considération sont igs 4 ;

précizer (Inondations. mouvement de terrain, ... | BECHERESSE |
= | 'immeuble est concerne par des prescripfions de travau dans e réglement du PPRN oui |:| non I:I
Si oul, les travaux prescrits ont été réalises oul |:| nen I:I
s L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR NATURELS® oui  [[] nen [T]

prescrittt I:I ou anticipé I:I ou approuyes |:| ou approuve et en cours de révision(4) D date |:|

Si oul, les risgues nature!s pris en considération sont iés a

precizer (inondations, mouvement de terrain, ,..) | |
= |'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oui I:l non I:I
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui I:l non I:I

Situation de I'immeubla au regard d'un plan de prévention des risques miniers

m L 'immeuble est situé dans le parimeatre d'un PPR MINIERS® ol I:I nan I:I

prescriti!! D ou anticipét® |:| ou approuves! I:l ou approuve et en cours de révision') I:I date I:I

Si oui, les risques naturels pris en considération sont lies 4

préciger (inondations, mouvement de termain, ...} | |
= | 'immeuble est concerné par des prescripiions de travaux dans le réglement du PPRM e |:| non |:|
Si oui, fes travaux prescrits ont £1€ réalisés owi  [] non []

Situation de |'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologigues (PPRT

» L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES” oui  [] non [X]

prescrtt []  ou approuve® [ ] ou approuvé et en cours de révision® [ date - [BVLIV DY

Si oui, les risgues technologinues pris en considération dans 'arrété de preseription sont ligs & :

Efiet toxique D ou efiet thermigue |:| ou effet de surprassion |:|
> Limmeubte est silug en secteur d'expropriation ou de délaissement ol I:I mon I:I
> | 'immeuble est situé en zone de prescription © aui I:I non I:I
- 5i Ia transaction concerne un logement, des travaux prascrits ont &té réalisés oui I:I non |:|
- 5i la fransaction ne conceme pas un logement, l'information sur |e type de risqueas auxquels
Iimmeuble est expose ainsi que leur gravité, probabilite et cinetigue, est jointe 2 I'acte de vente ol |:| non |:|

ol au contrat de location'™

* Werfiez sur www emial geoisques gouy fr I'#tat actusfise de votre plan de prévention des nisques (PFRMNFPPRM/PPRT)

** a compléter si le bien est conceme par plusieurs PPRM
{1} Prescrit = plan de prévention des risgues (PPR) en cours d'élaboration 3 |3 suite dun amete de prescription
{2) Aniicipé = plan de prévention des risgues [PPR) visant les nouveaux immeubles 2t bizn immaobiliers et rendu immédiate ment opposable par aréte préfectoral.
{3) Approuvé = plan de prévention des risgues (PPR ) adopie =t annexé au document durbanisme

{4) Apgrouve et en cours de révision = plan de prévention des risques (PPR) adopte mais actuellement en cowrs de modification ou de révision. Il est conseills de ze
rensaigner sur les eventuelles modifications de prescription.

{5) Information non obligateirs au titre &2 linformation acquéreur bocataine mais fordement recemmandee.



Situation de 'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

8 L'immeuble se situe dans une rong de sismicitg classée an

zone 1 zone2 [ zone 3 [] zoned [ zone 5 []
trés faible fainle madérse moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

s L'immeublese situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui I:I non

Information relative a la pollution des sols
a Le lermain esl sitlué en secteur d'information sur les sols (S1S) ol I:I non

Information relative aux sinistres indemnisés par |'assurance a la suite d'une catastrophe NIM/T®
* catssiophe nafuredle, minkre o Eechnclogiqos

s Limmeublea-t-il donne lieu au versement d'une indemnile a la suite d'une catastrophe NIMIT® ? oul |:| Aen |:|

Situation de l'immeuble au regard du recul du frait de cote (RTC

= L'immeuble estil situé sur une commune exposée au recul du trait de cite et listée par décret osi [] non
n"2022-750 du 29 avril 2022 ?
m L'immeuble est situé dans une zone exposés au recul du trait de cote identifiee par un document oui I:I naon

d'urbanisme. Ces documents sont notamment sccessibles a l'adresse © www osoportai-urbanisme.gouwy. fr
Si oui, 'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est

> d'ici-a trente ans |:| = compris entre inenfe et cent ans I:l
= | 'immeuble est-ll conceme par des prescrptions applicables a cette zone 7 oui |:| non |:|
> L'immeuble est-if concemé par une obligation de demaolition =t de remise en &tat 3 réaliser 7 pui I:l nan I:l

Documents & fournir obligatoirement

Localisation de immeaubla & partle du semvice de consullation du plan cadastral @ www.cadastre.gouv.fr. :
Las axtraits de fa cana réglemantaire el du réglement du PPR de l'aléa considérd, qui concement [a ou les parcellais) définies dans le releve
de propriété | Extrait carographigue de chague aléa prescrit ou approuve | Document(s) téléchargs(z) a pardir du site de la Préfecture ou sur
hitps:flemial. georisques gouv il

+ 5Sile bien est concerné par un ou plusieurs plans de prévention des risgues

L] un extrait de document graphigue situant le bien par rapport au zonage réglementaire ;
[ un extrait du réglement concemant e bien

+  Sile bien est situé dans une commune classée en zone de sismicité de niveau 234 o0u 5
[} ta fiche d'information sur le risgue sismigue dispanible sur fe site www gearnsques.gouv. T
+  Sile bien est situé dans une commune classee en zone 3 potentiel radon de niveaw 3 ;
[] la fiche d'information sur le radon disponible sur le site Wil GEOTISQUES . goLn T

+  5ile bien est situé par un document d'urbanisme dans une zone exposee au recul du lrait de cole :

[ un extrait des prescrptions applicables a ceftte zone.

[] Laliste des ammétés portant reconnaissance de I'éfat de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le
bien concerne et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

En cas de fitige, seules les documents originaux approuves (cartes ef réglements) disponibies auprés des services instructeurs de votre
commune, font foi.

Mota ; chacune des parfies peuvent consutter en préfeciure ou en mairie. le dossier dépariemental sur les risgues majeurs, le document
d'information communal sur les risgues majeurs ef, sur intemet, |2 site portail dédié a 1a prévention des risgues majsurs. ! Atlention .. s'lls
n'impliquent pas d'obligation ou dinterdiction réglementaire pariculiere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &tre signales dans les
divers documeants d'information préventive ef concarmear l'immeubla, na sont pas mantionnés dans cet étal

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur | Locataire
Lieu: TOULOUSE MNom :
Date : 22.4 2024 Signature ;

Information sur les fsques naturels, miniers ou technologiques, 1 sismicte, le potentiel radon, le retrait du frait de cote et les pollutions de sols;
pour en savoir plus.consultez les sites Intermet -

www.georisques. gouv.fr et vaww geoportail-urbanisme.gouv fr

SRS A RSN A I IS N ARSI NN NS IS A I NSRS RIS AN RN AN SN RS A IS RN EEEE

Etat des risgues, pollutions et sals en applicaton des artickes L.123-5, L.125-6 et L 125-7 du code de ['environnement MTECT / DGPR avrl 2023
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Attestation zone d'exposition des formations Argileuses

- ‘en application Art. 68 de la loi n* 2018-1021 du 23 novemnbre 2018 portant evolution du logement. de Faménagement et du numerique, Sous-section 2 = Prevention
des risques de mouvement de terrain differentiel consacutif 2 la secheresse et 3 |z réhydratation des sols »

- en application du Décret n® 2019-485 du 22 mai 2019 relatif 3 la prevention des risgues de mouvement de terrain differentiel consecutif 3 |a secheresse et a la
rehypdratation des sols argileux

Adresse du Bien Immobilier:
188 RTE DE VILLENBLWE
31120 ROQUES

MNous soussigng,
sis

Attestons que le bien immobilier
ze situs

[[] mesesituepas ™
dans une zone reglementée d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consecutif a la sécheresse et a la rehydratation des sols, identifise comme moyenne ou forte.

i cocher la case comrespand au cas et rayer [a mentson inutde.

L'exposition des formations argileuses au phenomens de mouvement de terrain différensiel identifie quatre catégories de zones determinges 3 partir des criteres énonces
ci-dessus

a} les zones d'exposition forte correspondent & des formations essentiellement argileuses, épaisses et continues, ou les mineéraus argileus gonflants sont largement
majoritaires et dont le comportement geotechnique mdigue un materiau trés sensible au phenomens ;

b} les zones d'exposition moyenne comrespondent & des formations argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non prédominant, ol les mingraus
argileux gonflants sont en proporticn equilibrée et dont le comportement geotechnigue indigue un materiau moyennement sensible au phenomene ;

ol les zones d'exposition faible correspondent a des formations non argilewses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses, oU les minéraws argileux
gonflants sont minoritaires et dont le comporement géctechnigue indigue un matériau peu ou pas sensible au phenomens, selon 'endreit ol on le mesure ;

d} les territoires qui ne sont pas classes dans 'une des trois zones pracédentes sont des zones d'exposition résidoslle, ou la présence de terrain argileux n'est, en I'atat des
connaissances, pas identifiée.

Les zones gui sont considérées comme expasees au phenomene de mouvement de terrain differentiel consecutif a la secheresse et 3 la rehydratation des sols sont celles
dont I'exposition & ce phénoméne est identifiee comme moyenne ou forta.

En conséquence, nous ou le maitre d'ouvrage respecterons les dispositions prévies aux articles L132-4 ot suivants, R.132-4 et 132-5 du Code de la Construction et de
I'Hahitation destinés & prévenir le risque de mouvement de Terrain causé par le phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif 2 |2 secheresse etala
réhydratation des sols argileus ; ot les arrétés d'application du 22 Juillet 2020,

P:ait pour servir et valoir ce que de droit.
Etablile 2242024 , & TOULOUSE

Mom et Visa du vendeur :

Mom et Visa de 'acqguéreur :

Mota : chacune des parties peuvent consulter en préfecture ou en mairie, e dossier departemental sur les risques majeurs, I docu ment d'information cormunal sur kes risques majeurs
et, sur internet, Je site portzil dedié 3 la prévention des risques majeurs.

Mi nous en tant que propristaire ni sucune partie ayant concouny 2 la création, 2 a réalisation ou 2 la diffusion, de ce document ne pourra &tre tenu pour responsable de tout domimage
direet au indirect conséeutif & 'secds etfou utilisation de cefte information par un tiers. Nous n*Spportons sucuns garantie guant a I'ewactitude ot au caractere exhaustf des informations
delivrées. Les limites de validizé des cartes de sensibilite aux remontaes de nappes publises sont étroiternent liges 3 la methodolegie employés pour leur elabaoration et il est
recommande de se référer aux rapports eapdicitant es conditions d'ezablissement de ces cartes. En pariculier, celles-oi sont produites surla basedeﬁﬁberprédatbn de donnees
ponctuelles portant sur des elements par nature heterogenes ef ne peuvent donc pretendre recresenter l'exacte realite des choses en tout point. En consaguence et suivant les
documents defivres sur e site institutionnel warw gecrsgues ooy r, les donness fourndes peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. Hles ne sont que le reflet
de I'etat des connaiszances disponibles au marment di lewr elaboration du présent docurment, de telle sorte que notre responsabilits en tant que propriétsire ne saurait Stre sngages en
cas o0 des investigations nouvelles améneraient 3 revoir les cantours ou les caracteristigues de certaines informations
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en application du IV de l'article L 125-5 du Code I'erwvironnement

Prefecture de : HAUTE GAROMNMNE
Commune : ROQUES

Adresse de Mimmeuble :

188 RTE DE VILLENEUVE 31120 ROQUES

Sinistres indemnisés dans le cadre
d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Je soussigne,
sis

Atteste gue le bien immohbilier

a subis
[ wa pas subis ™
un sinistre ayant donne lieu au versement d'une indemnisation au titre des effets d'une catastrophe naturelle ou
technologique, reconnue commee telle par un arrété interministériel, ou dans le cadre de la procedure de reconnaissance de
I'état de catastrophe maturelle ou technologique par arrété préfectoral concernant la commune depuis 1982, pendant la

période ol j'en ai &té proprigtaire (En application des dispositions des articles L125-2 ou L128-2 du code des assurances).
Le vendeur ou le baillewr de Fimmeuble dait en informer Facquéreur ou le locataire, indépendamment de Mexistence d'un Plan de Prévention des

Risques ou du zonage sismigue.

Arrété de recannaissance de I'état de :ataslrnphe au profit de la commune * | Indemnisation : OUIMNON
Mature du risgue aux pericdes Date Publication
indiquées | Amte | Joumal Officel
= f fil L
/ ! £
! / £y

(44 cocher s case comrespond au cas et rayer la mention inutile.

(2}  cochez lacase comespand au cas et rayer la mention inutie.

(7] imsoriver o-dessows les références pour chacum des risques indermizés de cet ou ces amétefs). Freciser |e type d'alés ayant affecte |e bien
- Hatured - Avalanche, Inondaton, Mouvemens de terrain, Socheresse, Seisme, Tempete, efc
- Technologigue : Ruptune de barmage, Trarspost de matiéne dangerewse, eic.
- Wientionner également a titne informatif | la nature des sinistres amtesieurs 3 1982, s'ils sort conres du vendeur ow baillewr

) suivant le recersement des arrétes relatifs a la reconnemssance de P'etat de catastrophe naturelle sur www legifrance gouy fr. Diate de panstion de Farrete préfectaral au
Journal Officiel de la Republique Frangame, reconnaissant que l'aléa est une catastrophe naturelle ow technalogigue.

5y Préciser si, au titre e la reconnaissance de Fetat de catastrophe raturelle, be bien a requ 2 ou non ; wne indemnisation par le bais du regime dassurance catastrophe
nzturele ou technologigue.

Et

O Qu'une M

] auaucune ™

infarmation concernant une indemnisation antérieure ne nous a &té transmise par le propriétaire précédent s'il a acguis le bien
aprés e lerjuin 2006, pour la période anterieure a la date du demier acte authentique du bien immaobilier objet du présent
certificat (En application des dispasitions de I'article L125-5 du code de 'environnement),

Les renseignements peuvent également étre obtenus sur demande aupres de "assureur du bailleur ou du vendeur.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.
Etabli fe 2242024 3 TOULOUSE

Mom et Visa du vendeur ou du bailleur :

Mom et Visa de I'acguéreur ou du locataire:

Mota : chacune dies parties peuvent consulter en prefectura ou en mairie, ke dossier départernantal sur les risques majeurs, le document dinformation cormmunal sur les risques majeurs
et, sur internet, b site partzil dedié 3 la prévention des risques majeurs.

i mous en tant gue propristaire Ai swcusne partie ayant concouru a la creation, 3 la realisation ou a la diffusion, de ce document ne pourrs &fre tenu pour responsable de tout dommage
direct ou indirsct consécutif & Fsccds etfou utilisation de cette information par un tiers. Nous n'spparons aucune garantie quant a I'esactiteds et au caractére exhaustif des informations
délfivréas. Les limites de validite des cares de sensibilité aux remontées de nappes publises sont étroiternent lides 3 la methodologie employes pour leur elaboration et il est
recommande de 52 référer aux rapports exglicitant bes conditions d'etablissement de ces cartes. En particulier, celles—ci sont produites surla I:tasedeﬁmerpréumn de donnees
panciuelles portant sur des éléments par nature hétérogénes et ne pauvent donc prétendre représerer l'exacte réalite des choses en tout point. En consaquence ef suivant les
docurnents défivrés sur le site institutionnel weny georisques gouy T, les données fournies peuvent comporter des ineiactitudes ou erreurs non intentionnelles. Elles ne sont que le reflet
de I'etat des conmaissances disponiiles au moment de lewr elaboration du présant docurent, de telle sorte que notre responsabilite en tant que proprigtsive ne saurait 8tre engages en
cas ou des investigations nouvelles aménersient a revair les contours ou les caractaristiques de certaines informations.



Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte des rones & potentiel RADON

Larticle 40 de Fordonnance du 10 favrier 2016 a modifié Marticle L. #25-5 du Code de I'ervironnement, dans ces termes ; = Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers
situés dans des zones colvertas parun plan de prévention des risques techniologigues cu par un plan de préventsion des risques naturels previsibbes, prescrit ou approuve,
dans des zones de sismicité ou dans des zones a potentiel radon definies par voie réglementaire, sont informés par le vendeur ou le bailleur de 'existence de ces risques. ».
Ceci 3 &té consclide par le deécret n"2015-434 du 4 juin 2018 et de I'arrété du 28 juin 2018, NOR : SSAPTE1TE194, 1O 30 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potential
radon sur le territoire francais.

Selon le zonage informatif mis & disposition par RSN, [Tmmeuble est situg dans une commune ainsi exposée :  Au risque Radon @ potentiel de Zonel

MOTE sur les Voies d'informations et autres Obligations d'informations des acquéreurs et des locataires sur les risques naturels et
technologigues majeurs, hors Information des Acguéreurs et des Locataires - 1AL

L'état des risques naturels, miniers et technologiques n'informe que sur les fisques pris en cornpte dans un plan de prévention des risques (orescrit, applique par
anticipation ou approuve) et sur la gualification des zones de sismicite imposant notamment des dispositions constructives. La declaration sur les sinistres subis (st connus),
gui ne concerne que les immeubles batis, porte par contre sur I'ensemble du temitoire.

Or une propnété peut étre concermée par des risgues non prs en compte dans I'AL (nsques non traités dans un PPR ou/et risgues pris en compte mais non actualisés) qu'il
est trés souhaitable, voire nécessaire, de connaitre et d'intégrer dans tout projet d'aménagement ou toute transaction.

. Infermation préventive, notamment sur 'existence de risques naturels et technolegiques ne figurant pas dans ['état IAL

Les docurments informatifs, en particulier ceus ayant fait Pobjet d'un porté & connaissance préfectaral (PAC), sont pris en comipte par les élus fors de Pélaboration des
documents durbanisme. Toutefois, des connaissances nouvelles {3 travers de cartes d'aléas ou d'expertises spécifiques) ont pu étre acquises postaneurement ; par ailleurs,
certaines des informations transmises peuvent essentiellement concerner des dispositions constructives, donc non prises en compte dans les POS et PLU {cas par exemple
du phénomene de retrait-gonflement des argiles) ou dans les cartes communales.

Dans les communes ol I'élaboration d’un document d'information communal sur les risques majeurs {DICRIM) est obligatoire, celui-ci donns genéralement une assez
bonne vision globale de la problématigue risque, quiil est néanmains souvent souhaitabls d'approfondir ensuite au vu des documents specifiques

. Information sur |'existence de risques & partir des documents d' urbanisme

Dans la cas de la location d'un bien situé dans une 2one d'exposition au bruit (PEE) d'un aérodrome, le contrat de location comporte une clause claire et lisible pracizant la
zane de buit od se trouve localisé le bien, conformément 3 l'art. 112-11 du code de 'urbanisme.

Dans ke domaine des risques, les servitudes d'utilité publique (5UF) concement notamment, outre kes PPR, les zones directement exposées, situées a 'aval dinstallations &
risques (par exemple : sites nucléaires, installations Seveso seuil haut, ouvrages hydrauligues) ou les zones reservess 3 des amenagements de prévention {par exemple :
zones d'expansion de crues).

Ces diverses servitudes ont généralement été prises en compte lors de 'élaboration du zonage du plan d'occupation des sols (POS) ou du plan local d'urbanisme (FLU) ;
d’autres ont pu &tre instaurées postérieurament & Mélaboration ow & la révision du document d'urbanisme.

Le certificat d'urbanisme (CU) a pour but de renseigner en particulier sur les dispositions d'urbanisme et les limitations administratdves au droit de proprigte, dont les SUP
[article L410-1 du Code de l'urbanisme].

La consultation du decument d'urbanisme (PLU ou POS, et plus particuliéremnent des do cuments graphigues, du réglement ainsi gue de l'annese relative aus SUP | carte
communale) est donc indispensable pour connaitre bes conditions exactes d'ocoupation du sol au droit d'une parcelle déterminée et le cas echeans, les risques pris en
compte au niveau communal (par exemple du fait de senitudes ou, en I'absence de PPRN, par intégration d'une carte d'aléas).

. Obligation d'information des acquéreurs et des locataires pour toute propriété soumise a I'obligation de débroussalllement et a autres servitudes en
vue de la prévention contre les incendies de foréts

Le Code forestier, en son article L134-16, precise

qu'en cas de mutation, le cédant infomme le futur propriétaire de I'obligation de débroussailler ou de maintenir en état débroussailké ainsi que de P'existence d'éventuelles
servitudes résultant des dispositions s'appliquant notamment dans bes communes ol se trouvent des = bois et foréts classés 3 risque d'incendie = en application de l'article
L132-1 {par décision administrative, aprés avis des conseils municipaux intéressés et du conseil general ; départements considéres zlors comme & risque moyen) ou des «
bois et foréts réputés particuliérement exposés au nisque dincendie » conformément a Farticle L.133-1 (32 départements considéras comme 3 risgue eleve) ;

qu'a l'occasion de toute conclusion ou renouvellernent de bail, le propriétaire porte ces informations & la connaissance du prensur

Par ailleurs, le Code rural et de la péche maritirme prévoit, dans sa section consacrée 3 |z déclaration d'intérét général (DIG} ou d'urgence concernant notamment bes travaus
de defense contre les incendies a enjeu agricole ou forestier, que = Les acquérewrs de biens immobiliers situés dans les zones ol |z prévention contre les incendies de foréts
est imposée doivent Btre informés des contraintes gu'ils subiront. Celles-ci sont mentionnaes dans tout acta notarié ou sous-seing prive. = (article L151-38-1).

. Obligation d'information annuelle des copropriétaires situés dans un secteur de délalssement d'un PPRT

Le dacret n® 2012-475 du 12 awnl 2012 (modifiant l'article fL 125-24 du Code de 'anwire nnement et le décrat n® 67-223 du 17 mars 1967 portant réglement d'administration
publique pour I'application de la boi n® 65-557 du 10 juillet 1365 fixant le statut de la coproprigte des immeubles batis) impose 3 tout syndic de notfier aux coproprietaires,
avant la tenue de lassermblée générale, un état des leux actualisé des lots délaissés dans les secteurs od, en raison de I'existence de risques importants d'accident
présentant un danger grave pour la vie humaine, un droit de délaissement a 812 institué par un PPRT.

. Obligation d'information des sacquéreurs pour toute propriétd ayant £1& concernée par 'exploltation d'une installation classée pour I3 protection de
I'environnement (ICPE)

L'article L514-20 du Code de 'environnerment stipule que lorsqu'une ICPE soumise 3 autorisation ou & enregistrement a ébé exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain
est teru d'en infarmer par écrit I'achetewr et de l'informer, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants gui résultent de cette exploitation. Sile
vendeur en est l'exploitant, il doit indiquer également si son activité a entraing la manipulation ou le stockage de substances chimigues ou radioactives.

Cette formalité est attestée par Facte de vente A défaut, I'acheteur a le choix de poursuivre |a résolution de la vente ou de se faire restituer une partie du prix ; il peut aussi
demander la remise en &tat du site aux frais du wendeur, lorsgue le codt de cette remise en €1at ne parait pas disproportionne par rapport au prix de vente

. Obligation d'information des acquéreurs et des locatalres pour toute propriété incluse dans le périmatre d' une association syndicale de propriétaire
Lorsqu'un immeuble est inclus dans le pénimétre d'une association syndicale (AS) de propriétaires, toute mutation doit faire 'abjet d'une notification par ke notaire au
président de I'association ; le cédant doit par allleurs informer le futur propriétaire de cette inclusion ainsi que de l'existence eventuelle de servitudes et le proprietaire doit
en informer be locatsire a I'occasion de toute conclusion ou renouvellement de badl (artice 4 de Fordonnance n® 2004-632 du Ter juiller 2004 relative aux associations
syndicales de proprietaires),

Les AS sont fréguentes en matere de prévention notamment contre les inondations ou contre les incendies de forét ; dans ce demsier cas, la disposition de 'ordonnance de
2004 ci-dessus cités est rappelée par le Code forestier (aricle L131-5)

. L'abligation d'infermation des acquéreurs sur les risgques minlers, hors 1AL

Le Code minier, en son artide L154-2, instaure une obligation d'information pour tout vendeur dun terrain sur le tréfonds duguel une mine a été exploitée. Celui-ci doit
&galement informer, dans la mesure de ses connaissances, des dangers ou inconmvénients importants qui résultent de P'exploitation.

A défaut, Facheteur peut choisir soit de poursuivre la résolution de la vente, soit de se faire restituer une partie du prix. Il peut aussi demander, aux freis du vendeur, Iz
supprassion des dangers ou des inconvénients qui compromettent un usage normrzl du terrain lorsque le colt de cette suppression ne parait pas disproporticnné par
rapport au prix de la vente.

Le Code minier précise en outre que ces dispositions s'appliquent également 3 toute mutation immobiliére autre que la vente.

Par aillzurs, le decret n"2006-643 du 2 juin 2006 relatif aux travaux miniers, aux traveux de stockage souterrain et a la police des mines et des stockages soutermains dispose
{article 27) que = Tout exploitant est tenw ! (..} 3* De tenir dans ses bureaws, 3 la disposition des propriétaires, les plans des travaux souterrains effectues sous leur proprigte
o4 sous beurs abords ainsi gue les plans de surface comespondants ;4" De tenir de méme 3 |a disposition des maires les plans des travaux souterrzins et les plans de surface
5e rapportant 3 leur commune =

Cette obligation de renseignement minier simpose & l'exploitant tant que celui-ci est detenteur du titre minier.

Lorsque |"exploitant & disparu ou que le terrain, objet de la demande de renseignement minder, concerne une concession renoncée, ITnformation, si elle existe, est disponible
+ & la mainie, si une carte d'aléas a 818 réalisée par le Groupement d'intérét Public (GIP} GEODERIS, constitué entre le Bureau de recherches géologigues et minigres BRGM)
et I'lnstitut national de Menvironnement industriel et des risques{IMERIS), et gue celle-ci a &té transmise par |a direction régionale de Ferwironnement, de 'aménagement et
du logement (DREAL) au préfat qui 'a portée 3 connaissance en application de 'article L 121-2 du Code de l'urbanisme | au département de prévention et de sécurnité
riniére (DP5M) du BRGM, sur la base des archives de 'exploitant, si celui-d était Charbonnages de France (CdF), Mines de potasses d'Alsace (MDPA) ou Mines d'or de
Salsigne ; a la DREAL pour les awtres cas et dans la mesure des archives disponibles.



Etat des Risques de Pollution des Sols

en application des articles L125-7 et R125-23 du code de l'environnement

1. Etat des Risgues de Pollution des Sols affectant un terrain faisant I'objet d'une transaction est établi suivant le relevé documentaire
des Secteurs d'information, 8 communiquer par la préfecture du département considére, sur les sols mentionnés a I"article L 125-6 du
code de I'environnement :

Extrait cartographigue de |a parcelle cadastrés identifidée : Aucun Document(s) & t&léchargé(s) & partir du site de la Préfecture

Et

Suivant les informations publigues issuves du systéme d'infarmation géographique par la CASIAS mis en ceuvre en octobre 2021 outil gére par le
BRGM, et du site BASOL du Ministére de I'Ecologie, du développement durable et de ['énergie

Infarmations sur le bien immabilier {(bati ou non bati)
2. Adresse, code postal et commune

Code postal

Friyih 31120 ROQUES

188 RTE DE VILLEMEUNVE

2.1 Références cadastrales :  AT-240/245

3. Identification d’'un risque de pollution des sols sur le site de I'immeuble, dans =a limite cadastrale
= Llimmeuble est sur wn site identifié sur [a baze de danndes BASOL {a) Cusi Mon X

> Limmeuble est sur un site identifié sur la base de données CASIAS (&) Oui Mon X

{a) s oui, classement du site identifié sur la base de donnees CASIAS
Catégorie & Catégorie B Catagaorie B source Categarie T

Categone C reclasse en B

> Limmeuble est sur un site identifié sur la base de donneées ICPE (&) Cusi Mon X
ICPE - Base de donnaes des installations classées soumises 3 autorisation ou enregistrement etfou regime particulisr (SEVESQ,IED, répertoire Andra.._ )

4. Declaration de pollution des sols
Liimmeuble a-t-il connu une pollution des sols, suivant les déclarations du propriétaire et des J
SR S () Ousi Man
proprietaires precedents

(b} 5i oui, le site est-il dépollué

Le site a-t-il ete depaollug et demeure t'il libre de toute restriction Oui Man
5. Situation de I'immeuble au regard d'un Secteur d’ Information sur les Sols sur les sites pollués qui pourrait présenter des risques
= Limmeuble est situé dans le péiméatre d'un Secteur d'information sur les Sols (S15) Oui Mon: X

documents de référence joints au présent etat permettant |a localisation de Nimmeubls au regard des risques pris en compte ;

Documents de reférence - Selon la commune et selon le cas, Aréte prefectoral portant création des secteurs dinformation des sols - ARRETE
PREFECTORAL DU 07/02/2019 POUR LE DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARDNNE
Extrait cartographigue: Aucun document(s) 2 telécharger a partir du site de la Préfecture

vendeur/bailleur - acquéreur/locataire

6. Nom du vendeur / bailleur Visa:
7. Nom de I'acquéreur / locataire Visa:
8. Lieu et Date Fait & : TOULOUSE | le:224.2024

Hota : chacune des parties peuvent consulter en prefecture ou en mairie, e dossier departermental sur les risques majeurs, ke document dinformation communal sur les risques majeurs
et, sur interniet, le site portsil dedie 3 la prévention des risques majeurs.

Le present Exat des Risgues de Pollution des Sols fait uniquement raférence a des renseigrems s conms 2 o2 jour. il constitue un document dinformation sur les dactivités actuslles ou
passées polluantes ou potentisllement polluzrtes de la {ou les) parcellels) consideréals) du plan cadastral francaic et ne paat en aucun cas &tre Considars comme une autorisation
administrative quelcongue. Hl n'a pas pour objet d'établic un constat de ls pollution svénée des sols, de sa nature, 46 sa dengerosite et des conséguences reglementaires qui en découlent
Seule 18 visite du gite, sccompaanée de wondages ou prikvenents, permet & un expert d'établic oo condtat et de satisfaire, enfre autres, au contevts raglementaire du Code

l'enironmement.
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REFUBRLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA HAUTE-GARONNE

Arrété préfectoral portant création des secteurs d’information des sols (SIS) dans le
département de la Haute-Garonne

Le préfet de la région Occitanie,

préfet de la Haute-Garonne,

Chevalier de la Légion d’honneur,
Chevalier de |'ordre national du Mérite,

Vu le code de I'environnement, el en particulier ses articles L. 556-2, L. 125-6 et L. 125-7, R. 125-23 &
R.125-27,R. 125-41 aR. 125-47 ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment les articles R. 151-53 10°, R. 410-15-1. R. 442-8-1 et
R.431-16n:

Vu I'article 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme
rénové, dite loi ALUR, qui prévoit I"élaboration de secteurs d’information sur les sols (SIS) ;

Vu le décret n® 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux articles L. 125-6 et L. 125-7 du code de
I'environnement précisant les modalités de mise en ceuvre des SIS ;

Vu le rapport de I'inspection des installations classées du 29 janvier 2019 proposant la création de SIS
sur les 17 communes du département de la Haute-Garonne ci-aprés désignées - Bagnéres de Luchon,
Boussens, Cadours, Cazéres sur Garonne, Colomiers, Cugnaux. Colomiers, Marignac, Montréjeau,
Muret, Portet sur Garonne, St Alban, St Jory, St Gaudens, Toulouse, Villefranche de Lauragais,

Villemur-sur-Tarn ;
Vu les avis émis par les maires de Boussens, Villemur-sur-Tarn et par Toulouse Métropole ;

Vu I'absence de réponse, dans le délai de 6 mois, valant avis favorable, des autres communes ou EPCI
consultés par courrier en date du 28 mai 2018 ;

Vu I'information des propriétaires concernés par les projets de création des SIS par courriers en date du
3 juillet 2018 et 4 octobre 2018 ;

Vu les observations du public recueillies entre le 3 septembre 2018 et le 28 novembre 2018 ;
Considérant qu’il convient de formaliser les informations détenues par 1'Etat sur la pollution des sols
afin de garantir, en cas de changement d'usage, la réalisation d’études de sols el de mesures de gestion

de la pollution pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publique et I'environnement ;

Considérant que chaque commune ou EPCI concerné du département de la Haute-Garonne a été
consulté sur le ou les projet(s) de création de SIS situé(s) sur son territoire ;

1, place Saini-Etienne — 31038 TOULOUSE Cedex 9 — T€l. ; 05 3445 34 45 1/4
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Considérant que les propriétaires des terrains concernés par un projet de création d’un SIS ont été
informés du projet et des modalités de consultation du public :

Considérant que la consultation du public a été réalisée du 3 septembre 2018 au 28 novembre 2018 ;

Considérant que les remarques des communes, des propriétaires et du public concemés ne remettent
pas en cause les projets de création de secteurs d’information sur les sols ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de la Haute-Garonne,

Arréte :

Art. ler, — Désignation des SIS

Conformément a 'article R. 125-45 du code de I'environnement, les secteurs d'information sur les
sols suivants sont créés, par ordre alphabétique des communes concernées :

BAGNERES DE LUCHON : SIS n® 315154019 — ANCIENNE USINE A GAZ

BOUSSENS : SIS n° 31SIS4000 - SEUB (SOCIETE D'EXPLOITATION DE
L'USINE DE BOUSSENS)
CADOURS : SIS n® 315154001 — SIVOM DE CADOURS — INCINERATEUR

D'ORDURES MENAGERES

CAZERES SUR GARONNE : SIS n® 315154015 — INCINERATEUR DE CAZERES

COLOMIERS : SIS n® 315184938 — SOCIETE DES PETROLES SHELL
CUGNAUX : SIS n° 315185990 — DEA de Toulouse Francazal
FENOUILLET : SIS n® 318154004 — BEZIAT CASTANET

SIS n® 315154931 — SOFERTI
MARIGNAC : SIS n® 315154457 -ALMAMET
MONTREJEAU : SIS n° 315184018 - ANCIENNE USINE A GAZ
MURET : SIS n° 315154125 - LACROIX TOUS ARTIFICES SA

PORTET SUR GARONNE : SIS n° 315184005 — LAFITTE (ex AUGROS PACKAGING)

SANT ALBAN : SIS n® 315184027 - GERLERO ET FILS
SAINT JORY : SIS n® 3151584030 - BOOMERANG (BIS RECYCLAGE)
SAINT GAUDENS : SIS n® 318184012 - ETABLISSEMENTS FIDELLE

SIS n° 318184017 —- ANCIENNE USINE A GAZ

TOULOUSE :
SIS n° 318184980 — AIR FRANCE
SIS n° 318184937 — CARNAUD METAL BOX (groupe CROWN

EUROPE)
SIS n° 31SIS4955 - EPR (ENTREPOTS PETROLIERS

REGIONAUX) DEPOT DE TOULOUSE
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SIS n® 31SIS4249 — FERRONNERIES DU MIDI Usine de
I"'Embouchure / ZAC des Ponts Jumeaux

SIS n® 318183985 - EDF GDF SERVICES GRAND TOULOUSE
(Ancienne usine a gaz)

SIS n® 315184192 - HALTE GARDERIE LAPUJADE n® 310785845
SIS n® 315154189 — LYCEE GUYNEMER n® 0310051M

SIS n® 318154023 — ENTREPRISE MALET

SIS n® 315154024 - NADAL

SIS n® 318184025 — Société des PETROLES SHELL

SIS n® 3158154194 — SEGPA LAMARTINE n® 0311719A

SIS n® 318154956 — SHELL (DEPOT DE TOULOUSE)

SIS n® 318154989 — SNPE Reconversion et Services

SIS n® 315154934 - TOLOCHIMIE

SIS n® 315154026 ~ TOTAL RAFFINAGE MARKETING (J.RIEUX)

VILLEFRANCHE DE LAURAGAIS : SIS n° 315184958 — ANCIEN UIOM — COMMUNAUTE
DE COMMUNES DE VILLEFRANCHE DE LAURAGAIS

VILLEMUR SUR TARN : SIS n® 315154957 — LEXSA (ex LABINAL et MOLEX)

Art. 2. - Urbanisme
Les secteurs d’information sur les sols mentionnés & 1'article 1 sont publiés sur le site internet
http:/ f'www, geori gouv.fr.

Conformément aux articles L. 125-6 du code de I'environnement et R. 151-53 10° du code de
P"urbanisme, les secteurs d'information sur les sols définis par le présent arrété sont annexés au plan
local d’urbanisme ou au document d’urbanisme en vigueur des communes concernées.

Conformément & I'article L. 556-2 du code de I’environnement, les projets de construction ou de
lotissement prévus dans un secteur d'information sur les sols tel que prévu & ['article L. 125-6 du
méme code, font I’objet d’une étude des sols afin d'élablir les mesures de gestion de la pollution a
mettre en ceuvre pour assurer la compatibilité entre 'usage futur et 1"état des sols.

Conformément aux articles R. 431-16 n et R. 442-8-1 du code de I'urbanisme, pour les projets soumis
4 permis de construire ou d’aménager, le maitre d’ouvrage fournit dans le dossier de demande de
permis une aftestation garantissant la réalisation d'une étude des sols et de sa prise en compte dans la
conception du projet de construction ou de lotissement,

Art, 3. = Obligation d’information des acquéreurs et locataires

Conformément a I"article L. 125-7 du code de I'environnement, sans préjudice de ["article L. 514-
20 et de I"article L. 125-5, lorsqu’un terrain situé en secteur d’information sur les sols mentionné a
I'article L. 125-6 fait 'objet d'un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du
terrain est tenu d’en informer par écrit 1'acquéreur ou le locataire. 11 communique les informations
rendues publiques par I'Etat, en application de Iarticle L. 125-6. L'acte de vente ou de location
atteste de I"accomplissement de cette formalité,

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre # la destination précisée dans le contrat,
dans un délai de deux ans 4 compter de la découverte de la pollution, I"acquéreur ou le locataire a le
choix de demander la résolution du contrat ou, selon e cas, de se faire restituer une partie du prix de
vente ou d’obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain
aux frais du vendeur lorsque le coiit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au
prix de vente,

34



Art. 3, — Notifications et publicité

Conformément a I'article R. 125-46 du code de |'environnement, le présent arrété est notifié aux
maires des communes et aux présidents des EPCI compétents en matiére de plan local d'urbanisme.
de documents d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale dont le territoire comprend un ou
plusieurs secteurs d’informations des sols mentionnés a [ article 1.

1l est affiché pendant un mois au siége des mairies et des EPCI compétents concemnés,

Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs du département de la Haute-Garonne.

Art. 4. — Délais et voies de recours
Le présent arrété peut faire 'objet d’un recours devant le tribunal administratif dans un délai de deux
mois & compter de sa notification ou de I"affichage du présent arrété,

Art. 5. — Exécution
Le secrétaire général de la préfecture de la Haute-Garonne, les maires des communes désignées a

I'article 1, les présidents d"EPCI dont certaines communes désignées a "article 1 dépendent, le
directeur régional de "environnement, de I'aménagement et du logement de la région Occitanie, et
tout agent de la force publique, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de "exécution du
présent arrété.

Fait 4 Toulouse, le 0 7 FEV, 2019

Pour le préfét et par délégation,
Le secrétfire gé

4/4
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CARTE POLLUTION DES SOLS — 31120 ROQUES
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberts

Egalité

Fraternité

Co OR Codo peul servir & wirilier
Fauthenticité des données canlenues

dans o documant.

ETAT DES RISQUES POUR Etabli le 25 avril 2024
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation dinformation des acquéreurs et locataires (1AL) : le propriétaire
d'un bizn immobilier (bat ou non bati) est tenu d'informer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs augquel ce bien est exposé, au moyen d'un &tat des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles

L'état des risques est obligatoire a la premiére visite.
Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par IEtat depuis www.geonisques.gouv fr. Il

répond au madele arété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'aricle R. 125-26 du code
de ['environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier l'exactitude de ces informations autant que de bescin et, le cas
echéant, de les compléter a parfir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres gue |2 bien a subis.

En compléement, il aborde en annexe d'autres risques références auxquels la parcelle est exposée.

Cet &tat des fsques réglementés pour linformation des acquérsurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

Code parcelle : : =
000-AT-240

31120 ROQUES

Parcelle(s) : 000-AT-240, 31120 ROQUES
1/ 8 pages



REPUBLIGQUE
FRANGAISE
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FranTRl

A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L'OBJET
D’UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

MOUVEMENT DE TERRAIN —— wLLENEw.

aCendﬁre =S

o

ura - Ieschanterefles
DUZINS f

i

Le Plan de prévention des risgues naturels (PPR) de type
Mouvement de terrain nomme PPR Sécheresse a été
approuvé et affecte votre bien.

Date de prescription ; 03/02/2004

Date d'approbation : 21/12/2008

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants -
Mouvement de terrain
Tassements différentiels

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui inferdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
eXpOSess.

G | Etalab | BRGM

BRUIT:D

B A - trés fort
B B - fort iy
77 © - modére ’zﬁ,
B O - faible i

La parcelle est concemneée par un plan d'exposition au bruit car g’;

elle est exposée aux nuisances sonores d'un agroport.

Le niveau d'exposition au bruit de la parcelle est faible (zone D phiqe
en verte). Dans la zone D, les nouveaux logements sont :
autorisés & condition gu'ils fassent I'objet d'une isolation
phaonique.

IGN | Etalab | DGAG

Parcelie(s) : 000-AT-240, 31120 ROQUES
2/ 8 pages
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RAPPEL
Plans de prévention des risques

Voltre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des rfisques. | peut &tre concemné par Fobligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de volre préfecture.

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier dinformation communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques gouy.frime-preparer-me-proteger

Parcelie(s) : 000-AT-240, 31120 ROQUES
3/ 8 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel du risque : Mouvement de terrain.

Le bien est il concerne par des prescriptionsde [ Oui [J Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? [J Oui [J Mon

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES !NDEI’H!NISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation parune [ Oui [J Mon
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez |a liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (sl y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifiznt avoir
&té en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur 7 Bailleur Date et ligu Acheteur / Locataire

Parcelie(s) : 000-AT-240, 31120 ROQUES
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D'UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU
TITRE DE L’'IAL

ARGILE : 2/3 : HhNa
" r e L
o ity 4y W "ﬁl-’ _I:,_&,"ﬁ_.
. _ = . | e £ lesiPou
[ 1: Exposition faible _ 9 verdal% T
[ 2 : Exposition moyenne = u»;f-' e /
B : : Exposition fort : Ve . Bcrurmml Z /*CA ?‘f:: ;
’ / F t{ o
ois Vedx " ! L "i <A ,/.FEQAE
: Rewirow | __,._:-_:-’":Ir'/"_'-ﬁ-" pEy f > _
= R " le'Coucou

,-_.-' P

Les sols angileux evoluent en fonction de leur teneur en eau. Ea nte Lauz_fttE: o

De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
canstructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite 3 des gonflements et des Titaniz
tassements du sol, et enfrainer des dégats pouvant étre f'-'”'ﬂﬁ? ﬁ{ P
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées 4 ce ESaint-Plerre
phénoméne de retrait-gonflament selon leur degré s {f S
d'exposition. gy e

lesAffiols >

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre g "/ 1
est moyenne, lintensité attendue étant modérée. Les 2 1 : ROQU ES
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent B Paule L FGNIETEIEBIBRGH
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc: Pour plus de détails :

——

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d'affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont

identifigs -

- 1 site(s) référence(s) dans linventaire des installations

classées pour la protection de l'environnement (ICPE) .

IGH | Etalab | BRGM | MTE | DREAL/DRIEE

Parcelie(s) : 000-AT-240, 31120 ROQUES
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CANALISATIONS TRANSPORT DE
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Line canalisation de matieres dangersusas (gaz naturel, SRS
: & iy i s Pl BOOUES
produits petroliers ou chimigues) est situee dans un rayon de e P
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les Szl T
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient e *I-',x’ B
de rechercher une information plus précise en se rendant en b
mairie.

IGN | Etalab | BRGM

Parcelie(s) : 000-AT-240, 31120 ROQUES
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la guestion de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

MNombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-MAT): 9 Source - CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue - 5
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
IMTEOOOOI644 10706/2000 10062000 210072000 01/08/2000
INTEZ22020544 08/01/2022 1210112022 2470112022 120212022
IMTESS00627TA 2512119959 291211999 2971211999 301211999
[GCEQSO2322A 24701/2009 2012009 281012009 29/01/2009
MOR159821130 0&f1111882 10/11/1982 3071111982 021211982
Sécheresse - 2
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur fe JO du
INTEOSOO305A4 01072003 00912003 27108/2005 31/05/2005
[OMEZ2318045A 30062022 Z9M0ar2022 22072023 25/09/2023
Mouvement de Terrain - 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTESSO0627A 25121899 29/12/1999 29712/1999 3021999
Tempéte - 1
Code national CATHNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
MOR19821130 06/11/1982 10/11/1982 3071111982 021211982

Parcellefs) : 000-AT-240, 31120 ROQUES
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des instaliations classées soumises 3 autorisation ou 3 enregistrement

Nom du site Fiche détaillée
PETROLEC SLD (station service leclerc)

hittps:ffwww georisques gouv fririsguesfinstallations/donneesidetails/0006805828

Parcelie(s) : 000-AT-240, 31120 ROQUES
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ETAT DES RISQUES POUR Etabli le 25 avril 2024
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation dinformation des acquéreurs et locataires (1AL) : le propriétaire
d'un bizn immobilier (bat ou non bati) est tenu d'informer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs augquel ce bien est exposé, au moyen d'un &tat des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles

L'état des risques est obligatoire a la premiére visite.
Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par IEtat depuis www.geonisques.gouv fr. Il

répond au madele arété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'aricle R. 125-26 du code
de ['environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier l'exactitude de ces informations autant que de bescin et, le cas
echéant, de les compléter a parfir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres gue |2 bien a subis.

En compléement, il aborde en annexe d'autres risques références auxquels la parcelle est exposée.

Cet &tat des fsques réglementés pour linformation des acquérsurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S) AL Ak
31120 ROQUES o ;f V
Code parcelle : . i 2 74
000-AT-245 V4 A

Parcelle(s) : 000-AT-243, 31120 ROQUES
1/ 8 pages
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L'OBJET
D’UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

MOUVEMENT DE TERRAIN

Le Plan de prévention des risgues naturels (PPR) de type
Mouvement de terrain nomme PPR Sécheresse a été
approuvé et affecte votre bien.

Date de prescription ; 03/02/2004

Date d'approbation : 21/12/2008

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants -
Mouvement de terrain
Tassements différentiels

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui inferdit de construire dans les zones les plus 3N | Etalab | BRGM
exposées et encadre les constructions dans les autres zones VARIT o b
eXpOSess.

BRUIT:D i s
= EF% 7 Jﬂf\**-3'*
A - frés fort i’ o/ uVerd ¢
B B -fort N S e
77 © - modére i : * M Balmouil = 2
B O - faible va 3

La parcelle est concemneée par un plan d'exposition au bruit car ‘JL
elle est exposée aux nuisances sonores d'un agroport.

Le niveau d'exposition au bruit de la parcelle est faible (zone D
en verte). Dans la zone D, les nouveaux logements sont
autorisés & condition gu'ils fassent I'objet d'une isolation
phaonique.

RQQUES;

s ey ol . IGN | Etalab | DGAC

Parcelie(s) : 000-AT-245, 31120 ROQUES
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RAPPEL
Plans de prévention des risques

Voltre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des rfisques. | peut &tre concemné par Fobligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de volre préfecture.

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier dinformation communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques gouy.frime-preparer-me-proteger

Parcelie(s) : 000-AT-245, 31120 ROQUES
3/ 8 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel du risque : Mouvement de terrain.

Le bien est il concerne par des prescriptionsde [ Oui [J Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? [J Oui [J Mon

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES !NDEI’H!NISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation parune [ Oui [J Mon
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez |a liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (sl y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifiznt avoir
&té en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur 7 Bailleur Date et ligu Acheteur / Locataire

Parcelie(s) : 000-AT-245, 31120 ROQUES
4/ 8 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D'UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU

TITRE DE L’'IAL

ARGILE : 2/3

[T 1 : Exposition faible
I Z : Exposition moyenne
I : : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eauw.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
canstructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite 3 des gonflements et des
tassements du sol, et enfrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées 4 ce
phénoméne de retrait-gonflament selon leur degré
d'exposition.

Exposition moyenne ; La probabilité de survenue d'un sinistre
est moyenne, lintensité attendue étant modérée. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc: Pour plus de détails :

iontte3

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d'affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifigs -

- 1 site(s) référence(s) dans linventaire des installations
classées pour la protection de l'environnement (ICPE)

) i s
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ROQUES
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Une canalisation de matiéres dangereusas {gaz naturel, les Affious B
produits pétroliers ou chimigues) est située dans un rayon de
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient
de rechercher une information plus précise en se rendant en
mairie.

oy "'i'ailgl
- IGN | Etalab | BRGM
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la guestion de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

MNombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-MAT): 9 Source - CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue - 5
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
IMTEOOOOI644 10706/2000 10062000 210072000 01/08/2000
INTEZ22020544 08/01/2022 1210112022 2470112022 120212022
IMTESS00627TA 2512119959 291211999 2971211999 301211999
[GCEQSO2322A 24701/2009 2012009 281012009 29/01/2009
MOR159821130 0&f1111882 10/11/1982 3071111982 021211982
Sécheresse - 2
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur fe JO du
INTEOSOO305A4 01072003 00912003 27108/2005 31/05/2005
[OMEZ2318045A 30062022 Z9M0ar2022 22072023 25/09/2023
Mouvement de Terrain - 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTESSO0627A 25121899 29/12/1999 29712/1999 3021999
Tempéte - 1
Code national CATHNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
MOR19821130 06/11/1982 10/11/1982 3071111982 021211982

Parcellefs) - 000-AT-245, 31120 ROQUES
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des instaliations classées soumises 3 autorisation ou 3 enregistrement

Nom du site Fiche détaillée
PETROLEC SLD (station service leclerc)

hittps:ffwww georisques gouv fririsguesfinstallations/donneesidetails/0006805828

Parcelie(s) : 000-AT-245, 31120 ROQUES
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Etat des nuisances sonores aérodromes

Cat etat, a remplir par le proprietaire vendeur ou e bailleur, est & intégrer au dossier de diagnostic technigue (D.D.T) annexé selon le cas, & la promesse
de vente ou, a defaut de promesse, a I'acte authentigue de vente et au contrat de location ou a annexer directerent & ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati,

Comment remplir I'Etat des nuisances sonores aérodromes ?

L'article L 112-11 du code I'urbanisme (tel que modifié au Ter juin 2020 par Tarticle 94 de |a lai n* 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des
mobilités) prévoit la communication d'un decument informant tout futur acquéreur ou locataire d'un immeuble bati 4 usage d'habitation ou & usage
mixte professionnel et d'habitation ou d'un immeuble non bati, s cet immeuble est situé dans l'une des zones de bruit d'un aérodrome definies par le
plan d'exposition au bruit de cet agrodrome.

Ce document, dit « état des nuisances sonores aériennes », doit compaorter lindication claire et précise de cette 2one, ladresse du service d'information

en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit et la mention de la possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit & 1z mairie de la
commune ol est situé ITmmeuble,

Informations que vous devez compléter :

Selon le cas, voici les lignes ol vous dever cocher une case sur le modéle ci-joint

SITUATION DE L'|MMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Le proprigtaire-vendeur ou le bailleur, en premier lieu, déterminera si la commune od se situe Fimmeuble, est impacté par la présence d'un (ou des)
aérodromels) référencé(s) sur la liste du SIA (Service d'Information Aéronautigue) hitps:/fwesw.sia.aviztion-
civile.gouv.fridvd/eAlP_21_MAY 2020/FRANCE/AIRAC -2020-05-2 1/ hbrd findex-fr-FR.hbml

Présence d'un [ou des) aérodromes) référence(s) ayant un impact sur la commune od se situe le bien {a) Oui O Mon O

Sicela est be cas, I'etat des nuisances sonores agrodromes est tabli sur 12 base des informations mises a disposition par arréte préfectoral,
Le plan d'exposition au bruit de I'aérodromes concerné est consultable sur le site internet de la préfecture de département sur lequel est situé le plan
dexpasition au bruit et 4 la mairie de la commune ol est situé I'immeuble.

Ces informations, disponibles auprés de la Préfecture, sont selon le cas a reporter sur le modele joint. 1l appartient au proprigtaire-vendeur ou au bailleur
d'en vérifier la concordance avec les informations disponibles auprés de vatre Mairie. En cas de litige, seules les documentations, informations et
cariographies en version papier disponibles en Mairie font foi,

Mise a disposition des informations sur le site de [a prefecture concerne O O MNon O

M® amréte du: ! ! iz & jour le f !

Un Plan d'Exposition au Bruit a &té réalisé pour ' aéradrome concarmé (1) Owi a Men O
Révizé Approuve O Date ) f

Enfin, £t en fonction des informations disponibles par arrété préfectoral etfou des cartographies disponibles sur
htips:/www.geopertail. gouv.fr/donnees/plan -dexposition-au-bruit-peb
Limmeuble est situe dans le perimatre d'un Plan D'Exposition au Brut d'un atrodrame Ol O Mon O

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE D'UN PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
Suivant les cartographies disponibles, le proprigtaire-vendeur défini lindication claire et précise de la zone ol est situé l'immeuble vis-a-vis du PEB
Llimmeuble e situe dans une 2one de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme !

Zone A O 7one B O Zone C O zone D

Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux d'insonorisation ol O non O
S5i oui, les travaux prescrits ont été realiseés ol . non O



S R N  1'senrd s =¥ me ~ -~ | T - L
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en application de I"article 94 de la LOI n® 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des mokbilités

Les zones de brult des plans d'exposition au brult corstituent des senvitudes d'urbanisme (ark. L 112-3 du eode de Purbanisme) et doivent 4 ce itre etre notifises & loccasion de toute
cession, location ou construction immobiliere.

Cet &tat, & remplir par be vendewr ou le bailleur, est desting 3 étre intagre au dossier de diagnostic technigque - DOT {annexs, selon le cas, 3 [a promesse de venta ou, 3 defaut de promesss, 3
l'acte authentigue de vente et u contrat de bocation ou annexs & ces actes sila vente porte sur un immeuble non bati) et & &tre annexe 3 Pacte authentique de vente et, le cas echeant, au
contrat preliminaire en cas de vente en |'etat futur &'achévemant ; suivant article L 112-11 du code de lMurbanisme o Farticle L 271-4 du code de la constriction et de Fhabitation

« Etat des nuisances sonores aériennes » affectant un bien immobilier faisant I'objet d'une transaction ou d'une location est &tabli suivant le

relevé documentaire d'un plan d'exposition au bruit pour un aérodrome concerné
Suivant les informations publigues issues du site de la préfecture, de la DGAC, du DSAC Sud, du SIA

Informations sur le bien immobilier

2. Adresse, code postal et commune

188 RTE DE VILLENEUVE e pestel 31120 ROQUES
Commune
Coordonnees RGFI3 du bien concerne Non communiguées

Situation de |'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

> Présence d'un (ou des) aérodrome(s) référence(s) ayant un impact sur la commune ou se situe le bien (@) Oui X Mon
= (@) 51Nom,  Situation informative du bien dans une zone de bruit définie par un plan d'exposition au beuit Mon concerné
(3} 51 Oui,
> nom de l'asérodrome ! AERODROME TOULOUSE FRAMCAZAL
Cet etat est &tabli sur la base des informations mises & disposition par amété préfectoral
Mise & disposition des informations sur e site de la prefecture concemee Qui Nan X
M* arréte diu: 18/06/2008 Wise a jour le:
Un Plan d'Exposition au Bruit a été réalisé pour 'aérodrome concerne (1)Cui X Mon
Revize : Approwse: X Date: 18/06/2008
> nom de 'aé¢rodrome |

Cet etat est etabli sur la base des informations mises a disposition par amété préfactoral

Mise & disposition des informations sur le site de la prefecture concemeae Qui Man
M arréte du: Wlise a jour le:
Un Plan d'Expesition au Bruit a été réalisé pour I" aérodrome concerna (1) O Mon
Révise : ADDrouve ; Date :
> nom de l'asérodrome |

Cet etat est établi sur la base des informations mises 3 disposition par amété préfactoral

Mise & disposition des informations sur le site de la prefecture concemee Qui Maon

N du: 18/06/2008 Wise a jour le:

L'n Plan d’Exposition au Bruit a &té réalisé pour I aérodrome concerns {1) Oui Man
Revise : ADDrouve Date :

= Limmeuble est situe dans le périmeétre d'un Plan D'Expeosition au Bruit d'un aérodrome 2)0ui X Non



= [ZySioul Limmeuble se situe dans une zone d'expasition au bruit d'un plan d'expasition au bruit d'un aérodrome définie comme !
Zone A Zone B Lome C ZoneD X
Forte Forte Moderée

celles-ci sont différenciées par le degré de nuisanoe ; voir Annexel ;
Mota bene : Lorsgque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante,

- [e Plan d'Expasition au Bruit peut 2tre consulté 3 la mairie de Iz commune o est sis limmeuble

- Documents de référence joints au présent etat permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte
Adresze du service dlinformation en ligne permettant de consulter le plan dexpasition au bruit :
et feearn haute- aronne gow_frfinde php/Politiques-publigues/Environnermsant-eau-risquas-naturels-et-technologiguesCadra-de-vie/BruiyCames-de-bruit-et-Plan-de-
prewention-du-bruit-dans-l-emvircnnement ;
ou it s/ geopartail. gouy fr/dennees/plan-dexposition-au-bruit-peb
ou, hitpffcartelie.application.developpement-durable.gouv fricareliefoir.dofcarte=PER_Metropole_|8senice=DGAC
ou hitpsffwesrs service- public fr/partdculiersvosdroits/F 35266

Selon le cas, dans le cadre d'une construction ou d'une extension du bien immaobilier : selon |25 textes réglementaires en vigueur, 185 normes et OTU,
les ameénagements constructife ont été ou seront abligatoirement mis en oauvre.

*  Limmeuble est concemné par des prescriptions de travaux dinsonorisation (3} Oui Mon
{3} 5i ouwi, les travaux prescrits ont &té réalisés Oui Mon

vendeur/bailleur - acquéreur/locataire

6. Nom du vendeur / bailleur Viza:

7. Mom de I'acquéreur / locataire Visa

L*acquéreur ou le locataire ne peut se prevaloir a 'encontre du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document qui n'a gu'une valeur indicative
8. Lieu et Date Faita: TOULOUSE , le:224.2024

Annexel : definition des zones d'exposition au Bruit suivant |z Code de 'urbanisme - Artide R112-3

= La ron= de bruit fort A est la cone comprise 3 |'intériews: de s cowrbe d'indios Lden 70.

- La rone de bruit fort @ est s zone comprise entre la courbe d'indice Lden 70 o2 la courbe Findice Lden 62 Toutefnis, pour les agrodmomes mis en service avant le 28 avil 2002, la valewr de Findice
servant & la defmitation de la limite exteéneure de la zone B est comprise entre 65 et G2,

- La rone de bruit modéré C'est 1a zone comprise entre ba Emite extériecne de 3 zone B et la cowrb e conespondant 4 une valeur de lindice Lden choisie entre 57 &1 55. Pouwr kes aérodmomes
mentionnes 3 Farticle L 112-2 |a zone de bruit modere Cest la zone comprise entre la limite exténewe de la zone § et la courbe cormespondant @ une waleur de |'indice Lden choisse ertre 57 =t 52,

- La pone [ est la zone comprise entre |a limite extéreure de la zone © ot s courbe d'indice Loken 50,

Cette rone n'est obligataire gue pour les aérodromes mentionnés au | de M'artide 1609 quatenicies & du code général des impots (et sous néserve des dispositions de Narticke L.112-9 du code
l'urbanisme pouwr les aérodromes dont le nomibre de crénesux horaines attribuables fart Fobjet &'une Emitation reglementaire sur l'ersemble des plages horaires o'owsertene).

- Pour les aérodromes militaires fiqurant sur une liste fieée par améte du ministre de b défense, les dspositions de I'article B, 112-2 ne s‘appliquent pas. Powr ces agrodromees, la zone de bruit fort 8 est
la zome comprise entre {a limite extérieuns de la zone A et |3 courbe cormespondant 4 une valeur dindice Lden chossie entre 68 et 62 La rone de bruit modéré Cest |a zone comprise entre b @mite
extenieurs de la zone B et la courbe correspondant a une valeur de |'indice Lden choisie entre 64 et 55

MIOE - L = Litvid clay ovaring = st k2 waleusr de Findice de brult des avions en chagque paint de Menwironnement d'un atrodome, expimis en déobels (dBL Cot iadica accuttgee ivlorma sur la perception du beuit en
foncticn de Maure du jour ou de la nuit

Mota - chacune des parties peuvent corsulter en préfecture ou en mairie, le dossier departernental sur les risques majeurs, ke document dinformation communal sur les isques majeurs &,
sur internat, le site portail dedie & la prevention des risques rmajeurs.

Le present Eat des Risgues Bruit Aércdrome fait uniguerment référence & des renseignements connus a ce jour. Le PEB dans son contenu et ses effets est prevu dans la partie legislative du
code de ['urbansme, dand wi :hapilre EOMLEEre Ak darvilided d'urbanisme.

y information sur les nuisances SoNOMes aefennes ) |
pour en savoir plus consuliez le site Internet du ministere de la transition ecologigue et solidaire

httos:iiwww.ecologigue-solidaire gouy.frf



Ministares de la transition ecologigue et salidaire Direction générale de ["aviation civile Juin 2020

Information des acquéreurs et des locataires

Immeubles batis 4 usage d'habitation ou 3 usage mixte professionnel et d’habitation et des immeubles non batis
constructibles situés dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit

Les dispositions de 'article L. 112-11 du code de l'urbanisme applicables & compter du Ter juin 2030 sont les suivantes -

w |- Lorsque des immenbles batis g usage o'hobitation ou g usege mixte professionnel et g habitation et des immeubles non batis constructibles situes dans [une des zones de
bruit définies par un plon d'expasition ou bruit font l'objet de location ou de vente, un document informant de cette situation est communigue sy futur soguéreur ou locataire
dons les conditions prévwes au il

Ce document comporte.

1* L'indication claire ef précise de cette zone

27 'adresse du service d'information en lgne permettant de conswlter le plan dexposition au brwt ;

3%l a mention de la possibilite de consulter b= plon dexposition ou Bruit g la moirie de la commune ou est 5iz limmenble.

Les [prations mentionnees au premier glinea du présent | sont celles sounvises & lg bol n® 89-462 G & juiller 1989 tendont g ameéliorer les ropports ioootifs ef porfant modificotion
de iz loi n® 85- 1290 dur 23 décembre 1386

IL - Ce docurment est:

17 intagre qu dessier de diognostic technique onnexe, selon le cos, a lo promesse de vente oy, o defaut de promesse, o ['octe authentique de vente et ou controt de locotion ou
GRNexe 4 ces aotes si bg vente porte sur un immeuble nan bot -

2% Annexe a 'acte guthentique de vents et le cas cheent, ou controt prelimingire en ces de vente en ['Stot futur d'schévement.

il - L'sequéreur ou ie locatoire ne peut se prévaloir & lencontre du vendeur ou du Boiflewr des informations contenues dans ce document gui n'g gu'une volewr indicotive.

En cas de manguement a Mobligation préviee ou I, l'scguereur peut pewrsuive [g reselution du contrat ou demander au juge une diminution du prix =

Quelles sont les personnes concernées ?
L'article L 112-11 du code Furbanisme prévoit la communication d'un document informant le futur acquérewr ou locataire d'immeubles bitis 4 usage d'habitation ou 3 usage
mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non batis constructibles situés dans 'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit

Quel est le champ d application de cette obligation ¥

Le dacument diinformation sur Fétat des nuisances sonores aériennes, dit = état des nuisances sonores aéniennes =, est obligateire depuis le Ter juin 2020 lors de toute
transaction immobiliére, en annexe de tout contrat de location Acrit, de réservation d'un bien en |"8tat futur d'achévement, de la promesse de vente ou de Facte réalisant ou
constatant [a vente diimmeubles batis 3 usage d'habitation ou 4 usage mixte professionnel et dhabitation et des immeubles non batis constructibles situés dans Fune des
zanes de bruit définies par wn plan d'exposition au bruit d'un aérodrome.

Quels sont les documents de référence et ou les consulter ?

Le plan d'exposition auw bruit est approuvé par amété préfectoral ou inter prefectoral {57 est situé sur plusieurs départements). Ce plan d'exposition est composé d'un plan a
I'échelle du 1/25 000 et d'un rapport de présentation. Lintégralité de ces documents sont consultables sur les sites Intemet des prefectures des départements concernes at 2
la mairie de la commaune ol est sibué Fimmeuble.

Le plan d'exposition au bruit est également consultable sur le site Géoportail de 'institut national de linfarmation géographigue et forestiere (LEN)
https:/fwww.geoportailgouv.frf

Qui établit I'= état des nulsances sonores aériennes = 7
‘w Btat des nuisances sonores adriennes = ect &tabli directernent par le vendeur ou par le bailleur.

Quelies informations dalvent figurer sur '« &tat des nulsances sonores aérlennes = 7
L= état des nuisances sonores a&riennes » comparte
-ladresse de limmeuble ;

-l'indication claire et précise de la zone du plan d'exposition au bruit de 'aérodrome concerné dans laguelle est situé le bien ;
V'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter ce plan d'exposition au bruit (2 saveir le site Geopartail) ;
-1z mention de la possibilité de consulter ce plan &'exposition au bruit 2 la mairie de la commune ol est sis Fimmeuble

Comment remplir I'« état des nulsances sonores aériennes » 7

Il convient de détarminer si ke bien est situé dans une zone d'un plan d'exposition au bruit et préciser dans quelle zone il se trouve. 5i ke bien se situe sur deux zames, il
convient de retenir lz2 zone de bruit la plus importante.

Il convient de reporter, dans ce document, les informations contenues dans Farrété préfectoral ou interpréfectaral approuvant le plan d'exposition au bruit dans lequel le bien
est situe {sur la base des informations cartographigues, et en particulier Iz zone exacte du plan dans laguelle il est situe), ainsi que les informations propres a limmeuble en
termes de respect des normes acoustiques en vigueur pour |'insononsation.

Faut-il conserver une cople de I's état des nuisances sonores sériennes « 7

L'« éfat des nuisances sonores sériennes = doit Etre intégré su dossier diagnostic technigue qui est annexé 3 la promesse de vente, a Pacte authentique de vente ou au contrat
de location. il est Egalement annexé directement 3 Facte authentique de vente ou au contrat préliminaire en cas de vante en ['état futur d'schévemant

Le wendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'= 6tat des nuisances sonores ériennes », daté et visé par I'acquénaur ou le locataire, pour éme en mesure de prouver
gu'il a bien été rermis lors de la signature du contrat de vente ou du bail

MTESS DGALC 50, rue Henry Farman 75720 PARIS CEDEX 15 httpsy/ fereow ecologigue-solidaire.gouv fryf
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