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31000 TOULOUSE
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Case Palais n°349 et 350

CAHIER
DES CONDITIONS

DE LA VENTE

EN MATIERE DE SAISIE IMMOBILIERE

A LA REQUETE DE :

LA CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE MIDI
PYRENEES

A L'ENCONTRE DE :

AUDIENCE D’ORIENTATION LE : 19.09.2024




CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULQUSE, 2 Allees
Jules Guesdes (31), au plus offrant et dernier encherisseur, en UN
SEUL LOT les biens et droits immobiliers suivants :

#Les biens et droits immobiliers dépendant dun immeuble en
nature de maison A& usage dhabitation sise & ROQUES (31),
18Bis Route de Villeneuve, v cadastré
% Section AT n°240, pour une contenant de O0ha 07a 33ca,

% Section AT n°245, pour une contenance de 00ha 03a 52ca ;

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans l'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses creanciers, pour
quelgque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais etat de
I'immeuble, présence d’amiante, et vices cachés, étant rappelé qu’en
vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorite de justice.

Ni l'avocat du créancier poursuivant, ni le créancier poursuivant
lui-meme ne verront leur responsabilite engagee en raison des
errenirs, inexactitudes ou omissions qui pourraient se rapporter aux
indications qui précedent.
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SAISIS SUR :
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AUX REQUETES, POURSUITES ET
DILIGENCES DE :

LA CAISSE D'‘EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE MIDI-
PYRENEES, Banque coopeérative regie par les articles L 512-85 et
suivants du Code monétaire et financier, société anonyme a
directoire et conseil d'orientation et de surveillance, au capital de
590 943 220 euros, dont le siege social est situe 10, avenue Maxwell
a TOULOUSE (31100), immatriculée au RCS de TOULOUSE sous le
numeéro 383 354 594, Intermeédiaire d’assurance, Immatriculé a
I'ORIAS sous le n°07019431, carte professionnelle transactions sur
immeubles et fonds de commerce n*CPI 3101 2018 000 037 168,
Garantie Financiere 110 000 euros, poursuites et diligences de son
representant legal domicilié en cette qualite audit siege.

Avant pour Avocat Maitre Christophe MORETTO, Avocat associe
de la SELARL ARCANTHE, inscrit au Barreau de TOULOUSE,
demeurant 4 allee Paul Feuga, 31000 TOULOUSE.
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SELON COMMANDEMENT DE PAYER VALANT
SAISIE DU MINISTERE DE :

» La SCP LOPEZ & MALAVIALLE, Commissaires de justice a
TOULOUSE (31) signifié a
le 12 Mars 2024,
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EN VERTU :

De la copie executoire d'un acte authentique en date du 23 Juillet
2013 recu par Maitre Raphael RANISIO, notaire a CUGNAUX (31),
contenant préts par la CAISSE D'’EPARGNE ET DE PREVOYANCE
DE MIDI PYRENEES a et
Hypotheque legale speciale du preteur de deniers.
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POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES

SUIVANTES :

Décompte arrété au 22 Novembre 2023

o Au titre du prét PRIMO SIMPLE n°8411514

Echéancez impayées du 10/02/2023 au 10/10/2023 1.046,56 €
Capital restant di au 16/10/2023 12,322 44 €
Intéréts de retard au taux contractuel de 2,25% l'an 147,99 €
du 17/10/2023 au 15/03 /2024 inclus
Intéréts de retard au taux contractuel de 2,25% ['an MEMOIEE
du 16/03 /2024 jusqu'a parfait paiement
Indemnité de déchéance du terme de 7% des sommes 862,57 €
dues au jour de la déchéance du terme
Sous total outre mémoire (sauf erreur om 14.379,56 €
omission)

» Au titre du prét PRIMO SIMPLE n°8411515
Echéances impayées du 10/12 /2022 au 10/10/2023 10.098 43 €
Capital restant dd au 16/10/2023 103.441,21 €
Intéréts de retard échus au taux contractuel de 3,11% 1.752,60 €
Van du 17/10/2023 au 15/03 /2024 inclus
Intéréts de retard & échoir au taux contractuel de MEMOIRE
3,11% l'an du 16/03 /2024 jusqu'a parfait paiement
Indemnité de déchéance du terme de 7% des sommes 7.240,88 €

dues au jour de la déchéance du terme

Sous total mémoire (sanf

omission)

outre erreur ou

122.533,12 €

Soit un total de 136.912,68 € (CENT-TRENTE-SIX MILLE NEUF CENT
DOUZE EUROS ET SOIXANTE-HUIT CENTIMES) SAUF MEMOIRE, ERREUR
ou OMISSION (compte arrété au 15 Mars 2024), montant de la

creance resultant de l'acte de prét notarie ;
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Ledit commandement de payer valant saisie comportait copies
et énonciations suivantes :

1°) La constitution de Maitre Christophe MORETTO, avocat inscrit
au Barreau de TOULOUSE, v domicilie 4 Allees Paul Feuga, 31000
TOULOUSE ;

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire sur le
fondement duquel le commandement de payer valant saisie a été
delivre.

3°) Le decompte des sommes reclamees en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que lindication du taux des intéréts
moratoires.

4°) L'avertissement gue le débiteur doit payer lesdites sommes dans
un délai de huit jours. Qu'a défaut de paiement, la procédure aux
fins de vente de limmeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le
debiteur sera assigne a comparaitre a une audience du Juge de
I'Exécution pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte
la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicite
fonciere.

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et
que le bien est indisponible & I'égard du débiteur a compter de la

signification de l'acte et a l'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au Service de Publicite Fonciere de MURET.

7°) Lindication que le commandement vaut saisie des fruits et que
le debiteur en est sequestre.

8°) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou
de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu’aprés autorisation du juge de
l'exécution.

9°) La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a
indiquer a l'huissier de justice les noms, prénoms et adresse du
preneur ou, sl s'agit d'une personne morale, sa dénomination et
son siege social.

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuhble.

117) L’indication que le juge de l'exécution territorialement
competent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes v afferentes est celui du
Tribunal Judiciaire de TOULOUSE.

12°) Lindication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle s’il remplit les conditions de ressources prévues par
la loi n"91-647 du 10 Juillet 1991 relative a l'aide juridique et le
decret n°91-1266 du 19 Decembre 1991 portant application de
ladite loi.

13°) L'indication si le débiteur est une personne physique, que sl
s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par
I'article L. 711.1 du Code de la Consommation.
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Ce commandement de payer valant saisie a eté publie au Service de
la Publicité Fonciere de MURET le 30 Avril 2024, V°2024S n°13.

Ce commandement de payer valant saisie est resté sans effet.

Le 24 Juin 2024 LA CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE
MIDI FYRENEES a fait delivrer a

par exploit de La SCP LOPEZ & MALAVIALLE, Commissaires de
justice associés a TOULOUSE (31}, une assignation a comparaitre a
une audience d'orientation se tenant devant M. le Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de TOULOUSE.

Le 25 Juin 2024 LA CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE
MIDI PYRENEES a fait denoncer a la SA BANQUE CIC SUD OUEST,
pris en les Bureaux du Cabinet de la SELARL DECKER, le
commandement de payer valant saisie signifie a

le 12 Mars 2024 par la SCP LOPEZ &
MALAVIALLE, Commissaires de justice a TOULOUSE (31), avec
assignation 4 comparaitre 4 une audience d'orientation se tenant
devant M. le Juge de 1'Exécution du Tribunal Judiciaire de
TOULOUSE.

En conséquence, il sera procédé a 'audience des ventes du Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de TOULOUSE a la vente aux
encheres publiques des biens et droits immobiliers designes comme
suit dans le commandement de payer valant saisie.

Le 22 Avril 2024, la SCP LOPEZ MAILAVIALLE, Commissaires de
justice a TOULOUSE (31), a dressé un procés-verbal de description
des biens et droits immobiliers présentement mis en vente.
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DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

Telle gu'elle resulte des énonciations du Procés-Verbal Descriptif
etabli par Maitre LOPEZ, Commissaire de Justice, le 22 Avril 2024

# Les biens et droits immobiliers dépendant d'un immeuble en
nature de maison a usage d’habitation sise a ROQUES (31),
18Bis Route de Villeneuve, v cadastre
L Section AT n°240, pour une contenant de 00ha 07a 33ca,

% Section AT n°245, pour une contenance de 00ha 03a 52ca ;

L'’huissier indique dans son constat :

Hall d’entrée *

Sol carreaux de céramique imitation marbre, couleur beige, mauvais
¢tal.

Murs tapisserie type toile de verre revétue d'une peinture de couleur
blanche, état d’'usage.

Plafond tapisserie type tloile de verre revétue d’une peinture de
couleur blanche, état d"usage,

Présence de point lumineux encastré dans le plafond.

Présence d'un convecteur électrique.

Chambre située i gauche dans le hall d’entrée :

On y accéde au moyen d’une porte de service isoplane faces interne /
externe bois, revétue d'une peinture de couleur gris clair, mauvais
état.

Sol carreaun de céramique imitation marbre, élat d’usage.

Murs tapisserie couleur marron et couleur beige, le tout en état
d’usage avancé.

Plafond peinture de couleur blanche, état d’usage avancé.
Présence d'un convecteur électrique.

Présence d'une porte-fenétre double battant, huisseries PVC ouvrant
sur le jardin avant.
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Dans cette chambre se trouve également un dressing auquel on accéde
au moyen d’une porte isoplane, faces interne / externe peinture de
couleur blanche, état d'usage.

Intérieur du dressing :

Sol carreaux de céramique imitation marbre, état d'usage.

Murs pour partie plaques de BA13 état brut, pour partie peinture de
couleur blanche, le tout en mauvais état.

Séjour en partie droite du hall d’entrée :

Sol carrcaux de céramique marron clair, état d’usage.
Murs peinture de couleur marron clair, état d'usage avancé.

Plafond peinture de couleur blanche, état d'usage avancé.

Cuisine :

Présence d’une cuisine dite « intégrée », constituée de deux bacs inox
avec mitigeur eau chaude / eau froide, d'éléments mélaminés,
caissons partic supérieure et partic inférieure, le tout placage
mélaminé blanc, état d'usage avancé.

Présence de deux portes-fenétres, huisseries PVC couleur blanche
ouvrant sur le jardin en partie avant, défendues par volets bois revétus
sur les deux faces d'une peinture de couleur blanche, état d’usage
avance,

Dans la cuisine se trouve une fenétre un battant, huisseries PVC, état
d’usage.

Présence d'un appareil de climatisation réversible de marque
TOSHIBA fixé sur le mur face  la porte d’entrée du salon.

Présence d'une cheminée type insert,
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Chambre située & 'extrémité droite du couloir :

On y accéde au moyen d’une porte de service isoplane faces interne /
externe peinture de couleur grise, état d’usage.

Sol carreaux de céramique imitation marbre, état d'usage.

Murs et plafond peinture de couleur blanche, état d'usage.

Dans cette chambre se trouve une porte-fenétre double battant,
huisseries PVC couleur blanche ouvrant sur le jardin en partie arriére.

Une porte revétue sur les deux faces d’une peinture de couleur grise
ouvre sur une deuxiéme piéce i usage de dressing.

Sol parquet stratifié imitation bois, couleur cérusé blanc, état d’usage
avance.

Murs et plafond peinture de couleur blanche, état d’usage avancé.

Cette chambre est chauffée au moyen d’un convecteur électrique.

Salle de bains située i I'extrémité gauche du couloir :

On y accéde au moyen d'une porte de service isoplane, faces interne
/ externe peinture de couleur grise, état d'usage.

Sol carreaux de céramique beige, bon état.
Murs carreaux de céramique marron, forme rectangulaire, bon état.

Plafond peinture de couleur blanche, bon état.

Présence d’une douche dite & I'italienne, réceptacle résine couleur
noire, €tat d'usage.

Parois de la douche carreaux de céramique marron forme
rectangulaire, état d’usage.
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Présence d'une colonne de douche avec mitigeur eau chaude / cau
froide.

Plafond peinture de couleur blanche.

Présence d’une vasque lavabo forme rectangulaire, résine blanche,

¢quipée d'un mitigeur cau chaude / eau froide, montée sur meuble
deux tiroirs mélaminé marron.

Dans cette piece se trouve également un séche-serviettes électrique.

WC situé a I’extrémité gauche du couloir :

On y accéde au moyen d’une porte de service isoplane faces interne /
externe peinture de couleur grise, état d’usage.

Sol carreaux de céramique marron imitation marbre, état d'usage.

Murs pour partic basse carrcaux de céramique gris, état d’usage,
partic supérieure peinture de couleur blanche, état d’usage.

Plafond peinture de couleur blanche, état d’usage.
Présence d’une cuvette anglaise céramique blanche, état d’usage.

Un escalier dont les marches sont en bois revétues d'une peinture de
couleur grise améne au premier élage. Peinture en mauvais état.

Cage d’escalier :

Tapisserie toile de verre revétue d’une peinture de couleur blanche,

Premier étage :
I1 s’agit d'une chambre & coucher type mezzanine.

Sol PVC couleur gris clair, état d’usage.
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Murs peinture de couleur grise et peinture de couleur gris foncé, bon
€tat.

Plafond peinture de couleur blanche, bon état.
Présence de deux Velux.

La maison est sise sur un terrain cloturé,

Le jardin n’est pas entretenu.

Présence de végélaux avec développement anarchique.
Présence d’une haie non entretenue.

On accede i la maison au moyen d’un portail coulissant 4 commande
électrique.

En partie extérieure se trouve également un abri de jardin en bois.

La maison d’habitation a été construite en 2000.

Il est précisé que les biens meubles ne font pas partie de la
présente vente aux enchéres publiques.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
precedent, existent, s'etendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dependances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractere d'immeuble par destination, et tout droit
et toute servitude pouvant v etre attaché, et toute augmentation et
amelioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.
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CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX

Le bien est actuellement occupé par les debiteurs saisis.

L’'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation.
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SUPERFICIE

La maison est d'une surface habitable de 168,24m?.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation.
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ORIGINE DE PROPRIETE

sont proprietaires desdits biens pour les avoir acquis
suivant acte recu par Maitre Raphaél RANISIO, notaire a CUGNAUX
(31), le 23 Juillet 2013 et publié au service de la publicite fonciére
de MURET le 07 Aout 2013 V°2013P n°4251.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus
mentionneé auquel il v a lieu de se referer ; l'adjudicataire eventuel
est tenu d'en verifier l'exactitude au Service de la Publicite fonciere.

Conformément aux dispositions de l'article L322-10 du Code des
Procedures Civiles d'Execution, l'adjudication ne confére d’autres
droits que ceux appartenant au saisi.

Ni l'avocat du créancier poursuivant, mni le créancier poursuivant
lni-meme ne verront leur responsabilité engagee en raison des
erreurs, inexactitudes ou omissions qui pourraient se rapporter aux
indications qui precedent.
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CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

1. ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES :

Selon les Decrets n°2006-1114 du 05 septembre 2006, n°2006-
1653 du 21 decembre 2006, n°2010-1200 du 11 octobre 2010 et les
arretés des 29 mars 2007 modifiant celui du 07 mars 2012, et
suivant arreté du 07 décembre 2011, il a eté dresse le 22 Avril 2024
un état relatif a la présence de termites par la societe CEFAA
stipulant que » Absence d’indices. Cette conclusion ne porte gue sur
les points qui ont pu étre controlés. »

Cet etat est annexée au présent cahier des conditions de vente,

L'adjudicataire prendra immeuble dans l'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnite
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses creanciers, pour
quelque cause que ce soit. notamment bon ou mauvais etat de
I'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.

2. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
(ARTICLES L 134.1 a L 134-6 du CODE DE LA
CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION) :

Ce diagnostic est destiné & informer 'acheteur sur les niveaux de
consommation d'énergie et d'émission de gaz a effet de serre du

logement.

En application du Decret n°2006-1147 du 14 septembre 2006, et
des arrétés des ler déecembre 20135, 15 septembre et 09 novembre
2006, 08 fevrier 2012, la societe CEFAA a donc etabli le 22 Awvril
2024 un diagnostic de performance énergétique annexe au présent
cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans l'état o il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses creanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais etat de
Iimmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé gqu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.
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3. ETATS DES INSTALLATIONS INTERIEURES
D'ELECTRICITE :

Il a été dresse par la societe CEFAA le 22 Avril 2024, un état des
installations intérieures d'électricité (Rapport n°B240255) annexé
au present cahier des conditions de vente.

Ce rapport stipule gue linstallation intérieure d'electricité comporte
une ou des anomalies,

L'installation fait egalement l'objet de constatations diverses.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans 'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
préetendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnite
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais etat de
I'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé gqu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorite de justice.

4, ETAT DES RISQUES, POLLUTIONS ET SOLS (ARTICLES
L125-5 a 7 et R 125-26 du CODE DE

L’ENVIRONNEMENT)

Un etat des risques naturels et technologiques a été établi sur la
base des informations mises a disposition par arreté préfectoral du
21 Septembre 2017.

Cet etat est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra limmeuble dans l'état ot il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnite
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
I'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorite de justice.
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5, ETAT DES NUISANCES SONORES AERODROMES
(ARTICLES L 112-11 du CODE DE L’'URBANISME)

Un etat des nuisances sonores aerodromes a ete etabli sur la base
de l'article L. 112-11 du code de l'urbanisme (tel que modifié au 1=
Juin 2020 par l'article 94 de la Loi n"2019-1428 du 24 décembre
2019 d'orientation des mobilités)

Cet etat est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans l'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a4 aucune indemnite
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause gque ce soit, notamment bon ou mauvais etat de
I'immeuble, et tous vices caches, notamment pour vices constitues
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé gqu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorite de justice
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RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Un certificat d'urbanisme avec le plan de situation joint a été
sollicite auprés de la Mairie de ROQUES (31), le 05 Mars 2024.

La Mairie de ROQUES nous a delivre le 18 Mars 2024 le certificat
d'urbanisme ainsi que les documents suivants :
# La déclaration attestant 'achévement et la conformité des
travaux en date du 27 Mai 2013 ;
7 La déclaration d’'ouverture de chantier en date du 06 Mai
2013 ;
» L’attestation de non- contestation de la conformite en date du
04 Juin 2013 ;
# Le permis de construire en date du 22 Avril 2013.

L'ensemble de ces éléments est joint au présent Cahier des
conditions de vente.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation.
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Annexe créée par DEN n®2008-002, AG du CNE du 12-12-2008, Publigée
par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 - Medifiée lors de 1'AG du
CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-11-
2018, DCN n* 2018-002, publié au.J.0. le 7 mars 2019

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procedures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcee de l'immeuble du
debiteur ou, le cas écheéant, du tiers detenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un montant en deca dugquel l'immeuble
ne peut etre vendu.

A defaut de pouveir constater la vente amiable conformement aux
conditions qu'il a fixees, le juge ordonne la vente forcee,

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'état on ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni
& aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie
saisie ou ses creanciers pour dégradations, reparations, defauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la designation, la consistance ou la contenance alors meme
que la difference excederait un vingtieme, ni a raison des droits de
mitoyvenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietés voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidite du sol ou du sous-sol
en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu etre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais i
ont pu etre faits, des eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
perils sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur
ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

22/33



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la delivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
creancier poursuivant comme a lacquereur. La preuve de
l'antériorité du bail peut étre faite par tout moven.

L'acquereur sera subrogé aux droits des creanciers pour faire
annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu etre conclues en
fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
differents locataires, des loyers qu'ils auraient payes d'avance ou de
tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera subroge
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'scquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par hui versees ou a raison du prejudice qui pourrait
hui etre occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immenble qui auraient pu etre souscrits ou
qui auraient du 1'etre, sans aucun recours contre le poursuivant et
l'avocat redacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas etre engagee
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme egale au moins au prix
de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intéegral du prix, l'indemnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises
& l'article L.331-1 du Code des procedures civiles d'execution a
concurrence du solde du sur ledit prix en principal et intérets.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéereur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
depens de la vente.
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ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarées ou non,
quelles resultent des lois ou des reglements en wvigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales. sauf & faire valoir les unes et a se
defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformeéement a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs 4 'état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s'engquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de 1'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre recépisse une caution bancaire irrevocable ou un
cheque de banque rédigée a l'ordre du séquestre désigne a l'article
13, conformement aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code
des procedures civiles d'execution, repréesentant 10% du montant de
la mise a prix avec 1un minimum de 3000 suros.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'etre declare
ACCquUersur.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitue

en l'abzence de contestation de la surenchére.

51 l'acquereur est defaillant, la somme versee ou la caution apportee
est acquise aux creanciers participant a la distribution et, le cas
echeant, au debiteur, pour leur etre distribuée avec le prix de
l'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution d'un avocat postulant
pres le Tribunal Judiciair compétent dans les dix jours qui suivent
la vente forcee.

La surenchere est egale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut etre retractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérizseurs, les formalités de publicite
seront accomplies par lavocat du premier surenchérisseur. A
defaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut v
proceder,

L'acquereur sur surencheére doit regler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiere d'encheéres.

5i au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est portee,

le surencherisseur est declaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquereur de payer dans les delais prescrits le prix
ou les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande du
creancier poursuivant, dun créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiéere vente forcee.

5i le prix de la nouvelle vente forcée est inferieur a celui de la
premiere, l'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement de la
difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
larticle L.322-12 du Code des procedures civiles d'execution.

L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiere audience de vente, Il sera tenu des intérets au taux legal
sur son enchere passe un delai de deux mois swvant la premiere
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'interet sera majore de cing
points a 'expiration dun délai de quatre mois a4 compter de la date
de la premiere vente deéfinitive, conformément aux dispositions de
I'article L. 313-3 du Code monetaire et financier.

En aucun cas, l'encherisseur defaillant ne pourra pretendre a la
repetition des sommes versees,

Si le prix de la seconde wvente est supérieur a la premieére, la
difference appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a
celle-ci.
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Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propri¢taire par le seul effet de la vente sauf
exercice dhun droit de préemption, ou des droits assimiles
conformément a la loi.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception
de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de pret
destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquereur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune deéemolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune detérioration dans les
biens, a peine d'etre contraint a la consignation immediate de son
prix, meme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de lordre des
avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre distribués entre
les créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des procedures
civiles d'exécution.

Le sequestre designe recevra egalement l'ensemble des sommes de
toute nature resultant des effets de la zaisie.

Les fonds sequestres produisent intérets an taux de 105% de cehu
servi par la Caisse des dépots et consignations an profit du débiteur
et des creanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le sequestre ne pourra etre tenu pour responsable ou
garant a l'egard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors

celle de representer en temps voulu, la somme sequestree et les
interets produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR
AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidée au
prealable par le juge sera controle par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a4 quelque titre
que ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse des depots et
consignations conformément a larticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
creanciers participant a la distribution.
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Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutes les emoluments
calcules selon le tarif en wvigueur sont verses directement par
l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la wvente forcéee, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a eté consigne, et que les frais taxes et
emoluments de 'avocat poursuivant ont éte versés, et ne constate la
vente que lorsgue ces conditions sont remplies. A déefaut, il ordonne
la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impéerativement et a peine de
reiteration des encheres de verser son prix en principal entre les
mains du sequestre désigne, qui en delivrera recu.

5i le paiement integral du prix intervient dans le delai de deux mois
de la vente definitive, |'acquereur ne sera redevable d'aucun interet.

Passé ce deélai de deux mois, le solde du prix restant du sera
augmente de plein droit des intérets calculées au taux léegal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du
délai de gquatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément a l'article L. 313-3 du Code monetaire et financier.

L'acquereur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente
dans le delai de deux mois supportera le cout de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous
réserve des droits des créanciers privilegiés pouvant le primer, aura
la faculte, par declaration au séquestre designe et aux parties,
d’l opposer sa créeance en compensation légale totale ou partielle du
pI‘].T-L, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la
somme a laquelle auront éte taxes les frais de poursuites et le
montant des emoluments fixes selon le tarif en vigueur, majores de
la TVA applicable.

Il fournira justificatif an greffe de la quittance des frais de vente
avant l'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de l'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

5i la meme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente
forcee donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant
l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser
au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a
sa decharge, en sus du prix de vente, les droits decoulant du regime
de la TVA dont ce dernier pourra etre redevable a raizon de la vente
forcée. compte tenu de ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a
se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations
ne seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a deduction que
le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS
Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement

au paiement du prix et 4 l'exécution des conditions de la vente
forcee.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

+ a] de le publier au Service de la publicité fonciere dans le
ressort duquel est situé l'immeuble mis en vente ;

+ b} de notifier au poursuivant, et & la partie saisie zi celle-ci a
constitue avocat, 'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévaes aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra proceder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pieces préevues par les articles 22 et 34 du decret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuees, il en notifiera
'accomplissement et leur cout a l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jolissance :

+ a) Si I''mmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, 4 I'expiration du délai de surencheére
ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere.

» b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du
terme gui suit la vente sur surenchere.

» ¢} Silimmeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance
aura leu pour les parties libres de location selon le
paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b) du présent article.

L'acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions necessaires et beneéficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a4 exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a l'encontre du =saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la date
du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra
regler les charges de coproprieté dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, i la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précedent propriétaire et sur
présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans l'expedition
du cahier des conditions de vente revetue de la formule exécutoire,
a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérienwrs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acqueéereur ne pourra pas en exiger, mais il est autorise
& se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expeditions
ou extraits de tous actes concernant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans 'acte notarié et le jugement constatant la realisation
des conditions de la vente, passe en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de

la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au

juge de l'exécution la radiation des inseriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de guittance
ou de radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au va dun état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution,
dans la limite des fonds séquestres, le paiement a titre provisionnel
de sa creance en principal.

Les interets, frais et accessoires de la créeance sont paves une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectue en vertu de la presente clause est provisionnel
et ne conféere aucun droit a son beneficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa creéance a titre
definitif dans le cadre de la procedure de distribution. a peine de
restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive dun intérét au taux légal 4 compter du jour du
reglement operé par le sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcee ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
lavocat du créancier saisissant ou, a defaut, par l'avocat du
creancier le plus diligent ou du debiteur, conformément aux articles
R.331-1 a R.334-3 du Code des procedures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformement au tarif en vipueur, seront
preleves sur les fonds a repartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabhinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets qguels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
l'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
|modifiee par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant
a obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas on l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’Association
Syndicale Libre ou de 1'Association Syndicale Autorisée 'avis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du
10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du ler
juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue deéfinitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant
a obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise a prix fizée par le poursuivant, soit la
somme de :

QUATRE-VINGT-CINQ MILLE EUROS.............. 85.000,00€

PJ. EN ANNEXE ET EN COPIE :
1. Matrice cadastrale et plan ;
2. Certificat d'urbanisme du 18 Mars 2024

J.Déclaration attestant l'achévement et la conformité des
travaux en date du 27 Mai 2013 ;

4 Déclaration d’ouverture de chantier en date du 06 Mai
2013 ;

5.Attestation de non- contestation de la conformité en date du
04 Juin 2013 ;

6,Permis de construire en date du 22 Avril 2013
7. Acte Maitre Raphaél RANISIO du 23 Juillet 2013

8, Bordereaux (2) d’hypothéque légale spéciale du préteur de
deniers du 05.12.2022 V°2022V n°3979 & 3980

9, RSU du 05.03.2024
10, Commandement de payer valant saisie
11, RSU du 02.05.2024 sur publication du commandement
12, PV descriptif de SCP LOPEZ MALAVIALLE du 22 Avril 2024
13, Diagnostics technigques CEFAA du 22 Awril 2024
14, Assignation du débiteur saisi & I’audience d’orientation

15, Dénonce a créancier inscrit avec assignation a4 l'audience
d’orientation

Fait @ TOULOUSE, le 27 Juin 2024

Maitre Christophe MORETTO
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