PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
“ILOT 18"
DU 14 juin 2023

Sur convocation du Cabinet SAUVAGE Gestion, les copropriétaires de ILOT 18 13 rue Petit de
Julleville 76000 ROUEN se sont réunis le mercredi 14 juin 2023 a 17 H 00 a HALLE AUX
TOILES - salle au 2éme étage Place de la Haute Vieille Tour 76000 ROUEN.

Est délibéré I'ordre du jour suivant :

Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté au début de 'assemblée :

MEMBRES PRESENTS :
Total : 32 copropriétaires et 3464 tantiemes

MEMBRES REPRESENTES — Mesdames et Messieurs :

Nota : les personnes mentionnées entre crochet sont les représentants des personnes
ayant donné pouvoir.

MEMBRES ABSEH!TS = l_u'[gsptanqes et _Messi_aq_r*_s :

lotal : 49 coproprietaires et 5686 tantiemes

:'Eiéit_:n total de présents et représentés de :
Tantiémes 4314 sur 10000
Copropriétaires 39 sur88
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1 Election du Président de Séance

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4314 voix

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré nomme en qualité de Président de Séance

Votent pour : 38 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4235 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.
S'abstiennent . 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 79 voix.

)

Absents : 49 copropriétaires totalisant 5686 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

2 Election du Secrétaire de Séance
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4314 voix

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré nomme en qualité de Secrétaire de Séance
représentant le Cabinet SAUVAGE Gestion.

Votent pour : 38 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4235 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 79 voix.
'9) (C)

Absents : 49 copropriétaires totalisant 5686 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

3 Election des Scrutateurs
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4314 voix

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré nomme en qualité de Scrutateur Monsieeur

Votent pour : 38 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4235 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 1 coorooriétaires orésents ou représentés totalisant 79 voix.

Absents . 49 copropriétaires totalisant 5686 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.
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4 Approbation des comptes de I'exercice 2022
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4314 voix

L'Assemblée Generale, aprés avoir recu I'ensemble des comptes de l'exercice 2022, et
I'ensemble des annexes sur la situation de l'ensemble immobilier arrétée au 31122022,

approuve les comptes de l'exercice.

Il est rappelé que les pieces justificatives des charges sont consultables au bureau du syndic, 7
jours ouvreés avant la tenue de la présente assemblée générale.

Votent pour : 38 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4177 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S e e o, ¢ - 1 ~~=r~=-igtaires présents ou représentés totalisant 137 voix.

Absents : 49 copropriétaires totalisant 5686 voix.

En vertu de quoi, cetfe résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

5 Quitus de gestion

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 4314 voix

L'Assemblée Geénérale donne quitus au Cabinet SAUVAGE Gestion de sa gestion pour
I'exercice, entre le 01/01/2022 et le 31/12/2022.

Votent pour : 38 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4177 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 137 voix.
37)

Absents : 49 copropriétaires totalisant 5686 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

(113) rejoint I'assemblée a 17 H 37.
nt 'assemblée & 17 H 37.

6 bation du bud révisionnel 2024

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 4530 voix

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 (modifié par le décret n°2004-479 du 27 mai 2004)
A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot:

17) le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur;
2°) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'exigibilité;



3°) le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par 'approbation des comptes, est porté au
crédit ou au débit du compte de celui qui est propriétaire lors de I'approbation des comptes

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint a la présente convocation .

Le budget detaille par postes de dépenses a été élaboré par le syndic assisté du conseil
syndical pour |'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 arrété a la somme de 221.000,00 €, et

sera appele par provisions égales au quart du budget voté, exigibles le premier jour de chaque
trimestre civil.

L'assemblée geénerale décide gue chaque copropriétaire devra couvrir le syndicat de
copropriété de toutes les charges financiéres au titre de son (ses) lot(s) dues au titre du
reglement de coproprieté et/ou nées d'une prestation particuliére effectuée en veriu de tout
contrat ou mandat régularisé par le syndicat de copropriété.

Votent pour : 40 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4397 voix.

Votent contre : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 133 voix.
133) (C)

S'abstiennent : O copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.

Absents : 47 copropriétaires totalisant 5470 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

7 Revalorisation de I'avance de trésorerie

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix

L'Assemblée Générale décide la revalorisation de I'avance de trésorerie selon l'article 45-1 du
décret du 27 mai 2004 (modifiant l'article 35 du décret du 17 mars 1967) afin de la porter & un
montant de 30.000,00 € qui ne peut étre supérieur 4 1/6 du budget des charges courantes.

En cas de mutation, la quote-part sera remboursée par I'acquéreur au vendeur.

Le(s) cédant(s) aura (auront) I'obligation d'avertir les nouveaux propriétaires de |'existence de
cette provision spéciale et de ses modalités de fonctionnement.

Votent pour : 36 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4066 voix.
Votent contre : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 252 voix.

=y
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 212 voix.

Absents : 47 copropriétaires totalisant 5470 voix.
L'assemblée constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25, mais le vote a

recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires. Il est donc procédé
immédiatement, conformément & I'article 25-1, 4 un second vote dans les conditions de majorité

de l'article 24.
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Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4530 voix

Votent pour : 36 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4066 voix.
Votent contre : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 252 voix.

‘S"Qbaﬁennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 212 voix.

Absents : 47 copropriétaires totalisant 5470 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25-1.

8 Interdiction de location meublée de courte durée

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix
L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, décide d'une consultation du Conseil Syndical
pour étudier la location meublée des locaux privés de courtes durées de type "Airbnb".

Cette résolution ne pourra étre présentée qu'a la suite de l'enregistrement du modificatif du
Réglement de Copropriété

Votent pour : 38 copropriétaires présents ou représentes totalisant 4233 voix.
Votent contre : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 297 voix.

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 47 copropriétaires totalisant 5470 voix.

L'assemblée constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25, mais le vote a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires. Il est donc procédé
immédiatement, conformément a I'article 25-1, 2 un second vote dans les conditions de majorité

de I'article 24.

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliqguant une base de calcul de : 4530 voix
Votent pour : 38 copropriétaires présents ou repreésentés totalisant 4233 voix.

Votent contre : 3 copropriétaires présents ou représentes totalisant 297 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 47 copropriétaires totalisant 5470 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 25-1.

}) rejoint 'assemblée & 18 H 13.
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9 Mission au Cabinet LECACHEUR

91 Etude et vote des travaux

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 46808 voix
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles de la
proposition LECACHEUR, jointe a la présente convocation, et de l'avis du Conseil Syndical,

décide de confier la mission d'assistance a la renogociation du contrat d'exploitation, selon la
proposition du Cabinet LECACHEUR et de retenir celleci pour leur réalisation, pour un

montant de 5.100,00 € HT

Votent pour : 39 copropriétaires présents ou représentés totalisant 44621 voix.
Votent contre : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 2187 voix.

) (C)

S'abstiennent : O copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 39 copropriétaires totalisant 53192 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24,

92 Etude et vote du mode de financement
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4568 voix

L'assemblée générale décide, de fagon a ce que le syndicat soit toujours en mesure de régler
les situations qui lui sont présentees, d'autoriser le syndic a proceder, selon la clé de répartition

"charges chauffage" et sera financés par le fonds travaux.

Votent pour : 40 coproprietaires présents ou representeés totalisant 4347 voix.
Votent contre : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 133 voix.
33) (C)
S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 88 voix.
=)
Absents : 46 copropriétaires totalisant 5432 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

10 Saisie immobiliére du lot
101 Saisie immobiliére - Mandat au Syndic
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4568 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des sommes dues au syndicat, par la
propriétaire des locaux ci-aprés designes
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- un local commercial constituant le lot 2005 du réglement de copropriété et; redevable au
syndicat des copropriétaires de la somme de 3.077,26 €, a |a date du 10/05/2023,

- décide de faire procéder a la saisie en vue de la vente du lot 2005 et donne tous pouvairs au
syndic pour l'exécution de la présente résolution,

- autorise, conformément aux termes du décret du 9 juin 1986, la saisie immobiliére en vue de
la vente des lots dont le déetenteur est propriétaire,

- confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat.

Votent pour : 39 coproprietaires présents ou repreésentés totalisant 4268 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentes totalisant 300 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 5432 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

102 Saisie immobiliére - Fixation du montant de la mise a prix

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de ; 4568 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir décidé de donner mandat au Syndic pour faire procéder a la
saisie immobiliére en vue de la vente du lot 2005, appartenant a la e e oy TiXE @
montant de la mise a prix de ces lots a 25.000,00 euros.

L'Assemblée Géneérale prend acte qu'a déefaut d'encherisseur, le syndicat de copropriété sera
declaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix et décide de fixer celle-ci &
25.000,00 euros.

Au cas ol la copropriété se trouverait adjudicataire d'office :

- décide de remettre lesdits biens en vente,

- demande au syndic de rechercher un acquéreur, éventuellement avec le concours d'un
professionnel de son choix, pour lesdits biens au prix de 25.000,00 euros,

- fixe les honoraires pour cette recherche d'acquéreur a 6 % TTC du prix de vente TTC,

- autorise le syndic a engager toute action en vue de I'expulsion de tout occupant,

- autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires au paiement du prix augmenté
des frais et honoraires pour le montant total qui ne pourra étre inférieur & 25.000,00 euros a la

date du 14/06/2023
Votent pour : 39 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4268 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires presents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 300 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 5432 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.
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103 Saisie immobiliére - vote des sommes susceptibles d'étre perdues par le syndic

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliqguant une base de calcul de : 4568 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir :
- estime la somme susceptible d'étre perdue de 'ordre de 5.000,00 euros.

Votent pour : 39 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4268 voix.

Votent contre : O copropriétaires présents ou représentés totalisant O voix.
S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 300 voix.

Absents : 46 coproprietaires totalisant 5432 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

11 Travaux de remise en peinture de l'escalier D - 45 rue des Bonnetiers

111 Etude et vote des travaux

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 6770 voix

L'Assemblée Generale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis
ELITE PEINTURE et BATICOLOR, joints & la présente convocation, et de l'avis du Conseil
Syndical, décide de réaliser les travaux de remise en peinture de l'escalier D - 45 rue des
Bonnetiers, selon le descriptif du devis de l'entreprise ELITE PEINTURE et de retenir celle-ci
pour leur réalisation, pour un montant de 9.93083 € TTC

Votent pour : 5 copropriétaires présents ou représentés totalisant 6770 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 3 copropriétaires totalisant 3230 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

112 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 6770 voix

Conformement a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, I'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution, s'élevent a 4% HT du

marché HT.

Votent pour : 5 copropriétaires présents ou représentés totalisant 6770 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 coproprietaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
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Absents : 3 copropriétaires totalisant 3230 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

113 Etude et vote du mode de financement

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 6770 voix

L'assemblée générale décide, de fagon a ce que le syndicat soit toujours en mesure de régler
les situations qui lui sont présentées, d'autoriser le syndic & procéder, selon la clé de répartition
"charges escalier D - 45 rue des Bonnetiers" a 1 appel(s) de provisions exigibles(s) a la (aux)
date(s) suivante(s) :

- le 01/102023, pour 100%

Votent pour : 5 copropriétaires présents ou représentés totalisant 6770 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 3 copropriétaires totalisant 3230 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

12 Travaux de remise en peinture de I'escalier | - 40 rue du Général Leclerc

121 Etude et vote des travaux

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5361 voix

L'’Assemblée Geénérale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis
ELITE PEINTURE et BATICOLOR, joints a la présente convocation, et de l'avis du Conseil
Syndical, décide de réaliser les travaux de remise en peinture de l'escalier | - 40 rue du Général
Leclerc, selon le descriptif du devis de I'entreprise ELITE PEINTURE et de retenir celle-ci pour
leur réalisation, pour un montant de 13.029,05€ TTC

Votent pour : 4 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5361 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 3 copropriétaires totalisant 4639 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

122 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5361 voix

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, l'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
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administrative et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution, s'élevent 4 4% HT du
marché HT.

Votent pour : 4 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5361 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents ; 3 copropriétaires totalisant 4639 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24,

123 Etude et vote du mode de financement

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5361 voix

L'assemblée geénérale décide, de fagon a ce que le syndicat soit toujours en mesure de régler
les situations qui lui sont présentées, d'autoriser le syndic a procéder, selon la clé de répartition
"charges escalier | - 40 rue du Général Leclerc" a 2 appel(s) de provisions exigibles(s) & la (aux)
date(s) suivante(s) :

- le 01/10/2023, pour 50 %

- le 0112/2023, pour 50 %

Votent pour : 4 copropriétaires présents ou représentés fotalisant 5361 voix.
Votent contre : 0 coproprietaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 3 copropriétaires totalisant 4639 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

13 Information relative a la possibilité d'envois dématérialisés des convocations en

assemblées générales et procés-verbaux d'assemblées générales par le ret:uml des
noms des copropriétaires désireux

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de ; 4568 voix

Le syndic informe que l'envoi dématérialisé (lettre recommandée électronique) des
convocations et procés-verbaux aux assemblées génerales des copropriétaires est rendu
possible par le décret du 21.10.2015.

Un recueil des noms des copropriétaires souhaitant adhérer a ce service sera établi par le biais
d'un émargement de la feuille de presence de la présente assemblée générale.

La dématérialisation des envois vous permet de ne plus vous déplacer a la Poste pour retirer
VoS courriers recommandes, vous serez avertis par email de la réception d'un e-recommandé.

L'envoi d'un e-recommandé est économigue mais également écologique.
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En pratigue vous serez informe par l'organisme chargé de l'acheminement de la lettre
recommandée électronique, avant son envoi, gu'une lettre recommandée électronique va vous
étre envoyée et que vous avez la possibilite, dans un délai de quinze jours & partir du
lendemain de I'envoi ce cette information, de I'accepter ou de la refuser. En cas d'acceptation le
prestataire enverra ladite letire 4 destination de l'adresse électronique que vous nous avez
communigquée.

La souscription a ce service reste individuelle et implique :

- D'accepter expressément que les notifications faites des convocations, des procés-verbaux
d'assemblées générales et des mises en demeure qui doivent vous étre expédiées dans le
cadre des dispositions de la loi 65-557 du 10.07.1965 et du décret 67-223 du 17/03/1967
modifié, le soient sous forme électronique conformément aux dispositions du décret 2015-1325
du 21.10.2015.

- L'adresse de messagerie électronique qui sera utilisée pour l'acheminement de la lettre
électronique devra étre communiquée au syndic.

- En cas d'indivision, l'ensemble des indivisaires devra communiquer I'adresse électronique de
leur représentant légal.

- En cas de mandataire, le copropriétaire devra communigquer l'adresse électronique du
mandataire.

- Reconnaitre que I'accés & la boite aux lettres correspondant & cette adresse électronique et sa
consultation sont effectuées sous votre entiére et pleine responsabilité.

- En cas de changement d'adresse électronique, vous vous engagez a informer le syndic par
lettre recommandée avec avis de réception ou par lettre recommandée électronique.

- Renoncer expressement a la notification par lettre recommandée avec accusé de réception
version papier et accepter cette seule notification dématérialisée dans les formes du décret
2015-1325 du 21.10.2015 (lettre recommandée électronique)

- Faculté de changer d'avis et de revenir a une diffusion par voie postale en notifiant au syndic
cette resiliation (par lettre recommandée avec avis de réception ou par lettre recommandée
électronique). Cette décision prenant effet le lendemain du jour de la réception de la letire
recommandeée ou e-recommandée par le syndic.

Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4568 voix.

Votent contre : O copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 5432 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

Aucune autre question n'étant posée et 'ordre du jour étant épuisé,
la seance estlevee a 186 H 44.

Faita ROUEN Le 14/06/2023
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L'original du procés-verbal est conservé dans les minutes et a été signé par le président, les
scrutateurs, et le secrétaire de séance.

NOTIFICATION DE LA DECISION

Conformément a l'article 42.2 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par I'article 14 de Ia loi du 31
décembre 1985:;

"Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assembiées geneérales, doivent a
peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un
délai de deux mois & compler de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence
du syndic, dans un délai de deux mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en
cas durgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale, en
application des articles 25 et 26, est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné & la
premiére phrase du présent alinéa."”

De méme, l'article 18 du décret du 17 mars 1967, précise ;

“Le delai prévu a l'article 42 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965, pour contester les décisions
de l'assemblée générale, court & compter de la notification de la décision, a chacun des
copropriétaires opposants ou défaillants.”



~ PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
"ILOT 18"
DU 17 juin 2024

Sur convocation du Cabinet SAUVAGE Gestion, les copropriétaires de ILOT 18 13 rue Petit de
Julleville 76000 ROUEN se sont réunis le lundi 17 juin 2024 & 17 H 00 a HALLE AUX TOILES -
salle N°10 Place de la Haute Vieille Tour 76000 ROUEN.

Est délibéré I'ordre du jour suivant :

Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté au début de I'assemblée :

MEMBRES PRESENTS :
Total : 30 copropriétaires et 4002 tantiémes

MEMBRES REPRESENTES — Mesdames et Messieurs :

Nota : les personnes mentionnées entre crochet sont les représentants des personnes
ayant donné pouvoir.

MEMBRES ABSENTS — Mesdames et Messieurs ;

Soit un total de présents et représentés de :
Tantiémes 5109 sur 10000

Copropriétaires 40 sur 88 £ A —I




1 Election du Président de Séance

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5109 voix
L'Assemblée Geénérale aprés en avoir delibéré nomme en qualite de Président de Séance
Votent pour : 40 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5109 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 48 copropriétaires totalisant 4891 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

2 Election du Secrétaire de Séance

Type de vote : Majorite simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5109 voix

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré nomme en qualité de Secrétaire de Séance
représentant le Cabinet SAUVAGE Gestion.

Votent pour : 40 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5109 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.

Absents : 48 copropriétaires totalisant 4891 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

'0) rejoint 'assemblée & 17 H 10.
‘ejoint I'assemblée a 17 H 11.

3 Election des Scrutateurs
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 5266 voix
L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré nomme en qualité de Scrutateur M

Votent pour : 9 copropriétaires présents ou représentés totalisant 1184 voix.

Votent contre : 33 copropriétaires présents ou représentes totalisant 4082 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de I'articie 24.
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4 Approbation des comptes de I'exercice 2023

Type de vote ; Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5266 voix

L'Assemblée Géneérale, aprés avoir recu l'ensemble des comptes de l'exercice 2023, et
'ensemble des annexes sur la situation de |'ensemble immobilier arrétée au 31/12/2023,

approuve les comptes de l'exercice.

Il est rappelé que les piéces justificatives des charges sont consultables au bureau du syndic, 7
jours ouvrés avant la tenue de la présente assemblée générale.

Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou representés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

5 Quitus de gestion
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5266 voix

L'Assemblée Générale donne quitus au Cabinet SAUVAGE Gestion de sa gestion pour
l'exercice, entre le 01/01/2023 et le 31/12/2023.

Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

6 Approbation du budget prévisionnel 2025

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 5266 voix

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 (modifié par le décret n°2004-479 du 27 mai 2004)
A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot:

1°) le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur;

2%) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'exigibilité;

3°) le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des comptes, est porté au
crédit ou au débit du compte de celui qui est propriétaire lors de I'approbation des comptes

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint a la présente convocation .
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Le budget détaillé par postes de dépenses a été élaboré par le syndic assisté du conseil
syndical pour I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025 arrété a la somme de 211.000,00 €, et
sera appelé par provisions égales au quart du budget voté, exigibles le premier jour de chaque
trimestre civil.

L'assemblée générale décide que chaque coproprietaire devra couvrir le syndicat de
copropriété de toutes les charges financiéres au titre de son (ses) lot(s) dues au titre du

réglement de copropriété et/ou nées d'une prestation particuliére effectuée en vertu de tout
contrat ou mandat régularisé par le syndicat de copropriété.

Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

7 Nomination du Syndic

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix

L'Assemblée Générale désigne comme Syndic, le Cabinet SAUVAGE Gestion, titulaire de la
carte professionnelle "gestion immobiliere" N°CPl 7606 2016 000 006 799 délivrée par la
Préfecture de Rouen et bénéficie d'une garantie dont le montant est affiché dans les locaux,
délivrée par GALIAN - 89 rue de la Boétie 75008 PARIS sous le numero 100557B.

Le syndic est nommé pour une durée de trois ans qui commencera le 01/07/2024 pour se
terminer le 30/06/2027

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le
contrat de mandat de syndic joint & la présente convocation et dont elle en accepte les clauses

et conditions.

L'assembiée générale décide que chaque copropriétaires devra couvrir le syndicat de
copropriété de toutes charges financiéres nées d'une prestation prévue au mandat effectuée au
titre de son (ses) loi(s).

L'assemblée générale designe pour signer le contrat de syndic adopté
au cours de la présente résolution.

Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.
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8 Conseil Syndical

L'Assemblée Générale procéde a I'élection des représentants du Conseil Syndical en
remplacement des membres sortants ou démissionnaires.

Il est rappelé le nom des membres du Conseil Syndical : (par ordre alphabétique)

Se présente -

- Monsieu

- Madame

81 Monsie

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix
Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de /'article 25.

82 Monsie

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix
Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.
En vertu de quoi, celte résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.
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83 Madame DECROIX

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix
Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.

84 Madame

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix
Votent pour : 42 copropriétaires présents ou representés totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : O copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoli, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.

85 Monsieur

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix

Votent pour ; 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.
quitte I'assemblée a 17 H 13 pour la résolution 0008.06.

86 Monsieu

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix

Votent pour : 41 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5156 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 47 copropriétaires totalisant 4844 voix.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25
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(110) rejoint I'assemblée a 17 H 13.
87 Mada
Type de vote : Majorite absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix
Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires presents ou représentes totalisant 0 voix.
S'abstiennent : O copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.

88 Madame

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix
Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou representés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.

89 Madame

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix
Votent pour : 42 copropriétaires presents ou representes totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.
810 Monsieur

Type de vote : Majorite absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix
Votent pour : 42 copropriétaires présents ou representés totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de mﬂd& larticle 25. ;

-
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811 Madam

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de ; 10000 voix
Votent pour : 42 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5266 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant O voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 46 copropriétaires totalisant 4734 voix.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.

15) rejoint I'assemblée a 17 H 15.

9 Montant des marchés et contrats
Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix

L'Assemblée Générale fixe a 1.500,00 € HT le montant des marcheés et contrats entrainant la
consultation du Conseil Syndical en application de I'article 4 de la Loi du 31.12.1985.

Votent pour : 43 copropriétaires présents ou representés totalisant 5371 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou representes totalisant 0 voix.
Absents : 45 copropriétaires totalisant 4629 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.

10 Mise en concurrence
Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix

L'Assemblée Générale fixe & 1.500,00 € HT, le montant des marchés et contrats, & partir duguel
une mise en concurrence des entreprises est rendue obligateoire par le Syndic, deux devis
minimum seront présentés.

Votent pour ; 43 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5371 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 45 coproprietaires totalisant 4629 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25.
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11 Ratification des travaux de réhabilitation de la colonne EP de I'escalier G

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4294 voix

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, ratifie des travaux de réhabilitation de la colonne
EP fuyarde de l'escalier G, réalisés par la Société TELEREP pour un montant de 6.336,00 €

T M

Cette dépense a fait 'objet d'un appel de fonds spécifique le 01/03/2024, répartie en charges
batiment B.

Votent pour : 19 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4294 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représenteés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
Absents : 22 copropriétaires totalisant 5706 voix.

En vertu de quoi, celte résolution est adoptée dans les conditions de majorité de !'article 24.

12 Souscription d'un nouveau contrat d'exploitation chauffage

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 51974 voix

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance de l'analyse d'offre du Bureau d'Etude
LECACHEUR, décide de retenir la proposition de la Société HAUVILLE, pour un montant de
5.905,00 € HT pour le P2 et 3.198,60 € HT pour le P3 pour l'exploitation des installation de

chauffage de type PFI et ce pour une durée de 8 années, qui débutera au 1er septembre 2024.
(contrat type joint a la présente convocation)

Cette dépense sera incluse dans le cadre budgétaire et répartie en charges chauffage.

Votent pour : 34 copropriétaires présents ou représentés totalisant 44033 voix.
Vntant rantra - 7 panranrigtaires nrésenta nil renréeentée tntalicant 2088 uvniv

Absents : 39 coproprietaires totalisant 48026 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.
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13 Travaux de réfection des peintures des métallaries de l'ilot

131 Etude et vote des travaux

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5371 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis
ELITE PEINTURE, joint 2 la présente convocation, et de l'avis du Conseil Syndical, décide de
réaliser les travaux de réfection des peintures des métalieries de lilot, selon le descriptif du
devis de l'entreprise ELITE PEINTURE et de retenir celle-ci pour leur realisation, pour un
montant de 8.487 80 € TTC

Votent pour : 41 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5170 voix.
Votent contre : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 88 voix.

S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 113 voix.

Absents : 45 copropriétaires totalisant 4629 voix.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.
132 Etude et vote du mandat a donner au Conseil Syndical pour retenir I'entreprise

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de ; 10000 voix

L'assemblée génerale aprés en avoir délibéré donne mandat au Conseil Syndical pour élargir et
finaliser I'appel d'offres et retenir I'entreprise la mieux disante et décide de retenir un budget de
... ETTC.

Votent pour : 9 copropriétaires présents ou représentés totalisant 1184 voix.
Votent contre : 34 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4187 voix.

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
Absents : 45 copropriétaires totalisant 4629 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de iarﬂGZ
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133 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcui de : 5371 voix
Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de

syndic, I'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution, s'élevent a 370,37 €.

Votent pour : 43 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5371 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
Absents : 45 copropriétaires totalisant 4629 voix.

En vertu de quoi, cetfe résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

134 Etude et vote du mode de financement

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5371 voix

L'assemblée générale décide, de fagon & ce que le syndicat soit toujours en mesure de régler
les situations qui lui sont présentées, d'autoriser le syndic a procéder, selon la clé de répartition
"charges générales” décide I'utilisation du fonds travaux pour le financement des travaux.

Votent pour : 43 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5371 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représenteés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 45 copropriétaires totalisant 46289 voix.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

14 Travaux de remplacement des éclairage de I'escalier E - 45 rue des Bonnetiers

141 Etude et vote des travaux

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 2290 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis
INSTEL et FEMEL PROTECTION, joints a la présente convocation, et de l'avis du Conseil
Syndical, décide de réaliser les travaux de remplacement des éclairages par des hublots a
détecteur hyper-fréquence, selon le descriptif du devis de I'entreprise INSTEL et de retenir
celle-ci pour leur réalisation, pour un montant de 1.007,60€ TTC

Votent pour : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 2290 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 3 copropriétaires totalisant 7410 voix.

En vertu de quoi, cette résoiution est adoptée dans les conditions de majorité de I'ﬁf& 24,
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142 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 2290 voix
Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, 'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution, s'élevent a 100,00 €.
Votent pour : 1 copropriétaires présents ou représentes totalisant 2290 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 3 copropriétaires totalisant 7410 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

143 Etude et vote du mode de financement

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 2290 voix

L'assemblée générale décide, de fagon a ce que le syndicat soit toujours en mesure de régler
les situations qui lui sont présentées, d'autoriser le syndic & procéder, selon la cle de répartition
"escalier E - 45 rue des Bonnetiers" a 1 appel(s) de provisions exigibles(s) a la (aux) date(s)
suivante(s) :

- le 01/09/2024, pour 100 %

Votent pour : 1 copropriétaires presents ou representes totalisant 2280 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 3 copropriétaires totalisant 7410 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

15 Travaux de remplacement de la porte immeuble de I'escalier A - 9 rue Petit de
Julleville

151 Etude et vote des travaux

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 8048 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis
DUMOULIN et DELAUNAY, joints a la présente convocation, EGl en attente et de l'avis du
Conseil Syndical, décide de réaliser les travaux de remplacement de la porte accés immeuble,
selon le descriptif du devis de I'entreprise DUMOULIN et de retenir celle-ci pour leur réalisation,
pour un montant de 4.158,00 € TTC

Votent pour : 8 copropriétaires présents ou représentés totalisant 8048 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix. ;— ﬂ(



S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
Absents : 2 copropriétaires totalisant 1952 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

152 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 8048 voix
Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de

syndic, I'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant 'objet de la résolution, s'élevent a 4% HT du

montant HT.

Votent pour : 8 copropriétaires présents ou représentés totalisant 8048 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 2 copropriétaires totalisant 1952 voix.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

153 Etude et vote du mode de financement

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 8048 voix

L'assemblée générale décide, de fagon & ce que le syndicat soit toujours en mesure de régler
les situations qui lui sont présentées, d'autoriser le syndic & procéder, selon la clé de répartition
"escalier A - 9 rue Petit de Julleville" & 1 appel(s) de provisions exigibles(s) a la (aux) date(s)
suivante(s) :

- le 01/09/2024, pour 100%

Votent pour : 8 copropriétaires présents ou représentés totalisant 8048 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 2 copropriétaires totalisant 1952 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

16 Nouvelle référence de stores bannes

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5371 voix
L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du courrier du service de I'Urbanisme de la
ville de ROUEN, décide que les futurs stores bannes devront étre de petite taille sans la
moindre publicité ou écriture et de couleur beige clair. Un lambrequin droit sera & prévoir.

Votent pour : 40 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4916 voix.
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Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 455 voix.

Absents : 45 copropriétaires totalisant 4629 voix.

En vertu de quoi, cetfe résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

17 Information sur la publication du modificatif au Réglement de Copropriété

Type de vote : Cette résolution est étudiée sans vote, impliqguant une base de calcul de : 0 voix

18 Information sur les aménagement de locaux vélos par la ville de ROUEN

Type de vote : Cette résolution est étudiée sans vote, impliquant une base de calcul de : 0 voix

Aucune autre question n'étant posée et l'ordre du jour étant epuise,
la séance est levée a 18 H 30.

Fait a ROUEN Le 17/06/2024

Le nrésident de séance La mﬂlﬁm\

&

L'original du procés-verbal est conservé dans les minutes et a été signé par le président, les
scrutateurs, et le secrétaire de séance.

NOTIFICATION DE LA DECISION

Conformément & l'article 42.2 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par l'article 14 de la loi du 31
décembre 1985:

“Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales, doivent &
peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un
délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence
du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en
cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par lassemblée générale, en
application des articles 25 et 26, est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la

premiere phrase du présent alinéa."



De méme, l'article 18 du décret du 17 mars 1967, précise :

“Le délai prévu a l'article 42 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965, pour contester les décisions
de l'assemblée générale, court a compter de la notification de la décision, & chacun des
copropniélaires opposants ou défaillants.”



PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
"ILOT 18"
DU 17 juin 2025

Sur convocation du Cabinet SAUVAGE Gestion, les copropriétaires de ILOT 18 13 rue Petit de
Julleville 76000 ROUEN se sont réunis le mardi 17 juin 2025 & 17 H 00 & HALLE AUX TOILES
- salle N°10 Place de la Haute Vieille Tour 76000 ROUEN.

Est délibére I'ordre du jour suivant :

1 Election du Président de Séance

Election du Secrétaire de Séance

Approbation des comptes de l'exercice 2024

Quitus de gestion

Appraobation du budget prévisionnel 2026

Election des Scrutateurs

Placement de la régularisation créditrice de I'exercice 2024

Travaux de remplacement de la porte d'entrée immeuble du 32 rue du Général Leclerc
avec contréle d'accés

81Etude et vote des travaux - devis DUMOULIN

82Etude et vote des travaux - devis EGI

83Etude et vote du mandat a donner au Conseil Syndical pour retenir I'entreprise
84Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

85Etude et vote du mode de financement

9 Travaux de remplacement de la platine interphone du 32 rue du Général Leclerc
91Etude et vote des travaux - devis INSTEL (URMET)

92Etude et vote des travaux - devis INSTEL (INTRATONE)

93Etude et vote des travaux - devis MENARD

94Etude et vote du mandat a donner au Conseil Syndical pour retenir l'entreprise
95Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

96Etude et vote du mode de financement

10Travaux de mise en place d'un systéme vigik sur la porte cpoté cour du 40 rue du
Général Leclerc

D~ wdmb b

101 Etude et vote des travaux

102 Etude et vote du mandat & donner au Conseil Syndical pour retenir I'entreprise
103 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

104 Etude et vote du mode de financement

11Travaux de réfection des peinture de la cage d'escalier H - 13 rue Petit de Julleville
111 Etude et vote des travaux

112 Etude et vote du mandat & donner au Conseil Syndical pour retenir I'entreprise
113 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

114 Etude et vote du mode de financement

12Modernisation des compteurs d'eau froide

Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté au début de I'assemblée :

MEMBRES PRESENTS :
Total : 31 copropriétaires et 3996 tantiémes
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MEMBRES REPRESENTES — Mesdames et Messieurs :

MEMBRES ABSENTS — Mesdames et Messieurs :

(L9 1 - | s B | wpl Uprlﬂtﬂlrﬂ'a Tl oJudWW™T LG LS T

P

: Soit un total de présents et réprésentés de:
Tantiémes 4496 sur 10000
Coproprietaires 35 sur 88

1 Election du Président de Séance

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4496 voix
L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré nomme en qualite de President de Seance
Votent pour : 34 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4422 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 74 voix.

1) (C)
Absents : 53 copropriétaires totalisant 5504 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.
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2 Election du Secrétaire de Séance

Type de vote : Majorite simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4496 voix

L'Assemblée Générale apres en avoir déliberé nomme en qualité de Secrétaire de Séance
représentant le Cabinet SAUVAGE Gestion.

Votent pour : 35 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4496 voix.
Votent contre : O copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
Absents : 53 copropriétaires totalisant 5504 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

3 Election des Scrutateurs

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 4496 voix
L'Assemblée Geénerale aprés en avoir déliberé nomme en qualité de Scrutateur M

Votent pour : 16 copropriétaires présents ou représentés totalisant 2246 voix.
Votent contre : 18 coproprietaires présents ou représentes totalisant 2176 voix.

Absents : 53 copropriétaires totalisant 5504 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

4 Approbation des comptes de I'exercice 2024

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4496 voix

L'Assemblée Geénérale, aprés avoir regu l'ensemble des comptes de l'exercice 2024, et
I'ensemble des annexes sur la situation de I'ensemble immobilier arrétée au 31/12/2024,

approuve les comptes de 'exercice.

Il est rappelé que les pieces justificatives des charges sont consultables au bureau du syndic, 7
Jjours ouvrés avant la tenue de la présente assemblee génerale.

Votent pour : 35 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4496 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
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S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 53 copropriétaires totalisant 5504 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

5 Quitus de gestion

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4496 voix

L'Assemblée Générale donne quitus au Cabinet SAUVAGE Gestion de sa gestion pour
'exercice, entre le 01/01/2024 et le 31/12/2024.

Votent pour : 35 copropriétaires présents ou représenteés totalisant 4496 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou representes totalisant 0 voix.

Absents ; 53 copropriétaires totalisant 5504 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

6 Approbation du budget prévisionnel 2026
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4496 voix

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 (modifié par le décret n°2004-479 du 27 mai 2004)
A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot:

1°) le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur;

2°) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget previsionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité;

3°) le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des comptes, est porté au
crédit ou au débit du compte de celui qui est propriétaire lors de I'approbation des comptes

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la présente convocation .

Le budget détaillé par postes de dépenses a été élaboré par le syndic assisteé du conseil
syndical pour l'exercice du 01/01/2026 au 31/12/2026 arrété a la somme de 211.000,00 €, et
sera appelé par provisions égales au quart du budget voté, exigibles le premier jour de chaque
trimestre civil.

L'assemblée générale décide que chaque copropriétaire devra couvrir le syndicat de
copropriété de toutes les charges financiéres au titre de son (ses) lot(s) dues au ftitre du
réglement de copropriété et/ou nées d'une prestation particuliére effectuée en vertu de tout
contrat ou mandat régularisé par le syndicat de copropriéte.

Votent pour : 35 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4496 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
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Absents : 53 copropriétaires totalisant 5504 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

7 Placement de la régularisation créditrice de I'exercice 2024

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 voix

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, décide de placer exceptionnellement le montant
de la régularisation de charges créditrice de l'exercice 2024 sur le fonds travaux, a hauteur de

30.000 €.

Votent pour : 31 copropriétaires présents ou représentés totalisant 3637 voix.
Votent contre : 5 copropriétaires présents ou représentes totalisant 690 voix.

Absents : 51 copropriétaires totalisant 5246 voix.

L'assemblée constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25, mais le vote a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires. Il est donc procédé
immédiatement, conformément a l'article 25-1, 4 un second vote dans les conditions de majorité
de l'article 24.

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4754 voix

Votent pour : 31 copropriétaires présents ou représentés totalisant 3637 voix.
Votent contre : 5 copropriétaires présents ou représentes totalisant 690 voix.

S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou representes totalisant 42/ voix.

Absents : 51 copropriétaires totalisant 5246 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 25-1.
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8 Travaux de remplacement de la porte d'entrée immeuble du 32 rue du Général Leclerc

avec controle d'acces

Devis joints :
- DUMOULIN
- EGI

81 Etude et vote des travaux - devis DUMOULIN

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5679 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis
DUMOULIN, joint a la présente convocation, et de I'avis du Conseil Syndical, décide de réaliser
les travaux de remplacement de la porte d'entrée immeuble du 32 rue du Général Leclerc, selon
le descriptif du devis de l'entreprise DUMOULIN et de retenir celle-ci pour leur réalisation, pour
un montant de 4.301,00 € TTC

Votent pour : 4 copropriétaires présents ou représentés totalisant 3135 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représenteés totalisant 0 voix.

S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 2544 voix.
2544) (C)

Absents : 4 copropriétaires totalisant 4321 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

82 Etude et vote des travaux - devis EGI

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5679 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis EGI,
joint & la présente convocation, et de l'avis du Conseil Syndical, décide de réaliser les travaux
de remplacement de la porte d'entrée immeuble du 32 rue du General Leclerc, selon le
descriptif du devis de l'entreprise EGI (sans raccordement électrique) et de retenir celle-ci pour
leur réalisation, pour un montant de 5.748,13 € TTC

Votent pour : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 942 voix.
942) (C)

Votent contre : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 2193 voix.

S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentes totalisant 2544 voix.
544) (C)

Absents : 4 copropriétaires totalisant 4321 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de l'article 24.

56 Koy D



83 Etude et vote du mandat a donner au Conseil Syndical pour retenir I'entreprise

Type de vote : Cette résolution n'est pas étudiée, impliquant une base de calcul de : 0 voix
L'assemblée générale aprés en avoir délibéré donne mandat au Conseil Syndical pour élargir et

finaliser I'appel d'offres et retenir I'entreprise la mieux disante et décide de retenir un budget de
................... € TTC.

84 Etude et vote de |a fixation des honoraires du syndic

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 5679 voix
Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, lassemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,

administrative et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution, s'élevent a 4% HT du
marche HT.

Votent pour : 5 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5679 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 4 copropriétaires totalisant 4321 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

85 Etude et vote du mode de financement

Type de vote ; Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5679 voix
L'assemblée générale décide, de fagon a ce que le syndicat soit toujours en mesure de régler
les situations qui lui sont présentées, d'autoriser le syndic a proceder, selon la clé de répartition
"charges escalier B - 32 rue du Général Leclerc" a 1 appel(s) de provisions exigibles(s) a la
(aux) date(s) suivante(s) :

- le 01/09/2025, pour 100%

Votent pour : 5 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5679 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant O voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 4 copropriétaires totalisant 4321 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.
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9 Travaux de remplacement de la platine interphone du 32 rue du Général Leclerc

Devis joints :

- INSTEL (platine URMET)

- INSTEL (platine INTRATONE - GSM)

- MENARD (platine INTRATONE - GSM)

91 Etude et vote des travaux - devis INSTEL (URMET)

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5679 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis
INSTEL, joint a la présente convocation, et de I'avis du Conseil Syndical, décide de réaliser les
travaux de remplacement de platine interphone par un systéme URMET, selon le descriptif du
devis de l'entreprise INSTEL et de retenir celle-ci pour leur realisation, pour un montant de

1.980,00€ TTC
Votent pour : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Votent contre : 4 copropriétaires présents ou représentés totalisant 3135 voix.
S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentes totalisant 2544 voix.

Absents : 4 copropriétaires totalisant 4321 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de l'article 24.

92 Etude et vote des travaux - devis INSTEL (INTRATONE)

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5679 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis
INSTEL, joint & la présente convocation, et de l'avis du Conseil Syndical, décide de réaliser les
travaux de remplacement de platine interphone par un systéme INTRATONE, selon le descriptif
du devis de I'entreprise INSTEL et de retenir celle-ci pour leur réalisation, pour un montant de
2.200,00€TIC

Votent pour : 4 copropriétaires présents ou représentés totalisant 3135 voix.
Votent contre : O copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 2544 voix.

h(C)
Absents : 4 copropriétaires totalisant 4321 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.
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93 Etude et vote des travaux - devis MENARD

Type de vote : Cette résolution n'est pas étudiée, impliquant une base de calcul de : 0 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis
MENARD, joint & la présente convocation, et de |'avis du Conseil Syndical, décide de réaliser
les travaux de remplacement de platine interphone par un systéme INTRATONE, selon le
descriptif du devis de I'entreprise MENARD et de retenir celle-ci pour leur réalisation, pour un
montant de 2.091,10 € TTC

Votent pour : 0 copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

) (C)
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
4) (C)

Absents : 0 copropriétaires totalisant 0 voix.

94 Etude et vote du mandat a donner au Conseil Syndical pour retenir I'entreprise

Type de vote : Cette résolution n'est pas étudiee, impliquant une base de calcul de : 0 voix
L'assemblée générale aprés en avoir délibéré donne mandat au Conseil Syndical pour élargir et

finaliser 'appel d'offres et retenir I'entreprise la mieux disante et decide de retenir un budget de
................... €ETTC.

95 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 5679 voix
Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de

syndic, l'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiere,
administrative et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution, s'élevent a 100,00 €.

Votent pour : 5 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5679 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou representes totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.

Absents : 4 copropriétaires totalisant 4321 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.
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96 Etude et vote du mode de financement
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5679 voix

L'assemblée générale décide, de fagon a ce que le syndicat soit toujours en mesure de regler
les situations qui lui sont présentées, d'autoriser le syndic a procéder, selon la clé de répartition
"charges escalier B - 32 rue du Général Leclerc" a 1 appel(s) de provisions exigibles(s) a la
(aux) date(s) suivante(s) :

- le 01/09/2025, pour 100%

Votent pour : 5 copropriétaires présents ou représentes totalisant 5679 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 4 copropriétaires totalisant 4321 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

10 Travaux de mise en place d'un systéme vigik sur la porte cpoté cour du 40 rue du
Général Leclerc

101 Etude et vote des travaux

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 7146 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis
INSTEL, joint a la présente convocation, et de l'avis du Conseil Syndical, décide de realiser les
travaux de mise en place d'un systéme vigik sur la porte cété cour du 40 rue du Géneral

Leclerc, selon le descriptif du devis de l'entreprise INSTEL et de retenir celle-ci pour leur
réalisation, pour un montant de 1.083,50 € TTC

Votent pour : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5375 voix.
Votent contre : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 1771 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
Absents : 3 copropriétaires totalisant 2854 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

102 Etude et vote du mandat & donner au Conseil Syndical pour retenir I'entreprise

Type de vote : Cette résolution n'est pas étudiée, impliquant une base de calcul de : 0 voix

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré donne mandat au Conseil Syndical pour elargir et
finaliser I'appel d'offres et retenir 'entreprise la mieux disante et décide de retenir un budget de

Y . €TTC.
Cé (1B



Votent pour : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
1) (C)

S'abstiennent : U coproprietaires présents ou représentes totalisant 0 voix.

Absents : 0 copropriétaires totalisant 0 voix.

103 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 7146 voix

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, l'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiere,
administrative et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution, s'élevent a 100,00 €,

Votent pour : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5375 voix.
Votent contre : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 1771 voix.

)
S'abstiennent : U coproprietaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
Absents : 3 coproprietaires totalisant 2854 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

104 Etude et vote du mode de financement

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 7146 voix

L'assemblée générale décide, de fagon a ce que le syndicat soit toujours en mesure de régler
les situations qui lui sont présentées, d'autoriser le syndic & procéder, selon la clé de répartition
"charges escalier | - 40 rue du Général Leclerc" a 1 appel(s) de provisions exigibles(s) a la (aux)
date(s) suivante(s) :

- le 01/09/2025, pour 100%

Votent pour : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5375 voix.

Votent contre ; 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 1771 voix.
1771) (C)

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentes totalisant 0 voix.

Absents : 3 copropriétaires totalisant 2854 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

56' Qw2



11 Travaux de réfection des peinture de la cage d'escalier H - 13 rue Petit de Julleville

111 Etude et vote des travaux

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4488 voix

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis
ELITE PEINTURE, joint a la présente convocation, et de l'avis du Conseil Syndical, decide de
réaliser les travaux de réfection des peintures de la cage d'escalier H - 13 rue Petit de Julleville,
selon le descriptif du devis de l'entreprise ELITE PEINTURE et de retenir celle-ci pour leur
réalisation, pour un montant de 11.728 90 € TTC

Votent pour : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 1764 voix.
016)

Votent contre ; 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 2724 voix.
S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 8 copropriétaires totalisant 5512 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de l'article 24.

112 Etude et vote du mandat a donner au Conseil Syndical pour retenir I'entreprise

Type de vote : Cette résolution n'est pas étudiée, impliquant une base de calcul de : 0 voix

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré donne mandat au Conseil Syndical pour élargir et
finaliser I'appel d'offres et retenir I'entreprise la mieux disante et décide de retenir un budget de

................... €TTC.

Votent pour : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou representes tutal_isant 0 voix.
S'abstiennent : O copropriétaires présents ou representes tota;’fsﬁ}t D voix.
Absents : 0 copropriétaires totalisant 0 voix.

113 Etude et vote de la fixation des honoraires du syndic

Type de vote : Cette résolution n'est pas étudiée, impliquant une base de calcul de : 0 voix

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, 'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant 'objet de la résolution, s'élevent a 3% HT du
marche HT.

Votent pour : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
(C)

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

£ wm



Absents : 0 copropriétaires totalisant O voix.

114 Etude et vote du mode de financement

Type de vote : Cette résolution n'est pas étudiée, impliquant une base de calcul de : 0 voix

L'assemblée générale décide, de fagon & ce que le syndicat soit toujours en mesure de regler
les situations qui lui sont présentées, d'autoriser le syndic a procéder, selon la clé de repartition

"charges escalier H - 13 rue Petit de Julleville” a ....... appel(s) de provisions exigibles(s) a la
(aux) date(s) suivante(s) :

Iy e prrary (3747 e g IR %

N - AR AR s TR el LA %

o s ot , pour le solde

Votent pour : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.
915) (C)

S'abstiennent : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 voix.

Absents : 0 copropriétaires totalisant 0 voix.

04) quitte 'assemblée a 17 H 32 pour la resolution 0012.

12 Modernisation des compteurs d'eau froide

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4650 voix

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré décide la modernisation des compteurs d'eau
froide par des compteurs en téléreléve derniére génération, avec remise en état des robinets

d'arrét et sans frais supplémentaire.

L'assemblée générale autorise le syndic & signer l'avenant auprés de la Société ISTA pour le
remplacement des compteurs eau froide.

Votent pour : 30 copropriétaires présents ou représentés totalisant 3640 voix.

Votent contre : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 133 voix.
133) (C)

S'abstiennent : 5 copropriétaires présents ou représentés totalisant 877 voix.

Absents : 52 copropriétaires totalisant 5350 voix.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.
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Aucune autre question n'étant posée et l'ordre du jour étant épuise,
la séance est levée a 17 H 50.

Fait a ROUEN Le 17/06/2025

I a nrdcidant Ao cdanra I & aerutateur Le secrétaire de séance

s

L'original du procés-verbal est conservé dans les minutes et a éte signé par le président, les
scrutateurs, et le secrétaire de séance.

NOTIFICATION DE LA DECISION

Conformément & l'article 42.2 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par l'article 14 de la loi du 31

décembre 1985:
"Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales, doivent a

peine de déchéance, éire introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un
délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence
du syndic, dans un délai de deux mois & compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf en
cas durgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale, en
application des articles 25 et 26, est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la
premiere phrase du présent alinéa.”

De méme, l'article 18 du décret du 17 mars 1967, précise :

"Le délai prévu a l'article 42 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965, pour contester les décisions
de I'assemblée générale, court & compter de la notification de la décision, & chacun des
copropriétaires opposants ou défaillants.”
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o Informations clients ﬂ1 \fos biens € Vos fonds e Vios interlocuteurs
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Libellé Date  Deébit€  Crédite o
evolutif
Solde antérieur 5918,09 0,00 5918,09
FONDS TRAVAUX 01/2025 0L/oL2s 17,94 - 5936,03
PROVISIONS SUR CHARGES 01/2025 01/01/25 7,18 - 504321
PROVISIONS SUR CHARGES 01/2025 0L/0L25 178,62 - 6121,83
PROVISIONS SUR CHARGES 01/2025 01/01/25 122,02 - 6243,85
PROVISIONS SUR CHARGES 01/2025 0oL/oL2s 4,60 - 6248,45
PROVISIONS SUR CHARGES 01/2025 01/01/25 - 15,50 6232,95
PROVISIONS SUR CHARGES 01/2025 0L/0125 1,20 - 6234,15
FONDS TRAVAUX 04/2025 0L/0425 17,94 - 6252,00
PROVISIONS SUR CHARGES 04/2025 oL/04a25 7,18 - 625927
PROVISIONS SUR CHARGES 04/2025 0L/0a25 178,62 - 6437,89
PROVISIONS SUR CHARGES 04/2025 oL/oa25 - 15,50 6422,39
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Libelle

PROVISIONS SUR CHARGES 04/2025

PROVISIONS SUR CHARGES 04/2025

PROVISIONS SUR CHARGES 04/2025

Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24

Date

o1/04i25
ol/04i25
o1/04i25
1706125
17i06/25
1706125
17/06/25
1706125
17i06/25
1706125
17i06/25
1706125
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
17/06/25
1706125

Debit €

1,20
122,02
4,60
80,94
17,81
18,51
1,92
62,00
3,46
1,63
12,18
29,17
1,07
130,59
8,22
34,08
206,01
0,88
12,84
33,19
0,67
2,64
1,86
0,22
87,97
93,45
7,25
19,84
1,77

Crédit €

1491,11

213

Solde
evolutif

6423,59
£545,61
6550,21
663115
6648,96
6667,47
6669,39
6731,39
6734,85
6736,48
6748,66
6777,83
5286,72
5287,79
5418,38
5426,60
5460,68
5666,69
5667,57
5680,41
5713,60
5714,27
5716,91
5718,77
5718,99
5806,96
5900,41
5907,66
5927,50
5929,27



Page
a3

Libellé Date  Débit€  Crédit€ Ez"l:f;
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24 17106125 28,68 - 5957,95
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24 17/06/25 128,55 -  6086,50
Répartition sur Opérations courantes du 01/01/24 au 31/12/24 17/06/25 71,99 - 6158,49
Répartition sur Travaux et ch Exc. du 01/01/24 au 31/12/24 17/06/25 14,66 - 6173,15
FONDS TRAVAUX 07/2025 010725 17,94 - 619109
PLACEMENT REGULARISATION CREDITRICE 2024 01/07125 204,00 - 6 395,09
PROVISIONS SUR CHARGES 07/2025 0L/0725 7,18 - 640227
PROVISIONS SUR CHARGES 07/2025 01/0725 178,62 - 6580,89
PROVISIONS SUR CHARGES 07/2025 0L/07I25 - 15,50 6 565,39
PROVISIONS SUR CHARGES 07/2025 01/07125 4,60 - 6569,99
PROVISIONS SUR CHARGES 07/2025 010725 1,20 - 6571,19
PROVISIONS SUR CHARGES 07/2025 01/0725 122,02 - 6693,21

ANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE | SELARL 17109125 360,37 . 7053,58
Charges communes générales 2025 - Appel N® 4/4 01/10 01/10/25 298,10 - 735168
Fonds travaux - Appel N° 4/4 01/10 011025 17,93 - 7369,61
m:::;lﬂ :ier - PV CONSTAT | SELARL 15/10/25 836,25 L 8205,86
Honoraires Transmission dossier avocat 04/12/25 180,00 - B8 385,86
Honaoraires Transmission dossier avocat Dd12/25 - 180,00 B 205,86
Charges communes générales 2026 - Appel N° 1/4 01/01 01/01/26 297,56 -  B503,42
Fonds travaux - Appel N® 1/4 01/01 01/01/26 17,94 - B521,36
Charges communes générales 2026 - Appel N° 214 01/04 01/04/26 297,56 - 881892
Fonds travaux - Appel N® 2/4 01/04 O1/0426 17,94 - B 836,86

TOTAL 1055447 171761 -

Solde débiteur 8836,86
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FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AB4-061-735

{conforme Ay disposiions de Farticie -2 de 2 loi n® 66-857 du 10 juillet 1965) 13r FIE'tIt s [
julleville
générée a partir des données mises a jour le 09/08/2024 76000 ROUEN

' IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE |

Nom d'usage de la copropriété ILOT 18
Adresse de référence de la coproprigté 13 r petit de julleville 76000 ROUEN

=JA 7 & O rue Petit de Julleville Aucun 76000 ROUEN
Adresse(s) complémentaire(s) de la 27 & 47 rue des Bonnetiers Aucun 76000 ROUEN
copropriété 2 & 14 place de la Calende Aucun 76000 ROUEN

24 4 44 rue du Général Leclerc Aucun 76000 ROUEN

Date d'immatriculation 06/11/2017 Numeéro d'immatriculation AB4-061-735
Date du réglementde | | N°SIRET du syndicat de :
copropriété 16/12/1964 copropriétaires Sans objet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant legal de la copropriéteé E:;’:;i;fﬁ ‘:f;GE SeS LICH desmamerd SRS
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

"CABINET SAUVAGE GESTION
Adresse 91 RUE AUX OURS

76000 ROUEN
Numéro de téléphone 0235707295

ORGANISATION JURIDIQUE :

Type de syndicat Syndicat principal
Sile 5yn|:iicat est un syndicat =)
secondaire Seny ohjel _
Specificites 0 Syndicat coopératif [0 Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Mombre de lots 205
MNombre de lots & usage d'habitation, de commerces et de bureaux 90
Nombre de batiments 3
Période de construction des batiments De 1949 a 1960
Année d'achevemeant de la construction 1949
Avez-vous voté I'adoption d'un plan pluriannuel de travaux (partiellement ou Mt
totalement) 7 7 7

Est-ce que le projet de plan pluriannuel de travaux a &té inscrit 4 l'ordre du 2
Jour de votre assemblée générale ? Lo G

EQUIPEMENTS

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mibte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

bois de chauffage
gaz naturel

gaz propane-butane
fioul domestique
charbon

électricité

autre

Type de chauffage

Type d'énergie utilisée (chauffage collectif ou
mixte, non urbain)

+ I DO0000OKOIODO00ORO0O

Nombre d'ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2023
Date de fin de exercice clos 31/12/2023
Date de ['Assemblée Gér;g rale ayant approuvé les comptes 17/06/2024
Charges pour opérations courantes : _ 235776 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles ] 6 120€
Dettes fournisseurs, remunérations &t autres 32394 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 9360 €
Mombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € (]
Maontant du fonds de travaux 30 557 €
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires 3

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 19/02/2025,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant léegal.




