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�C �>bS:i� 	
^X^U. �b��:\bS: �b�g:�i�:g_>i:>i�bg:_�: �:g_>
�:
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FICHE DPE 
 

Informations pour établissement d’un DPE 
 
Immeuble : LES OLIVIERS – 41 RUE GUYNEMER / MS20531 

 
 
Nombre de logements dans la copropriété : 9 

Surface totale habitable : 775 m2 

Surface totale au sol de la copropriété :         m2 

Tantièmes du bien/Millièmes de la copropriété : 
Année du règlement de copropriété : 7/7/1964 
 
DESCRIPTIF DES INSTALLATIONS : 
 
Chauffage collectif : OUI 
Eau chaude collective : OUI 
Refroidissement :  
 
Année d'installation de la chaudière : / 
Puissance de la chaudière : / 

Type d'énergie utilisée : / 

Typologie de l'installation (standard, basse température, condensation, RCU, …) : / 

Caractéristiques techniques des panneaux solaires : / 

Volume du/des ballon(s) de stockage : / 

Type de ventilation (simple flux, double flux, auto-réglable ou hygro-réglable) : STATIQUE 
Année d'installation de la ventilation : ORIGINE 
 
Audit énergétique : NON REALISE 
 
 



Entre 1830 et 2520 par�an

voir�p.3

Prix�moyens�des�énergies�indexés�sur�les�années�2021,�2022�et�2023�(abonnements�

compris)

Performance�énergétique

mission : Etude�DPEV5 Logement
adresse�: 41�rue�Guynemer,�appartement�type�4�au�1er�étage�lot�
4,�21000�DIJON
type�de�bien�:�Appartement
année�de�construction�:�Entre�1948�et�1974
surface�de référence :�66,14 m²
propriétaire�:�SDC�LES�OLIVIERS
adresse�:�chez�LAMY�NEXITY�13�rue�du�Château��21000�DIJON

Ce�document�vous�permet�de�savoir�si�votre�logement�est�économe�en�énergie�et�préserve�le�climat.�Il�vous�donne�également�des pistes�
pour�améliorer�ses�performances�et�réduire�vos�factures.�Pour�en�savoir�plus�: https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

diagnostic�de�performance
énergétique (logement)

2521E0829059W
10/03/2025
09/03/2035

n° :�
établi�le :�

:

logement�et�de� la�performance�des �équipements.�

Ce�logement�émet�4009
20769 km�parcourus�en �voiture.

f ioul,�etc.)

tel�:�03.80.500.547
email�: @wanadoo.fr
n°�de�certification�:�14640412
date�de�fin�de�validité�:�05/12/2029
organisme�de�certification�:�Bureau�Véritas�
Certification�n°�14640412

Informations�diagnostiqueur
CABINET�PERNOT�EXPERTISES
11�avenue�Gounod
21000�DIJON�
diagnostiqueur :

-

logement
Les� coûts�sont�estimés�en� fonction�des� caractéristiques� de� votre� logement�et� pour� une� utilisation�standard�sur�5�usages� (chauffage,� eau�chaude�sanitaire,�

climatisation,�éclairage,�auxiliaires)�voir�p.3�pour�voir�les�détails�par �poste.

DPE

-Prénom-Adresse)�sont�

DPE�(https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

AVOVENTES AVOVENTESAVOVENTES
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DPE� diagnostic�de�performance�énergétique� (logement)� p.2�
�

�

�

�

�

�

�
�

�

�
�
�
�
�
�
�
�
�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

pas�prise�en�compte).�

Schéma�des�déperditions�de�chaleur��

Système�de�ventilation�en�place

climatisation)*

- Ventilation�par�Entrées�d'air�
hautes�et�basses

��

�

�
�

Ce�logement�n'est�pas�encore�équipé�de�systèmes�de�
production�d'énergie�renouvelable.

Diverses�solutions�existent�:�

chauffage�au�bois �
chauffe-eau�

thermodynamique�

géothermie � pompe�à�chaleur�

réseau�de�chaleur�
ou�de�froid�vertueux �

panneaux�solaires�
photovoltaïques�

panneaux�solaires�
thermiques �

� �

�

�

Les�caractéristiques�de�votre�logement�améliorant�le�
confort�d'été�:

fenêtres�équipées�de�volets�
extérieurs�ou�brise-soleil

bonne�inertie�du�logement

logement�traversant

�

�

�

�



DPE diagnostic�de�performance�énergétique (logement) p.3

usage�
(en�kWh�énergie�primaire)�

��répartition�des�dépenses

chauffage gaz�naturel 17038 (17038�é.f.) entre� et�

eau�chaude�

sanitaire
électricité 4276 (1859�é.f.) entre� et�

refroidissement 0 (0�é.f.) entre� et�

éclairage électricité 283 (123�é.f.) entre� et�

auxiliaires électricité 418 (182�é.f.) entre� et�

énergie�totale�pour�les�

usages�recensés
22015 kWh
(19201�kWh�é.f.)

entre� et�

par�an

Conventionnellement,�ces�chiffres�sont�donnés�pour�une�température�de�

chaude�de�107

pompes)�sont�prises�en�compte�dans �cette�estimation.�Les�consommations�liées�aux�

autres�usages�(électroménager,�appareils�électroniques... )�ne�sont�pas�comptabilisées.�

Les�factures�réelles�dépendront �de�nombreux�facteurs�:�prix�des�énergies,�météo�de�

vie,�entretien�des�équipements....

é.f.� énergie�finale�

*�Prix�moyens�des�énergies�indexés�sur�les�années�2021,�2022�et�2023� (abonnements�compris)

logement
Quelques�gestes�simples�pour�maîtriser�votre�

Chauffe -18%�
sur�votre�facture�soit�-354

Si�climatisation,�
température�

Consommation�recommandée� 107

44
-18%�sur�votre�facture�soit�-106

Estimation�faite�par�rapport�à�la�surface�de�votre�logement
(1-2personnes).�Une�douche�de�5�minutes

france-renov.gouv.fr

astuces�(plus�faci le� si�le logement
dispose�de�solutions�de�pilotage�efficaces)

Diminuez�le�chauffage�quand�

Chauffez�les�chambres�à�17°�la�nuit.�

astuces�

Fermez�les�fenêtres�et�volets�la�
journée�quand�il�fait�chaud.

Aérez�votre�logement�la�nuit.�

astuces�

les�robinets�et�un�pommeau�à�faible�
débit�sur�la�douche.

Réduisez�la�durée�des�douches.�

Pour�rester�dans�cette�fourchette�

-
dessous
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Voir�en�annexe le�descriptif�complet�et�détaillé�du�logement et�de�ses�équipements.

logement

description isolation

murs

- Type�de�mur�inconnu�non�isolé
Mur�donnant�sur�l'extérieur
Sud,�Sud�Est,�Sud�Ouest�:�35,90�m²
Nord,�Nord�Est,�Nord�Ouest�:�11,18�m²
- Type�de�mur�inconnu�non�isolé

Mur�donnant�sur�un�local�non�chauffé�et�non�solarisé

plancher bas - Plancher�mitoyen

toiture/plafond - Plafond�mitoyen

portes et fenêtres

- PF.�avec�soub.�bois�simple�vitrage(VNT)�Avec�ferm.
- Fen.bat./ocil.�bois�simple�vitrage(VNT)�Avec�ferm.
- Porte�opaque�pleine�simple�en�bois

description

chauffage
- Chaudière�collective�gaz�condensation�depuis�2016,�Radiateur�HT�sans�robinet�thermostatique

eau chaude

sanitaire
- ECS�Electrique,�Volume�du�ballon�150�L

climatisation - Sans�objet

ventilation - Ventilation�par�Entrées�d'air�hautes�et�basses

pilotage - Collectif�sans�détection�de�présence
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Voir�en�annexe le�descriptif�complet�et�détaillé�du�logement et�de�ses�équipements.

logement sont�

essentiels.

Ventilation
Veiller�à�ouvrir�les�fenêtres�de�chaque�pièce�très�régulièrement�afin�de�garantir�la�qualité�de�l'air�

intérieur

Chaudière

Entretien�obligatoire�par�un�professionnel�->�1�fois�par�an

Programmer�la�température�de�chauffage�en�fonction�de�votre�présence.

Baisser�la�température�la�nuit.�/�Abaisser�la�température�de�2�à�3°C�la�nuit.

Radiateurs Dépoussiérer�les�radiateurs�régulièrement.�

Circuit de chauffage
Faire�désembouer�le�circuit�de�chauffage�par�un�professionnel�->�tous�les�10�ans

Veiller�au�bon�équilibrage�de�l'installation�de�chauffage.�

Chauffe-eau
Régler�la�température�du�chauffe-eau�entre�55�et�60°C.

Arrêter�le�chauffe-eau�en�cas�d'absence�de�plus�de�4�jours.

Isolation Faire�vérifier�et�compléter�les�isolants�par�un�professionnel�->�tous�les�20�ans.

Eclairage Nettoyer�les�ampoules�et�les�luminaires.�

Selon
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plus�écologique.�Le�pack de�travaux�vous�permet�de�réaliser�les�travaux�prioritaires,�et�le�pack�
vers�un�logement�très�performant.

Si�vous�en�avez�la�possibilité,�il�est�plus�efficace�et�rentable�de�procéder�à�une�rénovation�globale�de�votre�
logement�(voir�packs�de�travaux� +� ci-dessous).�La�rénovation�performante�par�étapes�est�aussi�une�
alternative�possible�(réalisation�du�pack� avant�le�pack� ).�Faites-vous�accompagner�par�un�professionnel�

votre�projet�et�coordonner�vos�travaux.�

Les�travaux�essentiels montant�estimé�:�16500 à�22500

lot description performance recommandée

Menuiseries

Remplacement�des�fenêtres�existantes�

Remplacement�des�fenêtres�existantes�par�des�fenêtres�en�double-vitrage�peu�

émissif.

Pour�bénéficier�de�MaPrimRénov',�choisir�des�fenêtres�avec�Uw<=1,3�W/m²°K�et�

Sw�=�0,3��ou�Uw<=1,7��W/m²°K�et�Sw�=�0,36�

Uw<=1,3�W/m²°K�et�Sw�=�

0,3��ou�Uw<=1,7��W/m²°K�et�

Sw�=�0,36�

Murs

Isolation�des�murs�extérieurs�par�l'extérieur

En�construction�récente,�ne�jamais�isoler�un�mur�humide.�Avant�de�poser�un�

isolant,�traiter�au�préalable�le�problème�d'humidité.

En�construction�ancienne,�ne�pas�poser�de�matériau�étanche�ou�hydrophile�au�

risque�de�menacer�sa�durée�de�vie,�utiliser�des�isolants�perméables�à�la�vapeur�

d'eau�(ou�capillaires).��Supprimer�les�travaux�antérieurs�inadaptés�(en�cas�de�

prolifération�d'algues�et�de�moisissures�ou�si�la�conductivité�thermique�des�

isolants�présents�est�dégradée).

Ne�jamais�ventiler�la�lame�d'air�entre�l'isolant�et�le�mur�extérieur�par�des�orifices�

dans�l'isolant�donnant�sur�l'intérieur.

Pour�bénéficier�de�MaPrimRénov'�Parcours�accompagné�choisir�un�isolant�avec�

R=�4,4�m².K/W�et�dans�les�autres�cas�choisir�un�isolant�avec�R=�3,7�m².K/W.

R�>=�4,4�m2.K/W

Ventilation

Mise�en�place�VMC�Hygro�à�extract.et�entrées�d'air�hygro(B)

Eviter�pour�les�constructions�anciennes�car�il�y�a�un�risque�de�contrevenir�à�la�

bonne�gestion�de�la�vapeur�d'eau�du�sol�vers�les�murs�et�l'air.�Cela�risque�de�créer�

des�problèmes�d'humidité�et�des�contre-performances�thermiques�des�

maçonneries.

Prévoir�des�entrées�d'air�dans�les�menuiseries.

Calfeutrer�les�défauts�d'étanchéité�après�avoir�mis�en�place�des�entrées�d'air.

Les�travaux�à�envisager montant�estimé�:�3500 à�4800

lot description performance recommandée

Menuiseries Remplacement�des�portes

Murs

Mise�en�place�d'une�Isolation�des�murs�intérieurs

En�construction�récente,�ne�jamais�isoler�un�mur�humide.�Avant�de�poser�un�

isolant,�traiter�au�préalable�le�problème�d'humidité.

En�construction�ancienne,�ne�pas�poser�de�matériau�étanche�ou�hydrophile�au�

risque�de�menacer�sa�durée�de�vie,�utiliser�des�isolants�perméables�à�la�vapeur�

d'eau�(ou�capillaires).��Supprimer�les�travaux�antérieurs�inadaptés�(en�cas�de�

prolifération�d'algues�et�de�moisissures�ou�si�la�conductivité�thermique�des�

R�>=�3,7�m2.K/W



�
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�

�

isolants�présents�est�dégradée).

Ne�jamais�ventiler�la�lame�d'air�entre�l'isolant�et�le�mur�extérieur�par�des�

orifices�dans�l'isolant�donnant�sur�l'intérieur.

Pour�bénéficier�de�MaPrimRénov'��choisir�un�isolant�avec�R=�3,7�m².K/W.

�

�
Chauffage

Mise�en�place�de�robinets�thermostatiques�sur�les�radiateurs.

Ne�jamais�placer�un�robinet�thermostat ique�dans�le�local�où�se�trouve�le�

thermostat.

Afin�de�ne�pas�nuire�à�la�longévité�du�circulateur�(pompe),�il�faut�

impérativement�laisser�un�radiateur�sans�robinet�thermostatique.

�

�
Eau Chaude Remplacement�par�un�ballon�NF�B

Commentaires :
Eviter�pour�les�constructions�anciennes�car�il�y�a�un�risque�de�contrevenir�à�la�bonne�gestion�de�la�vapeur�d'eau�du�sol�vers�les�murs�et �l'air.�Cela�

risque�de�créer�des�problèmes�d'humidité�et�des�contre-performances�thermiques�des�maçonneries.�
��
��Prévoir�des�entrées�d'air�dans�les�menuiseries.�
��
��Calfeutrer�les�défauts�d'étanchéité�après�avoir�mis�en�place�des�entrées�d'air.�
���
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Évolution�de�la�performance�après�travaux

Préparez�votre�projet�!�
Contactez�le�conseiller� le�
plus�proche�de�chez�vous,�pour�des�
conseils�gratuits�et�indépendants�sur�vos�

france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr
ou�0808�800�700�

et�de�subventions�pour�vos�travaux�:�

france-renov.gouv.fr/aides

Dont�émissions�de�gaz�à�effet�de�serre

de�performance�énergétique.�
À�court�terme,�la�priorité�est�donnée�à�la�
suppression�des�énergies�fortement�
émettrices�de�gaz�à�effet�de�serre�(fioul,�
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� Fiche�technique�du�logement �

Cette�fiche�liste�les�caractéristiques�techniques�du�bien�diagnostiqué�renseignées�par�le�diagnostiqueur�pour�obtenir�les�résultats�
qui�

-durable.gouv.fr).

Le présent�rapport�est�établi�par�une�personne�dont�les�compétences�sont�certifiées�par�Bureau�Véritas�Certification�n°�
14640412,�Bureau�Véritas�Certification�FRANCE�1�place�Zaha�Hadid�92400�COURBEVOIE

�

Référence�du�log iciel�validé�: DPEWIN�version�V5
Référence�du�DPE�:�2521E0829059W
Date�de�visite�du�bien :�10/02/2025
Invariant�fiscal�du�logement�:
Référence�de�la�parcelle�cadastrale�:�21231000AC0210

3CL-DPE2021�(Moteur�
VV2024.6.1.0)

Propriétaire�des�installations�communes :�

Justificatifs�fournis�pour�établir�le�DPE�:�
mail�du�syndic�du�3�mars�2025,�mail�du�10�mars�2025�devis�remplacement�
chaudière�du�21/02/2020.�
informations�lacunaires�du�syndic.�

�

La�surface�de�référence d'un�logement�est�la�surface�habitable�du�logement�au�sens�de�l'article�R.�156-1�du�code�de�la�construction�et�
de l'habitation,�à�laquelle�sont�ajoutées�les�surfaces�des�vérandas�chauffées�ainsi�que�les�surfaces�des�locaux�chauffés�pour�l'usage�
principal d'occupation�humaine,�d'une�hauteur�sous�plafond�d'au�moins�1,80�mètres.

Explications�personnalisées�sur�les�éléments�pouvant�amener�à�des�différences�entre�les�consommations�estimées�et�les�
consommations�réelles�:�
- Les�calculs�méthode�3cl-2021�sont�basés�sur�un�scénario�d'utilisation�conventionnelle,�différent�du�scénario�
d'utilisation�réelle�(météo,�horaires�d'occupation,�température�de�consignes,�température�homogène�dans�toutes�les�
zones�du�bien,�apports�internes,��)�
- Certains�éléments�impactant�les�consommations�réelles�ne�sont�pas�accessibles�ou�quantifiables�par�le�
diagnostiqueur�(mise�en��uvre�de�l'isolation,�mauvais�fonctionnement�d'un�système,�étanchéité�à�l'air�réelle,��)�et�ne�
sont�donc�pas�pris�en compte�dans�les�calculs.��
Des�données�non�visibles�ou�non�accessibles�sont�répertoriées�en�"�valeur�par�défaut �".�
Rappel�:�un�diagnostiqueur�contrôle�la�présence�d'un�appareil,�il�n'a�pas�à�juger�de�son�état�de�fonctionnement.

Commentaires :

chauffage�collectif�:�chaudière�gaz�VAILLANT�condensation,�programmation�selon�mail�du�syndic�du�10�mars�2025.� �
Cumul�150�l�cat�B,�CHAFFOTEAUX�ET�MAURY�de�1995.��
nous�n'avons�pas�pu�accéder�au�sous�sol,�M. n'avait�pas�la�clé.�

origine�de�la�donnée valeur�renseignée

Département 21

Altitude Donnée�en�ligne 220�m

Type�de�bât iment Observé/Mesuré Appartement

Année�de�construction Estimé Entre�1948�et�1974

Surface�de�référence Observé/Mesuré 66,14�m²

Nombre�de�niveaux Observé/Mesuré 3,0

Nombre�de�logement�du�bâtiment Observé/Mesuré 9

Hauteur�moyenne�sous�plafond Observé/Mesuré 2,60�m

AVOVENTES
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� Fiche technique du logement (suite) �

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

MUR�n°1

surface Observé/Mesuré 47,08�m²

type�d'adjacence Observé/Mesuré Extérieur

Umur0�(saisie�directe�ou�

matériau�mur�inconnu)
Valeur�par�défaut 2,500�W/m².K

doublage�mur Observé/Mesuré Absence�de�doublage

état�d'isolation Observé/Mesuré non�isolé

MUR�n°2

surface Observé/Mesuré 14,68�m²

type�d'adjacence Observé/Mesuré Circulation�avec�ouverture�directe�sur�l 'extérieur

état�d'isolation�des�parois�du�

local�non�chauffé
Observé/Mesuré lc�non�isolé�+�lnc�non�isolé

surface�des�parois�entre�

l'espace�non�chauffé�et�

l'extérieur�Aue

Observé/Mesuré 10,08�m²

surface�des�parois�séparant�les�

espaces�chauffés�du�local�non�

chauffé�Aiu

Observé/Mesuré 43,96�m²

Umur0�(saisie�directe�ou�

matériau�mur�inconnu)
Valeur�par�défaut 2,500�W/m².K

doublage�mur Observé/Mesuré Absence�de�doublage

état�d'isolation Observé/Mesuré non�isolé

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

PLANCHER�n°1

surface Observé/Mesuré 66,14�m²

type�d'adjacence Observé/Mesuré Local�non�déperditif

état�d'isolation Observé/Mesuré non�isolé

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

PLAFOND�n°1

surface Observé/Mesuré 66,14�m²

type�d'adjacence Observé/Mesuré Local�non�déperditif

état�d'isolation Observé/Mesuré non�isolé

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

Fenêtre�n°1

surface Observé/Mesuré 3,02�m²

nombre Observé/Mesuré 1

type�de�vitrage Observé/Mesuré Simple�vitrage

présence�couche�peu�émiss ive Observé/Mesuré non

largeur�du�dormant Observé/Mesuré 5�cm

inclinaison�vitrage Observé/Mesuré Paroi�verticale �>=75°

type�menuiserie Observé/Mesuré Bois�ou�bois�métal

type�ouverture Observé/Mesuré PF�battante�avec�sous�bassement

type�volets Observé/Mesuré Persienne�avec�ajours

type�de�pose Observé/Mesuré Nu�intérieur

menuiserie�avec�joints Observé/Mesuré non

baies�Sud-Ouest/Sud/Sud-Est Observé/Mesuré 3,02�m²
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� Fiche technique du logement (suite) �

type�de�masque�proche Observé/Mesuré
Baie�en�fond�de�balcon�ou�fond�et�flanc�de�loggias

Avancée�<1m

type�de�masque�lointain Observé/Mesuré absence�de�masque�lointain

Fenêtre�n°2

surface Observé/Mesuré 4,55�m²

nombre Observé/Mesuré 2

type�de�vitrage Observé/Mesuré Simple�vitrage

présence�couche�peu�émissive Observé/Mesuré non

largeur�du�dormant Observé/Mesuré 5�cm

inclinaison�vitrage Observé/Mesuré Paroi�verticale �>=75°

type�menuiserie Observé/Mesuré Bois�ou�bois�métal

type�ouverture Observé/Mesuré Fenêtre�battante

type�volets Observé/Mesuré Persienne�avec�ajours

type�de�pose Observé/Mesuré Nu�intérieur

menuiserie�avec�joints Observé/Mesuré non

baies�Sud-Ouest/Sud/Sud-Est Observé/Mesuré 4,55�m²

type�de�masque�proche Observé/Mesuré
Baie�en�fond�de�balcon�ou�fond�et �flanc�de�loggias

Avancée�<1m

type�de�masque�lointain Observé/Mesuré absence�de�masque�lointain

Fenêtre�n°2

surface Observé/Mesuré 9,10�m²

nombre Observé/Mesuré 4

type�de�vitrage Observé/Mesuré Simple�vitrage

présence�couche�peu�émiss ive Observé/Mesuré non

largeur�du�dormant Observé/Mesuré 5�cm

inclinaison�vitrage Observé/Mesuré Paroi�verticale �>=75°

type�menuiserie Observé/Mesuré Bois�ou�bois�métal

type�ouverture Observé/Mesuré Fenêtre�battante

type�volets Observé/Mesuré Persienne�avec�ajours

type�de�pose Observé/Mesuré Nu�intérieur

menuiserie�avec�joints Observé/Mesuré non

baies�Nord-Ouest/Nord/Nord-

Est
Observé/Mesuré 9,10�m²

type�de�masque�proche Observé/Mesuré absence�de�masque�proche

type�de�masque�lointain Observé/Mesuré absence�de�masque�lointain

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

Porte�n°1

surface Observé/Mesuré 1,616

nombre Observé/Mesuré 1

type�de�menuiserie Observé/Mesuré Porte�simple�en�bois

type�de�porte Observé/Mesuré Porte�opaque�pleine�simple

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

pont�thermique�1

type�de�pont�thermique Observé/Mesuré Liaison�Mur�extérieur�/�Plancher�bas

type�isolation Observé/Mesuré Non�isolé

valeur�PT�k Valeur�par�défaut 0,39

longueur�du�pont�thermique Observé/Mesuré 24,52�m

pont�thermique�2

type�de�pont�thermique Observé/Mesuré Liaison�Mur�extérieur�/�Plancher�haut

type�isolation Observé/Mesuré Non�isolé

valeur�PT�k Valeur�par�défaut 0,3

longueur�du�pont�thermique Observé/Mesuré 24,52�m

pont�thermique�3

type�de�pont�thermique Observé/Mesuré Liaison�Mur�extérieur�/�Refend

type�isolation Observé/Mesuré Non�isolé

valeur�PT�k Valeur�par�défaut 0,73

longueur�du�pont�thermique Observé/Mesuré 2,6�m

pont�thermique�4 type�de�pont�thermique Observé/Mesuré Liaison�Mur�extérieur�/�Fenêtre�et �Portes-fenêtre
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� Fiche technique du logement (suite) �

type�isolation Observé/Mesuré Non�isolé

valeur�PT�k Valeur�par�défaut 0,38

longueur�du�pont�thermique Observé/Mesuré 5,76�m

largeur�du�dormant �menuiserie Observé/Mesuré 5�cm

retour�isolation�autour�

menuiserie
Observé/Mesuré non

position�menuiserie Observé/Mesuré en�nu�intérieur

pont�thermique�5

type�de�pont�thermique Observé/Mesuré Liaison�Mur�extérieur�/�Fenêtre�et �Portes-fenêtre

type�isolation Observé/Mesuré Non�isolé

valeur�PT�k Valeur�par�défaut 0,38

longueur�du�pont�thermique Observé/Mesuré 12,08�m

largeur�du�dormant �menuiserie Observé/Mesuré 5�cm

retour�isolation�autour�

menuiserie
Observé/Mesuré non

position�menuiserie Observé/Mesuré en�nu�intérieur

pont�thermique�6

type�de�pont�thermique Observé/Mesuré Liaison�Mur�extérieur�/�Fenêtre�et �Portes-fenêtre

type�isolation Observé/Mesuré Non�isolé

valeur�PT�k Valeur�par�défaut 0,38

longueur�du�pont�thermique Observé/Mesuré 24,16�m

largeur�du�dormant �menuiserie Observé/Mesuré 5�cm

retour�isolation�autour�

menuiserie
Observé/Mesuré non

position�menuiserie Observé/Mesuré en�nu�intérieur

pont�thermique�7

type�de�pont�thermique Observé/Mesuré Liaison�Mur�/�Portes

type�isolation Observé/Mesuré Non�isolé

valeur�PT�k Valeur�par�défaut 0

longueur�du�pont�thermique Observé/Mesuré 4,84�m

largeur�du�dormant �menuiserie Observé/Mesuré 5�cm

retour�isolation�autour�

menuiserie
Observé/Mesuré non

position�menuiserie Observé/Mesuré en�nu�intérieur

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

Système�de�ventilation
type�de�ventilation Observé/Mesuré Venti lation �par�entrées�d'air�hautes�et�basses

façades�exposées Observé/Mesuré Plusieurs�façades�exposées

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

Système�de�chauffage�1

type�d'instal lat ion�de�chauffage Observé/Mesuré installation�de�chauffage�simple

type�de�générateur Observé/Mesuré Chaudière�collec tive�gaz�condensation�depuis�2016

année�du�générateur Observé/Mesuré 2020

type�de�cascade Observé/Mesuré Générateur(s)�indépendant(s)

énergie�utilisée Observé/Mesuré Gaz

présence�d'une�ventouse Observé/Mesuré non

QP0�générateur Valeur�par�défaut Val_Defaut

Pn�générateur Observé/Mesuré 64,50�kW

Rpn Valeur�par�défaut Val_Defaut

Rpint Valeur�par�défaut Val_Defaut

Présence�d 'une�veilleuse Observé/Mesuré non

Présence�ventilateur/disposit if�

circulation�air�dans�circuit�

combustion

Observé/Mesuré non

type�d'émetteur Observé/Mesuré Radiateur�HT�sans�robinet�thermostat ique



� DPE / ANNEXES p.11

� Fiche technique du logement (suite) �

Année�d'installation�émetteur Observé/Mesuré Inconnue

type�de�chauffage Observé/Mesuré chauffage�central

type�de�régulation Observé/Mesuré non

Equipement�d'intermittence Observé/Mesuré central�collect if

Type�de�distribution Observé/Mesuré
Réseau�bitube�collectif�eau�chaude�haute�

température�(>=65°)

Isolation�des� réseaux Observé/Mesuré Réseau�non�isolé

Nombre�de�niveaux Observé/Mesuré 3

donnée�entrée� origine�de�la�donnée valeur�renseignée

Système�de�production�d'eau�
chaude�sanitaire�1

Production�

instantanée/accumulation
Observé/Mesuré A�accumulation�

catégorie�de�bal lon Observé/Mesuré Chauffe�eau�vert ical�classe�B�ou�2�étoiles

Type�de�production Observé/Mesuré Electrique�classique

type�d' instal lat ion Observé/Mesuré installation�ECS�individuelle

année�d 'installat ion Observé/Mesuré 1995

volume�de�stockage Observé/Mesuré 150,00�L

pièces�alimentées�contiguës Observé/Mesuré Les�pièces�alimentées�en�ECS�sont�contigues�

production�hors�volume�

habitable
Observé/Mesuré En�volume�chauffé
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PRÉFECTURE DE LA CÔTE D’OR

DOSSIER COMMUNAL 

D’INFORMATIONS

A destination des acquéreurs et locataires de biens immobiliers situés 

dans une zone couverte par un 

Plan de Prévention des Risques naturels, miniers ou technologiques

ou une zone de sismicité
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ü Fiche synthétique

ü Extraits cartographiques

Dossier réalisé par les services de l’État en novembre  2014



Préfecture de CÔTE D’OR

Commune de LONGVIC

Informations sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs
pour l’application des I, II de l'article L 125-5 du code de l'environnement

(information des acquéreurs ou locataires de biens situés dans des zones couvertes par un Plan de Prévention des Risques naturels, un Plan 
de Prévention des Risques technologiques ou un Plan de Prévention de Risques miniers prescrit ou approuvé, ou dans une zone de 

sismicité)

1. Annexe à l’arrêté préfectoral 

 Du 02/12/14      remplaçant 9 novembre 2011
abrogé

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs Plans de Prévention de Risques naturels prévisibles (PPRn)

La commune est située dans le périmètre d'un PPRn       Oui X          Non

Approuvé           Date 24/06/14        Aléa Inondations par débordement de l’Ouche
et le Suzon

Les documents de référence sont :

Plan de prévention des risques naturels approuvé                            Consultable sur internet

3. Situation de la commune au regard d’un Plan de Prévention de Risques technologiques (PPRt)

La commune est située dans le périmètre d'un PPRt       Oui X          Non

Approuvé (Dijon Céréales)
Approuvé (Entrepôt pétrolier de Dijon)
Prescrit (Raffinerie du Midi)

          Date
20 décembre 2010
6 février 2014
21 juin 2010

      Effets
Toxiques à la suite d’incendie
Thermiques, surpressions
Thermiques, surpressions

Les documents de référence sont :

Plans de prévention des risques technologiques Dijon Céréales et Entrepôt 
pétrolier de Dijon

                           Consultable sur internet

4. Situation de la commune au regard d’un Plan de Prévention de Risques miniers (PPRm)

La commune est située dans le périmètre d'un PPRm         Oui          Non X

Les documents de référence sont :

                           Consultable sur internet

5. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

En application des articles R123-23 et R563-4 du Code de l'environnement modifiés par les décrets 2010-1254 et 2010-1255

La commune est située dans une zone de 
sismicité

Très faible
ZONE 1

X Faible
ZONE 2

Modérée
ZONE 3

Moyenne
ZONE 4

Forte
ZONE 5

PIECES JOINTES

6. Cartographie

Extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques pris en compte

Cartes des aléas inondations et du zonage réglementaire réalisées dans le cadre du PPRn approuvé (planches A3)

Cartes des zonages réglementaires des PPRt approuvés (planches A3)

Carte du périmètre d’étude du PPRt prescrit (planches A3)

Cartographie de l’aléa retrait-gonflement des argiles pour le département de la Côte d’Or

Date d’élaboration de la présente fiche : novembre  2014
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Commune de LONGVIC

A/ DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE D'INONDATIONS

La commune est concernée par les débordements de l’Ouche et du Suzon.

L’Ouche :
L’Ouche est un affluent rive droite de la  Saône d’une longueur totale de 95km. Son bassin versant a une surface totale de  
931km². 
L’Ouche prend  sa  source  à  une  altitude  de  375m  dans  le  sud du  département  de  la  Côte  d’Or  sur  la  commune de  
Lusigny-sur-Ouche. À l’amont de Dijon, la vallée de l’Ouche est caractérisée par un large bassin versant.
L’Ouche traverse le lac artificiel du Chanoine Kir avant d’entrer dans Dijon.
À l’aval de l’agglomération, l’Ouche rejoint la vallée basse qui est constituée par un bassin versant plus étroit large de 2km  
en moyenne. Elle se jette en rive droite de la Saône à Echenon.
La pente  générale  de  la  rivière  est  faible  et  n’excède pas  2 pour mille  à  partir  de  l’aval  de  Lusigny-sur-Ouche  ;  les 
écoulements y sont par conséquents relativement lents.
L’Ouche a plusieurs affluents : le Suzon, la Tille, la Norges, le Crosne et l’Arnison.

Le Suzon :
Le Suzon est un affluent de l’Ouche d’une longueur totale de 40 km (de la source jusqu’à la confluence avec l’Ouche). Son 
bassin versant, caractérisé par un fort taux de boisement, a une surface totale de 190 km2.
La longueur et la  superficie  du bassin versant intercepté, depuis sa source jusqu’à la limite de  commune de Dijon, sont 
respectivement de 30 km et 150 km2.
Il prend sa source sur la commune de Trouhaut au niveau de Fontaine Merle à une altitude de 425 m et se jette dans l’Ouche à  
Longvic après avoir traversé l’agglomération dijonnaise en souterrain.
La géologie du bassin est caractérisée par une dominance de calcaires fortement karstifiés induisant la présence d’importantes  
réserves d’eaux souterraines. La nature géologique du bassin explique également le  caractère  non pérenne de la rivière sur  
une bonne partie de son cours (entre Val Suzon Bas et Dijon).
Le Suzon est sensible aux évènements orageux, intenses et alterne les régimes d’écoulement nuls et de type torrentiels.

Dans la traversée de Dijon, le Suzon reçoit les eaux pluviales des secteurs urbanisés de Dijon, Talant et  Fontaine-les-Dijon via  
les réseaux d’eaux pluviales, les avaloirs de rues et les surverses du réseau unitaire

L’Ouche à LONGVIC

À Longvic, le  cours de l’Ouche a été  rectifié et  élargi. Des aménagements  de digues et  des remblaiements conséquents en  
zone marécageuse ont permis de mettre hors d’eau des zones importantes entre la voie ferrée et la RD 996.
La commune a construit  un barrage mobile à  200  m à  l’aval de  la  RD 996 de  façon à  maintenir un plan d’eau  dans  
l’agglomération en période d’étiage (débit le plus faible d’un cours d’eau, souvent en période sèche).
Il reste à l’aval de la RD 996 de vastes zones submersibles non urbanisées pouvant servir à contenir l’expansion des crues et  
qu’il est nécessaire de conserver en l’état.
Il subsiste sur la commune un ouvrage utilisant autrefois l’énergie hydraulique de la rivière.

1 NATURE DES CRUES
Le  phénomène  naturel  considéré  est  l’inondation  de  plaine caractérisée  par  une montée  des  eaux  importante,  mais  
relativement lente, et des vitesses d’écoulement faibles.
En effet, les hauteurs de submersion maximales sont inférieures à 1,50m et les vitesses d’écoulement inférieures à 0,50m/s  
dans le lit majeur.
Ce sont des crues hivernales, principalement situées entre début décembre et fin février.
Le débit de la crue de 1965 a atteint 180m3/s à Dijon.

2 HISTORIQUE DES CRUES ET CRUE DE RÉFÉRENCE

a) Crues de l’Ouche     :  
Les crues historiques marquantes de l’Ouche ont eu lieu en 1866, 1910, 1930, 1965, 1968, 1982, 1996, 2001 et 2013 .
Elles correspondent à des crues d’ampleur plus régionale (ex : Bassin Parisien et Doubs/Saône : crue de l’hiver 1982) ; seules  
les crues de 1965 et 1968 semblent avoir été plus locales. 
A partir de 1965, les hydrogrammes de crue ont pu être mesurés à la station de Plombières-lès-Dijon ;  en 1965, le débit  
maximal de la crue d’octobre a été estimé à 177 m3/s. Avant 1965, pour les mesures portant sur cette commune, les sources  
bibliographiques sont relativement abondantes et  l’on dispose d’une chronique de hauteur au pont de Plombières-lès-Dijon  
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pour les crues les plus fortes de ces 150 dernières années  (source : Atlas des zones inondables de  la Région Bourgogne –  
Vallée de l’Ouche – juillet 1995). C’est pourquoi il est permis de connaître les débits de pointe évalués ou estimés à la station 
de Plombières-lès-Dijon pour les différentes crues historiques citées ci-dessus.

 La plus forte crue connue à Plombières-lès-Dijon est celle de 1866 avec 195 m3/s, survenue après une chute d’eau de 95 mm  
en 36 heures sur le bassin de l’Ouche, le maximum de pluie atteignant 120 mm sur certains points du bassin. La crue de  
décembre 1982 quant  à  elle, avait  été précédée  de  conditions  pluviométriques assez exceptionnelles  avec  104 mm de 
précipitations enregistrées en novembre 1982 et 71 mm en octobre. Le total des précipitations de décembre s’élevait  quant à  
lui à 125 mm, soit 2 fois la normale du mois. 
Les crues de mars 2001 et mai 2013 ont également fait suite à des conditions pluviométriques exceptionnelles ayant participé  
à la saturation des sols ; elles ont entraîné une large inondation sur l’ensemble du linéaire des vallées de l’Ouche et de la  
Vandenesse. De manière générale, les hauteurs d’eau étaient légèrement plus faibles que pour la crue de 1965.
La crue de mars 2001 a quant à elle été marquée par la rupture d’une digue en rive gauche de l’Ouche à Varanges, qui a  
favorisé des  inondations sur une grande partie de la plaine  en aval. De  manière générale, les débordements  étaient  plus  
localisés que pour la crue de 1965.

b) Crues de référence :
La procédure PPR prévoit de retenir, comme événement de référence, la crue centennale théorique ou la  plus  forte  crue  
connue, si cette dcernière est supérieure à la crue centennale. Une analyse statistique des débits maxima annuels permet de  
définir la période de retour des crues historiques mesurées sur les cours d’eau jaugés, et de définir les débits de période de  
retour centennale.
Une crue  centennale est une crue  qui a un risque sur 100 d’être atteinte  ou dépassée chaque  année ; cependant une crue  
centennale ne se produit pas tous les 100 ans. De même, des débordements plus importants que ceux calculés pour un retour  
de 100 ans peuvent se produire. 
Pour Plombières-lès-Dijon, le calcul des périodes de retour des crues de 1866 et 2001 conduit aux résultats suivants : la crue  
de 1866 donne une période de retour de 85 ans, celle de 2001, de 30 ans.

3 CARACTÉRISATION DU RISQUE INONDATION ET DES NIVEAUX D’ALEA     

Le modèle hydraulique est  un outil de calcul qui permet de reconstituer des crues historiques connues et  de simuler des crues 
plus fortes  encore. Il  permet de définir  les secteurs  inondés  pour un événement  hydrologique donné, et de quantifier les 
vitesses d’écoulement et les hauteurs de submersion en tout point de ces secteurs.
La vallée de l’Ouche, de sa source jusqu’à la confluence avec la Saône, a été divisée en 4 entités aboutissant à la construction  
de 4 sous-modèles distincts :  le modèle ayant servi spécifiquement à la réalisation des études de PPRI des 17 communes de 
l’Ouche, de la Tille aval et leurs affluents est le modèle OAV (OAV = l’Ouche, la Tille et leurs affluents en aval de Dijon  
jusqu’à la confluence avec la Saône).
Le modèle est calé sur la crue de 2001.
L’intensité  de  l’aléa (risque d’inondation)  est traduit  en niveaux d’aléas.  Ils  sont  déterminés.en fonction de l’intensité des 
paramètres physiques de l’inondation de référence, qui se traduisent en termes de dommages aux biens et de gravité pour les 
personnes : hauteurs de submersion, calculée par croisement entre les résultats du modèle hydraulique et la topographie levée 
et vitesse d’écoulement calculée par le modèle.

Trois classes d’aléa sont ainsi définies     :   en annexe, en planches A :
. aléa fort : hauteur d’eau supérieure à 1 m ou vitesse d’écoulement supérieure à 1 m/s.
. aléa moyen : hauteur d’eau comprise entre 0,5 m et 1 m si la vitesse est inférieure à 1 m/s, ou vitesse d’écoulement comprise  
entre 0,5 m/s et 1 m/s si la hauteur d’eau est inférieure à 1 m.
. aléa faible : hauteur d’eau inférieure à 0,5 m et vitesse inférieure à 0,5 m/s.

□     Synthèse des aléas sur le territoire de la commune de Longvic     :   
La commune de Longvic est concernée par les débordements de l’Ouche et du Suzon.
Les débordements de l’Ouche débutent en rive droite et en rive gauche en aval de la N274. En rive droite les écoulements sont 
concentrés entre l’Ouche et le bief. En rive gauche, ils atteignent la rue Jules Guesde, inondant toute la zone de l’étang royal et  
les premières habitations longeant cet axe.
Les débordements du Suzon débutent en rive droite en amont de la N274 au niveau de la rue René Coty. Les inondations se  
poursuivent en aval de la voie Georges Pompidou ; les eaux débordées sont bloquées par la voie ferrée en remblai qui présente 
un point de suverse  juste  en amont  de l’ouvrage sur le Suzon, entraînant une inondation partielle des terrains entre la voie  
ferrée et la rue Jules Guesde.

4 LE ZONAGE RÉGLEMENTAIRE

4



Le plan de zonage réglementaire est fondé sur le croisement entre la carte d’aléas, qui indique la nature et l’intensité des  
risques naturels, et la carte des enjeux. Ce croisement permet d’évaluer le risque.
Deux classes de zonage sont retenues :
. Les zones rouges : ce sont les secteurs situés en aléa fort, quelle que soit l’occupation du sol et les champs d’expansion des  
crues et axes d’écoulement à préserver afin de ne pas aggraver l’aléa en amont ou en aval, quel que soit l’aléa défini (faible,  
moyen ou fort). Ces secteurs de champs d’expansion de  crue correspondent, en fonction de la nature de l’aléa, aux zones  
exposées aux risques là où l’aléa est qualifié de « fort » et aux zones qui ne sont pas directement exposées aux risques là où 
l’aléa a été qualifié de « moyen ou faible ».
. Les zones bleues     : elles correspondent aux secteurs où de forts enjeux sont relevés, avec un aléa faible à moyen. 

Pour plus d’informations, se reporter à l’extrait du règlement du PPR joint.

□     Synthèse des enjeux potentiellement soumis au risque d’inondation sur le territoire de la commune     :   
  Sur la commune de Longvic, plusieurs zones d’habitations sont situées en zone inondable. Il s’agit de logements collectifs et  
individuels et d’un lotissement récent.
Des bâtiments publics et des bâtiments servant à des associations sont situés également en zone inondable  .
Des espaces publics ouverts sont également situés en zone inondable (des terrains de tennis, un mini racing car et une aire de  
jeux (terrain d’aventure).
Certains ouvrages d’équipement général sont situés en zone inondable (deux postes de transformation EDF et une pompe de  
refoulement).

B/ DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE TECHNOLOGIQUE

Dijon Céréales :

La société agricole coopérative Dijon Céréales est localisée entre le boulevard Beauregard et la rocade Est à Longvic. Le site  
est composé de bâtiments administratifs et d'entrepôts de produits et matériels agricoles.
Le site est classé Seveso Seuil Haut pour son entrepôt de produits agro-pharmaceutiques, d'où découle l'obligation de mettre  
en place un plan de prévention des risques technologiques.
Les  risques  inhérents aux installations sont  des  risques  d'incendie  (cellules  de  stockage,  quai de  chargement,  incendie  
généralisé...)  et les phénomènes dangereux  correspondants  peuvent produire  des effets  thermiques et  des  effets toxiques  
(fumées).
Dans  l'étude  de  dangers,  les  phénomènes  dangereux  ont  été  examinés  pour  déterminer  notamment  leur  probabilité  
d'occurrence  et  leurs effets  en lien  avec  des valeurs  de  référence  réglementaires.  Cet  examen permet  de déterminer  les  
phénomènes dont les effets sortent des limites de l'établissement.
Dans le cadre du PPRT, 4 phénomènes sortant des  limites  de  l'établissement  ont été retenus pour des effets  toxiques.  Ils  
correspondent à des effets irréversibles et créent une zone de dangers significative qui impacte la société limitrophe Smurfit  
Kappa, ainsi que la rocade. Il n'y a pas d'habitations dans le périmètre d'exposition au risque du plan de prévention des risques  
technologiques.

Carte du zonage réglementaire     (en pièce jointe)

La carte du zonage réglementaire délimite les zones  sur lesquelles s’applique un règlement et pour lesquelles sont définies  
des prescriptions.

Zone G : Zone d'emprise de l'entreprise.
Pour plus d’informations, se reporter au règlement du PPR joint.

Zone B : Zone non constructible (sauf autorisation spécifique)
Pour plus d’informations, se reporter au règlement du PPR joint.

Entrepôt pétrolier de Dijon :

Le site de l'établissement Entrepôt pétrolier est localisé rue de l'aspirant Pierrat, dans la zone d’activités économiques de la  
commune  de  Longvic.  Cet  établissement a  pour  vocation de  réceptionner  par  wagon des  produits  pétroliers  de  type  
supercarburant,  gazole  et  fioul domestique,  de  les  stocker  dans  7 réservoirs  aériens et  d’assurer l’expédition  annuelle  
d’environ 700 000 m3 par citernes routières.
Compte tenu de la nature et  des  quantités de  produits stockés, l’établissement est  classé Seveso Seuil  Haut  d’où découle  
l’obligation de mettre en place un plan de prévention des risques technologiques.
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Les risques inhérents aux installations sont des risques d'incendie et d'explosion liés à la présence de liquides inflammables, et 
les phénomènes dangereux correspondants peuvent produire des effets thermiques et de surpression.
Dans  l'étude  de  dangers,  les  phénomènes  dangereux  ont  été  examinés  pour  déterminer  notamment  leur  probabilité  
d'occurrence  et  leurs effets  en lien  avec  des valeurs  de  référence  réglementaires.  Cet  examen permet  de déterminer  les  
phénomènes dont les effets sortent des limites de l'établissement.
Dans le cadre du PPRT, 34  phénomènes  dangereux sortant des  limites de  l’établissement  ont été  retenus  pour des effets  
thermiques et de surpression. Ils créent une zone de dangers qui impacte plusieurs infrastructures de transports (boulevard des  
Industries,  rue  du Pâquier, rue de l’aspirant Pierrat, canal de  Bourgogne, voie ferrée  de livraison  de  l’établissement et  la  
véloroute située le long du canal de Bourgogne), la station service et la station de lavage situées en face de l’établissement et  
le  pont du boulevard des  industries franchissant  le  canal de Bourgogne constituant un passage  obligé pour la desserte  du  
secteur. Une  habitation est  recensée  dans  le  périmètre d’exposition,  il  s’agit d’une  maison éclusière.  Les  seules  autres  
habitations présentes sont liées au gardiennage des activités (site de l’établissement et site de Kdi Nozal accessible par la rue 
de l’aspirant Pierrat).

Carte du zonage réglementaire (en pièce jointe)

La carte du  zonage  réglementaire délimite les zones  (rouges  ou bleues)  sur  lesquelles s’applique  un règlement  et  pour  
lesquelles sont définies des prescriptions.

Zone   d’interdiction R  
Pour plus d’informations, se reporter au règlement du PPR joint.

Zone   d’autorisation sous condition B  
Pour plus d’informations, se reporter au règlement du PPR joint.

Zone   d’autorisation sous condition b  
Pour plus d’informations, se reporter au règlement du PPR joint.

Raffinerie du Midi :

La société Raffinerie du Midi est localisée rue des Verriers à Dijon et est à cheval sur la commune de Longvic. Le site est un  
site de stockage de carburants.
Les risques inhérents aux installations sont des risques d'incendie et d'explosion, et les phénomènes dangereux correspondants  
peuvent produire des effets thermiques et de surpression.
Dans  l'étude  de  dangers,  les  phénomènes  dangereux  ont  été  examinés  pour  déterminer  notamment  leur  probabilité  
d'occurrence  et  leurs effets  en lien  avec  des valeurs  de  référence  réglementaires.  Cet  examen permet  de déterminer  les  
phénomènes dont les effets sortent des limites de l'établissement.
L’exploitant a identifié 32 phénomènes dangereux pouvant générer des effets  en dehors des limites de l’établissement. Le  
périmètre  d’étude  du PPRT correspond à  l’enveloppe de  ces phénomènes dangereux,  ce  périmètre  est  présenté  dans  la  
cartographie ci-jointe. 

C/ DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE DE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Le phénomène de retrait-gonflement, qui se manifeste dans les sols argileux, est lié aux variations en eau contenue dans ces  
sols. En période de sécheresse, le manque d'eau entraîne un tassement irrégulier du sol argileux en surface  : il y a retrait. À 
l'inverse, en période humide, un nouvel apport d'eau dans ces terrains produit un phénomène de gonflement.

Les  bâtiments  construits  sur  des  fondations  peu  profondes,  comme  de  nombreuses  maisons  individuelles,  demeurent 
particulièrement  sensibles à  ce phénomène. Lors de périodes  sèches,  la  différence  de teneur en eau entre les façades  du 
bâtiment (exposées  à l'évaporation  de  l'eau dans  le  sol)  et  son  centre  (protégé  de  l'évaporation) entraîne  un  tassement 
différentiel du sol. L'hétérogénéité des tassements entre deux points du bâtiment peut conduire à une fissuration, voire à la  
rupture de sa structure.

En France métropolitaine, ces phénomènes de  retrait-gonflement des argiles, mis en évidence à l'occasion de  la sécheresse  
exceptionnelle  de  l'été  1976, ont pris une réelle ampleur lors  des périodes sèches des années 1989-1991 et 1996-1997, et  
surtout dernièrement au cours des étés 2003 et 2005.
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Selon le rapport édité  par le BRGM en 2007, la Côte d'Or fait  partie des départements français  les plus touchés par le  
phénomène avec  plus  de  1000 sinistres  imputés à  la  sécheresse recensés  et  localisés  en  2003. Pour cette  période,  160  
communes du département ont été reconnues au moins une fois en état de catastrophe naturelle pour ce phénomène, soit  un  
taux de sinistralité de  22,6%.  Au niveau national,  le département de  la  Côte  d'Or  se classe  en  39ème position parmi  les 
départements touchés en termes de coûts d'indemnisation versée au titre du régime des catastrophes naturelles.

La Côte d'Or est caractérisée par trois niveaux aléas :

- 17,70% de la superficie départementale est classée en aléa moyen,
- 36,02% de la superficie départementale est classée en aléa faible,
- 46,29% de la surface correspond à priori à des communes non concernées par le phénomène.

Pour ce risque, votre commune est concernée par des zones d'aléas faibles et moyens.

Les causes     :  
Le retrait-gonflement  des argiles,  qui  peut  être  favorisé  par  l'activité  de l'homme (modification de  l'hydrologie),  trouve  
notamment son origine dans des phénomènes naturels (géologie, hydrogéologie et météorologie, végétation) :

-  Géologie :  le  phénomène  de  retrait-gonflement  se  développe dans  les  argiles,  de  manière  plus  ou  moins  
conséquente suivant le type d'argile. Il est particulièrement observé dans les smectites et les interstratifiés  ;

- Hydrogéologie et météorologie : l'intensité du phénomène de retrait-gonflement est principalement conditionné par 
les variations de teneur en eau des terrains. La fluctuation des nappes souterraines due aux précipitations constitue 
un facteur aggravant ;

- Végétation : la présence d'arbres ou d'arbustes augmente l'intensité du phénomène car les végétaux pompent l'eau 
contenue dans le sous-sol ;

- Modification de l'hydrologie : l'activité humaine, comme la plantation d'arbres à proximité du bâti ou la rupture de 
canalisations d'eau, peut modifier les variations de la teneur en eau dans  les sols et  accentuer ainsi  l'intensité du  
phénomène de retrait-gonflement.

Les risques     :  

La lenteur et la faible amplitude du phénomène de retrait-gonflement le rendent sans danger pour l'homme.

Néanmoins, l'apparition de tassements  différentiels peut avoir des conséquences importantes sur les bâtiments à fondations  
superficielles, faisant de ce risque essentiellement un risque économique (fissurations en façade, décollements en éléments  
jointifs, distortion entre portes et fenêtres...).

La protection     :  

Les constructions les plus vulnérables sont les maisons individuelles, avec un simple rez-de-chaussée, et des fondations de  
faibles profondeurs.

S'il est  techniquement  possible  de construire sur tout type de  sol argileux, des mesures simples  sont  à  respecter avant  de  
construire une maison pour limiter par la suite le risque de retrait-gonflement  :

- réaliser une étude géotechnique avant la construction afin d'adapter le projet ;

- respecter des mesures constructives comme l'approfondissement des fondations ou la rigidification de la structure 
par chaînage pour limiter les dommages sur les bâtiments ;

- maîtriser et éloigner des rejets d'eau dans le sol (eaux pluviales et eaux usées) pour réduire les  variations et les  
concentrations d'eau et donc l'intensité du phénomène ;

- éloigner les plantations d'arbres et d'arbustes des bâtiments.

Pour les propriétaires de  maisons individuelles déjà construites,  il  est  possible  de  limiter  les effets  de  ce  phénomène  en  
contrôlant par élagage la végétation à proximité du bâti, en créant un dispositif s'opposant à l'évaporation autour du bâti ou en  
éloignant les rejets d'eau dans le sol des bâtiments.

D/ DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE RUPTURE DE BARRAGE

Un barrage est un ouvrage artificiel ou naturel (résultant de l'accumulation de matériaux à la suite de mouvements de terrain)  
établi  le plus souvent en  travers  du lit d'un cours d'eau, retenant ou pouvant retenir  de  l'eau. Les barrages  ont plusieurs  
fonctions  qui peuvent s'associer : la régulation de  cours d'eau (écrêteur de crue en période de crue, maintien d'un niveau  
minimum des eaux en période de sécheresse), l'irrigation des cultures, l'alimentation en eau des villes, la production d'énergie  
électrique, la retenue de rejets de mines ou de chantiers, le tourisme et les loisirs, la lutte contre les incendies... 
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Les  barrages de retenue et  ouvrages assimilés,  notamment  les digues de canaux,  sont  classifiés en  quatre catégories  en  
fonction de la hauteur de l'ouvrage et du volume d'eau retenus :

- classe A : hauteur > 20m
- classe B : hauteur > 10 m et (hauteur)² x √Volume ≥ 200
- classe C : hauteur ≥ 5m et (hauteur)² x √Volume ≥ 20
- classe D : hauteur ≥ 2m

La Côte d'Or compte plusieurs barrages classés dont la rupture éventuelle aurait des répercussions graves pour les personnes.  
Parmi ceux-ci,  les plus importants en  volume et en hauteur sont :  Pont-et-Massène,  Grosbois I  et  II,  Chazilly,  Panthier, 
Chamboux, Cercey et Tillot.

Le phénomène de rupture de barrage correspond à une destruction partielle ou totale de l'ouvrage.

Les causes de la rupture peuvent être diverses :
- techniques :  défaut de  fonctionnement  des  vannes permettant  l'évacuation des  eaux,  vices  de  conception,  de  
construction ou de matériaux, vieillissement des installations,
- naturelles : séismes,  crues exceptionnelles, glissements de terrain (soit de l'ouvrage lui-même, soit des  terrains  
entourant la retenue et provoquant un déversement sur l'ouvrage),
- humaines : insuffisance des études préalables et du contrôle d'exécution, erreurs d'exploitation, de surveillance et 
d'entretien, malveillance.

Le phénomène de rupture de l'ouvrage dépend des caractéristiques propres à l'ouvrage. Ainsi, la rupture peut être :
-  progressive  dans  le  cas  des  barrages  en  remblais,  par  érosion  régressive,  à  la  suite  d'une  submersion  de  
l'ouvrage ou d'une fuite à travers celui-ci,
- brutale dans le cas des barrages en béton, par renversement ou par glissement d'un ou plusieurs plots.

Une rupture entraîne la formation d'une onde de submersion se traduisant par une élévation brutale du niveau de l'eau à l'aval.

▪ Le risque rupture de barrage dans la commune :

La liste des communes de Côte d'Or soumises au risque de rupture d'ouvrage hydraulique a été établie en prenant en 
compte  une vitesse  d'écoulement  supérieur  à 2m/s  (vitesse  où un  enfant de  moins de  8 ans ou une personne  ayant des  
difficultés de déplacement peut être entraîné ou tomber) ou une submersion de plus de 50 cm (hauteur où une personne adulte  
peut se noyer). Ces résultats sont issus des études d'onde de submersion réalisées par les services de l’État. Par ailleurs, plus  
on s'éloigne de  l'ouvrage, plus le temps de prorogation de l'onde de submersion sera long, laissant un délai aux pouvoirs  
publics pour informer la population en aval.

Votre commune est concernée par le risque de rupture des barrages de Panthier et Chazilly.
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Classe Barrage
Commune 

d’implantation

Capacité 
en m3

retenue 
normale

Hauteur
maxi./ 
terrain 
naturel

Temps 
d'arrivée de 

l'onde de 
submersion

Communes avec enjeux 
humains concernées par le 
risque de rupture brutale 

et totale

Communes sans enjeux 
humains concernées par 

la rupture brutale et 
totale

B
PANTHIER

(2 digues)

COMMARIN
CRÉANCEY

VANDENESSE-
EN-AUXOIS

8,1 
millions

14,30m
(digue 

principale)

< 1h30

> 1h30

Commarin (hameau de Solle), 
Vandenesse (partie Est de la 

commune + hameau des 
Bordes), Bouhey (maison 

éclusière)

Crugey (dont autoroute A6), 
Thorey-sur-Ouche (hameau de  

Pont d'Ouche), Veuvey-sur-
Ouche, La Bussière-sur-Ouche 

(hameau de la Forge), Saint 
Victor sur Ouche (hameau de la 

Corvée), Barbirey sur Ouche 
(hameau du Bas des Nauts), 
Gissey sur Ouche (moulin 
Thibel, moulin du Banet), 

Sainte Marie sur Ouche 
(hameau des Murots, partie sud 
du bourg, hameau de Pont de 
Pany, autoroute A38), Fleurey 
sur Ouche, Velars sur Ouche, 
Plombières les Dijon, Dijon 
(Fontaine d'Ouche, quartiers 

traversés par l'Ouche), Longvic, 
Neuilly- les-Dijon, Ouge 
(hameau de Petit Ouge), 

Fauverney, Rouvres-en-Plaines, 
Varanges, Genlis, Echenon, 

Champdôtre, Marliens, 
Pluvault, Brazey-en-Plaine, 

Esbarres

Chateauneuf

Ouges (aéroport de Dijon-
Bourgogne), Crimolois, 
Pluvet, Tart l'Abbaye, 

Tréclun, Pont, Trouhans, Les 
Maillys, Aiseray, Echigay, 

Bessey-Lés-citeaux, St. 
Usage

A CHAZILLY CHAZILLY 2,2 millions 22,50m

< 1h30

> 1h30

Sainte Sabine (aval immédiat), 
Crugey,

Thorey-sur-Ouche (hameau de 
Pont d'Ouche),

Veuvey-sur-Ouche

La Bussière-sur-Ouche 
(hameau de la Forge), Saint-

Victor-sur-Ouche (hameau de 
la Corvée), Barbirey-sur-Ouche 

(hameau du bas des Nauts), 
Gissey sur Ouche (moulin 
Thibel, moulin du Banet), 
Sainte Marie sur Ouche 

(hameau des Murots, partie sud 
du bourg, hameau de Pont de 

Pany), Fleurey sur Ouche, 
Velars sur Ouche, Plombières 

les Dijon

Chateauneuf, Bouhey

Dijon, Neuilly-les-Dijon, 
Fauverney, Varanges, Genl is, 

Tart l'Abbaye
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Parmi les   mesures préventives     en terme de gestion du risque «     rupture de barrage     »:  

- l'examen préventif des projets de barrages réalisé par le service de l’État en charge de la police  de l'eau et par le  
Comité technique permanent des barrages (CTPB) : mesures de sûreté prises de la conception à la réalisation du projet,

- la réalisation d'une étude danger, pour les barrages de classe A ou B, par un organisme agréé précisant les niveaux de  
risque pris en compte, les mesures aptes à les réduire et les risques résiduels,

- la surveillance constante du barrage par l'exploitant, aussi bien pendant la période de mise en eau qu'au cours de la  
période d'exploitation : fréquentes inspections visuelles et mesures sur le barrage et ses appuis. En fonction de la classe du 
barrage,  réalisation  périodique  d'études  approfondies :  visites  techniques  approfondies,  rapport  de  surveillance,  rapport 
d'auscultation, revue de sûreté avec examen des parties habituellement noyées,

- la prise  en  compte du risque  dans l'aménagement au  travers du Schéma de cohérence  territoriale  (SCOT), du  
Schéma directeur  d'aménagement et  de  gestion  des  eaux (SDAGE),  du Schéma d'aménagement  et  de  gestion des  eaux  
(SAGE), des plans de prévention des risques (PPR) et des plans locaux d'urbanisme (PLU),

- un contrôle régulier des barrages assuré par l’État par l'intermédiaire des Directions régionales de l'environnement,  
de l'aménagement et du logement (DREAL),

- la mise en place d’un dispositif  de veille et d’alerte et un plan particulier  d’intervention (PPI) en projet (pour le  
barrage de Pont-et-Massène),

- en complément  du Dossier départemental sur les  risques  majeurs (DDRM), la transmission d'informations aux 
maires concernant les risques de leur commune leur permettant d'établir le Document d'information communal sur les risques  
majeurs (DICRIM) qui sera diffusé à leurs administrés,

- l'incitation  des  maires, par les services  de l’État,  à  réaliser  un Plan communal  de  sauvegarde (PCS) pour les  
communes situées en aval d'un barrage et non soumises à un PPR,

- au niveau individuel, l'adaptation des immeubles soumis au risque de rupture d'ouvrage : identification ou création 
d'une zone de refuge, création d'un ouvrant de  toiture, d'un balcon ou d'une terrasse, vérification de  la résistance mécanique  
du bâtiment, limitation de la flottaison d'objets et de la création d'embâcles, matérialisation des emprises de piscines et  de  
bassins.

Vous pouvez obtenir plus d'information sur les sites Internet suivants :

http://www.prim.net
http://www.risquesmajeurs.fr/category/grandes-catégories/le-risque-mouvement-de-terrain
http://www.argiles.fr
http://risquesmajeurs.fr/le-risque-de-rupture-de-barrage

Les informations mentionnées dans ce document
font état des connaissances actuelles
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LEXIQUE

Affluent : Cours d’eau qui se jette dans un autre.

Aléa : Événement lié à un hasard favorable ou non, risque.

Amont/Aval
Amont  : Partie d’un cours d’eau comprise entre un point considéré et sa source.
En amont de… : ce qui vient avant, ce qui est au-dessus de ...

Aval : Partie d’un cours d’eau vers laquelle descend le courant.
En aval de … : ce qui vient après…, au-delà de …

Bassin versant : Ensemble du territoire arrosé par un cours d’eau et ses affluents.

Confluent : Lieu de rencontre de deux cours d’eau.

Effets de surpression     : Ils sont la conséquence d'une explosion et se manifestent par la propagation à très grande vitesse dans 
l'atmosphère d'une onde de pression.

Effets thermiques     : Ils sont la conséquence des effets de la flamme ou du rayonnement en cas d'incendie.

Effets  toxiques     :  Ils  sont le  résultat  de  la  diffusion de  produits  ou substances toxiques  pouvant résulter d'une  fuite, de  
décomposition chimique lors d'un incendie ou d'une réaction chimique.

Fluage : Mouvement de matériaux à l'état visqueux. Il peut résulter de l'évolution des glissements sous l'action de l'eau.

Interstratifié : Groupe de minéraux argileux formés par l'alternance plus ou moins régulière de feuillets de nature différente.

Lit majeur et lit mineur

Une rivière a toujours deux lits.
Les eaux s'écoulent en temps ordinaire dans le lit mineur. 
Les  zones basses  situées  de  part  et  d'autre  du cours d'eau constituent le  lit 
majeur ou champ d’inondation..
Après des pluies fortes ou persistantes, les rivières peuvent  déborder et leurs  
eaux s’écoulent à la fois en lit mineur et en lit majeur.
Le lit majeur fait partie intégrante de la rivière. 

Rive droite/rive gauche
La rive droite et la rive gauche d’un cours d’eau se déterminent en fonction de la position de l’observateur qui doit être situé  
dans le sens de l’écoulement de l’eau.

Smectite : Groupe de minéraux argileux.

Solifluxion : Phénomène d'écoulement des sols en surface des pentes très faibles. Il est dû à l'alternance gel/dégel, au passage  
d'animaux, à l'action des racines.
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Établi le 26 février 2025ÉTAT DES RISQUES POUR 
L'INFORMATION DES ACQUÉREURS 
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire 
d'un bien immobilier (bâti ou non bâti) est tenu d'informer l’acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques 
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter 
la mise en œuvre des mesures de protection éventuelles . 
 
L’état des risques est obligatoire à la première visite. 
 
Attention! Le non respect de ces obligations peut entraîner une annulation du contrat ou une réfaction du prix. 
 
Ce document est un état des risques pré-rempli mis à disposition par l'État depuis www.georisques.gouv.fr. Il 
répond au modèle arrêté par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code 
de l'environnement. 
 
Il appartient au propriétaire du bien de vérifier l'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas 
échéant, de les compléter à partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils 
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis. 
 
En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée. 
 
Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les 
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)
 
21600 LONGVIC  
 
Code parcelle :  
000-AC-210

Parcelle(s) : 000-AC-210, 21600 LONGVIC
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Vous trouverez la liste des arrêtés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-après (s'il y en a eu).

Les parties signataires à l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir 
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter à partir des informations disponibles sur le site internet de la 
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

SIGNATURES

Parcelle(s) : 000-AC-210, 21600 LONGVIC
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INFORMATIONS À PRÉCISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISÉS PAR L'ASSURANCE À LA 
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIÈRE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait l'objet d'indemnisation par une 
assurance suite à des dégâts liés à une catastrophe ?

Oui Non

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire



Parcelle(s) : 000-AC-210, 21600 LONGVIC
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT 
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU 
TITRE DE L’IAL

ARGILE : 2/3

INONDATIONS

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau. 
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif 
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les 
constructions (notamment les maisons individuelles aux 
fondations superficielles) suite à des gonflements et des 
tassements du sol, et entrainer des dégâts pouvant être 
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées à ce 
phénomène de retrait-gonflement selon leur degré 
d’exposition.
Exposition moyenne : La probabilité de survenue d’un sinistre 
est moyenne, l’intensité attendue étant modérée. Les 
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent 
être réalisées en suivant des prescriptions constructives ad 
hoc. Pour plus de détails : 
https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/sols-argileux-
secheresse-et-construction#e3

TRI : Dijonnais
Un territoire à risque important d’inondation (TRI) est une zone 
où les enjeux potentiellement exposés aux inondations sont 
les plus importants.
L’identifiant de votre TRI est : FRD_TRI_DIJON
Votre bien est situé sur une zone qualifiée à risques 
d’inondation couvrant les aléas suivants :  
- Par une crue à débordement lent de cours d'eau rare ou 
millénial 

1 : Exposition faible
2 : Exposition moyenne
3 : Exposition fort



Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de l’état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance à 
la suite d'une catastrophe naturelle.
Nombre d'arrêtés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 9
Inondations et/ou Coulées de Boue : 5

Code national CATNAT Début le Fin le Arrêté du Sur le JO du

INTE0100232A 14/03/2001 15/03/2001 27/04/2001 28/04/2001

INTE1317705A 03/05/2013 05/05/2013 08/07/2013 11/07/2013

INTE9400171A 14/10/1993 18/10/1993 12/04/1994 29/04/1994

NOR19830513 08/12/1982 31/12/1982 13/05/1983 18/05/1983

NOR19840921 11/07/1984 11/07/1984 21/09/1984 18/10/1984

Sécheresse : 4

Code national CATNAT Début le Fin le Arrêté du Sur le JO du

INTE0400656A 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004

INTE1920338A 01/07/2018 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019

INTE2023940A 01/07/2019 30/09/2019 15/09/2020 25/10/2020

INTE2122515A 01/07/2020 30/09/2020 27/07/2021 31/08/2021

Parcelle(s) : 000-AC-210, 21600 LONGVIC
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRÊTÉS CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Source : CCR
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