Syndicat des copropriétaires représentant la
copropriété 1,2, 3,4.5,7,9, 11 et 13 rue Raymond
Bougeot a Chenove (Cote d’or)

/

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHENOVE (21300), 4 rue Raymond Bougeot
Cadastré section AI 175 pour 51a 94ca
et section AI 176 pour 57a 55ca
Lots 85 et 195

Un appartement au 3°* étage comprenant d une entrée, couloir de
degagement, salon-sejour, 2 chambres, cuisine, WC et une salle de
bains.

Une cave

MISE APRIX:30000€

AUDIENCE D'ORIENTATION DU JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DIJON
MERCREDI 18 MARS 2026 A 9 HEURES 15

SCP MAUSSION

Avocat a la Cour d'Appel de Dijon,
50 rue de Talant a DIJON




Le présent cahier des conditions de vente s apphque a la vente des biens
immobiliers régie par les dispositions du Code des Procédures Civiles
d exécution et plus particuliérement du LIVRE IIT

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjuges, en l'audience du Juge de 1'Exécution du Tribunal
Judiciaire de DIJON au plus offrant et dernier enchensseur, les immeubles ci-
apreés désignes :

DESIGNATION DES BIENS IMMOBILIERS A VENDRE
A CHENOVE (21300)

Dans un ensemble ummobilier soumis au régime de la copropriete, situe a

CHENOVE (21300) - 1 a 13 rue Raymond Bougeot.

Figurant ainsi1 au cadastre -

Section [Numéro [Lieudit Surface

AT 175 1 me Raymond Bougeot 00 ha 51 a 94 ca
AT 176 ? rue Raymond Bougeot 00 ha 57 a 55¢ca
LOT NUMERO QUATRE-VINGT-CINQ (85

Batiment A au troisiéme étage, un appartement comprenant une entrée, un
sejour, une cuisine une salle de bains, un water-closet et tro1s chambres.

Et les huit cent cinquante / cent milliémes (B30/100.000émes) des parties
commmnes générales.

LOT NUMERO CENT QUATRE-VINGT-QUINZE (195)

Batiment A au sous-sol, une cave portant le numeéro 15 au plan ci-annexe.

Et les quarante /cent milliémes (40/100.000émes) des parties communes
générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION-REGLEMENT DE COPROPRIETE
L'ensemble immobilier sus désigne a fait I'objet dun état descnptif de division
et réeglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre Marcel
JOUFFROY, notaire a DIJON (21000), le 22 mars 1965, publié au service de
la publicité fonciére de DIJON 1. le 14 avnl 1965, volume 3103 numeéro 39.
L'état descriptif de division-réglement de copropriété a été modifié

- aux termes dun acte recu par Maitre Hubert JOUFFROY, notaire a DIJOMN
(21000). le 22 décembre 1978, publié au service de la publicité fonciére de
DIJON 1 le 5 janvier 1979, volume 2792, numero 8.

- aux termes dun acte recu par Maitre Hubert JOUFFROY, notaire a DIJON
(21000), 1e 12 juillet 1984, publie au service de la publicité fonciére de DIJOMN
1 le 24 septembre 1984 volume 4969, numeéro 13.



- aux termes d'un acte recu par Maitre Philippe CLEON. notaire 4 DIJON
(21000). le 14 décembre 1993, publié au service de la publicité fonciére de
DIJON 1 le 4 fevner 1994, volume 1994P, numero 1411 dont une attestation
rectificanive a été établie par le notaire le 10 mars 1994, et publiée au service
de la publicité fonciére le 15 mars 1994, volume 1994P, numero 2870.

Sans quaucune responsabilité n'incombe au créancier poursuivant, 1l est
annexé a la fin du présent cahier des conditions de vente, une copie du PV de
descniption dressé par la SCP COURTOIS — BLIGNY, Commissaires de
Justice a Dyjon, le 21 janvier 2026.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent a

selon acte recu de Maitre Hubert CHARLOT., notawre a Diyjon. du
14 decembre 2021 publié au Service de la Publicité Fonciere de Dyjon I le
15 décembre 2021 volume 2021 P 26190.

SAISIS A L'ENCONTRE DE

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE

Syndicat des copropnietaires représentant la copropnete 1.2, 3.4, 5. 7.9 11 et
13 rue Raymond Bougeot a Chendve (Cote dor). ayant pour adresse de
reférence 1 e Raymond Bougeot et pour non d'usage "SACOOP
CHENOVE DEUX", immatriculé au registre national des copropniétés sous le
n°AB0-442-897. représente par son syndic en exercice la société LAMY,
Societe par actions sumphfie, au capital de 219 358 000.00 €, dont le siege
social est 32 rue Joannés Carret 69009 LYON, mscrite au RCS de Lyon sous
les références B 487 530 099, ayant un étabhssement secondaire a Dyjon, 13,
rue du Chateau, agissant par son représentant légal en exercice domicilié audit
siége.

Avant pouwr avocat, la S.CP. MAUSSION. representée par Me. Stéphane
MAUSSION, donucile elu en son Cabmet, 50 rue de Talant a DIJON.

SUIVANT COMMANDEMENT

Du ministére de Maitre Isabelle COURTOIS de la SCP COURTOIS —
BLIGNY, Commissaires de Justice a Dijon, du 28 octobre 2025 publié au
service de la publicité fonciére de Dyon I le 12 décembre 2025 volume 2025 5
n° 66.



Une copie de l'état hypothécaire certifié 4 la date de la publication du
commandement est annexée a la fin du présent cahier des conditions de vente.

Une copie de l'assignation significe au débiteur saisi d'avoir a comparaitre a
l'andience d'orientation du mercredi 18 mars 2026 a 09h15 est annexée a la fin
du présent caluer des conditions de vente.

EN VERTU DU
du jmgement rendu par le Tribunal Judiciaire de Dijon suivant la procédure

accélérée au fond le 18 yuillet 2023, signifié le 25 aoiit 2023, titre exécutoire au
vt du certificat de non appel en date du ler décembre 2023,

POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES SUIVANTES

Tl v (it N T L e L L N O L 1 e 354641 €
- Intéréts au taux légal sur 2 827 98 € a compter du 07/02/2023

etsur 71843 € acompter du 22/05/2023 .o 101237€
S gy Py e | T L LR N U R SRS e L T L B 61843 €
20T T oSS, | £ o R ] " ML e 61843 €
- DomibiEses etlintéréte e L SRR ] L0 ] PR ) 200,00€
FhsdTegin, SUTREATE ot 8 T St o WA O 5 o 0 0 2 o O et 500,00 €
Hiemanara- DL L BRI 1 o P amis | N RRIR | s 158,52 €
e desigcednre: BEbo - VL PV E IVERE e e BEaln ] LY 117565€
WA RS PR G B R R U B o A T N N S -630.76 €
AEITATIE R T Ccefiry AL Sy S s EENES (O [Tl ) Jmih 719905€

Outre les mtéréts an taux légal majoré sur 2 82798 € et sur 71843 € a
compter du 30/08/2025.
Et outre les frais de la présente procedure.

OCCUPATION

Les informations éventuellement fournies sur l'occupation des immeubles
saisis ne peuvent engager la responsabilité du saisissant ou celle de son avocat,
compte tenu des conditions précaires dans lesquelles 1ls peuvent les obtenur.

En conséquence, tout amateur devra se renseigner hu-méme sur l'existence
d'occupants et leurs titres, et I'adjudicataire devra faire son affaire personnelle
de toute occupation, avec ou sans titre, et de la hbération effective des lieux,
sans aucim recours pour quelque cause que ce soit contre le saisissant. ou son
avocat constitug.



Les dispositions de l'article 1.332-13 du Code des Procédures Civiles
d’exécution sont ci-aprés littéralement rapportées :© "Le jugement
d'adjudication constitue un titre d'expulsion a l'encontre du saisi”.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Compte-tenu de la ngueur des délais de la procédure de saisie immobihiére,
difficilement compatible avec les délais de délnrance des renseignements
d'urbanisme, tout enchenisseur devra s'informer aupres des services competents
sur les régles d'urbanisme au sens large, v compns toutes servitudes publiques,
et faire son affaire personnelle de la simation des biens vendus par rapport a
ces régles, méme en cas d'inexactitude des renseignements fourms par le
saisissant et son avocat constitue.

IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier an représentant légal de 1'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autonisée l'avis de mutation
dans les conditions de larticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n” 2004-632 du 1= juillet 2004.

Cette notification doit étre faite dans les quunze jours de la vente devenue
déefinitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtemir le
patement des sommes restant dues par 1’ ancien propnétaire, est a signifier an
domicile de l'avocat poursutvant.

APPLICATION DES REGLES DE LA COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prevu par l'article 20 de la loi n° 63-557 du 10 juillet 1965 (modifiée
par Lo1 n® 94-624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra intervemr dans les quinze jours de la vente devenue
defimitive et indiquera que l'opposition eéventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par |’ancien propniétaire, est a signifier an
domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou I''mmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropniété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera defimtive, par lettre recommandee avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prenom, domicile réel ou elu de l'acqueéreur.



ETAT DE L'IMMEUBLE QUANT AUX RISQUES
LIES AUX TERMITES ET AUTRES INSECTES XYLOPHAGES

Le poursurvant précise quil lasse a l'adjudicataire, quu s'y oblige, le som
d'effectuer la démarche prévue a l'article 2 de la lot n° 99-471 du 8 juin 1999
ci-apres reprodut © « Art 2- dés que la connaissance de la présence de termites
dans un mmmeuble bat ou non bat1, I'occupant de I'immeuble contaminé en fait
la déclaration en mainie. A défaut d'occupant, cette déclaration incombe au
propriétaire. La déclaration incombe au syndicat des copropnietaires en ce quu
concemne les parties communes des immeubles soummses aux deposttions de la
lod n® 63-5357 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriéte des
immeubles batis ».

L'adjudicataire prendra I'mmeuble dans I'état on 1l se trowvera le jour de
I'adjudication. sans recours nmi garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix m1 a aucune indemmteé contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit. notamment bon ou mauvais
état de I'immeuble, et tout vice cache, notamment pour les nisques provenant
des ternmtes ou autres insectes xylophages, etant rappele qu'en vertu de l'article
1649 du Code Ciil la garantie des vices caches n'a pas lien dans les ventes
faites par autorité de justice.

L'adjudicataire devra faire son affawre personnelle des mesures eventuelles a
prendre pour remédier a la situation.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des conditions de vente s apphque a la vente des biens
immobiliers régie par les disposttions du Code des Procédures Civiles
d exécution et plus particuliérement du LIVRE [T

La saisie immobiliere tend a la vente forcee de I'immeuble du debiteur on, le
cas echéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

LA VENTE AURA LIEU AUX CHARGES, CLAUSES ET
CONDITIONS SUIVANTES

ARTICLE 1
TRANSMISSION DE PROPRIETE ET ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquerzur sera propriétaire par le seul fait de l'adjudication sauf exercice dun
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 1'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a4 un contrat de prét destiné a financer
'acquisition de ce bien.



Avant le palement imntégral du prix. l'acqueérenr ne pourra famre aucun
changement notable, aucune démoliton m1 aucune coupe extraordinaire de
bo1s, n1 commettre aucune déténoration dans les biens, a peme d’étre contraint
a la consignation immeédiate de son prix. méme par voie de réitération des
enchéres.

1l prendra les biens dans 1'état on 1ls seront au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix mi & aucune garantie ou indemmnité
contre le poursurvant, la partie saisie ou ses créanciers, pour dégradations,
reparations, curage de puits, de fosses d'aisances, défauts d’entretien, vices
cachés., vices de construction. vetusté, emreurs dans la désignation. la
consistance ou la contenance, lors méme que la différence excéderait un
vingtieme.

La vente est faite sans garantie de la nature ou de la solidité du sol et du sous-
sol. en raison des fowlles ayant pu étre faites sous sa superficie, des
excavations ayant pu se produire, des remblais quu ont pu étre apportés, des
eboulements et des glissements de terre. sans garantie non plus a raison des
droits de mitoyennete ou de surcharge des murs seéparant les biens vendus des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seratent encore dus.

L'acquérzur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et pénls, sans
aucun recours comire qui que ce soit etant subrogé tant activement que
passivement dans tous les droits réels ou personnels attachés aux biens et
appartenant au saisi contre qui la vente est poursuitie.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du Code Ciil 1'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

Le transfert de propriete est sounus a la condition résolutoire du paiement
effecuf et complet du prix. des intéréts et des frais dans les délais et conditions
fixés au présent cahier des conditions de vente. A défaut du respect de ces
delais et conditions, le transfert de proprieté n'aura lieu qu'aprés complet
paiement. Le présent paragraphe devrait faire l'objet d'une publication spéciale
au fichier immobilier s1 'adjudication était publiée avant le paiement complet.

ARTICIE?2
Délivrance et publication du jugement

L’ acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et. dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier an Service de la Publicité Fonciére dans le ressort
duquel est situé 1'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie s1 celle-c1 a constitue
avocat, |'accomplissement de cette formalite ;

Le tout a ses frais.



Lors de cette publication, 1'avocat de 1'acquéreur sollicitera la delivrance
d’etats sur formalite. Ces états sont obligatoirement communiqueés a I'avocat
poursuivant.

A defaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précéedents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de 1'acquéreur.

A cet effet, 1'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, 1l en notifiera 1’accomplissement et
leur cotit a 1'avocat de 1 acquéereur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre rembourses dans la huitamme de ladite notification.

ARTICLE3
ENTREE EN JOUISSANCE

L'adjudicataire, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en
10UIS5ANCE

1) s1 les biens sont libres de location et d occupation ou occupé, en tout ou
partie pas des personnes ne justifiant d aucun droit m1 titre, a 'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surencheére, le jour de la vente sur surenchére.

2) s1 les bnens sont loues on affermés ou cedes en jouissance, par la perception
des loyers ou fenmages a partir du 1* jour du terme qui suit la vente forcée ou
en cas de surenchére, a partir du 1¥ jour du terme qu suit la vente sur
surenchere.

3) 51 I'immeuble est loné partiellement. I'entrée en jouissance aura lhien pour
les parties libres de location selon le paragraphe ) ci-dessus et pour les parties
louges selon le paragraphe 2} du present article.

L acquéreur fera son affaire personnelle sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et béneficiera des mdemnités d occupation qu
seratent dues.

L acquérsur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qu hu
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.

L'entrée en jouwissance ne pourra cependant aveorr lieu qu'aprés paement
complet du prix d'adjudication, des eventuels intéréts, des frais et émoluments
de vente.



Conformément a l'article 1.322-9 du Code des Procédures Civiles d’exécution,
I'adjudicataire ne peut. avant la consignation du pnx et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien, a l'exception de la constitution
dune hypothéque accessoire a un contrat de prét destmé a financer
l'acquisition de ce bien.

ARTICLE 4
SERVITUDES

L'adjudicataire jouira des servitudes actives et souffrira les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non., qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription
et genéralement quelles que soit leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domamales. v compns les servitudes de zone mulitaire ou de
zone samtaire, celles crédes dans I'mtérét de la mavigation aénenne ou des
monuments histoniques et celles résultant des plans d'aménagement des
circonscniptions durbamisme, sauf a faire valoir les unes et a se defendre des
autres, a ses risques et penils, frais et fortune, sans aucun recours contre qui que
ce soit.

ARTICLES
CHARGESETIMPOTS

L'acquersur supportera les contnbutions et charges de toute nature dont les
biens sont ou seront greves. a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

51 les biens dépendent d'une copropmete. l'adjudicataire réglera les charges
afférentes aux lots adjugés a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qu concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquatte.

ARTICLE®G
BAUX TOCATIONS FERMAGESET AUTRESCONVENTIONS

L'acquérzur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a cournr, des
baux en cours.

Toutes contestations avec les locataires, fermiers ou occupants lui demeureront
personnelles.

Toutefois, aux termes de l'article L321-4 du Code des Procedures Civiles
d’exécution, les baux consentis par le débiteur aprés l'acte de saisie, la
delivrance du commandement de payer valant saisie, sont. quelle que soit leur
durée. mopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve
de I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
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L'acquérsur sera subroge aux droits des créanciers pour faire anmuler s'1l v a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
cl

L acquérsur tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires ou fernuers, des dépots de garantie ou des loyers qu'ils
Justifieront avoir constitues ou verses d'avance a la partie saisie et sera subroge
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droifs,
actions et obligations de la partie saisie.

Il est rappelé que le commandement sigmifié vaut saisie des fruits et que les
propriétaires saisis en sont séquestres a compter de cette signification pour que
ces fruits amnsi immobilisés solent distribués avec le prix de ''mmeuble selon
le méme ordre que la distribution de celui-ci.

Il est rappele qu’'en cas de détoumement des loyers ou fermages constituant de
tels fruats. les proprietawres saisis encourraient les sanctions de l'abus de
confiance prévu par 1'article 314-1 du code peénal qui dispose : « L’abus de
confiance est le fait par une personne de détourner, au préjudice d’autrui. des
fonds, des valeurs ou un bien quelconque qui lu1 ont &té remis et qu'elle a
acceptés a charge de les rendre, de les représenter ou d'en faire un usage
particulier ».

ARTICLE7

Les drots de préemption, de substitution ou assinulés s’imposeront a
"acquereur.

51 I'acquereur est évincé par |'exercice de 'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la lo, 1l n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de 1'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait ln étre occasionne.

ARTICLE 8
ASSURANCES

L'acquéraur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da 1'étre,
sans recours coutre le pourswivant et 1'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilite du poursuivant ne pourra en aucun cas étre engagee en cas
d’absence d assurance.

L'acquérzur sera tenu de faire assurer |'immeuble dés la vente contre tous les
nisques, et notamment |'incendie, les dégats des eaux ou de responsabilite
civile, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.
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En cas de simstre avant le paiement mntégral du pnx, I'indemmnité allouée par
l'assureur appartiendra de plemn droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
l'article L331-1 du Code des Procedures Civiles d'exécution a due
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sumstre non garanti du fait de 1'acquéreur, celuic1 n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, émoluments, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 9
PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DROITS DE MUTATION

Conformement a I"article 1593 du Code Civil, I'acquéreur sera tenu d'acquatter,
par priofité en sus du prix, et dans le mois au plus tard a compter de la vente
déefimitive, les frais de poursuite taxés dont le montant sera publiquement
annonce. avant l'ouverture des encheres.

L'adjudicataire devra payer, également en sus de son pnx et dans le méme
deélai, le montant des émoluments de vente dus aux avocats, majorés de la
TVA applicable.

L'adjudicataire devra également acquitter, en sus de son pnx, et par pniorite,
tous les frais de la vente y compns les droits d'enregistrement et les frais de
publication du titre de vente au bureau des hypothéques. Il en fournira
qustificatif au greffe avant 1'expiration du délai1 de deux mois a compter de
"adjudication defimitive.

Il devra, avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
l'adjudication defimitrve, sous peme de réitération des enchéres. foumur au
Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Dijon. la justification
du paiement de tous les frais sus-indiques. La quittance de ces frais demeurera
joite et annexeée a la munute du jugement d'adjudication qui ne pourra étre
expediée a l'adjudicataire qu'au vu de cette justification.

Le titre de vente ne sera délivré a l'adjudicataire que sur justification du
patement des frais taxés.

51 plusieurs lots sont mus en adjudication dans la méme poursuite. les frais de
poursuite seront supportés par les adjudicataires au prorata de la mise a pnx de
chaque lot.

En cas de vente amiable autorisée par le Juge de I'Exécution

L'acquéreur devra régler, en plus du montant liqudé des frais dans le
jugement. la moitié de 'émolument de vente par adjudication calcule en
appliquant au prix de la vente amiable les pourcentages dégressifs de la sénie
51 de I'article 23 du decret n® 78-262 du 8 mars 1978 (modifie).



Ces frais et émolument devront étre réglés directement par 'acquéreur en sus
du prix de vente et avant 1" etablissement de 1'acte notane, conformément aux

dispositions de 'article L3224 Code des Procedures Civiles d’exécution.

L acquéreur devra également paver les frais de publication du jugement et les
frais de la radiation prévue a l'article R322-25 Code des Procédures Civiles
d exécution.

ARTICLE10
TVA

Lorsque I''mmeuble vendu est sounms au régime de la TV A | celle-c1 sera
payee par 'adjudicataire en sus du prix d'adudication réputé étre hors taxe.

L'adjudicataire devra souscnire personnellement et dans les delais prévus les
déclarations requises et verser au Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, les droits découlant du régime de la TV A
compte-tenu des droits éventuels a déduction de celwi-c1, sauf a l'acquéreur a
se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qu pourront étre dus ou pergus a | occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, 51l y a lieu, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a | administration fiscale.

L'adjudicataire fera son affaire persomnelle de toute réclamation de
I'administration fiscale sauf. le cas échéant, son recours contre le sais1.

Il pourra. a cet effet, solliciter du receveuwr des Impots une quittance
subrogative lors du patement de Ia TV A

ARTICLE I
PAIFMENT DU PRIX DE LA VENIE FORCEE

Le paiement du prnx augquel est tenu l'adpudicataire doit étre opéré
impérativement dans un délai de deux mois 4 compter de la date d'adjudication
definitive, a peine de réitération des enchéres. Le pnix est verse entre les mains
du séquestre designé quu en délivrera recu.

Passé le délai de deux mois, le prix de vente est augmenté de plein droit des
mteréts au taux légal a compter du prononce du jugement d adjudication et
Jusqu'a la consignation compléte du prix.
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51 le palement n'a pas ete fait dans le délai de quatre mois aprés le prononce du
jugement dadjudication sur saisie mimmohbihiére, le taux d'mtérét légal sera
majore de cing points conformeément aux dispositions de l'article L. 313- 3 du
Code Monétaire et Financier.

Les fonds sequestrés produiront intérét au taux de 105% de celw seri par la
Caisse des Depots et Consignations. Les miteréts sont acquis aux créanciers ef,
le cas echéant, au debiteur, pour leur étre distribués avec le pnix de I'immeuble.

L acquersur qui n’aura pas regle I'intégralité du pnx de la vente dans un dela
de deux mois supportera le coiit de I'inscription du privilége du vendeur. s
bon semble au vendeur de I'mscrire, et de sa radiation ulténieure.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de 1'acquérenwr, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produts.

Le créancier poursmivant de 1* rang déclaré adjudicataire. sous réserves des
droits des créanciers privilégiés pouvant le pnmer aura la facult, par
declaration au séquestre deésigné et aux parties, d opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix. a ses risques et penls, dans les
conditions de 1'article 1289 et survants du Code Cmal

ARTICLEI2
DESIGNATION DU SEQUESIRE

Les fonds a provenir de la vente forcée seront consignes entre les mains du
Bitonnier de 1'Ordre des Avocats du Barreau de 1" Avocat Postulant pour étre
distribués entre les créanciers vises a larticle L331-1 du Code des
Procedures Criiles d exécution.

Le sequestre designé recevra également l'ensemble des sonumes de toute
nature resultant des effets de la saisie.

ARTICLEI3
RESOLUTION DE PLEIN DROIT

A defaut de versement du prix ou de sa consignation et de paiement des frais,
la vente est résolue de plein droit en application de 1'article 1.322-12 du Code
des Procédures Civiles d'exécution et 'adjudicataire défaillant est tenu au
palement de la différence enfre son enchére et le prix de la revente, s1 celui-c1
est moindre. Il ne peut prétendre a la répetition des sommes qu'il a acquittees.

ARTICLE 4
PURGE DES INSCRIPTIONS

Le Séquestre ou la consignation du pnix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I 1mmeuble de toute hypothéque et de tout pnvilége.
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L acquérsur peut demander, avant la procédure de distnbution, au juge de
I'exécution, la radiation des inscniptions et priviléeges grevant 1'immmeuble,
conformément aux dispositions de 1'article R322-65 du Code des Procédures

Crviles d’ exécution.

En ce cas. 'acquereur sera tenu d'avancer tous les frais de quuttance ou de
radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pouwrra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre de 1article
2375, 1° du Code Crvil.

ARTICLEIS
PAIFMENT FROVISIONNEL

Aprés la publication du fitre de vente et au vu dun état hypothécaire, le
creancier de premier rang pourra demander, par I mtermédiaire de son avocat,
au juge de 1'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu defininif

Le patement provisionnel ne confére aucun droat a son beéneficiaire et
l'attribution défimitive de la somme versée a titre provisionnel se fera dans le
cadre de la procédure de distnbution du prix de vente prévue au TITRE III du
Code des Procedures Crviles d’exécution.

Dans le cas ol ce créancier devrait restimer la somme recue a titre
provisionnel, cette somme prodwira intérét au taux légal a compter du
reglement et jusqu'a parfait paiement.

ARTICLE 16
DISTRIBUTION DU PRIX

L'adjudicataire devra, dans les deux mois de l'adjudication, faire connaitre a
'avocat poursurvant les date, volume et numeéro de la publication du jugement
d'adjudication et lui commmuniquer une copie de l'état hypothécaire levé sur
cette formalité de publication.

La distnbution du prix de l'mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autonisation judiciaire. sera poursuivie a la requéte du créancier
saisissant ou, a son defaut du creancier le plus diligent ou du débateur,
conformément aux articles R331-1 a R334-2 du Code des Procédures Civiles

d’exécution.

Les frais de la distnbution et la rétnbution de 1'avocat charge de la
distribution. calculés conformément au tarif en vigneur, seront préleves sur les
fonds a répartir.
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Les frais de la procédure de distribution. hormis ceux des contestations on
reclamations, sont avances par la partie sollicitant la distribution et prélevee
par priorite a tous autres.

Les émoluments de vente en cas de distibution anuable ou judiciaire du prix
de vente seront alloues conformeément a l'article 47 du tanf de postulation
(décret n® 60-323 du 2 avnl 1960 et ses avenants) et prélevés par priorité sur le
prix de vente.

51 la distnbution n'est pas intervenue dans un délai de six mois a compter de la
consignation. celle-ci produit. 4 l'égard du débateur, tous les effets dun
palement a hauteur de la part du prix de vente qui sera remise aux créanciers.

Distribution amiable en présence d'un seul créancier inscrit :

Lorsqu'il n'existe qu'un créancier repondant aux conditions de l'article 1.331-1
du Code des Procédures Civiles d'exécution, il sera fait application des
dispositions des articles R332-2 a R332-10 du méme code.

Distribution amiable en présence de plusieurs créanciers inscrits :

Lorsqu'il existe plusieurs créanciers répondant aux conditions de l'article
L331-1 du Code des Procédures Civiles d exécution, il sera fait application des
dispositions des articles R332-2 3 R332-10 du méme code.

Distribution judiciaire :

En cas dz contestation et lorsque les parties n'ont pu se mettre d'accord lors de
la tentative de concihiation anuable, il sera fait application des dispositions des
articles R333-1 a R333-3 du Code des Procedures Civiles d exécution.

ARTICLE17
SOLIDARITE

Il v aura solidarité pour le paiement du prix et 'exécution du présent cahier des
conditions de vente entre tous les acquérsurs co-intéresses sur le méme lot,
dans les trois cas survants :

1°) S1 plusieurs personnes se réumssent pour encheénr,

2%) 51 l'adjudicataire revend tout ou partie des mmmeubles adjugés avant son
entiere libération.

Dans le cas ou l'adjudicataire ou l'une des persoennes co-obligées ci-dessus
indiquées décéderait avant compléte libération. 1l v aura indivisibilité de la
dette entre ses hentiers.
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ARTICLEIS
PROHIBITION DE DETERIORER L'TNMEUELE

Avant le paiement mtégral de son prix, 'adjudicataire ne pourra se lnrer a
aucune entreprise de démolition, a aucun changement de nature a diminuer la
valeur de 'immeuble, m a aucune coupe de bois, a peine de rémération des
enchéres ou de consignation immediate de son prix.

ARTICLE IS
TITRE DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans 1'expedition du cahier
des conditions de vente revéme de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n'ayant pas en sa possession les titres de propniété des biens a
vendre, l'adjudicataire n'en pourra exiger aucun mais il est autorise a se faire
delrvrer, a ses frais, par tous dépositaires, tous extraits ou toutes expeditions
des actes établissant 1a propriété des immeubles adjugés.

En cas de vente anmable, le titre de vente consiste dans 1'acte notané et le
Jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passee en force de
chose jugée.

ARTICLE 2
RESERVE GENERALE

Il appartiendra aux amateurs de visiter les immeubles saisis. de vénfier les
indications qu figurent dans le cahier des conditions de vente et d obtenir, s1
necessaire, tous renseignements, en particulier sur ce quu pourrait constituer
des elements déterminants de leur volonté de se porter adjudicataire.

En avcun cas le poursuivant et son avocat ne pourront étre recherchés pour
cause de difféerences de désignation ou d onigine de propniété par rapport aux
indications foumies dans le présent cahier des conditions de vente

Les immmeubles designes au present caluer des conditions de vente sont nus en
vente sous les plus expresses réserves. Le poursuivant et son avocat déclinent
toute responsabilité tant du point de ue de la conformité que de la contenance
de la propnéte.

En aucun cas, le pourswivant et son avocat ne pourront étre recherches
relativement a des demandes en distraction, revendication de tout ou partie des
immeubles mis en vente qui pourralent se produire.
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En cas d'action dingée contre hu. 1"adjudicataire futur s’ engage. par le seul fait
de "adjudication a son profit, a soutenir tout proceés a ses risques et perils, et
s interdit de rechercher pour quelque cause que ce soit le poursurvant ou son
avocat.

ARTICLE 21
AUDIENCE D'ORIENTATION
MISE A FRIX ET VENIE

Dans le cas ou des contestations ou demandes mcidentes seraient formulées, 11
sera statmé sur elles par Monsieur le Juge de 1'Exécution du Tribunal Judiciaire
de Dijon en son audience d'onientation du mercredi 18 mars 2026a 9 H 15.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'onentation 1'autorisation de vendre a
’amuable le bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il
fixe et 4 un montant en deca duquel 1'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvorr constater la vente amiable conformément aux conditions
particuliéres qu il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

51 la vente forcée est ordomnée, l'adjudication aura hieu sur la muse a pnx de

30 000 €.

Meéme en presence de l'enchénsseur, I'Avocat charge de le representer, devra
étre muni d'un pouvorr a cet effet et d'une caution bancaire wrrévocable ou dun
chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre ou du consignataire désigné
dans le présent cahier des conditions de vente, représentant 10 % du montant
de la mise a prix avec un minimum de 3 000 €.

ARTICLE 2
VENTE AMIABIE SUR. AUTORISATION DE JUSTICE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable
par le juge sera controle par lu.

Le prix de vente de 1'immeuble. ainsi que toute somme acquiftée par
"acquereur en sus du pnx de vente a quelque titre que ce soit. sont verses
entre les mains de la Caisse des Dépots et consignations conformément a
I"article B 322-23 du CPCE. IIs produisent intéréts dans les termes prévus a
"article 13 ci-dessus, et sont acquis au débiteur et aux créanciers participant
a la distribution.



18

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tanf
en wvigueur, sont versés directement par 'acquéreur. conformément a
"article 1593 du Code Civil, en sus du pnix de vente, a 1’avocat poursmvant,
a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux
fins d encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que 1'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que le prix a eté consigne, et que les frais taxés et émoluments de
l'avocat poursurvant ont ete verses, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut. 1l ordonne la vente forcée.

ARTICLE2X
RECEPTION DES ENCHERES
et GARANTIES A FOURNIR PAR I’ACQUERELUR

Les enchéres ne sont portées, conformeément a la loi. que par le mimstére dun
avocat postulant dans le ressort du Tribunal Judiciare de DITON.

Pour porter des enchéres. 'avocat devra se faire remettre tous eléements relatifs
a I'état cril on a la dénomination de ses clients amnsi que s’enquénr auprés du
client et sur declaration de celui-c1, de sa capacité juridique, de sa situation
junidique, et s'1l s’agit d 'une personne morale, de la realité de son existence. de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Avant de porter les enchéres, 1'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepissé une caution bancaire mirévocable ou un chéque de banque
redigé a l'ordre du séquestre désigné a 1'article 12 représentant 10 % du
montant de la mise a prix avec un mmumnum de 3 000 €

La caution ou le chéque est resttué a I'enchénsseur, faute d'étre déclaré
ACqUETEUT.

51 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distbution et, le cas échéant, aun
débiteur, pour leur étre distribuge avec le prix de | 'immeuble.

5711 ¥ a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en

I'abzence de contestation de la surenchere.

ARTICLE24
SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Trnbunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

L avocat dott attester s”étre fait remettre de son mandant une caution bancaire
urévocable ou un chéque de banque du dixieme du prix principal de la vente.
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La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de la vente. Elle
ne peut Stre retractee.

La publicité peut étre effectuée par 1'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralite de surencheénsseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 1'avocat du premier surenchérisseur. A défaut le créancier
ayant poursuivi la prenuére vente peut v procéder.

L acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions génerales en
matiére d enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLEX
REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 'acquéreur de paver dans les delais prescnts le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursurvant, d un
creancier inscrit ou du debateur saisi, aux conditions de la premmére vente
forcée conformément aux dispositions des articles R322-66 a R 322-72 du
Code des Procédures Crviles d exécution.

S1 le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premmeére,
I'enchénsseur défaillant sera contramnt au paiement de la différence par toutes
les voles de droit, selon les dispositions de 1article 1.322-12 du Code des

Procedures Criiles d’execution.

L’enchénsseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente.

Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois survant la premiére vente jusqu a la nouvelle vente. Le taux sera majoré
de cing pomts a l'expiration d'un delai de quatre mo1s a compter du jour ou la
premiere vente est devenue défimtive conformément aux dispositions de
l'article L 313-3 du Code Monétaire et Fiancier.

Il ne pourra, en aucun cas, prétendre a la répétition des sommes versées.

51 le prix de la seconde vente est supérieur a la premuére, la différence
appartienxdra aux creanciers et a la partie saisie.

L acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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ARTICLE 26
FIECTION DE DOMICILE
Le poursurvant élit domicile au cabinet de 1'avocat constitue.

L acquérsur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les dommciles elus conserveront leurs effets quels que sotent les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des parties.

Amsi fat et dresse par la S.CP. MAUSSION, avocats du créancier
poursuant.

A DIION, le 06/02/2026
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DEPOT DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
AVEC UNE ANNEXE

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX
et le

Au Greffe de Monsieur Le Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciawre de
DIJON, et pardevant Nous, Greffier,

A comparu, la 5.CP. MAUSSION, avocat a DIJON, 50 rue de Talant, laquelle
MNous a remis pour etre depose au greffe le cahier des conditions de vente pour
parvenir a la vente des biens immobiliers a Chendve, 4 mue Ravmond Bougeot,
dont la désignation précise figure a I'annexe ci-jointe,

A la requéte du syndicat des copropniétaires représentant la copropnete 1. 2, 3,
4. 5.7.9 11 et 13 rue Raymond Bougeot a Chenove dont 'identité précise

figure a 1'annexe ci-jointe,

Au préjudice de dont I'1dentité precise figure a
I'annexe ci-jointe,

Ledit caluer des charges contient 72 pages et annexes.

Duquel dépot le comparant nous a demande acte que nous lui avons décerné et
avons signe.



ANNEXE AUDEPOT DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Selon commandement délivré le 28 octobre 2023 par Maitre Isabelle
COURTOIS de la SCP COURTOIS — BLIGNY, Commissaires de Justice a
Diyjon, publié au Service de la Publicite Fonciére de Dijon I le 12 décembre
2025 volume 2025 S n° 66,

Le syndicat des copropriétaires représentant la copropriété 1.2, 3.4.5. 7.9, 11
et 13 rue Raymond Bougeot 2 Chendve (Cote d’or). avant pour adresse de
reférence 1 me Raymond Bougeot et pour non dusage "SACOOP
CHENOVE DEUX", immatriculé au registre national des coproprietés sous le
n°AB0-442-897. représenté par son syndic en exercice la sociéte LAMY,
Société par actions simplifiée, au capital de 219 388 000.00 €, dont le siége
social est 32 rue Joannés Carmet 69009 LYON, mscnte au RCS de Lyon sous
les références B 487 530 099, ayant un établissement secondaire a Dyjon, 13,
rue du Chatean, agissant par son représentant légal en exercice domicihié andit
siege,

A fait saisir & Uencontre de

Les mmmenbles dont la designation suit :

A CHENOVE (21300)
Dans un ensemble immobilier sowmis au régime de la copropriéte, situe a

CHENOVE (21300} - 1 a 13 me Raymond Bougeot.

Figurant ainsi1 au cadastre -

Section [Numéro [Lieudit 'Surface

AT 175 1 rue Raymond Bougeot 00 ha 51 a9 ca
AT 176 2 rue Raymond Bougeot 00 ha 57a55¢ca

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-CINQ (85)

Batiment A au troisieéme étage, un appartement comprenant une entrée, un
sejour, une cuisine une salle de bains, un water-closet et trots chambres.

Et les hmit cent cinquante / cent milliémes (830/100.000émes) des parties
comimunes générales.

LOT NUMERQO CENT QUATRE-VINGT-QUINZE (195)

Batiment A au sous-sol, une cave portant le numero 15 au plan ci-annexe.

Et les quarante /cent muilliémes (40/100.000émes) des parties communes
genérales.




ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION-REGLEMENT DE COPROPRIETE
L'ensemble immobilier sus désigne a fait I'objet dun état descnptif de division
et réeglement de copropriete établi aux termes d'un acte recu par Maitre Marcel
JOUFFROY , notaire a DIJON (21000), le 22 mars 1965. publi¢ au service de
la publicite fonciére de DIJON 1. le 14 avnl 1965, volume 3103, numéro 39.
L'etat descniptif de division-réglement de copropriete a été modifie :

- aux termes d'un acte recu par Maitre Hubert JOUFFROY . notaire a DIJOM
(21000). le 22 décembre 1978, publié au service de la publicité fonciére de
DION 1 le 5 janvier 1979, volume 2792, numero &.

- aux termes d'un acte recu par Maitre Hubert JOUFFROY . notaire a DIJOMN
(21000). 12 12 yuillet 1984, publié au service de la publicité fonciére de DIJON
1 le 24 septembre 1984, volume 4969, numeéro 13.

- aux termes d'un acte recu par Maitre Philippe CLEON. notaire 4 DIJON
(21000). le 14 décembre 1993, publié au service de la publicité fonciére de
DIION 1 le 4 fevrnier 1994, volume 1994P, numeéro 1411 dont une attestation
rectificative a été établie par le notaiwre le 10 mars 1994, et publiée au service
de la publicité fonciére le 15 mars 1994, volume 1994P, numeéro 2870.

Pour obtenir patement de la somme totale de -

T e oA S by ) TR O I v " P L 3546 41€
- Intéréts au taux legal sur 2 827 .98 € a compter du 07/02/2023

eteur T1843.C & complerida 2030280 & 1 £ e iz 101237 €
it e RRTR ET Al Y W el e PR Tl R e 61843 €
2 g o o NI TH B AT N E T T - T LAY 61843 €
- Dbramases ef inforats el A b b R a o il W B R L,/ 200.00€
E Ml B £ L0 SRR S bl b G0 sl A el T LA 500,00 €
SN T C iy AN L Sk BERET O TERER Y S 158,52 €
EemeTiEAecTE ATl T o ARGES  pR e L 117565€
P deduirearersemeniiBioe .y ooy e e ARy o sa Ty g -630,76 €
e ORI AN Al A AN IR L LR el s T719905€

Selon decompte arrété au 29/08/2025, outre les mtéréts au taux légal majore
sur 2 82798 € et sur 718.43 € a compter du 30/08/2025.
Et outre les frais de la présente procedure.

Due en vertu du jugement rendu par le Trabunal Judiciaire de Diyjon survant la
procédure accélérée au fond le 18 juillet 2023, sigmifié le 25 aout 2023, titre
exécutoire an vu du certificat de non appel en date du 1°r décembre 2023,

Le procés-verbal de description a été établi le 21 janvier 2026 par Maitre
Isabelle COURTOIS de la SCP COURTOIS — BLIGNY. Commuissaires de
Justice a Dyjon.
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Par acte du 02 févner 2026. le créancier poursuavant a fait assigner devant le
JEX d'avoir 4 comparaitre a 1audience
d orientation du mercredi 18 mars 2026 a 09h15, prevue a larticle R 3224 du
Code des Procedures civiles d exécution.

Le cahier des conditions de la vente a eté déposé le 06 févner 2026 fixant la
mise a prix a 30 000 €.



