PROCES VERBAL DE CONSTAT

SELARL
| METRAL A BILBAULT S BROIN

Commissaires de Justice Associés

6 rue Monge
21170 - SAINT JEAN DE LOSNE

Tel : 0380 27 05 05 contact@huissiers21 fr

http:/iwww.etudehuissier21.frf

Page 1/29



LE MARDI DIX SEPT MARS
DEUX MILLE VINGT SIX
a 09 heures 00.

A LAREQUETEDE:

Le Syndicat des copropriétaires représentant la copropriété LE VOLTAIRE domicilié, 1, rue Maney et
Jacques PERIGNON 21300 CHENOVE, représente par son syndic en exercice le cabinet EVEN DU FOU
situé 9 boulevard Rembrandt 21000 DIJON.

Agissant poursuites et diligences de son représentart légal en exercice, domicilie en cette qualité audit siege,

M’'AYANT EXPOSE :

sont propriétaires d'un logement au sein de la
copropriété dénommée |e Voltaire. Or les charges de copropriété ne sont pas 2 jour de réglement.

Une procedure aux fins de saisie immobiliére a été initiée a la demande des syndicats des copropriétaires |
un commandement de payer valant saisie immobiliére a été signifié en date du 1er et du 2 septembre 2025,

Par ordonnance rendue sur requéte en date du 24 févnier 2026 rendue par le Juge de 'Exécution du Tribunal
judiciaire de Dijon, je suis aulorisé a pénétrer dans I'appartement afin de dresser un proces-verbal de
description prévu a l'article R 322-1 du code des procedures civiles d'exécution

C'est dans ces conditions que le syndicat des copropriétaires me requiert ce jour, aux fins de dresser un
procés-verbal de description des lots de copropriétés apparienant aux consorts

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
Je, Stéphane BROIN, Commissaire de Justice, membre de la SELARL | METRAL A BILBAULT S EROIN,

Commissaires de Justice Associés demeurant 6 rue Monge & Saint Jean de Losne (21), par ['un d'eux
soussigne,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :
1, rue Manel et Jacques Pérignon 21300 CHENOVE
EN PRESENCE DE ;

témoin,
temain ,
Serrurier,

diagnostiqueur immobilier,
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0U ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Le bien objet de la saisle immobiliére correspond a deux lots au sein de la copropriété, dans un ensemble
immobilier sis & Chenove 54 Boulevard Edouard Branly cadastre section Al numéro 125 pour une contenance
de 11 & 92 ca Les lots font partie d'un immeuble situé 1, rue Maney et Jacques Pérignon 21300 CHENOVE

- D'une part, au lot N°7 identifié cave, située au deuxiéme sous-sol, portant le numeéro huit sur le plan
et représentant les 7/10000 des parties communes générales de immeuble

- D'autre part au lot N*103 comespondant & un appartement situé au rez-de-chaussée a droite par
rapport a la sortie de I'ascenseur, portant le numéro 8 du plan, d'une superficie de 34,38 m® Comprenant
entrée, cuising, séjour, salle d'eau, WC, placard et représentant les 42/10000 des parties communes genérales
de limmeuble.

Le syndic de copropriété me communique les charges du demier exercice clos. Ainsi les charges comprennent
en sus des charges habituelles I'eau froide et les charges de chaufiage collectif (annexe 1),

Les charges annuelles pour le demier exercice clos sont d'un montant total de 1796,68€ dont une quote part
locative de 1389,85€

Dans le cadre de la réalisation des actes préliminaires aux procés-verbaux descriptif m'a
précisé que cet appartement était loué au profit de que jai wine ue unure 5ans
succés. Il m'a été précisé, que Vétan pas a jour oe Ses Ioyers, sans en connaitre exactement
le montant et quaucune procédure judiciaire de recouvrement et d'expulsion n'était engagée.

Au bénéficie de l'ordonnance rendue sur requéte en date du 24 février 2026 par le Juge de 'Exécution du
Tribural judiciaire de Dijon je suis autorisé 4 pénétrer au sein de 'appartement

Extérieur du batiment
Il s'agit d"'un large batiment haut de huit étages.




La copropriété est accessible par un portifon ouvert et non sécurisé donnant accés a des escaliers extérieurs
trés bien entretenus et propres

Il st équipé d'un visiophone récent.
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Hall d'entrée
Le hall d'entrée est egalement bien entretenu et est propre.

Un ascenseur modeme dessert les élages.
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L'appartement se situe au rez-de-chaussee et dans l'aile gauche de Iimmeuble. Le couloir est propre mais
les revétements sont plus anciens.
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HALL D'ENTREE DE L'APPARTEMENT
Le hall est accessible par une porte en bois qui présente quelques eclats mais qui est en bon é&tat général,
Elle presente toutefois das inscriptions et des taches sur son céte inteme.




Sol : revétement synthétigue tres usage
Plinthes : en bois trés usagées.
Murs : papier a peindre trés sale.

Plafond : crépi ancien avec une douille et ampoule

Sur |a droite du hall et derriére la porte se trouve le tableau électrique avec le disjoncteur général.
Et sur la gauche, une petite niche avec deux rayonnages qui sert de placard,
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Sur la gauche du hall une porte dessert une salle de bain, au fond se trouve la cuisine ef sur la droite le séjour.
Le hall est sale et encombré.

Cuisine

La cuisine se trouve face a lentrée. Elle est également trés encombrée et sale.
Sol : revétement synthétique tres ancien,

Plinthes : carrelage ancien,
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Murs : crépi grossier avec de la faience au niveau du plan de travail avec fraces de brulure.
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Plafond : crépi également sale avec quelques clogues. Une douilie avec une ampoule
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Equipement :

Un radiateur, deux fenétres bois double vitrage, (une fenétre double vantail et une fenétre simple vantail dont
une vitre est cassée), qui sont obstrudes avec des volets roulants.
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Des meubles de cuisine obsolétes.
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Un évier inox trés sale.

- E R
Séjour
Accessible depuis e hall par une porte vitrée trés abimee. Le séjour est egalement frés encombré et sale.

Scl : revétement synthétigue type balatum, ancien.

Plinthes :en hois anciennes, tachées.
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Murs : papier a peindre tres sale, tache.
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Plafond : crépi également ancien. Une suspensicn
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Equipement

L'ensemble de cetle piece est encombré. Je ne peux avoir accés a lintégralité des équipements.
Un radiateur.

Deux fenétres doubde vantaux en bois, double vitrage avec des volels roulants éleciriques.
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Un placard inaccessible
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SALLE DE BAIN

Elle accessible par une porte en bois, trés sale avec des éclats en partie basse. Cette piéce est en trés mauvais

atat et est délabréa.

Sol : revétement synthélique, frés sale.

Plinthes

: carrelage en trés mauvais état.
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Faience ancienne au -dessus de la baignoire avec joints detériores.
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Un radiateur.

Un WC trés saie, trés entartré.
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Une baignoire sans tablier, dans un état deplorable.
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Cave
Elle se situe au deuxiéme sous-sol, Sur la porte bois sont inscrits les N° 6 et 8.

Le sol de la cave est gravillonné, la cave est vide el est propre.

Remarque générale :

Les parties communes de la copropriété sont bien entretenues

£n revanche l'appartement est dans un état deplorable. Il est trés sale, encombré, non entretenu.

De tout ce que dessus, ['ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 27 pages pour senvir et valoir ce
gue de droit.

Codt : mémoire

(&
'&" b

Stéphane B 1o
Commissaire de m D'FL -""'f
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