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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,

ET LE : TRENTE ET UN MARS.

ALA REQUETE DU :

La SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, société anonyme immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 542 029 848 dont le sidge social est sis
182 Avenue de France 75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés en cette qualité audit siége,

Avyant pour Avocat constitué Maitre Philippe BARBIER, avocat au Barreau de TOULON, au
Cabinet duquel elle a élu domicile 4 83000 TOULON, 155 Avenue Vauban.

Nous, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de la SAS
DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES, Huissiers de
Justice Associés, Seciété Titulaire d'un Office d'Huissiers de Jus-
tice, résidant ¢ TOULON, 227 rue Jean Jaurés, soussigné :

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles B 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant a la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal judiciaire de TOULON (Var).

Nous sommes transportés, ce jour, 4 14 heures 00, sur le territoire de la commune de :
PIERREFEU DU VAR (VAR), 3 Place Wilson,

ASSISTE DE :

> . EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

¥ Lasociété ABSO, société de serrurerie,

#  Messieurs . témoins.
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AGISSANT EN VERTU :

» D'un acte contenant prét regu par Maitre Jean-Charles PECOUL, notaire a
PIERREFEU-DU-VAR, en date du 22 septembre 2016, garanti par une inscription de
privilége de préteur de deniers et d’hypothéque conventionnelle publiée et enregistrée
au service de la publicité fonciére de TOULON 2 le 27 septembre 2016, volume 2016V

n“3391/3392.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent 4 :

DESIGNATION
un P Ell.] .

3 Place Wilson

Lot numéro cing (5) :

Un appartement situé au deuxiéme étage dudit immeuble et formant [a totalité du
deuxiéme érage, composé d'une salle de s€jout, une cuisine, deux chambres et un
débarras.

Etles deux cent wente milliemes (230 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro onze {11) :

Une cave, portant le n°5 du plan des caves située au sous-sol, cété Est dudit
immeuble.

Et les huit milliemes (8/1000 émes) des parties communes pénérales.

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
Secdon E numére 1634, Place Wilson, 00ha 01a 31ca
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DESCRIPTION

Les biens dont il s’agit consistent en

- un appartement situé au 2°™ étage d’un immeuble ancien de ville mitoyen des deux
cOtés, comportant trois étages et

= une cave au sous-sol de ce méme immeuble.

L’appartement est de type T3.

Il comprend :

- une piéce principale,

- deux chambres,

- une cuisine indépendante,
- une salle d’eau,

- un vestibule d’entrée et

- un couloir de dégagement.

Les menuiseries de ["appartement sont en PVC a double vitrage.
Le chauffage est électrique individuel.

L'eau chaude est produite par un cumulus électrique.
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LOT N°1 - APPARTEMENT

L’accés a I'appartement s’effectue par une porte paliére en bois 4 panneau équipée d’un
verrou en position haute et d’une serrure centrale. Il s’agit du seul appartement de I’étage.

COULOIR DE DEGAGEMENT - 1.82 m’ ¢

T A A
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Il s’agit d’une petite piece aveugle desservant au gauche la salle d’eau.
Le sol est composé d’un parquet stratifié. Les plinthes sont assorties.
Les murs et le plafond sont enduits de peinture de couleur blanche.

Le tableau électrique est présent dans la piéce.
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SALLE D'EAU - 3.68 m* 4
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Cette piéce rectangulaire et aveugle est accessible par une porte en bois & panneau.
Le sol est composé d’un parquet stratifié. Les plinthes sont assorties.

Les murs sont enduits de peinture blanche ou habillés de carreaux de carrelage autour des
points d’eau. Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.

Equipements :

- Un meuble-vasque simple avec mitigeur eau chaude/eau froide.
- Un W.C. a I’anglaise en faience blanche.

- Une cabine de douche composée d’un bac receveur en grés.

- Une bouche de ventilation haute.

- Un radiateur soufflant électrique.
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1l s’agit d'une piéce rectangulaire, accessible sans porte de communication.

Cette piéce est aérée et éclairée au Nord-ouest par une fenétre a un battant oscillo-battant,
menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage. L’ obscurité est assurée par des volets
en bois avec persiennes.

Le sol est composé d’un parquet stratifié avec plinthes assorties.

Les murs sont habillés de peinture de couleur blanche ou du méme revétement autour des
éléments de cuisine.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.

Equipements :
- Une cuisine aménagée de meubles bas en stratifié.
- Les alimentations et évacuations pour électroménagers.

Le compteur d’eau est présent dans la piéce.
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PIECE PRINCIPALE — 24.80 m* ;.

T e e T
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b

Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée au Nord-ouest au moyen de deux fenétres 4 un
battant oscillo-battant, menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité
est assurée par des volets pliants en bois avec persiennes.

Le sol est composé d'un parquet stratifié. Les plinthes sont assorties.

Les murs sont enduits d’une peinture de couleur blanche comme en plafond.

A noter dans cette piéce la présence d’un radiateur 4 chauffage électrigue.
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$COULOIR DE DEGAGEMENT — 2.42 m* :f

N e N e e g

Cette piéce rectangulaire et aveugle distribue les piéces de nuit.
Le sol est composé d’un parquet stratifié comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.
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A

‘CHAMBRE N°1 - 14.54 m* ;/

S A A S A R A
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Elle est située dans le fond de ["appartement.

Cette piéce en L est exposée Sud-est par une fenétre 4 un battant oscillo-battant, menuiserie
en PVC, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par des volets en bois
avec persiennes.

Le sol est composé d’un parquet stratifié comme les plinthes.

Les murs sont enduits d’une peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans la piéce d’un radiateur de chauffage électrique.
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{CHAMBRE N°2 - 11.86 m*}

I oA

i g e

Cette piéce est accessible par une porte creuse isoplane en bois.

Cette chambre est aérée et éclairée au Sud-est au moyen d’une fenétre & un battant oscillo-
battant, menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par
des volets en bois.

Le sol est composé d’un parquet stratifié comme les plinthes.

Les murs sont enduits d’une peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans la piéce d’un radiateur de chauffage electrique.
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LOT N°2 - CAVE

La cave, située au sous-sol de I'immeuble, est accessible par une porte commune située au
droit de I"escalier (porte marron).

L'accés au sous-sol s’effectue par un escalier en mauvais état et au fond du dégagement nous
trouvons sur la droite la cave concernée. Celle-ci est & I'état brut de terre au sol et de briques
aux murs et de magonneries solives en plafond.

Elle est accessible par une porte cassée.

Cette piéce mesure 5,15 m®

La piéce est humide.
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MODES D'OCCUPATIONS

Le bien est occupé par le propriétaire.

CHARGES ET TAXES
Le montant déclaré de la taxe fonciére est de 450 €uros.

Le montant déclaré des charges est de 22€ par an et correspond aux frais d’électricité des
parties communes.

IIn’y a pas de syndic dans I"immeuble.
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Et, conformément & la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N°® 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE D ECES

Appartement:

Couloinde dégagememt p i g s i e e 1,82 m?
0BT L RS S e 2 DS R B W R 3,68 m?
i 1y o OO R O, 51 PN O b O W R I e B O
Fidoe principala .4 L, L ESmiil U T e o IS ey WL 24,80 m?
Epulpir-de dépaderment Pulabts, bl L L LS. | e 2.42 m?
Chanbe 50 .. S b L L e A e L 14,54 m?
Chambre n®2 ......... o S oy O Y T 1 5.5 T gl 0 gl pl - 5 .1 O O A 11,86 m*

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de caleul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constanie en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en 'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif,

Les candidats a I'adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) anx dates et heure qui
seront indiguées lors de la publicité.
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ENVIRONNEMENT

Les biens se situent dans un immeuble du cceur de village de Pierrefeu du Var.

L’immeuble est ancien et mitoyen des deux cotés.

Les facades sont en mauvais état.

MNous ignorons ["état de la toiture.

Les parties communes sont en mauvais état.

11 y a un appartement par palier.

Les commerces et commodités sont 4 proximité immédiats.

Le stationnement est possible sur un parking public 4 une centaine de métres.

La Ville de Pierrefen du Var se situe & I’Est de Toulon et au Nord de Hyéres dont elle est
limitrophe.

Elle jouxte également les communes de Puget Ville, Collobriéres et La Londe Les Maures.
Elle compte plus de 6 000 habitants.

La ville de Toulon et la gare TGV sont 4 45 min environ.

L’aéroport le plus proche, de Toulon Hyéres est 4 35 min environ.

Les plages les plus proches sont celles d’Hyéres a 30 minutes environ.
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SRR, § 1 w—
Plus aucune autre constatation n'étant i effectuer, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi 4 la mission qui nous était confiée,
nous Nous sommes retirés.

Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.
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