CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges a l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire TOULON (83041) siégeant au Palais de Justice
de ladite wville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et demier
encherisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Aux requete, poursuites et diligences du

La SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA, dont le siege social est situe 182
Avenue de France a PARIS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et des
societés de PARIS sous le numeéro 542 029 848, apissant poursuites et dilipences de
ses representants legaux domicilies en cette qualite andit siege,

Ayant pour Avocat Maitre Philippe BARBIER, Avocat au Barreau de TOULON
(Toque n°17), demenrant en cette qualite 155 Avenue Vauban — 83000 TOULON,
lequel est constitue a leffet d'occuper sur les presentes poursmites de saisie
immobiliere et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D’un acte contenant pret recu par Maitre Pierre CASTEL, notaire a LA VALETTE
DU VAR (83160), en date du 4 novembre 2014, garanti par une inscription de
puvilege de pretenr de deniers publice et enregistree au Service de la publicite
fonciere de TOULON 1 (devenu TOULON)] le 27 novembre 2014, volume 2014V
n°3848.

Le poursuivant, sus dénomme et domicilié, a, suivant acte de la SCP DENJEAN-
FIERRET VERNANGE ET ASSOCIES, 227 rue Jean ]aLT.L’éS - 83000 TOULON,

en date du ler juillet 2024 fait signifier commandement valant saisie immobiliere,

‘a

D'avoir immediatement a payer au requerant a l'acte, entre les mains de Iuwissier de
justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitue, sus
denomme et domicilie.

- 1a somme de

Swivant detail ci-apres
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Décompta cridit 4752806

Varation Solde débiteur Principal
Capital restant dd au 10/08/2022 BE 21804 £
Solde débateur aw 10/09/ 2022 306531¢€
[Exfnce cxighie /087027 om0 [IFTETY
Indemnité d'exigphikté T.00% caltulée s la base de B9 2EY 154 = 6 249 B (pour mémaire)
Report au 1008 F2002 o.00 € B9 MLas ¢
Versements de |a périods 0,00 €
Intérdts au 10/310/3022 [calculds sur b princpad de la période précéd: 2B6694€
Cotsation d'assurance 45, 10¢
Report au 10/20/2023 301,79 € 30170 € B9 78335 €
Versements de la péricds 0,00 €
Interies au 10,/11/2022 |caloulés sur ke prinopad de 13 période précéa: 258.60E
Cothation d'assurance 45 10€
Report au 101172022 E01, M0 BO3.5B € B9 283,35 €
Versements de |3 périnds 0004
Intesdes au 101270023 eabeulds sur be principal de la période précéd: 205 B0
Cotisation d'assurance 45,104
Report au 101372022 501, FoE 805,37 L Ha I83 35 €
Versemenis de la periode 0,00 €
tntir Bt au 10,/00/002 3 (calculds sur e principad de la période précid 256,50 €
Cotisation d'assurance 45,10 4€
Report au 100 F3003 B01, 7O 120718 € B9 285,95 ¢
Verements de la péricde 0,00 €
interdes au 10022023 (calcuilds sur ke princpal de la période précéd: 256,60 &
Cotsation d'assurance 4510 €
Report au 10/03/2023 301,794 1508.95¢€ B9 8IS 4
Versements de |3 péricde 0.004&
Intesfes au 10/03/2003 [caleulds sur le primopal de la pariode préced: 25660 €
Cotiation d'asiurance 45,104
Report au 10/03,/2003 301 7o& 1B10.74 € B 2RIIS L
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Ddicompte crédit 4752806

Veriements de la période
Interts au 10042023 (calculés sur le principal de la pévinde préosd:
Cotisstion ' Mursnde

Report au 10/04/2023

Versements de la période
Intiéridts au 10,/05/202 3 (calcwlds sur le principal de la période précddi
Cotisation d'assurance

Report aw 10/05/2023

Vernemants de la périodn
Interéts au L0/06/2028 [calcwlés sur e printpal de la periode préced
Cotisation d'assurance

Repon au 10/06/2007

Wersaments de L pdriodi
Intéréts au 10/07/2023 (calculés sur e prinopad de la péricde précéd
Cotisstion o' Branes

Repot aw 10/07/2023

Versaments de la période
Intdrdts au 10/08/2023 (calcubés sur be principal de la période précidi
Cotisation d'assurance

Report au 10082023

Versements de la période
Intr s au 10,/089/2021 [calculds sur le prindpal de 13 période pracéd
Cotisation d'sssurance

Repot au 10/08/200%

Viersements de la période
Intérts au L0V10/2023 (caloukis sur le princpal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report aw 10/10/2023

Versaments de la panode
Intérits au 10/11/2023 [calcwlds sur le printipal de la période précidi
Cotisation d' sssurance

Report aw 101172023

Versements de la période
IS au 101220028 (calewlés sur l& printpal de la pifiode précdd
Cotisation d'assurance

Repor s 10/12/2023

Viersements de La période
Intéréts au V001 /2024 [calcwlés sur le principal de (3 période précéd:
Cotisation d'ssurance

Repont au 100172004
Versements de la période
Imtérits au 10/02 /2024 [calcwbds sur le princpal de la période précdd
Cintisatinn d' assurance

Report aw 10,/02/2024

Versaments de la penode
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Varlation
2,00 €
156,606
4510€
HLme

0,00&
I56,60 €
5,104

Soide débiteur

Principal

211253 €

B9 18335 €

0LTE

0,00 €
256,60 €
4510 &
30179 €

0,00 £
256,69 €
4510 €
LT E

0,00 €
I56,60 €
520 €
WL

0,00 €
256,60 £
45,10 €
W1

000 €
256,60 €
45,10 €
L E

0,00 €
5660
4510 €
011 E

0,00 €
256,60 €
45106
01T E

0,00 €

25660 €
4510€

2414.32¢

B9 B335 €

2716,11€

ES2RIIASE

imrang

B9 JE3ISE

1119.69€

B9 2E135E

3621 4BE

BOIRY IS £

39327€

B9 283,35€

A2I506E

B9 2B135C

A5G 85 E

ES IR NS E

LT E

0,00 €
HEEDC
4510 €
HLIE

Q.00 €

ABIB 64 €

B9 283 35¢€

513043 €

B9 283,35 €



Décompte crédit 4752806 07/05/2024

Wafiation Lolde débitew Principai

I ied i 100032024 [calculés Sur be pringipal die La périnde priokd 258 B
Cotigatson d'assurance 4510

Aeport au 100372024 0L sS40 B9 2354
Versements de la pérode 0.00€
Engérees au 10/04/2024 (calculés Sur be prindpal de la période préost 256,69 €
Colisation d'assurance 45 10 & =

Aeport au T0/042024 oL TaC ST340E B9 I35 (
Versements de |3 pérods 0,004
IngerErs 3 OVD5/2024 (calcwlés sur be pringipal die la période préost 256,69 ¢
CotEatn d' Bl ands 4510¢

Repart au 100052024 301LT9€ E0315B0E ES2RL05 €
Verspmaents de la piniode (1l L
Enadrits au 07062024 (caloulés sur be principal de la péricds préoid 230584
Cotsaton d'assuranda a5 10 &

Report au O7/06/2024 2B4,68 € E3I048 K ED 28335 €
Indemmité o' exigibiling 7,00% &9 830
Frab de procédure MEMOIRE

Report au 07/06/2034 B 249,830 125703140 ER 2833510

i fiderve demputation des intdid posberdeurs &t ded cotisationd d ssurdnie)

Les irtérdes de chague pénode menuslie sont calouléd su tSux du prit da 1 45% s |3 Bese du solde principsl de la priode précddente.

Soit la somme de 101.853,66€ SAUF MEMOIRE (compte arrété au 7 juin
2024), montant de la créance totale due en principal, intérets et accessoires.

Outre le coiit du présent commandement mis au bas et tous frais consequents
faits ou a faire, susceptibles d’etre avances par l= preteur pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage.

Sous reéserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des interets echus
depuis la date de l'arrete de compte notifieé au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec declaration qu'a defaut de paiement desdites sommes dans le delai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la Publicite
Fonciere de TOULON pour valoir, 2 pattic de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-apres designes.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
I'article R.321-3 du code des procedures civiles dexecution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a éte publie au
Service de la Publicite Fonciere de TOULON le 21 aout 2024, volume 20245 n®99.

L'assignation a comparaitre aux debiteurs et creanciers inscrits a éte déliviee pour
l'audience d'orientation du 12 decembre 2024.
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DESIGNATION

Telle qu'elle resulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliere et
SUS ENo1Ce.

Commune de TOULOIN (83200),

65 rue Saint Laurent

Lot numero 2

Un appattement au ler étage du batiment comprenant : couloir de degagement,
trois chambres, cuisine, salon, salle d’eau, WC, un balcon filant.

Raccordement au tout a l'égout.

Et les 33/100emes des parties communes genérales de Pimmeuble.

Figurant au cadastre de la maniere suivante :
Section CY numero 473, 65 rue Saint Laurent, 00ha 02a 00ca

Reglement de copropriete dressé par Maitre PIERONI, Notaite 3 TOULON, le 12
mars 1954, transcrit au Service de la publicite fonciere de TOULON le 20 avril 1954
volume 1595 numero 46.

Modificatif au replement de coproprieté suivant acte recu par AMatre PIERONI le
13 mars 1954, transcrit au service de la publicité fonciere de TOULON le 20 avril
1954 volume 1595 numero 48.

Svndic de copropriété - SYNDIC ONE (Syndic de copropriete en ligne dont le
cournel est - syndic-one(@sergic.com).

Précision d’eccupation : L'immeuble est occupe par le proprietaire au jour de
I'etablissement du proces-verbal de description.

La copie de la matrice cadastrale deliveee par la Direction Generale des Finances
Publiques est jointe au present commandement.

Ainsi au sugplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dependances et circonstances,
droits de propriete, de mitoyenneté et autres pouvant y etre attaches, sans aucune
exception ni feserve.

Les biens ci-dessus deécrits sont imposés au role de la contribution fonciere ainsi
qu'l appest d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporte :

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a

pour les avoir acquis suivant acte recu par Maitre Pierre CASTEL,
notaire a LA VALETTE DU VAR, en date du 4 novembre 2014, publié au Service
de la publicite fonciere de Toulon, le 27 novembre 2014, volume 8304P03 2014P
n*9880.
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CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I* : Dispositions génerales
ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le préseat cahier des conditions de vente s'applique i la veate de bisns immobiliers cégie par les
articles du Code des procédures crriles d'exécution relatfs 3 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie smmobilisre tend & Ia vente forcée de l'immeuble du débitenr on, le cas échéant, du tiers
détenteur en e de la distribution de son pox.

Le saisi peut solliciter 4 I'andience d'orientation 'autodsation de vendee 3 I'amiable le bien deat il est
propoistaire.

Le juge pewt autoriser la veate amiable selon des conditions particuliéres qu'il fize et 4 va montant en
deci duguel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouroir constater la vente amiable conformément anx conditions qu'il a fizédes, le juge
ordonne la veate forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquérenr preadra les biens dans 'état oh ils se trowrent au jour de la veate, sans powroic prétendre

a auncune diminution de pox, mi & ancune garantie ou wmndemuuté coutre le poursurrant, la partie saisie

ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, wices de

constrizction, véhuste, erreurs dans la désipnation, la consistance ou la contenance alors méme que la

difference excederait va Tingheme, m 4 rason des droits de mitorennete ou de surcharge des murs

¥ g=

séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme gue ces droits seraient encore dus et sans

garantie de la natore, m de la solidité du sol on du sons-sol en raison des carméres et des fouilles qm

ont pu étre faites sous sa superficie, des excarations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu

Etre fats, de: éboulements et glissements de tecce.

L'acquérenr devea en faire son affaire personnelle, 3 ses dsques et périls sans ancun recouss contre

qui que ce sodt.

En wertz des dispositions de 'article 1649 du Code civil, l'acquérens ne bénéficiera d'anenne garantie
P b b g

dez Tices cacheés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquérenr fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera i couir, des baux en cours.
Toutefois, les baux consentis par le débitenr aprés la délivrance du commandement de paver valant
saisie sont inopposables au créancier poursnirant comme & 'sequésens. La preuve de Nantériorité du
bail peut étre faite par tout moven

L'acquérenr sera subrogé aux droits des eréanciers pour faire anauler ='il v a lisu les conventions gui
anraent pu étre conclues en fravde des drosts de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dimination de son pox, anx différents locataires, des lovers qu'ils
auraieat pavés davance ov de tous dépots de garantie versés i la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant actirement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
parhe saisie.

ARTICLE 5- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assmilés s'imposeroat a l'acquérenr conformément a la loi.
Si I'acqueérens est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura avenra recours contre le poursuirant a
raison de l'immebilisation des sommes par lui versées ou A raison du préjudice qui pouncrait lui étre

OCCASIONNE.
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ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou aboaonements relatifs & limmenble qui
auraient pu etre souscrits ou qui auesient di étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédactens du ezhier des conditions de vente.

La responsabilité du poncsuirant ne peut ea auena cas étee engagée en cas dabsence d'assurance.
L'acquérenr sera tenu de faire assurer l'immenble dés la vents coatre tous les dsques, et notamment
l'incendie, 2 nne compagnie notoirement solrable et ce ponr une somme égale an meins an pox de la
vente forcée.

Ean cas de sinistre avant le paiement intégral du pex, lindemnité appartiendsa de pleia droit 4 la pactie
saisie ou aux créanciers visés A larticle L.331-1 du Code des procédures civiles dlexécution i
concurrence du solde du sor ledit prx en prineipal et mterets.

En cas de sinistre non garant du fait de l'acquérens, celni-ci n'en sera pas moins tean de paver son
prix ontre les accessodres, frais et dépens de la Tente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquérenur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, oecultes ou
appatentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en Tigueus, de la sitnation
dez biens, de contrats, de la prescoption et généralement quelles que soient lenr ongine ou lens
nature ainsi que l'sffet des clauses dites domaniales, sanf 2 faire valoir les unes st 4 se défendre des
antres, 4 3es msques, pérls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce sout.

Chapitre II : Encheres
ARTICLE § - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le ministére dun svoeat postulant prés
le tribunal judicisire devant lequel 1a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'arocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 Pétat-eciril on 4 la
dénomination de ses clients ansi que s'enguénr auprés du client et sur déclaration de eehm-ci, de sa
capac:té juondique, de sa siation jundique, et 571 agit d'one personne morale, de la réalité de son
emistence, de 'étendue de son objet sccial et de: pouroirs de soa représentant.

5l v 1 surenchére, la consignation ou la cantion bancaire est restituée en I'absence de contestation de
la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
cantion bancaire irréroeable ou un chéque de bangue rédigé i locdre du séquestre désigné
representant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 enros.

La caution ou le chéque lui est restitué, fante d'étre déclaré acquérens.

En cas de surenchére, la cantion hancaire ou le cheque est restitne en 'absence de contestation de Ia
surenchére.

Si l'acquerens est défaillant, la somme versée ou la eantion apporiée est acquise aux vendeurs et 4
lenrs créanciers avants drost 3 la distmbution et, le cas écheant, pour lenr étre distnbuée avec le poix
de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La sucenchere est formée sous la coastitution dwa avoeat postulaat prés le tobunal judiciaice
competent dans les dix jours qui surrent la Tente forcée.
La surenchére est égale au dizieme au moins du proe principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

Za pux p i P
La publicité peut étre effectuge par 'avocat du créancier poucsurrant.
En cas de plaralité de surenchérissenss, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du
premier surenchénsseur. A defaut, le créancier avant poursuim la premuére vente peut v proceder.
L'acquéreur sur surenchére doit regler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjedication sur sureachére.
L'svocat du suzsenchérisseur devea respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.
Si aw jour de la vente sur surenchére, ancune eachere n'sst portée, le surenchérissenr est declare
acquérsus pour le montant de sa surenchére.
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ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquérens de paver dans les délais prescrits le prix o les frais taxés, le bien est remis
en vente i la demande du créancier poursuivant, d'na eréancier inserit ou do débiteur saisi aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est infécieur i celui de la premiére, l'enchérisseus défaillant sera
coatraint au paement de la différence par toutes les Toies de droit, selon les dispositions de l'articls
L 322-12 du Code des procedures civiles d'exzécution.

L'eachérissens défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de veate. I1
sera tenu des intéréts auw taux légal sur son enchére passé un délai de deuz mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sers majoré de cing points & 'ezpiration dun délai
de gquatre mois 2 compter de la date de la premiére vente defimitire, conformément aux dispositions
de l'article L. 513-3 du Code monétaire et financier.

En avcua cas, l'enchédssens défaillant ne pourra prétendre i la répétition des sommes Tersées.

51 le poi= de 1a seconde vente est supéneurs 4 1a premuére, 1a différence appartiendra aux créanciers et a
la partie sainie.

L'acquérens i lissue de Ia nowrelle vente doit les frais afférents 3 celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquérenr sera propoétaire par le seul effet de la vente sanf exzercice d'un droit de préemption.on
des droits assimilés conformément i Ia loi

L'acquérenr ne poucra, avaat le versement du priz et le paiement des frais, accomplic un acte de
disposition suz le bien i lexception de la constitation dune hypothéque accessoire i un coatrat de
pret desting 3 financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du pr=, l'scquérens ne pourra faire aucun changement notable, ancune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, mi commettre aucune détérioration dans les brens,
i peine d'étre contraint i la consignation immédiate de son prix, méme par Toie de réitération des
encheres.

ARTICLE 13 — DESIGINATION DU SEQUESTRE

Les fonds i provenir de la vente deécidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Batonnier de 'ordre des avoecats du bacrean de 'avocat postulant pour étre distribueés entre les
creanciers Tisés a l'arhicle L.331-1 du Code des procedures civiles d'enécution.

Le séquestre désigneé recevra également l'ensemble des sommes de toute natuce résultant des effets de
la saisie.

Les fonds séquestrés produisent mntéréts au taux de 103% de celni sermi par Ia Caisse des dépots et
coasignations au profit du débitens et des créanciers, 3 compter de leur eacaissemeant et jusqu'a lens
distabution.

Ean aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenn pour responsable ou garant 3 l'égard de quicoaque des
obligations de l'acquérens, hors celle de représenter en temps vouls, la somme séquestrée et les
intéréts produats.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débitenr doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclasion de la Tente amiable.
L'accomplissement des conditions de la veate amiable décidée an préalable pac le juge sera coatrolé
par i

Le priz de vente de I'immeuble, ses mnteréts, ainw que toute somme acquttée par I'acquérens en sus
du priz de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisze des dépots et
consipnations conformément i I'article B 322-235 du Code des procédures crmiles d'ezécution. Ils
sont acqus au débitenr et aux créanciers participant 4 la distnbution.

Toutefois, les frais taxés, aumguels soat ajoutés les émoluments calewlés selon le tanf en vigneursoat
versé: directement par l'acquéreur, conformément 4 'acticle 1593 du Code crml, en sus du pox de
vente, & I'srocat poursuirant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ouw aux fins d'encaissement en cas
de jupement constatant la vente amiable.

Le jupe s'assure gue l'acte de veate est conforme auz conditions qu'il a fxées, que le poxz a &té
consigné, et que les fraic taxés et émoluments de I'avoeat poursurrant cat 6té versés, et ne coastate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la Tente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

An plas tard 3 lexpiration du délai de deunxz mois 3 compter de la vente définitive, l'acquérens sera
tenu impératrrement et 3 peine de réitération des enchéres de verser son pox en principal entre les
mains du séquestre désigne, qui en delirrera recu.

5i le paiement intégral du poix mntervient dans le délai de denx mots de la vente définitive, l'acquérens
ne sera rederable d'avena intérét.

Passé ce délai de deux mous, le sclde du proix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts
caleulés an tanz légal 4 compter du prononcé du jugement d'adjndication.

Le taux dmtéret lépal sera majoreé de cing points a 'expiration du délsi de guatre mois du prononce
du jogement d'adjudication, conformeément a I'article L. 5313-3 du Code moneétaire et financier.
L'acquérenr qui n'auca pas céglé 'intépralité du prx de la veate dans le délai de deux mois supportera
le cont de linscription du povilége du vendenr, si bon semble au vendeur de linscrre, et de sa
radiaton ultérience.

Le créancier pournurant de premier rang devenu acquéreur, sous réserme des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par deéclaration au séquestre deésigné et auz parties,
d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du pox, 4 ses nisques et perils, dans
les conditions des articles 1347 et sumrants di Code eimil

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformémeant 4 I'acticle 1393 du Code ciril, I'acquérens paiera entre les mains et sur les quattances
de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'vn mois a compter de la vente définitrre, la
somme 3 laquelle auront &té taxeés les frais de poursuites et le montant des emoluments frmés selon le
tarif en vigueur, majores dela TVA applicabls.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de wente avant Pexpiration du délai de den=
mois i compter de la date de l'admdication définitive Le titre de vente ne sera délirré par le greffe du
juge de l'exécution quaprés la remise gqui anra &té faite de la guittance des frais de Tente, laguelle
quittance demenrera annexés an titre de Tente.

51 la méme vente comprend plusievrs lots vendus séparément, les frais tazables de poursuites sont
répartis proportioonellement 4 la muse a prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquérens sera tenn d’acguitter, en sus de son pox, et par priorité, tous les droits denrepistrement
et autres auxmguels la vente forcée donnera ken. Il en fourniea justificataf au greffe avant lezpiration
du délai de denz mois 4 compter de la date de I'adjudication déefinitive.

Si Iimmenble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de veate est hors taxes.
Dans ce cas, l'acquérens devra werser an Trésor, d'ordre et pour le compte du vendens (parhe saisie)
et i 52 décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable 4 raison de la vente forcée, compte teou de ses droits 4 déduction, sauf &
I'acquéreur a se préraloir d’autres disposibions fiscalss et, dans ce cas, le pazement des droits qui en
résulterait sera hibératoire.

Les drosts qu pourront étre dus ou percus 4 l'occasion de locations ne seront 4 la charge de
l'acquérens que pour le temps posténienr 4 son entrée en jouissance, sanf son recours, 51 v a lien,
contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recowrs contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le Tendeur pourrait opposer 4 I'administration fiscala.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs avants droit seront obligés solidairement au paiement du priz et a
l'execution des conditions de la vente forcee.

Chapitre I'V : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se fawre déliveer le titre de vente et, dans le mois de sa remase par le greffe :
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a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est sitné Pimmeuble mus en
Teate ;

b) de notifier an poursuivant, et i la partie saisie si celle-ci a constitné avocat, laccomplissement de
cette formalite ;

le tout & ses fraus.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur sollicitera la délirrance d'états sur formalité. Ces
etats sont obligatoirement communiqués a 'avoeat poursarrant.

A defaut de 'accomplissement des formalités prémues aux paragraphes précédents, dans le déla
imparti, I'avocat du eréancier poursuirant la distribution pourra procéder 4 la publication du titre de
veate, le tout aux frais de 'acquérens.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces prévues
par les articles 22 et 34 du déceet n® 533-22 du 4 janmer 1955 ; ces formalites effectzées, il en notifiera
l'accomplissement et leur conut a 'avocat de 'acquersur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la hutsine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSAMNCE

L’acquérens, bien que propnétaice par le seul fait de la vente, entrera en jowssance :

a) 51 I'immeuble est libre de location et d'occupation ou pecupé, en tout ou parte par des personnes
ne justifiant d’aucen drodt nd titre, & Uexpiration duw délai de surenchére on en cas de surenchére, le
jour de la veate sor surenchere ;

b) 51 I''mmeunble est loué, par la perception des lovers ou fermages 4 partir du premuer jour do terme
qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du premier jour du terme guoi swit la Tente
suL stwenchere ;

c) 5i I'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lien pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.

L'acquérenr fera zon affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soif, de tontes ezpulsions
nécessares et bénéficiera des indemmnités doceupation qui seraient dues.

L'acquérenr pent mettre i exécution le titre d’expulsion dont il dispose & I'encontre du sausi, et de
tout occupant de son chef n’avant ancun dro:t qumi ha soit opposable, 4 compter de la consignation du
poix et du paiement des frass tazés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquérenr supportera les contnbutions et charges de toute nature, dont les biens sont ow seront
grevas, 4 compter de la date do prononce du jugement portant sur la vente forcée.

S: I'i'mmeuble veadu e trouve ea copropriété, 'adjudicataire devea régler les charges de copropniete
dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forces.

En ce qui conceme la taze fonciére, i la remboursera an prorata tempons 4 premiére demande du
préecedent propriétaire et sur présentation du role acquutte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

Ea cas de veate forcée, le titre de Teate consiste dans lexpédition du cahier des conditions de veate
revétue de la formule exéentoire, 4 la suite de laquells est transerit le jugement d'adjndication.

Pour les titres antérienrs, le poursuivant n'en avant avena en sa possession, lacquérens ne pourra pas
en exiger, mais il est autonisé a se fare délivrer 4 ses frais, par tous deposstaires, des expeditions ou
extraits de tous actes concernant la proprigte.

En cas de Tente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le
jungement constatant ks réalisation des conditions de 1a vente passé en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre on la consignation die pox et le palement des fraiz de la veate purgent de plewn drodt
I'immeuble de toute hrpothéque et de tont pririlége.

L'acquérenr peut demander, avant la procédure de distnbution, au juge de I'ezécution Ia radiation des
inseriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de gquittance ou de radiation des inscriptions
grevant I'immeuhble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de P'article 2375, 19 du code il
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et an vu dun état hypothécaire, le créancier de premuer rang
pourra, par U'mtermediaire de son avoeat, demander au juge de 'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont parés une fous le projet de distobution devenun
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére ancun droit 3 son
béneficiaire, autre que celui de recevour promision d charpe de faire admettre sa créance A titre defunatif
dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas o un créancier serait tenn a restitution de tout ou parte de la somme recue a titre
provizionnel, celle-ci serast productrre d™un intérét au taux légal a compter du jour du réglement
opéré par le sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distobution du prix de limmeunble, ea cas de vente forcée on de vente amisble sur autosisation
judicizire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, i défant, par I'avocat due créancier le
plus dilipent on du débitenr, conformément aux articles R.331-1 a B.354-3 du Code des procédures
ciiles d'exzéention.

Les frass de la distrbution et la rétribution de I'asrocat charpé de la distmbution, calenlés
conformément au tarf en Tiguenr, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile an cabinet de I'avocat constitne.

L’acquerens élit domacile au cabinet de son avocat par le senl fait de 1a vente.

Les domiciles élus conserreront lenrs effets quels que soient les changements qui pourraient surmenir
dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses specifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avoeat du poursurrant devra aotifier au svndic de copropriété I'avis de mmtation prévu par l'article
20 de la loi du 10 juillet 1963 (modifiée par I n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra interrenir dans les quinze jours de la vente devenue défimtrre et indiquera
que 'opposition éventuelle, tendant 4 obtemr le paiement des scmmes restant dues par l'ancien
propoidtaire, est 4 sagnifier au domicile de 'avocat poursairant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oi limmeunble
vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, en conformuté svec l'article & du décret n¥ 67-223 du
17 mags 1967, est tenu de notifier an srndie dés que la vente sera définitive, par lettre recommandee
arec demande d’avis de réception, la désipnation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de I'acquérens.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'svocat du poursuivant devra notifier au représentant legal de I'Association syndicale libre ou de
I'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditons de P'article 20 de Ia loi n® 65-
5537 du 10 juillet 1965 conformeément 4 'ordonnance a® Z004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra interrensr dans les quinze jours de la vente devenne défuumtrre et indiquera
que U'opposition éventuelle, tendant 4 obtemr le paiement des sommes gestant dues par I'ancien
propriftaire, est 4 signifier au domucile de I'avocat poursairant.
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MISE A PRIX DE L'IMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Chatre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise 3 prix fizée

par le poursuirant, soit

37.000,00€ (TRENTE SEPT MILLE EUROS)

Fait 2 Toulon, le 7 octobre 2024

Maitre Philippe BARBIER

Pieces jointes au cahier des conditions de la vente

1. Bordereau d’inscription d’hypotheque

2 Alatrice cadastrale

(¥

Etat hypothecaire

4 Etat sur publication du commandement a la date du 22 aont 2024

LA

PV de description 2 la date du 24 juillet 2024
6. Diagnostics en date du 24 juillet 2024

Lettre du commissaire de justice du 9 aout 2024 s"agissant de
I'assainissement

8. Certificat d'urbanisme

9. Assignation délivrée au débiteur le 7 Octobre 2024
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