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PROCES-VERBAL EFFECTULE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

ET LE : VINGT-TROIS JUILLET

A LA REQUETE DE :

La CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR, Société Anonyme
Coopérative & Directoire et Conseil d’Orientation et de Surveillance au capital de
393.791.900 €, régie par les articles L.512-87 et suivants du Code monétaire et financier, dont le
sitge social est & NICE 06200, L’ARENAS, BP 3297, 455 Promenade des Anglais,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NICE sous le n® D 384 402 871,
agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette qualite audit siége.

Ayant pour avocat postulant Maitre Rémi DESBORDES, avocat au Barreau de Marseille,
membre associé de la SELARL EKLAR AVOCATS, demeurant en cette qualité¢ 43/45 Rue
Breteuil, 13006 MARSEILLE, au cabinet duguel elle a élu domicile.

Et ayant pour avocat plaidant Maitre Philippe BARBIER, du Barreau de Toulon, y demeurant
155 Avenue Vauban, 83000 TOULON.

Je soussigné, Nicolas DENJEAN-PIERRET,
Comimissaire de Justice a la résidence de TOULON (83000),
¥ demeurant 227 Rue Jean Jaurés,
associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d"Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires  la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant 4 la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, 4 14 heures 00, sur le territoire de la commune de : MARSEILLE
7¢me aprondissement (Bouches-du-Rhéne), 6 Boulevard de la Rade.

ASSIS !:f; DE :

¥ Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

» ABSO, société de serrurerie.

b moin.
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AGISSANT EN VERTU DE :

» La copie exécutoire d’un acte notarié portant engagement de caution personnelle et
solidaire recu le 29 octobre 2015 aux minutes de Maitre Jean-Michel BERNARDEAU,
notaire 4 CANNES, membre de la SCP dénommé « Jean-Michel BERNARDEAU,
Alain BATTAGLIA, Florence COIQUAUD et Jacqueline SINANYAN-DETHEVE
notaires associés »,

» La grosse d’un arrét rendu par la Cour d’appel d’Aix en Provence le 28 avril 2022 (RG
n°21/08001 — Minute n°2022/325),

% Dont les causes sont garanties par une inscription d’hypothéque judiciaire définitive
prise au Service de la Publicité Fonciére de Marseille le 16 mai 2022 sous la référence
Sages 1314P03 Volume 2022 V n°6811, et faisant suite a I'inscription provisoirement
préalablement prise le 7 novembre 2019 sous la référence Sages 1314P02 Volume 2019
V n®3385.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent & :

et en tant que de besoin en son bureau sis Espace Cadenet,
8 Avenue du Lion, 83210 SOLLIES-PONT
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DESIGNATION

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignes :

Sur la commune de MARSEILLE 75 arrondissement (Bouches-du-Rhéne), 6 Boulevard de
la Rade, dans I’ensemble immobilier en copropriété cadastré Section A N° 44, les biens et
droits immaobiliers ci-aprés désignés : LOT NUMERO 1 (UN), LOT NUMERO 2 (DEUX),
LOT NUMERO 3 (TROIS), LOT NUMEROQ 4 (QUATRE), LOT NUMERO 6 (SIX), LOT
NUMERO 7 (SEPT).

Dans I’ensemble immobilier en copropriété consistant en une maison & usage d’habitation
élevée d’un étage sur rez-de-chaussée et entresol, et combles partielles aménageables au-
dessus percée au rez-de-chaussée de deux fenétres, de la porte d’entrée et d’une porte de
magasin, et & I’étage de quatre fenétres, avec cour attenante.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Pref, Sect Muméro Lieudit Contenance
830 A 44 0la
42¢ca

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

LOT ERO 1

Dans le bitiment A, & I’entresol et au rez-de-chaussée, un appartement en duplex de 3 piéces
principales comprenant : un escalier intérieur donnant accés tant  I"entresol qu’au rez-de-
chaussée, a ’entresol, une salle de bains avec WC, deux chambres et dégagements, et au rez-
de-chaussée un séjour avec cuisine.

Tel que le tout figure sous teinte BLEUE sur le plan ci-annexé.

Les 234/1000émes (deux cent trente-quatre/milliémes) indivis des parties communes
spéciale du bitiment A.

Et les 162/1000émes (cent soixante-deux/milliémes) des parties communes générales.

LOT NUMERO 2 (DEUX)
Dans le bitiment A, au rez-de-chaussée, dans un appartement de 2 pieces principales,

comprenant : un dégagement avec placard, une salle de bains avec WC, un séjour-cuisine,
une chambre.

Et la jouissance exclusive de la cour sur le derriére portant le n°1 sur les plans.

Tel que le tout figure sous teinte VERTE sur le plan ci-annexé.

Les 196/1000&mes indivis des parties communes spéciales du bitiment A.

Et les 136/1000&émes (centre trente-six/milliémes) des parties communes générales.

LOT NUMERO 3 018

Dans le bitiment A, au ¥ éage, un studio de 1 piéce principale, comprenant : un séjour avec
cuisine, salle de bains avec WC.

Tel que le tout figure sous teinte JAUNE sur le plan ci-annexé.

Les 114/1000émes indivis des parties communes spéciales du bitiment A.

Et les 79/1000&mes (soixante-dix-neuf/milliémes) des parties communes générales.
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LOT NUMERO 4 TRE

Dans le bitiment A, au 1° étage, un appartement de 2 pieces principales, comprenant : une
entrée, une salle de bains avec WC, séjour avec cuisine, une chambre.

Ft la jouissance exclusive de la terrasse a I"arriére.

Tel que le tout figure sous teinte MARRON sur le plan ci-annexé.

Et les 103/1000&mes (cent trois/milliémes) des parties communes générales.

LOT NUMERO 6 (SIX)

Dans le bitiment B, au rez-de-chaussée, un appartement de 3 piéces principales comprenant :
un séjour, une cuisine, une salle de bains avec WC, une mezzanine sur partic de
I'appartement & laquelle on accéde par un escalier intérieur comprenant une pi€ce, une
chambre et un WC.

Et la jouissance exclusive de la cour portant le numéro 2 sur les plans.

Tel que le tout figure sous teinte ROSE sur le plan ci-annexé.

Les 553/1000F™ (cing cent cinquante-trois/milliémes) des parties communes spéciales du
bitiment B.

Et les 170/1000émes (cent soixante-dix/milliémes) des parties communes générales.

LOT NUMERO 7 (SEPT)

Dans le bitiment B, au 1 étage, un appartement de 2 piéces principales, comprenant : un
dégagement, un séjour avec cuisine ouverte, une chambre, une salle d’eau avec WC.

Tel que le tout figure sous teinte MAUVE sur le plan ci-annexeé.

Les 391/1000&mes (trois cent quatre vingt onze/milliémes indivis des parties communes
spéciales du batiment B.

Et les 120/1000&mes (cent vingt/milliémes) des parties communes générales.

Tel que ces biens ont été désignés aux termes de I’état descriptif de division ci-aprés énoncé,
avec tous immeubles par destination pouvant en dépendre.

Ledit ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété suivant acte de réglement de
copropriété contenant état descriptif de division regu par Maitre Jacques CRIQUET, notaire
4 Marseille, le 11 octobre 2017 publié au Service de la Publicité Fonciére de Marseille le 30
octobre 2017 sous la référence Sages 1314P02 Volume 2017 P n®6756.
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DESCRIPTION

Les biens consistent en plusieurs lots dépendants d’un immeuble sis 6 Boulevard de la Rade
4 Marseille (Bouches du Rhone).

Cet immeuble élevé d’un nivean sur rez-de-chaussée est mitoyen des deux cotés.

I est de construction traditionnelle, sa couverture est 4 deux pentes composée de tuiles de
type canal.

Sa fagade principale est exposée Ouest sur rue.

11 est ouvert sur rue par une porte commune donnant sur des parties communes distribuant
six appartements.
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LOT N°3

11 s’agit d’un appartement de type studio situé au 17 étage, porte paliére de droite.

Ses menuiseries sont en double vitrage.

Le chauffage est électrique individuel.

L’eau chaude est produite par un cumulus électrique.

L’accés s’effectue par une porte paliére creuse en bois disposant d’un verrou en position

haute. La serrure centrale est manquante. L ensemble est a I’état brut d’apprét de peinture. A
noter que la porte a fait 'objet d’une effraction et que le dormant est cassé.

Nous trouvons la piéce principale.
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FIECE PRINGIPALE 159w |

Cette pigce est aérée et éclairée & I'Ouest au moyen de deux portes-fenétres, menuiseries en
PVC, un carreau de vitre double vitrage, donnant sur deux petits balcons offrant une vue
latérale mer. L obscurité est assurée par des volets roulants  lamelles, lesquels sont cassés et
hors service.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Présence dans cette piece d’une petite cuisine aménagée de :

- Meubles hauts et bas,

- Alimentations et évacuations en eau,

- Une hotte aspirante de type filtre.

Présence d’un cumulus électrigue et d’un radiateur de type convecteur électrique.
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Par une porte de communication creuse préformée en bois, nous accédons 4 la salle d’eau.
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e

'SALLE D’EAU - 3.09 m* ;|

Il s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes et les murs autour des points
d’eau. Pour le reste ils sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :

Un meuble-vasque simple mitigeur eau chaude/eau froide.

Un W.C. a I’anglaise en faience blanche.

Un radiateur chauffe-serviettes.

Une cabine de douche avec bac receveur de grande dimension et paroi antiprojection.
Les alimentations et évacuations pour électroménagers.
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MODE D'OCCUPATION

Le lotestoccupépar /1 7 - elon contrat de location ci-aprés.
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---- m————

Et, conformément & Ia Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
PIECE PRINCIPALE ......oooooecoeseessaeens (i T 1580 m?
RALEE D EAT . A i b et Ly 2 3.09 m?
TOTAL.... 5 18.98 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite ""Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et 4 la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en l'espéce et n'est donné qu' titre indieatif.

Les candidats & I'adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de la publicité.
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LOT N°7

11 s’agit d’un appartement de deux piéces situé an 1% étage, porte paliére de gauche, [ accés
s'effectue par une porte de communication creuse préformée en bois disposant d’une serrure
centrale,

Les menuiseries sont en double vitrage.

Le chauffage est électrique individuel, au moyen d’une climatisation réversible.

L'eau chaude est produite par un cumulus électrique.

Nous trouvons immédiatement la piéce principale avec coin cuisine,
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'PIECE PRINCIPALE AVEC COIN CUISINE - 17.86 M* :

Il s’agit d’une piéce en T, aérée et éclairée au Sud au moyen d’une porte-fenétre 4 deux
battants, menuiseries en PVC, donnant une vue sur la mer et sur le toit-terrasse voisin, a
I’Ouest par une fenétre & deux battants et une imposte fixe, ainsi que par une petite fenétre
donnant sur un balcon au-dessus de la rue, avec vue latérale mer. Absence de volets roulants,
les coffres sont vides.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs et le plafond sont enduits de peinture.
Présence dans cette piéce d’un module interne de climatisation, ainsi qu'une cuisine

aménagée de meubles hauts et bas, disposant des évacuations et des alimentations pour
électroménagers. Présence d'une hotte aspirante de type filtre.
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11 s’agit d"une chambre en L, aérée et éclairée & I'Est au moyen d’une fenétre & deux battants,
menuiseries en PVC, un carreau de vitre double vitrage. Absence de volet roulant, le coffre
est vide.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence dans la piéce d’un convecteur élecirique et d’un placard de rangement mural.
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23F moe Jean Jaures, 83000 TOULOM
Chemin de Fant Sereine — Le Grand Bosguet - Bitiment A — 13420 GEMENOS
COMSTAT DU 23,07 2025 — AFEAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE FREVOYANCE COTE DFAZUR
W= 203072 F 13-25-06-03875
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SAS DEMIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASS0CIES
237 rue Jean Jaurds, B3000 TOULON
Chemin de Font Seseine — La Grand Bosguet — Bitiment A ~ 13420 GEMENOS
COMSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRF - CAISSE D'"EPARGME ET DE PREVOYANCE COTED'AZUR
203072/ 13-25-06-03878
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Par une porte creuse préformée en bois, nous accédons 4 la salle d’eau.

SALLEDEA - 431n
Il s’agit d'une piéce rectangulaire, aérée et éclairée au Sud au moyen d’une petite fenétre,
menuiseries en bois, un carreau de vitre simple vitrage granité et éclairée par des pavés de
verre cité Est.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes et les murs autour des points
d’eau. Pour le reste, ils sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :

- Un meuble-vasque simple.

- Un W.C. a ’anglaise en fafence blanche.

- Une cabine de douche avec parois antiprojection.

- Un cumulus d’eau.

- Alimentations et évacuations pour électroménagers.

A5 DEMIEAM-PIERRET VERMANGE ET ABSOCIES
237 rae Jean Jaures, 83000 TOULON
Chemin de Font Sercing — Le Grand Bosquet — Batiment A — 13420 GEMENOS _
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
* 203072 /13-25-06-03878
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SAS DENIEAN-PIERRET VERNAMGE ET ASSOCIES
227 ree Jean Jaimds, 83000 TOULOW
Chemin de Fant Sereine — Le Grand Boaquet — Bitiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE I'AZUR
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SAS DEMJEAM-PIERRET VERNANGE ET ABS0CIES
227 rue Jean Faurks, 3000 TOULON
Clemsin de Font Sereine — Le Grand Bosquet = Bitiment A — 13420 GEMENOS |
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZLUR
PA0A0T2 1 3-2506-03878
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MODE D’OCCUPATION

Le lot est occupé par ~ " selon contrat de location ci-aprés.

trat de location

dalaioin

345 DENIEAN-FIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rise Jean Jaumds, 33000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Lo Grand Bosquet = Biitiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 - AFEABE .~ 41eE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE IYAZUR
. 40 203072 / 13-25-06-03878
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SAS DENJEAN-PIERRET YERNANGE ET ASSCCIES
13T pue Jean Jaurka, 83000 TOULON
Chemin de Font Sercine — Le Grand Bosquet — Biitiment A - 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.072025 — AFFAIRE - CATRSF O'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
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545 DENIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASS0CIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULCH
Chemin de Font Sereine - Le Grand Bosquet — Batiment A - 13420 GEMENOS
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SAS DEMIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine - Le Grand Bosquet - Bitiment A - 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23,07 2025 - AFFAIRFE - CATSSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
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5A5 DEMJEAN-FIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
Chemin de Font Sercine — Le Grand Bosquet — Biliment A — 13420 GEMENDS




SAS DEMIEAN-PIERRET VERMANGE ET ASS0OCIES
227 e Bean Jawrés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine - Le Grand Bosguet — Fitiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE IV AZUR
CANTINE 0 N® 203072 / 13-25-06-03878
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Et, conformément & la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
MIECEPRINCIPALE b | T AL i3 1T, 17.86 m?
CHAMARE L o h i bt e L = 732 m?
SAT L EDPRAL L e Lt ) Rl Ly e P R F 2
TOTAL 2000 M

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et i la jurisprudence constante en la
malti¢re, ce mesurage n'est pas nécessaire en I'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats a I'adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiguées lors de la publicité.

SAS DEMIEAN-PIERRET VERMNANGE ET ASSOCIES
127 pue Jean Jaarka, RA000 TOLTCM
Cherin de Fant Sercine —~ Le Grand Basquet - Bitiment A - 13420 GEMENQOS !
CONSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE ! CAISSE D'EPARGNE ET DE FREEVOYANCE COTE I’AZUR
# 203072 ( 13-25-06-038T8
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LOT N°1

MNous accédons 4 I’appartement, de type T3, situé au rez-de-chaussée, porte paliére de gauche
disposant d*un verrou en position haute et d’une serrure centrale.

Les menuiseries sont en double vitrage.
Le chauffage est électrique individuel.
L'eau chaude est produite par un cumulus électrique.

Cet appartement est distribué sur plusieurs niveaux dont un en sous-sol.

Mous trouvons immédiatement un petit palier desservant, par un escalier en surélevé
entresol, la piéce principale donnant sur une cuisine, elle aussi surélevée de quelques
décimetres.

M B L TR A

PIECE PRINCIPALE - 23.14 M 1

Il s’agit d’une piéce rectangulaire, aérée et éclairée & 1’Ouest sur rue par deux portes-
fenétres, menuiseries en PVC, un carreau de vitre double vitrage, donnant sur des petits
balcons avec barreaudages pour protéger I accés.

Le sol est composé de carrelage et de parquet stratifié. Les plinthes sont assorties.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Présence dans cette piéce d’un convecteur électrique.

Des parois vitrées donnent de la lumiére sur la chambre n°2.

SAS DEMIEAN-PIERRET VERNAMNGE ET ASS0CIES
727 rue Jean Jaurés, 3000 TOULON
Chemin de Fomt Sereime — Le Grand Bosguet — Bitiment A - 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE : CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
M® 203072 / 13-25-06-03878
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La cuisine ouverte sur la piéce principale se compose de meubles bas.
Le sol est composé de carreaux de carrelage.
Cette pigce dispose d’alimentations et d’évacuations pour électroménagers.

Le cumulus d’eau chaude est présent dans la piéce.

SAS DEMJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCTES
227 rue Jean Jeurés, $3000 TOULON
Chemin de Font Sercine ~ Le Grand Basquel — Bitiment A - 13420 GEMENOS
COMSTAT DU 23.07 2025 = AFFATRE : CATSSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
[ = W° 203072 / 13-25-06-03878
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SAS DENIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
237 ripe Jean Jaseds, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine - La Grand Bosquat - Batiment A - 13420 GEMENOS 1
COMSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
203072/ 13-25-06-03878
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5AS DEMIEAMN-PIERRET VERMANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaarés, 83000 TOLLON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Bitiment A - 13420 GEMENOS
CORMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE FREVOYANCE COTE D°AZUR
72 £ 13-25-06-03878
Page 46 sur 97



BAS DENJEAM-PIEREET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jeam Jaurks, 83000 TOULON
Cliemm de Font Sarcine — Le Grond Posquet — Bidment A - 12420 GEMENOS.
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE ' CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE DXAZUR
[ 203072/ 13-25-06-03878
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SAS DENIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASS0CIES
227 e Jean Jaurds, 83000 TOULON
Chemin de Font Sersine - Le Grand Bosquel — Batiment A ~ 13420 GEMENDS
CONSTAT DU 23.07.2025 — AFFATRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
4= 203072 / 13-25-06-03878
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'SALLE D’EAU SITUEE EN CONTREBAS - 3.89 m* :

I s’agit d’une piéce rectangulaire, accessible par une porte de communication creuse
préformee en bois,

Cette piéce aveugle a son sol composé de carreaux de carrelage comme les plinthes et
comme les murs au niveau des points d’eau.

Equipements :

- Un meuble-vasque simple avec mitigeur eau chaude/eau froide.
- Une cabine de douche avec parois antiprojection.

- Un W.C. a I'anglaise en faience blanche.

- Un radiateur chauffe-serviettes.

SAS DEMIEAN-PIERRET VERMANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurds, B3040 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Bitiment A - 13420 GEMENOS
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFCAIRE - FATSSE PEPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D¥AZUR
N® 203072 f 13-235-06-0387T8
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5485 DEMJEAM-FIERRET YERMANGE ET ASSOCIES
127 vue Jean Faunés, B3I000 TOLLOMN
Chemin de Fout Serciive - Le Grand Bosquet - Bitiment A = 13420 GEMENOS ]
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE ;: CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COUTE D'AZUR
S WP 203072 F 13-25-06-03878
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I O L L L A T S RS L T4 T e e e |

'COULOIR DE DEGAGEMENT AUX PIECES DE NUIT — 1.44 m* |

o . e S S —,

11 s”agit d’une petite piéce rectangulaire et aveugle desservant les deux chambres.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

'CHAMBRE N°1 SITUEE AU GAUCHE —8.37 m ;.

Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée par deux soupiraux donnant sur rue.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence d’un radiateur de type convecteur €lectrique,

SA5 DEMIEAN-FIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 e Jean Jawres, 3000 TOULON
Chemin de Font Sersine - Le Grand Bosquet - Batiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE : CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYAMCE COTE D'AZUR
CNE 203072/ 13-25-06-03878
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SAS DENJEAMN-FIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Serzine = Le Grand Bosquet — Bitiment A — 13420 GEMEMNOS L
COMNSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
M* 203072/ 13-253-06-03878
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5AS DEMIEAM-PIERRET VERMANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine - Le Grand Bosquet - Bitiment A - 13420 GEMEROS
COMSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE FREVOYAMNCE COTE DFAZUR
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CHAMBRE N°2 SITUEE COTE EST - 6.91 m* :

Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte de communication creuse préformee en
bois. Elle est simplement éclairée par des vitres en polycarbonate,

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

SAS DEMIEAN-PIEREET VERNANGE ET ASS0CIES
237 rue Jean Fauwrés, B3000F TOULON |
Chemin de Font Sercine ~ Le Grand Bosquet — Bitiment A - 13420 GEMENOS ! w
COMSTAT DU 23.07 2025 = AFFATRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'ALUR
W 203072/ 13-25-06-03878
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MODE D’OCCUPATION

Le bien est occupé par en vertu d’un bail d'habitation non
meublé ayant pris effet en octobre ou novembre 2024 et moyennant un loyer mensuel de 890
€ par mois charges comprises selon ses déclarations.

SAS DEMIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jawrés, 3000 TOULON
Chemin de Foat Sereine — Le Grand Bosquet — Bitiment A ~ 13420 GEMENOS
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE * CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
N° 203072/ 13-25-06-03878
Pape 55 sur 97



Et, conformément A la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
PIECE PRIMNCIPALE .....ooovvooeimveeiseiesssemsssmsemsnssemsesensnmesnss 23 1 M2
AT EA b e g i B o i, B o o T 389 m?
DEGAGEMENT . i it b e T iy A b o yins - e 1.44 m?
CHAMBEREL 18 3, L. | iy b o o e i ... 837 m?
HARBRIE & s L e ot e e 691 m?
TOTAL ..o L b 42,78 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et i la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en I'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats 4 I'adjudication sont invités A visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiguées lors de la publicité.

5AS5 DEM/EAN-PIERRET VERNANGE ET ABSOCIES
227 rue Jean Jaurds, 33000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet - Bitiment A — 13420 GEMENQS
CONSTAT DHJ 23.07.2025 - AFFAIRE - CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
‘23072 13-25-00-03878
rage 56 sur 97




LOT N°2 g

Cet appartement situé au rez-de-chaussée fond de couloir de dégagement est accessible par
une porte paliére en bois disposant d’une serrure centrale.

I1 bénéficie de la jouissance d’une cour.
Les menuiseries sont en double vitrage.
Le chauffage est électrique individuel.

L’eau chaude est produite par un cumulus électrique.

Nous trouvons immédiatement le couloir de dégagement.

548 DENIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 e Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine - Le Grand Bosqust — Biiment A - 13420 GEMENDS !
COMNSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
203072 / 13-25-06-03878
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(COULOTRDE DEGAGEMENT 438w 1

| - Sty ot A O PTG e A =
Il s”agit d’une piéce aveugle bénéficiant de la lumiére de la piéce principale.
Cette piéce rectangulaire a son sol composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Equipements :

- Un placard de rangement mural,

- Un cumulus d’eau chaude,

- Les alimentations et évacuations pour électroménagers.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 npe Jean Jaurds, 83000 TOULON
Chemin de Font Sersine — Le Grand Bosquet — Bitiment A - 13420 GEMENCS
CONSTAT DA 23072025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
© 203072/ 13-2506-03878
rage 38 sur 97



SALLE DBAU — 4.42 m'
Cette piéce rectangulaire et aveugle est accessible par une porte de communication creuse
préformeée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :

- Un meuble-vasque simple.

- Un W.C. & I'anglaise en faience blanche.

- Une cabine de douche avec bac receveur.

- Un radiateur de chauffage, type chauffe-serviettes,

SA5 DEMJEAMN-PIEREET VERMANGE ET ARSOCIES
227 e Jean Jaunks, 83000 TOLULON
Chemin de Fort Sercine — Le Grand Bosquet — Bitiment A — 13420 GEMENQS 1
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE | CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D"AZUR
N 203072  13-25-06-03578
Page 59 sur 97



EAS DEMIEAN-PIEREET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaarés, 83000 TOULON
Chemm e Foat Sereing - Le Grand Bosquet — Bigiment A — 13420 GEMENOS
COMNSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
s W= 203072 1 13-25-06-03873
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PIECE PRINCIPALE AVEC COIN CUISINE - 16.02 m :

11 s’agit d"une piéce rectangulaire, aérée et éclairée a I’Est au moyen d’une baie vitrée & deux
vantaux coulissants, menuiseries en aluminium, un carreau de vitre double vitrage et par un
vitrage fixe de type véranda au-dessus.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture de couleur blanche.

Equipements du coin cuisine :

- Des meubles bas,
- Une hotte aspirante de type filtre,
- Alimentations et évacuations pour électromeénagers.

Absence de dispositif de chauffage.

SAS5 DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASS0CIES
227 rus Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine - Le Grand Bosquet - Biitiment A — 13420 GEMENOS j
CONSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE : CAISSE D'"EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D"AZUR
W° 203072/ 13-25-06-03874
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SAS DEMIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASS0CIES
237 rpe Jean Jawrds, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine - Le Grand Bosquet - Bitiment A — 1342 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
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SAS DENJEAN-FIERRET VERNANGE ET AS30CIES
227 rue Jean Jaurds, 83000 TOULOM
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet - Biniment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE - CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
C = 203072/ 13-25-06-03878
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Par une porte creuse en bois, nous accédons a la chambre.

S A AR T

'CHAMBRE - Tﬁdm*
e

11 s”agit d’une piece rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans la piéce d'un convecteur électrique.

S48 DEMIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASS0OCIES
227 rue Jean Juarés, 83000 TOULON
Chemin de Fanl Sereine — Le Grand anqunt Biitiment A ~ 13420 GEMENDS
COMNSTAT DU 23.07.2025 - .&FFAJR_E CA_'LSSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE IYAZUR
; = 203072 F 13-25-06-03878
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SAS DENIEAN-PIERRET VERNAMNGE ET ASSOCIES
277 rue Jean Jaurds, 83000 TOULON
Chemin de Font Sensine = Le Crand Bosquel - Bitiment A - 13420 GEMENOS 1
CONSTAT DU 23072025 - ARFATER - CATSSE DVEPARGME ET DE PREVOYAMNCE COTE D'AZUR
W® 203072 / 13-25-06-03878
rdge 65 sur 97



"PETITE COUR :

Il s’agit d’'une piéce trapézoidale composée de dalles gravillonnées au sol, disposant de
végétaux et apportant un puits de lumiere a I’appartement.

Présence d'un robinet extérieur et d’une prise extérieure.

Elle mesure 11 m?,

SAS DEMIEAM-PIERRET VERMNAMGE ET ASSOCIES
127 e Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosgoet — Bitiment A — 13420 GEMENDS
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
203072 7 13-25-06-03878
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MODE D’OCCUPATION

Le lot est occupe par elon contrat de location ci-apres.
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SAS DENJEAN-FIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jeurds, 83000 TOULON
Chemin de Font Sercing — Le Grand Bosquet - Bitment A — 13420 GEMERNDS 1
COMSTAT DU 2307 2025 — AFFAIRE ' CAISSE D'EPARGNE ET DE FREVOYANCE COTE ’AZUR
C 203072 § 1 3-25-06G-038TE
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LAS DEMJEAN-FIERRET VERNANGE ET ASSDCIES
X237 mue Jean Jeurka, 83000 TOULON
Chermin de Ford Sereing — Le Grand Bosquet - Batiment A — 13420 GEMENOS
COMNSTAT DU 23.07.2025 - iE [I"EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
W= 203072 ¢ 13-25-06-03878
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545 DEMIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASS0OCIES
227 mag Jean Jagrés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine - Le Grand Besquet — Bétiment A - 13420 GEMENDS
CONSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE ; CAISSE D'EPARGHNE ET DE PREVOYANCE COTE D' AZUR
EAVOWE CoECMe 203072 F 13-25-06-03878
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Et, conformément A la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N® 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
DEGAGEMENT L bk Tl Che i it bbb o138 am?
SAEEE PR & i r okt e b R . B e 442 m?
PIECE PRINCIPALE, e bt et Rl L e 16.02 m?
CHAMBREL. .\ 4.1 bty L etk 764 m?
TOTAL : . 3246 NP

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez",

Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en l'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats 4 'adjudication sont invités & visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de la publicité,

ZA5 DEMIEAN-PFIERRET VERNANGE ET ASS0OCIES
227 pue Jeam Jaurés, B3000 TOULOM
Clemin de Font Sereine — Le Grand Bosqust - Bitiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE | CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D' AZUR
:N* 203072 £ 13-25-06-038748
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LOT N°4

Nous accédons a ’appartement situé au 1% étage, porte paliére de droite,
11 est de type studio.

11 bénéficie de la jouissance d’une terrasse.

Les menuiseries sont en double vitrage.

Le chauffage est électrique individuel.

[’eau chaude est produite par un cumulus électrique.

1l s’agit d’un appartement de type T2 accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois, donnant immédiatement accés & un couloir de dégagement, disposant

d’une serrure centrale.

SAS DENIEAN-PIFRRET VERMANGE ET ASSOCIES
227 rae Jean Jaarés, 83000 TOULON
Chemin ds Font Sereing ~ La Grand Bosquet — Bitiment A - 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
P NE 203072/ 13-25-06-03878
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/COULOIR DE DEGAGEMENT _ 187 m :
Le couloir de dégagement bénéficie de la lumiere de la piéce principale.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Equipements :
- Un interphone.
- Un tableau électrigque.

Immeédiatement sur la gauche nous accédons a la salle d’eau.

5AS DENJEAN-FIERRET VERNANGE ET ASS0OCIES
227 rue Jean Jaurks, 83000 TOULCH
Chemin de Font Sereime — Le Grand Bosquet - Bétiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 — AFEAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR
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SALLED’EAU 341w’ ;
Il s’agit d*une piéce rectangulaire et aveugle, accessible par une porte de communication
creuse préformeée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Equipements :

- Un meuble-vasque simple avec mitigeur eau chaude/eau froide.

- Un W.C. & I'anglaise en falence blanche.

- Un radiateur chauffe-serviettes ;

- Une cabine de douche avec bac receveur et parois antiprojection.
- Les alimentations et évacuations pour ¢lectroménagers.

g

SAS DEMIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 mae Jean Jaarés, 83000 TOULON
Chemin de Fant Sereine = Le Grand Bosquet — Bitiment A — 13420 GEMENOS
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PIECE PRINCIPALE — 10.98 m' ;.

Il s’agit d’une petite piéce rectangulaire, aérée et éclairée 4 I’Est au moyen d’une porte-
fenétre, menuiseries en PVC, un carreau de vitre double vitrage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage come les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de pemture.

Nous trouvons dans cette piéce une petite cuisine équipée et aménagée de meubles hauts et
bas, alimentations et évacuations pour €lectroménagers.

Le cumulus d’eau est présent dans la piéce, ainsi qu’un convecteur électrique.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
127 rae Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin dz Font Sereine = Le CGrand Bosquel — Bitiment A — 13420 GEMEMNQS 1
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Par la porte-fenétre, nous accédons & une terrasse,

[TERRASSE &

Cette terrasse en L bénéficie d’une vue sur les rues voisines et d’une large luminosité.

Elle mesure 13.27 m®

£A5 DEMJEAN-PIEREET VERNANGE ET ASS0CIES
127 mue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemmni da Fant Sereing — Le Grand Bosquet — Bitiment A~ 13420 GEMENOS
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
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GHHRE G

Cette piéce est accessible par une porte & galandage.

Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée a I'Est au moyen d'une porte-fenétre,
menuiseries en PVC, deux carreaux de vitre double vitrage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans la piéce d’un convecteur €lectrique.

SAS DEMIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
27 rue Jean Jaurés, 33000 TOLULON
Clemin de Foat Sercing — Le Grand Bosguet - Bétiment A — 13420 GEMENOS 1
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Le lot est occupé par selon contrat de location de
logement meublé en date du 01.10.2024 pour un loyer mensuel de 790 €.

SAS DEMIEAN-PIERRET VERNAMNGE ET ASS0CIES
227 rue Jean Fausés, 33000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosqust — Batiment A - 13420 GEMENOS
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Et, conformément A la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
DEGAGEMEMNT: . b e st bt o B e T e et 1.87 m?
o [ g T e g e g L, T £ 25 o it o el 3.11 m?
PIECE PRINUIPALE. ..o vecsssss sasnnssssinsessatnsasansssnsaisnnsn 10,98 m®
CHAMBEE. | A e e o e it evasdvabin 645 m?
TOTAL - i el e SR el g YOO W T [ e Ll B el syl 525 2241 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez'.

Conformément aux dispositions de cette derniére et & la jurisprudence constante en la
mati¢re, ce mesurage n'est pas nécessaire en I'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats a I'adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de la publicite.

SAS DENJEAN-PFIEREET VERMANGE ET ASSOCIES
227 rue Jeam Jawrds, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Bitiment A — 13420 GEMENDS
CONSTAT DI 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
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i LOT N°6

Nous accédons a I’appartement situé au rez-de-chaussée, porte paliére de droite, disposant
d’une serrure centrale.

Il est de type TZ.
Les menuiseries sont en double vitrage.
Le chauffage est électrique individuel.

L’eau chaude est produite par un cumulus électrique.

Nous trouvons immeédiatement la piéce principale.

5AS5 DENIEAN-PIEREET VERNANGE ET ASSOCIES
277 rue Jean Jsurés, B3000 TOULON
Chemin de Forl Sereine - Le Grand Bosquet — Bitiment A - 13420 GEMEMCS 4
CONSTAT DU 23.07 2025 - AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
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T

PIECE PRINCIPALE _ 17.42 mv’ ;

AT A gt

Il s’agit d’une piéce rectangulaire, aérée et éclairée a I’Ouest au moyen d’une baie vitrée &
deux vantaux coulissants, et d’une imposte fixe menuiseries en aluminium et grille de
défense.

Le sol est compose de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Absence de dispositif de chauffage dans la piéce.

EAS DENIEAM-FIERRET VERNAMGE ET ASS0OCIES
227 e Jean Jarés, 83000 TOULOM
Chemin de Font Sexeine - Le Grand Bosquet — Bitment A = 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE - C'AISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
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Page B4 sur 97



En enfilade nous accédons 4 une cuisine,

SAS DENJEAN-PIERRET VERMAMNGE ET ASSOCIES
227 mae Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Batiment A - 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
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(CUISINE - 475 m*
Cette piéce trapézoidale a son sol composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Nous trouvons dans cette piéce les alimentations et évacuations pour €lectroménagers, ainsi
gu’un ensemble de cuisine aménagée de meubles hauts et bas.

Le cumulus d’eau chaude est présent dans la piéce, tout comme une hotte aspirante de type
filtre.

SAS DEMIEANM-PIERRET VERNANGE ET ASS0OCIES
227 re Jean Jaurks, 83000 TOULON
Chemins de Fanl Sereine — Le Grand Bosquet - Bitiment A - 13420 GEMENOS
COMNSTAT DU 23.07,2025 — AFFAIRE - CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
203072 F 13-25-06-03878
+ =~ 36 gur 97



En enfilade, nous accédons 4 la salle d’eau.

SAS DEMIEAM-PIERRET VERNANGE ET ASS0CIES
127 rue Jean Jaurés, 83000 TOULOMN
Clsemin de Font Sercime — Le Grand Bosquet — Bitiment A — 13420 GEMENOS |
COMNSTAT DU 23.07. 2025 — AFFATRE - CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
A0INT2 13250603878
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SALLE D'EAU - 2.91 m’ :

11 s*agit d*une piéce trapézoidale disposant d’une fenétre donnant sur un petit passage (petite
cour), menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs, et ce jusqu’en plafond.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.

Equipements :

- Un meuble-vasque simple avec mitigeur eau chaude/eau froide.
- Une cabine de douche d’angle avec parois antiprojection.
- Un W.C, & I’'anglaise en faience blanche.

5AS DEMJEAN-PIERRET VERMANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaarés, 83000 TOLLON
Chemin de Font Sersine = Le Grand Bosquet — Bitiment A - 13420 GEMENOS
COMSTAT DU 23.07 2025 — AFFAIRE : CATSSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
® 203072 [ 13-25-06-03878
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ETAGE

I.’accés a 1’étage s'effectue par un escalier en bois donnant accés 4 une premiere chambre,

MEZZANING 1069 ' |

Il sagit d’une piéce rectangulaire de type mezzanine donnant sur la piéce principale.

Le sol est composé dun parquet stratifieé avec plinthes assorties.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond. Le plafond est bas,

Présence dans la piece d’un convecteur €lectrique.

545 DEMIEAN-FIERRET VERNANGE ET ASSDCIES
227 rue Jean Jaurés, 3000 TOULOM
Cluentin de Foal Sereine - Le Grand Bosquet - Bltiment A — 13420 GEMENOS 1
CONSTAT DU 23.072025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D' AZUR
* 203072 £ 13-25-06-03878
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227 me Jean Jaurés, 83000 TOLULOM
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En enfilade, nous accédons & une deuxiéme chambre.

DRESSING — 649 m’ ;.
Cette piéce trapézoidale et aveugle a son sol composé d’un parquet stratifie comme les
plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

SAS DEMJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
127 rue Jean Jaurks, 83000 TOULON
Chemnin de Famt Sercing — Le Grand Bosquet ~ Bitiment A - 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23072025 — AFFAIRE : CAISSE IYEPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE DVAZUR
4% 203072 F 13-25-06-03878
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Al e T T e e Y

W.C.—1.17m?:

B i i arras

Cette piéce en enfilade et trapézoidale est éclairée par des paves de verre dans la magonnerie
donnant sur la méme cour intérieure.

Le sol est composé de carreaux de carrelage avec plinthes assorties.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.
Eguipements :

- Un W.C. 4 I'anglaise en faience blanche.
- Un petit lave-mains.

5A5 DEMIEAN-PIERRET VERMNANGE ET ASS0CIES
227 mue Jean Jaurds, 83000 TOULON
Chemin de Font Sercine — Le Grand Bosquet - Batiment A — 13420 GEMENOS
COMSTAT DU 23.07.2025 - AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
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MODE D'OCCUPATION

Le lot est occupé pe \ans autres précisions.

Et, conformément 4 la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N°® 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avens procédé au :

MESURAGE DES PIECES
PIECE PRIMUIPALE: o e o el e b i it i botieas | T2 -
CIUISINE-.. 2l e e B ke b e Bt e R ] 475 m?
SALLETYEATE LR i bl BT T el o ol el e, 1 201 m
BB A TN s T s e s s T o e P R A B e i 1069 m?
DRESSIN G b =l il L s o e 649 m?
T L Y ] S e o L L L P S, T W yici TP o T 1.17 m?
PO AL o AR R e o, 4340 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et i la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en 'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats a I'adjudication sont invités & visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiguées lors de la publicité.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET AS30CIES
277 rue Joan Jaurds, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Bitiment A - 13420 GEMEMNOS
COMSTAT DU 23.07.2025 — AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D' AZUR
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SYNDIC

Nous n'avons pas connaissance d'un syndic de copropriété

CHARGES ET TAXES

La taxe fonciére ne nous a pas €té déclarée

Les provisions pour charges nous sont inconnues

ENVIRONNEMENT

Les biens se situent 4 proximité immédiate de la corniche et de la mer ainsi que du
Vallon des Auffes, lieu hautement touristique de Marseille.

Le Vieux Port est 4 quelques minutes.
Le quartier est bien desservi par les transports en communs.

Le stationnement est difficile.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

Marseille, deuxiéme ?ﬂkd&ﬁmceﬂﬂpté&dﬂﬂ?lﬂﬂﬂhbﬂwmh,ﬁthﬁﬂtémumtqueet,
wmmmnﬁmmmmmmhmuwemhm
Provence-Alpes-Cote d’Azur (PACA), elle bénéficie d'une situation géographique stratégique,
‘entre mer et montagne, au carrefour de I’Europe du Sud, de I'Afrique du Nord et du bassin
‘meéditerranéen.

5A8 DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
277 rue Jean Jaurés, B3000 TOULOM
Chemin de Font Screine - Le Crand Bosquet — Bitiment A — 13420 GEMENOS
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» Situation géographigque et accessibilité

Marseille est située sur la cite méditerranéenne, 4 seulement 3h15 de Paris en TGV et & 1h30 de
Lyon. Elle dispose :

D’un réseau autorautier dense : A7 (vers Lyon/Paris), A55 (vers I'ouest), A50 (vers Toulon/Nice),
AB a proximité,

D'un port maritime majeur : le Grand Port Maritime de Marseille (GPMM), premier port
frangais et I'un des plus importants d'Europe pour le fret.

D’un aéroport international, Marseille-Provence, & 25 minutes du centre-ville, avec plus de [30
destinations desservies.

D'une gare TGY Saint-Charles en plein centre-ville, parfaitement connectée aux métropoles
frangaises et europeennes,

» Infrastruciures urbaines et scolaires
Marseille dispose de nombreuses infrastructures publiques et priveées :

Plus de 700 établissements scolaires, dont de nombreux colléges et lycées réputés (Thiers,
Provence...).

Plusieurs établissements d'enseignement supérieur : Aix-Marseille Université (la plus grande
université francophone), écoles d'ingénieurs {Centrale Méditerranée), écoles de commerce (KEDGE),
facultés de droit, médecine, etc.

Un réseau de transports urbains géré par la RTM : 2 lignes de métro, 3 lignes de ramway, plus de
80 lignes de bus,

Des zones d’activités économiques bien desservies : Euroméditerranée, La Valentine, Les Milles,
Vitrolles. ..

» Economie locale
L économie marseillaise est diversifiée et en mutation :
Logistique et maritime : Le GPMM est un levier économiqué majeur.

Santé et biotechnologies : Hopitaux publics/privés, pale d’innovation en santé (Institut Paoli-
Calmettes, Biotech...).

Tourisme et culture : Capitale européenne de la culture en 2013, Marseille attire chaque année plus
de 5 millions de visiteurs.

Imm obilier tertiaire et résidentiel : Le projet Euroméditerranée (plus de 500 ha) est la plus grande
opération de rénovation urbaine du sud de ' Europe.

Tissu entrepreneurial dynamique, notamment dans le numérique, les énergies renouvelables et la
formation,

» Données démographiques et marche immobilier

Une population jeune (age médian : 37 ans), mixte, avec de fortes disparités socio-économiques entre
les quartiers.

Une demande locative forte, notamment pour les logements étudiants, les familles modestes et les
jeunes actifs,

5A5 DEMIEAM-FIERRET VERNANGE ET ASS0OCIES
27 rue Jeani Jaurks, 83000 TOULOMN
Chemin de Foul Sessine — Le Grand Bosquet — Batiment A — 13430 GEMENOS L
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Une oppertunité d’investissement en colocation, meublé, LMNP dans des quartiers bien desservis.

Des prix immobiliers hétérogénes, allant de 2 500 €m? & plus de 6 000 €'m? selon les
arrondissements (8¢, 7e et 6e parmi les plus prisés ; e, 14e et 15e en pleine revalorisation).

Un rendement locatif brut pouvant atteindre 6 & 8 % dans certains secteurs.

» Forces et faiblesses & considérer

Polnts forts :

Localisation stratégique, climat méditerranéen.

Grands projets urbains en cours (Euroméditerranée, rénovation du centre-ville).
Marché porteur pour les investissements locatifs, la location saisonniére ou étudiante.
Economie en diversification, potentiel touristique.

Points de vigilance :

Inégalités sociales marquées selon les arrondissements.

Certaines zones souffrent encore d'une image dégradée (insécurité, habitat dégradé).

Nécessité de bien connaitre les micro-marchés pour investir de maniére pertinente.

Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, j’ai cloturé mes opérations préliminaires.

Ayant terminé mes opérations sur place et répondu ainsi a la mission qui m*était confiée, je
me suis retiré.

Et, de retour a I’Etude, j'ai dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir et valoir ce
que de droit.
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