CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CREANCIER SAISISSANT

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR, socigte
anonyme coopérative & directoire et conseil de surveillance au capital de
515.033.520 €, régie par les articles L.512-85 et suivants du Code Monétaire
et Financier, immatriculée au RCS de NICE sous le n°3B4 402 871, ayant
son siége social L'Arénas, 455 Promenade des Anglais - 06200 NICE, prise
en la personne de son représentant 1égal domicilié de droit audit sigége.

DEBITEUR SAISI

IMMEUBLES SAISIS

w Sur la Commune de MARSEILLE (7°™ arrondissement,
Bouches-du-Rhéne) 6 Boulevard de la Rade.

Dans l'ensemble immobilier en copropriété consistant en une maison
a8 usage dhabitation éleve dun état sur rez-de-chaussée et entresol, et
combles partielles aménageables au-dessus percée au rez-de-chaussée de
deux fenétres, de la porte d'entrée et d'une porte de magasin, et a l'étage
de quatre fenétres, avec cour attenante.

Figurant au cadastre sous les références suivantes
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Les biens et droits immuobiliers ci-aprés designes :




LOT NUMERO UN (1)

Dans le Batiment A, a lentresol et au rez-de-chaussée, un
appartement en duplex de 3 piéces principales, comprenant ;: un escalier
intérieur donnant accés tant a 'entresol qu’au rez-de-chaussée, a l'entresol,
une salle de bain avec wc, deux chambres et dégagements, et au rez-de-
chaussée un séjour avec cuisine.

Tel gue le tout figure sous teinte BLEUE sur le plan ci-annexe.

les 234/ 1.000émes indivis des parties communes spéeciales du
batiment A.

Et les cent soixante deux/milliemes (162/1000émes) des parties
communes geénérales,

LOT NUMERO DEUX (2)

Dans le Batiment A, au rez-de-chaussée, un appartement de 2
piéces principales, comprenant : un dégagement avec placard, une salle de
bains avec wc, un sejour-cuisine, une chambre.

Et la jouissance exclusive de la cour sur le derriere portant le numero
1 sur les plans.

Tel que le tout figure sous teinte VERTE sur le plan ci-annexé,

les 196/ 1.000emes indivis des parties communes speciales du
batiment A.

Et les cent trente six/milliémes (136/1000émes) des parties
communes geénérales.

LOT NUMERO TROIS (3)

Dans [e Batiment A, au 1% efage, un studio de 1 piece principale,
comprenant : un séjour avec cuisine, salle de bains avec wc.

Tel que le tout figure sous teinte JAUNE sur le plan ci-annexeé.

Les 114/ 1.000émes indivis des parties communes spéeciales du
b3timent A.

Et les soixante dix neuf /milliéemes (79/1000émes) des parties
communes génerales.

LOT NUMERO QUATRE (4)

Dans le Batiment A, au 1% étage, un appartement de 2 piéces
principales, comprenant : une entrée, une salle de bains avec we, séjour
avec cuisine, une chambre,

Et I3 jouissance exclusive de la terrasse a l'arriére.

Tel que le tout figure sous teinte MARRON sur le plan ci-annexé.

Et les cent trois/milliémes (103/1000emes) des parties communes
genérales.

LOT NUMERO SIX {6)

Dans le Batiment B, au 1% étage, un appartement de 3 piéces
principales, comprenant : un séjour, une cuisine, une salle de bains avec
wc, une mezzanine sur partie de 'appartement a laquelle on accéde par un
escalier intérieur comprenant une piéce, une chambre et un wc.

Et la jowissance exclusive de la cour portant le numéro 2 sur les
plans.

Tel que le tout figure sous teinte ROSE sur le plan ci-annexé.

Les 553/ 1.000émes indivis des parties communes spéciales du
bitiment B.

Et les cent soixante dix/milliémes (170/1000émes) des parties
communes générales.,




LOT NUMERO SEPT (7)

Dans le Batiment B, au 1% étage, un appartement de 2 piéces
principales, comprenant : un dégagement, un s€jour avec cuisine ouverte,
une chambre, une salle d'eau avec wc.

Tel que le tout figure sous teinte MAUVE sur le plan ci-annexé.

Les 391/ 1.000émes indivis des parties communes spéciales du
batiment B.

Et les cent vingtymilliemes (120/1000émes) des parties communes
generales.

Tel gue ces biens ont eté désignés aux termes de l'état descriptif de division
ci-aprés énonce, avec ftous immeubles par destination pouvant en
dépendre. »

Ledit ensemble immobilier soumis au regime de la coproprieté suivant acte
de Réglement de Coproprieté contenant Etat Descriptif de Division regu par
Maitre Jacques CRIQUET, Motaire, a MARSEILLE le 11 Octobre 2017 publie
au Service de la Publicite Fonciére de MARSEILLE le 30 Octobre 2017 sous
la référence Sages 1314P02 Volume 2017 P n®6756.

MISE A PRIX : 490.000.00 €
(QUATRE-CENT-QUATRE-VINGT-DIX-MITLE EUROS)

Audience d'orientation
Le MARDI 28 OCTOBRE 2025 A 9 HEURES 30

Me Rémi DESBORDES,
Avocat au Barreau de MARSEILLE




CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

POURSUIVIE PAR-DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIERE
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE, Palais de Justice de
MARSEILLE, 25 Rue Edouard Delanglade,— 13006 MARSEILLE.

SUR LES IMMEUBLES SUIVANTS — DESIGNATION :

“ Sur la Commune de MARSEILLE (7°™ arrondissement,
Bouches-du-Rhidne) 6 Boulevard de la Rade.

Dans [l'ensemble immobilier en coproprieté consistant en une
maison a usage d'habitation eleve dun etat sur rez-de-chaussee et
entresol, et combles partielles aménageables au-dessus percée au rez-de-
chaussée de deux fenétres, de la porte d'entrée et d'une porte de
magasin, et a ['étage de quatre fenétres, avec cour attenante.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :
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Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignes :

LOT NUMERO UN (1)

Dans le Batiment A, & [entresol et au rez-de-chaussée, un
appartement en duplex de 3 piéces principales, comprenant : un escalier
intérieur donnant accés tant a l'entresol quau rez-de-chaussee, a
l'entresal, une salle de bain avec wc, deux chambres et dégagements, et
au rez-de-chaussée un sejour avec cuisine.

Tel gue le tout figure sous teinte BLEUE sur le plan ci-annexe.

Les 234/ 1.000emes indivis des parties communes speciales du
batiment A.

Et les cent soixante deux/milliemes (162/1000emes) des parties
communes genérales.



LOT NUMERO DEUX (2)

Dans le Batiment A, au rez-de-chaussée, un appartement de 2
pieces principales, comprenant ; un dégagement avec placard, une salle
de bains avec wc, un sejour-cuisine, une chambre.

Et la jouissance exclusive de la cour sur le derriére portant le
numéro 1 sur les plans.

Tel gue le tout figure sous teinte VERTE sur le plan ci-annexe.

Les 196/ 1.000emes indivis des parties communes speciales du
batiment A.

Et les cent trente six/milliemes (136/1000émes) des parties
communes genérales.

LOT NUMERO TROIS (3)

Dans le Batiment A, au 1% étage, un studio de 1 piéce principale,
comprenant : un séjour avec cuisine, salle de bains avec wc.

Tel gue le tout figure sous teinte JAUNE sur le plan ci-annexe.

Les 114/ 1.000emes indivis des parties communes speciales du
batiment A.

Et les soixante dix neuf /milliemes (79/1000émes) des parties
communes genérales.

LOT NUMERO QUATRE (4)

Dans le Batiment A, au 1¥ étage, un appartement de 2 piéces
principales, comprenant : une entrée, une salle de bains avec wc, séjour
aveec cuisine, une chambre.

Et I3 jouissance exclusive de la terrasse 3 l'arriére.

Tel que le tout figure sous teinte MARRON sur le plan ci-annexé.

Et les cent trois/milliemes (103/1000émes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO SIX (6)

Dans le Batiment B, au I¥ étage, un appartement de 3 piéces
principales, comprenant : un séjour, une cuisine, une salle de bains avec
wc, une mezzanine sur partie de l'appartement a laquelle on accéde par un
escalier intérieur comprenant une piéce, une chambre et un wc.

Et la jouissance exclusive de la cour portant le numéro 2 sur les
plans.

Tel que le tout figure sous teinte ROSE sur le plan ci-annexé.

Les 553/ 1.000émes indivis des parties communes spéciales du
batiment B.

Et les cent soixante dix/milliémes (170/1000émes) des parties
communes genérales.

LOT NUMERO SEPT (7)

Dans le Batiment B, au 1T étage, un appartement de 2 piéces
principales, comprenant ; un dégagement, un séjour avec cuisine ouverte,
une chambre, une salle d'eau avec wc.

Tel que fe tout figure sous teinte MAUVE sur le plan ci-annexé.

Les 391/ 1.000émes indivis des parties communes spéciales du
batiment B.

Et les cent vingt/milliemes (120/1000émes) des parties communes
geénerales.

Tel gque ces biens ont éfe désigneés aux termes de ['etat descriptif de
division ci-aprés énonce, avec tous immeubles par destination pouvant en
dépendre. »



Ledit ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété suivant acte
de Reglement de Coproprieté contenant Etat Descriptif de Division regu par
Maitre Jacques CRIQUET, Motaire, a MARSEILLE le 11 Octobre 2017 publié au
Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 30 Octobre 2017 sous la
reférence Sages 1314P02 Volume 2017 P n®6756.

SAISI A L'ENCONTRE DE :

DEBITEUR

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR, societe
anonyme coopérative a directoire et conseil de surveillance au capital de
515.023.520 €, regie par les articles L.512-85 et suivants du Code
Monétaire et Financier, immatriculée au RCS de NICE sous le
n°384 402 871, ayant son siége social L°Arénas, 455 Promenade des
Anglais — 06200 NICE, prise en la personne de son représentant légal
domicilié de droit audit siége,

Ayant pour Avocat plaidant Maitre Philippe BARBIER, du Barreau de
TOULON, demeurant en cette gualité 155 Avenue Vauban - 83000 TOULON,

Et pour Avocat postulant Maitre Rémi DESBORDES, du Barreau de
MARSEILLE, membre associé de la SELARL EKLAR AVOCATS, demeurant en
cette qualité 43/45 Rue Breteuil — 13006 MARSEILLE, gui la représentera et
postulera pour elle sur la présente poursuite de vente et ses suites.

* ¥k ok

Suivant acte de la SAS DENJEAN-PIERRET VERMNAMGE & ASSOCIES,
Commissaires de Justice a TOULOMN, en date du 11 Juin 20253, un
commandement de payer valant saisie immobilieére a été délivré en vertu :

- de la copie exécutoire d'un acte notarié portant engagement de caution
personnelle et solidaire regu le 29 Octobre 2015 aux minutes de Maitre
Jean-Michel BERNARDEAU, Notaire a CANNES, membre de la SCP
dénommeé <« Jean-Michel BERNARDEAU, Alain BATTAGLIA, Florence
COIQUAUD et Jacqueline SINANYAN-DETHEVE notaires associés »,

- de la grosse d'un arrét rendu par la Cour d'Appel d'Aix-en-Provence le 28
Avril 2022 (RG n°21/08001 — Minute n°2022/325),

- d'ume inscription d'Hypothéque Judiciaire Deéfinitive prise au Service de |a
Publicitée Fonciére de MARSEILLE le 16 Mai 2022 sous la réféerence Sages
1314P03 Volume 2022 WV n°6811, faisant suite a une inscription
provisoirement prise le 7 MNovembre 2019 sous la reférence Sages
1314P02 Volume 2019 V n°3385,

- ainsi que les dispositions du Code des Procedures Civiles d'Execution,



POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES DEVENUES EXIGIBLES SUIVANT
DECOMPTE PROVISOIREMENT ARRETES AU 10 MARS 2025,

Sans prejudice de tous autres dus, notamment des frais judiciaires, et de
ceux d'exeécution a parfaire.

Ce commandement de payer a eté publié au Service de la Publicite Fonciére
de MARSEILLE 3 le 21 luillet 2025 sous la référence Sages 1314P03
Volume 2025 S n®152.

DESIGNATION DES IMMEUBLES SAISIS— extrait du tifre de propriété —

Acte de vente du 11 Octobre 2017 :

« Sur la Commune de MARSEILLE (7% arrondissement, Bouches-du-
Rhone) 6 Boulevard de la Rade.

Dans I'ensemble immobilier en copropriété consistant en une maison a
usage d’habitation élevé d’un état sur rez-de-chaussée et entresol, et combles
partielles amenageables au-dessus perceée au rez-de-chaussee de deux fenétres,
de la porte d’entrée et d'une porte de magasin, et a l'étage de quatre fenétres,
avec cour attenante.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :
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Les biens et droits immobiliers ci-aprés designes :

LOTNUMERO UN (1)

Dans le Batiment 4, a 'entresol et au rez-de-chaussée, un appartement en
duplex de 3 pieces principales, comprenant : un escalier interieur donnant acces
tant a l'entresol qu’au rez-de-chaussée, a l'entresol, une salle de bain avec we,
dewx chambres et degagements, et au rez-de-chaussee un sejour avec cuisine.

Tel que le tout figure sous teinte BLEUE sur le plan ci-anmexe.

Les 234/ 1.000émes indivis des parties communes spéciales du béatiment A.

Et les cent soixante deic/milliemes (10.2/1000emes) des parties communes
generales.

LOT NUMERO DEUX (2)

Dans le Batiment 4, au rez-de-chaussée, un appartement de 2 pieces
principales, comprenant : un degagement avec placard, une salle de bains avec
W, un séjour-cuisine, une chambre.

Et Ia jouissance exclusive de la cour sur le derriére portant le numeéro 1
sur les plans.

Tel que le tout figure sous teinte VERTE sur le plan ci-anmexe.

Les 196/ 1.000émes indivis des parties communes spéciales du batiment A.

Et les cent trente six/milliemes (130/1000emes) des parties commumnes
generales.




LOT NUMERO TROIS (3)

Dans le Batiment A, au 17 etage, un studio de 1 piece principale,
comprenant : un séjour avec cuisine, salle de bains avec we.

Tel que Ie tout figure sous teinte JAUNE sur le plan ci-annexé.

Les 114/ 1.000emes indivis des parties communes speciales du batiment

A
Et les soixante dix neuf /milliemes (79/1000émes) des parties
commumes générales.

LOT NUMERO QUATRE (4)

Dans le Bdtiment 4, au 17 etage, un appartement de 2 piéces
principales, comprenant : une entrée, une salle de bains avec we, sejour avec
cuisine, une chambre.

Et In jouissance exclusive de la tervasse a I'arrieére.

Tel que Ie tout figure sous teinte MARRON sur le plan ci-annexe.

Et les cent trois/milliemes (103/1000émes) des parties communes
generales.

LOT NUMERO SIX (6)

Dans le Bdtiment B, au 1¥ etage, un appartement de 3 pieces
principales, comprenant : un séjour, une cuisine, une salle de bains avec we,
une mezzanine sur partie de l'appartement a laquelle on accede par un escalier
intérieur comprenant une piéce, une chambre et un we.

Et la jouissance exclusive de la cour portant le numero 2 sur les plans.

Tel que le tout figure sous teinte ROSE sur le plan ci-annexe.

Les 533/ 1.000emes indivis des parties communes speéciales du batiment

B.
Er les cent soixante dix/milliemes (170/1000emes) des parties
commumes generales.

LOT NUMERO SEPT (7)

Dans le Bdtiment B, au 17 etage, um appartement de 2 piéces
principales, comprenant : un dégagement, un séjour avec cuisine ouverte, une
chambre, une salle d’eau avec we.

Tel que Ie tout figure sous teinte MAUVE sur le plan ci-annexe.

Les 301/ 1.000emes indivis des parties communes speciales du batiment

B.

Et les cent vingt/milliemes (120/1000émes) des parties communes
generales.

Tel que ces biens ont éte designeés aux termes de ['état deseriptif de division ci-
aprés enonce, avec tous immeubles par destination pouvant en dépendre. »



Description sommaire tirée du procés-verbal descriptif dressé par Maitre
Micolas DENJEAN-PIERRET membre de la SAS DEMNIEAN-PIERRET VERNANGE
ET ASSOCIES, Commissaires de Justice a8 TOULON (Var), le 23 Juillet 2025 -
pages 10, 13, 25, 43, 57 :

« [es biens consistent en plusieurs lots dépendants dun immeuble sis 6
Boulevard de la Rade a Marseille (Bouches du Rhdne).

Cet immeuble éleve d'un niveau sur rez-de-chaussee est mitoyen des deux
cotes.

Il est de construction traditionnelle, sa couverture est a deux pentes
composée de tuile de type canal.

53 fagade principale est exposée Ouest sur rue.

Il est ouvert sur rue par une porte commune donnant sur des parties
communes distribuant six appartements.

&g

LOT N°3

Il s'agit d'un appartement de type studio au 1% étage, porte paliere de
droite.

(--)

LOT N°7

Il s'agit d'un appartement de deux piéces situé au 1% étage, porte paliére
de gauche. L'accés s'effectue par une porte de communication creuse
préformée en bois disposant d'une serrure centrale.

(-}

1OT N°1

Nous accédons a l'appartement, de type T3, situé au rez-de-chaussée,
porte paliere de gauche disposant d'un verrou en position haute et d'une
serrure centrale.

()

LOT N°2

Cet appartement situé au rez-de-chaussée fond de couloir de dégagement
est accessible par une porte paliére en bois disposant d'une serrure
centrale.

Il benéficie de la jouissance d'une cour.



(--)

LOT N°4

Nous accédons a l'appartement situé au 1% étage, porte paliére de droite.
Il est de type studio.

Il bénéficie de la jouissance d'une terrasse.

(--)

L1OT N°6

Nous accédons a l'appartement situé au rez-de-chaussée, porte paliere de
droite, disposant d'une serrure centrale.

Il est de type T2.

iy

Et plus amplement décrit, notamment quant a la composition, aux surfaces,
aux éventuelles locations en cours, dans le procés-verbal descriptif avec
procés-verbal de mesurage dressé le 23 Juillet 2025 par Maitre Nicolas
DEMNIEAN-PIERRET, membre de la SAS DEMNIEAN-PIERRET VERMANGE ET
ASSOCIES, Commissaires de Justice Associés a TOULON, annexé aux
présentes.

L'adjudicataire prendra les immeubles dans I'état ol ils se trouveront le jour
de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant,
pour guelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état des
immeubles, et tout vice caché, notamment pour wvice constituée par
I'accessibilité au plomb, présence de termites ou d'insectes xylophages,
étant rappelé gu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des
vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.

OCCUPATION DU BIEN : Au jour de l|'etablissement du procés-verbal
descriptif le 23 Juillet 2025, chacun des lots est loués, savoir :

= Le lot 1 est loué a en vertu d'un bail
d'habitation non meublé, non communiqué, ayant pris effet en
Octobre ou Movembre 2024, moyennant un loyer mensuel de 890 €
par mois, charges comprises, selon ses déclarations (cf. page 55 du
procés-verbal descriptif du 23 Juillet 2025) ;

= Le lot 2 est loug a en vertu d'un contrat

de location de locaux vacants non meublés en date du 09/10/2020
pour un loyer mensuel de 750 € - Depdt de garantie : 750 € ;

10



= le lot 3 est loue a 1 vertu d'un contrat de
location de logement vide en date du 11/04/23 pour un loyer
mensuel de 820 € et 30 € de charges, soit 850 € charges comprises
- Lors de |a signature du bail une caution de 600 € a eté « versee en
especes » ;

= Le lot 4 est loue a en vertu d'un
contrat de location de logement meublé en date du 01/10/2024 pour
un loyer mensuel de 760 € et 30 € de charges, soit 790 € charges
comprises - Dépot de garantie : 760 € ;

» Le lot 6 est occupe par , 5ans autres précisions.

= Le lot 7 est loue a en wvertu d'un contrat de
location de logement vide en date du 01/05/2024 pour un loyer
mensuel de 600 € et 50 € de charges, soit 650 € charges comprises
- Depédt de garantie : 820 €.

TAXES et informations utiles

Au 23 Juillet 2025, jour de I'établissement du procés-verbal descriptif, tant
le montant de |a taxe fonciére que l'existence d'un syndic sont inconnus.

PROPRIETAIRES - ORIGINE DE PROPRIETE : Les renseignements ci-
dessous donnés, concernant l'origine de propriété, le sont sans aucune
garantie et sans que le poursuivant et/ou le rédacteur du cahier des
conditions de vente puissent, en aucune facon, étre inquiétés ni recherchés
pour quelgue cause que ce soit.

ORIGINE DE PROPRIETE : Les biens et droits immobiliers ci-dessus
désignés appartiennent a pour les awvoir
acquis par acte de vente regu aux minutes de Maitre CRIQUET, Motaire, a
MARSEILLE le 11 Octobre 2017 publié au Service de la Publicité Fonciére de
MARSEILLE le 10 Novembre 2017 sous la référence Sages 1314P02 Volume
2017 P n°6977.

&k
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CLAUSES SPECIALES DE VENTE
ET MISSION PARTICULIERE DE L’AVOCAT POURSUIVANT

CLAUSES SPECIALES DE VENTE

= COPROPRIETE

Dans le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, il
est rappelé gu'en conformité avec le Décret n® 67-223 du 17 Mars 1967,
article 6, I'adjudicataire est tenu :

- de notifier au Syndic de la copropriété (soit par lui-méme, soit par le
notaire qui a établi l'acte, soit par l'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), I'acte ou décision gui, suivant les cas, réalise, atteste, constate
ce transfert.

En conséquence, l'adjudicataire dewvra notifisr au Syndic, dés qu’elle sera
définitive, par lettre recommandée avec avis de réception (art. R. 322-30
du Code des Procédures Civiles d'Exécution), en y portant la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
l'acquéreur ou du titulaire du droit et, le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitué une société propriétaire ;

- toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas écheéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme en cas
de divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de
vente.

» RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme n'étant pas connus lors du depdt du cahier
des conditions de vente, ils feront 'objet d'un acte de formalité d'annexion
ultérieur,

Cu

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes dispositions
d'urbanisme, et de toute limitation administrative au droit de propriete
susceptibles d'intéresser actuellement les biens presentement mis en vente,
ainsi que toute modification qui pourrait intervenir par la suite dans ces
dispositions d'urbanisme ou dans les limitations administratives au droit de
propriété, sans que le poursuivant ou le rédacteur du cahier des conditions
de wente puissent en aucune fagon étre inguiétés ni recherches pour
quelgue cause que ce soit.

» ETAT DE L'TMMEUBILE RELATIVEMENT A LA REGLEMENTATION SUR
LES INSECTES XYILOPHAGES, LE SATURNISME, L'AMIANTE, ETAT

ENERGETIQUE, ETAT DE L'INSTALIATION ELECTRIQUE, ETAT DE
L'TNSTALIATION INETRIEUR DE GAZ AINSI QUE LES RISQUES
NATURELS, MINIERS ET TECHNOI OGIQUES

FEE
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MISSION PARTICULIERE DE L'AVOCAT POURSUIVANT -
DESIGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU PRIX

Il est convenu que |'avocat poursuivant est désigné séquestre du prix et de
toute autre somme résultant des effets de la saisie, ainsi que du paiement
des frais et émoluments de la poursuite, le tout par application combinée
des articles 12.1 et 6.3.2 du Réglement Intérieur National de la profession
d'avocat et de l'article R. 322-10, 6° du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

RAPPEL :
Article 12.1 d RIN :

12.1 DISPOSITIONS COMMUNES

L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de wvente (saisie
immobiliére) ou un cahier des charges et conditions de vente (licitation), ou
en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépét au greffe, doit
utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales
pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une
particularité tenant & la nature de l'affaire, le statut des parties, ou la
situation des biens.

Article 6.3.2 du RIN, dans le cadre de ses missions particuliéres 6.3 :

« 6.3.2 SEQUESTRE

L'avocat peut accepter une mission de séquestre conventionnel ou judiciaire.
Il doit refuser de recevoir a titre de séquestre un acte manifestement illicite
ou frauduleux. Lorsque le séquestre est conventionnel, il sera formalisé par
un écrit.

Lorsque le séquestre porte sur des fonds, effets ou valeurs, ceux-ci doivent
étre déposés sans délai a la CARPA avec une copie de la convention de
séquestre. »

Article R. 322-10 du Code des Procédures Civiles d'Exécution :

« Au plus tard fe cinquieme jour ouvrable suivant ('assignation délivrée au
débiteur saisi, le créancier poursuivant dépose au greffe du juge de
l'exécution un cahier des conditions de vente comportant 'état descriptif de
I'immeuble et les modalités de la vente. Il v est joint Ia copie de 'assignation
délivrée au debiteur et un état hypothécaire ceriifieé a la dafte de la
publication du commandement de payer valant saisie.

Le cahier des conditions de vente contient 3 peine de nullité : (...}

6° La désignation d'un séquestre des fonds provenant de la vente ou de la
Caisse des dépdts et consignations. »

=k o
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Annexe 1 — Cahier des conditions de vente sur saisie immobiliére

Annexe créee par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lors de
I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par 'AG du CNB des 16 et 17-11-
2018, DCN n® 2018-002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2019 —JO du 7

mars 2019
Chapitre I°*' : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie
immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débitenr ou, le cas
echeant, du tiers detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autonisation de vendre a I'ammable le
bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et
a un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état onl ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune dimnution de prix, mi a aucune garantie ou indemmite
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses creéanciers pour degradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétuste, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mutoyenneté ou de surcharge des
murs separant lesdits biens des proprietés voismnes. alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature. m1 de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produwre, des remblais qu ont pu étre faits, des
eboulements et ghissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et penls sans aucun
Tecours contre qui que ce soit.

571l s’agit d un mmeuble de copropniéte. 1'adjudicataire fera son affaire du respect
des dispositions des decrets n°96-97 du 7 Fevrier 1996 « relatif a la protection de la
population contre les risques sanitaires lies a une exposition a |'amiante dans les
immeubles batis » et n®°97-855 du 12 Septembre 1997, concernant la présence
eventuelle d amiante dans les immeubles. Il supportera, sans aucun recours, pour
quelque cause que ce soit, contre le poursurvant ou le redacteur du present cahier des
charges, toutes les obligations matérielles et financiéres que pourra engendrer
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I"application de cette réglementation, qu'il s’agisse des parties communes, des
parties privatives, ou des élements d’équipements collectifs.

En vertu des dispositions de 1'article 1649 du Code civil, 1’'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la delivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au creancier poursuivant comme a
l'acquéreur. La preuve de 1'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'1l v a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-c1.

Il iendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous dépots de garantie verses a la partie
saisie et sera subroge purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s imposeront a 1'acquéreur conformément a la
loi.

51 'acquereur est évince du fait de I'un de ces droits, 1l n'aura aucun recours contre le
poursurvant a raison de ''mmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui anraient di 1'étre, sans ancun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera temu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les nisques,
et notamment l'incendie. a une compagnie notoirsment solvable et ce pour une
somme égale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de simistre avant le paiement intégral du pnx. I'mdemmité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des
procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et
mterets.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur. celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et déepens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des sernvitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives.
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et generalement
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guelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domamiales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
penls, frais et fortune. sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Encheres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le mimstére d'un avocat
postulant prés le tribunal judicaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1'avocat devra se faire remettre tous éléements relatifs a
I'état-civil ou a la dénomination de ses chients, de méme que 1 attestation prévue a
Iarticle R 322-41-1 du CPCE, ainsi que s’enquénr auprés du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et 571l s agit
d une personne morale. de la réalité de son existence, de 1" étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récepisse une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque redige a l'ordre
de la CARPA. représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de
3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en |'absence de
contestation de la surenchére.

51 l'acquéreur est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distnbution et. le cas échéant, pour
leur étre distmbuee avec le prix de ''mmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de 1'adjudication. toute personne solvable pourra former
surenchére du dixiéme sans que 1 adjudicataire surenchén puisse exercer a raison de
cette surenchere aucune action contre qui que ce soit.

A peimne durecevabilité, 1'acte de surenchere, obligatoirement établi sous la
constitution d'un avocat inscrit au Barreau du ressort du Tribunal Judiciaire devant
lequel s'est déroulée 'adjudication, sera dépose dans les dix jours de 1'adjudication
au greffe du Juge de 1'Exécution.

En outre, le surenchénsseur devra avoir remis a 1'avocat constitué pour lui un chéque
de banque ou une caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour lequel la
surenchére est portée, savoir le pnix de 1'adjudication mitiale.

L’ avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la dénonce de
surenchére prévue a 'article B. 322-32 du Code des Procédures Civiles d' Exécution
et en justifier sur la sommation de tout intéressé.

L’avocat du surenchérisseur devra remettre a 1'avocat poursuivant le chéque de
banque ou la caution bancaire a 1’audience de revente sur surenchéres éventuellement
compléte par un cheque de banque ou une caution bancaire permettant de porter la

16



garantie au montant déterminé a 1'article 9 ci-dessus énoncé s’il entend porter
I'enchére an-dela du montant de sa surenchére.

La surenchére ne pourra faire 1"objet d 'une rétractation.

La procédure de remise de vente sera diligentee par l'avocat qui a poursuini la
premiére vente. Ce dernier anra droit aux émoluments alloues a 1"avocat poursuivant
sur la totalite du prix de vente sur surencheére, et ce, au fitre tant de la poursuite de la
premiere vente que de la vente sur surenchere. L avecat du surenchénsseur aura droit
aux emoluments de defendeurs mais ne participera pas au partage du droit
proportionnel.

Les conditions pour enchénr a l'audience de vente sur surenchere seront celles
prevues a 'article 9 ci-dessus.

51 le surenchénisseur n'est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution lu
sera restituee.

51 au jour de la vente sur surenchére. aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur
est declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 1'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes.
le bien est remis en vente i la demande du créancier poursmivant. dun créancier
mscrit ou du débiteur sais1, aux conditions de la premiére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inférienr a celui de la premiére.
I'enchérisseur defaillant sera contramnt au pailement de la différence par toutes les
voles de droit. selon les dispositions de l'article 1.322-12 du Code des procédures
civiles d'exécution.

L'enchénisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premmére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passe un
delar de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majore de cing potnts a 'expiration d'un delai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente defimitive, conformément aux dispositions de 'article
L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
VErsees.

51 le prix de la seconde vente est supérieur a la premuére, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre Ill : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loa.

L'acquéreur ne pourra. avant le versement du pnix et le paiement des frais. accomplir
un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien
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Avant le paiement mntégral du prix, 1'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune deterioration dans les biens. a peine d'étre comtramnt a la consignation
immediate de son prix. méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonmier de 1'ordre des avocats du barreau de 1'avocat postulant
pour étre distribués entre les créanciers visés a Iarticle 1.331-1 du Code des
procedures civiles d exécution.

Le séquestre désigné recevra egalement l'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent mteréts au taux de celu servi par la Caisse des
dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distnbution selon les dispositions de 1'article B 322-57
du Code des Procedures Civiles dExecution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somime sequestree et les intéréts produats.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente anuable décidée au prealable par le
Juge sera controle par hu.

Le prnix de vente de |'mmmeuble, ses mteréts, amnsi que toute somme acquittée par
I"acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit. sont versés entre les
mains de la Caisse des dépots et consignations conformément a I'article R 322-23 du
Code des procédures civiles d exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers
participant a la distnbution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tanf
en vigueur, sont verses directement par 1'acquéreur, conformement a 1 article 1593
du Code civil, en sus du prnix de vente. a I'avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies
et ordonnant la vente forcée, ou aux fins dencaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le
Prix a eté consigne, et que les frais taxes et emoluments de 'avocat pourswvant ont
ete verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remphes. A defaut,
il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois de l'adjudication définitive,
I"adjudicataire sera tenu impérativement et a peine de rémtération des enchéres de
verser son prix en principal. par I'intermédiaire de son avocat entre les mains du
séquestre désigne, qui en délinrera recu.
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51 le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de 1'adjudication
definitive, I'adjudicataire ne sera redevable d'aucun intérét.

Selon les dispositions de article R 322-56 du Code des Procéedures Civiles
dExécution, s1 le pailement du prix mnfervient au-dela de ce délai. le prix sera
augmente de plein droit des nteréts au taux legal depwms le jour de 1'adjudication
definitive jusqu au versement complet du prix. Le taux d mtérét légal sera majore de
cing points a 1’expiration du délai de quatre mois de la date d"adjudication.

Le versement ainsi opére emportera affectation speciale et urévocable au paiement
du prix. Six mois aprés la consignation du prnix. celle-ci produira a 1'égard du
débiteur tous les effets d un palement.

51 l'adjudicataire est un créancier mscnit pouvant pretendre, a 1'occasion de la
distribution du prix. a une collocation totale ou partielle. 1l aura la faculté, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du pnx. a ses nisques et péernls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil

Le cas echeant, 1l sera redevable des intéréts sur solde du pnix, au taux prévu a
I"alinéa 3 du présent article, a compter du jour de I'adjudication jusqu’au paiement.

La somme versée entre les mamns du séquestre produira mtéréts au taux servi par la
Caisse des Deépots et Consignations au profit du saisi et des créanciers, a compter de
son parfait encaissement et ce jusqu au jour de sa repartition. lequel s'entend de la
date de 1’'ordre donné par le séquestre a la caisse dépositaire.

En aucun cas. le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 1'égard
de quiconque des obligations de 1'adjudicataire, hors celle de présenter en temps
voulu, la somme consignée et les mtéréts produits.

51 I'adjudicataire est évincé par 1'exercice d'un des droits de préemption mstitué par
la lo1, il n'aura aucun recours contre le poursmivant ou le séquestre a raison de
I'immobilisation des sommes versées par Il ou du prejudice qui pourrait lu étre
occasionné en ce cas.

En cas de préemption, l'avocat qui aura exercé ce droit percevra la moite de
I'émolument prévu au tanf en +igueur, 'autre moitié revenant a l'avocat du
preéempte.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de 1'adjudicataire et

particuliérement du palement du pnx, des intéréts et des frais dans les mémes
conditions que i

Hors le cas d une vente sur licitation, le versement du prix assorti des interéts qu’il
aura produt et des frais de la vente purge de plein droit 'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége du chef du débitenr.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a 'article 1593 du Code civil. 1 acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de 1'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d un mois a
compter de la vente défimitive, la somme a laquelle auront ete taxés les frais de
poursuites et le montant des emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.
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11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du
deélai de deux mois a compter de la date de 1'adjudication définitive.

Le titre de vente ne sera deélivré par le greffe du juge de l'exécution qu’aprés la
remise qui aura eté faite de la quittance des frais de vente. laguelle gquittance
demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais taxables de
poursuites sont répartis proporfionnellement a la mise a prnix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d acquitter, en sus de son prix, et par prionté, tous les droits
d enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lien. Il en foumira
justificanif au greffe avant 1 expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication defimitive.

51 'immeuble présentement vendu est soumis au régume de la TVA. le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, 'acquereur devra verser au Trésor, d ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du pnix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a deduction, sauf a 1'acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits quu en resulterant
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 1'occasion de locations ne seront a la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, 5 1l y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a deéduction que le vendeur pourrait opposer a
I"administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les coacquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et a |'exécution des conditions de la vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquereur sera tenu de se faire délivrer le fitre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situe
I"'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au pourswmvant. et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I"accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de 1'acquéreur sollicitera la délivrance d etats sur
formalite. Ces etats sont obligatoirement communiques a 1'avocat poursuivant.

20



A deéfaut de 1'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents.
dans le delai imparti, 'avocat du créancier poursurvant la distribution pourra
proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de 1'acquereur.

A cet effet, 1'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prevues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées. il en notifiera |'accomplissement et leur cout a 1'avocat de
I"acquéreur par acte d avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 51 1'immeuble est libre de location et d occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d aucun droit n1 titre, a I'expiration du delai de surenchére
ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surencheére ;

b) 51 I'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fenmages a partir du
premuer jour du terme qm suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surencheére ;

c) 51 I'immeuble est loue particllement. ['entrée en jomssance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties longes
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit. de
toutes expulsions nécessatres et bénéficiera des indemmités d occupation qui seraient
dues.

L acquéreur peut mettre a exécution le titre d expulsion dont 1l dispose a 1'encontre
du sais1, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui hu soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature. dont les biens
sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcee.

51 'mmmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra regler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant
sur la vente forcee.

En ce qui conceme la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précedent propriétaire et sur presentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée. le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des
conditions de vente revéte de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa pOSSE€sS1On,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais 1l est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous depositawres. des expeditions ou extraits de tous actes concemnant la
propriete.
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En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
I'acte notanié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé
en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander. avant la procédure de distribution. aun juge de
I"exécution la radiation des inscriptions grevant | immeuble.

En ce cas, 'acquereur sera tenu d avancer tous frais de quittance ou de radiation des
mscriptions grevant 1 immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du pnix aun titre des dispositions de 'article 2375, 1° du code
civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER
DE PREMIER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un etat hypothécaire, le créancier de
premier rang powrra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I"'exécution, dans la limite des fonds sequestres, le paiement a titre provisionnel de sa
creance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payeés une fois le projet de
distribution devenu defimtif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit a son bénéficiaire, autre que celm de recevoir provision a charge de faire
admettre sa créance a titre defimatif dans le cadre de la procédure de distmbution, a
pemne de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un mierét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distibution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcee ou de vente atmable sur
autorisation judiciaire, sera poursurvie par l'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut. par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la répartition et la rétnbution de 1'avocat charge de la distribution.
calculés conformeément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant elit domucile au cabinet de 1'avocat constitue.
L acquereur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qu
pourraient survenir dans les qualités ou 1" état des parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du pourswvant devra notifier au syndic de copropnéte 1'avis de mutation
prévu par 'article 20 de la lot du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21
Juillet 1994).

Cette notification devra mtervenir dans les qunze jours de la vente devenue
defimitive et indiquera que 1 opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 1'avocat
poursurvant.

L avocat de 1'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot
I"timmeuble vendu dépend d un ensemble en copropniete, en conformute avec 1'article
6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la
vente sera défimtive, par lettre recommandeée avec demande d’avis de réception. la
designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I"acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursmivant devra notifier au représentant légal de 1 Association
syndicale libre ou de 1"Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les
conditions de 'article 20 de la lo1 n® 65-557 du 10 jullet 1965 conformément a
I"ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue
defimitive et indiquera que 1’ opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par 1'ancien propriétaire, est a sigmifier au domicile de 1'avocat
poursuivant.

W

ARTICLE 29— MISE A PRIX

L'adjudication aura lieu sur la mise a prix suivante :

490.000,00 €
(QUATRE-CENT-QUATRE-VINGT-DIX-MILLE EUROS)

Mise a prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

ek

Ainsi fait et dressé par I'Avocat poursuivant, Maitre Rémi DESBORDES.

A MARSEILLE, le 22 Septembre 2025.
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LISTE DES ANNEXES :

1)

2)

3)

a)
5)
6)
7)
8)

9)

Assignation a 'audience d'orientation délivrée au débiteur le 18.9.25 ;

Dénonce, sommation et assignation délivrée a |'ADM PRS DU VAR, en sa
qualité de créancier inscrit, en date du 22.9.25 ;

Etat sur formalité de publication du commandement et hors formalité
préalable ;

Commandement de payer valant saisie immobiliére délivré le 11.6.25 ;
Décompte des sommes dues au 10.3.25 ;

Procés-verbal descriptif avec PV de mesurage ;

Bail d'habitation du lot 4 ;

Relevé de propriété ;

Titre de propriété ;

10) Etat Description de Division - Réglement de Copropriété ;

11) Diagnostics techniques - Lot 1 ;

12) Diagnostics techniques — Lot 2 ;

13) Diagnostics technique - Lot 3 ;
14) Diagnostics technigue — Lot 4 ;
15) Diagnostics technique — Lot 6 ;
16) Diagnostics technique — Lot 7 ;

17) Etat des risques et pollutions

18) Extrait de plan et Plan de situation de la parcelle d'assise ;

19) Dénonce, sommation et assignation délivrée a la CAISSE D'EPARGNE, en sa

qualité de créancier inscrit, en date du 19.9.25.
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