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CHARGES, DEPENSES, CONTRIBUTIONS ET TAXES.

INVENTAIRE PRECIS ET LIMITATIFDES CATEGORIES DE CHARGES, IMPÔTS, TAXES ET REDEVANCES LIES AUBAIL.*

*Liste générale adaptée à tous types de lots, d’équipements, quels que soit leur emplacement et leur configuration .

Quel que soit le type de gestion collectiv e de l ’immeuble (copropriété, ASL, AFUL, …) et conformément aux dispositions de l’article L

145-40-2 du Code de commerc e, les Parties s’obligent à s’acquitter de toutes les charges, réparations, travaux, impôts et taxes relati fs
aux locaux loués, défi nis ci-dessous et selon la répartition suivante :

B1 = Bailleu r
Sont à la charge du bailleur, les travaux ne relevant pas des obligations d’entretien et menues réparations, les travaux ayant pour

objet de remédier à la vétusté ou de mettre en conformité avec la règlementation le bien loué ou l’Immeuble d ans lequel il  se trouve, 

les travaux relevant du clos et du couvert visés aux articles 605 et 606 du Code civil
P2 = Preneur

Sont des réparations locativ es les travaux d’entretien courant, et de menues réparations, y compris les remplacements d’élément s 

assimilables au xdites réparations, consécutifs à l’usage normal des locaux et équipements à usage privatif.

CATEGORIES SOUS-CATEGORIES DESCRIPTIF B1 P2

Asc enseurs et monte-
charge

Dépenses d’élec tricité Dépenses de consommat ion courante X

Dépenses d’ex ploitat ion, 
d’entretien courant, de menues

réparations

a) Entretien :

- visite périodiq ue, nettoyage et graissa ge des organes mécaniques ;

- ex amen semestriel des câbles et vérification an nuelle des parachutes ;
- nettoyage annuel de la cuvette, du dessus de la cabin e et de la machinerie

;

- dépannage ne nécessitant pa s de réparations ou fournitures de pièces ;
- tenue d’un dossier par l’entr eprise d’entretien mention nant les visites 

techniques, incidents et faits importa nts touchant l’appareil.
b) Fo urnitures relatives à des produits ou à du petit matérie l d’entretien

(chiffons, graisses et huiles nécessaires) et  aux lampes d’éclairage de la

cabine.
c)Menues r éparations :

- de la cabine (boutons d’envoi, paumelles de portes, contacts de portes, 
ferme-portes automatiqu es, coulissea uxde cabine, dispositif de sécurité de

seuil et cellule photo-électrique) ;

- des paliers (ferme-portes mécaniques, élec triques ou pneumatiques,
serrures électromécaniq ues, contacts de porte et boutons d’appel) ;

- des balais du moteur et fusibles.

X

X

X

Dépenses hors entretien et

réparations courantes

Dépenses hors entretien et répa rations couran tes, vétusté, mises a ux

normes, remplacement des équipements.

X

Eau froide,eau chaude et

chauffage co llectif des
locaux priva tifs et des

parties communes

Dépenses d’exploitation,
d’ entret ien c ourant et de 

menues r éparations

a) Exploitation et entretien courant :
Eau froide et ch aude des locatair es ou occupants du bât iment ou de

l’ensemble des bâtiments d’habitation concernés ;
Eau nécessaire à l ’entretien courant des parties communes du ou desdits

bâtiments, y compris la station d’é puration ;

Eau nécessaire à l ’entret ien co urant des espaces extérieu rs ;
Dépenses relatives  à la consommation d’eau incl uent l’ensemble des taxes 

et redevances ainsi que les sommes dues au titre de la redevance

d’assainissement, à l’exclusion de celles auxquelles le propriétaire est
astre int en application de l’article L. 35-5 du code de la santé publique ;

Produits nécessaires à l’exploita tion, à l’entretien et a u traitement de l’eau
Electricité ;

Combustible ou à la fourniture d’énergie, quelle que soit sa na ture.
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CATEGORIES SOUS-CATEGORIES DESCRIPTIF B1 P2

- nettoyage des gicleur s, électrodes, filtres et clapets des brûleurs ;
- entretien courant et graissage des pompes de relais, jauges, contrôleurs

de niveau ainsi que des groupes moto-pompes et pompes de puisards ;
- graissage des vannes et robinets et réfection des presse-étoupes ;

- remplacement des ampoules des voyants lumineux et ampoules de

chaufferie ;
- entretien et réglage des appareils de régulation automa tique et de leurs

annex es ;

- vérification et entretien des régulateurs de tirage ;
- réglage des vannes, robinets et tés ne comprenant pa s l’équi librage ;

- purge des points de chauffage ;
- fr ais de contrô les de combustion ;

- entretien des épurateurs de fumée ;

- opérations de mise en repos en fin de saison de chauffage, rinçage des
corps de chauffe et tuyauteries, nettoyage de chaufferies, y compr is leurs

puisards et siphons, ramonage des chaudièr es, ca rneaux et cheminées

- conduite de chauffage ;
- frais de location d’entretien et de relevé des compteurs généraux et

individuels ;
- ent retien de l’adouci sseur, du détartreur d’eau, du surpresseur et du 

détendeur ;
- contrôles périodiques visant à éviter les fuites de fluide frigorigène des

pompes à chaleur ;

- vérification, nettoyage et graissage des organes des pompes à chaleur ;
- nettoyage périodique de la face extérieure des capteurs solaires ;

- vérification, nettoyage et graissage des organes des capteurssolaires.

b) Menues réparations dans les parties communes ou sur des éléments

d’usage commun : 
- réparation de fuites sur r accords et joints ;

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes;

- rodage des sièges de c lapets ;
- menues réparations v isan t à remédier aux fuites de fluide frigorigène des

pompes à chaleur ;
- recharge en fluide frigorigène des pompes à chaleur.

X

X

Dépenses hor s entretien et
réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparations courantes, vétusté, mises aux
normes, remplacement des équipement s X

Installations ind ividuelles

Chauffage et product ion d’eau 
chaude, distribu tion d’eau d ans 

les parti es privatives

Dépenses d’alimentation commune de combustible

a) Exploitation et entretien courant :
- réglage de débit et température de l’eau chaude sanita ire ;

- vérification et réglage des appareils de commande, d’asservissement, de 

sécur ité d’aquastat et de pompe ;
- dépannage ;

- contr ôle des raccordements et d e l’alimentation des chauffe-eau

électriques, contrôle de l’intensité absorbée ;
- vérification de l’état des résistances, des thermosta ts, nettoyage ;

- réglage des th ermostats et contrôle de la température d’eau ;
- contrô le et réfection d’étanchéité des raccordements eau froide - eau

chaude ;

- contrôle des groupes de sécurité ;
- rodage des sièges de clapets des robinets ;

- réglage des mécanismes de chasses d’eau

b)Menues r éparations :

- remplacement des bilames, pistons, membranes, boîtes à eau, allumage
piézo-électrique, clapets et joints des appareils à gaz ;

- rinçage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robin ets ;
- remplacement des joints, flotteurs et joints clo ches des chasses d’eau.

X

X

X

Dépenses hors entretien et

réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparations couran tes, vétusté, mises aux

normes, remplacement des équipements dont les compteurs individuels

X
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CATEGORIES SOUS-CATEGORIES DESCRIPTIF B1 P2

Par ties communes

intérieures au bâtiment ou

à l ’ensemble des bâtiments
d’habitation.

Dépenses d’exploitatio n
Electricité ;
Fournitures consommables, notamment produits d’entretien, balais et  petit 

matériel assimilé nécessaires à l’entr etien d e propreté, sel.

X

X

Entretien courant, menues

réparations

Entretien de laminuterie , pose, dépose et entretien des tapis ;

Menues réparations des appareils d’entretien de prop reté tels
qu’aspirateur ;

Entretien de propr eté (frais de personnel).

X

X

X

Dépenses hor s entretien et

réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparat ions courantes, v étusté, mises aux

normes, remplacement des équipements.

X

Espaces extérieurs au

bâtiment ou à l’ensemble 
de bâtiments d’habitation  

(voies de circulation, aires
de statio nnement, abords

et espaces verts, aires et

équipements de jeux).

Dépenses d’exploitatio n

Electricité ;

Essence et huil e ;
Fournitures consommables utilisées dans l’entretien courant :

-Ampoules ou tubes d’éclairage, engrais, produits ba ctéric ides et 

insec ticides, prod uits tels q ue g raines, fleurs, plants, plantes de
remplacement, à l’exclusion de celles utilisées pour la réfection de massifs,

plates-bandes ou haies.

X

X
X

Entretien courant

a) Op érations de coupe, désherbag e, sarclage, ratissage, nettoyage et

arrosa ge concernant :
- les allées, aires de stationnement et a bords ;

- les espac es verts (pelouses, massifs, arbustes, haies vives, plates-bandes) ;

- les aires de jeux ;
- les bassin s, fontaines, cani veaux, canal isations d’évacuation des eaux 

pluviales ;
- entretien dumatériel horticole ;

- remplacement du sable des bacs et du petitmatériel de jeux.

b) Peinture et menues réparations des bancs de j ardins et des équipements
de jeux et grillages.

X

X

Dépenses hor s entretien et
réparat ions courantes

Dépenses hors entretien et réparations courantes, vétusté, mises aux
normes, r empla cement des équipements

X

Hygiène

Dépenses de fournit ures

consommables

Sacs en plastique et en papier nécessaires à l’élimination des re jets ;

Produits rel atifs à la désinsectisation et à la désinfection, y compris des

colonnes sèches de v ide-ordures.

X

X

Exploitation et entretien

courant

Entretien et  vidange des fosses d’aisances ;

Entretien des appareils de conditionnement des ordures.

X

Dépenses hors entretien et

réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparations courantes, vétust é, mises aux

normes, remplac ement des équipements Prestation de dératisation,
désin sectisation, d ésinfection, dénidification.

X

Equipements divers du
bât iment ou de l’ensemble

de bâtiments d’ha bitati on

La fournitu re d’énergie 

nécessair e à la ventilation

mécanique

Energie électrique

X

Exploitation et entretien

courant

Ramonage des conduits de ventilation ;
Entretien de la ventilation méc anique ;

Entretien des dispositifs d’ouvert ure automatique ou codée et des

interphones ;
Visites périodiques ;

X
X

X

X

Dépenses hor s entretien et
réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparations courantes, vétust é, mises aux
normes, remplacement des équipements

X

Impositions et redevances

Les impôts, taxes et redevances dus par le Preneur au titre de son activité

actuels ou à futurs.

Taxe  ou redevance d’enlèvement des ordures ménagères.
Taxe de balayage.

Taxe de séjour

Frais de rôle (figurant sur la taxe foncière)
Taxe foncière

X
X

X

X
X

X

Lorsqu’il existe un contrat d’entreprise, le baill eur doit s’assurer que ce 

contr at dist ingue l es dép enses récupérables et les autres dépenses ;

b) Les dépenses de personnel récupérables correspondent à la rémunération
et aux charges sociales et fiscales ;

c) Lor sque le gardien ou le prestataire de services d’un immeuble ou d’un 

groupe d’immeubles assure, conformément à  son contrat de travail, 
l’entr etien des parties commun es et l’élimination des rejet s, les dépenses

25% 75%
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CATEGORIES SOUS-CATEGORIES DESCRIPTIF B1 P2

Gardiennage
correspondant à sa r émunération et aux charges sociales et fiscales y
affére ntes sont exigibles au titre des charges, y compris lorsqu’un tiers 

interv ient pendant les repos hebdomadaires et les congés pr évus dans les
clauses de son contrat de travail, ainsi qu’en cas de force majeure, d’arrêt

de travail ou en raison de l’impossibilité matéri elle ou physi que temporaire 

pour le gardien ou le concierge d’effectuer seul les deux tâches.
La répartition s’effectuera en fonction de la tach e réalisée qui peut être

récupérable ou non récupérable.

Extérieur s
Parties extérieures dont le
locataire a l’usage exclusif

a)Jardins privatifs :

- Entretien cou rant, notamment des allées,
pelouses, massifs , bassins et piscines ; tai lle, élagage,

échenillage des arbres et arbustes ;

- Remplacement des arbustes ; réparation
et  remplacement des install ations mobiles d’arrosage.

b) Auvents, terrasses et marqui ses :
Enlèvement de la mousse et desautres végét aux.

c)Descentes d’eaux pluviales, chéneaux et gouttières Dégorgement des

conduits.

X

X

X

Dépenses hor s entretien et

réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparations courantes, vétust é, mises aux

normes, remplacement des équipements

X

Ouvertures Ouvertures intérieures et

ex térieur es

a) Sections ouvrantes telles que portes et fenêtres :
-Graissage des go nds, p aumel les et charnières ;

-Menues répara tions des boutons et poignées de portes, des gonds,

crémones et espagnolettes ; remplacement notamment de boulons,
clavettes et targettes.

b) Vitrages :

- Réfection des mastics ;
- Remplacement des v itres d étérior ées.

c) Disposit ifs d’occultation de la lumière tels que stores et jalousies :
- Graissage ;

- Remplacement notamment de cordes, poulies ou de quel ques lames.

d) Serrures et verr ous de sécuri té :
- Graissage ;

- Remplacement de petites pièces ainsi que des clés égarées ou détériorées.
e) Grilles :

- Nettoyage et graissage ;

- Remplacement notamment de boulons, clavettes, target tes.

X

X

X

X

X

Dépenses hor s entretien et
réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparations courantes, vétust é, mises aux
normes, remplacement des équipements, serrur es, portes, revêtement de

sol, muraux, fenêtr es, commandes relatives au parking.

X

Par ties intérieu res

Plafonds, murs intérieurs et

cloisons

Maintien en état de propreté ;

Menus raccords de p eintur es et tapisseries ; remise en place ou
remplacement de quelques éléments des matériaux de revêtement tels que

faïence, mosaïque, matière plastique ; rebouchage des trous rendu
assimilable à une réparation par le nombre , la dimension et l’emplacemen t 

de ceux-ci.

X

X

Parquets, moquettes et autres

revêtements de sol

Encaustiquage et entretien courant de la v itrif ication ;

Remplacement de quelques lames d e parquets et remise en état, pose de

raccords de moquettes et autres revêtements de sol, notamment en cas de
taches et de trous.

X

X

Placards et menuiseries te lles
que plinthes, baguettes et

moulures

Remplacement des tablettes et tasseaux de p lacard et réparation de leur
dispositif de fermeture ;

Fixation de raccords et remplacement de pointes d e menuiseries.

X

Dépenses hor s entretien et

réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparations courantes, vétust é, mises aux

normes, remplacement des équipements.

X

Canalisations d ’eau

Dégorgement ;

Remplacement notamment de joints et de colliers ;
Vétusté, mises aux normes, remplacement des réseaux de distribution et

d’évacuation des eaux.

X

X

X

Canalisations d e gaz

Entretien courant des robinets,  siphons et ouvertures d’aération ;

Remplacement périodique des tuyaux soupl es de raccordement.

X

X
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CATEGORIES SOUS-CATEGORIES DESCRIPTIF B1 P2

Installations de plomberie
Fosses septiques, puisards et
fo sses d’ aisance

Vidange X

Chauffage, production d’eau 

chaude et robinetterie

Remplacement des bi lames, pistons, membranes, boîtes à eau, allumage
piézo-électrique, clapets et j oints d es appareils à gaz ;

Rinçage et nettoyage des corps de ch auffe et tuyauter ies;

Remplacement des joints, clap ets et presse-étoupes des robinet s
Remplacement  des joints, flotteurs  et joints cloches des chasses d’ eau

X

X

X
X

Ev iers et appareils sanitaires Nettoyage des dépôts de calcaire, r emplacement des tuyaux flexibles de

douches.

X

Dépenses hors entretien et

réparations courantes

Dépenses hors entretien et r éparations courantes, v étusté, mises aux

normes, remplacement des équipements,

X

Eq uipements d ’instal lations 

d’électricité

Entretien courant et menues
réparations

Remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe-circuits et

fusibles, des ampoules, tubes lumineux ; réparation ou remplacement des
baguettes ou gaines de protection.

X

Dépenses hor s entretien et
réparations courantes

Dépenses hors ent retien et réparat ions courantes, v étusté, mises aux
normes, remplacement des équipemen ts. Réfection des espaces de voirie

extérieure ou intér ieure.

X

Divers

Graissage et remplacement des joints des vi doirs ;

Ramonage des conduits d’évacuation des fumées et des gaz et conduits de
ventil ation ;

Menuesréparat ions nécessitées par la dépose des bourrelets ;

Entretien des di spositifs d'ouvertu re a utomatique ou codée et des
interphones.

X

X

X

X

Dépenses hor s entretien et

réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparat ions courantes, vétusté, mises aux
normes, remplacement des équipements ;

Visites péri odiques à l'excepti on des contrôles réglementaires de sécurité ,
nettoyage et graissage de l'appareil lage fi xe de manutention des nacelles

de nettoyage des façades vi trées.

X

X

Piscines

Dépenses d’exploitatio n

Entretien et net toyage de la piscine ;

Produits ;

Remplacement du petit matérie l ;
Entretien des moteurs ;

Contr ôle de la qualité de l’eau.

X

X

X
X

X

Dépenses hor s entretien et
réparations courantes

Dépenses hors entretien et r éparations courantes, v étusté, mises aux

normes, remplacement des équipements (structure, bassins, revêt ement,
moteur, équipements de sécur ité, système d’alimentation et d’évacuation,

locaux annexes…).

X

Sécurité et incendie

Détection Contr ôle règlementaire des systèmes de détection incendi e (SSI) : tête de

détec tion, centrale de détection.

X

Ex tincteurs et BAES/BAEH

Installation, Remplacement et contrôles pér iodiques par un organisme

spéci alisé (les premiers extincteurs sont installés aux frais et sous la
responsabili té du Bailleur)

Entretien, nettoyage

X

X

Dépenses hor s entretien et
réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparations courantes, vétust é, mises aux
normes, remplacement des équipements, détec teurs de fumée.

X

Climatisa tion

Dépenses d’entretien courant
Entretien et fonctionnement des appareils liés à la pr oduction de froid :
tours aéro-dry-coolers, distributions d'eau du génie climatique, installations

de traitement d'air (ejec to-convecteurs, batteries terminales et modulines).

X

Dépenses hor s entretien et

réparations courantes

Dépenses hors entretien et réparations courantes, vétust é, mises aux

normes, remplacement des équipements

X

Assurances
Parties communes

Responsabilité civile de
l’exploitant

Toutes les primes d'assurances contractées par le propriéta ire de

l'Immeuble par la copropriété l'Immeuble, pour assurer ledit immeuble et
tous les biens meubles ou immeubles les constituant.

Assur ance couvrant tous les dommages liés à l’activité de l’e xploitant.

X

X

Honoraires

Gestionnaire des par ties
communes - Honoraires de

Syn dic de
Copropriété/ASL/AFUL.

Honoraires de gestion de l’immeuble, ensemble des frais du syndic de
copropriété, ASL, et /ou AFUL.

X
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CATEGORIES SOUS-CATEGORIES DESCRIPTIF B1 P2

Intermédiaires
Ensemble des honoraires liées à la gestion du bien immobilier , aux conseils ,
aux tr avaux et aux procédures diverses.

X

Téléphone/Internet/Médias

Dépenses d’exploitation

Abon nements téléphoniques, internet et autres médias pour les lignes

dédiées aux ascen seurs, à la télésur veillance, à l'accueil, dans les part ies

privatives et  locaux d’exploitat ion.

X

Dépenses hor s entretien et

réparations courantes

Mises aux normes, transformations et améliorati on du système Internet ,

téléphone et médias (ex : Mise en place de la fibre optique).

X

Ravalement Tous travaux de r avalement de l’Immeuble, y c ompris ceux ordonnés par 
l’Administration.

X

Mobilier et électroménager

Entretien courant

Entretien courant et menues réparations des appareils tels que
réfrigérateurs, machines à laver le linge et la vaisse lle, sèche-linge, hottes

aspirantes, adouci sseurs, capteurs solaires, pompes à chaleur , appareils de

conditionnement d’air, antennes indiv iduelles de radiodiffusion et de
télévis ion,meubles scellés, cheminées, glaces etmi roirs.

X

Dépenses hor s entretien et

réparations courantes

En cas de remplacement  nécessaire d’un élément d’équipement ou mobilier 

dû à la vétusté  ou l ’obsolescence sans lien avec une dégradation du fait du

Preneur

X
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