La Londe les Maures (Océanides)
Version du 15/06/2022
Renouvellement de bail commercial /f AVOVENTES 12245

Entre les soussignés :

AVOVENTES

Ci-aprés désigné « le Bailleur »,
D'une part,

Et:

La sociéte Odalys Reésidences, société par actions simplifiée au capital de 3.000.000
EUR, ayant son siege social a3 Aix-en-Provence (Bouchesdu-Rhéne), 655 avenue
René Descartes, immatriculée au registre du commerce et des sociétés d'Aix-en-
Provence sous le numéro 487 696 08B0, représentée par I'un de ses représentants,
diment habilité a I'effet des présentes.

Ci-aprés désignée « le Preneur »,
DFautre part,

Ci-aprés désignés ensemble et conjointement « les Parties ».

Un bail commercial (ci-aprés « le Bail») a été consenti par le Bailleur a la société

Odalys Résidences.

Il porte sur un (ou plusieurs) lot(s) de copropriéeté situé(s) dans un ensemble
immobilier & usage de résidence de tourisme classée 3* dénommé « Les
QOcéanides », situé a La Londe les Maures (B3250) - 395 Boulevard Plage de
I'Argentiére.

Il est rappelé que la résidence comporte deux-cent quarante (240) appartements
dont 239 a bail.

Destination contractuelle des biens loués.

Numéro . _
appartement Type Bat | Numérodulot | Parking
BO48B Studio 2 pers. B 041 184
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Les Parties se dispensent de rappeler plus amplement les dispositions du Bail,
déclarant parfaitement les connaitre.

Ceci exposé, | a été arrété et convenu ce quisuijt:

Article 1 - Durée du Bail.

Les Parties conviennent de renouveler le Bail, aux charges et conditions initiales
(telles gqu'amendées par le présent renouvellement), pour une durée ferme de dix

(10) ans, a compter du ler novembre 2022,

Article 2 - Remise aux golts du jour et remplacement du mobilier des parties
privatives et des parties communes.

Pour les besoins d’'une nouvelle période d'exploitation, les Parties sont canvenues de
la nécessité d'une « mise aux golts du jour » des parties privatives et du batiment
t accueil », qui se matérialisera par des travaux de relookage et le remplacement de
maobilier dans les appartements dont le paiement sera a |a charge du Bailleur pour les
parties privatives (hébergements) et a la charge du Preneur pour les installations
communes et le batiment « accueil » dit local d’exploitation.

Les travaux seront réalisés par Odalys (ou toute société de son groupe) et seront
engagés dans un délai permettant un achévement fixé a titre prévisionnel au 31 mars
2025.

La mobilier sera fourni et installé par le Preneur.

Le Budget global pour I'ensemble de |a résidence est limité & la somme de 1 507
400€ HT / 1 808 880€ TTC.

Parties privatives (Hébergements) :

Le budget correspondant a chaque type d'appartements est le suivant :
= T1-2 pax:3995€ HT /4 T94€ TTC
= T2-4pax:6650€HT /T7980€ETTC

Parties privatives (l ocaux d'exploitation) et Parties communes :

Le budget correspondant a l'ensemble des réalisations des locaux d'exploitation est
de 230.000€ HT / 276.000€ TTC
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La prise en charge de ces travaux sera répartie entre Bailleurs et Preneur dans les
conditions suivantes :

# 100% des travaux des parties privatives dites « hébergement » pour les
Bailleurs

7 100% des travaux des parties privatives dites « locaux d'exploitation » pour le
Preneur

7 100% des travaux de re-végétalisation d'espaces verts et de rénovation des
peintures des volets dans les Parties communes pour le Preneur

Annexe 1 - Descriptif sommaire relookoge et changement mobilier porties privotives et porties
communas

Les sommes dues par le Bailleur seront facturées par le Preneur et payables en 4 fois,
selon I'échéancier suivant :

25% en avril 2023 (sur appel de fonds)

25% en octobre 2023 (sur appel de fonds)
25% en avril 2024 (sur appel de fonds)

25% en septembre 2024 (sur facture définitive)

Le non-reglement de cette somme (dans un délai de 60 jours maximum) entrainera
sa compensation en deéduction des loyers dus dans le cadre du bail jusqua
apurement complet de la dette.

Il est entendu que les loyers continueront d’'étre exigibles pendant |a période de
réalisation des travaux.

Article 4 - Tiers-payeur.

Le Bailleur donne, par la présente, mandat au Preneur afin que celuici acquitte pour
son compte, directement auprés du syndicat des copropriétaires de l'immeuble et
sans attendre la reddition et I'approbation des comptes, la quote-part des charges de
coproprieté et d"ASL due par le Preneur (les charges récupérables).

Ce dispositif appelé « tiers payeur » et destiné a simplifier la gestion des biens loués,
en évitant au Bailleur d'avoir a faire I'avance de ces charges d'une année sur |'autre
(dans I'attente d'un remboursement sur décompte approuvé) est conditionné au fait
gue le mandat de syndic soit confié & la société SGIT Gestion (RCS Aix-en-Provence
331 813 451), filiale du Groupe Cdalys.

En cas de nonrenouvellement du mandat de la société SGIT Gestion, le dispositif de

tiers payeur prendra fin automatiquement et les charges récupérables seront payées
sur décompte approuvé en assemblée générale de copropriété.
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Article 6 - Absence de novation - Conformité a la loi.

Les autres dispositions du Bail demeurent inchangées, le présent renouvellement
n‘emportant pas novation aux dispositions dudit contrat,

Les Parties se conformeront strictement aux dispositions impératives de la loi dite
« Pinel » (loi n°2014-626 du 18 juin 2014).

Est demeuré ci-aprés annexé un inventaire précis et limitatf des catégories de

charges, impots, taxes et redevances liés au bail, établi conformément aux
dispositions de larticle L 14540-2 du code de commerce.

Fait 3, Compiégne

Le,

Signé le BR-83-2823

Le Bailleur. Le Preneur,
Odalys Résidences

AVOVENTES

Annexe 1: Descriptif sommaire relookage et remplacement mobilier Parties Privatives.
Annexe 2 : Inventaire Charges, dépenses, contributions et taxes.
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ANNEXE 1

Parties Privatives :

0

Peinture séjours + Chambres

Remplacement des luminaires

(4]

o Remplacement des textiles

o  Remplacement du mobilier:

- Table et chaises

- Table basse

- Buffet dans le séjour

- Téte de lit avec tables de chevet

- Commode cu armoire une porte

- 2P4: changement des canapés gigognes

- Literie : passage enlits 160 dans les chambres des 2pd et en 2 x 80 (Twin zippable)
dans les Studios

Locaux dexploitation :

= Henovation du batiment « accueil »
= Enseigne et signaletigus
o Reénovation de la peiniure des volets

o Renovation de I'espace séminaire
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ANNEXE 2

CHARGES DEPENSES CONTRIBUTIONS ET TAXES.

INVENTAIRE PRECIS ET LIMITATIF DES CATEGORIES DE CHARGES, MI'PTI‘FT‘S, TAXES ET REDEVANCES LIES AU BAIL.*

*Liste generale adaptée & tous types de lots, d'équipements, guels que soit leur emplacement et leur configuration.

Quef que soit le type de gestion coliective de Fimmewble [coproprigté, ASL, AFUL, ...} et conformément oux dispositions de Marticle L
145-40-2 du Code de commerce, les Paorties s'obligent @ s'acquitter de toutes les chorges, réparations, travauy, impots et taxes relatifs

Gux locaux loues, definis ci-dessous et selon o répartition suivants :

B1 = Boilleur

Sont 4 fo charge du bailleur, les travaux ne relevant pas des obligations d'entretien et menues répanations, les trovaus gyant pour
ohjet de remédier & ko wétustd ow de mettre en conformite avec lo réglementation le bien boud ow Mlmmeuble dans lequel i1 se trouve,

les travaux refevant du clos et du couvert vises oux articles 505 et 606 du Code civil

P2 = Preneur

Sont des réparations locotives les trovoux d'entretien courant, et de menues réparations, y compris les remplacements d'éléments

assimilobies ouxdites réparations, consécutifs & Fusoge normaol des locoux et equipements d usage privatif,

CATEGORIES

SOUS-CATEGORIES

DESCRIPTIF

Ascenseurs et
charge

monte-

Dépenses d'électriciteé

Dépenses dE CORSOMM@Lion courante

-]

Depenses d'exploitation,
d’entretien courant, de menues
répargtions

a) Entretien :

- visite perindique, nettoyage et groissage des orgaones mecaniques ;

- examen semestriel des cables et verification annvelle des porochutes ;

- nettopage annvel de o cuvette, du dessus de o cobine et de lo moachineris
- dépannoge ne pécessitant pas de réporations ou fournitures de pigces ;

- tenwe d'un dossier por Mentreprise d'entretien mentionnant les wisites
technigues, incidents et foits importants touchant 'oppareil.

b} Fournitures relotives @ des produits ou 4 du petit matériel d'entretien
{chiffons, groisses et huiles nécessaires) et oux lompes d'éclairoge de lo
cabine.

£) Menuss réparations

- de lo cobine {boutons d'envol, poumelles de portes, contocts de portes,
ferme-portes outomotiques, coulisseaux de cabine, dispositif de securite de
sewil et cellule photo-électrigue) ;

- des paliers {ferme-portes mécaniques, electriques ou pneumatigues,
sevTures dlectromécanigues, contacts de porte et boutons doppel] ;

- des balais du moteur et fusibles.

Dépenses hors  entretien  er
réparations courontes

Depenses hors entretien et réparations courantes, VEtuste, mises aux
nermes, remplacement des equipements.

Eou froide, eau chowde et
chauffage collectif des
locoux privatifs et des

parties communes
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Depenses o'exploitation,
d'entretien cowrant et de
menues réporations

a) Exploitation et entretien courant :

Egqu froide et choude des locotoires ou occupants du batiment ou de
l'ensembie des bitiments d'habitation concernés ;

Egu necessaire & entretien courgnt des parties communes du ou desdits
hatiments, y compris lo stotion d'épuration ;

Egu nécessaire & Fentretien courant des espaces exterieurs [

Dépenses relotives g Io consommuotion d'eav indwent Fensermnbile des taxes
et redevances ainsi gue les sommes dues gu titre de lo redevance
d'ossainissement, & Pesclusion de celles ouxquelles le proprietaire est
astreint en application de Particle L. 35-5 du code de fo sonte publigue ;
Produits nécessaires d Mexploitation, & Fentretien et ou troitement de Fegu
Electricite ;

Combustible ou & i fourniture d’énergie, guelle que soit 5o noture.
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CATEGORIES SOUS-CATEGORIES DESCRIPTIF p?

- nettoyage des giclewrs, électrodes, fittres et clopets des broieurs ; x
- entretien courant et groissage des pompes de relais, jouges, contréleurs
de rivecy ainsi que des groupes mota-pompes et pompes de puisards
- graissage des vannes &t robinets et réfection des presse-etoupes ;
- remplacement des ampoules des vopants Jumineux et ampoules de
chauffere ;
- entretien et réglage des oppareils de régulation outomatique et de leurs
annexes.;
- VErificotion et entretien des reguigteurs de tiroge ;
- régloge des vannes, robinets et tés ne comprenant pas Féguilibrage ;
- purge des points de chauffage ;
- frais de controles de combustion ;
- entretien des epurateurs de fumee ;
- opérations de mise en repos en fir de soison de chouffage, ringoge des
corps de chouffe et tuyouterias, nettoyoge de chaufferies, y comparis leurs
puisards et siphons, romonage des choudieres, cornegqux et cheminges
- conduite de chouffege ;
- frais de location d'entretien et de refevé des compteurs gendroux et
imdividuels ;
- entretien de l'odoucisseur, du détartreur d'egu, du surpressewr et du
detendeur;
- contrales periodigues visant o eviter les fuites de fluide frigorigens des
pompes & chaleur ;
- verificotion, nettoyoge et graissage des ergones des pompes @ chaleur
- nettoyage periadigue de la face extérieure des copteurs solaires ;
- vérificotion, nettoyage et graissage des organes des captewrs solgires.
k) Menues réporations dons les parties communes ou sur des £léments X
d'Lsage commun @
- répargtion de fuites sur raccords eC joints;
- remplacement des joints, clopets et presse-stoupes ;
- rodoge des sieges de clapets [
- menues réparations visant & remedier ouk fuites de fluide frigorigéne des
pompes o choleur ;
- recharge en fluide frigorigéns des pompes o chaleur.

Depenses hors entretien et | Depenses hors eniretien et reparotions coursntes, vetuste, mises oux

répargtions courantes narmes, remplacement des equipements
Dépenses d'alimentation commune de combustible X
a) Exploitation et entretien courant : X
- régloge de debit et température de Feou choude sonitaire ;
- verification et réglage des apporeils de commande, d'asservissement, de
sécurité d'oquostat et de pompe ;
- depannage ;
- contrile des roccovdements ef de Folimentotion des chouffe-sau
electrigues, contréle de Fintensité obsorbée
- verification de I'étot des résistances, des thermostats, nettoyage ;

Chauffoge et production d'eou | - regloge des thermostats et controle de lo température d'eou ;

choude, distribution d'equ dans | - contrdle et réfection d'étanchéité des roccordements egu froide - eau

Installotions individuelles Ies parties privatives chaude ;

- contrile des groupes de securite ;
- redoge des sigges de clapets des robinets ;
- régloge des méconismes de chosses d'eaw
b} Menues reparations : X
- remplocement des bilames, pistons, membrones, boites & equ, alflumoge
piezo-2lectrigue, clapets et joints des oppareils & goz ;
- ringage et rettoyoge des corps de chauffe et tuyouteries ;
- remplacement des joints, clapets et presse-etouges des robinets ;
- remplocement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eaw

Depenses hors entretien er | Deépenses hors entretien ef répargtions courgnies, vetusle, mises gux

réparations courantes nermes, remplacement des équipements dont les compreurs individuels
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CATEGORIES SOUS-CATEGORIES DESCRIPTIF a* p?
Electricite ; x
Dépenses d'exploitation Foumnitures consemmables, notamment produits d'entretien, balois et petit
matériel assimilé nécessoires a entretien de propreté, sel. X
Parties CoOmmunes Entretien de lg minuterie, pose, dEpose et entretien des topis ; X
interieures au batiment ou Menues reparations des apporeils  d'entretien de proprete  tels
a Fensemble des batiments | Entretien couront, menues | gu'ospiroteur; X
d'habitation. réparations Entretien de propreté (frois de personned). X
Depenses hors entretien et | Dépenses hors entretien et réparations courontes, Vetusts, mises gux | X
répargtions courantes normes, remplacement des equipements.
Electricite ; X
Essence et huile ; X
Fouwrnitures consomimables utilisées dans Nentretien courant X
-Ampowles ou twbes d'Sclofroge, engrois, produits boctéricides et
insecticides, produits fels gue groines, [fTeurs, plants, plantes de
Dépenses d'exploitation remplacement, & Vexclusion de celles utilisées pour lo refection de massifs,
plotes-bandes ou haies.
a) Operotions de coupe, deésherboge, sarclage, rotissage, nettoyage et X
Espoces extérieurs  au arrosoge concernant
bdtiment ov & Fensemble - les alleées, aires de stotionnement et abords ;
de bitiments d'haobitation - les espaces verts [pelouses, mossifs, arbustes, hoies vives, plates-bandes) ;
(voies de circwlation, aires | Entretien courant - les gires de jeux;
de stotionnement, obords - les bassing, fontaines, caoniveoux, conalisations J'évacuation des egux
et espoces verts, gires et pluviales ;
équipements de jeux]. - entretien du matériel horticale ;
- remplocement du sabilz des bacs et du petit materiel de jeux.
b} Peinture et menues réparotions des bancs de jardins et des éguipements X
de jeux et griloges.
Dépenses hors eptretien et | Dépenses hors entretien et réporations courontes, wetusté, mises gux | X
réparations courantes normes, remplacement des equipements
Socs en plastigue et en papier nécessalres g 'éfimination des rejets ; x
Depenses de fournitures | Produits refotifs 0 lo desinsectisotion et @ b desinfection, y compris des x
consommables colonnes séches de vide-ordures.
Hygigng Explaitation et entretizn | Emtretien et widonge des fosses doisances | X
courant Entretien des appareils de conditionnament des ordures.
Dépenses hors entretien et | Dépenses hors entretien et reporotions courantes, vetuste, mises gux | X
répargtions courantes normes, remplocement des eguipements Prestotion de derotisotion,
désinsectization, désinfection, denidification.
La fourniture d'énergie X
nécessaire @ lo  wentilotion | Energie electrigue
meconigus
Romongge des condwits de ventilotion ; X
Equipements  divers du Entretien de lo ventilstion meconigue | X
bitiment ou de Fensemble | Exploitotion et entretion | Entretien des dispesitifs d'ouverture outomotigue ou codee et des X
de batiments a"habitation courant interphones ;
Visites peripdigues |  ;
Depenses hors entretien et | Deépenses hors entretien et réparations courantes, vetuste, mises gux | X
réparations courgntes narmes, remplocement des équipements
Les impdts, taxes et redevonces dus por le Prensur ou titre de son gctivits X
dctuels ou o futurs.
Taxe ou redewance d'eniévement des ordures ménagéres, x
Impaositions et redevances Taxe de baloyage. x
Take de sejour X
Frois de rale (figurant sur la taxe fonciére) X
Taxe fanciere X
Lorsqu'il existe un controt d'entreprise, le boilleur doit s'ossurer gue ce
controt distingue les depenses récuperables et les autres depenses ;
k) Les dépenses de personnel récuperables correspondent 4 la rémunération
et aux charges sociales et fiscales ;
¢} Lorsgue e gordien ou le prestatoire de services d'un immeuble ou d'un
groupe d'immeubles assure, conformément & son conbrot de trovall, | 25% 75%
l'entretien des parties communes et 'élimingtion des rejets, les deépenses
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CATEGORIES

SOUS-CATEGORIES

DESCRIPTIF

Gardiennage

correspondont 0 50 rEmunérgtion et gux chorges socigles et fiscales y
afférentes sont exfgites ou titre des chorges, y comprs lorsqu’un ters
intervient pendont les repos hebdomadaires et les conges prévus dans les
clouses de son contrat de travail, ainsi gu'en cos de force majewre, d'orrét
de travail ou en roison de impossibilité motérielle ou physigue temporagire
pour le gardien ou e concierge d'effectuer seul les deux tdches.

Lo répartition s'effectuera en fonction de lo tache reolisee gui peut Etre
récuperable ou non récuperable.

Exterieurs

Partics extérieures dant e
locataire o Fusoge exclusif

aligrdins privotifs :

- Entretien couroni, notamment des ollées,
pelouses, massifs, bassing  er piscines ; taiile, £logoge,
echenilloge des arbres et orbustes |

- Remplacement des arbustes ; reparation
et remplocement des instaliotions mobiles d'orrosage.

b} Auvents, terrasses L merguises ;

Enlevement de lo mousse ef des Quires vegetaux.
clDescentes d'eaux pluvicles, chenegux et gouttiéres
condirits.

Degorgement des

Dépenses hors entretien et
réparations courontes

Depenses hors entretien et réparalions courantes, VEIustE, mises gux
normes, remplocement des équipements

Ouwertures

Ourvartures interieurss 8L

extérieures

a) Sections ouvrantes telles que portes ot fenétres :

-Groissoge des gonds, paumelles et chamieres ;

-Menues réporotions des boutons et poignees de portes, des gonds,
cremones et espognolettes ; remplocement notomment de  bouwlons,
clovettes et targeites.

b) Vitrages :

- Refection des mastics ;

- Remplocement des vitres deteriorees.

¢} Dispositifs d'occultation de fo fumiére tels que stores et jolousies !

- Graissoge ;

- Remplocement notamment de cordes, poulies o de guelgues fames.

) Serrures et Verrous de Securite

- Groissoge ;

- Remplocement de petites pieces oinsi que des cles égarses ou deteriorees.
) Grilles ;

- Mettoyage et groissage ;

- Remplocement notamment de koulons, clovettes, targeties.

Depenses hors entretien et
réparations courantes

Depenses hors entretien et reparotions courantes, vetuste, mises gux
normes, remplacement des egquipements, SefTUres, portes, revétement de
sed, muroux, fenétres, commandes relatives ou parking.

Parties intérieures

Plafonds, murs. interiewrs . et
claizons

Maintien en gtat de proprete ;

Menus roccords de peintures et topisseries ;| remise en ploce ou
remplacement de quelgues sléments des motériaus de revétement tefs gue
faience, mosgigue, matiére plostigue ; rebouchoge des ftrous rendy
assimifable & une réparation par le nombre, Io dimension et 'emplocement
e ceuN-Ci.

Parguets, moguettes: of autres
revetements de sof

Encaustiguoge et entretien courgnt de lo witrificotion ;

Ramplocement de guelgues lames de porquets et remise en état, pose de
roccords de moguettes ef oulres revetements de sol, notamment en cgs de
toches et de trous.

Pigcards et menuiseries telles
que plinthes, baguettes et
moulures

Remplocement des toblettes er tasseoux de piacord et réporgtion de leur
aispositif de fermeture ;
Fixgtion de roccords et remplocement de pointes de menoisenes.

Depenses hors  entretien  er
réparations courgntes

Deépenses hors entretien et répargtions courgnies, VETLsDE, mMises Oux
nermes, remplacement des équipements.

Conalisotions d'eou

Degorgement ;

Remplecement notomment de joints et de colliers ;

Vetusté, mises aux normes, remplocement des reéseaux de distribution et
a"Evocugtion des eqiik.

Conglisotions de gaz

Entretien courant des robinets, siphons et ouvertures o oénation |
Remplocement pérodigue des tuyaux souples de roccondenment.
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CATEGORIES SOUS-CATEGORIES DESCRIPTIF B
Fosses septigues, puisords ef | Videngs "
Installotions de plomberie fosses d'oisonce
Remplocement des bilomes, pistons, membrones, boites 90 eau, alfumaoge X
piezo-2lectrigue, clapets et joints des appareils & goz ;
Chouffaoge., production deou | Ringoge et nettayage des corps de chauffe et tuyauteries ; X
chawde et robinetterie Remplocement des joints, clopets et presse-etoupes des robinets x
Ramplacement des joints, flottewrs et joints cloches des chasses deau X
Eviers et appareils sanitgires Nettoyoge des depdts de colcgire, remplacement des tuyoux flexibles de X
douches.
Depenses hors  entretien et | Deépenses hors entretien et réparations courontes, vetuste, mises gux
répargtions courantes narmes, remplacement des equipements,
Remplacement des interrupleurs, prises de courgnt, coupe-circuits et
Entretien couront et menues | fusibles, des ompoules, tubes luminews ; reparation ou remplocement des x
Equipements d'instollotions | réparations baguettes ou goines de protection.
d'Electricité Dépenses  hors entretien et | Deépemses hors entretien et réparations courcntes, vetusts, mises oux
régargtions courantes normes, remplacement des éguipements. Refection des espaces de wairie
exterieurs ou interisurs.
Graissoge et remplocement des joints des widoirs | X
Romongge des conduits d'évacuation des fumees et des goz ef conduits de X
wentilation ;
Menues réparations necessitées par o dépase des bourrelets ; X
Divers Entretien des dispositifs d'ouverture gutomotigue ou codée et des X
interphones.
Depenses hors entretien et réparations courontes, vetusté, mises oux
Depenses hors  entretien et | normes, remplocement des équipements ;
répargtions courantes Visites periodigues & Mexception des contriles régiementoires de securite,
nettoyage et graissage de 'opporeillage fixe de manutentian des nocelles
de nettoyage des fagades vitrees.
Entretien et nettoyoge de la piscing | X
Deépenses d'exploitation Produits ; X
Remplacement du petit materiel X
Entretien des moteurs ; X
Contrile de o gualité de Fegu. X
Piscines Dépenses hors entretien et réparations courcntes, vetuste, mises oux
Depenses  hors -entretien ef | normes, remplocement des eguipements (structure, bassins, revetement,
réparations courantes muoteur, équipements de sécurité, systéme d'olimentotion ef d’évaocuotion,
locaux onnexes...).
Detection Contrale réglementgire des systémes de detection incendie (551 © téte de
detection, centrole de detection.
instoliotion, Remplocement ef contriles penodigues por un orgonicme
Extincteurs et BAES/BAEH speciolise (les premiers extincteurs sont nstollés oux frois et sous fg
Securiteé et incendie responsobilite du Bailleur)
Entrefien, nettoyage X
Depenses hors entretien et | Deépenses hors entretien et répargtions courantes, vetuste, mises oux
réparations courgntes normes, remplacement des équipements, detecteurs de fumee.
Entretien et fonctionnement des oppaoreils lies & lo production de froid : X
Dépenses d'entretien courant fours géro-dry-coclers, distributions d'eou du genie climatigue, instailations
chimatisation g traitement d'oir {ejecto-convecteurs, batteries terminales et moduwlines).
Dépenses hors  entretien et | Dépenses hors entretien et réparations courantes, vetuste, Mises Oux
repargtions courantes normes, remplecement des éguipements
Toutes les primes d'assurences controctées par le proprietoire de
Parties communes l"mmeuble par la copropriete. Fimmeuble, pour assurer ledit immeuble et
ASSUTENCes tous les biens meubiss ou immewhles les constituant.
Responrsobilite civile de
Fexploitant Assuronce couvrant tous les dommages Niés a Nectivite de Fexploitant, X
Gestionnaire des  parties | Honoroires de gestion de limmeuble, ensemble des frois du syndic de
communes - Honorgires de | copropriete, ASL, et fou AFUL
Honoraires Synac de
CoproprietefASL/AFUL.
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Renouvellement de bail commercial QVOVE NT E S

La Londe les Maures (Océanides)
022
- 12245

Warriome A AE I':':I,

CATEGORIES

SOUS-CATEGORIES

DESCRIPTIF

Intermediaires

Ensemble des honoraires liges 0 o gestion du bien immobilier, gux conseils,
guk frovaux et gux procédures diverses.

s

Teléphone/nternet/pédias

Depenses dexploitation

Abonnements téléphonigues, internet et outres medias pour les lignes
dediees gux ascenseurs, 4 lg télesurveillance, a Maoccusil, dans les porties
privatives et locoux dexploitotion.

Depenses hors entretien et
répargtions courantes

Mises gux normes, transformations et omeliorotion du systéme Internet,
teléphone et medias [ex . Mise en piace de fa fibre optigue).

Ravalement

Tous trovgux de rovalement de Fimmeuble, y compris ceux ordonnés par
FAdministration.

Maobilier et electromenoger

Entretien courgnt

Enfretien courant ef menues réporations des opporeils tels gque
refrigérgteurs, machines & laver le linge et la woisselle, seéche-linge, hattes
aspirgntes, adoucisseurs, cagteurs solgires, pompes & choleur, appareils de
conditionnement d'oir, ontennes individuelles de rodiediffusion et de
television, meubles scelles, cheminées, glaces et miroivs.

Dépenses hors entretien et
réparations courontes

En cos de remplocement nécessaire d'wn élément déquipement ow mobilier
di & ko vetusté ow l'obsolescence sans lien ovec une dégrodation du fait du
Breneur
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