CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CREANCIER SAISISSANT

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE HAUTS DE
FRANCE, societé anonyme a directoire et conseil de surveillance
au capital social de 1.000.000.000,00 € immatriculée au RCS de
LILLE METROPOLE sous le n® 383 000 692 ayant son siége social
612 rue de la Chaude Riviere - 59800 LILLE, prise en la
personne de ses représentants légaux.

DEBITEURS SAISIS



IMMEUBLES SAISIS

Sur la Commune de LA LONDE LES MAURES (Var), boulevard de la plage de
FArgentiere dans une résidence de tourisme dénommee « LES OCEANIDES » se
trouvant sur la parcelle d'assise cadastrée Section AT n® 16 pour une contenance de
03ha 43a 81ca, le lot de copropriété n°41 savoir - UN APPARTEMENT de type 1
avec les 28/10000émes des parties communes générales et le lot de copropriété n®
443 savoir - un PARKING EXTERIEUR portant le n®184 et les 03/105™ des parties
communes genérales.

Ledit bien est soumis au régime de la copropriété suivant Etat Descriptif de Division —
Réglement de Copropriété recu par Maitre PUJOL, Notaire, 4 NICE le 27.10.2010
publié au service de la publicité fonciére de TOULON 2 le 20122010 vol 2010 P
11621.

MISE A PRIX : 32.000 €
(TRENTE-DEUX MILLE EUROS)

Audience d'orientation
Le JEUDI 14 SEPTEMBRE 2023 A 9 HEURES

Me Philippe BARBIER,
Avocat au Barreau de TOULON




CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

POURSUIVIE PAR-DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON, Palais de Justice, Place
Gabriel Péri — 83000 TOULON.

SUR LES IMMEUBLES SUIVANTS — DESIGNATION :

Sur la Commune de LA LONDE LES MAURES (Var), boulevard de la plage de
I'Argentiére dans une résidence de tourisme denommeée « LES OCEANIDES »
se trouvant sur la parcelle d'assise cadastrée Section AT n® 16 pour une
contenance de 03ha 43a 81ca,

- |e lot de copropriété n°41 savoir - UN APPARTEMENT de type 1 avec les
28/10000émes des parties communes générales

- le lot de copropriété n® 443 savoir . un PARKING EXTERIEUR portant le
n°184 et les 03/10¢™ des parties communes générales.

Ledit bien est soumis au régime de la coproprété suivant Etat Descriptif de
Division — Réglement de Coproprigté recu par Maitre PUJOL, Notaire, & NICE le
27102010 publié au service de la publicité fonciere de TOULON 2 le
20.12.2010 vol 2010 P 11621.



SAISIS A L'ENCONTRE DE :

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La CAISSE D'EPARGNNE ET DE PREVOYANCE HAUTS
DE FRANCE, société anonyme & directoire et conseil de
surveillance au capital social de 1.000.000.000,00 €
immatriculée au RCS de LILLE METROPOLE sous le n°®
383 000 692 ayant son siége social 612 rue de la Chaude
Riviere - 59800 LILLE, prise en la personne de ses
représentants légaux.

Pour laquelle domicile est €lu au Cabimet de Maitre Philippe BARBIER,
Avocat au Barreau de TOULON, =is 155 Avenue Vauban — 83000
TOULON.

AYANT POUR AVOCAT :

Maitre Philippe BARBIER du Barrean de TOULON (Togque n®17),
demeurant en cette qualite au 155 Avenue Vauban — 83000 TOULON,
qui la représentera et postulera pour elle sur la présente poursuite de
vente et ses suites.



Suivant acte de la SELARL JURICOM, Commissaires de Justice a
COMPIEGME (60), en date des 18 awril et 02 mai 2023, un
commandement de payer valant saisie immobiliere a eté delivré en
vertu de :

* |a copie executoire d'un acte authentique contenant prét recu
par Maitre Xavier CAFLERS, Motaire associe de la SCP
POSTILLON-DOMENCE-PUJOL-THURET-ALPINI-BICCERI-
CAFLERS-SAUVAGE, titulaire d'un Office Notarial a NICE (06) en
date du 28.12.2010.

= une inscription de privilége de préteur de denier et d'hypothéque
conventionnelle publiee au service de la publicité fonciére de
TCOULON 2 le 21.02.2011 volume 2011 V n°942,

POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES DEVENUES EXIGIBLES SUIVANT
DECOMPTE PROVISOIREMENT ARRETES AU 17 janvier 2023,

Sans prejudice de tous autres dus, notamment des frais judiciaires, et
de ceux d'exécution a parfaire.

Ce commandement de payer a eté publié au Service de la Publicité
Fonciere de TOULON 2 le 16 mai 2023 sous la référence Sages
8304P04 Volume 2023 S n®29 et bordereau de saisie rectificative du
22 mai 2023 sous la références 8304P04 Volume 2023 S n°34,

DESIGNATION DE L'TMMEUBLE SAISI :

Sur la Commune de LA LONDE LES MAURES (Var), boulevard de la plage de
I'Argentiére dans une résidence de tounsme denommeée « LES OCEANIDES »
se trouvant sur la parcelle d'assise cadastrée Section AT n° 16 pour une
contenance de 03ha 43a 81ca,

- |e lot de copropriété n°41 savoir : UN APPARTEMENT de type 1 avec les
28/10000&mes des parties communes générales

- le lot de copropriété n® 443 savoir - un PARKING EXTERIEUR portant le
n°184 et les 03/10°™ des parties communes générales.

Ledit bien est soumis au régime de la copropriété suivant Etat Descriptif de
Division — Réglement de Copropriété recu par Maitre PUJOL, Notaire, 4 NICE le
27102010 publié au service de la publicité fonciére de TOULON 2 le
20.12 2010 vol 2010 P 11621.

Description sommaire tirée du procés-verbal descriptif dressé par la SAS
DEMNJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOQCIES, Commissaires de Justice, le
30 mai 2023 - page 7 sur 29 :

« Les biens consistent en deux los de copropriété, un appartement et
un parking dépendants de limmeuble BEGONIA de la résidence Les
Océanides gérée par ODALYS



Il s'agit d'une résidence de lpisirs proche de la mer composée de
plusieurs batiments batis autour d'un bassin de piscine. =

Et plus amplement decrit, notamment quant a la composition, aux
surfaces, aux eventuelles locations en cours, dans le méme procés-
verbal descriptif dressé le 30 mai 2023 par Maitre Nicolas DENJEAN-
FIERRET, membre de la SAS DENIJEAN-PIERRET YERMAMNGE ET
ASSOCIES, Commissaires de Justice Associés a TOULON, annexé aux
presentes.

NOTA BENE : L'adjudicataire prendra lI'immeuble dans I'état o il
se trouvera le jour de I"adjudication, sans recours ni garantie, et
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
indemnité contre le poursuivant, pour quelque cause que ce
soit, notamment bon ou mauvais état de I'immeuble, et tout vice
caché, notamment pour vice constitué par l'accessibilité au
plomb, présence de termites ou d'insectes xylophages, étant

rappelé gqu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la_garantie

des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par Autorité
de Justice.

OCCUPATION DU BIEN : Au jour de I'établissement du procés-verbal
descriptif le 30 mai 2023, le bien est loué a la société ODALYS
RESIDEMCE selon un bail commercial de locaux meublés en date du 1#
janvier 2011 et du renouvellement de bail du 08 mars 2023.

CHARGES - TAXES

Au jour de I'établissement du procés-verbal descriptif le 30 mai 2023, le
montant de la taxe fonciére n'a pas été communigué.

PROPRIETAIRES - ORIGINE DE PROPRIETE : Les renseignements
ci-dessous donnés, concernant l'origine de propriété, le sont sans
aucune garantie et sans que le poursuivant ou le rédacteur du cahier
des conditions de wvente puissent en aucune fagon étre inquiétés ni
recherchés pour quelque cause que ce soit,

ORIGINE DE PROPRIETE : Les biens et droits immobiliers ci-dessus
désignés appartiennent a

des suites de l'acquisition
qu'ils en ont fait par acte de vente regu aux minutes de Maitre Xavier
CAFLERS, Notaire, & NICE (06) le 28 décembre 2010, publié au Service
de la Publicité Fonciére de TOULON le 21 février 2011 sous la référence
Sages 8304P04 Volume 2011 P n°02131.
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" CLAUSES SPECIALES DE VENTE
ET MISSION PARTICULIERE DE L’AVOCAT POURSUIVANT

CLAUSES SPECIALES DE VENTE

= COPROPRIETE

Dans le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
il est rappelé gu'en conformité avec le Décret n® 67-223 du 17 Mars
1967, article 6, I'adjudicataire est tenu :

- de notifier au Syndic de la copropriété (soit par lui-méme, soit par
le notaire qui a établi I'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), l'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste,
constate ce transfert.

En conséquence, l'adjudicataire dewvra notifier au Syndic, dés qu'elle
sera définitive, par lettre recommandée avec avis de réception (art. R.
322-30 du Code des Procédures Civiles d'Exécution), en y portant la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile
réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire du droit et, le cas échéant, le
mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société propriétaire ;

- toutes les stipulations du réglement de coproprieté et, le cas
echeant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront a |'adjudicataire,
méme en cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des
conditions de vente.

» RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme n'etant pas connus lors du depdt du
cahier des conditions de vente, ils feront |'objet d'un acte de formalite
d'annexion ultérieur.

Cu

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes dispositions
d'urbanisme, et de toute limitation administrative au droit de propriéete
susceptibles d'intéresser actuellement les biens présentement mis en
vente, ainsi que toute modification qui pourrait intervenir par la suite
dans ces dispositions d'urbanisme ou dans les limitations
administratives au droit de propriété, sans gque le poursuivant ou le
rédacteur du cahier des conditions de vente puissent en aucune facon
étre inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce soit.

» ETAT DE L' TMMEUBIE REIATIVEMENT A IA REGLEMENTATION
SUR LES INSECTES XYLOPHAGES, LE SATURNISME, | ' AMIANTE,

ETAT ENERGETIQUE, ETAT DE I'INSTALIATION ELECTRIQUE,
ETAT DE I'INSTALIATION INETRIEUR DE GAZ AINSI QUE LES
RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

FEE




MISSION PARTICULIERE DE L'AVOCAT POURSUIVANT -
DESIGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU PRIX

Il est convenu que I'avocat poursuivant est désigné séquestre du prix et
de toute autre somme résultant des effets de la saisie, ainsi que du
paiement des frais et émoluments de la poursuite, le tout par application
combinée des articles 12.1 et 6.3.2 du Réglement Intérieur National de
la profession d'avocat et de l'article R. 322-10, 6° du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

RAFPPEL :
Article 12.1 d RIN :

12.1 DISPOSITIONS COMMUNES

L'avocat amené a rediger un cahier des conditions de wente (saisie
immobiliére) ou un cahier des charges et conditions de wvente (licitation),
ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépét au greffe,
doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions
générales pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait
nécessitée par une particularité tenant a la nature de l'affaire, le statut
des parties, ou la situation des biens.

Article 6.3.2 du RIN, dans le cadre de ses missions particuliéres
6.3 :

« 6.3.2 SEQUESTRE

L'avocat peut accepter une mission de sequesfre conventionnel ou
judiciaire. Il doit refuser de recevoir a titre de séguestre un acte
manifestement illicite ou frauduleux. Lorsque [le séquesire est
conventionnel, il sera formalisé par un écrit.

Lorsque le séquestre porte sur des fonds, effets ou valeurs, ceux-ci
doivent étre déposés sans délai a la CARPA avec une copie de la
convention de séquestre. »

Article R. 322-10 du Code des Procédures Civiles d'Exécution :

« Au plus tard fe cinquiéme jour ouvrable suivant ['assignation délivrée
au debiteur saisi, le créancier poursuivant dépose au greffe du juge de
l'execution un cahier des conditions de vente comportant ['état descriptif
de l'immeuble et les modalités de la vente. Il y est joint la copie de
l'assignation délivrée au débiteur et un état hypothécaire certifié a la
date de la publication du commandement de payer valant saisie.

Le cahier des conditions de vente contient 3 peine de nullité : (...}

6° La désignation d'un séquestre des fonds provenant de la vente ou de
la Caisse des dépdts et consignations. »

*



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Cahier des conditions de vente
sur saisie immobiliere

Chapitre I*' : Dispositions geneérales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas
echeant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'andience d'orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont 1l est propniétaire.

Le juge peut autoniser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et a un montant en deca duquel ''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou 1ls se trouvent au jour de la vente,
sans pouvolr pretendre a aucune diminution de prix. m1 a aucune garantie ou
indemnité contre le poursmivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
degradations, reéparations, défauts d'entretien, vices cacheés, +vices de
construction, vetusté, erreurs dans la designation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des mmurs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, m1 de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie. des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qm ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et penls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

571l s’agit d'un immeuble de copropriété, 1’adjudicataire fera son affaire du
respect des dispositions des décrets n°96- 97 du 7 févner 1996 « relatif a la
protection de la population contre les nisques sanitaires liés a une exposition a
I"amiante dans les immeubles batis » et n°97-855 du 12 septembre 1997,

concernant la présence éventuelle d amiante dans les immeubles. Il supportera,
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sans aucun recours, pour quelque cause que ce soit, contre le poursmivant ou le
rédacteur du présent cahier des charges, toutes les obligations maténelles et
financiéres que pourra engendrer ['application de cette réglementation. qu’il
s'agisse des parties communes, des parties prnivatives, ou des eélements
d’equipements collectifs.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquereur ne
beneficiera d’aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
pourswivant comune a l'acquéreur. La preuve de 1'antérionité du bail peut étre
faite par tout moven.

L'acquérenr sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'1l v a lien
les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

[l tiendra compte. en sus et sans diminution de son pnx, aux différents locataires,
des lovers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la
partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droats. actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’ imposeront a I'acquérenr conformément
a la lo1.

51 l'acquereur est évince du fait de 1'un de ces droits, 1l n'aura aucun recours
contre le pourswivant a raison de 1'immobilisation des sommes par lui versées ou
a raison du préjudice qui pourrait ln étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a I''mmeuble qu auraient pu étre souscrits ou qui auraient du 1'étre, sans aucun
recours contre le poursurvant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilite du poursurvant me peut en aucun cas eire engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenm de faire assurer ''mmeuble dés la vente contre tous les
risques. et notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme egale au moins au pnx de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix. I'indemmité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers viseés a l'article L.331-1 du Code
des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en
principal et intéréts.
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En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquérenr, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et genéralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domamiales, sauf a faire valoir les unes et a se
defendre des autres. a ses nisques, penls, frais et fortune, sans recours contre qui
que ce soit.

Chapitre IT : Encheres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lo1, que par le mimistére dun
avocat postulant prés le tnbunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
"étatcivil ou a la dénomination de ses clients, de méme que 1'attestation prévue
a l'article B.322-41-1 du CPCE. ainsi que s’enquenr auprés du client et sur
declaration de celui-c1, de sa capacite junidique, de sa situation juridique, et s’1l
s agit d une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédige a
l'ordre de la CARPA, representant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque I est restitué, faute d'étre declare acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 1'absence
de contestation de la surenchére.

51 l'acquéreur est defaillant. la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas écheéant,
pour leur etre distribuee avec le prix de I''mmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Dans le délair de dix jours de l'adjudication, toute personne solvable pourra

former surenchére du dixiéme sans que 'adjudicataire surenchéri puisse exercer
a raison de cette surenchére aucune action contre qui que ce soit.

A peine d'imrecevabilité, l'acte de surenchére, obligatoirement établi sous la
constitution dun avocat inscnit au Barreau du ressort du Trbunal judiciaire
devant lequel s’est déroulée 1'adjudication, sera déposé dans les dix jours de
I"adjudication au greffe du Juge de I'Exécution.
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En outre, le surenchénisseur devra avoir remis a 1'avocat constitué pour lui un
chéque de banque ou une caution bancaire urévocable du dixieme du prix pour
lequel la surenchére est portée, savoir le prix de 1'adjudication initiale.

L’avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remuse dans la
denonce de surenchére prevue a l'article R 322-52 du Code des Procédures
Civiles d’exécution et en justifier sur la sommation de tout intéressé.

L’avocat du surenchérisseur devra remettre a 1’avocat poursuivant le chéque de
banque ou la caution bancaire a l'audience de revente sur surencheres
éventuellement complété par un chéque de banque ou une caution bancaire
permettant de porter la garantie au montant détermuné a l'article 9 ci-dessus
énonce 51l entend porter I'enchére au-dela du montant de sa surenchére.

La surenchére ne pourra faire 1"objet d 'une rétractation.

La procédure de remmise de vente sera diligentée par 1'avocat qui a poursuivi la
premiére vente. Ce dernier awra droit aux émoluments alloués a 1'avocat
poursurvant sur la totalité du prix de vente sur surenchére, et ce, au titre tant de
la poursuite de la premuére vente que de la vente sur surenchére. L'avocat du
surenchénsseur aura droit aux émoluments de défendeur mais ne participera pas
au partage du droit proportionnel.

Les conditions pour enchénir a 1'andience de vente sur surenchére seront celles
prevues a larticle 9 ci-dessus.

51 le surenchenisseur n'est pas declaré adjudicataire, sa consignation ou sa
caution lw sera restituce.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchensseur est declare acquereur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de paver dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, dun
créancier mscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.
51 le prix de la nouvelle vente forcée est mfénieur a celm de la premuiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voles de droit, selon les dispositions de larticle L.322-12 du Code des
procedures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. [l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passe un
delai de deux mois survant la prenmuére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définmitive, conformément aux
dispositions de I'article L. 313-3 du Code monetaire et financier.

En aucun cas. 'enchénsseur defaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMIMes Verseess.
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51 le prix de la seconde vente est supérieur a la premmére, la difference
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.
L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquereur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d un droat
de préemption, ou des droits assimilés conformément a la lo1.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution dune
hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer 1'acquisition de ce
bien.

Avant le paement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition n1 aucune coupe extraordinaire de bois,
m commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contramnt a la
consignation immediate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
sequestrés entre les mains du Batonnier de 1'ordre des avocats du barreau de
"avocat postulant pour étre distnibués entre les créanciers visés a 'article L.331-
1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le sequestre désigne recevra également 'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent mntéréts au taux de celui servi par la Caisse des
dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers. a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution selon les dispositions de 1'article R 322-
57 du Code des procedures civiles d’exécution.

En aucun cas. le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable oun garant a
I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, la somme sequestrée et les mteréts produts.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable déecidée au prealable par
le juge sera controle par ha.

Le prix de vente de |'immeuble, ses mntéréts, amnsi que toute somme acquittée par
I"acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre
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les mains de la Caisse des depots et consignations conformément a 1article B
322-23 du Code des procédures civiles d exécution. Ils sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distibution.

Toutefois. les frais taxés. auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
taniff en vigueur, sont verses directement par l'acquereur, conformeément a
I"article 1593 du Code Civil, en sus du prix de vente, a 1'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonmant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente anuable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxes et émoluments de l'avocat
poursuirvant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, 1l ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois de 1'adjudication définitive,
I"adjudicataire sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal, par |’ mtermeédiaire de son avocat entre les mains du
sequestre désigne. qui en delivrera recu.

51 le patement intégral du prix mterient dans le delar de deux mois de
I"adjudication défimitive, 1’adjudicataire ne sera redevable d aucun interét.

Selon les dispositions de 'article R 322-56 du Code des procédures civiles
d’exécution, s1 le paiement du prix intervient au-dela de ce délai, le prix sera
augmente de plein droit des intéréts au taux legal depuis le jour de 1'adjudication
déefimitive jusqu’au versement complet du prnix. Le taux d’intérét légal sera
majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois de la date
d adjudication.

Le versement ainsi opéré emportera affectation speciale et irrévocable au
paiement du prix. Six mois aprés la consignation du prix. celle-ci produira a
I"égard du débiteur tous les effets d un paiement.

51 l'adjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, a 1'occasion de la
distribution du prix, a une collocation totale ou partielle. 1l aura la faculté, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d opposer sa creéance en
compensation légale totale ou partielle du pnix, a ses nisques et pénls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil

Le cas échéant. 1l sera redevable des intéréts sur le solde du prix, an taux prévu a
I"'alinea 3 du présent article, a compter du jour de l'adjudication jusqu au
patement.

La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par
la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du saisi et des créanciers, a
compter de son parfait encaissement et ce jusqu au jour de sa répartition, lequel
s entend de la date de 1" ordre donné par le séquestre a la caisse dépositaire.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de 'adjudicataire, hors celle de présenter
en temps vouln, la somme consignée et les intéréts produits.



51 1'adjudicataire est évincé par 1'exercice d'un des droits de préemption institué
par la loi, 1l n'aura aucun recours contre le poursuivant ou le séquestre a raison
de I'tmmeobilisation des sommes versées par lm1 ou du préjudice qui pourrait lwm
£ire OCCASIOoNne en Ce Cas.

En cas de préemption, |'avocat qui aura exercé ce droit percevra la moitie de
I'émolument prévu au tanf en vigueur, 1'autre moitié revenant a l'avocat du
préempté.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de 1'adjudicataire et
particuliérement du paiement du prix. des mtéréts et des frais dans les mémes
conditions que lai.

Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du pnix assort1 des intéréts
gu’il aura produit et des frais de la vente purge de plein droit 1'immeuble de
toute hypothéque et de tout privilége du chef du débiteur.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformement a 'article 1593 du Code ciil. I'acquéereur paiera entre les mains
et sur les quittances de "avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un
mois a compter de la vente défimtive. la somme a laquelle auront &té taxés les
frais de poursuites et le montant des emoluments fixes selon le tanf en vigueur,
majores de la TVA applicable.

I1 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de 1'adjudication
defimitive.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de 'exécution qu’aprés la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au fitre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement. les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquereur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de 1'adjudication définitive.

51 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA. le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 1'acquereur devra verser au Tresor, d ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du pnx de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dermer pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a deduction, sauf
a 'acquéreur a se prévalowr d autres dispositions fiscales et. dans ce cas. le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou per¢us a |'occasion de locations ne seront a la
charge de 1'acquereur que pour le temps postérieur a son entrée en jowssance,
sauf son recours, 5’1l v a lieu, contre son locataire.
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L’acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les coacquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a I'exécution des conditions de 1a vente forcée.

Chapitre I'V : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquereur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
sifué 'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au pourswivant, et a la partie saisie s1 celle-c1 a constitué

avocat, |’accomplissement de cette formalité ; le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I"avocat de 1'acquereur sollicitera la delivrance d'etats
sur formalite. Ces é&tats sont obligatoirement commumiques a 'avocat
poursmvant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
precedents. dans le delan mmparti. 1'avocat du créeancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
I"acquereur.

A cet effet. I'avocat chargeé de ces formalites se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, 1l en notifiera 1"accomplissement et leur cotit a 1'avocat

de 1'acquereur par acte d avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente. entrera en
jouissance :

a) 51 I'immeuble est libre de location et d occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d aucun droit mi titre, a 'expiration du dela
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de 1a vente sur surenchére :

b) 51 I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premuier jour du terme qu suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a
partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surencheére ;

16



c) 51 I'immeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louees selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions necessaires et béncficiera des indemmnités d’occupation qu
seraient dues.

L acquereur peut mettre a execution le titre d'expulsion dont 1l dispose a
I"encontre du saisi. et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qua hn
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, A compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

51 I'immeuble vendu se trouve en copropnété, 1'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata tempons a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans 'expedition du calier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de lagquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expeéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
I'acte notarie et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 1'inumeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquereur peut demander. avant la procédure de distnbution. au juge de
I"execution la radiation des inscniptions grevant 1 immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant 1'immeunble dont 1l pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375,
1% du code c1vil.
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER
DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire. le
créancier de premier rang pourra, par 1 intermédiaire de son avocat, demander au
juge de 'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu defimitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure
de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créeancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive dun intérét au taux legal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursurvie par 'avocat du créancier
saisissant ou. a défaut. par 1'avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur,
conformément aux articles R 331-1 a R 334-3 du Code des procédures civiles
d’execution.

Les frais de la répartition et la rétnibution de 1’avocat charge de la distnbution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prelevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursurvant elit domicile au cabinet de 1 avocat constituée.

L’ acquereur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survemir dans les qualités ou 1'état des parties.

Chapitre V : Clauses speécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropniéte 1'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la lo1 du 10 juillet 1965 (modifice par L. n®
04-624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
defimtive et indiquera que 1" opposition éventuelle. tendant a obtenir le paiement
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des sommes restant dues par 1'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

L avocat de I'acquereur, indépendamment de la notification ci-dessus. dans le
cas ot 1'tmmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété. en conformite
avec 'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de reception. la désignation du lot ou de la fraction de lot. les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 1"Association
syndicale libre ou de 1’ Association syndicale autorisée 1'avis de mutation dans
les conditions de larticle 20 de la loa n® 65-557 du 10 jqullet 1965
conformément a 'ordonnance n® 2004632 du ler juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
defimitive et indiquera que 1’ opposition eventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 1’ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX
L’adjudication aura lieu sur la mise a prix de 32 000 € ( TRENTE-DEUX mille

euros),

Mise a pnix offerte par le poursnivant, outre les clauses et conditions du present
cahier des conditions de la vente.

L

Ainsi fait et dressé par I'Avocat poursuivant, Maitre Philippe BARBIER.

A TOULON, le 12 juillet 2023.

Philippe BARBIER
AVOCAT
1585, AvenuaVauban
eurajuris 83000 TOULON
TEL 04 94 92 42 92
FAX 04 94 92 42 893
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Assignation a comparaitre a [|‘audience d'orientation delivrée aux
débiteurs ;

Etat sur formalité de publication du commandement et hors formalite
prealable ;

Commandement de payer valant saisie immobilieére délivré les 18 avril
et 02 mai 2023 ;

Décompte arrété au 17/01/2023 ;
Procés-verbal descriptif avec PV de mesurage ;
Releveé de proprigte ;
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Le courrier RAR adressé 3 la Mairie de La Londe Les Maures en date du
11.07.2023.
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