KCP E.NICOLAS ET G.DELTEL
HUISSIERS DE JUSTICE

- ASSOCIES
64, Boulevard Camot
Boite postale 207
Rés. « Elysée Carnot »
Entrée Rue Delorme
06405 CANNES CEDEX
C.C.P.Marseille 1540 04 K
Téléphone :04-93-39-07-36
Fax :04-93-39-57-73
Ligne Constats : 04.93.39.07.45
scp.nicolas.deltel@wanadoo.fr

SITE INTERNET : www.huissier-cannes.com

Mt
Dossier : 52584

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
ET LE QUATORZE JANVIER

Apres plusieurs transports, recherches, vacations.

-Un studio (lot 12) au 1° étage sis a (06400) CANNES, 34 Rue Borniol :

“.
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A LA REQUETE DE :

La SA LYONNAISE DE BANQUE, au capital de 260 840 262,00 €,
inscrite sous le N° 954507976 au registre du commerce de LYON, dont
le siége social est a (69001) LYON, 8 Rue de la République, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal domicilié audit siege.

Pour qui domicile est élu au cabinet et constitution d’avocat est faite en la
personne de Maitre Michel DRAILLARD, membre de la SELARL
CABINET DRAILLARD, Société d’Avocats au barreau de GRASSE,
dont le siége est 4 CANNES (06400), 68 Avenue de Grasse, au cabinet
duquel Maitre DRAILLARD pourront étre signifiés tous les actes
d’opposition au commandement et toutes significations relatives a la saisie.

Nous, Guillaume DELTEL, Huissier de Justice Associé, au sein de la
Société Civile Professionnelle EXNICOLAS et G.DELTEL, Titulaire
d’un Office d’Huissier de Justice, prés le Tribunal judiciaire de
GRASSE, a la Résidence de CANNES, « Elysée Carnot », 64, Boulevard
Carnot, soussigné,

Procédant conformément aux dispositions du code des procédures civile
d’exécution relatives a la procédure de saisie immobiliére, 4 l'effet de
recueillir les renseignements nécessaires a la continuation de la procédure
engagée, fetgiceystite ag’ Commandement “valant | saisie gimmobiliérd
précedemment signifie,

Nous sommes transporté ce jour, a (06400) CANNES, 34 Rue Borniol, et
ce, a l'effet d'y décrire comme d'en déterminer l'occupation des biens et
droits immobiliers propriété de et consistant en :



DESIGNATION DES BIENS

- UN STUDIO (Lot 12) situé au premier étage, comprenant :
-Une piéce et salle de bains avec compteurs d’eau et d’¢€lectricité

Et les 68/1.001émes de la propriété du sol et des parties communes
génerales,

Et les 54/1.005émes des parties communes a la cage d’escalier,

Et les 59/1.002¢émes des parties communes a l’éclairage.

Dans un ensemble immobilier sis a (06400) CANNES, 34 Rue Borniol.
Cadastré section BL numéro 126 pour 02 a 18 ca.

Ayant fait 1'objet d’un état descriptif de division et réglement de copropriété
publié le 23 décembre 1975, Volume 2876, numéro 3 ; d’un modificatif a
état descriptif publié le 27 septembre 2013, Volume 2013 P, numeéro 6105.

Ces biens et droits appartiennent a pour les avoir acquis suivant
acte publié le 9 octobre 2013, Volume 2013, Volume 0604P06 2013 P,
numeéro 6318.
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A l'adresse, aprés plusieurs transports et recherches,

Nous avons procédé aux constatations suivantes :

1/ SITUATION- ADRESSE- ACCES

Sis 4 (06400) CANNES, 34 Rue Borniol.
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2/ DESCRIPTION

- UN STUDIO (Lot 12) :

Les constatations sont réalisées en compagnie de

Agence immobiliere NESTENN, chargée de la gestion du
studio.
L’appartement est situé au 1< étage.

Il s’agit d’un studio composé d’un séjour avec mezzanine et salle d’eau.
Il présente une superficie d’environ 20.58 m>.

-Séjour/cuisine (superficie d’environ 19.04 m?) :

Sol : parquet stratifié. \TEL#4,,.

Murs : peinture. * N U"%

Deux fenétres PVC double vitrage. t&.‘. N g
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-Une mezzanine d’une superficie de 2.96 m’.
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-Salle d’eau et W.C. (superficie d’environ 1.54m?) :

Coin douche, W.C, meuble vasque.
Carrelage et faience murale.
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Mais, il conviendra de se reporter trés expressément a 1'attestation de
mesurage dressée par un technicien expert immobilier, en conformité
de la Loi du 18 décembre 1996, dite Loi Carrez, et qui sera annexée au
cahier des conditions de vente.

GENERALITES SUR CET APPARTEMENT

Il s’agit d’un studio meublé en bon état général.
Le chauffage individuel est assuré par une climatisation murale réversible.

s“‘




Eau chaude individuelle.
Studio lumineux avec vue dégagée.

]
|

. . CCUPATION DE CET APPARTEMENL

r

~ WT
L¢ studio est actuellement loué a enVertu '@ [r
contrat'de locatien'd’un logementsmeublé endate du 17.06:2020.dont copi

est jointe au présent acte.

4/ SYNDIC

AZUR HOME MANAGEMENT
138, avenue de Grasse
06400 CANNES

S/ ANNEXE

-Diagnostics techniques.
-Bail.

Attendu ces éléments n’ayant plus rien a constater nous nous retirons € )
joignons au présent Procés-Verbal de Constat les photographies effectuées.

-
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GROUPE D'AGENCES IMMOBILIERES

SAIL

LOGEMENT LOUE
MEUBLE
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CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION D'UN LOGEMENT LOUE MEUBLE

{Conforme & l'annexe 2 du décret n° 2015-587 adu 29 mai 2015}

DESIGNATION DES PARTIES &1 €€

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Pour le bailleur

Ci-apreés "le BAILLEUR", d'une part,

i e locataire

Téléphone :
Adressesélecironique :

Ci-oprés "le LOCATAIRE', d'autre part,

La.caultion

L'exécution du présent contrat est garantie par aux termes d'un engagement de caution solidaire
dont une copie est annexée oux présentes.

Téléphone :

Adresse électronique :

Un exemplaire du présent contrat de location lui sera remis.

En cas de vente du logement loué en cours de bail ou de transmission & fitre gratuit, 'engagement de caution sera
fransmis de plein droit au(x) nouveau(x} propnétaire(s) dudit logement, en tant qu'accessoire de la chose vendue.

En présence et avec le concours de

NESTENN iIMMO 06 CANNES , ci-aprés désignée « I'Agence », Agence Immo 06 SARL au capital de 10.000 euros, dont le
siége social est situé 17 Bd Victor Tuby 06400 Cannes , RCS 808925168 . titulaire de la carte professionnelle Transaction
Gestion n° CPI060520170000148324 défivrée parLa CCi Nice Cote d'Azur , assurée en responsabilité civile professionnelle

“parSAA dont le siége est sis 26 Avenue de Suffren 75015 Paris sur le tenitoire national sous le n® 105708080 , numéro de
TVA FR27808925168 ,

Adhérente de lo caisse de Garantie la SOCAF dont le siége est sis 26 Avenue de Suffren 75015 Paris sous le n® SP30455
pour un montant de 120.000 euros,

Représentée par agissant en sa quadlité de Gérante , ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes,

ASTE CONVENUCEQUISUT &€ _ &

NesSteNN NESTENN - Reproduction terdte.



Objet du conirat

Consistance du logement
Adresse du logement : 34 rue bomiol Ter étage lot /%
Type d'’habitat : immeuble individuel
Régime juridique de limmeuble : en copropriété
Période de construction : entre 1949 et 1974
Surface habitable : 22,54 métres camés.
Nombre de pieces principales : 1
Quartier du Petit-Juas & Cannes, studio meublé lumineux de 23 m? environ au premier étage. Il est composé d'un séjour
avec cuisine équipée, d'une salle d'eau avec WC et d'une chambre en mezzanine. Climatisé.
Modalité de production de chauffage : chauffage individuel électrique
Modalité de production d'eau chaude sanitaire : eou chaude sonitaire individuelle
Assainissement : raccordement au tout a I'égout
Destination des locaux
Les locaux sont loués pour un usage exclusif d'habitation principale.
Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble a usage privatif du LOCATAIRE
Aucun
Locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble a usage commun
Aucun
Equipement d'accés aux technologies de I'information et de la communication
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé du raccorderment de I'immeuble & 'ADSL.
Mobilier et équipements
L'inventaire et fétat détaillé du mobilier fourni qui sera établi lors de la remise des clefs du logement au LOCATAIRE sera
annexéid chacun des exemplaires du présent contrat de location.
Pour la,.bonne information.des Parties, sant reproduits ci-aprés les dispositions des deux premiers adicles du.décret n® 201 5
981'du 3Njuillet 2015 fixant la liste des éléments de'mobilier qu'un logement meublé doit impérativemerit comporter. i
Arficle| 1 ; 7]
Choque piece d'unlogementimeuble est équipée d'éléments de maobilier conformes a sa destination.
Ariicle 2 :
e “mobilier d'un logement meublé, mentionné @ l'arficle 25-4 de la loi du 6 juillet 1989 susvisée, comporte au
mirmimuormries éléments suivants :
I1° Litenie comprenant couette ou couveriure ;
2° Dispositif d'occultation des fenétres dans les piéces destinées G éfre utilisées comme chambre & coucher ;
3° Plaques de cuisson ;
4° Four ou four a micro-ondes ;
5° Réfrigérateur ef congélateur ou, au minimum, un réfigérateur doté d'un compartiment permettant de disposer
d'une température inférieure ou égale ¢ - 6 °C ;
8° Vaisselle nécessaire @ la prise des repas ;
7° Ustensiles de cuisine ;
8° Iable et sieges ;
#° Etageres de rangement ;
10° Luminaires ;
11° Matérel d'eniretien ménager adapté aux caraciéristiques adu logement.

Date de pnse d'effet et duree du confrat

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont oinsi définies :

A. Date de prise d'effet du contrat

Le présent bail prendra effet le 17 juin 2020 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée d'un an.

Il sera reconduit tacitement & son terme pour une durée d'un on et dans les mémes conditions.
Le LOCATAIRE peut mettre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné conge.

- o
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Le baileur peut, guant & Iui, metire fin au bail & son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le
logement en vue de ['occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et

légitime.

Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes

A. Loyer

a) Montant du loyer mensuel :

Le montant du loyer mensuel initial est fixé & la somme de cinq cent quaire-vingt-dix euros ( 590 €).

¢) Informations relatives au loyer du demier LOCATAIRE :

Sans objet.

a) Date de révision du loyer :

te montant du loyer sera révisé chague année, le ler juilet , en fonction de la variation de l'indice de réiérence des
loyers publié par ITNSEE.

b} Date ou trimestre de référence de I'lRL :

Lindice de référence est l'indice du 1 trimestre 2020 dont la valeur s'établit & 130,57 .

B. Charges récupérables

Le montant de la provision initiale pour charges est fixé d la somme de soixante euros ( 60 €).

La provision pour charges poura éire régjustée a I'occasion de la régularisation annuelle, en fonction des dépenses
réelles.

C. En cas de colocation, souscription par le BAILLEUR d'une assurance pour le compte des colocataires
Sanps.objet.

D. Modalités de paiement

Lefloyer estypayable & échoir ay plus tard le 5 de chague mois entre les mains de logence Nestenn immo.06.,
virementigutomatique surle compte de 'agence

Loyer mensuel hors complément de loyer éventuel

590 €
Complément de loyer éventuel | €
Provisions/forfait de charges €
T o e e T e e - = s e
Assurance récupérable pour le compte des colocataires ; €
TOTAL 650 €

Le montant total d0 prorata fermporis pour la premiére période de location allant du 17/06/2020 au 30/06/2020 est de 325
€.

E. Exclusivement lors d'un renouvellement de conirat, modalités de réévaluation d'un loyer manifestement
sous-évalué

Sans objet.
Garantie
En vue de garantir fexécution de ses obligations. le LOCATAIRE verse ce jour ki somme de mille trois cents euros { 1300€)

entre les mains de F'agence Nestenn Immo 06 qui lui en donnera quittance.
En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépdt de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et aprés
restitution totale des lieux loués conformément aux dispositions de I'article 22 de la loi du 6 juillet 1989.

o . : BAIL LOGEMENT LOUE MEUBLE
estenn
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Clause de soligarité

Il est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de l'article 14 de la
lof du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de I'exécution des obligations du présent contrat.

Les cofitulaires soussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE », reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés
solidairement et que le BAILLEUR n'c accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cefte cotitularité
solidaire et n‘aurait pas consentila présente location & I'un seulement d'entre eux.

Si un cotitulaire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et
accessoires et, plus généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la déliviance du congé, et
de ses suites et notamment des indemnités d’occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en
état.

La présente clause est une condition substantielle du contrat.

En cas de colocation, la solidarité d'un des colocataires et celle de la personne qui s'est portée caution pour lui prennent
fin & la date d'effet du congé réguliérement délivré et lorsqu'un nouveau colocataire figure au bail. A défaut, la solidarité
du colocataire sortant s'éteint au plus tard & 'expiration d'un délai de six mois aprés la date d'effet du congé.

L'acte de cautionnement des obligations d'un ou de plusieurs colocataires résultant de la conclusion d'un contrat de bail
d'une colocation identfifie nécessairement, sous peine de nulfité, le colocataire pour lequel le congé met fin a
lengagement de la caution.

Clause résolutoire

Le présent contrat de location sera résilié de plein droit :
e deux mois aprés la délivrance d'un commandement de payer demeuré infructueux & défaut de paiement aux
termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépot de garantie prévu
Qv conirat,
<.un“mois aprés la délivrance d'un commandement demeuré infructueux G défaut d'assurance contre les risques
loegatifsy ]
& dés loms qu'une décision'de justicepassée en force de chose jugée constate le non respect par le LOCATAIRE de son
obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de vaisinage. L
Une fois le bénéfice de la clause résolutoire acquise au BAILLEUR, le LOCATAIRE 'devra libérer immédiatement les Ileux Si
le LOCATAIRE refuse de quitter les lieux, il s'expose & ce qu'une ordonnance de référé soit prise pour I'y contraindre, au
besoin avec ['assistance de lo force publique.
i"est expressement convenu entre les Parties que la présente clause résolutoire est stipulée dans I'intérét exclusif du
BAILLEUR, qui pourra seul s'en prévaloir.

tonoraires de location

A. Dispositions applicables
I est rappelé les dispositions du | de l'article & (I} de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 G 3 :
« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours g 'enfremise ou & la négociation
d'vne mise en location d'un logement, tel que défini aux arficles 2 et 25-3, est @ lo charge exclusive du BAILLEUR, &
l'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxieme et froisieme alinéas du présent |.
Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer lo visite du preneur, consfituer son dossier ef rédiger un bail
sont partagés entre le BAILLEUR et le preneur. Le monfant toules faxes comprises imputé ou preneur pour ces
presiations ne peuf excéder celui imputé au BAILLEUR ef demeure infénieur ou égal G un plafond par métre coré de
surface habitable de la chose louée fixé par vole réglementakre ef réviable chaque année, dans des conditions
définies par décret. Ces honoraires sont dus d lo S/gnafure au bail.
Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un éfat des lieux sont parfagés entre le BAILLEUR et le preneur.
Le montant foules faxes comprises imputé au LOCATAIRE pour cefte prestation ne peut excéder celui imputé au
BAILLEUR et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre camé de surface habitable de la chose louée fixé por
voie réglementaire et révisable chaque année, dans des condifions définies par décrel. Ces honoraires sont dus ¢
compfer de la reabaﬂon dela presfaﬁon »

- montant du plcfond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de
constitution de son dossier et de rédaction de bail : 10 €/m? de surface habitable ;

— y : ) BAIL LOG T
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- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiere d'établissement de l'état des lieux d'enirée : 3

€/m? de surface habitable.
8. Détail et répartition des honoraires
1. Honoraires a la charge du BAILLEUR :

Visite, constitution du dossier, rédaction Eiu bail B L 145 €TIC
fnemissetdenégocioon . €mc

Réa_ﬁsaTi;r; Vdeiljé‘;«;i de; Ee—ux g’eptrée L 1453 _€IT_C
TOTAL . 290€TIC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus & la conclusion du bail.
Les honoraires de réafisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.
2. Honoraires G ia charge du LOCATAIRE :

Visite, consfitution du dossier, rédaction du bail i 205 € TIC
Réalisation de I'état des lieux d'entrée I75€TC
TOTAL 280 €TTIC

Les,honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus & la conclusion du bail.
Les honeraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.

Adjresieondiiions particuligres

Qutre'les abligations mentionnées dans la nofice en annexe, le LOCATAIRE est obligé de :

* Prendre 'a sa charge !'eniretien courantdu logement et'des équipements mentionnés au contrat, les menues
réparations ainsi que I'ensemble des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du 26 acolt 1987
{disponiblessur le site www.legifrance.gouv.fr), sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de
construction, cas fortuit ou force majeure.

¢ Laisser visiter les lieux loués deux heures par jour pendant les jours ouvrables, en vue de la vente ou de la location de
celui-ci. L'horaire de visite sera défini par accord entre les parties. A défaut d'accord, les visites quront lieu entre .

e S'assurer que le BAILLEUR, et le cas échéant son mandataire, sont informés de I'existence de son conjoint ou de son
partenaire avquel il est lié par un pacte civil de solidarité.

¢ Eviter des nuisances sonores ou olfactives de nature & géner les autres habitants de limmeuble. Il ne devra conserver
dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des dégradations ou
une géne aux autres occupants de limmeuble. Le locataire ne poura en outre détenir de chien de 1ére catégorie
dans le logement.

¢ Informer immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les lieux loués, méme s'il
n'en résulte aucun dommage apparent.

¢ Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumées des lieux loués aussi souvent guil en sera
nécessaire conformément & la iégislation en vigueur et au mains une fois par an et en fin de location si lo date defi
de la location est postérieure ¢ le date anniversaire du dernier ramonage. I devra justifier du ramenage effeciué
par un professionnel.

¢ Le LOCATAIRE ne pouma en aucun cas, méme avec fautorisation du maire dans les conditions de ['article L631-7-2
du Code de la Construction et de I'Habitation, exercer une activité commerciole ou professionnelle, autre que celle
expressément autorisée dans le cadre d'un bail & usage professionnel et d'habitation, dans tout ou partie des
locaux loués. Il s'interdit d'exercer toute activité iliicite ou contraire aux bonnes meeurs.

oy ‘ : BAIL LOGEMENT LOUE MEUBLE
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Notifications élecironigues

Le LOCATAIRE donne son accord pour que les notifications qui lui seront adressées en exécution du présent bail soient
faites par letires recommandées électroniques & f'adresse mail ou aux adresses mail indiquées ci-dessous et ce,
conformément aux dispositions de I'article 1126 du Code civil et de f'article L100 du Code des postes et des
communications électroniques.

Il déclare que I'adresse électronique communiquée ci-aprés lui est personnelle, gu'it détient les identifiants d'accés et de
connexion, gqu'aucun tiers ne peut accéder & son compte de messagerie électronigue.

Il reconnait avoir été informé que la lettre recommandée électronique Iui sera envoyée par l'intermédiaire d'un tiers de
confiance agréé et qu'il existe une possibilité que ces communications électroniques soient classées par sa messagerie
électronique dans un dossier de courriers indésirables et qu'il devra vérifier ce dossier sur sa messagerie.

Enfin, il s’engage. si cela i est demandé, & justifier de son identité aupres du tiers de confiance pour la réception des
communications par lettre recommandée électronique.

A titre d'information, sont ici reproduites les dispositions de {'arlicle 1126 précité oux termes desquelles « les informations
qui sont demandées en vue de la conclusion d'un contrat ou celles qui sont adressées au cours de son exécution
peuvent étre transmises par counrier électronique si leur destinataire a accepté l'usage de ce moyen. »

Le LOCATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du compte e-mail qu'il a lui-méme indiqué, tant
pour son acceés régulier et sa gestion que pour lo confidentialité des identifiants qui Iui permettent d'y accéder. |l
s'engage & signaler immédiatement au BAILLEUR ou & son mandataire toute perte ou usage abusif de son compte e-
mail, ainsi que tout changement de son adresse mail. Jusqu'a la réception d'un tel signalement, toute action effectuée
parleLOCATAIRE au travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par lui et relévera de sa seule responsabilité.
En cas de pluralités de locataires, les dispositions ci-dessus ont vocation & s’oppliquer & chacun d’eux.

ATNSXes

Sont annexées et jointes au présent contrat de location les piéces suivantes :

- la notice d’information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

-l'etat des lieux

-Tnventaire et 'état détaillé du mobilier lorsqu'ils auront été établis

- les exiraits du réglement de copropriété concemant la destination de 'immeuble, la jouissance et I'usage des parties
privafives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.
-le ou les engagements de caution souscrits par actes séparés

- une aftestation de mesurage de la surface habitable

- une attestation de remise du dossier de diagnostic technigue (L. n° 89-462, 6 juillet 1989, art. 3-3)

- un diagnostic de performance énergétique

- un certificat amiante

- un état de l'installation intérieure d'électricité

- I'état des des risques et pollutions

- I'état des lieux d'entrée lorsqu'il aura été établi.

£
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Opposition au démarchage téléphonigue - Collecie el exploitation des données personnelles

Sileurs coordonnées téléphoniques ont été recueillies & l'occasion des présentes, fes PARTIES sont informées qu'elies
peuvent s'oppaser a leur utilisation & des fins de prospection commerciale en s'inscrivant sur la liste d'opposition au
démarchage téléphonique scit en adressant un courier & OPPOSETEL (92-98 boulevard Victor Hugo, 92110
CLICHY), soit en s'inscrivant sur la liste rouge disponible sur le site bloctel.gouv.fr.

L'Agence et le réseau d'agences auquel elle apparfient sont responsables du traitement des données &
caractere personnel.

Les principales finalités de ce traitement sont la gestion, le traitement et le suivi de vos demandes a I'attention du
réseau, la gestion des fichiers clients-prospect, la réalisation d'opérations de marketing direct du réseau, la lutte
contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme et plus généralement pour les finalités décrites
dans la Politique générale de protection des données consultable sur le site du réseau ou sur simple demande
auprés de I'Agence.

Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de 'exécution du présent contrat, augmentée
des délais [égaux de prescription applicable.

Elles sont destinées aux services et personnels habilités des responsables du réseau, de ses agences, ainsi qu'd leurs
partenaires et prestataires, contractuels et commerciaux.

Ce traitement se fonde soit sur le présent contrat, soit sur le respect d'obligations Iégales, soit sur la poursuite des
intéréts légitimes du réseau, & savoir la gestion et le suivi de ses relations commerciales avec ses contacts et
Forganisation de ses opérations de marketing, de prospection et de communication. A défaut de comespondre &
'une de ces trois bases légales, le traitement de vos données & caraciére personnel sera fondé sur votre
consentement, notamment dans le cas de la transmission de vos données & nos partenaires commerciaux ou de
votre inscription & notre newsletter,

Dans le cadre de 'exécution du confrat ou en cas de Iégitime nécessité, ces données seront susceptibles d'étre
transmises, dans les limites de leurs attributions respectives, aux groupes de destinataires tels que notamment
sles'prestataires de signature électroniqie etlétire recommandée électronique ;

- lessentreprises chargées de fravaux str 'immeuble ;

T"observatoire local desiloyers et/a I' ANIL ;

- leslorganismes d'@ssurances souscrites parle bailleurou pourie’éompte du bailieur

mies.organismes payeurs d'aides au logement ;

sleshuissiers.et 0 la CCAPEX dans e cadre des préconientieux, contentieux ou procédure d'expulsion.

Chacune des parties pourra demander & 'Agence d'accéder aux données & caractére personnel le concernant,
de les rectifier, de les modifier. de les supprimer, ou de s'opposer & leur exploitation en Iui adressant un couriel en
ce sens & cannes@nestenn.com ou un coumier & l'adresse suivante 17 Bd Victor Tuby 06400 Cannes . Toute
réclamation poura étre infroduite auprés de la Commission Nationcle de FInformatique et des Llibertés
(www.cnil.fr).

DATE ET SIGNATURES &€ @

Faoit & CANNES et signé électroniquement par 'ensemble des Parties, chacune d'elles en conservani un exemplaire
original sur un support durable garantissant intégrité de l'acte.
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NOTICE LEGALE D'INFORMATION
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1.2 Durée du contrat.

1.3. Conditions financiéres de la tocation.

1.3.1. Loyer.

1.3.1.1. fixofion du loyer initial,
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4.3.2. Résiliotion judiciaire et de plein droit.

4.3.2.1. Mse en ceuvre de lo clause résalutorre de plein droit.

43,22 Résfiation pdicolre.

4.3.23, Assgnafion oux fins de réslliation du bail et pouvors du juge.

4.4. Prévention des expulsions.
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54Contaets utiless —
Prégmblel

Leregimeide droit commun des baux d'habitation, appicable gux locations de logements constituant la résidence prancipale des localaires. ast défini principalement par igdei n° 89462
du 6 juilet 1989 tendant & améfiorernles rapports logatifs.

Lo présente notice d'information rappelieles pnndpcux droits et abligations des parties ainsi gue ceftaines des voles de'concilation et de recours possibles pour réglerieurs Enges
Silo plupart des régies s'oppiquent mdifféremment @ l'ensembia des.focations. la loi prévoit certalns aménagements pour fes locaotions meublées ou tes caldecations afin de prendrc en
compte les spécificités ottachéos d ces catégeres detocation.

Pour prétendre & la qualification de meub!é, un logement doit étre équipé d'un mobiler en nombre et en qualité sulisants pour permetire au locataire d'y dormir, manger et vivie
convenablement auregard des exigences de la vie courante {titre ler bis de ko lof du 6 juiliet 1989).

Les colocations, définles comme la location d'un m&me logement par plusiewrs locataires, sont soumises au régime applicable le cas échéont oux kcations nues ou maublées et aux
régles spécifiques prévues por la loi en matidre de colocation {ort. 8-1).

1. Etablissement du ba

1.1. Forme et contenu du confrat

Le confrat de location est étabf par écrit et respecte un bol type définl par décret.

Le bol peut &tre étobl directernent entre te bafleur et le locatare. éventuellement avec |'aide d'un intermédiaire {ogent immobiier, administrateur de blens, huissie, notarre...}. It doit
&tfre fait en autant d’ofiginoux que de parties et remis & chacune d'elles.

Le controt de location doit comporter certalnes mentions et notamment I'identité des partles. la description du logement, sa surface habitabie et les conditions financiéres du contrat.
Alnsi, en cas d'inexactitude supédeure & 5 % de la surface habltable mentionnée cu bail d'une location nue. le locataire peut demander une diminution de loyer proportionnelle &
'écart constaté {art. 3 et 3-1).

Certaines clauses sont inferdites. Si elles figurent dans le conirat, elles sort alors considérées comme étant Inapplicables. Il $'agit notamment des clauses qui imposent comme mode de
paiement du loyer le préiévement automatique. qui prévoient des pénaités en cas de ratard dons le paiement du loyer, qui interdisent ou lkecotare d'héberger des personnes ne vivant
pas habituellement avec lui. qui prévoient des fals de délvaance ou d'enval de quittance., efc. {art. 4).

e baileur est tenu de remetite au locataire un certain nombre de documents lors de la signofure du confrot, et notomment un dossler de diagnostic technique (art. 3-3).

1.2. Dwrée du contrat

Location d'un logement nu ©

Le ball d'un logement nu est conclu pour une durée minmum de frols ans lorsque le balleur est une personne physique (par exemple, un parficuler) ou une sociéié civie immobitére
fomiiale, et de six ans forsqu'll est une personne morale {par exempie, une sociélé, une association).

Ala fin du bail et @ défaut de congé donné par l'une ou t'outre des parties. le bail est renouvelé sur proposition du bailleur ou reconduit automatiquement et dans ies mémes conditions
pour trols ons lorsque te baillewr est une personne physique ou une société civie immobitére fomilicie, et pour six ans lorsqu'il est une personne morale (art. 10).

Par exception, ko dunée peut étre inférdeure & trols ans, mals d'ou minlmum un an, sile balieur (personne physique, membre d'une société civile immobilidre familale cu d'une indivision)
prévoit de reprendre son logement pour des raisons famiicles ou professionnelles. Les roisons et I'événement invoqué pour justifier Ia reprise doivent impérativement figurer dans le ball
Le boileur confirme au locataire, por lettre racommandée aves avis de téception, ou minlmum deux mois avent o fin du bail que I'événement est réofisé et qu'l reprendro le logement
ala date prévue. Si ka réalisation de I*événement ]mﬂﬁcnl lo reprise du logemant est différée, te baiteur peut également propaser dans lss mémes délais un umme mpon du terme du
confrat, Lorsque I'événement ne s'est pas produit cun'a pos é1é confimé, le bol se powsultusquies-déloidefrosens (et 1 —- — - - ——

Location d'un logement meubié :

Le contrat de location d'un logement meublé est candlu pour une durée ¢'ou moins un an. A la fin du bai et & défaut de congé donné por le balleur ou le locotaire ou de proposition
de renouveliement, le bal est reconduit automatiquement et dors kes mémes conditions pour un on.

torsque le locatare est un éludiant, les parties peuvent convenr d*un bail d'une durée de neuf moks qui n'est pas reconductible tacitement. Dans ce cas. si les parties ne conviennant
pos de lo reconduction du conirat, cetulci prend fin & son terme {orl. 25-7).

1.3. Conditions financiéres de la location

13.1. Loyer

13.1.1. Fixation du loyer initial

En principe, le loyer initial est fixé ibrement entre les parties au contrat. Cependant, dans certalnes zones ol 3 existe un déséquilbre margué entre {'ofire et io demande de logements,
enhainant des ditficultés sérieuses d'acces au logement, les loyers peuvent &tre encodrés par deux mécanismes compiémentaires au moment de ko mise en focafion. Lo fe des
communes comprises dors ces-«zores detersion du morehd iocaltfw-est fivke par décret.

Logements situés dans des « zones de tension du marché locatif 2 {art. 18] :

Pour I'ersemble des communes comprises dans ces zones, un décret fixe chaque année le montant maximum d*évelution des loyens en cas de relocation d'un logement. ainsi, au
moment du changement de locataire. le lover d'un bien ne peut plus excéder le demier loyer oppliqué. revolorisé sur ka base de 'évolution de Iindice de référence des loyers (RL).
L'ougmentation de loyer peut &tre supérieure dans des cas particuliers : lorsque certains fravaux d'améliorotion ou de mke en conformité ovec les coroctédstiques de décence sont
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marifesternent sous-évalué. Par alieurs, les logements faisont F'objet d'une premiére location. les logements inoccupés par un locatare

! le loyer est . . o . .
e P oot s o o vl yant tait I'objet, depuis meins de six mols, de travaux &*ométoration d'un montant au moins égal & ko demitre année de loyer, sont exclus

depuis plus de dix-huit mols et les logements a

du chomp de ce dispositit. ) »
Logemants situés dons certaines s zones de tension du marché locofif » dotées d’un observatoire local des loyers agrée {art. 17 et 25-9)

. y . i 3 ! atowe kocal des
nisme complémentaire d'encadrement du niveau des loyers des logements mis en tocation peut s‘appliquer dons I‘es communes gu sont dof'ees d x_:n observ €
g;er?séggéé par ItrE‘pto?. Ce dispositif s'appuie sur des réféfencest::dlolyer[s dé':g;n.é& a Sncr;:see; sc::oienrr:’iéﬁa;s\":;e|::résemorwes des loyers du marché locatif local produites par tes

Tes | ux des loyers dans ke respect de prascriptions mé ologiques nies par 3 . . .
im??er?eso;gnnées, lez préfets concemés fxent annuellemant por cm?té’et pow chaque catégon‘e de Iog;;nen? ﬁ;:g:: géographique donnés, des rélérences de loyers (ioyer
de réfémnc%' k.:yef d.e Iréféfence majore et IOYe{-de ietérence m{m{e) expamées per un prx ?U melme Cn‘c:-nénie ufce s excéder- le loyer de référence majoré, ce demier devont ée
Dars les temtores oU F'amété préfectoral est pris, ie loyer cu métre comé des logements mis en ocal peut po! er de y
mentionné dans le contrat de location, Toutefois, lorsque le logemaent présente cenoines'oomctérshq_ues. le boilewr peut fixer un loyer supérieur au loyer de lu.sfen-n;\f:‘e Irn<:n<:réte‘er;
apphguant un complément de loyer au loyer de base, loque celuici est égal au loyer de mf_érenf:e mO]OIfé conespondcqt av [ogemen). Le montant de ce com::):n;n e noyef.e e
coroctésistiques le justifiont doivent étre mentionnés dans le contral de location. Le locatoire dispose d un_délov de trois mois pour contester ce compiément de loyer en soisisso!
d'abord la commission départementale de conciigtion compétente, et, en I'absence d‘occord entre les parties, en ayant recous ou juge.
1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat

5 . i nnuelle duioyer (art. 17-1} : )

I].:rs]qﬁ-‘:m:écﬁz:eale ;évoit, }eolzyef' peut ét)re révisé, une fois par an, & une date de révision indiquée ou bcil'ou, & défout, & la qcne anniversoire du ball. Cette gurgrnel:xloﬁon' cnnu:die

du loyer ne peut 8tre supérieure & lo variation de l'indice de référence des loyers (IRL) publié par I'INSEE. Cet indice comespond g ko moyenne, sur les dowze derniers mois, de |'évolution

des prix 4 lo consommation. hors taboc et hors ioyers. L N . .

Uindice de rélérence & prendre en compte est celu du timestre qui figure dans le ball ou. 0 défout, le dernier indice publié & ko date de sgnature du conhat. I est 0 comparer avec

I'indice du m&éme timestre connu & la date de révision. )

Le baileur dispose d'un dékai d'un an, & compter de la date de révison, pour en foire o demande. la révision prend effet ou jour de so demande : efle ne peut donc pas étre

réfroactive.

Possé ce délai, ka révision du loyer pour I'année écoulée n'est plus possible.

Siie bail ne prévoit pas de clouse de révision, le loyer reste le méme pendant toute lo durée de la location.

1.3.1.2.2. volution du loyer consécutive & des trovaux {art. 6 et 17-1) : )

Exceptionnelement, te loyer d'un logement répondant oux coroctérstiques de décence peut @fre revu ¢ ko hausse ou ¢ 1o boksse en couns de bol lorsque le boilleur el ke loosiaiie ont

convenu de ravaux que 'une ou f'autre des parties fera exdécuter & ses frais dwont I'exécution du controt.

La clouse du controt de location ou I'avenant qui prévoient cet occord doit fer ko majoration ou la diminution de loyer applicable suite 4 la réalisation des travoux ef, selon le cos. fixer

ses modalités d' application. Lorsqu'elle conceme des fravaux & réaliser par e ballewr, cette clouse ne peut porter que sur des travoux d'améloration.

1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail [art. 17-2 et 25-9)

Hors « zones de tension du marché locatd, » e oyer ne fait I'objet d'oucune réévaluation au moment du renouvellement du ball sauf sl est monifestement sous-évalué. Ainsi, &

|'expiration du ball. sile boileur considére que le foyer est manifestement sous-évolué, 2 peut proposer une augmentation de foyer, en se référant aux loyers hobitueflement constatés

dans je voisinage pour des logements comparables.

Il dalt falre cette proposition au meins six mois ovant le terme du controt par letire recommandée avec accusé de réception, par acte d'hulssier ou remis en main propre confre

récépissé ou émargement. Cefte proposition doit reprodutre intégralernent, sous peine de nullité. les dispositions légales relatives & la réévaluation de loyer {art. 17-2 [I)} et indiquer e

montant du nouveau loyer propesé ains que la fste des références de loyers ayant servi & le déterminer.

En cos de désaccord ou & défaut de réponse du locotoire quatre mois avant le terme du cortrat, ko commission déportementale de concfiotion peut étre saisie. Celle-ci s'efforce de

concilier les parties et en cas d'échec rend un avis pouvant &tre transmis oau juge sais par I'une ou I'autre des porties.

A délaut de conciiation. le ballleur peut olors salsi le juge d'instance qui fixera alors iui-mBme le loyer opplicable.

Si. au terme du contrat, gucun accord n'est rouvé, ou st le juge d'instance n'est pos saisi, le contrat est reconduit aux mémes condifions de loyer (dventueliement révsé, s une clause le

prévoit).

Lorsguine hausse de loyer o été convenue entre les parties ou fixée judiciarement, celle-<i s'applique progressivement Gu cours du bail rencuvelé .

slorsquetahousse est infériewre ou égale 610 % de I'onclen loyer. I'augmentation ast échelonnée por tiers sur frois ans, si ke bolleur est un parficubiet ou par siéme sur six ans. s'it est une

personne marale. Cette hausse s'entend hors révigon annuelle liée ¢ lo voriction de lindice de référence des loyers ;

- lofsquella haiusse,est supérieure 6 10 % de I'andien loyer, elle doit &tre. dars tous les cas, étalée par skiéme sur six ans. L'étalement par siaéme s'appigue Méme site bol est renouvelgam

pour une durée inféfieure & six ans, por@xemple pour fros ans. Dansice casi.ougmentation continue & s'écheionner kors du renouvellement suivant. .

Enfins sr.certoins temitores (cf. § 1.3.1.1}, lesmodalités d'cjustement du loyer au renouvellement du eontrot connalssens certalnes portictdarités :

-dans I'ensemble das zones « de tension du marché locatifn un décret [mite la hausse de loyer applicable.cu renguvellement de bail

-1dags lesizonesi« de tension du marché locatit »idetées o'un ebservatorrellecal 'des kayers et pourfesquelies un amété préfectoral fixe des références de loyers) deux'procédures

d'encadrement des loyers ou stode durenauvellement du boil sont ouvertes:

- Ie locatalte peut engoger une acton en diminution de lover s le montant du loyer o au contratyhemsmontant du complément de lover) s'ovérersapanetnaydlioyer de référence

majoré publié por la préfet. | doit olors fare Une proposifion au ballelr, au moins cing mols avant la terme du bail, par feftre recommandée avec occusé de réception, par acle

d'huissier ou remis en main propre conire récépissé ou émargement ;

-le"bafledr peut engager une acfion en éévcluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail est inféreur ou loyer de référence minoré pubié por le préfet.  doft alors faie une

poposition au locataire. oy moms six mois ovant le terme du ball et dans les mémes conditions de forme, qui ne peut 8tre supérieure au loyer de référence minoré.

13.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges locotives. ou charges récupérables. comespondent & certalnes catégories de dépenses prises en chorge par ke boilew, mas qul peuvent &tre récupérées auprés du

locataire. Bies sont ko confrepartie de services rendus és & la chose louée, de dépenses d'entretian courant et de menues réparations relatives aux porties communes, et de certaines

impositions liées & des services au locatore.

La liste des charges récupérobles est limitativement énumérée par un décret (1) qui distingue huit postes de charges.

Le ballleur peut donc récupérer ces charges ouprés des locataires de deux moniéres :

- de maniére ponctuelle en apportant les pustificatils des dépenses engagées :

- de maniére réguliére par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous ies mois ou tous les fimestres.

Siles chorges sont payées par provision, une régulorsation doit Etre effectuée chaque année en comparant le total des proviions versées par le locatare avec les dépenses effectives

engagées par le balleur pendent I'année. Si ks provisions sont supéreures aux dépenses réelles. celuici doit reverser e rop-pergu ou locataire : dars le cas controre, 1 peul exiger un

complément.

Le montant des charges récupérées por le balleur doit 8fre dans tous les cas justifié.

C'est ainsi qus le boifeur doit communiquer qu locotarre :

-te décompte des charges tocatives par nature de charges (électricité. eau chaude, eou froide, ascenseur...) .

-le mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble colectif ;

- une note d'information sur bes modakités de caleul des charges de chouffage et de production d'eau choude sanitoire collectives.

Dorns les six mois suivant I'envoi du décompte, le baileur doit tent & fa dispesition du kocataire 'ensemble des pieces justificotives de charges complémentaires {fochures, contrats de

fournitures). A compter du ler septembre 2015, T doit transmettre le récapitulatif des charges du logement par voie dématérialisée ou por vole postale dés lors que te locatare en faitlo

demande.

Stla régulorisation des charges n'o pas été effectuée dans 'année suivant keur exigibfité. le tocataire peut exiger un paiement échelonné sur douze mois {art. 23},

Location de logement meubié et colocation (de logemant nu ou meubléd) :

Les parties peuvent opter. lors de ka conelusion du contrat, pour ka récupération des charges. en fonction des cépenses réellement engagées comme décrit pradcédemment, ou sous ko
———forme d'un forfoit. Dons ce cas. ke montant du forait est fixé dés io conclusion du contrat et me donne pos feu & Réguictsation. Ce montant, éventueliement réviss chaque année dars

les mé&mes conditions que le loyex, ne doit pas atre wfest t cticnné ou regord des ch dont le locotaire se serait acquitté sur justfication des dépenses engogées par

- e baileur (oA, 8-1 et 25-10}. -—

(1) Décret n°87-713 av 26 colit 1987 pris en applcation de 'arficie 18 de ko lol n° 84-1290 du 23 décembre 1986 tendant & foverker Mhvest rit bocofd, I fon & ke propridhé de

logements sociaux et le développement de I'offre foncldre et fixant ja Este des charges récupérabies.

1.3.3. Confribution du locotare au partage des économies de charges {ort. 23-1)

Darns le cadre d'une location nue. une contribution fingncigre peut ére demandée ou locataire en plus du koyer et des charges lersque le ballewr g Malsé dans tes paxtias privatives

d'un logement, ou dons les parties communes de Iimmeuble, des avaux d'économies d'énergie.

Cette contribution. imitée ou meimum @ quinze onnées et dont le montant est fixe et non révisable. peut élre demandée au locataire cu tite du partage des économies de chage o

partir de lo dete d'ochévement des travaux. dons des conditions striclement fixées par les textes.

1.3.4. Modafités de paioment

Le poiement du loyer et des charges doit 8tre eRectué & o date prévue au contrat.

Le ballew est tenu de kransmetire grotuitemant au locatare qui en foit ko demande, une quitiance, Quiindique le détall des sommes versées Par le locatoire en distinguant le loyer et les

chongas. Avec t'occord du locatuite. ta-guittance peut étre transmise par voie dématénalse. Audns Fios liés & ka gestion de Tove d'échéance ou de o quitlance ne peuver? 8tre

facturés au kocataire {ast. 21).

1.4. Goranties

Fréquemment. le baileur exige certolnes garanties pour se prémunr de l'inexécution des abligations du locatalre. Pour ¢ faie, le bolieur dispase de d¥férents moyens, stictement

encadrés par la loi.
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1.4.1. Dépdt de garantie (art. 22)

Le contrat de location peut prévor le paement d'un dépdt de garantia gui sert & couvii les éventuets manquements du locgtaire & ses obligotions locatives.

Son montant doit obfigatoirement figurer dans le bal. It ne paut pas éfre supérieur & un mois de loyer, hors charges. pour les locations nues et ne peut foire I objet d'aucune révision en
cours ou au renouveliement du boi.

Pour les locations meublées, le montant du dépbt est limité a deux mok de loyer (orh. 25-4).

Au moment de la signature du bab, le dépdt de garantie est versé au baileur drectement par ie locataire ou par intermédioire d'un tiers.

Les moddités de restitution du dép6t de garontie & la fin du bail sont précisées dans ko portie 3.2.2.

1.42. Gorantie cutonome {art. 22-1-1)

Une garantie autonome peut dtre souscrite en lieu et place du dépdt de garantie, dans lo imite du montont de cefui-ci. Appliquée au confrat de location. io garantie autonome est
Iengagement por lequel le garant s'obfige. en cas de nanespect per te locataire de ses obfgations. & verser une somme, soit & premiere demande. soit suivant des modalités
convenuss sans pouvol opposer aucune exception & I'obligotion gorantie.

1.43. Cavtionnement (art. 22-1)

Lo caution est o personne qui. dans un document écrit appelé « Acte de cautionnement ». s'engage envers le bailleur & paver les dettes locatives du localaire el & exécuter les
obligations qui i incombent en cas de défailance de sa part {ex. : loyess. charges. fros de remise en étot du logement...).

BEdglbiité :

te balleur ne peut exiger de cautionnement, & peine de nullité, s'l o déja sousciit une assurance, ou toute autne forme de garantie, garantissant les obfigations locatives (ex. . garantie
des rfisques localifs, assuronce privée] sauf sile logement est loué & un étudiant ou un apprenti.

En principe, lorsque le baileur est une personne morale, hors sodété Immobiliére famiiale, une coution ne peut élre demandée que si le logement est loué & un étudiant qui ne
bénéficie pas d'une bourse de I'enseignement supérieur ou si elie est apportée par certoins organismes.

Le ballleur ne peut enfin pas refuser la caution présentée cu motif qu'elie ne posséde pos ka nationakté francoise ou qu'elle ne réside pas sur le teritoire metropolitaln.

Forme et contenu de 'acte de coutionnement :

L'engagement de caution doit éire écrit, Le bailleur doil remetire un exemploire du comntrat de location & ka caution. L'engagement de caution doit obligatoirement comporter
cefaines informations. écrites de ka main de ka caution.

Durée de I'engogement

Engogement sans durée .

$i aucune durée d'engogement ne figure dans I'acte. la caution peut mettre fin & son engagement 6 tout moment par letlre recommandée avec avis de réception.

Toutefois, la résTiction signifiée gu ballew ne prend effet qu'd I'expiration du bafl en cours.

En pratique, ka caution qui réstie son engagement reste donc tenue des dettes locotives jusqu'd la fin du contrat de locaotion en cours, elle n'en est plus tenue lorsque le bail est
reconduit ou renouvelé.

Engagement & durée déterminée :

Quand une durée précise est indiquée dans F'acle de cautionnement, ka caution ne peut pas résiier son engegement. Ble est tenue des deftes locatives jusqu’'o ka dale initiclement
prévue.

Colocation {de logement loué nu ou meublé) (art. 8-1) :

Dans une colocation, kes colocatalres et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent éfre sofidatrement tenus responsables du paiement du loyer. Lorsqu'un des
colocotoires donne congé, cette solidarité cesse lorsqu'un nouvegu colocotaire le remplace ou, & défaut de remplagant, ou bout de six mols aprés fa fin du dékl de préavis du congé.
Par ailleurs. I'engagement de lc personne qul s'est portée caution pour ke colocataire sortant cesse dans les mémes conditions.

A cet effet, I'acte de coutionnement doit nécessairement identifier un des colocatares.

1.5. Etat des fieux (art, 3-2)

Lors de la remise et de la festitution des clés, un étot des lieux doit &tre &tabll. Ce document décit I'Stat du logement loué avec précision, ainsi que les équipements qu'l compedte. En
comparant I'étal des fieux dressé & I'amivée el ou dépant du locataire, le baileur poura demander réporation des détériorations causées par le locatalre. A défout d'état des lieux
d'entrée, ke iogement est présumé avor été délivré en bon état sauf si ke locotare en apporte lo preuve conhiare ou si le ballewr a fait obstadle & |'établssement de !'étot des keux

0 est étabf por écrit contradiciorement et amiablement par le balieur et le locataire ou par un tiers mandaoté par les deux parties. Un exemplaire doit &tre remis @ chaque portie. L'état
des keux d'enfrée peut dans certains cas ére complété ulténieurement @ sa réalisalion. Le locataire peut demander au bollewr ou @ son représentant de compléter 'état des feux
d'entréedans les Gix jours suivant so dote de réalisation pour tout éément concernant ke logement, ou duront le premier mois de la période de chauffe concernant I'étal des éléments
de chautfage. Sl le bailleur refuse de compléter I'état des lieux, fe locatalre peut saisir la commission départementale de concliction dont dépend le logement.

Si lesiparties ne.peuvent établr F'état des fieux de maniére contradictore et amiable (par exemple. s I'une des parties ne se présente pas ou si les parties ne s'accordent pas st i@
contenuide I'étotides fieux). le baileur ou le locataire peut faire appelé.un huissier pour I'établir, Ce demier doit aviser les parties gu moins sept jours & I'avance patlettre recommandge:
avec avis denécepfion. Dons ce cas, lgs fras d'hussier sont partagés par moitie enfre le baileur et le locatare, les tadfs sont fixes ot déterminés par décret (2),

Logalionde logement meublé :

Au-deld de I'éfat des tlewx. un inventare e! un'efot détaméldu mobiier doivent également étre.établis. sans que celd ne puisse donner liev.Osune prise.en chorgéifinoncere
suppiémentalre du iocotaire (ort. 25°5).

2] Décretn® 961080 0u 12 décembre 1996 portant fxalion du 1aifdes hussiers de justice en matiéne|civie el commerciae:

2. Dmoits et obligations des parfies

Au-deld des conditions parficuliéres prévues por le contrat de location, ballleurs et focatalres sont soumis & un certain nombre d obligations prévues por la ol durant I'exdcution du
controf.

2.1. Obligations générales du ballleur (orl. 6)

Délivrer unlogemant décent :

Le baileur est tenu de remetire au locatoire un kogement décent, ne kissant pos oppardive de risques manilestes pouvant porter atteinte & o sécuritéd physique ou & la santé et doté
des éléments de confort fe rendant conforme & I'usage d’habltation, Un décret (3) détermine les caractéristiques relatives G lo sécurité physque et & la santé des locataires, aux
éléments d'équipements et de confort et & la surtace et gu volume habitable que doit respecter un logement décent.

Si le togement ne satistait pas ces coractéstiques. e locotaire peut demander ou ballieur sc mise en conformité. A défout de réponse de celuici 0 la demande de mise en conformité
dans un délal de deux mois ou & défout d’accord entre les porties, ka commission déporlementale de concifation peut étre soisie parl'une ou I'autre des parties. A défaut de saisine ou
d‘accord constaté par la commission, le juge peut étre soisi du fige oux fins de géterminer la nature des travoux O réafiser et le délai de lewr exécution.

Délivier un logement en bon état

Le bailewr est tenu de remetire au locotare un logement en bon état d'usoge et de réparations. et doté d'équipements en bon état de fonctionnement.

Sile logement n'est pas en bon état, ies parlies peuvent convenit. par une clause expresse insérée dons le boll, de travoux que le locaotaire exécutera ou fera exécuter en contrepartle
d'une réduction de loyer pendant une période déterminéde (ctf. § 1.3.1.2.2). Une telle clause ne peut concemer que des logements répondant déjé aux coroctéristiques de décence.
Enfretenr le logement :

Le baileur est tenu d’enfretent les locaux en état de servir & I'usage prévu par le contrat, et d'y faire toutes les réparations nécessaires au maintien en étot et & 'entretien normat des
locaux loués, en dehors de tout ce qui touche aux réparations locotives {menues réparations et entretien courant & la charge du kecatake, cf. partie 2.2).

Aménagements réafisés par le kcatare :

Le bafleur ne peut s'opposer aux aménagements que son locataire souhaite réakser dans fe logement, & condition qu'il ne s'aglsse pas de travaux de fransformation.

A titre d'exemple, la modificafion du coloris des peintures ou la pose du papler peint pouncient &fre considénés comme de smpies aménagements du logement que le baitew ne
sauruit interdire. En revanche, le foit d’abattre une clolson ou de transformer une chambre en cuisine constituerait une tronsformation nécessitant préalablement une outorisation ecrite
du baileur.

Usoge du logement :

Le bailleur doit assurer au locatare un usage paksible du logement. Le logement loué est le domicile du locatalre. A ce titre, I en a la jouissance exclusive et peut utiliser jes eux
brement dans le respect du controt de location et. le cas échéont, d'un regiement intédeur G limmeuble. | peut aussi inviter ou héberger les personnes de son chaix. Dés lor. le bolleur
n'a pas le droit d'imposer un drolt de visite & son locatalre en dehors de certaines circonstonces (venta du logement, départ du locatalre...}, d'interdire 'accés ou logement & des
personnes autres que la famitle dulocatorre, de pénétrer dans le logement sans I'occord du Jocatare, de i nferdire d'avolr des animaux famiiers. de luiInterdira de fumer.etc. .
En cos de troubles de voisinage cousés par les personnes qui oocupant ces locoux. le baBleur doit, oprés leur avor adressé une mise en demeure diment motivée, uliser les drolts dont i
dspose en propre afin de falre cesser ces froubles de voisinage.

3] Décrat n® 2002-120 du 30 fanvier 2002 relahf aux caractéastiques du logement décent pris pour I'appRcation de l'article 187 de (o foi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 refative & o
sofdarté et au renouvesement ubains.

2.2. Obfgations générales du locatake (ont. 7)

Palement du ioyer et des charges ©

Le locotalre dolt payer le loyer et les charges & la date prévue au contrat,

le iocatare ne doit en aucun cas cesser de payer de lFméme, sans autorisation d'un juge, tout ou partie de son yer sous prétexte que ke bodleur ne respecte pas ses obligations.
Utilisation du logement :

Le kocataire jouit ibrement de son logement pendant toute ia durée de to location, mats il doit respecter ceriaines obligations en la matidse :

- le locataire est tenu d'utiiser poisilement son logement et dons le respect de lo fronquilité du vosinage ;— - -

- le locotoie doit veller a respecter le réglement intérieur a Fimmeuble, lorsque ce logement est situé darns un lrnmeuble coﬂecﬂf (uppcn‘ement) Ce réglement peu! par exemple
interdiire certaines pratiques (ex. . pose de jardiniéres, de linge cux fendires) :

- le kocatalre doit respecier la destination prévue au sein du contrat de location. Par exemple, le local peut &tre loué G usage d'habitation uniquement, dés iors ke locataire ne peut y
exercer une activité commerciale .
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ment sars 'accord écrit du boileur. Dans I'hypothése oU le balieur donne son occord. le montant du loyef qu méfre caré de

. Y ie de sonloge X
le locatare ne peut sousouer tout ou parti oa ment teny de tonsmettre cu sous-Hocatare

surface habitable appliqué au sousHocatalre ne peut en aucun cas excéder celui payé par fe locataire prncipal. Le locotore est égole

'outorsation écrite du bailleur et la cople du bail en cours.

Trovaux : . . . y : - i

- le locotoi it d” éna Ibrement le logement qu'l occupe (chongement de moquette, pose de papier peint. modification des peintes...). 1 ne peut}oz.f?efo:s y fore dq

h":vlcux demhgn:c:xﬁi:rs‘:ns I'?:conj éctit du bgilleur. A%ébut, celuici peut, lors du départ du locatare, conserver le bénéfice des fronstormafions sans mdemnsoho' y 'n..H pem_ous!{

exiger la remise immédiate en I'état des baux aux frais du locataire. En cas de fitige, ke coractére d’es hcv.oux (simple oménogemen? ou tmnstonnoﬂon‘ .’ mlévg de I'oppréciation du juge ©

-le locataire doit laisser exécuter dans son logament certains travaux décidés par e baileur : les réparations urgentes, fes 'rqvaux d cméﬁotonorj ou d'entrefien du logement loué ou des

parties communes. les trovaux d'amélioration de la performance énergétique et les travaux de mise aux normes de dgcencg Avc_;m le de_bm des travaux. ke boileur est tem de

remetire au locatare une notification de fravaux. par lethe remise en main propre ou por coumer recommandé avec avis de réception, précisant leur nature et Ie.s rnodofifes pe leur

exécution. Pour ko préparotion et lo réalisation de ces travaux. le kocatare est tenu de permettre 'accés & son logement fous tes Jours sauf les samedts. dimanches et jours féniés (G moins
"I ne donne son accord e los travoux soient réafisés pendont ces jours). . .

;L:es trovaux durent phus dep?l;rg?:? un jours et affectent I'utiisation du logement, une réduction de loyer peut élre gppEQL{ée ou profit du locataire. En cos d'abus {travaux @ c_gro;?ere

vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues dans ki nofification de fravaux. rendont | utiisation du logement impossible ou dangereuse), le locotoire peut égolement soisT le juge

powr intemompre ou Interdre les fravaux.

Entretien:

Le locotaire doit veiler & maintent en I'état le lkogement qu'd occupe. A ce tifre . »

- ke localaire doit prendre en charge Yeatretien courant, les menues réparations du logement et des équipements menfionnés dans ie contrat lex : mosn!)en en état de q9ueté,

remplacement d'ompoules, efc.) ansi que I'ensembie des réparations locatives dont o kste est définie par décret (4) sauf si eles sont occasionnées par vétusté, malfogon, vice de

construction, cas fortuit ou force maojeure R

- la locotaire est responsable des dégradations ou pertes qui pourroient suvent en cours de bail dans ke iogement, & maoins qu'l ne prouve qu'etes ont eu fieu por cos de force majewre.

par la toute du bafieur ou par la foute d'un tiers qu'd n'a pas introduit dans ke logement.

Assurance

te locataire est tenu de s'assures contre les risques locotifs (principalement dégdts des eaux incendie, explosion} et de le justifier tors de o remise des cefs puis choque année ¢ la

demands du bailew. par ko remise d'une attestation. §'l ne le foit pas. le bailleur peut demander lo résiiation du bail ou souscrre une assurance 6 la place du kecataire en lui

répercutant le montont de io prime.

En cos de colocotion. dans un logement nu ou meublé, les parties peuvent convenr dés la canclusion du contrat de la souscription par ie boilleur d'une assurance pour le compte des

colocatarres.

{4) Ddcret n* 87-712 ou 26 aoit 1987 relat? aux réporations locatives.

3. Fnd .

3.1. Congés {art. 15 et 25-8)

Les parties peuvent uniatérolement, dans les condrtions déterminées par ka loi, mettre fin au contrat de location et donner congé.

3.1.1. Congé défivré par le locatare

Motifs : te locatare peut donner congé & tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le congé est effectit & I'expiration d'un déloi de préavis varabie

selon les crconstonces de son départ.

Forme : le locataire qui souhaite gultter son logement doit notifier son congé au baillewr por lettre recommandée avec avis de réception, acte d'huissier. ou remise en main propre

contre émargement ou récépissé.

Effets : fo réception de ka leftre de congé por le ballew foit cowir un délai de préavis pendant lequel le locatorre reste tenu au paiement de son loyer, méme s'il o déjd quitté te

logement. souf si. en occord ovec le locataire sortant. un nouveau locatore occups le logement avant o fin du déloi de préovis.

Durée du déki de préaves :

Location nue :

Le délai de préavis est en principe de trois mois. Ce délai est réduit & un mois lorsque le logement est situé dans des « zones de tension du marché locofif » ou lorsque le locataire justifie

d'une’des situations sulvantes : obtention d'un premier emploi. de mutation. de pere d'emploi ou de ncuvel emploi corsécutit & une perte d'emploi, état de santé pustifiant un

chongemeni de domicile et constaté par un certificat médical. bénéfice du revenu de solidarité active ou de I'alocation adulte handicapé, oftibution d’un logement social. Le

locataice doitialors préciser le molif de son départ et le Justifier & 'occasion de lo notification de congé. A défaut, le préavis de trois mois s'applique.

Lecationmeublée,.

le délai depréavis'ést d'un moks.

3.1:2 Congé déivré par le boileur

Motifs - le Boileur peut donner congé @ sonlocatare & I'échéance du bai et dons'fros cas

1. tebailewr souhcite reprendre le iogement pour l'occuper. & tifte de résidence prncipale. ou y loger un proche (S). -

2. le bollewr souhaite vendre le iogementinoccupé. Le locotaing st alors prioritolre pour ocquér le logement. L@ balleur'doit lui donner cangé en Iui indigdiant le prix et les conditiens

de o vente. Celo constitue une offre de vente.

3. Le baieur met fin au bal powr un metif légitime et sérieux : nonrespect par le locatare de 'une de ses obligations, retards répétés de paiement des loyers. défaut d’entretien du

logement, froubles de voidnage, etc.

Des restrichons peuvent s'appliquer quont & Io possibiité pour le ballewr de donner congé, notamment en fonction du nivesu de ressources et de I'dge du locataire ou, en location nve.,

losgque le.congé du.baieut est consécut! & I'ocquisition d'un logement occupé.

Forme et délass .

La nofification du congé doit éhe adressée & chocun des cotitulares du bail por lefire recommaondée avec avis de réception, acte d'huissier, ou remise en main propre contre

récépissé. le déloi de préovis court & compter de ka réception du courler ou du passage de I'huissier. Lo notification contient le motif du congé et d'autres informations en fonction du

motif invoqué.

Location nue :

Le préavis doit étre défivié ou moins six mots avont ko fin du boil. Le boleur doft joindre une notice d'information définie par omété Mministériel et relofive & ses propres obfigations et aux

voles de recouns et d'indemnisation du focatare en cos de congé pour repise ou vente,

Location meublée :

Le préovis doit &tre délivié au moins ol mols avant ko fin du bal.

Etfet : si le locataire quitte le logement avant I'expiration du préavis, ie locataire n'est redevable du loyer et des charges que pow le temps réel d'occupation du logement.

Sanction du cangé fraudulewx : si le motif du congé ne comespond pas & lo rédlité, le locotaire peut le contester devant le juge. Par aifeurs, le baileur qui déRvre un congé pour vendre

ou pour hobiter fravduleusemnent rsque une amende pénale pouvant aller jusqu'd § 000 € ou 30 000 € s'il s'oglt d'une personne morale.,

5} Conjoint. partenaire de FACS, concubin notore depuis au moins un on 6 ko date du congé, oscendants et descendants du boleur ou ge son coryoint, de son partenoie ou de son

concubin notolre.

32. Sortie du logement

3.2.). Etat des beux de sortie

Alo remise des ciés par le locataire. un état des lieux de sortie doit &e établi entre te baileur et e locatore. Les modalités d*élablissement de I'état des feux de sortie sont identiques &

celes opplicables kors de I'élat des feux d'entrée.

Cependant, dons le cadre d'un état des leux omiable et lorsque e balleuwr mandate un fiers pour ke représenter {par exemple, un profassionne! de I'immobiber), oucuns frais ne peut

éire facturé au locatare.

32.2. Restitution du dépdt de garontie (art. 22}

Délais : le dépdt de gorantie doit &tva restitué dons un déiai maximal de deux mois @ compler de la remise des clés por le locatare, déduction faits te car échéant des sommes justifides

dues au titre des loyers, chorges. réparotions locatives ou des dégradations dont it pounait &tre tenu responsable. Le délai s'apprécie a compter du jowr de fa restitution des clés por le

locotaire qui peut les remettre en main propre ou par lettre recommondée avec demands d’avi de réception. ou bailleur ou & son mondetare, A cette occasion. e locatoks indique

au bailieur, ou G son mondataire, so nouvede adresse.

Dans certoins cos particuliers. des aménogements sont prévus ou délai de restitution du dépdt de garantie

- sil'étot des lleux de sortie est conforme & |'état des Geux d'entrée, le déloi est réduit & un mols ;

- s lo logement est situé dans un immeuble coliectit, le bailleur peut conserver une provison maximole de 20 % du dépbt de garantie jusqu'ou mois suivant I'approbation des comptes

onnuets de I'immeuble.

Le baillewr est tenu de pustifier la retenue Qu'll opére sur le dép8t de garantie par ka remise au locataire de documents tels que ['état des leux d'entrée et de sortie. des fachres. devis,

lettres de rédamation des loyers impayés restées sans réponse. elc.

- sanction de o restitution tardive du dépdt de garontie : & défaut de restitution du dépdt de garantie dans les délais impartis, ke montant di au locatarre est majoré d'une somme égale

410 R du loyer mensuel, pour choque mots de retard commencé. Cette majoration n'est pas due lorsque I'ongine du défaut de restifution dans tes délals résuite de 'obsence de

transmission par te tocotaire de sa nouvelle adresse.

En cas de corfit, les parties peuvent tenter de trouver une sohtion omicble. Encas d' ~~ le hibunol compétent peut 8tre soisi pour trancher le Etige.

4.1, Régles de prescriptions (ort. 7-1)

En matiere locative. lo durée ou-deld de loquelle une action en psfice n'est plus recevabie est en principe de trois ans. Ains. saut interuption ou suspension des delos. e bailleur peut
récupérer judiciarement les oménés de chargres et de loyer pandant frols ors & compter de leur exgiblité.
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Il existe une exception & ce principe en mafiére d'action en révision de loyer. le baileur ne disposant que d'un délai d'un an powr demander en justice le paiement du différentiel de
{oyer issu de la révision.

.2. Régl t amiable et conciliation ) )
:ozsgsgi EEZS: :n ﬁtcilge. i est consellé d'adresser un counier recommandé avec occusé de réception @ I'autre podie relatant les fails fe plus précisément possible, accompagné des

uves relofifs oux faits litigieux (références j ves, factures, photos, etc.). . . B
greg‘::rgfw:zree’stpt:ne premiére étape mglublé i'nmem:;gLi engager ensfi?e un recours &éventuel devont ie juge. Si le litige n'est pas résolu & 'amiable, il peut &tre Utle de saist lo
commission dépontementale de conciliation,
Voles de conciliation : les commissions départementales de conciiation (ort. 20} : o . - :
Présentation : pour régler certains litiges entre le bailleur et le locolaire, § est possiole de faire oppet localement aux commissions départementales de conciiation {CDC}. pre;en!es dans
chaque département et placées quprés des services de I'Efat. Cetle commission est composée & parts égales de représertants des baﬂleu::s et de représentants des locotoires. Bie est
compétente polr connailre des fitiges de noture individuelle et des difficutés de noture collective. Taute démarche devant lo CDC est gratuite. ] o .
Réle - la CDC s'efforce de concilier fes parties en établissant un diclogue. afin d'éviter ke recours au juge. Lo CDC doit traiter les ffiges qui i sont soumis dans un déloi de deux mois &
compter de sa saisine.
Le chomp de compétence de la COC est large. )
Lo salsine de la CDC constitue une étape obligatoire avant toute saisine du fuge pour les [tiges reiatifs & I'ojustement des loyers au renouveliement du bail {ct. § 1.3.1.3), pour cerfains
Riges relatifs & 'encadrement des loyers (contestation du compiément de loyer ou du loyer déterminé en application du décret fixant annuellement te moniant maximom d*évolution
des loyers). . .
Ble inryem'ent aussi de maniére focuttative pour les lifiges relatifs aux thémes suivants : dép6t de garantie, étot des lieux. fixation et révision des loyers, charges locative, réparations,
décence, congés. . 3 )
Enfin, lo CDC est compétente pour les ditférends de nature colective : appiicofion des accords collectifs nationaux ou locoux. des plons de concertalion locative, difficultes de
fonctionnement d*un immeuble cu d'un groupe d'immeublss.
Modaftés de saisine : la COC peut &fre saisie par le bailewr ou le locataire concerné. lorsqul s'agit d'un fifige de noture individuele et por le balleun. plusieurs ocotaires ou une
assoclation représentative des locataires, lorsqu'i s'agit d’une difficutté de nature colective.
La saisine de la commission doit éfre formulée en double exempiake et adressée pxxr lettre recommandée avec avis de réception ou searétariat de la commission. Lo sasine doit
indiquer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur oinsi que I'objet du lifige ou de |a difficulté. Dans tous les cas, la lettre de salsine doit étre accompagnée de lo
copie des pléces en fien avec le litige {le ball, le courer du baitewr propesant I'augmentation, etc.).
Déroulement des séaonces : le boilleur et le locotaire en confit sont convoqués, en personne. parletite & une séance de conciliotion au minimum gquinze jours ovaat la séance.
s peuvent se fare assister par une personne de teur choix ou se fare représenter par une personne ddment mandatée. Si lo demande o été introduite par une association ou par
plusieurs locotaires, seuls sont convequés & la séance leurs représentants {2 ou masimum), dont les noms curont é1é communiqués au préalable ou secrétariat de lo CDC.
Chaogue partie expose son point de vue et fo COC aide les parties & frouver une solution & lewr probléme.
Siun accord intervient, les termes de la condlliation font I'objet d'un document signé par chacune des parties.
Enl'absence d'accord, ko COC rend un avis qui constate la situation et fait apparaitre les points essentiels de lo position de chacun, ginsi que, e cos échéant, sa position.
4.3. Action en justice
4.3.1. Généralités
Si le locataire ou te balleur ne respecte pas ses obligations, I'autre partie peut exercer Lne action en justice aupnés du tibunal compétent pour I'obiiger & exécuter son obigation, pour
demander la résiliation du contrat ou pour demander une indemnisation.
Tout litige relotit & un bail d’habitation reléve exclusivement du hibuna! d'instonce daons le ressort duquel se situe le togement, Toutefors, le juge de proxmié est compétent en matire
de restitution du dépdt de gorantie i le Etige porte sur un montant inférieur & 4 000 eurvs.
Lorsqu'un ou plusieurs localaires ont avec un méme bailleur un fitige localif ayont une arigine commune, #s peuvent donner par écrit mandat d'agir en Justice en lewr nom et pour leur
compte & une association dégeant & ko Commisson nationate de concertation.
Sile flitige porte sur les caracténstiques du logement pour en faire un togement décent. ce mandat peut étre donné & une des ossociofions précitées ou & une associotion compétente
en matiére d'insertion ou de logement des pessonnes défavorisées, o une collectivité testitoriole compétente en matiére d'habitot ou & un organisme payeur des aides ou logement
{CAF ou MSA).
4.3.2. Résliotion judiciaire ef de plein droit (o, 24}
Des moddlités particufiéres de résifiation du bail sont prévues par la loi lorsque le bailleur est @ I'inifiative de lo demande Judiciaire de résiiotion du bai.
4.3.2.1, Mise enjcauvre de la clouse résolutore de plein drolt
Une clausgidu confiot de location, appglée dause résolutairg, peut prévo so résiiation de plein droit.en.cas.d'inexécution des obligatians.du locatairesdans les,quatie cas suivants
=défaut de paiementides loyers et des charges locatives outenneiconveny
- norkvasement du dépst de garantie ;
- @éfaut d'assunance du locataire confre les fisques Iocatifs;
- froubles.de volsinage constatés par Une decision de justice passée en force de chose jugée rendue ou profit ¢'un tiess.
Ep pratiquelle boilew devra assignerleiocotaire deyant le ibunal pour foire constatet Facqusition de lo cause résolutore et lo résiiation de plein drait dulbail. Lesimodalités de mise
en ceuvie de cefte clause varient selon la nature de la faute imputée auidcalare.
Lorsque le baiieur souhaile mettre en ceuve fo clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers ef des charges ou pour non-versement du dépét de garantie. il doit préalablement
feite signifiet.audocatate, por acte d'hufssier, un commandement de payer. qui dolt menfionner certaines informations et notomment la faculté pour le locatare de saisr le fonds de
salidarite powr le logement (ct. § 4.4.1). De plus. pour les bailleurs personnes physiques ou les sociétés immobiiéres famiioles, le commandement de payer doit &fre signalé par I'huissier &
lo,commissionsdescoordination des actions de prévention des exputsions locatives {cf. § 4.4.2} dés lors que I'un des seuils refatifs au montant et & I'ancienneté de la dette, fixé par arété
prefectoral, est afteint.
Le locataire peut. & compter de la réception du commandement. régler sa dette, saist e Juge d'instonce pour demander des délals de paiement, voire demander ponciuellement une
aide finonciére & un fonds de solidaité pourie logement. Sile localare ne s'est pas acquitté des sommes dues dans les deux mels suivant la signification. le boflewr peut alors assigner le
locatalre enjustice pour faire constater fa résiliation de pleln droit du bail.
En cos de défout d'assurance, le ballleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire comstater i'ocquisition de lo dause résolutoire qu'oprés un délai d'un mois aprés un
commandement demauré infructueux.
4.3.2.2. Résiiotion judiciaire
Sl ie baileur renonce & lo mise en ceuvre de la clause résolutoire, ou s celieci n'est pas prévue ou bai ou § [e fitige o pour origine des motits non couverts por la clause résolutoire, e
bolleur peut saist directement le juge pour demander lo résifation judiciore du bail. Le juge dispose alors d'un korge pouvok powr apprécier si to faute du locataire est d'une grovité
suffisante pour justifier la réstiation du boil,
4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvors du juge
L'assignation est la procédure obligotaire de soisine du juge. 1 s'agit d'un acle établi et délivié par un huissier de justice, por lequel fe demandeur prévient la parfie adverse qu'une
procédure judiciaire est auverte confre lui.
Le bafieur personne morale autre que les sociétés immobiiéres familiales ne peut assigner aux fins de constat de résiiation du boll qu'aprés avair saisi, au moins deux mois auparavant, ia
commission de cocordination des actions de prévention des exputsions locatives (cf. § 4.42). Cette soisine est réputée cornstituée lonqu'l y @ eu sgnalement & la CAF/CMSA en vue
d'asaurer le maintien des aides ou logement.
Quand [‘assignation est fondée sur une dette locative, cette assignation doit &fre nofifiée par husssier cu préfet de département deux mois avant I'audience.
Le juge peut alors @
- s0it accorder, méme d'office, ou locataire en situation de régler sa dette locative, des délas de paiement, pouvant aller jusqu’a frokls ans pour régler sa dette locative. i le locatgre se
fbéne de so defte dans le délal et selon les modaiités fixés par le fuge. ie bal n'est pas résEs ;
- soit orgonner [‘expuision assortie ou non d'un dékil de gréce pour quitier les fieux {irols mots & ok ansj (ort. L 412-1 et suivants du code des procédures civiles d'exécution).
—4.4. Prévention des expulsions ..~ —— . el o S .. - -

Des dispasitifs de prévention des expuisions ont 616 institués ofin da fraiter nolamment e plus en amont les situations d'impoy#s focafifs. A seln des différentes octions mises en place ax

-le.tenitoire départementat, deux disposttifs sontsusceptibles d'4e. maobdisés phus paricuidcement. - —

4.4.1. Le fonds de sofdarité pour le logement

Le fonds de sofidarité pour le logement (FSL} o été constitud dans chaque département afin d'accorder des aides finonciéres, sous forme de préts, de subventions ou de garantie, oux
personnes ayant de foibles ressources qui rencontrent des ditficutés pour assures feuts dépenses de logement (foctures, loyess...).

Les aides du FSL peuvent notamment permetire d'aider au paiement ©

- du dépdt de garantie. du premier loyer, de ('assurance du logament ;

- des defes de loyers et da charges en vue du mainfien dans le legement ou en vue de faciiter I'aceds & un nouveau logement ;

- des impayés de factures d‘eau et d*énergie.

Chaque département a ses propres critéres d*atiribution des aides. 1 est notamment tenu compte des ressowrces de toules les personnes composant ie foyer. Pour en bénéficier, i
convien! de s'adresser aux services de son conseil départemental.

4.42, Lo commission de coordination des octions de prévention des expukions locatives (CCAPEX)

-Bans chaque déparement. 4o CCAPEX a -pour mission de délivier des avis et des-recommandofions & fout organisme ou personne susceptible de commabuer A koprévention de
Pexpulson aimsi qu'oux bailleurs e oux locataires concemés par une stuation Jd'IMpoyé ou de menoce d'expulsion quel que soit le motif. Blle émet également des avis et
recommandations ¢ I'aftention des instances compétentes pour lathibution d*cldes financiéres ou powr Foccampognement sociol des personnes an situation d'impayé.

Pour exercer ses missions, efle est informée dés la délivrance du commandement de payer (ct. § 43.2.1). En cutre, elie peut &fre saisle por kes organismes payeurs des aides personnelies
aulogement ou directement par le balleur ou le locataire. | convient de s'adresser & o préfecture de département pour conndilre les coardonnées ot modalités de salsine.
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4.5. Procédure d'expulsion

valdité de l'expulsion : . . ] L ) ‘
Le localare ne peut éfte expulsé que sur le fondement d'une décision de justice ou d'un procés-verbol de concliotion exécutoire. Cette décksion peut. notamment. foire suite au refus

du locatare de quitter les fieux aprés un congé défivné réguiierement par le baiteur, & ko mise en ceuvre de ko clause résalutoire ou & une résfiiation judiciaire du contrat,

Le ballewr ne doit en aucun cas ogir sans décision de justice, méme avec I'ossistance d'un huissier. Ainsi, le bafleur qui procéde Iui-m&me & 'expulsion d'un locatore indélicat est
passible de frois ans de prison et de 30 000 € d'omende.

Por ailieurs, suite & la décision de Justice, le ballew est tenu de signifier cu locatoire, par un huissier de justice, un commandement de quitter les beux. L'expulsion ne peut avor fev
qu'oprés un déloi de deux mois suivant le commandement, ce délai peut éfre madifié por le juge dans les conditions prévues notomment & 'article L 412-1 du code des procédures
civies d'exécution.

L'Etat est tenu de préter son concours a 'exécution des jugements & molns qu'un molif firé de I'ardre public ne I'autorise G refuser son concours,

£n cas de refus, ou & I'exgpiration du dékoi de deux mois suivont e dépdt de lo demande de concours de o force publique, fe bailleur peut effectuer une demonde gradieuse
d'indemnisofion ouprés du préfet, puis devant le tribunal administratif powr obtenir réporation du préjudice.

Ttéve hivemale *

Durant la période dite de tréve hivemale, qui cowrt Gu ler novembre au 31 mars, les locotaires sont protégés et ne peuvent étre expulsés. Ce délai supplémentaire doit étre mis & profit
pour activer tous les disposififs de relogement, Cette fréve signifie que tout jugement ordonnant I'exputsion d'un locataire, passée en force de chose jugée. ne peut éie exécuté de
force pendant cette pénode de gréce. Ble s'applique méme si le juge o ordonné des délais pour exécuter I'expulsion et que ces délols ont expiré, sauf s I'exputsion est engagée &
encontre :

- d'un locataire qui love un logement dans un immeuble qui a tait I'objet d'un cmété de pént: ou

-d'un locatare dont I'exputsion est assortie d’un relogement corespondant & ses besoins famlioux (le nomibxe de piéces doit comespondre Qu nombre d'occuponts).

En revanche, ko tréve hivemale n'interdit pas aux bailleurs de demander et d'obteni un jugement d'expuision. ni méme de signifier au locataire ke commandement de quitter tes feux.
En effet, seules les mesures d'exécution de I'expulsion ovec le concours de lo force publique sont suspendues.

2. Contacts utiles

Les ADIL : les agences départementales d'information sur te logement appoertent au public un consell grotutt, neutre et personnalisé sur toutes tes questions juriciques, financiéres et
fiscales relatives au logement et leur proposent des solutions adaptées & leur cas personnel. Les ADIL assurent ainsi de nombreuses permanences sur l'ersemble du temitore
{http://www.onil.org/votre-adilf}.

Les organismes payeurs des cldes au logement ©

- Caisses d'cliocations famitoles (CAF) ,

- Mutudlité sociale agricole {MSA).

Les associations représentatives des boileurs et des locataires .

Au plan local, 1 existe de nombreuses orgonisations ayant pour objet de représenter et de défendse I'intérd! des locatoires ou des baileurs.

Sont également considérées comme représentatives ou niveau nationat les organisations représentatives des locataires et des bailleurs suivantes, qui sidgent O ce titre & lo commission
notfionale de concertation :

- organisations nationales représentatives des baileurs :

- I'Association das propriétaires de logements intermédioires (APL)

- la Fédération des sociétés immobilieres et toncisres (FSIF) ;

- 'Union nationale de la propriété immobligre {UNPI) ;

- organisctions nationales représentatives des locataires :

- la Contédération nationale du logement {CNL) ;

-lo Contédération générale du logement (CGL) .

- lo Confédération syndicale des fomiies {CSF) ;

-l Contédération de la consommalion, du logement et du cadre de vie (CLCV) :

- 'Associotion force ouvriére consommateurs (AFOC).

Moisonide justice et\du droit et point d'acces au droit : les maisons de justice et du droit et fes points d’accés au droft occueilent gratuitement et anonymemeant ies personnes
fenco‘ntmnr un probléme juridique etfou administratif. Le site hitp:/ fAvww.annuaires.justice.gouv.fr/ vous permet de connailre, & partir de votre code postal, le point d'accés ou droit ou
kK maison dejjustice et du droit le phus proche de votre domicie.

Infafmation administrative

dministére’dylogement. de I'égalité desiféritordsiet de la nifEhté LHlp . témitoires.gouvi:

- sitesofficiel delllodministration frangaise :http:/ Awnv.servige-pubfic.fr/ :

- pumérounique de fenseignement des usagers Alla Service Publlic': 3939 (co0t 10,15 € o minute en moyenne).
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Certificat de signature électronique

Solution de signature électronique sécurisée conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parlement européen et du conseil sur
I'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur (elDAS). Solution
de signature électronigue commerclalisée par YOUSIGN certifié conforme a la norme européennes ETSI EN 319 411-1 et inscrit sur la liste
de confiance de ['agence nationale de la sécurité des systémes d’informations.

LSTI - 10, avenue Anita Conti - 35400 SAINT-MALO - www.lsti-certification.fr

Object Identifier (0.1.D) ou Certification Policy (CP) concernés : YOUSIGN SAS - SIGN2 CA 1.2.250.1.302.1.5.1.0 - 8 Allées Henri
Pigis, 14000 CAEN

Service : Signature - Niveau ETS! : ETSI TS 102 042 LCP - Module cryptographique utilisé : HSM Bull Proteccio

Attestation de qualification et de conformité N° : 11125 - Révision : 1
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 (imodelo WLSTI 5
Signatures électroniques du document
Signé par , le 17/06/2020 & 14h50 Signé par le 18/06/2020 i 11h27

Signé ‘par le 17/06/2020 & 14h50
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Certificat de signature électronique du document

Solution de signature électronique sécurisée conforme aux exigences du reglement
910/2014 du parlement européen et du conseil sur I'identification électronique et
les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché
intérieur (elDAS).

Solution de signature électronigue commercialisée par YOUSIGN agréé tiers de
confiance par la société LSTI et inscrit sur la liste de confiance de I'agence nationale
de la sécurité des systemes d’'informations.

LSTI

10, avenue Anita Conti
35400 SAINT-MALO
www.lIsti-certification.fr

Object Identifier (0.1.D) ou Certification Policy (CP) concernés :
YOUSIGN SAS

SIGN2 CA 1.2.250.1.302.1.5.1.0

8 Allées Henri Pigis

T4000,CAEN

Service : Signature — !
Niveau ETSI i ETSITST102 042 LGP —_— Ef*\
Module cryptographique utilisé : HSM Bull Proteccio A

Attestation de qualification et
de conformité N° : 11125
Révision : 1

Identifiant du contrat : 5eea0954787b8c465b7f6c05
Nombre total de pages signées : 16

Nombre d'annexes signées : 0

Clé de hachage : 9898e4ad9cdab0afl15b8ec2f4170d5fd
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ENGAGEMENT DE CAUTIONNEMENT
(L. n° 89-462, 6 juill. 1989, art. 22-1}

Je soussignée demeurant &
, déciarant avorr la capacité & m'engager et @ répondre des obligations que je prends par le présent acte,
Téléphone :

Adresse électronique :

Ci-apres "La CAUTION®,

Aprés avoir recu toutes les informations utiles sur la nature et 'étendue des obligations contractées, je déclare me porter
CAUTION SOLIDAIRE, AVEC RENONCIATION AUX BENEFICES DE DIVISION ET DE DISCUSSION , pour les obligations résultant
du bail consenti :

e G’ , ci-aprés "le LOCATAIRE"

o parla . ci-aprés "le BAILLEUR"

c pour une durée de un an

< prenant effet le 17 juin 2020

o _portant sur la location d'un logement situé.au 34 rue bomiol 06400 Cannes

o pour un loyer mensuel initial fixé a lo somme de cing cent quatre-vingt-dix euros ( 590 €}

o éiant précisé que le montant du loyer sera révisé chaque année en fonction de la variotion de Vindice de
référence des loyers publié paor FINSEE, I'ndice de référence retenu comespondant & lindice du 1 frimestre 2020
dont la valeur s'établit & 130,57

© avec une provision mensuelle initiale pour charges fixée G la somme de soixante euros { 60 €), cette provision
pouvant éfre régjustée & I'occasion de la régularisation annuelle en fonction des dépenses récupérables

© soitiun montant fotal mensuel de six cent cinguante euros [ 50 €)

Cetieisomme sera payable en foialité etid'avaneelle 1 de' chague mois; enfre les mains de ‘agence Nestenn (o
D6

Mon engagement de cautionnement est donné pour la premiere période du bail et de ses éventuels renouvellements et
reconductions, soit pour tout fe temps oU le LOCATAIRE occupera le logement ci-dessus indiqué et ce, méme en cas de
changement de bailleur.

Par la présente, je m'engage expressément a garantir le paiement des loyers, des charges, des réparations locatives,
des impots ef taxes, des indemnités d'occupation, des dommages et intéréts et tous les frais et dépens de procédure
et coUts des actes dus en vertu de ce bal ou de ses suites et ce POUR UN MONTANT MAXIMUM CORRESPONDANT A 12
MOIS DE LOYER CHARGES COMPRISES tels que fixés dans le bat, bail dont jai pris connaissance et dont un exemplaire
m'a &té remis.

J'ai conscience d'engager mes biens et revenus par la signature du presem acte et d'avoir @ pcyer au lievu et place
du LOCATAIRE en cas de défaillance -de sa part. - -

En application de I'arficle 2294 du Code civil, mon engagement passera d mes héritiers. Le présent acte de
cautionnement béneéficiera & tout ayant droit ou successeur du BAILLEUR, notamment, en cas de vente du bien loué.

Sont reproduites iciles dispositions de I'avant-demier alinéa de l'arficle 22-1 de la loi du 4 juill. 1989 :
"Lorsque le cautionnement d'obligations résuffant d'un confrat de location conclu en application du présent fifre ne
comporte aucune indication de durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indéterminéde, la caution
peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme du confraf de location, quil s‘agisse du contrat
inifial ou d'un conirat reconauif ou renouvelé, au cours duquel le baflleur recolf nofification de Ia résiliation.”
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CERTIFIANT AVOIR PLEINEMENT CONNAISSANCE ET CONSCIENCE DE LA NATURE ET DE L'ETENDUE DE L'OBLIGATION QUE
JE CONTRACTE PAR LES PRESENTES.

Fait & CANNES | le 17 juin 2020 .
Signature de la CANT)ON

Protectior des données persocnnelles - Opposition au démarchage téléphonique

La caution est informée que les données & caractére personnel la concernant collectées & I'occasion des présentes
feront 'objet d'un traitement nécessaire & I'exécution de I'acte de cautionnement. Ces données seront conservées
pendant toute la durée de I'exécution du conirat de location pour lequel le présent cautionnement est consenti,
augmentée des délais l€gaux de prescription applicable.

L'Agence et le réseau d’agences auquel elle appartient sont responsables conjoints du traifement des données a
caractére personnel.

Les principales finalités de ce traitement sont la gestion du recouvrement des loyers du bail cautionné. Ces données sont
destinées au bailleur et-aux services et personnels-habilités des responsables du réseau, de ses agences, ainst-qu’a leurs
partenaires et prestataires, contractuels et commerciaux.

La caution bénéficie d'un droit d'interrogation, d*accés, de rectification, d*effacement et dans certaines conditions de
portabilité, de limitation et d'opposition au fraitement de ses données. Ces droits s'exercent par courier élecironique ou
postal accompagné d'une copie d'un justificatif d'identité signé & cannes@nestenn.com ou 17 Bd Victor Tuby 06400
Cannes.

Toutegrgclomation poura étre introduite auprés de la Commission Nationale de I'informatique et des Libertés
(warw .cnilif).

S des Cepordepnées téléphoniques ont été recueilies a l'ogeasiongdesgpréseniesalaseautiongest informée qu'ellgiBeut
s'opposer d'leur utilisation @'des fins delprospection commeérciale en sinserivant sur 1@ liste 'd'opposition ou démarchage#
téléphoniquée sait en adressant un'Courrier & OPPOSETEL (92-98 Boulevard VigtarlHugo, 92110 CLICHY), sqit en's’inscrivant
sur la liste rouge disponible sur le sitelbloctel.gouvifr.
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ETAT DES LIEUX D'ENTREE

Dressé en commun et contradictoirement entre les soussignés

AGENCE IMMO 06
17 Avenue Victor Tuby
06400 CANNES

Ci-aprés le Propriétaire

Adresse des lieux loués:

Type de bien: Appartement

Etage : 5l Nombre de piéces: 2 Surface:
Type de chauffage: Aucun Eau chaude :
DECORATION NATURE

Sot Parquet Stratifié
Mur Carrelage

Plafond Peinture

Fenétre Fenétre pvc
ELECTRIQUE/CHAUFFAGE QUANTITE

Prise électrique 6

Luminaire 4
[EQUIPEMENT MARQUE/OBJET _

Vue générale cuisine

|

st
DECORATION
Porte

Sol

06400 Cannes

Référence: 5101

NATURE
Porte bois

Parquet Stratifié

Ci-aprés le Mandataire

Lot: 7
32m?

Eau.chaude individueileélectrigue

ETAT COMMENTAIRES
Etat d'usage

Bon

Bon

Bon

ETAT COMMENTAIRES
Bon

Bon

Ci-aprés lefs) Locataire(s)

| |
O

i

PHOTO
Photo n°1
Photo n°2
Photo n°3
Photo n°4
PHOTO
Photon°5 et 6
Photo n°7

PHOTO

1 Etat d'usage

ETAT COMMENTAIRES
Bon

Etat d'usage

Photon®8 312

PHOTO
Photo n°13

Photo n°14

Pagel




Mur

Plafond

Fenétre
ELECTRIQUE/CHAUFFAGE
Prise électrique

Luminaire

Climatisation
EQUIPEMENT

Vue générale

ELECTRIQUE/CHAUFFAGE

Luminaire

DECORAMON

Porte

Sal

Mur

Plafond
ELECTRIQUE/CHAUFFAGE
Prise électrique

Luminaire

Radiateur

EQUIPEMENT

Vue generale

TYPE DE COMPTEUR
Eau froide

Eau chaude

Electrique Heure Pleine

Electrique Heure Creuse

Peinture
Peinture
Fenétre pvc
QUANTITE
6

6

1

MARQUE/OBJET

QUANTITE

0

NATURE
Porte bois
Carrelage
Faience
Peinture
QUANTITE
1

3

1

MARQUE/OBJET

EMPLACEMENT

Bon
Bon
Bon
ETAT COMMENTAIRES
Bon
Bon
Bon
ETAT/QTE COMMENTAIRES
ETAT COMMENTAIRES
Bon
ETAT COMMENTAIRES
Ftat d'usage
Etatd'usage
Bon
Bon
ETAT COMMENTAIRES
Bon
Bon
Etat d'usage
ETAT/QTE COMMENTAIRES
1Bon Chasse wc a faire vérifier
DATE DU RELEVE INDEX
/ 0
1l 0
/! 0
/" o

Photo n°15
Photo n°16
Photo n°17
PHOTO

Photo n°18
Photo n°19
Photo n°20 et 21
PHOTO

Photo n°22 3 25

PHOTO

PHOTO

Photo n%26
Photo nf27
Photo n°28
Photo n°29
PHOTO

Photo n°30
Photo n°31 et 32
Photo n°33
PHOTO

Photo n°34 3 36

PHOTO

Photo n°37

Photo n°38

Photo n°39

Page2



TYPE DE CLES NOMBRE COMMENTAIRES PHOTO

2 trousseaux 0 Photo n°40

(@™ AVOVENTES-fr
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Commentaire :

Réserve:

Les soussignés reconnaissent exactes les constatations sur l'état du logement, sous réserve du bon fonctionnement des
canalisations, appareils et installations sanitaires, électriques et du chauffage qui n'a pu étre vérifié ce jour, toute défectuosité
dans le fonctionnement de ceux-ci devant étre signalée dans le délai maximum de dix jours, et pendant le premier mois de la
période de chauffe en ce qui concerne les éléments de chauffage. Les cosignataires aux présentes ont convenu du caractére
probant et indiscutable des signatures y figurant pour étre recueillies selon procédé informatique sécurisé au contradictoire
des parties, ils s'accordent pour y faire référence lors du départ du locataire. Le présent état des lieux établi
contradictoirement entre les parties qui le reconnaissent exact, fait partie intégrante du contrat de location dont il ne peut
étre dissocié.

Fait'a Cannes le 18/06/2020

Signature du Propriétaire ou de son Mandataire Signature du Locataire n°1
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Photo n°1 Photo n°2

~

AVOVENTES fr
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Photon®: Photo n°4

Ritg

Photo n°5 Photo n°6
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Photo n°7
l

hoto n°9

T PHOtO N1l

Photo n°8

OVENTES-fr

Photo n®12
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Photo n"13 Photon"ad
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Al AVOVENTES-fr

Photo n°17 Photor1s
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Photo n°20
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(@ AVOVENTES-fr

Photo n®23 -

|

Photo n"24
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Photo i°29 “Photon’30
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Photo n°31 Photo n°32
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oto n°33 Photo n°34
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PHGto A°35 Photo n°36
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]
Disponibilité
Durée du bail

Surface totale
Nbre de piéces
Nbre de chambres
SDB/SDE

wWC

Type cuisine

Type chauffage
Nature chauffage
Eau chaude

Année construction

“Dalle

" Etage/Nbre Etage

Ascenseur

Balcon(s)

Cave

Garage

Parking

Fenétres

1 an(s)

23m?

"

0

0/1

1

Américaine Equipée
Individuel

Climatisation réversible
Individuelle

Rénové

O o oo

PVC Double Vitrage

Loyer : 650 €/mois CC

N° Mandat : 108

Quartier du Petit-Juas a Cannes, studio meubié lumineux de 23 m?
environ au premier étage. Il est composé d'un séjour avec cuisine
équipée, d'une salle d'eau avec WC et d'une chambre en
mezzanine. Climatisé. Bail meublé d'un an renouvelable. Loyer

AVOVENTES-fr

Aspects Financiers

Honoraires charge locataire:

Dépét de garantie :
Provision sur charges :
Typede logement :

280€T7T7C
1180 €

60 €/mois™
Meubié~

*Provisionnelles mensuelles avec régularisation annuelle




/‘

=

ETAT DES LIEUX D'ENTREE

Dresse en commun et contradictoirement entre les soussignés

AGENCE IMMO 06

17 Avenue Victor Tuby

06400 CANNES

Ci-aprés le Propriétaire

Ci-aprés le Mandataire

Ci-apres le(s) Locataire(s)

Adresse des lieux loués: S+ueDocteur Calmette, 06400-Canttes j(( A .bﬂ'\ o b Commay
Typedebien: Appartement Référence : 5108 ot: ’q__

Etage: 1 Nombre de piéces: /1. Surface: 37 23 /m =

Type de chauffage: Aucun Eal chaudé? Eauchaudgindividyelle/électriquée

DECORATION NATURE ETAT COMMENTAIRES PHOTO

Sol Parquet Stratifié Etat d'usage Photo n°1
Mur Carrelage Bon Photo n°2
Plafond Peinture Bon Photo n°3
Fenétre Fenétre pvc Bon Photo n°4
ELECTRIQUE/CHAUFFAGE QUANTITE ETAT COMMENTAIRES PHOTO

Prise électrique 6 Bon Photo n°5 et 6
Luminaire 4 Bon Photo n°7
EQUIPEMENT MARQUE/OBJET ETAT/QTE COMMENTAIRES PHOTO

Vue générale cuisine 1Etat d'usage Photo n°8 a 12
DECORATION NATURE ETAT COMMENTAIRES PHOTO

Porte Porte bois Bon Photo n°13
Sol Parquet Stratifié Etat d'usage Photo n°14
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