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ENTRE LES SOUSSIGNES

Nom et prénom, ou dénomination du bailleur / domicile ou siége social / représentant habilité / adresse
électronique (Facultatif) :

Cl-aprés dénommé(s) « le Bailleur »
ET

Nom et prénom, ou dénomination du preneur / domicile ou sigége social / représentant habilité / adresse
électronique (Facultatif) :

Ci-aprés dénommé(s) « le Preneur »

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Le Bailleur loue au Preneur Les Locaux ci-aprés désignés aux conditions prévues par le présent contrat soumis a l'article 57 A
inséré dans la loi 86-1290 du 23 décembre 1986 et 3 l'article 36 de la loi 89-462 du 6 juillet 1989 pour sa durée, son renouvel-
lement et sa résiliation, au titre Huitiéme du Code civil ainsi que les présentes dispositions contractuelles.

|. DESIGNATION, EQUIPEMENTS ET DESTINATION DES LOCAUX

A. Désignation :
Par les présentes, le Bailleur donne en location au Preneur les lieux désignés ci-aprés:
(Surface / nombre de piéces / adresse précise [ étage / dépendances / parking...)
Dans une villa située & LA COLLE SUR LOUP (08480) 240 Chemin Das Caillades.
A I'étage une pisce d'environ 15 m® avec placard + un WC indépendant.
Au sous-sol une réserve pour archives de 9 m? environ,
A l'exterieur 2 parkings.

Cl-aprés dénommé(s) « Les Locaux »
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‘Le Preneur déclare bien connaitre Les Locaux et les avoir vu et visités, et les accepter sans qu'il soit nécessaire de
les désigner plus précisément. Le Preneur déclare ainsi accepter dans I'état ol se trouvent Les Locaux et ses dépendances.

(X Les Locaux ne font pas partie d'un ensemble immobilier soumis au statut de la copropriété

O Les Locaux font partie d'un ensemble immobilier soumis au statut de la copropriété et se composent du (des) lot(s)
n® une copie du réglement de copropriété ayant été communiquée au Preneur.

B. Equipements :
Chauffage: () individuel ~ (X) Collectif

| Eau chaude : (O individuet X Ccoltectif

Autres :

C. Destination des locaux ;

Les Locaux sont destinés & un usage professionnel exclusivement,

Le Preneur déclare vouloir y exercer I'activité e MARCHAND DE BIENS.

Le Preneur s'engage a respecter toutes ses obligations pour pouvoir exercer son activté dans Les Locaux.

'Il. ETAT DES LIEUX - REMISE DES CLES
A, Etat des lieux :

Un état des lieux des Locaux sera réalisé de maniére contradictoire lors de l'entrée en jouissance du Preneur par une annexe
Jointe au présent contrat et établi en autant d'exemplaires qu'il y a de parties au contrat.

B. Remise des clés:
Le Bailleur remnettra au Preneur les clés suivantes (type de clé / nombre...) :
Un bip portail.

3 clés porte entrée.

I1l. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de SX  années entiéres et consécutives (6 ans
| minimum) & compterdu 15 01 2022

Le Bailleur ou le Preneur pourra notifier a l'autre partie son intention de ne pas renouveler le bail 4 ['échéance
de celui-ci en le lui notifiant au moins 6 mois avant par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception ou

par acte extrajudiciaire.

De plus, le Preneur pourra y mettre fin, par anticipation, & tout moment en prévenant le Bailleur au moins six
mois & l'avance, par acte extrajudiciaire ou par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception.

A défaut de congé délivré dans les conditions exposées ci-dessus, 3 son échéance, le bail est reconduit

tacitement pour la méme durée et dans les conditions prévues aux présentes.
é' ){f S P Ve t
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IV. LOYER = TVA - DEPOT DE GARANTIE

« A.Loyer:
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxes et hors charges d'un montant de:
SIX MILLE EUROS (6.000,00 €). it

{en chiffres et en lettres).
Périodicité de paiement : Mensuelle () Trimestrielle () Semestrielle (O Annuelle

paiement: () Aéchoir () Atermeéchu

B.TVA:
Assujetissement du loyer & la TVA au taux en vigueur a sa date d'exigibilité, 3 la charge du Preneur:

() deplein droit
(R sur option du Bailleur, option que le Preneur accepte expressément.

Le Bailleur se réserve la faculté d'exercer cette option au cours du présent bail, ce que le Preneur accepte expressément. La
TV.A. sera due par le Preneur, au taux qui sera alors en vigueur a sa date d'exigibilité.

C. Dépét de garantie :

Le Preneur verse ce jour au Bailleur, a titre de dépét de garantie, la somme de :
Cing cent EUROS (500,00 €). AT

UN

{(en chiffres et en lettres) soit 'équivalent de mois de loyer hors taxes et hors charges du présent bail.

A 'expiration du bail, le dépét de garantie sera restitué au Preneur, déduction faite de toute somme dont il serait débiteur et
notamment au titre de loyers, charges, taxes, réparations ou indemnités quelconques.

V. REVISION DU LOYER

Le loyer sera révisé par indexation automatique en fonction de la variation de l'indice des loyers des activités
tertiaires (ILAT) publié par I'Insee. La révision interviendra chaque année a la date anniversaire du présent
bail, sans autre formalité. Lindice de base & prendre en compte sera le dernier indice publié & la date de prise
d'effet du bail.

Si cet indice venait & disparaitre, l'indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit pour les révisions utérieures du
loyer.

VI, IMPOTS, TAXES ET CHARGES

Le Bailleur gardera & sa charge les honoraires de gestion des loyers ainsi que les impots, taxes et redevances liés a la propriété
du Local (CFE et CVAE).

Le Preneur acquittera tous les impdts, contributions et taxes auxquels il est ou sera assujetti personnellement, et dont le
Bailleur pourrait &tre responsable & un titre quelconqgue. Il devra justifier de leur paiement au Bailleur a toute réquisition et
notamment, & l'expiration du bail, avant tout enlévement des abjets mobiliers, matériel et marchandises.

Il remboursera également au Bailleur les charges suivantes :
Forfait de cent euros (100,00 €) mensuel pour électricité - eau - chauffage.
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VII. PROVISIONS POUR CHARGES ET REGULARISATION

Le Preneur remboursera au Bailleur toutes les charges, quelle quen soit leur nature, y compris les frais d'entretien et/ou d
réparation des parties communes afférentes tant aux Locaux qu'a limmeuble dans lequel il se trouve, Le Preneur ne ser
toutefois pas tenu de rembourser les charges afférentes 3 |'assurance de limmeuble, aux honoraires de gestion, aux travau
relevant de la vétusté, aux grosses réparations visées 3 ['article 606 du Code civil et des frais de ravalement.

Ace titre, le Preneur versera, 3 chaque terme de loyer, en sus du loyer, une provision pour charges égale & :

CENT EUROS (100,00 €) forfaitaire pour électricité - eay - chauffage, euros

(en chiffres et en lettres).

Une régularisation des charges sera Faite 3 chaque fin d'exercice et le montant des provisions sera réactualisé, chaque année
en fonction des dépenses réellement engagées.

Le Preneur réglera & chaque terme, en sus du loyer :

X lavAen cas d'assujettissement du loyer
(O 50% de (a contribution sur les revenus locatifs (CRL)
O 100% de la contribution sur les revenus locatifs (CRt)

VIil. CAUTION(S) SOLIDAIRE(S)
D Leprésent contrat n'est garanti par aucun cautionn ement.

O teprésent contrat est garanti par une caution bancaire de létablissement bancaire "N

qui s'est porté caution solidaire des engagments pris par le Preneur dans les conditions stipulées dans (acte du ...... /... /...
annexé au présent bail.

O teprésent contrat de bail est garanti par qui s'est (se sont)

porté(e)(s) caution(s) solidaire(s) des engagements Pris par le Preneur et, ceci par acte séparédy...... /...... /..... dont une
copie est annexée au présent bail.

IX. ETAT DES BIENS LOUES

Le Preneur prendra les biens loués dans l'état oli ils se trouveront au moment de l'entrée en jouissance. Il ne pourra exiger du
Bailleur aucune réfection, remise en état ou travaux quelconques, méme ceux qui seraient nécessaires en raison notamment
de la vétusté ou d'un vice caché. sauf ceu visés & larticle 806 du Code civil, (i fera son affaire personnefle et exclusive de tous
travaux, installations, mises aux normes, quelle qu'en soit |a nature, qui seraient imposés par les autorités administratives, la

Le présent bail est consent| et accepte sous les conditions suivantes que le Preneur s'oblige & Fidélement exécuter 3 peine de
tous dépens et dommages-intéréts et méme de résiliation des présentes s; bon semble au Bailleur.

A. Entretien, travaux et réparations i la charge du Bailleur :

Le Bailleur conservera exclusivement sa charge des grosses réparations nécessaires au « clos et couvert », telles que définies

par l'article 606 du Code civil ainsi que les frais de ravalement, les dépenses relatives aux travaux liés 3 la vétusté ou de mise
aux normes lorsqu'il s'agit de grosses réparations.
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B. Entretien, travaux, réparations 3 la charge du Preneur:

Pendant toute la durée du présent bail et de ses éventuels renouvellements, le Preneur devra entretenir le Local en bon état
d'entretien et de réparations quelles qu'en soient I'importance, 3 I'exclusion de celles que le Bailleur conserve 4 <3 charge.

Le Preneur souffrira pendant toute la durée duy présent bail 'exécution dans le Local ou dans limmeuble dont il dépend tous
travaux de reconstruction ou de réparation Jugés nécessaires par le Bailleur. Il ne pourra prétendre & cette occasion 3 aucune
indemnité ni diminution de loyer, quand bien méme |3 durée des travaux excéderait vingt-et-un jours, par dérogation aux ar-
ticles 1723 et 1724 du Code civil,

Ilne pourra rien Faire ou laisser faire qui soit de nature & détériorer Les Locaux. Pour cela, il devra prévenir le Bailleur, sans délai,
par lettre recommandée avec avis de réception, de toutes dégradations qui surviendraient dans Les Locaux et qui rendraient
nécessaire 'intervention du Bailleyr pour la réalisation de travaux lui incombant, sous peine d'en étre personnellement tenu
responsable et de devoir en assumer la réparation.

Ilaura a sa charge tous les éventuels travaux rendus nécessaires par I'exercice de ses activités présentes ou Futures quels qu'en
soient la nature.

Le Preneur s'engage a effectuer dans Les Locaux les travaux de mises aux normes qui lui seraient prescrits par les autorités
administratives, sans pour autant pouvoir prétendre 3 une quelconque indemnité 3 l'expiration du présent bail.

En cas de défaut d'entretien, de non éxecution de travaux, de dégradations de son Fait, du Fait de son personnel ou de ses
clients, le Preneur en supportera les réparations, et ce, y compris si elles sont visées & |'article 606 du Code civil et qui en se-
raient rendues nécessaires. Si cela est rendy nécessaire par la réalisation de travaux devant étre réalisés par le Bailleur, [l aura
s3 charge la dépose et la réinstallation d'enseignes et autres équipements.

A l'expiration du bail, le Preneur rendra Les Locaux en bon état de réparation et d'entretien.

C. Aménagement des Locaux par le Preneur :

Le Preneur n'effectuera aucuns travaux de transformation ou de changement de destination du Local sans avoir obtenu au
préalable I'accord écrit du Bailleur. Le Preneyr devra déposer & ses frais tout aménagement qu'il aurait réalisé et dont la dé-
Pose serait nécessaire par des réparations.

En cas d'accord du Bailleur, le Preneur devra effectuer les travaux sous sa seule responsabilité. Si cela sermble nécessaire
au Bailleur, les travaux devront étre réalisés sous la surveillance d'un architecte ou d'un technicien habilité dont les
honoraires resteront 3 la charge du Preneur, qui devra souscrire une assurance dommages-ouvrage lorsque la nature des tra-
vaux 'exige,

Le Preneur aura le droit, dans le respect des lois en vigueur et du réglement de copropriété s'il existe et/ou du cahier des
charges du lotissement, d'installer  ses frais, dans le respect de l'emprise de sa facade commercia le, toute publicité extérieure
présentant sa dénomination et sa fonction. Il s'engage & s'acquitter de toute taxe pouvant étre due dans le cadre de ces amé-
nagements.

Lors de la restitution des biens, le Preneur devra remettre en parfait état la facade commerciale afin de Faire disparaitre toute
trace des installations des supports publicitaires.

D'une maniére génrale, toutes les constructions, tous les travaux, les aménagements et les embellissements qui seraient Faits
par le Preneur resteront en fin de bail la propriété du Bailleur sans que le Preneur ne puisse demander d'indemnité. Le Bailleur
pourra s'il le souhaite demander la remise des Locaux dans |'état initial ot 'a trouvé le Preneur au début du présent bail.

: D.Autres conditions

Le Preneur s'engage 3 :

| TJouir des Locaux conformément 3 leur destination et « raisonnablement »,

| =5'ilya lieu, respecter le réglement de copropriété dont il reconnait avoir eu connaissance,

| = tenir constamment garni Les Locaux de matériel et mabiliers lui appartenant en quantité et de valeur suffisante pour
. répondre en tout temps du paiement du loyer, des accessoires et de l'exécution de toutes les conditions du présent bail,

| = ne rien faire qQui puisse causer un trouble de jouissance aux voisins,

- = n'exercer aucune activité contraire aux bonnes meeurs,

- satisfaire a toutes les charges de balayage, d'éclairage, de police, réglementation sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, ain-
sl qu'a toutes celles pouvant résulter des plans d’aménagement de la ville, et 3 toutes les charges dont les locataires sont
ordinairement tenus,

Le Preneur devra laisser le Bailleur, son mandataire, ou toute personne autorisée par lui, entrer dans Les Locaux, pour
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s'assure de son bon état ay moains deux fois par an. En cas de mise en vente ou lors des six derniers moi

s du bail en cas de congé
délivré, le Preneur devra laisser visiter les biens loués de dix heures 3 dix-

huit heures les jours ouvrables.
" XI. ASSURANCES

, d'explosion, de dégats des eaux, et <'| ¥ a lieu contre

ail, auprés d'une Ccompagnie notairement
solvable.

La police d'assurance devra couvrir la reconstruction de l'immeuble du Bailleur, tous les aménagements apportés par le Pre-
neur aux Locaux, le mobilier, les marchandises lui appartenant, tous dommages immatériels consécutifs éventuels at en par-

ticulier les pertes d'exploitation, la perte totale ou partielle du Fonds de commerce, les recours des voisins et également sa
responsabilité civile envers tous tiers.

Le Preneur devra, le cas echéant, : , i
Par lui, tant au titre de sa police que de celle du Bailleur et/ou des autres |
comporter une reno nciation par la
la part des dégats oy dommages dont ces derniers pourraient étre responsa
Le Preneur devra s'acquitter exactement des primes ou cotisations d'assy
Facquit des primes et cotisations ay Bailleur sur simple demande de cel

ui-ci. Le Preneur deyra déclarer tout sinistre qui

. > dUx compagnies d'assurances intéressées et confirmer cette déclaration au
Bailleur dans les 2 jours suivants, le tout par lettre recommandée avec accusé de réception.

Xl RESPONSABILITES ET RECOURS
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dbngatiun de surveillance,

-1en cas d'irréqularités et/ou de dysfonctionnements des service
climatisation, et de maniére plus générale des services collectifs
alx Locaux,

- 8n cas de suppression ou modification des prestations communes,

I - €n cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de I'immeuble et d

| rénoncant notamment a tous recours contre le Bailleur sur le fondement de larticle 1719 d
| - N cas d'accidents survenant dans les Locaux ou d

tiére toute responsabilité civile en résultant 3 |'éga
puisse étre inquiété oy recherché pour cela,

s de téléphonie, d'électricité, d'eau, de gaz, d'ascenseur, de
et autres équipements communs de Fimmeuble ou propres

e tous tiers en général, le Preneyr
u Code civil,
u fait des Locaux, quelle gu'en soit l'origine. Il prendra ainsi 3 sacharge en-

i rd soit de son personrel, sait dy Bailleur, soit des tiers, sans que le Bailleur
1
|

» 3405 recours contre le Bailleur, de toys dégats causés aux Locaux par
troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que des troubles de joui

Quissance en résultant. En cas d'expropriation pour
icatgse d'utilité publique, e Preneur ne pourra rien réclamer au Bailleur, tous les droits du dit Preneur étant réservés contre
I'administration oy I'organisme expropriant.

XIll. SOUS LOCATION ET CESSION DE DROIT AU BAIL
i

Toute sous-location, totale oy partielle, toute mise & disposition des Locaux au profit d'un tiers, de quelgue maniére et

sous quelque forme que ce soit, et ce méme 3 titre gratuit et temporaire, sont interdites. Cependant, le Preneyr pourra
sous-louer, tout ou parties des Locaux, & l'une de ses Filiales ou & une société faisant partie du méme groupe, a la condition

:F‘ut‘:_‘tenir préalablement et par écrit l'agrément du Bailleur En cas de sous-location § une filiale ou & une sociéké Faisant
2artie du méme groupe, le Bailleur devra &

3ul devra avoir recue au moins quinze jours
3illeurs agréé la sous-location il 5€ra passé outre.
« projet d'acte devra étre signifie au Bailleur en méme temps que la con
le sous-location devra étre remise ay Bailleur sans frais pour lui dans le
.Eesl:'nrér:isé toutefois que dans la commune intention des ¢
le sous-location partielle, les sous-locataires ne Pourront acquéri itdi ;
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ailleurs donné son agrément dans les conditions sus-indi-
tre signé sans sa présence. Un

e copie de l'acte de cession devra &tre remise au Bailleur
|| sans frais pour lui, dans le mois de la signature de l'acte de cession, pour lui servir de titre exécutoire 3 'encontre du oy des
' cessionnaires.

XIv. NON-CONCURRENCE
| | Le présent bail :
' | ® necomporte pas de clause de non-concurrence,

| O Comporte une clause de non-concurrence stipulant que le Bailleur ne devra Pas exercer directement oy indirectement un
i1 commerce concurrent de celui du Preneur dans unrayonde ... ressrescensnee. GUEOUF des Locaux. [l pe

devra pas non plus lover une autre partie de l'immeuble pour l'exercice d'une activité similg;

XV. SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

En cas de décas dy Preneur, ou de I'un deux s'ils sont plusieyrs, pendant la durée dy présent bail, il v aura solidarité et
indivisibilité entre |es héritiers ou ayant droits du Preneur, et, le cas échéant, entre ces mémes héritiers et le oy les
survivants des preneurs, pour le paiement des loyers et I'exécution des toutes les conditions du présent bail.

XVI. CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut du paiement d'un seul terme de lover & son échéance ou d'exécution d'une seule condition du présent bail,
sans aucune formalité judiciaire et un mois aprés un simple commandement de payer rappelant la présente clause
résolutoire et resté sans effet durant ce délai, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur,

et 'expulsion du Preneyr pourra avoir lieu en verty d'une simple ordonnance de référé, sans préjudice de tous dépens
et dommages et intéréts, et sans que |'efFet de la présente clause Puisse étre annulé par des offres réelles, passé le délai
sus-indiqué,

| XVII. FIN DU BAIL PAR CAS FORTUIT

En cas de force majeure, si l'immeuble abritant les Locaux vient 3 périr, le présent bail sera resilié de plein droit, sans gue le
Preneur puisse prétendre 3 quelconque indemnité de |3 part du Bailleur.

XVIIl. FRAIS ET HONORAIRES

| Le présent bail -

@ ne fait pas l'objet d'un enregistrement.

:;CJ fait l'objet d'un enregistrement aux frais dy Preneur,

;Tous les frais et honoraires €ngagés par chacune des parties relativement aux présentes et 3 leurs suites res teront & leur
Lharge respective.

Ex. ELECTION DE DOMICILE

ur l'exécution duy présent bail, le Bailleyr élit domicile 3 l'adresse indiquée en téte des présentes. En cas de
déménagement, il s'engage & communiquer au Preneur sa nouvelle adresse dans les meilleurs délais. Le Preneyr déclare élire
domicile 4 'adresse des Locaux.

e







|* XX, ANNEXES
| Leprésent bail comprend les annexes Suivantes :
{ d
@ Etat des lieyx
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Greffe dn Tribunal de Commerce d'Antibes

NOVA ANTIPOL 1S &0
Zeme AVENUE . gD 619
06632 ANTIBES CEDEX

N de gestion 2022B00277

EXTRAIT B'[.“MATRIU['LAHDN PRIN CIPALE AU REGIST

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Code de vérification - pefeliUVDpp
bt e, infogreffe fr controe

Extrait Kbis

RE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 15 février 2022

Tmmetvicylation au RCS, miméro
Date a"‘;’mnmn"kﬁfnﬁm;

Trenusfere dy

Dene d'immetricularion dorigine

Dénomination oy raison sociale
Forie juridigue
Capitol social

Adlresse dy Sidge
Activités priy Icipales
Dirée de jz PEESOIE orgle

Date de clohne e levercice social
Dewte de claryre o ler exereiee soriof

nigue)

p L LY ¥

Acquisition. vente de 1ous immeubles, construction, vente ep totalite
par Tractions des immenbles construits, la gestion, la location, lactivii

marchand de biens
Jusqu'au 22022100
31 décembre
311122018

Gérani
Nom, prénons
Lierte et Tiey de Meissenige
Newionalig
Domicile personmel

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'AC

Adlresse de | Eroblissemens

Activitéis) Exercéefs)

Date de commencement d'activité
Origine ciu fonds ou de V'acr vitg
Mode d'exploitation

Acquisition, vente de ous immeybles, construction, vente en toralje

Ppar fractions deg immeubles construits, la gestion |y location. Pactiviteé
marchand de bjens,

014012022
Création

Exploitation directe

NamamIn?z 14~






