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SRR AT i CERTIFICAT D'URBANISME
W DINFORMATION

VENCE

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

possier Ne CU00612825C0005

Date de dépét : 05/02/2025

Dermondeur : SELARL CABINET DRAILLARD
Adresse du terrain : 1484 ROUTE DE CAGNES

Le Maire de Saint-Paul de Vence,

Vu la demande présentée le 05/02/2025 par la SELARL CABINET DRAILLARD représenté par M. Michal
DRAILLARD siegeant au 68 AVENUE DE GRASSE - LE BOCAGE, BR 251004 VN, 06400 CANNES, en vue d'obtenir un
certificat durbanisme :

s indiquant, en application de l'article L410-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les
limitations administratives au droit de propriété et la liste des toxes et participations d'urbanisme
applicables é un terrain

- gitué au 1484 ROUTE DE CAGMES 06570 SAINT-PALUL DE VENCE
- codastre section AZ-0076
- d'une superficie totale de 4118 m?

Vu le Code de I'Urbanisme et notarmment ses articles L410-1, R410-1 &t suivants ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 24{02/2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme, mis a
jour le 26/02/202), mis a jour le 26/1/2021 et mis & jour le 22122022 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 05/06/2024 approuvant la madification n®l du Plan Local
d'Urbanisme, exécutoire depuis e 20/07/2024 ;

CERTIFIE

ARTICLET:

Réglementation

= Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Flan Local d'Urbanisme susvigs ;

» Zonels) du PLU ;

- Zone UC 3 ; secteurs d'habitat individuel moins denses situés notomment au Nord du territoire
(les Houts de Saint Paul, les Gardettes et les Fumerotes..) ainsi que sur le versant Est du Malvan ;
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» Coefficient d'emprise au sol :

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 9 % de la superficie de Funité fonciere,,
majorée de 1% pour les terrasses,

- ici i W

- La surfoce des aspaces libres de pleine terre doit &tre au moins egale & 78 % de l'unité fonciére ;

« Implantation des constructions :

- Les constructions doivent respecter un recul de 7m minimum par rapport aux limites séparatives
de la propriété ;

- les constructions doivent respecter un recul 7m minimum de lalignement des voies et emprises
publiques ou privés ouvertes d la circulation du publique, existontas ou projetees et de 10m
minimum de Falignement des routes RD36 et 336

Les articles suivants du code de lurbanisme sont notamiment applicables

- Art. LTN=1-4, art. R1N-2, R.111-4, R.111-15 et RIN-21

ARTICLE 2:

Nature des servitudes d'utilité publique opplicables au terrain

- L'arrété du 10/10/1974 portant inscription de la commune de Saint-Paul de Vence sur Finventaire des
sites pittoresques du département des Alpes-Maritimes dénormmmeé bande cotiére de Nice & Théoule ;

- Le Flan de Frévention des Risques noturals prévisioles dincandies approuve le 17/06/2003 et révisé le
07/07/2006 (zone bleus B1) ;

- Une zone de risques géologigues (zone 3 - constructibilité faible & moyenne - &tude géotechnigue
indispensable pour les collectifs) ;

- Une zone d'aléa de retrait-gonflement des sols argileux (zone moyenne) ;

- Une rone dEspace Boisé Classé (article L113-1 et L1132 du code de l'urba nisme) ;

- Urme 2one de nuisances sonoras [prc}che RD 36);

- Les décrets n® 91-461 du 14/05/1981 et n® 2010-1254 du 22/10/2010 relatif & la prévention des risgues
sismiques (zone 4),

- Larrété préfectoral n® 2016- 751 relatif a la surveillance et la lutte contre les termites |

- Une zone @ risque d'exposition au plomb (arrété préfectorale du 22/12/2000) ;

ARTICLE 3 :

Droit de préemption

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain simple, par délioération du Conseail Municipal en
deste du 12 juin 2017, au bénéfice de la commune.
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Desserte des réseaux
RESEAUX DESSERVI MOM DESSERWVI OBSER?ATIO_NE‘:_ L W RN =
Voirie X Route de Cagnes (occés parcelle AZ 82)
Ecu potable X SUEZ
Assainissarment X SIEVI : ANC
Electricité X EMEDIS
Borne tncendig b 4 SDIS
ARTICLE S :
Taxes

Les taxes suivanies pourront &tre exigées d compter de l'obtention d'un permis ou dune décision de non

opposition  une déclaration préalable :

- Taxe daménagement part communale -5 % ;
- Taxe d'aménagement par départementale ! 2.5%;

ARTICLEG :

Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif

Une participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) a été instaurée par
délibération du Conseil Municipal du 28 novembre 2016 (article L. 1331-7 du Code de la Santé Publique).

Cette parlicipation pourra élre exigée a loccasion dun parmis ou dune décision de non opposition a
une déclaration préalable. Si tel est le cas elle sera mentionnée dans larrété de permis ou dans un
arrété pris dans les deux mois suivant la date du parmis tacite ou de la décision de non opposition 4

une déclaration préalable.
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Saint-Poul de Vence, le 7 § FEV. 2025

Le Maire de Saint-Paul de Vencs,
Vice-Président de o CASA délégué au Tourisrme,

DrAmisdemt oda s TICLH

Tel: 04 93 32 4] 27
urbanisme@saint-pauldevence.fr
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La présente décision est transmise au représentant de i€tat dans les conditions prévues oux articles L2131 et
L2131-2 du Code Général des Collectivités Terrtoriales.

Le (ou les) demondeur(s) peut contester ka legalité de lo décision dans les deux mols qul suivent ko dote de sa notification. A cet effet
it peut salsir e tribunal odminkstrotif temitarinlerment compétant d'un recours contentieus. | peut également saisir d'un recours grocieus
Fauteur de ko décision ou dun recours higrarchigue le Ministra chargé da Furbanisrme ou ke Préfet pour les arétés dalivrés ou nom da
IEtat Cette démorche prolonge ke déloi de recours contentieux qui doit alors étre introduit dons les deux mois suvont la réponse
{rabsence de raponse u terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validitg : e cernificot durbanisme o une durés de validitd de 18 mois. || peut étre prorogé par périodes d'une année si les
prescriptions d'urbanisme, s senitudes d'urbanisme de tous ordres et (2 régime des taxes et participotions nont pas évolug. Vous
pouvez présanter une demande de prorogotion en odressant una demande sur papier libre, occompagnee du certificat pour lequel
vous demandez ka proragation ou maeing dews maels avant lexpiration du délai de validing.

Effats du certificat durbanisme | le certificat durbonisme est un acte administratit dinfoermation, qul constate le drodt opplicabie en
mentionnant les possibilités dutilisation de votre terrain et les différentes controintes qui peuvent Faffecter. || n'a pas valeur
doutorisation pour o réalisation des trovau ou dune opération projetee,

| Le certffioat durbonisme crée aussi des droits @ votre 8gord, 51 vous déposez une demande d'outcrisation (par exempls une dermands
de permis de construire} done le délai de validitd du certifiear, les nouvelies dispositions d'urbonisme ou un nouveau régime de totes

e pourront pos vous étre opposéas, saul exceptions ralatives & la présenvation de lo sécurité ou de la salubrité pubigue.
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