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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat
judiciaire auquel sont tenus les candidats adjudicataires,
I'ensemble des parties et leurs conseils.

Il comprend des conditions particuliéres (I) et des dispositions
applicables au niveau national (II).

En cas de conflit entre les dispositions applicables au niveau
national et les autres clauses des conditions particuliéres, ce sont
les dispositions applicables au niveau national qui s'appliqueront.

Toutefois, si les clauses des conditions particuliéres sont plus
précises, plus restrictives ou plus rigoureuses que les dispositions
applicables au niveau national, notamment en matiére de
consignation pour enchérir, elles s'appliqueront alors, les
dispositions applicables au niveau national ne constituant qu'un
minimum commun pouvant étre complété par des dispositions
spéciales.

Ceci étant précisé, la vente aura lieu aux charges, clauses et
conditions suivantes :



[ — CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions auxquelles seront adjugées a l'audience des crides du
Tribunal Judiciaire de GRASSE, Juge de I'Exécution Immobiliere, au Palais
de Justice de ladite ville, sur saisie immobiliére, au plus offrant et dernier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, les parties d'immeuble dont la désignation
suit

UN STUDIO (Lot 42) au 2éme étage, de 19.43 m’,
Dans un immeuble dénommé "L'Escale”, sis 4 CANNES (06400), 15

Avenue Jean Cresp et 105 - 106 Boulevard de la Croisette et 6 - § Avenue
des Hespérides.

QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie 4 la requéte de :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL NICE BAIE DES ANGES, Société
coopérative de credit a capital variable et a responsabilité statutairement
limitée, immatriculée au RCS de NICE sous le numéro 452 979 883, agissant

par son représentant légal en exercice, dont le siége social est sis 8 NICE
(06200), 254 avenue de la Californie.

Ayant pour avocat constitué Maitre Michel DRAILLARD, (code CNB
028180), membre de la SELARL DRAILLARD & ASSOCIES, Société
d'Avocats au barrean de GRASSE, dont le siége est 8 CANNES (06400), 68
Avenue de Grasse,

A lencontre de :

TITRE EXECUTOIRE

La vente a lieu en vertu de :

- La copie exécutoire d'un acte de vente par la Société BELVEDERE DU
SUD au profit de , contenant prét par la Caisse
de Credit Mutuel Nice Baie des Anges, du Ministere de Maitre
MOULIOUKOVA-VIALATTE, notaire associé¢ a NICE, en date du 10 mars
2023,

- Une hypothéque légale spéciale du préteur de deniers prise le 4 avril
2023, Volume 2023 V, numéro 2956,

- Une hypothéque légale spéciale du préteur de deniers prise le 4 avril
2023, Volume 2023 V, numéro 2957,
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- Un courrier recommandé adressé par le Crédit Mutuel & Monsieur
le 5 février 2025, et rappelant les échéances

impayées du contrat 102780796600021518702,

- Un courrier recommandé adressé par le Crédit Mutuel 4 Monsieur
le 5 février 2025, et rappelant les échéances

impayées du contrat 102780796600021518703,

- Un courrier recommandé adressé par le Crédit Mutuel a Monsieur
le 14 mars 2025, valant mise en demeure et

pronongant la résiliation du contrat,

-  Un « commandement aux fins de saisie-vente » délivré a b

le 23 juin 2025, par la SCP NICOLAS DELTEL.

DECOMPTE DES SOMMES DUES

PRET MODULIMMO NUMERO 102780796600021518702

au réglement, soit a titre indicatif pour un principal de
128.728,98 €, des intéréts annuels de 4.248,05 €

Capital : 128.728 98 €

- Solde diiau 14.03.25 : 128.560,03 €

- Régularisation du 15.03.25 au 02.0525:  168.95€

Intéréts : 6.669,30 €

- Solde dii au 14.03.25: 6.099,01 €

- Courus du 15.03.25 au 02.05.25 : 570,29 € :
Assurance : solde dii au 14.03.25 19423 €
Indemnité conventionnelle de 7 % (page 11 de I’offre de 8.99920 € |
credit immobilier, annexé au contrat de prét) Y
Intéréts au taux conventionnel de 3,300 % du 3 mai 2025 Mémoire

Total sauf mémoire

144.591,71 €

PRET A TAUX 0 NUMERO 102780796600021518703

Capital : 18.833,45€
- Solde dii au 14.03.25 : 18.833,31 €

- _Régularisation du 15.03.25 au 02.05.25 : 0,14 €

Assurance : solde dil au 14.03.25 30,01 €
Indemnité conventionnelle de 7 % (page 11 de Ioffre de 131833 €
crédit immobilier, annexé au contrat de prét)

Total sauf mémoire 20.181,79 €

Etant précisé que le compte ci-dessus a été arrété a la date du 2 mai 2025.

Le colit du présent acte et tous autres frais accessoires
et légitimes, méme frais de mise 4 exécution s'il y a
lieu, exposés ou & exposer, jusqu'au jour du réglement
définitif, offrant de les liquider en cas de paiement

mémoire

Le montant du droit proportionnel fixé par le tarif des
Commissaires de Justice, calculé sur la somme de
164.773,50 € a réajuster au jour du réglement définitif

| sur le montant total des sommes encaissées




| Sous réserve de tous autres dus, droits et actions, mémoire
intéréts, frais de mise & exécution, et notamment de se
prévaloir de toutes les clauses insérées dans les
conditions générales de l'acte de prét.

COMMANDEMENT DE PAYER

Un commandement de payer valant saisie, contenant les énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du code des procédures civiles d'exécution, a
été signifié a M suivant exploit de la SCP
NICOLAS DELTEL, en date du 1* aoit 2025 d'avoir a régler les sommes ci-
dessus.

Ce commandement de payer valant saisie, demeuré infructueux, a été publié
au Service de la Publicité Fonciére de ANTIBES le 12 septembre 2025,
volume 0604P05 2025 S, numéro 123,

Une copie de I'état hypothécaire délivré sur publication de ce commandement
est annexée ci-aprés.

AUTRES ACTES ET JUGEMENTS

Par ailleurs la CAISSE DE CREDIT MUTUEL NICE BAIE DES ANGES a
fait délivrer 4 suivant exploit de la SCP
NICOLAS DELTEL en date du 28 octobre 2025, I'assignation a comparaitre
4 l'audience dorientation devant le Juge de I'Exécution immobiliére du
Tribunal Judiciaire de GRASSE, dont une copie est ci-aprés annexée.

AUDIENCE D'ORIENTATION

L'audience d'orientation aura lieu le jeudi 4 décembre 2025 29 H 00.

Conformément aux dispositions de l'article R. 322-15 du code des procédures
civiles d'exécution ci-aprés reproduit :

"A laudience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés avoir entendu les
parties présentes ou représentées, vérifie que les conditions des articles L.
3112 L 311-4 et L. 311-6 sont réunies, statue sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de poursuite
de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du débiteur ou
en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut éfre conclue
dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des

conditions économiques du marché el des diligences éventuelles du
débiteur.”



DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

UN STUDIO (Lot 42) au 2éme élage, de 19,43 m?, comprenant :

- une entrée, un dégagement, une piéce principale, une cuisine, une salle
d'eau avec w.c. incorporé

Et les 26/1.000émes des parties communes genérales.

Dans un immeuble dénommé "L'Escale”, sis a CANNES (06400), 15
Avenue Jean Cresp et 105 - 106 Boulevard de la Croisette et 6 - 8 Avenue
des Hespérides.

Cadastré section BZ, numéro 101 pour 15 a 80 ca.
Ayant fait 'objet d'un état descriptif de division et réglement de copropriété

publié le 3 novembre 1961, Volume 5027, numéro 12.

Lesdits biens ont fait I'objet d'un Procés-Verbal de description dressé par la
SCP NICOLAS DELTEL en date du 4 septembre 2025, dont |"expédition est
reproduite ci-aprés.

OCCUPATION

Les biens semblent inoccupés.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conditions
d'occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de la vente et
au procés-verbal de description.

SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursuivant et de ses mandataires, aucune
servitude, active ou passive, ne gréve les biens saisis. Si de telles servitudes
devaient se révéler ultérieurement, elles seraient mentionnées au cahier des
conditions de la vente par voie de conclusions.

L'adjudicataire jouira, qu'il y ait ou non déclaration dans le présent cahier
des conditions de vente ou dans les dires annexés, des servitudes actives et
souffrira les servitudes passives occultes ou apparenies, telles qu'elles
résultent des réglements et lois en vigueur, de la situation des biens, des
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur nature
ou leur origine, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses
risques et périls, sans aucun recours possible contre les parties a la
procédure et leurs mandataires.

SYNDIC

Le syndic de l'ensemble immobilier est le Cabinet TRIO, sis & CANNES
(06400), 3 Rue de Bone.



NOTIFICATION AU SYNDIC

Dans le cas ot I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, il est
rappelé qu'en conformité avec le décret n® 67-223 du 17 mars 1967, art. 6,
l'adjudicataire est tenu de notifier au syndic, dés que la sentence
d'adjudication est définitive, par lettre recommandée avec avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel
ou élu de l'acquéreur et le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué une
société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, simposeront a l'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

Indépendamment de la notification ci-dessus, l'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (Modifi¢ en dernier lieu par
Ordonnance n°2(019-964 du 18 septembre 2019) devra étre notifié au syndic
de copropriété sous la responsabilité de 1'Avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue définitive et

indiquera que l'opposition éventuelle est a signifier an domicile de I'Avocat
ayant poursuivi la vente.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'attention de l'adjudicataire éventuel est portée sur le fait que si le réglement
de copropriété et état descriptif de division ci-dessus visés dans la
désignation de l'immeuble sont antérieurs & la Loi du 10 juillet 1965 sur la
copropriété modifiée par la Loi du 31 décembre 1985, et si aucun modificatif
n'est intervenu depuis, ils peuvent étre non conformes aux dispositions
légales en vigueur.

En conséquence, l'adjudicataire devra faire son affaire personnelle pour,
éventuellement, rendre le réglement de copropriété et état descriptif de
division conforme aux dispositions légales en vigueur.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du créancier
poursuivant ou de ses mandataires, notamment Avocats et Commissaires de
Justice.

SUPERFICIE

L'article 4-3 du Décret 67-223 du 17 mars 1967, dans sa rédaction issue du
Décret du 23 mai 1997, est ainsi rédigé :

"Le jour de la signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la
vente, le notaire, ou l'autorité administrative qui authentifie la convention,
remel aux parties, contre émargement ou récépissé, une copie simple de
l'acte signé ou un certificat reproduisant la clause de l'acte mentionnant la
superficie de la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu, ainsi
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qu'une copie des dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1963
lorsque ces dispositions ne sont pas reprises intégralement dans l'acte ou le
certificat.”

Pour satisfaire & ces exigences, il est indiqué qu'une attestation est ou sera
annexée au présent cahier des conditions de la vente concernant la superficie
des biens vendus dans I'hypothése ou il s'agisse d'un lot de copropriété
soumis aux dispositions de l'article 46 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

En outre, il est précise que ledit article 46 est ainsi rédigé :

"Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou
constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie
de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot.

La nullité de l'acte peut étre invoguée sur le fondement de l'absence de toute
mention de superficie.

Cette superficie est définie par le Décret en Conseil d'Etat prévu a l'article
47.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux
caves, garages, emplacements de stationnement, ni aux lots ou fractions de
lots d'une superficie inférieure a un seuil fixé par le Décret en Conseil d'Etat
prévu a l'article 47,

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de
promesse dachat ou l'acquéreur peut intenter laction en nullité, au plus tard
a l'expiration d'un délai d'un mois a compter de 'acte authentique constatant
la réalisation de la vente,

La signature de l'acte authentiqgue constatant la réalisation de la vente
mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot
entraine la déchéance du droit a engager ou d poursuivre une action en
nullité de la promesse ou du contrat qui l'a précédé, fondée sur l'absence de
mention de cette superficie.

Si la superficie est supérieure a celle exprimée dans ['acte, l'excédent de
mesure ne donne lieu a aucun supplément de prix.

8i la superficie est inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée dans
l'acte, le vendeur, a la demande de l'acquéreur, supporte une diminution du
prix proportionnelle a la moindre mesure.

L'action en diminution du prix doit étre intentée par l'acquéreur dans un
délai d'un an G compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la
vente, d peine de déchéance."

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits appartiennent & nom d’usage
pour les avoir acquis suivant acte publié le 4 awril
2023, Volume 0406P05 2023 P, numéro 9333.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les biens mis en vente étant situés dans une zone soumise au droit de
préemption urbain ou susceptible de le devenir, il est précisé 4 I'adjudicataire
que 'administration concernée peut faire jouer son droit de préemption.



Selon la loi n® 98-657 du 29 juillet 1998 et notamment son article 108, le titre
1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de 'Habitation est complété par
un chapitre 6 relatif aux "dispositions applicables en matiére de saisie-
immaobiliére du logement principal” ainsi rédigé :

Article L 616 :

"En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'ume partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a loyer modéré,
il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption destiné a
assurer le maintien dans les liewx du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le Code
de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque celte procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un
Office Public d'Habitation a Loyer Modéré ou Office Public d'Aménagement
et de Construction."

DECHARGE DE RESPONSABILITES

Le créancier poursuivant précise que l'adjudicataire devra acquérir le bien
dans I'état ol il se trouve.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant,
a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents
desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporte.

11 appartiendra 4 l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tout titre établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier
poursuivant ou de ses mandataires, notamment Avocats et Commissaires de
Justice, pour défaut de conformité des immeubles aux réglementations en

vigueur.

Les différents diagnostics énumérés ci-dessus sont annexés au présent cahier
des conditions de vente pour ceux qui ont pu étre établis. Si d'autres
diagnostics parviennent au poursuivant avant la vente, ils feront l'objet d'une
annexion complémentaire ultérieure.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de l'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachées n'est pas due en matiére de vente par
autorité de justice.



TAXE LOCALE DEQUIPEMENT

L'administration du Trésor prétend user a l'encontre des adjudicataires de
l'article 1929-4 du Code Général des Impéts, au bénéfice d'une jurisprudence
déclarant I'adjudicataire d'immeuble solidairement tenu du paiement de la
Taxe Locale d'Equipement (TPE) impayée notamment en cas de construction
illicite.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation et de la
demande de décharge de responsabilité nécessaire pour étre exonéré de ce
paiement qui sera dii en sus des frais et du prix.

MISE A PRIX
[La mise a prix des bicns saisis est fixée 4 la somme de :

80.000 €uros
Quatre Vingt Mille €uros

L'article L. 322-6 du Code des procédures civiles d'exécution précise que :
"Le montant de la mise a prix est fixé par le créancier poursuivant. A défaut
d'encheére, celui-ci est déclaré adjudicataire d'office a ce montant.

Le débiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise a
prix, saisir le juge afin de voir fixer une mise a prix en rapport avec la valeur
vénale de l'immeuble et les conditions du marché. Toutefois, a défaut
d'enchére, le poursuivant ne peut étre déclaré adjudicataire que pour la mise
a prix initiale, "

TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'adjudicataire sera propriétaire par le seul fait de l'adjudication, sauf
exercice d'un droit de préemption ou assimilé. (Article L. 322-10 du code
des procédures civiles d'exécution).

Il prendra les biens dans 1'état o ils se trouveront le jour de cette
adjudication, sans pouvoir prétendre & aucune diminution du prix, ni &
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou les
creanciers inscrits en cas de saisie immobiliére non plus que contre les
vendeurs, s'il s'agit d'une vente de biens de mineurs ou en la forme de
vente de biens de mineurs ou encore sur licitation, pour quelque cause que
ce soit et notamment vice caché, vice de construction, vétusté, insalubrité,
erreur dans la consistance ou la contenance, alors méme que la contenance
excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparatifs, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature ou de la solidité du sol ou du sous-sol, ni
encore pour le cas ol l'immeuble serait frappé d'alignement ou d'une
servitude d'urbanisme.



10

Il est expressément stipulé que l'adjudicataire devra faire son affaire
personnelle de toutes difficultés et contestations de quelque nature qu'elles
soient, sans aucun recours contre le poursuivant, la partie saisie, les
créanciers inscrits ou les colicitants.

L'adjudicataire se trouvera purement et simplement subrogé activement et
passivement dans tous les droits et actions qui pourraient appartenir aux
derniers propriétaires du bien présentement mis en vente. L'action prévue
par les articles 1641 4 1649 du Code Civil est irrecevable dans la présente
vente.

ENTREE EN JOUISSANCE

L'adjudicataire, bien que propriétaire par le seul fait de I'adjudication,
n'entrera néanmoins en jouissance par la perception des loyers, si
I'immeuble est loué en totalité ou en partie, qu'a partir du premier jour du
terme qui suivra l'adjudication et en cas de surenchére a partir du premier
terme qui suivra l'adjudication définitive. Si I'immeuble est libre
d'occupation, il entrera en jouissance au jour de l'adjudication définitive.
Toutefois la prise de possession effective et la remise des clés sont
subordonnées au paiement des frais prévisibles d'adjudication (frais
préalables et postérieurs, droit proportionnel, frais de publication, TVA ou
droit d'enregistrement). Il sera personnellement responsable de toutes
dégradations ou changements de nature 4 en diminuer la valeur avant
paiement de son prix et de ses accessoires.

§'il se trouve dans lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, l'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes
formalités & accomplir ou action a introduire pour son expulsion, sans
recours contre le poursuivant.

En ce qui concerne I'expulsion du saisi et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, le jugement d'adjudication
constitue un titre d'expulsion & son (leur) encontre, conformément &
l'article L. 322-13 du code des procédures civiles d'exécution et & 'article
R. 322-64 du code des procédures civiles d'exécution.

En tout état de cause, l'expulsion ne pourra étre poursuivie qu'aprés
paiement du prix et des frais prévisibles d'adjudication (article R. 322-64
du code des procédures civiles d'exécution).

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui
s'avéreraient nécessaires.

L'acquéreur sera tenu de notifier au locataire éventuel son nom ou sa
dénomination et son domicile ou siége social, ainsi que le cas échéant,
ceux de son mandataire.
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Conformément aux dispositions de l'article L. 322-9 du code des
procédures civiles d'exécution, l'adjudicataire ne peut avant la consignation
du prix et le paiement des frais de la vente, accomplir un acte de
disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypothéque
accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'adjudicataire supportera les contributions et charges de toute nature a
compter du jour de l'adjudication.

En ce qui concerne la taxe d'habitation, celle-ci sera 4 la charge du
propriétaire au 1* janvier de l'année d'imposition.

Quant a la taxe fonciére, elle sera payable prorata temporis entre le
propriétaire au 1% janvier de l'année d'imposition et la date a laguelle
I'adjudicataire est entré en possession des biens.

BAUX ET LOCATIONS

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter les locations existantes pour le temps
qui restera a courir au moment de l'adjudication et sauf 4 donner congg, le
tout suivant ['usage des lieux et la législation en vigueur,

ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'adjudicataire sera tenu,  partir du jour de son adjudication, de prendre &
son compte et de continuer & exécuter toutes polices révélées par le cahier
des conditions de vente contre l'incendie et autres risques et d'en supporter
les primes ainsi que tous abonnements ou contrats divers concernant l'eau,
I'électricité, etc. de maniére 4 ce que les vendeurs, le poursuivant ou la
partie saisie, le cas échéant, ne puissent &re aucunement poursuivis,
inquiétés ou recherchés.

A peine de réitération des enchéres, I'adjudicataire sera tenu de pourvoir,
du jour de I'adjudication définitive, 4 I'assurance de l'immeuble contre tous
les risques en valeur & neuf et sera tenu, tant qu'il demeurera débiteur de
son prix, de justifier du paiement des primes.

En cas d'incendie, de catastrophe naturelle ou de destruction de
l'immeuble, I'indemnité appartiendra de plein droit aux vendeurs ou aux
créanciers inscrits ou encore & la partie saisie le cas échéant, suivant le cas
a concurrence de ce qui restera di.

La responsabilité du poursuivant ne peut et ne pourra en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.
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PAIEMENT DES FRAIS

En sus du prix d'adjudication et indépendamment du réglement des
honoraires éventuellement dus, 'adjudicataire devra payer dans les vingt
jours de l'adjudication définitive ou du jugement qui aura annulé la
surenchere, les émoluments dus aux avocats selon le tarif en vigueur, les
droits dus au Trésor Public et sur évaluation faite par son avocat, les frais
de publication du jugement d'adjudication, le tout & peine de réitération des
enchéres.

L'adjudicataire sera tenu également de payer, en sus du prix, les frais de
poursuites le cas échéant taxés. Il en est fourni justificatif au greffe avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date d'adjudication
définitive ou du jugement qui aura annulé la surenchére, 4 peine de
réitération des enchéres.

A defaut pour I'adjudicataire de s’étre acquitté des frais taxés et des
émoluments, TVA comprise, de la vente dans un délai de 20 jours de
I"'adjudication définitive, ces sommes produiront, au profit de ["avocat
poursuivant, intéréts au taux légal majoré, outre une indemnité forfaitaire
de 1% par jour de retard, jusqu'a parfait réglement.

Si la vente est prévue en plusieurs lots et qu'un ou plusieurs d'entre eux
sont retirés de la vente avant l'ouverture des enchéres, les autres lots
supporteront tous les frais proportionnellement & leur mise a prix.

Si le retrait intervient au cours des enchéres, la quote-part des frais
afférents & ces lots sera réglée par le ou les adjudicataires du ou des autres
lots, a titre de frais privilégiés, mais en diminution de leur prix
d'adjudication.

En cas de surenchére, les lots surenchéris supporteront :

A) le prorata des frais de la premiére vente calculé comme ci-dessus ;

B) le prorata des frais de revente sur surenchére établi proportionnellement
aux mises a prix de cette derniére.

En cas de vente par licitation ou en la forme de vente de biens de mineurs,
les frais exposés par les avocats de la cause jusqu'a la décision ordonnant
la vente aux enchéres publiques sont payables en sus du prix. Ils seront
payés par l'adjudicataire dans les vingt jours de I'adjudication définitive,
les frais postérieurs & ladite décision ordonnant la vente étant toujours
payables en sus du prix.

CONSIGNATION — SEQUESTRE DU PRIX - INTERETS

Conformément a larticle L. 322-9 du code des procédures civiles
d'exécution :

"L'adjudicataire verse le prix sur un compte séquestre ou le consigne
auprés de la Caisse des dépdis et consignations et paye les frais de la
vente.
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Il ne peut, avant le versement ou la consignation et le paiement, accomplir
un acte de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d'une
hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné & financer I'acquisition
de ce bien."

Par ailleurs, conformément & l'article R. 322-56 du code des procédures
civiles d'exécution :

"Le versement au séguestre ou la consignation auprés de la Caisse des
dépdts et consignations du prix auquel est tenu l'adjudicataire en
application de l'article L. 322-12 est opéré dans un délai de deux mois a
compter de la date d'adjudication définitive, a peine de réitération des
enchéres. Passé ce délai, le prix de vente est augmenté de plein droit des
intéréts au taux légal jusqu'au versement complet du prix ou sa
consignation”

L'adjudicataire sera donc tenu de verser, par l'intermédiaire d'un avocat
inscrit au barreau de GRASSE, son prix dans le délai de DEUX MOIS de
l'adjudication définitive, & peine de réitération des enchéres, entre les
mains du séquestre désigné au cahier des conditions de vente qui le
déposera a la caisse des adjudications dans |'établissement bancaire de son
choix jusqu'a l'issue de la procédure de distribution du prix.

Passé ce délai, le prix de vente est augmenté de plein droit des intéréts au
taux légal jusqu'a la consignation compléte du prix.

Passé le délai de quatre mois aprés le jugement d'adjudication, I'intérét sera
majoré de cinq points conformément au 1% alinéa de l'article L. 313-3 du
Code Monetaire et Financier complété par l'article 15, titre I, de
l'ordonnance n® 2006-461 du 21 juillet 2006.

Ce versement est effectué entre les mains du séquestre avec affectation
speciale et délégation expresse a la distribution & faire aux créanciers selon
le rang auquel ils peuvent prétendre étre réglés et subsidiairement a
l'ancien propriétaire.

L'article R. 322-57 du code des procédures civiles d'exécution précise que:
"Lorsque les fonds sont séquestrés, ils produisent intérét 4 un taux fixé par
le cahier des conditions de vente et qui ne peut étre inférieur au taux
d'intérét servi par la Caisse des dépdts et consignations. Les intéréts sont
acquis aux créanciers et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribués avec le prix de l'immeuble"

Le séquestre sera tenu au versement d'un intérét, fixé par délibération du
Conseil de I'Ordre, qui ne peut étre inférieur a celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations. Une attestation indiquant le taux de l'intérét en
vigueur est délivrée par Monsieur le Batonnier sur simple demande. Les
intéréts sont acquis aux créanciers et le cas échéant, au débiteur, pour leur
étre distribués avec le prix de l'immeuble.
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En aucune fagon, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable a
I'égard de quiconque aux lieu et place de l'adjudicataire de l'inexécution
de ce dernier de ses obligations résultant du présent cahier des conditions
de vente ou de la loi.

L'adjudicataire aura la faculté de se soustraire a la consignation mais il ne
pourra opposer sa créance en compensation totale ou partielle du prix qu'a
ses risques et périls. Il pourra le faire dans les cas suivants :

1 - 8'il est créancier inscrit en premier rang, au jour de I'adjudication.

2 - §'il est titulaire d'un acte de cession d'une créance inscrite en premier
rang, acte régulierement publié 4 la Conservation des Hypotheques avant
l'expiration du délai de 2 mois de paiement du prix.

Il sera tenu des intéréts de retard sur la partie du prix qui excéderait son
réglement et serait due aprés compensation.

Si l'adjudicataire est un co-licitant ayant déclaré acquérir au bénéfice de la
clause d'attribution ci-apres, il est préva qu'a défaut de dispositions
particulieres contraires qui pourraient étre annexées au présent cahier des
conditions de ventes :

- L'adjudicataire colicitant sera dispensé de consigner jusqu'a ce que soit
dressé I'état liquidatif, 4 charge d'un intérét calculé au taux légal 4 compter
de I'adjudication sur la soulte lui incombant.

- Pour éviter le paiement des intéréts, le colicitant aura la faculté de
procéder a la consignation de tout ou partie du prix d'adjudication entre les
mains du séquestre désigné ci-dessus.

L'adjudicataire ne peut en aucun cas se prévaloir de la non délivrance de la

copie exécutoire du titre de vente pour différer le paiement du prix.

CLAUSE DE PAIEMENT PROVISIONNEL

Conformément a l'article R. 334-1 du code des procédures civiles
d'exécution, aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de premier rang figurant dans I'état ordonné des
creances peut demander au séquestre ou au consignataire a étre payé a titre
provisionnel pour le principal de sa créance.

Les intéréts, frais et accessoires sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paicment effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de se faire régler pour l'intégralité des sommes qui lui
sont dues.
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Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la
somme regue 4 titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

DROITS DE PREEMPTION

Aucun des droits de préemption institué par la loi au profit des indivisaires
ou des locataires ne pourra étre exercé sauf s'il est d'ordre public.

Il en est de méme pour tout droit de préférence ou similaire institué
conventionnellement.

Si l'adjudicataire est évincé par l'exercice d'un droit de préemption, il
n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de 'immobilisation des
sommes consignées par lui ou du préjudice qui pourrait lui étre occasionné
dans ce cas.

S'il s'agit d'une vente sur licitation, l'article 815-15 du Code Civil ne peut

pas recevoir application, la totalité des biens indivis faisant lI'objet de la
vente.

COADJUDICATAIRES

Si plusieurs personnes, physiques ou morales, se réunissent pour remporter
I'adjudication, elles seront tenues solidairement au paiement du prix et de
I'exécution pleine et entiére de toutes les charges et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

Dans le cas ol l'adjudicataire ou l'une des personnes coobligées ci-dessus

indiquees décéderait avant compléete libération, il ¥ aura indivisibilité de la
dette entre ses héritiers.

REITERATION DES ENCHERES

A défaut par l'adjudicataire, serait-il un colicitant bénéficiaire de la clause
dite d'attribution, d'exécuter l'une des clauses et conditions du cahier des
conditions de vente et de l'adjudication, de consigner son prix entre les
mains du séquestre lorsqu'il en a l'obligation, le créancier poursuivant, un
créancier inscrit ou le débiteur saisi pourront faire remettre le bien en vente
aux conditions de la premiére vente forcée et selon les formes et conditions
prescrites par les articles R. 322-67 a R. 322-72 inclus du code des
procedures civiles d'exécution.

Les différentes clauses du présent cahier des conditions de wvente
concernant l'entrée en jouissance, le paiement des frais et droits, le
paiement du prix, les intéréts et la consignation entre les mains du
séquestre sont applicables & l'adjudicataire sur réitération des enchéres.
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L'adjudicataire défaillant est tenu au paiement de la différence entre son
enchére et le prix de revente, si celui-ci est moindre. Il ne peut prétendre a
la répétition des sommes qu'il a acquitiées. Lorsque la signification par
acte extrajudiciaire n'est pas obligatoire, elle pourra valablement étre faite
par acte du palais.

ELECTION DE DOMICILE

Domicile sera élu de droit tant pour le poursuivant, les colicitants que pour
l'adjudicataire et tout intervenant, dans le cabinet de leur avocat postulant.

Le domicile ainsi élu de droit est attributif de juridiction. Tous actes,
méme d'appel, tous exploits ou jugements quelconques relatifs a
l'adjudication et a ses suites seront valablement signifiés & domicile élu
notamment les exploits d'offres réelles. La signification ainsi faite fera
courir tous délais, particuliérement ceux d'appel et tous autres recours.

TITRES DE PROPRIETE

Le poursuivant n'ayant pas en sa possession le ou les titres de propriété du
vendeur, l'adjudicataire ne pourra en exiger aucun.

Toutefois, il pourra se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires des
expéditions ou extraits de tous actes concernant l'immeuble mis en vente.

CLAUSE DITE D'ATTRIBUTION
(Cette clause ne concerne pas les saisies immobiliéres)

Si I'avocat dernier enchérisseur est celui d'un colicitant, ce dernier ne sera
pas déclaré adjudicataire mais ce fait vaudra engagement de sa part,
comme de la part de ses colicitants d'en accepter et d'en faire I'attribution
dans un partage définitif, pour la somme indiquée au procés-verbal et d'en
faire remonter son attribution au jour fixé pour l'entrée en jouissance.

DISPOSITIONS FISCALES

1 — Droits de mutation ou TVA

L'adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, déterminer si la vente
est soumise aux droits de mutation (articles 682 et suivants du CGI) ou a la
TVA (article 257-7° du CGI).

A — Si la vente est soumise aux droits de mutation. il supportera la charge
du paiement de ces droits.

B - Si la vente est soumise 4la TVA :
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a) Si l'adjudicataire est le redevable légal de la taxe, il devra supporter,
en sus du prix d'adjudication et indépendamment de tous autres frais,
I'intégralité de la TVA calculée sur le prix d'adjudication.

b) Si le débiteur saisi est le redevable 1égal de la taxe, l'adjudicataire
devra supporter, en sus du prix d'adjudication et indépendamment de tous
autres frais, la TVA nette a payer aprés utilisation des droits a4 déduction
dont bénéficierait le débiteur saisi.

Il est précisé que :

- L'adjudicataire fera valoir les droits & déduction susvisés A ses risques et
périls sans recours contre quiconque.

- Le montant de la TVA sera égale a la différence entre d'une part le prix
d'adjudication et d'autre part les droits 4 déduction dont bénéficierait le
débiteur saisi.

- Le paiement de la TVA par l'adjudicataire sera considéré comme ayant
été effectué d'ordre, pour le compte et en l'acquit du vendeur, partie saisie.

C — 8i l'adjudicataire a qualité de marchand de biens :
a) Les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas

applicables.
b) Les dispositions prévues au B-b ci-dessus seront applicables.

2 — Représentation fiscale du vendeur :

Depuis le 10 janvier 2003, l'administration fiscale ne délivre plus de
dispense de désigner un représentant accrédité.

En conséquence, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal ou son siége
social en France et que de ce fait l'administration fiscale exige une
déclaration de plus-value, l'adjudicataire devra faire appel 4 un organisme
de représentation accréditée.

Le représentant accrédité sera choisi par l'avocat de l'adjudicataire en
accord avec l'avocat du poursuivant.

Les frais consécutifs 4 la désignation du représentant accrédité ainsi que
tous impbts et taxes afférents 4 la situation fiscale spécifique du vendeur
ayant son domicile fiscal ou son siége social hors de France, qui seraient
dus par ce dernier & 'occasion de la mutation intervenue au titre du présent
cahier des conditions de vente, seront payés par l'adjudicataire et seront
déduits de la consignation du prix et des intéréts.
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PUBLICATION DU TITRE DE VENTE

L'adjudicataire est tenu de publier au bureau des hypothéques le titre de
vente dans les deux mois de sa délivrance par le greffe et de transmettre a
I'avocat du poursuivant le titre de vente publie et I'état sur publication pour
permettre a ce dernier d'engager la procédure de distribution du prix.

Si la distribution du prix est engagée par un créancier autre que le
poursuivant ou le débiteur saisi, conformément aux articles R. 331-1 et
suivants du code des procédures civiles d'exécution, c'est a l'avocat de ce
créancier ou du débiteur que le titre de vente publié et |'état hypothécaire
devront étre remis.

A défaut par I'adjudicataire d'avoir procédé a la publicité du titre de vente

dans le délai imparti ci-dessus, cette formalité pourra étre effectuée par le
créancier poursuivant.

ADJUDICATION

L'adjudication aura lieu 4 l'audience du juge de l'exécution immobiliére du
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, sur le lotissement et la mise a
prix mentionnée aux conditions particuliéres ci-dessus.

Il est précise que le chéque de consignation prévue a |"article R. 322-41 du
Code des procédures civiles d’exécution devra étre établi 4 1'Ordre de
Monsieur le Batonnier de I'Ordre des Avocats de GRASSE.

FAIT A CANNES
Le 31 OCTOBRE 2025
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ANNEXES

Annexe 1 - Cahler des conditions de vente sur salsie immobiliére
Historique ; Annexe créde par DCN n®2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Dédision du 24
04-2009 - 10 12 mal 2009 - Modifiée lors de Vassemblée générale du Consedl national des bameaux des 14 et 15

septemnbre 2012,
Annexe modifide par DCN n®2018-002, AG du Conseil national des barreaux du 17-11-2018, Publiée par Décision du

13-02-2019 - 3O 7 mars 2019,

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE 2

hapitre Jer : Dispositi St

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par kes articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie Immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie Immaobiliére tend & la vente forcée de lmmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du thers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le sais| peut solliciter & 'audience d'orientation I'autorisation de vendre & 'amiable le blen dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quiil fixe et @ un montant en degd duquel
limmeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvolr constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L' TMMEUELE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvolr prétendre & aucune diminution
de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanclers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance
ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtidme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme gue ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en ralson des carriéres et des foullles qui ont pu étre faltes
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera daucune garantle des vices cachés.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit,

¥ M & pour on 2008 au vu

- de Pardonnance n® 2011-1895 du 19 décembee 2011 relative 3 la partie lEgalanve du code des procédures crvides dexdcuton (ard. L311-1 3 L3341} et du
décres o 2012-T83 du 30 rai 2012 celacree 3 la partie riglementaise du CPCE (ar. R311-1 3 R334-3)

- du décrer n°2009-160 du 12 fevrier 2007 pris pour Iapplicativn d= T'ordonnance n® HH06-1345 du 18 décembeoe 28 portant réforme du droit des entreprises
en difficuled er modifiant les procédures de sase mmobiliés et de distibution du prx d'un immeuble.

Consell naticnal des barreaux (CNB) | Etablissement d'utilité publique
Ard. 21-1 de la lei n"71-1130 du 31 décembre 1971
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du mmmandemgnt de paver Ealant saisie sont
inopposables au créancier poursuivent comme @ l'acguéreur, La preuve de Fantériorité du bail peut étre faite par tout
MaYyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s1 y a lieu les conventions qul auralent pu &tre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance
ou de tous dépdts de garantie versés 4 la partle saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMFTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a Ia loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant @ raison de
l'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait luf &tre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURAMCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & IImmeuble qui auraient pu &tre
souscrits ou qui auralent dii I'Btre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions
de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie, a8 une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux
créanciers vises a l'article L. 331-1 du Code des procédures chviles d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en
principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de Facquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE ¥ — SERVITUDES

L'acquéreur joulra des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou
non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
aénéralement quelles que solent leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des dlauses dites domaniales, sauf 4 faire
valolr les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soft.

Conseil national des barreaux (CNB) | Etablissement d'utilité publique
Art. £1-1 de lo fof 7*71-1130 du 31 decembre 1971
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ARTICLE B — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses
clients ainsi gue s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-cl, de sa capacité juridique, de sa situation juridique,
et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvolrs de son
représentant.

ARTICLE 9 ~ GARANTIE A FOURNIR PAR L*ACQUEREUR
Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable

ou un cheque de bangue rédigé 2 i'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de |la mise a prix avec un
minimum de 3000 eurcs.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'&tre déclaré acqueérewr.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en I'absence de contestation de la surenchére,

Si l'acquéreur est défalllant, la somme versse ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
drodt a la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de lmmeuble.
ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formeée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance compstent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au didéme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére dolt régler les frals de la premiére vente en sus des frals de son adjudication sur surenchére.
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, l2 bien ast remis en vente 4 |a
demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Sl be prix de la nouvelle vente farcée est inférieur & celul de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contralnt au palement

de la différence par toutes les voles de droit, selon les dispositions de Farticle L.322-12 du Code des procédures civiles
d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts
au taux légal sur son enchére passé un délal de deux mois sulvant la premiére venbe jusqu's la nouvelle vente, Le taux
d'intérét sera majoré de cing points & l'expiration d'un délai de quatre mais @ compter de fa date de la premigre vente
définitive, conformément aux dispositions de Farticle L. 313-3 du Code monétaire et financier,

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées,
Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvells vente doit les frais afférents a celle-cl.
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ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par be seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des drolts assimilés
conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien &
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét desting & financer Iacquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extracrdinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, @ peine d'&tre contraint 3 la consignation
Immédiate de son prix, méme par vole de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fends & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
l'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L.331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit
du débiteur et des créanciers, & compber de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quicongue des obligations de
Facquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 = VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur dolt accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable,
L'accomplissement des conditions de [a vente amiable décidée au préalable par le juge sera contréké par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente 4
quelgue titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément 4 I'article R.
322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. Iis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefols, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calcubés selon le tarif en vigueur sont versés directement
par l'acquéreur, conformément & lMarticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'fl a fixées, que le prix a &té consigné, et que les frais
taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont €t versés, et ne constate la vente gue lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, Il ordonne |a vente forcée,
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de |a vente définitive, I'acquéreur sera tenu mpél_-atwement et
& peine de réitération des enchéres de verser son prix &n principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
regu.

Si le paiement Intégral du prix intervient dans ke délal de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét,

Passé ce délal de deux mols, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal &
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & Fexpiration du délai de guatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a Particle L. 313-3 du Code monétaire et financier,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colt de Iinscripbion
du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des drolts des créandiers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & 'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laguelle auront été taxés les frais
de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de deux mols & compter de la
date de Fadjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés la remise
qui aura &bé faite de la quittance des frais de vente, lequelle quittance demeurera annexée au titre de vents,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais tawables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreyr sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels
la vente forcée donnera liew. 11 en fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois & compter de |a
date de I'adjudication définitive,

Si Fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourre étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de
ses drolts & déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
gui en résufterait sera libératoire,

Les drolts qui pourront étre dus ou percus & 'sccasion de locations ne seront & la charge de I'acquéreur que pour le temps
postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sl v a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des justificatifs des droits &
déductian que le vendeur paurrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 = OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au palement du prix et & Faxécution des conditions de
la vente forcee.

Conseil national des barreaux (CHB) | Etablissement d'utilité publigue
Arf, 21-1 de lo fof n°71-1130 du 31 décembre 1971



_ Reglement Intérieur National (RIN) de la profession d'avocat | Mai 2024

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mols de sa remise par le greffe :

a) de ke publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort duguel est situé l'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et & la partle salsie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ;
le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a Favocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délal imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux frals de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pigces prévues par les articles 22 et
34 du décret n® §5-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, || en notifiera 'accomplissernent et leur coiit & I'avocat
de 'acqueéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitzine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien gue propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Fimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére gu en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére ;

b) Si I'mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui sult |3 vente sur surenchére :

c) Si limmeuble est loue partiellement, 'entrée en joulssance aura lieu pour les parties libres de location selon le
paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent artide.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et
bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose 4 I'encontre du saisl, et de tout occupant de son
chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, & compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si lI''mmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, 4 compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent propriétaire
et sur présentation du role acquitte,
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ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahler des conditions de vente revétue de la formule
exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en 53 possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais |l
est autorisé A se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extralts de tous actes concernant |a

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant
la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit limmeuble de toute
hypothégue et de tout privilgge.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des inscriptions
grevant Iimmeuble,

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quittance ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble
daont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de article
2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
Fintermeédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, e paiement & titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 4 son bénéficiaire, autre
gue celul de recevolr provision & charge de faire admettre sa oréance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme recue & titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursulvie
par I'avocat du cwrer saisissant ou, & défaut, par I"avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R.331-1 4 R.334-3 du Cude des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevis sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant €lit domicile au cabinet de Favacat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourrsient survenir dans les qualités ou
I'état des parties.
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ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprigté 'avis de mutation prévu par Farticle 20 de la loi du 10
juillet 1965 (modifide par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que l'opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

Lavocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans ke cas ol limmeuble vendu dépend dun
ensemble en copropriété, en conformité avec l'article & du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera definitive, par lettre recormmandée avec demande d'avis de réception, la désignation du kot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de lacquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou de 'Association syndicale
autorisée l'avis de mutation dans les conditions de V'article 20 de l2 loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
l'ardonnance n® 2004-632 du 17 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiguera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avacat poursuivant.
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