DOSSIER : CL5278 — 131061 - MD/VN

AVOVENTES

Cahier des Conditions de Vente du 16 février 2024 numéro 24/00021
Adjudication du 24 avril 2025

DECLARATION AU GREFFE

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE NEUF (9) AVRIL

Au Greffe du Tribunal Judiciaire de GRASSE, Juridiction de I'Exécution
Immobiliére, et par-devant Nous, Greffier en Chef,

A COMPARU Maitre Michel DRAILLARD, membre de la SELARL
CABINET DRAILLARD, Société d'Avocats au barrean de GRASSE,
dont le siége est a CANNES (06400), 68 Avenue de Grasse, et celui de :

VOVENTES

Poursuivant la vente de :

UN APPARTEMENT (Lot 48) au premier étage, comprenant :

- un hall d’entrée, une salle de séjour, une chambre, une cuisine, une salle
de bains, un we indépendant, un placard, un dégagement, un balcon et une
terrasse de 13,98 m?®

Et les 40/1.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

UNE CAVE (Lot 25] située a I'entresol,
Etles 1/1.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Dans un immeuble dénommé « Les Roches Fleuries », sis 3 LE CANNET
(06110}, Quartier de Rocheville, 85 bis, 87 et 89 Boulevard Paul Doumer.

Cadastré section BC, numéro 625 pour 6 a 49 ca.

Ayant fait I'objet dun état descriptif de division et réglement de copropriété
publi¢ le 17 janvier 1972, Volume 934, numéro | et d'un modificatif publié
le 1¥ février 1980, Volume 5657, numéro 6.

LEQUEL DEMANDE par addition au Cahier des Conditions de Vente qui
préceéde dépose par la SELARL CABINET DRAILLARD le 16 février 2024
sous le numéro 24/00021,



2

Qu’il soit annexé les éléments adressés par le Cabinet Turin Immobilier,
Syndic de copropriété et notamment :

L’état daté,

Le procés-verbal de 1’assemblée Générale des Copropriétaires du 27 mai
2022,

Le procés-verbal de I'assemblée Générale des Copropriétaires du 14 juin
2023,

Le proces-verbal de ’assemblée Générale des Copropriétaires du 19 juin
2024,

L"identification de la copropriété,

Le carnet d’entretien,

Le dossier technique amiante,

Le rapport de |"état relatif a la présence de termites dans le batiment,

Le DPE.

Concluant a ce que la présente declaration fasse partie intégrante du Cahier
des Conditions de Vente qui précéde.

Etil a signé avec Nous, Greffier en Chef, apres lecture faite,




CABINET TURIN IMMOBILIER [ (Camngt le 04 Aveil 2025 1.
CTI

36 rum du Docteaor Calmetbs - Le Rabelais
6110 LE CARMET
T&léphone 3 04.93.45.72.59 FEK =

SYNDIC — TRANSACTION
GERANCE - LOCATION

wwW.cabinetturin.fr

Objet : Questionnaire prealable & la vente
ﬁ: E::: 0098-0011 ROCHES FLEURIES (DO98) AVOVENTES
Tal. :

Cher Maitre,

Suite & votre demande du 06/03/2025% ,nous vous prions de bien wouloir trouver ci-joint
le guestionnaire préalable & la vente prévue le 24/04/2025 ,concernant :

AVOVENTES ROCHES FLEURTES B5 BD PAUL DOUMER

06110 LE CANNET

Copropriété Non immatriculé au registre des copropriétés

ROCHEE FLEURIES
B> BD Pall DOUMER
06110 LE CANNET

Lots Cave (0025), Appartement (0048},

Totalisant ensemble : 4171000 tantiémes généraux.

Restant a votre disposition pour toutes informabions complémentaires, Nous vous
prions de croire, Cher Maitre, en l'assurance de mos salutations distinguées.
T Le Syndic

i Bivtiey
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Le Cannet, le 04 Avrl 2025 = ol

IMMEJRLE 5I2 A: I COPROFRIETAIRE CEDANT Bo DFS LOTS TYPE DE MUTATION

FEMETR.  AVOVENTES [**

06110 LE CANMET

-~ I - PARTIE FINANCIERE
1 - ETAT DATE (ARTICLE 5 DECRET DU 17 MARS 1967)
lere PARTIE
SOMMES DUEE PAR LE VENDEUR POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT AU TITRE:

1 - des provisions exigibles

- 1.1 Dan=z la budget prévisionnel (D.art. 5 1%a) ..c.ueeocianann 2042.18
- 1.2 Dans les dépensesa non comprises dans le
budget prévisionnel (D.art. 5 1%b) cccvsacnssssisnnsssnas 1927.64

2 - des charges impayées sur les exercices anteriesurs

= ADIATELAT LNE] w e e et a s v S R A & A e e i 0.00
3 - daz sommes devenues exigibles du fait da la vente

- mentionnées & l'article 33 de la loi (D.art. 5 1%°d} ..., 0.00
4 - des avances exigibles (D.art. 5 1%a)

= 4.1. avance constituant la réserve {fonds de roulement)

(DY T MO E: Cari L o e et hes ok rowi g e - gl RN dote ¥ latgiath 0.00
- 4.2, avanoes nommeées provisions

(B R M RE RN i i e T R e AT 0.00
- 4.3. avances représentant un emprunt

(B-AYESIS-T U alinar]) o ot sul ols faia a5 s dara 5e dha & iate: gl a4 0.00

5 - des autres sommes devenues exigibles du fait de la wvente

- prét {quote-part du vendeur devenue exigible)
sautres causzes telles gque condamnation®s .......cccccicaceas 0.00

B/ AU TITRE DES FRAIS DE MUTATION

= frals dus paAY 1e VEHASIE «ssssssiesssssssssassss sy sess 380.00
TOTAL A4B
il O R - R e R T B L R e s o s Rt e L e 4345 .82

NE : Les sommes exigibles au vendeur pour la délivrance de 1'article 20
sont indiquées sur la page SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROFRIETAIRE

SUR TA TYERMAMNIE I DELIVEE PAR LE OYHDIC STOREATURE
CABINET TURIN IMMOBILIER Date : 04/04/2025
36 rue du Doctasur Calmatta —
I Rabolais Blgnalufe ;3
06110 LE CAMNET
Tel: 04.93.45.72.59 Cachet

Ref: 0098-0011 ROCHES FLEURIES (0098) CE




Le Cannet, le 04 Avril 2025

eaRIE SIS A —|—

CEDANT Bo DES 1OTS

TYFE DE MOTATION

Eaon AVOVENTES [**

06110 LE CRAMMET

Zeme PARTIE

SOMMES DONT LE SYNDICAT FOURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU

COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

AU TITRE:

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art. 5 2° a)

- A.1 avances constituant la réserve
- (fonds de roulement (D.art 35 1%)

- A.2 avances nommées provisions {(provisions spéciales)

- f{art. 18 6% alinda =t D.art 35 4" et 57%)

- A.3 avances (D.art 45=1 4°alinéa) emprunt du syndicat

= auprés des copropriétaires

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5 2° b

- provisicns encaisséea sur budget prévisionnel pour les
péricdes postérieures 4 la péricde en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
l'article 19-2 de la lei du 10 juillet 1865, & 1l'égard

du copropriétaire cédant ......c...

TOTAL A+B

- total A+B ..

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

Som Lh DEMAEE b DELIVEE TAR L SYMDIC SRR E
CABTHET TURIN IMMOBILIER Date t 0450452025
13.: izze?u_nnchu: Calnatta - 1
ais Signatuar v, .
DE110 LE CANMET N P ..J'.f" 1
Tel: 04.93.45.72.50 Cachet = e

Raf: 0036-0011 ROCHES FEEURIES (0098) CE




Le Cann |, le 04 Avrl 2025 -4
DSMORLE SIS A: | CEDRNT - Wo DES Lowe TIPR DE MUTATION
AOCHER FLEURIES 25,18,
gy e A AVOVENTES
06110 LE CANWET
3eme PARTIE
SOMMES INCOMBAMNT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT AU TITRE :
1 - de la reconstitution des avances (D.art. 5 3%a)
= 1.1 avances coastituant la réserve
= {(fonda de rounlement) (D.art.35% 1%} ..eeeccacssnsnnans 0.00
- 1.2 avances nomméess provisions (provisions spéciales)
= (LEAEETE 0T, ob DESrE .30 Y EE 5] Chsia s hhs mme i gai 0.00
- 1.3. avances représentant un emprunt
(DA S T T REA) i e e e e e e T e e 0.00
2 - des provisions non encors axigibles
- 2.1 dans le budget prévisionnel {(D.art.5 3b
01/07/2025 3ie Ech Appel trimestriel 511.88
01/10/2025 4die Ech Appel trimestriel 511.88
01/01/2026 ler Ech Appel trimestriel 511.88
01/04/2026 2ie Ech Appel trimestriel 511.88
- 2.2 dang les dépenzes hors budget prévisionnel (D.art.5 3c
Q1/07/2025 Fonds travaux ALUR 24.09
01/10/2025 Fonds travaux ALUR 24 .09
D1/01/2026 Fonds travaux ALUR 24.09
01/04/2026 Fonds travaux ALUR 24.09
B/ AU TITRE DES FRAIS DE MUTATION
= PR A T I T BV o e o o o 0.00
TOTAL A+4B
e - ) - ey Aol SRR R R R S Y P 5 o B s s St e 2143.88
0R LA DEMAMIE DE DELIVEE PAR LE SEYHDIC FTGNATURE
CABINET TURIN IMMOBILIER Date : 04/04/2025
36 Fue do Doctanr Calmatts -
le Rabolais Bignature :
06110 LE CAMNET
Tel: 04.93.458,72.59 Cachet 1
Ref: O036-0011 ROCHES FLEURIES (0098) CH




Le Canneg, le 04 Avril 2025

DeaUBLE SIS A: T__ COPROFRIETATRE CEDANT

s DES LOTSH

TYFE DE MUTATION

e AVOVENTES [=*

06110 LE CRMNNET

MODALITE DE REMBOURSEMENT DES AVANCES

Les avances sont conformément 4 1'article 45-1 duo décret du 23 mare 1967 modifié,
remboursables. En conségquence, le syndie devra préciser les modalités a retenir
par les parties aux termes de 1l'acte.

Solution 1

L'acquereur rembourse directement le vendeur
des avances, soit globalement la

somme de

TR IR R

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de ces
avances a l'égard du ayndicat des copropriétaires

Solution 2

L'acquereur verse entre les mains du syndie Ie montant

desdites avances

Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées 4 aon crédit

représentant globalement la somme de ....

SUR LA DEMAKDE DE

mrnmm'

CABINET TURIN IMMO31LIER

36 rue du Docteur Calmetts =
L& Rabalais

06110 LE CANNET

Tel: 04.93.45.72.59

Ref: 0098-0011 ROCHES FLEURIES (0038) CH

Date : 34/04/2025

Signatura :

Cachet t




Le Cannet, le 04 Avril 2025

IMMEURLE SIS A:

I

TYPE DE MUTATICH

HOCHES FLEDRIES
85 BD PALL DOUMER

06110 LE CANMET

AVOVENTES

A/ QUOTE PART

25,48,

ANNEXE A LA 3eme PARTIE

INFORMATION DE L'ACQUEREUR

FOUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

BUDGET
APPELRE

BUDGET
BRI

EXERCICE W-1
EXERCICE HW-2

2018.18
2045.28

2044 .42
1936.33

0.0
0.00

0,00
0.0

B/ PROCEDURES EN COURS

PROCEDURES EN COURS

Existe=t=il des procédurss en cours 7

51 oui

nous ont &Cé restitués par 1'ancien syndic

Etat des procédures :

B/ COPROPRIETAIRES EN CONTENTIEUX.

AVOVENTES

: objet des procédures ; pas & potre connaissance en 1'état des documents gui

FURE LA DEMANOE De DELIVEE PAR LE SYMDIC AICHATURE
CABRINET TURIN IMMOBRILIER Dace : 04/04/2025
56 rue du Doctenr Calmoktg =
Lis Babwelais Signatuss ¢
06110 LE CAWMET
Tel: 04.53.45.72.59 Cachet 1
Red: DOSBE-0011 ROCHES FLEURIES (005%8) CH




Le Cannet, le 04 Avril 2025 ~-T=

socms rieTes AVOVENTES [

06110 LE CAMMET

INFORMATIONS DIVERSES

Etat glebal des impayés de charges au sein de la copropriété

EXISTENCE D'UN IMPAYE oul

MONTANT : 21217.68 Euro

Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs

EXISTENCE D'UNE DETTE ouzL

MONTANT : 967.B8B Euro

L'impayée de charge et la dette du syndicat sont calculés en date du 40/42/025.

Existence d'un fonds de travaux

EXISTENCE D'UN FONDS ouI

MONTANT : 7522.25 Euro
QUOTE-PART DES LOTS VEMNDUS

MONTANT : 308.41 Euro
DERNIERES COTISATICHNS VERSEES

MONTANT : Euro
CARINET TURIN INMOBRILIER Dace : D4S04/2025
36 rue du Cocteur Calmetle - Ly
Te: Habelais Signature 1 L2 L e
D110 1TE CANNET e
Tel: 04.93.45.72.59 cachet = p 2
Bef: 00%8-00171 ROCHES FLEURIEZ (Q028) CH




Le Cannet, le 04 Avril 2025

IMMEUBLE SIS A: |

omammEEA, CRT o o3 s

e~ AVOVENTES ™ ==

06110 LE CANNET

SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA

LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

I - DATE DE SIGNATURE PREVUE : 24/04/2025

1 = Montant concernant les lots objet de la mutation

#2 — Mantant concernant les lots non concernés par la mutation
et divers dépenses particulieres

TOTAL A EEGLER

= Total & réglar

4249 .82

4349 .82

II - CERTIFICAT DATE ET SIGNE JOINT AU PRESENT ETAT ( Validité 1 mois)

ATTEWTION

Le certificat a une validité d'un mois et ne pent etre délivré par le syndic
gqu'en connaissance de la date de la wvente.

En cas de demande d'actualisation dudit certificat, seul le document figurant
sur cette page doit etre adressé au syndic, en vue de la délivrance du certificat
de l'article 20, & la bonne data.

R LA DEMAMDE LE

DELIVEE PAR LE SYNDIC

R

CABRINET TURIN IMMOSTLIER

36 rue du Dootear Calmabbe -
L Rabelais

06110 LE CANMET

Tel: 04,93.45.72.50

Ref: 0038-0011 ROCRED FLEURIES (0038) CE

Date +« 04/04/2025
Signature

Cachet

e




Le Cannet, le 04 Avril 2025 -9

DMEgaLE TS A: f

Ho DES LOTS TYPE DE MUTATION

wnmioe=  AVOVENTES ™™

06110 LE CANNET

A)

I - SYNDIC

= Syndle professionnel

Tal:
Fax:

- II - PARTIE ADMINISTRATIVE
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

CABINET TURIN IMMOBILIER

36 rue du Docteur Calmette =
Le Rabelals

06110 LE CAMNET

04.93.45.72.59

Cartea professionnelle: CPI 06052016000004001 RC : CAMMES
Garantie de : Z600000 euros Délivrée par GALIAK 89, rue de la Boétie - 75008 Paris

i

Désigné le : 10/06/2024

Compte bancaire séparé au nom du syndicat

Compte : 40978 00085 Z107230432031 BANQUE PALATINE

Iban BANQUE PALATINE

BIC BSPEFRPPXXX IBRN FR7640978000852107230432031

Exercice comptable du 01/01/2024 au 31/12/2024

II - ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniere assemblée générale @  19/06/2024

III - RENSEIGHNEMENTS ADMINISTRATIFS COPROPRIETE

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le syndic a-t—-il connailssance depuis sa nomipation d"ume modification du
réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié a
ce jour 7 pas 4 notre connaissance

5i oui; joindre le procés-verbal de 1'AG correspondante.

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté & la lodi SRU (L.art.49) ? pas i notre

connalssance

ASSOCIATION SYNDICAL-AFUL-UNIOM DE SYNDICATS

L'immeuble en coproprigété est-il comprisz dans le périmétre d'une Asseciaticn

Syndicale,

d'une Association Foncitre Urbaine Libre (AFUL) ou d'une

notre connalssance

Union des Syndicats 7 pas &

SUR LA DEMANDE D

nﬁunﬂh-rin LE EYEDIC

EICHATURE

CABINET TUHIN IMMIRILIER

36 rua do Docteur Calmetta -
Le Rabwlais

06110 LE CAMMET

Tel: 04.93.45.72.5%

Ref: 0098-0011 ROCHES FLEURIES

Date : Q450472025
Bignature ¢ = T
Cachet = '_-,- aad v

{0028) CH




Le Cannet, le 04 Avril 2025

=10 =

IMMEUBLE SIS A: COFROFRIETATRE CEDAMT

W DEZ LOTS i ¥¥PE DE MUTATION

FFEm  AVOVENTESF™

06110 L= CANNET

Ransaignemants administratifs

81 oui préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Le syndicat a-t-1l un patrimoine immobilier 7 NON

Dans Lfaffirmative, en quoi consiste-t-il 7

CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

Le syndicat ast-il 1ié par des contrats générant des revenus ¥ pas & notre

connaissance

{contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,

contrat concla au titre d*une antenne relais ...} 7

Dans l'affirmative, en quol consistent-t-ils %

EXISTEMCE D'EMPRUNTS

Exlste-t-1il on empruont du syndicat pour son compte ou pour le compte de certains
copropriétaires 7 pas 4 notre connalssance

Bi oui :
Objet de 1'emprunt :

Hom et sidge de l'organiame de crédiv :

Béférence du dossier 7

Capital restant df pour las lots objet des présentes :
La mutation entraine-t-alle ['exigibilité de cette somma ?

Joindre ci-possible, la copie du prét.

COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Le syndicat est-il placé sous le régime de 1° a.dm:u.nlgtzatl.nn provisoire préwvue
par les articles 29-1 et suivants de la loi n"65-557 du 10 juillet 1965 ? pas a

notre conpaissance

Existe-t-il un mandataire ad hoc en application dee art 291 A et 29-1 B de la
loi n"65-557 du 10 juillet 1965 ? pas A& notre connalssance

DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENWT

Un dreit de prioritéd consenti aux copropriétaires 3 l'ococcasion de la vente des
a=-t=-il été vobéd en assemblée générale 7 pas & notre

lots & usage de statbionnament
connai ssance

Jolndre le PV de |l'assemblés.

AR LA DEERENE D

DELIVREE PAR 1LE SYNMDIC

BTCMATUSE

CABINET TURIN IMMOBILIER

36 rue du Docteur Calmetbe -
Lit Ralwmlaig

06110 LE CAMMET

Tel: 04.03.45.72.50

Ref: D028-0011 ROCHES FLEURIES (Q098)

CH

Date : 04./04/2025

Sigmaturo r

Cachet :




Le Cannet, Ie 04 Avril 2025

g1

IMNEUHLE SIS A: -|

CEDANT B> DES LOTS

B AVOVENTES [**

06110 LE CANHET

Le réglemant de copropriéte contient=il une clause spécifique & ce sujet 2

'Ransnignnmants administratifs

MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeiible oil les locaiix font-ils 1'shjet 7

— d'un arrétdéd de péril 7 pas & notre connalssance
— d"une déclaration d'insalubrité& ? paz & notre connalssance

d'"une injonction de travaux ? pas a4 notre connalssance

— d'une interdiction d'habliter 7 paz & notre connalssance

pas 4 notre connalssance

- d'"une injonction pour le ravalemant des fagades 7 pas 3 nobre connaissance

- d'un plan de sauveqarde (OPRH) ? pas d nobre connaissancsa

ASSURANCE

Courtier : ASSUR COPRO - 06370 MOUANS SARTOUX

Cie : GROUPAMA,
Cit : 50445287N000T

d"une inscription a4 l1'"inventaire ou d'un classement comme monument historigue 7

DELIVEE PAR LE SYNDIC

BTERRETURE -

CREINET TURIN IMMOBILIER

36 rue du Docteur Calmette =
La Rabelais

06110 LE CAWNET

Tel: 04.93.45.72.58

Ref: 00%8-0011 ROCHES FLEURIES (0096) CE

Date : 0M.S04/2025

Bignatore

cachet 1

L
T
oo, vl




Le Cannet, le 04 Avril 2025

CEDANT Wo DEE LOTES TYPE DE HUTATION

IMMEDBLE 3I3 A |

R S AVOVENTES [**

06110 LE CAMNNET

B) ETAT SANITAIRE

CARNET D'ENTRETIEN

Type immeuble : autre gue IGH

SRR

Chanmp d'application : immeuble dont le permis de construire a été déliveé avant le
ler janvier 18997.

L'immeuble eazt=1il soumis & la réglementation sor 1'amiante 7 QUI

Les recherches effectudes ont-elles conclue & 1'absence d'amiante ? cf DTA
L'immeuble a-t-il fait 1'chiet d'un repérage complémentaire et le DIA a-t-il &té mis
4 jour depuiz le ler février 2012 7

(décret du 3 juin 2011}

Jouindre la fiche récapitulative du DTA.

PLOME
L'immgubleg a-t-il &té &difié agvant le ler janvier 18949 2 non

81 oui : Joindrce la fiche récapitulative de synthése concernant les parties communes
fact L1334-8 dernier alinéa du Code de la Santé Publigue)

Existe-t-il des mesorzes d'urgence (DDASS, Préfecture) 7

TEEMITES/ETAT PARASITATRE DES PARTIES COMMUNES

Une recherche a-t-elle été effectude sur les parties communes 7 pas 4 notre
connaissance

Joindre l'état parasitaire, s8'il y a lieu.

AUTRES RISQUES SANITAIRES

L'immouble a-t—il &t€ concernd par les risgues de légionellose, radon, mérules ..7
pas 4 notre connaissance

Ces risgues ont-ilas faits 1"objet d'un traitement ?

DIAGNOSTIC DE PERFOBMANCE ENERGETIQUE

L'immeuble est-il concerné 7 il exiate un chavffage collectif mais pas d'€léments
concernant DPE dana les archives peatitubées

Dans l'affirmative :

#uk LA DEMANDR Dk CELIVEE FAR 1E FYNDIC BIGRATURE
CABINET TURIN I[MMOSTLIER Cate = 0450472025
36 ron do Dockenr Calmetbts =
L& Babelais Blgnatura =
Q6110 LE CAWMET
Tel: 04.93,.45,.72.59 cachet :
Ref: 0058-0011 ROCHES FLEURIES (0058) CH




Le Camnmet, le 04 Avrl 2025 -13-

MMEUBLE S15 K: [ CEDANT Wo DES LOT3 TYPE DE MUTATION

FEE.  AVOVENTES ™

06110 LE CANNET

Etat sanitaire

Joindre DPE oo AUDIT
Le syndiecat a=-t-il adopté um plan de travanx d'économie ?

Existe-t-il ur contrat da performance énergétigque 7

Joindre la PV de l'assemblés générale.

ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

Existe-t-il des ascenseurs 7 oui

§i OUI, ont-ils été installés antérieurement aa 27 aout 2000 ¥ oui
Controle technigue guinguennal #

Les travaux de mise aux normes ont-1ls concernéds @

— ceux & rdéaliser avant le 31 décembre 2010 7

- ceux 4 réaliser avant le 03 juillec 2013 %

— ceux 4 rdaliser avant le 03 juillec 2018 7

Joindre la fiche récapitnlative du controle techniogue.

FISCINE
Existence 7 HON

Si oui, dizpositif de sécurité homologué 7

INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

pas & nobre connalssance

SUR LA DEMANDE TE DELIVEE FAR LE OTEDIC SICHATURE
CABINET TURIN IMMOBILIER Date @ 04/04/2025
36 rue du Docteur Calmatte -
Le Rabalais Signature 1
06110 LE CAWMET
Tel: 04.33.45.72.59 Cachet 1

Regf: 0098-0011 ROCHES FLEURIES (0096) CE
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
ROCHES FLEURIES
06110 LE CANNET

Le vendredi 27 mai 2022 & 16h30, les copropriétaires réguliérement convoqués par le syndic se
sont réunis Paroisse Saint Charles 1 place Maréchal Foch 06110 LE CANNET.

AVOVENTES

L'assemblée passe a |'ordre du jour.

| Question n°® 01

Désignation de la Présidente de séance - Candidature dEAV OVE NTES
Conditions de maforité de MArticle 24.

L'assemblée générale désigne en qualité de Présidente de séam

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 569 tantiémes.

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n® 02
[:fﬂf,. E:t,!-,.m,'n ,“;_.E»If iﬂfﬂlﬂ:&ﬂ& - Candidature de AVOVE N TE S

AVOVENTES

Vote(nt) POUR : 12 coproprigtaire(s) totalisant 569 / 569 tantiémes,

Résolution adoptée a |'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n° 03 P
Désignation du secrétaire de séance.

AVOVENTES

Vote(nt) POUR ; 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 569 tantiémes.

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents at
représentés.
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[ Question n® 04

Approbation du compte de charges de I'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021.

Conditions de majorité de [‘Article 24,

Aprés avoir pris connaissance des comptes du syndicat (état financier apres répartition, compte de
gestion générale, compte de gestion pour opérations courantes, compte de gestion pour travaux et
opérations exceptionnelles, état des travaux votés non encore cloturés) l'assemblée approuve les
comptes de |'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021 arrétés a 47.374,76 € en dépenses de
fonctionnement.

Tout coproprigtaire pourra consulter les pigces justificatives des dépenses entre l'enveol de la
convocation et la date de I'assemblée générale, le jeudi précedent I'assemblée générale et sur rendez-
vous, au cabinet du syndic.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 569 tantiémes.

Reésolution adoptee a I'unanimite des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n° 05

Quitus au syndic Cabinet TURIN syndic pour I'exercice écoulé

Conditions de majorité de FArticle 24,

L'assemblée aprés avoir examiné les comptes et pris connaissance des actes de gestion effectués au
nom du syndicat par le syndic Cabinet TURIN lui donne quitus plein et entier pour sa gestion au cours

de I'exercice écoulé.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 569 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n° 06

Budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022,
Conditions de majorité de PArticle 24.
Aprés discussion I'assemblée générale décide de confirmer le budget prévisionnel pour I'exercice du

01/01/2022 au 31/12/2022 fixé a 47.000 €,

Vote{nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 562 / 569 tantiémes.

Résolution adoptée A 'unanimité des copropriétalres présents et
représentés.

| Question n° 07

Budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023.
Conditions de majorité de MArticla 24.

Aprés discussion |'assemblée générale décide d'approuver un budget prévisionnel pour 'exercice du
01/01/2023 au 31/12/2023 fixé a 47.000 €.

Le montant de ce budget pourra &tre révisé lors de la prochaine assemblée générale en fonction des
dépenses réelles de l'exercice en cours et de I'évolution & attendre des charges courantes de
fonctionnement.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 569 tanti@mes.

Résolution adoptée a Funanimité des copropriétaires présents et
représentés,

| Question n° 08

Désignation du syndic approbation du contrat de mandat.

Conditions de majorité de MArticle 25 et possibilité de vote § la majorité de 'article 25-1.

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, désigne le Cabinet TURIN IMMOBILIER en qualité de
Syndic de la copropriété SDC ROCHES FLEURIES selon le contrat joint & la convocation & compter du
27/05/2022 jusqu'au 30/06/2023. Elle accepte les clauses et conditions moyennant les honoraires de
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gestion courante annuels de 3.214 € TTC pour la période de I'exercice comptable du plfﬂleﬂzz au
31/12/2022 et désigne le Président de séance pour signer le contrat de mandat adopté au cours de la
présente assemblée.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

[ Question n° 09
Désignation des membres du conseil syndical - Candidature d 2\ \/ () \V/ENTES
Conditions de majorité de [‘Article 25 et possibilité de vate & 1a majorité de Farticle 25-1.

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical pour une durée allant de la
date de la présente réunion jusqu'a 'assemblée qui statuera sur les comptes de I'exercice clos a la
date du 31/12/2022svsire: comme membre du Consell Syndical.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 1000 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n® 10 [

Désignation des membres du conseil syndical - Candidature de AVOVENTES

Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de 'article 25-1.

L'assemblée génerale désigne en gqualité de membre du conseil syndical pour une durée allant de la
date de la présente réunion iusau'a I'assemblée qui statuera sur les comptes de |'exercice clos a la
date du 31/12/2022AVOVENTES: comme membre du Conseil Syndical.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptee a la majorité des voix de tous les |
copropriétaires.

| Question n° 11 LA [

Désignation des membres du conseil syndical - Candidature de AVOVENTES

Conditions da maforité de VArticle 25 et possibilité de vate & fa maforité de larticle 25-1.

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical pour une durée allant de la
date de la présente réunion jusqu'a |'assemblée gui statuera sur les comptes de I'exercice clos a la
date du 31/12/2022 AV OV ELNTES comme membre du Consell Syndical.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 1000 tantiemes.

Résolution adoptée & |la majorité des voix de tous les
___copropriétaires.

| Question n® 12
Désignation des membres du conseil syndical - Appel a candidature.
Conditions de majorité de VArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de Farticle 25-1.,
L'assemblée générale designe en qualité de membre du conseil syndical pour une durée aliant de la
date de |a présente réunion jusqu'a |'assemblée qui statuera sur les comptes de I'exercice clos a la
date du 31/12/2022 M./Mme .......comme membre du Conseil Syndical.

Sans objet

| Question n° 13 |
Fixation du montant des marchés et contrats & partir duguel la consultation du conseil

syndical est rendue obligatoire.
Conditions de majorité de VArticle 25 et possibifité de vole & la majorité de larlicle 25-1,

L'assemblée genérale décide que le syndic, sauf cas d'urgence et pour les contrats en cours, devra
consulter le conseil syndical pour toutes dépenses excédant 0 euros TTC par Intervention.
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Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée & |la majorité des voix de tous les
copropriétaires,

|—Qu=5tiu|1 n® 14 - |
Montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue

obligatoire. _

Conditions de majorité de [Article 25 et possibilité de vote & la majorité de larticle 25-1. ]

L'assemblée générale fixe 4 500,00 euros TTC le montant des marchés et contrats a partir duguel
une mise en concurrence est rendue obligatoire. &
Cette disposition ne concerne pas les entreprises titulaires de maintenance portant sur un element

d'équipement commun de l'immeuble.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n® 15 |
Fonds de travaux obligatoire Loi ALUR
Conditions de majorité de I"Article 25 et possibilite de vote & la majorite de Particle 25-1.
L'assemblée générale prend acte que le fonds travaux loi Alur s'éléve a [a somme de 9.296,83 € au
31/12/2021.
L'assemblee générale décide de conserver le pourcentage de cotisation du fonds travaux loi Alur 4 5%
du budget.
Ce fonds est appelé chaque année trimestriellement.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volix de tous les
copropriétaires, 3

Question n° 16 |
Mise en conformité du réglement - désignation de prestataires.

Conditions de majorité de FArticle 24.

En application des dispositions de |'article 209 de la loi ELAN du 23 novembre 2018 et de la création
de |'article 6-4 du 10 juillet 1965, |'existence de parties communes spéclales et de parties communes
a jouissance privatives, est notamment subordonnée a leur mention expresse dans le réglement de
copropriété, en conséquence de quol |'assemblée décide :

. de confier une consultation afférente 3 I'étude du réglement de copropriété et le cas échéant, de sa
necessaire mise en conformité aux conditions de la proposition écrite jointe a la présente convocation
pour un montant de 800 € HT ;

Dans |'hypothése de la nécessité d'une mise en conformité et d'adaptation nécessaire au regard des
modifications législatives rappelées ci-dessus, I'établissement d'un projet de nouveau réglement de
copropriété [/ état descriptif de division sera soumis a une prochaine assemblée générale : le cas
échéant, |'assemblée générale décide de confier le projet de mise en conformité du réglement de
copropriété / état descriptif de division a :

- Maitre Sydney CHARDON, avocat, suivant propaosition tarifaire jointe ;

- Un géomeétre, en tant que de besoin, dont les conditions tarifaires d'intervention pourront étre

avalisés par le conseil syndical, le cas échéant ;

- Un notaire, en tant que de besoin, dont les conditions tarifaires d'intervention pourront étre avalisés

par le conseil syndical, le cas échéant : |

Vote(nt) CONTRE : 12 copropriétaire(s) totalisant 569 / 569 tantiémes. |
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Résolution REJETEE & l'unanimité des copropriétaires présents et J
représentés.

—_—

| Question n® 17 £
Information sur le coiit d'un éventuel ravalement de la facade.
Résolution non soumise a un vote,

| Question n° 18
Questions diverses
Résolution

» L'assemblée générale demande au syndic d’'adresser un courrier a la Mairie afin de traiter les
cafards devant la résidence et de traiter egalement les parties communes.,

R AR

Régles de convocation de I'assemblée générale = demande d'inscription.
Conformément a l'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent gu'elles soient inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions & I'ordre du jour de la convocation de |la prochaine assemblée
générale. Toutefols, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assembiée compte
tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a I'assemblée sulvante.

Le ou les copropriétaires ou le consell syndical qui demandent l'inscription d'une question a |'ordre du
jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7eme et 8éme du I de l'article 11 du decret du 17 Mars 1967. Lorsque le
projet de résolution porte sur l'application du e du point II de I'article 24 et du b de I'article 25 de |a
lol du 10 Juillet 1965, Il est accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance des
travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'll adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de I'alinéa précédent.

08 b o e o e o

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés,
2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 ! si l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a 'article
précédent mals que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut décider 3 la majorité prévue a ['article 24 en
procédant immédiatement a un second vote, Si le projet n'a pas recueilll au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoguée dans le
délais maximal de trois mois, peut statuer & la majorité de I'article 24,

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation, addition
ou ameélioration, & la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et a la
réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

3. Art.26 : majorite des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au molns les 2/3
des volx du syndicat.

LRy gl

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine a
18HO00.

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notiffer en la forme recommandée aver accusé
de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qul n'ont ét8 ni présents, ni représentds & 'assemblée
générale, ainsi gu'aux copropriétaires opposants a 'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par
{‘assemblée générale.
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Par ailfeurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso ; < Loi du
10/7/1965 - article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaiflants dans
un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisfons qui leur est faite a la diligence du syndic
dans un défai de 2 mois & compter de I3 tenue de ['assembiée générale, Sauf en cas d'urgence, 'exécution par le
syndic des travaux décidés par ['assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu3
Fexpiration du délai mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa "

Rappel est fait que les actions de contestation doivent 8ire faites non par lettre recommandée avec accusé de
réception, mais par voie d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend I'immeuble.

La présidente Le secrétaire

S
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
14 RUE MARECHAL JOFFRE
06400 CANNES

Le mercredi 01 juin 2022 & 14h30, les copropriétaires réguliérement convoqués par le syndic se
sont réunis Au Cabinet Turin 36 rue Doct eur Calmette 06110 LE CANNET

AVOVENTES

L'assemblée passe a 'ordre du jour,

l g:::;:::l: r: :: Président de s&anceAV OV E N T E S ___J

Conditions de majorité de I'Articie 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de Président de séanc AVOVE NTES

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 745 / 745 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentes.

1 Question ﬁ" 02

Désignation du sm_'utateur[trice} - Candidature de:
Conditions de majorité de I'Article 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur(trice):

Sans objet
| Questionn® 03 Vit 51 ' § |
Désignation du secrétaire de séance.
Conditions de majorité de FArticie 24,
L'assemblée générale désigne souswes siswsies du Cabinet TURIN comme secrétaire de séance.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 745 / 745 tanti@mes,

Résolution adoptée a |'unanimité des copropriétaires présents et
représentes,

e

| Question n° 04 |
Autorisation de convoquer une assemblée générale dans une autre commune.
Conditions de majorité de IArticle 25 et possibilité de vote 3 la majorité de article 25-1.
L'assemblée générale autorise le syndic & convoquer I'assemblée générale dans une autre commune
que celle de la copropriéte.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 490 / 1000 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 255 f 1000 tantiemes.

Page | sur 5




Résolution REJETEE par défaut de majorite de l'article 25 en 1ére
lecture et revotée a l'article 25.1 ci-apres.

La majorité de I'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de
tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé & un second vote a la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la
lol du 10 Juillet 1965,

AVOVENTES

Résolution adoptée en 2éme lecture a la majorité des
copropriétaires présents et représentés.

| Question n® 05 _ £ ¥

Approbation du compte de charges de I'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021.

Conditions de majoritd de FArticle 24.

Aprés avoir pris connaissance des comptes du syndicat (état financier aprés répartition, compte de
gestion générale, compte de gestion pour opérations courantes, compte de gestion pour travaux et
opérations exceptionnelles, état des travaux votés non encore cléturés) |'assemblée approuve les
comptes de l'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021 arrétés a 3.826,73 € en dépenses de
fonctionnement et 10.384,11 € en dépenses travaux.

Tout copropriétaire pourra consulter les piéces justificatives des dépenses entre l'envol de la
convocation et la date de l'assemblée générale, le jeudi précedent 'assemblée générale et sur
rendez-vous, au cabinet du syndic.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 745 / 745 tantiémes.,

Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

| Question n° 06 l

Quitus au syndic pour I'exercice écoulé
Conditions de majorité de FArticle 24.
L'assemblée aprés avoir examiné les comptes et pris connaissance des actes de gestion effectués au

nom du syndicat par le syndic lui donne quitus plein et entier pour sa gestion au cours de I'exercice
ecoulé,

Vote(nt) POUR : 6 coproprietaire(s) totalisant 745 / 745 tantiemes.

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentes.

I Question n® 07 = AN
Budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Conditions de majorité de PArticle 24.
Aprés discussion l'assemblée générale décide de confirmer le budget prévisionnel pour 'exercice du
01/01/2022 au 31/12/2022 fixé a 5.000 €.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 745 / 745 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

| Question n® 08
Budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023.
Conditions de majorité de FArticle 24,
Aprés discussion |'assemblée générale décide d'approuver un budget prévisionnel pour I'exercice du

01/01/2023 au 31/12/2023 fixé & 5.000 €.
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Le montant de ce budget pourra étre révisé lors de la prochaine assemblée genérale en fonction des
dépenses réelies de l'exercice en cours et de I'évolution & attendre des charges courantes de

fonctionnement.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 745 / 745 tantiemes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

1 Question n°® 09 |
Mise en conformité du réglement - désignation de prestataires.

Conditions de majoritd de FArticle 24.
En application des dispositions de I'article 209 de la lol ELAN du 23 novembre 2018 et de la creation

de larticle 6-4 du 10 juillet 1965, I'existence de parties communes spéciales et de parties
communes a jouissance privatives, est notamment subordonnée a leur mention expresse dans le
réglement de copropriété, en conséquence de guoi I'assemblée décide :

. de confier une consultation afférente a I'étude du réglement de copropriété et le cas échéant, de sa
nécessaire mise en conformité aux conditions de la proposition écrite jointe a la présente
convocation pour un montant de 800 € HT ;

Dans I'hypothése de la nécessité d'une mise en conformité et d'adaptation nécessaire au regard des
modifications législatives rappelées ci-dessus, I'établissement d'un projet de nouveau réglement de
copropriété / état descriptif de division sera soumis a une prochaine assemblée générale : le cas
échéant, I'assemblée générale décide de confier le projet de mise en conformité du réglement de
copropriété / état descriptif de division a :

- Maitre Sydney CHARDON, avocat, suivant proposition tarifaire jointe ;

- Un géométre, en tant que de besoin, dont les conditions tarifaires d'intervention pourront étre
avalisés par |le conseil syndical, le cas échéant ;

- Un notaire, en tant que de besoin, dont les conditions tarifaires d'intervention pourront étre
avalisés par le conseil syndical, le cas échéant ;

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 745 f 745 tantiemes.

Reésolution adoptée & |'unanimité des copropriétaires présents et
representés,

| Question n® 10 |
Fixation du montant des marchés et contrats & partir duquel la consultation du conseil

syndical est rendue obligatoire.

Canditions de majorité de PArticle 25 ef ppssibilifd de vola 3 13 majforité de Particle 25-1,

'assemblée générale décide que le syndic, sauf cas d'urgence et pour les contrats en cours, devra
consulter |le conseil syndical pour toutes dépenses excedant 1.000,00 euros TTC par intervention.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 745 / 1000 tantiémes.,

Reésolution adoptée a la majunte des voix de tous les
e coprupneta!res

| Question n® 11
Montant des marchés et contrats a partir duguel une mise en concurrence est rendue

obligatoire,

Conditions de majorité de 'Article 25 el possibliité de vote & la majorité de larticle 25-1,

L'assemblée générale fixe & 1.000,00 euros TTC |le montant des marchés et contrats a partir duquel
une mise en concurrence est rendue obligatoire.

Cette disposition ne concerne pas les entreprises titulaires de maintenance portant sur un élément
d'equipement commun de l'immeuble,

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 745 / 1000 tantiémes.
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Résolution adoptée a la r'najr::rité des voix de tous les
copropriétaires.

[Euestiun n® 12 |
Décision a prendre concernant la pose de pics anti pigeons sur la corniche du ler etage
pour un budget maximum de 704 € TTC. (devis GARRONE TECHTURA joint a la
convocation).

Conditions de majorité de FArticle 24.
L'assemblée générale décide de mettre en suspens cette proposition dans la mesure gu'elle ne traite

que partiellemnent le probléme.

| Question n° 13 T 3]
Vote des honoraires administratifs soit 2.5 % HT du montant HT des travaux.
Conditions de majforité de FArticle 24. b .
L'assemblée générale décide que les honoraires de gestion administrative et financiere du syndic

s'éleveront & .. % HT du montant HT des travaux soit O euros TTC.

5ans objet

|_Questinn n°® 14 |

e

Financement des travaux, appels de fonds.

Conditions de majorité de Varticle 24,

L'assemblée générale décide que |e colit global (travaux, honoraires) s'élevant a O euros sera réparti
entre les copropriétaires selon la clef de répartition CHARGES GENERALES.

- de financer le colt global au moyen d'appels de provisions ainsi definis ;

Sans objet

| Question n® 15 |

Mandat au conseil syndical pour le choix de I'entrﬂprl?e.
Conditions de majorité de l'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1,
L'assemblée donne mandat au conseil syndical 3 |'effet de choisir I'entreprise, aprés mise en

concurrence, dans la limite du budaget fixé par la décision précédente,

Sans objet

| Question n® 16 I =R 5 -..__]

Mandat au conseil syndical pour le choix de I'entreprise.

Conditions de majorité sans vote,

L'assemblée donne mandat au conseil syndical & l'effet de choisir I'entreprise, aprés mise en
concurrence, dans la limite du budget fixé par la décision précédente.

Sans objet

| Question n® 17 W= |

Questions diverses
Conditions de majorité sans vote,

¥ Concernant le sinistre de la #VOVENTESsjtue au deuxiéme étage, le syndic a mandaté un BET
Structure a la demande de 'expert de |'assurance de la SCI afin de contrdler I'état de la
structure du plancher. Une copie du rapport sera envoyé au copropriétaire concerné,

¥ lL'assemblée générale demande au syndic de mandaté la protection juridique suite a la
privatisation constatée de parties communes situées sous la toiture par un copropriétaire.

» L'assemblée générale demande au syndic de faire procéder au réparatle_)n des carreaux casses
au niveau de 'escaliar.

EEEARAAR AN AN

Reégles de convaocation de l'assemblée générale - demande d'Inscription.

Conformément & I"article 10 du décret du 17 mars 1967 maodifié :
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A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical peuvent notifier au syndic la
ou les guestions dont ils demandent gu'elles soient inscrites a l'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a Eette
assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a

I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent I'inscription d'une question a |'ordre
du jour notifient au syndic, avec leur demande, |le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8&me du [ de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le
projet de résolution porte sur l'application du e du point II de l'article 24 et du b de I'article 25 de la
lol du 10 Juillet 1965, il est accompagné dun document précisant Iimplantation et la consistance
des travaux.

A l'sccasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de l'alinéa précédent.

o ol oo ok ok kR ok

Les réales de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés,
2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 : si l'assemblée génerale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a
l'article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorité prévue a
l'article 24 en procédant immeédiatement 4 un second vote. Si le projet n'a pas recueilli au moins
le tiers des voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est
convoquee dans le délais maximal de trois mois, peut statuer a la majorité de l'article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation,
addition ou amélioration, & la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et 3
la réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat.

LLLL UL LR R L

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine
a 16H10.

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & natifier en la forme recommandée avec accusée
de reéception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires quf n'ont été ni présents, ni représentés 2
l'assemblée générale, ainsl qu'aux copropriétaires opposants & 'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou
refusdes par 'assembilée génerale.

Par aifleurs, les mémes dispositions Iégales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso @ < Loi du
10/7/1965 - article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, 3 peine de déchéance, étre introduites par les copropridtaires opposants ou défaillants dans
un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & Ia diligence du syndic
dans un délai de 2 mois & compter de la tenue de |'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par
le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
Jusqu'a Fexpiration du délai mentionné a la 1ére phrase du présent alinda ",

Rgppef est fait que les actions de contestation dolvent &tre faites non par lettre recommandée avec accuse de
reception, mais par vole d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duguel dépend
limmeuble,

Le président Le secrétaire
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

ROCHES FLEURIES
85 BD PAUL DOUMER

06110 LE CANNET

Le mercredi 14 juin 2023 & 16h30, les copropriétaires réguliérement convoqués par le syndic se
sont réunis Cabinet Turin Immobilier 36 rue du Docteur Calmette 06110 LE CANNET

AVOVENTES

L'assemblée passe & l'ordre du jour.

] Question n° 01

Désignation du Présidente de séance - Candidature dEAVOVENT ES

Conditions de majorité de I‘Article 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de Présidente de s

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 525 tanti@mes.

Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et
représentas,

| Question n® 02

Désignation du scrutatrice - Candidature de | AVOVENT—E S

Conditions de majorité de |Articie 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de scrut:

Vote(nt) POUR : 11 coproprietaire(s) totalisant 525 [ 525 tantiémeﬁg

=
]
=

-
Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
. représentés, 1{
| Question n° 03 ;
Désignation du secrétaire de séance. -
Conditions de majorfté de Article 24,
CABINET TURIMN IMMOBILIER
Le Rabelais = 36 rue du Docteur Calmette = 08110 LE CANNET
TEL : 04.93.45.72.59 - E-nmil: contaciflieabinetinin i - Site - ywow calinetiurin fi
BAS i capital variabde de 8000 € - RCS CANNES 534 275 107— APE 68324 — Carte professionnelle Tra iom, Geation et Syndie n® : CP1 0406 2016
000 204 (0 Bélivrde par la CCI Chte d'Arar = Gacantie Financidre GALIAN - 89, rue La —FB00E Parls

LB
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En application de l'article 15 du décret du 17 mars lgﬁ?AVOVENTES representant du Cabinet
Turin assure le secrétariat de la séance.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 525 tantiémes.

représentés,

Eﬁsolution -ad_;:rptée a l'unanimité des mpmpn‘étai_res présénts et

| Question n° 04 !
Approbation du compte de charges de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Conditions de majorité de IArticle 24.
Aprés avoir pris connaissance des comptes du syndicat (état financier apres répartition, compte de
gestion génerale, compte de gestion pour opérations courantes, compte de gestion pour travaux et
opérations exceptionnelles, état des travaux votés non encore clbturés) I'assemblée approuve les
comptes de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 arrétes a 45.716,32 €.
Tout copropriétaire pourra consulter les pigces justificatives des dépenses entre l'envol de |a
convocation et la date de I'assemblée générale, le jeudi précedent I'assemblée générale et sur rendez-
vous, au cabinet du syndic.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 525 tantiémes.

Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

1 Question n° 05

Quitus au syndic pour I'exercice écoulé

Conditions de majorité de l'Article 24.

L'assemblée aprés avoir examiné les comptes et pris connaissance des actes de gestion effectués au
nom du syndicat par le syndic lul donne quitus plein et entier pour sa gestion au cours de l'exercice
ecoule.

Vote(nt) POUR : 11 coproprietaire(s) totalisant 525 / 525 tantiémes.

Reésolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n° 06

Budget prévisionnel de I'exercice du 01/01,/2023 au 31/12/2023.
Conditions de majorité de I'Article 24.
Aprés discussion l'assemblée générale décide de confirmer le budget prévisionnel pour I'exercice du

01/01/2023 au 31/12/2023 fixé a 47.000,00¢€.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 525 tantiémes,

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n® 07

Budget prévisionnel pour lI'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024,

Conditions de maforité de MArticle 24,

Aprés discussion I'assemblée générale décide d'approuver un budget prévisionnel pour I'exercice du
01/01/2024 au 31/12/2024 fixé a 47.000,00 €.

Le montant de ce budget pourra étre révise lors de la prochaine assemblée générale en fonction des
dépenses réelles de |'exercice en cours et de |'évolution & attendre des charges courantes de
fonctionnemant,

Vate(nt) POUR : 11 coproprigtaire(s) totalisant 525 / 525 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,
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i Question n° 08 ]
Désignation du syndic approbation du contrat de mandat.
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de article 25-1.
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, désigne le Cabinet TURIN IMMOBILIER en qualité de
Syndic de la copropriété SDC ROCHES FLEURIES selon le contrat joint & la convocation a compter du
14/06/2023 jusqu'au 30/06/2024 , Elle accepte les clauses et conditions moyennant les honoraires de
gestion courante annuels de 3.310,00 € TTC pour la période de I'exercice comptable du 01/01/2023
au 31/12/2023 et désigne le Président de séance pour signer le contrat de mandat adopté au cours
de la présente assemblée.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée a la maj'-;-;'ité des voix de tous les
copropriétaires

AN

| Question n® 09
Désignation des membres du conseil syndical - Candidature dAVOVENTES
Conditlons de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote & fa maforité de l'article 22-4.
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical pour une durée allant de la
date de la présente réunion jusqu'a l'assemblée gui statuera sur les comptes de I'exercice clos a la
date du 31/12/202AV0OVENTES omme membre du Conseil Syndical.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 f 1000 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires,

| Question n° 10 |
Désignation des membres du conseil syndical - Candidature deAVOVE NTE S
Conditions de majorité de I‘Article 25 et possibilité de vote a la majorité de I'article 2
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil svndical pour une durée allant de la
date de la présente réunion jusqu'a I'assemblée qui statuera sur les comptes de |'exercice clos 4 la
date du 31/12/2020En= comme membre du Consell Syndical.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 f 1000 tantiémes.

[ A Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
coproprietaires, .

J Question n® 11 AVOVENTES

Désignation des membres du conseil syndical - Candidature de
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibliits de vete & la majorité de l'article 25-,.

L'assemblée qénérale désigne en qualité de membre du conseil syndical pour une durée allant de la
date de la présente réunion jusqu'a I'assemblée qui statuera sur les comptes de I'exercice clos a la
date du 31/12/202: 4 CVENTES  comme membre du Conseil Syndical.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 1000 tantiémes,

~ Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
< copropriétaires.

S ——d

| Question n° 12 |
Désignation des membres du conseil syndical - Appel a candidature
Conditions de majorité de I,
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical pour une durée allant de la
date de la présente réunion jusgu'a l'assemblée qui statuera sur les comptes de |'exercice clos a la

date du 31/12/2023 M/Mme comme membre du Consell Syndical.
Sans objet

| Question n® 13 [
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Fixation du montant des marcheés et contrats a partir duquel la consultation du conseil

syndical est rendue obligatoire.
Conditions de majorité de PArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1,

L'assemblée générale décide que le syndic, sauf cas d'urgence et pour les contrats en cours, devra
consulter le conseil syndical pour toutes dépenses excédant O euros TTC par interventian.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n® 14
Montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire.
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vole & la majorité de l'article 25-1.
L'assemblée générale fixe & 500,00 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir duguel
une mise en concurrence est rendue obligatoire.,
Cette disposition ne concerne pas les entreprises titulaires de maintenance portant sur un élément
d'équipement commun de l'immeuble,

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

1 Question n° 15 2 A

Fonds de travaux obligatoire Loi ALUR

Conditiens de majorité de ‘Article 25 et possibilité de vate & la majorité de larticle 25-1.

L'assemblée générale prend acte que le fonds travaux loi Alur s'éléve 2 la somme de 11.646,95 € au
31/12/2022.

L'assemblée générale décide de conserver le pourcentage de cotisation du fonds travaux loi Alur 4 5%
du budget,

Ce fonds est appelé chaque année trimastriellement.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 1000 tantiémes.

Reésolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n® 16
Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) de la copropriété par I'entreprise JAUSSEIN
Conditions de majorité de FArticle 24.

Devis JAUSSEIN EXPERTISE : 2800,00 € TTC

Contenu du diagnostic

Le PPT doit comporter les éléments suivants :

Une analyse de |'état apparent des parties communes et des équipements
communs de 'iTmmeuble

- Un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des obligations
légales et réglementaires au titre de la construction et de |'habitation

- Diagnostic de Performance Energétique Collectif (obligatoire)

- Une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et patrimoniale
de l'immeuble

- Une évaluation sommaire du codt et une liste des travaux nécessaires & la
conservation de I'immeuble (sur les 10 années a venir)

L'assemblée générale se prononce pour I'établissement du PTT incluant également le DPE

Vote(nt) CONTRE : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 525 tantiémes.

Résolution REJETEE & l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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Quastlnn n° 17
Dans I'hypothése ot la résolution précédente du PPT n'est pas votée, réalisation d'un
diagnostic de performance energétique

Devis JAUSSEIN EXPERTISE : 1600,00 € TTC

Le Diagnostic de Performance Energétique consiste a prendre en considération les parties communes
comme les parties privatives de la copropriété et s'appuie donc sur une performance énergétique
globale pour émettre ses recommandations en matiére d'économie d'énergie et de diminution de la
pallution émise par le batiment. La méthode de calcul sera sur la base du calcul 3CL-2020.

- Le DPE permet :

- La mention du classement énergétigue du batiment,

- la mention du classement des émissions de gaz a effet de serre du batiment,

- des propositions de travaux améliorant la performance énergétique du batiment,

L'assemblée générale se prononce pour I'établissement d'un DPE

L'assemblée générale décide de mettre en suspens cette résolution et de la présenter a
nouveau lors de la prochaine assemblée générale.

F}uesﬂnn n° 18 ]
Vote des honoraires administratifs
L'assemblée géneérale décide que les honoraires de gestion administrative et financiére du syndic
s'eleveront 8 2,5 % HT du montant HT des travaux soit ...... euros TTC.
Sans objet

[ Question n® 19 |
Financement des travaux, appels de fonds.
L'assemblée générale décide que le coiit global (travaux, honoraires) s'élevant a ............. eUros sera
réparti entre les copropriétaires selon la clef de répartition CHARGES GENERALES
- de financer le colit global au moyen d'appels de provisions ainsi définis ;
Sans objet

| Question n° 20 ]
Mandat au conseil syndical pour le choix de I'entreprise.
L'assemblée donne mandat au conseil syndical 3 I'effet de choisir I'entreprise, aprés mise en

concurrence, dans la limite du budget fixé par la décision précédente.
Sans objet

| Question n° 21 |

Décision a prendre concernant le ravalement de la facade

Conditions de majorité de I'Articie 24,

L'assemblée geénérale se prononce pour I'exécution des travaux de ravalement de la facade et
I'application d'un hydrofuge sur les terrasses

AVOVENTES

Résolution adoptee a la majorité des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n® 22 |
Choix devis CIARAPICA
Conditions de majorfté de Marticle 24,
L'assemblée générale se prononce pour le choix de l'entreprise CIARAPICA pour un montant de
52.475,50 € TTC

AVOVENTES

Résolution adoptée & |la majorité des copropriétaires présents et
représentés,
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[ Question n® 23

Choix devis ROBAT

L'assemblée générale se prononce pour le choix de |'entreprise ROBAT pour un montant de 69.454,00
€TTC

Sans objet

| Questionn® 24
Choix devis TP EXTERIEUR
L'assemblée générale se prononce pour le choix de I'entreprise TP EXTERIEUR pour un montant de
71.096,96 € TTC
L'assemblée générale peut choisir des options supplémentaires ci-dessous :
- Traltement spécifigue des bandeaux de balcon pour un montant de 24.130,89 € TTC
- Traitement des eaux pour un montant de 5.927,16 € TTC
Sans objet

| Question n° 25 |
Vote des honoraires administratifs
Conditions de majorité de FArticle 24.
L'assemblée générale décide que les honoraires de gestion administrative et financiére du syndic
s'éléveront a 2,5 % HT du montant HT des travaux soit 1.093,24 euros TTC.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 525 / 525 tantiémes.

* Résolution adopFé;E l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n° 26 |
Financement des travaux, appels de fonds.
Conditions de majorite de Farticle 24.
L'assemblée générale décide que le colt global (travaux, honoraires, SPS, DD) s'élevant & 56.584,26
euros sera réparti entre les copropriétaires selon la clef de répartition CHARGES GENERALES
- de financer le coGt global au moyen d'appels de provisions ainsi définis :

10.0000 € par Fonds ALUR
20% au ler Octobre 2023
20 % au ler Janvier 2024
20% au ler Avril 2024
20% au ler Juillet 2024
20 % au ler Octobre 2024

AVOVENTES

Hesolution adoptee a la majorité des coproprietaires préesents et
représentés,

YYYYVY

[ Question n° 27 DAV |
Décision a prendre concernant les travaux de réfection de peinture des deux allées de

garages couvertes
Conditions de majorité de Article 24,

L'assemblée génerale se prononce pour la réfection des peintures des deux allées de garages
couvertes

Vote(nt) CONTRE : 11 coproprietaire(s) totalisant 525 / 525 tantiémes.

Résolution REJETEE & l'unanimité des copropriétaires présents et
représentes.

| Question n° 28
Choix devis ROBAT
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L'assemblée générale se pranonce pour le choix de l'entreprise ROBAT pour un montant de 13.714,80
ETIC.

Dans le cas ol ROBAT serait choisi pour le ravalement, ces travaux bénéficieront d'une remise
commerciale de -50 %, soit restant a payer 6,857, 40 €TTC

Sans objet

| Question n® 29 | |

Choix devis D'HARCOUR

L'assemblée générale se prononce pour le choix de I'entreprise D'HARCOUR pour un montant de
14.877,50 € TTC.

Sans objet

I—I:itﬁstinn n° 30
Choix devis CIARAPICA
L'assemblée générale se prononce pour le cholx de l'entreprise CIARAPICA pour un montant de
&.000,00 € TTC.
Sans objet

Lg_l._!l_!_stiun R*31 .
Vote des honoraires administratifs
L'assemblée générale décide gue les honoraires de gestion administrative et financiére du syndic
s'éleveront a 2,5 % HT du montant HT des travaux soit ...... suros TTC,
Sans objet

| Question n° 32 |
Financement des travaux, appels de fonds.
L'assemblée générale décide que le colt global (travaux, honoraires, DO) s'élevant & ............. eUros
sera réparti entre les copropriétaires selon la clef de répartition CHARGES GENERALES
- de financer le colt global au moyen d'appels de provisions ainsi définis :
Sans objet

| Question n®33 ]
Demande de AVOVENTES pour la régularisation de la pose d'un climatiseur dans le

commerce en rez-de-chaussee
Camelitians e ==insitd ga FArHiCle 25 et possibilité de vate & la majorfté de 'article 25-1.

AVOVEN TESollicite 'accord de I'assembiée générale pour la ratification du climatiseur installé
dans le salon a'esthétique GLOWIP
L'assemblée générale se prononce pour la ratification de ces travaux.

L'assemblée générale demande de mettre en suspens cette résolution ne disposant pas
d'informations suffisantes pour pouvoir prendre une décision, et demande de proposer a
nouveau cette résolution pour ['année prochaine.

| Question n® 34 I I
Questions diverses

L'assemblée générale demande au syndic d'agir auprés du propriétaire de la maison voisine,
car il a été constaté lors des derniers travaux de reprise des fissures de la fagade, que ce
dernier aurait effectué des percements sur celle-ci a plusieurs endroits.

L'assemblée générale demande que le syndic intervienne auprés de la copropriété voisine
car le propriétaire du magasin de moto n'entretien pas sa cour extérieur, créant ainsi des
nuisances visuelles, olfactives et attirant les nuisibles.

o

Régles de convocation de Fassembiée générale - demande d’inscription.
Conformément a l'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les
questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites & 'ordre du jour d’une assemblée générale, Le syndic porte
ces questions a Vordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale, Toutefois, si la ou les
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guestions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande
par le syndic, elles e sont & I'assemblée suivante,

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent linscription d’une question a I'ordre du jour notifient
au syndic, avec leur demande, e projet de résolution lorsgue cette notification est requise en application des
7éme et Béme du I de I‘article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le projet de résolution porte sur I"application
du e du point II de l'article 24 et du b de Iarticle 25 de la loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d’un document
précisant I'implantation et la consistance des travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de
I'alinéa précédent.

AkkkEXEEREEE T

Les rigles de majorité selon la lol du 10 Juillet 1965 sont les sulvantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.
2. Art.25 : majorité des voix de tous les coproprigtaires du syndicat.

Art.25-1 : si I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité prévue 2 "article précédent
mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la
méme assemblée peut décider & la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiaterment a un second
vote, Si le projet n'a pas recusilli au moins le tlers des voix de tous les copropriétaires, une nouvelle
assemblée générale, sl elle est convoquée dans le délals maximal de trols mois, peut statuer a la majorité
de ['article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation, addition ou
amélioration, a la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'=au et a la réalisation des études
et travaux nécessaires a cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3 des voix du
syndicat. Possibilité d'un second vote avec majorité allégée pour les travaux d'amélioration.

4, Art.26-1 ; Lorsgue I'assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue ay premier alingéa de |'article 26
mais que le projet a au moins recuellll I'approbation de la moitlé des membres du syndicat des copropriétaires
présents, représentés ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, la méme assemblée se prononce a la majorité des voix de tous les copropriétaires en
procédant immédiatement 3 un second vote.

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, |'assemblée se termine & 18h30,

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé
de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni représentés 3 /'assemblée
générale, ainsi qu'aux copropriétaires opposants & I'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par
lFassemblée générale.

Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du
10/7/1965 — article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
generales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défailfants dans
un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic
dans un délaj de 1 mois a compter de la tenue de ['assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le
syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu's
lexpiration du délal mentionné a la 1ére phrase du présent alinéa

Rgppe.* est fait que les actions de contestalion doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de
réeception, mals par vole d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend l'immeuble.

Le président Le secrétaire
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

ROCHES FLEURIES
85 BD PAUL DOUMER

06110 LE CANNET

Le mercredi 19 juln 2024 3 14h00, les copropriétaires réguilérement convogqués par le syndic se
sont réunis Cabinet Turin Immabilier 36 rue du Docteur Calmette 06110 LE CANNET

AVOVENTES

L'assemblée passe a l'ordre du jour.

| Question n° 01 AT YL PRSI -
Désignation de la Présidente de séance

Conditions de majorité de fdrticle 24, AVDVE NTES

l'assemblée générale désigne en qualité de Présidente de séanc

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 577 / 577 tantliémes.

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et
représentes.

| Question n® 02 [ANY T e R ey 8
n&ngnntlun ad;';; scrutatrice
Conditions de m de VMarticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de scrutatr:cAVOVENTES

Vaote{nt) POUR : 12 copropristaire(s) totalisant 577 / 577 tantiémes,

Résolution adoptée a 'unanimité des mpruprlétaiFeE ﬁ_r:éiénts et
représentés.

| Question n° 03 _ =l

CABTNET TURIMN TMMOBILIER
Le Habelnis = 36 rme du Docrew Caluerte - 06110 [E CANNET
TH. 483 45746 - F-mail: conocotiabinetturmde - Site  weww cobimetourin fr
AAGS wit cugital varinhbe e 9.000 € - RCS CANNES 534 578 107- APE Ga42A - Carte professtonnell: Transactoe, (estion et Syndic n® - CI' s 018
40 Dk D) 1 Blivede pan fa OO Cliee d'Acar - Glarante Finanoiére GALIAN - a0 rus La Boabrie - 78006 Pards
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Désignation du secrétaire de séance.
Conditfens de inajoritd de FArticle 24.

En application de I'article 15 du décret du 17 mars 1967, |le syndic assure le secrétariat de la séance.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 577 / 577 tantiémes.

Résolution adoptée & I'unanimité des coproprigtaires présents et
représentés,

| Question ne 04 R
Rapport du Conseil Syndical
Résolution non soumisa & un vote

L'assemblée prend acte du rapport de mission du Conseil Syndical et le remercie pour son action,
e

Approbation du compte de charges de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

Conditions de majonité de fArticle 24.

Aprés avoir pris connaissance des comptes du syndicat (état financier aprés répartition, compte de
gestion générale, compte de gestion pour opérations courantes, compte de gestion pour travaux et
opérations exceptionnelles, état des travaux votés non encore clbturés) I'assemblée approuve les
comptes de l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 arrétés a 47.344,55 € en dépenses de
fonctionnement.
Tout copropriétaire pourra consulter les piéces justificatives des dépenses entre l'envaol de |a

convocation et la date de l'assemblée générale, le jeudi précedent |'assemblée générale et sur
rendez-vous, au cabinet du syndic.

"__guestinn n° 0S5

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire{s) totalisant 577 J 577 tantiémes.

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n® 06 e

Quitus au syndic pour I'exercice écoulé e e -
Conditions de majorftd de Farticie 24,

L'assemblée aprés avoir examiné les comptes et pris connaissance des actes de gestion effectués au

nom du syndicat par le syndic lui donne quitus plein et entier pour sa gestion au cours de 'exercice
écoulé,

AVOVENTES

Résolution adoptée 3 la majurifé_ des EEDI"BPﬁétBiFEE présents et
représentés,

| Question n® 07 .
Budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
Conditions de majorité de FArticie 24,
Apres discussion l'assemblée générale décide de confirmer le budget prévisionnel pour |'exercice du
01/01/2024 au 31/12/2024 fixe & 47.000,00€,

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 577 Jf 577 tantiémes,

Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et
représentas,

| Question n° 08 _ ]
Budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025
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Conditions de maforité de VArticle 24.

Aprés discussion 'assemblée générale décide d'approuver un budget prévisionnel pour 'exercice du
01/01/2025 au 31/12/2025 fixé & 47.000,00 €.

Le montant de ce budget pourra tre révisé lors de la prochaine assemblée générale en fonction des
dépenses réelles de |'exercice en cours et de I'évolution @ attendre des charges courantes de

fonctionnement.

AVOVENTES

' Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et
représentés,

rQuest'H:lrl n® 09

Désignation du syndic approbation du contrat de mandat.

Conaditions de majorite de PArticle 25 et possibilité de vote a fa majorité de ‘article 25-1.

L'assemblée générale, aprés en avoir déllbérsd, désigne le Cabinet TURIN IMMOBILIER en gualité de
Syndic de la copropriété SDC LES ROCHES FLEURIES selon le contrat joint & la convocation a
compter du 13/06/2024 jusqu'au 30/06/2025 . Elle accepte les clauses et conditions moyennant les
honeraires de gestion courante annuels de 3,409,00 € TTC pour la période de I'exercice comptable
du 01/01/2024 au 31/12/2024 et désigne le Président de séance pour signer le contrat de mandat
adopté au cours de |a présente assemblée.

AVOVENTES

Reésolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires,

| Question n° 10 - |
Désignation des membres du conseil syndical - Candidature dAUDVENTES
Canditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote & la majorits de farticle 25-1,
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical pour une durée allant de la
date de la présente réunion jusqu'a l'assemblée qui statuera sur les comptes de l'exercice clos 4 la
date du 31/12/202¢0 )y /F 1 [TEST comme membre du Consell Syndical,

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 577 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les £
copropriétaires. a0l

| Question n°® 11 ] | |

Désignation des membres du conseil syndical - Candidature di\\/OVENTES
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibillté de vote 4 ia majorlts de l'article 25-1.

L'assemblee géncrale désigne en qualité de membre du consell syndical pour une durée allant de la
date de la présente réunion jusau'a l'assemblée gui statuera sur les comptes de I'exercice clos a fa
date du 31/12/202¢AN\/()\/EN | ES comme membre du Conseil Syndical.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 577 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des vaix de tous les
copropriétaires.

S e

Question n° 12

Désignation des membres du conseil syndical - Candidature de\VOVENTES —— '
Cornditions de majoritd de VArticle 25 et possiniiite de vale & In majorité de l'article 25-1,

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical pour une durée aflant de la
date de la présente réunion jusqu‘a l'assemblée qui statuera sur les comptes de |'exercice clos a la
date du 31/12/202A\V/OOVENTES comme membre du Conseil Syndical,
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Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totallsant 577 / 1000 tantiémes.

= Résolution adapt-_ée‘i?i ia majorité des veix de tous les
~__ coproprigtaires. )]

T e ek e R |
Désignation des membres du conseil syndical - Appel 3 candidature
Résolution non soumise & un vote,
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical pour une durée allant de [a
date de la présente réunion jusqu'a I'assemblée qui statuera sur les comptes de I'exercice clos a la

date du 31/12/2024 Me / M comme membre du Consell Syndical,

_Questionn®14 A - AV
Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du conseil

syndical est rendue obligatoire.

Conditions de majorité de [Article 25 et passibilité de vote 3 fa majorité de l'article 25-1,

L'assemblée générale décide que le syndic, sauf cas d'urgence et pour les contrats en cours, devra
consulter le conseil syndical pour toutes dépenses excédant 0 euros TTC par intervention.

Vote{nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 577 / 1000 tantiémes.

| Résolutlon adaptée & la majorité des volx de tous les
|I coproprigtaires.
| Question n° 15 ENTEC R AVE\VENEES P10 TEH
Montant des marchés et contrats & partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire.

Conditfons de majorité de [Article 25 et possibiliteé de vote & f5 majorité de larticle 25-1,

L'assemblée générale fixe & 500,00 euros TTC le montant das marchés et contrats & partir duquel
une mise en concurrence est rendua obligatoire.

Cette disposition ne concerne pas les entreprises titulaires de maintenance portant sur un élément
d'équipement commun de |'immeuble.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 577 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n® 16 |
Fonds de travaux obligatoire Loi ALUR
Conditlons de majorité de VArticle 25 ef possibilité de vole & la majarité de l'article 25-1.
L'assemblée générale prend acte que le fonds travaux loi Alur s'éléve a la somme de 3.997,07 € au
31/12/2023.
L'assemblée générale décide de conserver le pourcentage de cotisation du fonds travaux loi Alur a
5% du budget.
Ce fonds est appelé chaque année trimestriellement.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétalre(s) totalisant 577 f 1000 tanti@mes.

Résolution adoptée a la majorité des volx de tous les
copropriétaires. A -

| Question n° 17 |
Réalisation d'un diagnostic de parfarmance energétigue |
Résolution proposée & nouveau, suite a la demande de la derniére assemblée générale.
Resolution non soumise & un vote,

Devis JAUSSEIN EXPERTISE : 1600,00 € TTC

Le Diagnostic de Performance Energeétiqgue consiste a prendre en consideration les parties communes
comme les parties privatives de |la copropriété et s'appule donc sur une performance énergétique
globale pour émettre ses recommandations en matiére d'économie d'énergie et de diminution de la
pollution émise par le batiment. La méthode de calcul sera sur la base du caleul 3CL-2020.
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- Le DPE permet :

- La mention du classement energétique du batiment,

- |a mention du classement des émissions de gaz a effet de serre du batiment,

- des propositions de travaux améliorant la performance énergétique du batiment,
L'assemblée générale se prononce pour |'établissement d'un DPE

L'assemblée générale déclde de mettre en suspens cette résolution et demande gu'elle
soit proposée & nouveau lors de la prochaine assemblée générale.

[Questionw*de. ~ ~ : PRy ]
Vote des honoraires administratifs
Résolution non soumise 4 un vote,
L'assemblée générale décide que les honoraires de gestion administrative et financiére du syndic
g'élaveront a8 2,5 % HT du montant HT des travaux solt ...... euros TTC.

| Question n° 19 )
Financement des travaux, appels de fonds.
Résplution non soumise 4 un vote.

L'assemblée générale décide que |le colt global (travaux, honoraires) s'élevant & ............. euros
sera répartl entre les copropriétaires selon la clef de répartition CHARGES GENERALES

- de financer le colt global au mayen d'appels de provisions ainsi définis !

[gu_estiun n® 20 2 s 1.0 i)
Mandat au conseil syndical pour le choix de I'entreprise.
Résolution non soumise 4 vn vote,

L'assembléa donne mandat au conseil syndical a I'effet de choislr l'entreprise, aprés mise en
concurrance, dans la limite du budget fixé par la décision précédente.

| Question n® 21 3 it SIRANTEAVAR L IR T LTS ]
Information concernant le ravalement voté lors de 'assemblée générale de 2023
Résnlulion non scumise & un veote,
Information délivrée par le syndic lors de la tenue de |'assemblée générale.

| Question n® 22 FH-BUUVENTES SV} AWV
Mise en conformité du réglement - désignation de prestataires.
Conditions de majoritd de VArticla 24,

En application des dispositions de I'articie 209 de la Ioi ELAN du 23 novembre 2018 et de la création
de l'article 6-4 du 10 juillet 1965, l'existence de parties communes spéciales et de parties
communes a jeuissance privatives, est notamment subordonnée & leur mention expresse dans le
réglement de copropriété, en conséquence de quoi I'assemblée décide :

. de confier une consultation afférente 2 I'dtude du réglement de copropriété et le cas échéant, de sa
nécessaire mise en conformité aux conditions de la proposition écrite jointe 3 la présente

convocation pour un montant de 800 € HT ;

Dans I'hypothése de la nécessité d'une mise en conformité et d’adaptation nécessaire au regard des
maodifications |égislatives rappelées ci-dessus, |"établissement d'un projet de nouveau réglement de
copropriété / état descriptif de division sere soumis & une prochaine assemblée générale : le cas
échéant, I'assemblée générale décide de confier le projet de mise en conformité du réglement de
coprapriété / état descriptif de division &

- Maitre Sydney CHARDON, avocat, suivant proposition tarifaire jointe ;

- Un geometre, en tant que de besoin, dont les conditions tarifaires d'intervention pourront étre
avalisés par le conseil syndical, le cas échéant ;

- Un netaire, en tant que de besoln, dont |es conditions tarifaires d'intervention pourront étre
avallsés par le consell syndical, le cas échéant :

AVOVENTES
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Résolution REJETEE 2 la majorité des cuprnp}fétélres présents et
représentés,

| Question n® 23 = ; Jt ' i SN _|
Vote des honoraires administratifs

Résolution non soumise & un vote, 1
L'assemblée générale décide que les honoraires de gestion administrative et financiére du syndic

s'éléveront & 2,5 % HT du montant HT des travaux soit ...... euros TTC.

' Question n® 24 =1 E i J
Financement des travaux, appels de fonds.
Résolution mon soumise & un voie.

L'assemblée générale décide que le colt global (travaux, honoraires) s'élevant a ............. BUMOS
sera répart! entre les copropriétaires selon la clef de répartition CHARGES GENERALES
- de financer le colt global au moyen d'appels de provisions ains! définis !

|_Que5tiun n° 25 fai¥l=
Installation, gestion et entretien d‘une infrastruciure de recharge pour véhicules
électriques et hybrides rechargeables
Conditfons de maforite de FArticle 24,
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, autorise la société Zeplug SAS 3 effectuer
I'installation, la gestion et I"entretien d'une infrastructure de recharge pour véhicules électriques
et hybrides rechargeables .
» Sans frals pour la copropriéte,
» Sans obligation d'abonnement pour les occupants,
= Avec Installation dés le premier utllisateur
» Dans le cadre d'une convention dont le modéle est jolnt au
dossier.
Principes de |'offre Zeplug :
1. Zeplug installe a ses frais une infrastructure dédiée & la recharge et ouvre un nouveau point de
livraison [ndépendant de celul des parties communes sur lequel Zeplug prend son propre
abonnement d’électricité verte.
2. Zeplug installe une borne de recharge sur |'emplacement de parking de chaque résident qui le
souhaite. Chaque utllisateur est propriétalre de son polnt de charge. L'installation se fait dés le
premier utilisateur, sans obligation d'abonnement pour les occupants,
3. Chague utllisateur a le choix entra ;
- Une offre au forfalt sans engagement et taut compris, incluant un forfait d'électricité
- Une offre au réel avec un abonnement mensuel fixe et I'électricité facturée au réel de la
consammation

L'assemblée générale se prononce pour I'accord de la convention, sous réserve d'un
rendez-vous sur place entre l'entreprise ZEPLUG et le consell syndical qui confirmera ce
vote.

AVOVENTES

Resolution adapté&ﬂé la majorité des copropriétaires présents et
représentés,

[ Question n® 26
Questions diverses
Résolulion non soumise & un volbe.
L'assemblée geénérale rappelle aux copropriétaires que les petits travaux de remplacements
d'interrupteurs, efc. doivent passer en amont par le conseil syndical qui en avertira le Syndic,

L'assemblée générale rapelle qu'il est strictement interdit de déposer des encombrants dans les
partles communes. Un simple appel 3 Allé Mairie 04 32 18 20 00)suffit pour aveir un rendez-vous de
ramassage gratultement, par le service de la Ville du CANNET.
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Le syndic informe que tout encombrant déposé par un copropriétaire identifie, se verra facturer le
débarrassage.

Regles de convocation de 'assemblée générale — demande dinscription.
Conformément a I'article 10 du décret du 17 mars 1967 maodifie :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic ia ou les
guestions dont lls demandent qu'elles soient inscrites 4 I‘ordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic
porte ces questions & |'ordre du jour de la convocation de |a prochaine assemblée générale, Toutefols, sl la ou
les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites & cette assembiée compte tenu de la date de réception de la
demande par le syndlc, elles le sont & 'assemblée sulvante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical gui demandent |Yinscription d'une guestion a l'ordre du jour
notifient au syndic, avec leur demande, |le projet de résolution lorsque cefte notification est requise en
application des 7&me et 8&me du [ de Iarticle 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution
parte sur I'application du e du point I de Varticle 24 et du b de l'article 25 de Ia loi du 10 Juillet 1965, il est
accompagné d'un document précisant l'implantation et |z consistance des travaux.

A l'occasion de chague appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de
I'alinéa précédent.

O T R

Les régles de majoritd selan la lol du 10 Julllat 1965 sant les sulvantes ;

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés,
2. Art.25 : majorité des voix de tous les coproprigtaires du syndicat.

Art.25-1: si l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité prévue & l'article
précedent mais gue le projet a recuellll au mains le ters des voix de tous les copropriétaires composant le
syndicat, la méme assemblée peut décider & la maijorité prévue a I'article 24 en procédant Immédiatement
& un second vote. Sl le projat n'a pas recueilli au moins le tiers des volx de tous ies copropriétaires, une
nouvelle assemblée générale, si elle est convaquée dans le délals maximal de trois mols, peut statuer a la
majorité de 'article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation, addition ou
amélioration, a la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'sau et & [a réalisation des
2tudes et travaux nécessalres a cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3 des voix du
syndicat. Possibllité d'un secand vate avec majorité alléges pour les travaux d'amélicration,

4. Art.26-1 : Lorsque ['assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de l'article
26 mais que |e projet a au mains recueilll I'spprobation de la meiti@ des membres du syndicat des
copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par carrespondance, représentant au moins le tiers
des volx de tous les copropriétaires, la méme assemblée se prononce & la majorité des voix de tous les
coproprietaires en procédant immédiatement & un second vote.

bhdbsadasidded
L'ordre du jour etant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine & 19h00.

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellfement en wigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé
de réceplion, le présent procés-verbal, aux copropriétaires gui nont été ni présents, ni représentés a
l'assemblée générale, ains! qu'aux copropriétaires opposants & ['une ou plusieurs des résolutions adoptées ou
refusées par |‘assemblée générale.

Par ailleurs, les mémes dispositions Iégales nous font ebligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du
10/7/1965 - article 42 alinéa 2 : " les actions guf ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par fes copropriétaires opposants ou défailiants dans
un délai de deux mols 4 compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic
dans un délai de 1 mols & compter de |a tenue de ['assemblée genérale. Sauf en cas d'urgence, Mexécution par
fe syndic des fravaux décidés par 'assembfdée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
Jusqu'a ('expiration du délai mentionné a la 1ére phrase du présent alinéa “,

Rappel est fait que les aclions de contestation dolvent étre failes non par lettre recommandée avec accusé de
réception, mais par voie dassignation devant le telbunal de grande instance du ressort duquel dépend

~ AVOVENTES
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vz | LEREGISTRE DES [ /vy =
e | COPROPRIETES _ _Sreils e

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AE6-143-390
{car mie guia dispasiliens de Fadicle 8-F g |a bei n® §5-557 du M julllet 3655

85 bd paul doumer
06110 LE CANNET

génerée a partir des données mises a jour le 17/07/2024

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Adresse de réference de 1a copropriéle

Mom d'usage de la copropriété ‘ SDC LES ROCHES FLEURIES
|
| 85 bd paul doumer 06110 LE CANNET

Adresse(s) complémentaire(s) de la | null
copropriéts |

Date d'immatriculation 29/11/2017 Numéro d'immatriculation ABG6-143-390

|
NESIRET du syndicat de
copropriétaires

Date du réglement de

copropriété 01/12/1971

Sans objet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

JE |
Représentant l&gal de la copropristé CABINET TURIN IMMOBILIER de numero SIRET |

53427310700027
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
LE RABELAIS
Adressé 36 RUE DU DOCTEUR CALMETTE

06110 LE CANNET

Numéro de teléphone 0493457259

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

3i le syndical est un syndical

sacondaire Sans objot

Specificités 0 Syndicat coopératif [0 Reésidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

MNombre de lots 61
Mombre de lots a usage d'habitation, de commerces et de bureaux 23
Nombre de baliments 1
Péricde de construction des batimants Non connue
Annee d'achévament de la canstruction Non renseigné
Realisation du Plan pluriannuel des Travaux Non
Date d'adoption du Plan Plunannuel des Travaux Sans objet

EQUIPEMENTS

O

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

bois de chaufiage
gaz naturel

gaz propane-butane
fioul domestique
charbon

electricité

autre

Type d'énergie utilisée {chauffage collectif au
mixte, non urbain)

OooOO0Eo0O|00gxrO

MNombre d'ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

=l

| Date de début de I'exarcice clos 01/01/2023
Date de fin de I'exercice clos 311122023
Date de 'Assemblée Génerale ayant approuve les comptes 18/06/2024
Charges pour opérations courantes 47344 €

| Charges pnuru:;é'ux el aparalions exceptionnelles MNITLC 0€
Dettes fournisseurs, ramunérations et autres 3135€
Montant des sommes restant dues par les coproprietaires 2216 €
Mombre de coproprietaires debiteurs de plus de 300 € 4
Monlant du fonds de travaux 3997 €
Présence d'un gardil?n ou de personnel employé par le Non
syndicat de coproprigtaires |

Fiche délivree par le registre national des copropriétés

le 17/07/2024,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




LE CARNET
DE VOTRE COPROPRIETE

ROCHES FLEURIES
85 BD PAUL DOUMER
06110 LE CANNET

Immeuble de 23 lots principaux




ROCHES FLEURIES

Immeuble de 283 lots principaux 38 lots secondaires,
Immatriculé au registre sous le N° : AB6143390 Le 29/11/2017

CABINET J. & P. BRYGIER

15 BIS BOULEVARD SAINT CHARLES
CS 80020

06117 LE CANNET CEDEX

Téléphone : 04.93.94.71.71

Carte professionnelle n® CPI| 0605 2016 000 005 303

Responsable :
Comptable
Mégociateur :

MEMBRES DU CONSELR. SYNEIGAL

AVOVENTES
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GER

par tacite reconduction

ASSURAMNMCE

Souscril avec

Agence ASSUR'PARTENAIRES :
LES BUREAUX DU SOLEIL Compagnie
351 CHEMIN DES GOURETTES CFDP

06370 MOUANS-SARTOUX
Téléphone : 04.97.06.63.30

Reconduit le 02/10/2015 par tacite reconduction Resiliable le 01/10/2016

ASSURANCE MULTIRISQUES

Souscrit avec Compagnie

Agence ASSUR'PARTENAIRES GROUPAMA

LES BUREAUX DU SOLEIL 24 PARC DU GOLF

251 CHEMIN DES GOURETTES ZAC DE PICHAURY BP 10359
08370 MOUANS-SARTOUX 13793AIX-EN-PROVENCE CEDEX 3
Téléphaone : 04.97.06.63.30 Téléphone : 93 72 79 00

par tacile reconduction
ENTRETIEN PORTAIL

Souscrit avec

SLsSG

22 AV JOSEPH HONORE ISNARD
P.LLES BOIS GRASSE

06130 GRASSE

Téléphone : 04.93.36.03.60

afers el i g i

Reconduit le 01/08/2017 par tacite reconduction Résiliable le 31/08/2019
CONSOMMATION GAZ

Souscrit avec

Societe GAZ & SOLUTIONS
22 RUE EUGENE HENAFF
89200 VENISSIELNX

Téléphone : 08 00 89 78 97

Page 4




by Wl e By .:,r"." 16 '|=Ii‘_i|r..'4' I I:_hllr b i fal HEH 1B

par tacite raconduction
CONSOMMATION ELECTRICITE

Souscrit avec
Societe ENGIE PRELEVEMENT
78922 YVELINES CEDEX 09
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AGETESR

11 M CHEMIN DES PINS
06530 PEYMEINADE
Téléphone : 04.93.66.53.14

CABINET BRYGIER TRAVAUX

SAINT-CHARLES

16BIS BLD SAINT CHARLES
06117 LE CANNET CEDEX
Téléphona : 04.83.94.71.T1

INGALLINERA

FLOMBERIE

45 AVENUE DES BROUSSAILLES
06400 CANNES

Téléphone : 04.92.69.04.08

CABINET BRYGIER TRAVAUX

SAINT-CHARLES

15815 BLD SAINT CHARLES
D&117 LE CAMMET CEDEX
Téléphone : 04.83.84.71.71

SAS ROCHE CHEVALIER

13 BIS ALLEE DE PROVENCE
06110 LE CANMET
Téléphone : 04.93.45.21.15

CABINET BRYGIER TRAVAUX

SAINT-CHARLES

15815 BLD SAINT CHARLES
06117 LE CANNET CEDEX
Téléphone : 04.93.94.71.71

SARL LES COMPAGNONS DU
BATIMENT

31 CHEMIN DES FADES
BP BODOE

06110 LE CANNET CEDEX
Téléphone : 08.72.51.15.80

SARL LES COMPAGNONS DU
BATIMENT

31 CHEMIN DES FADES
BF 80006
06110 LE CAMMNET CGEDEX

P A A e

TRAITEMENT DES CANIVEALUX / BALCON

REFECTION COLONNE E.U
REMPLT VANNES ET DETENDEURS

REFECTION PEINTURE INTERIEURE

AVOVENTES

ETAMCHEITE PETITE TERRASSE ACCES CAVES
AU DESSUS DE LA RAMPE VEHICULES

Vobés le 03/08/2014
Budgel 6035 88€

Votée le 03/08/2014
Budgel 6660.37€

Vobés le 13062016
Budgel 8088.20€

Volds e T0/07/2018
Budgel 1012.00€

Voidz le 10/07/2019
Budget 1375.00€
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EUAUSSEIN @XPERTISE

4, Rue de France - 046000 NICE - Tél, 04 93 87 13 14 - Fax 04 93 B7 14 44

Site inlernal : www.joussein-expertise fr - E-mail : contoct@joussein-expertise. fr

REGLEMEMT DE SIMNISTRES ESTIMATIONS PREALABLES AGREES A.PS.A.D.

Dossier technique amiante
DG220562
CI - ROCHES FLEURIES

Immeuble bati visité :

Adresse ...coooiiiiiiieinaa. 85 Boulevard Paul Doumer
Code Postal ¢ «oveeimsnanninans 06110

iy e TR PR R, RS SR LE CANNET

PEBCISION: S saassanshssasapssrans 1 Batiment - 1 Cage d'Escaliers

Version du dossier :

Révision

Date Objet

Version initiale 25/07 /2022 Etablissement du Dossier Technigue

A conserver méme aprés destruction

5A5 JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 MICE | TéL : 04.92.14.88.27 - Fax : 04.93.87.14.44
MYSIREM @ 388 169 179 | Compagnie d'assurance - MMA n® 113 622627

1/38
Rapport du :
27/10/2022




Dossier Technique Amiante n° bGz20562 {2 jamiante

Sommaire du Dossier technique Amiante

1. Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au Dossier technique amiante

2. Résultat des evaluations périodiques
3. Suivi des travaux de retrait et de confinement de |'amiante

4. Fiche recapitulative du Dossier technique amiante
Recommandations genérales de securité du dossier technique
amiante

SA5 JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Aue de Frante 05000 NICE | Tél 104.92.14.B8.27 - Fan *04.93.87.14.44 2/38
NTSIREM - 3BE 169179 | Compagnie d'assurance : MMA n* 119 622627 Rappert du |

7/10/2022



Dossier Technique Amiante n° pG220562 ajamiante

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au Dossier technique

SAS JALSSEIN EXPERTESE | 4 - Rue de France 06000 NICE | Tél | 04.92.14 88.27 - Fax - 04.93.87.14.44 3;'33
N'SIREM : 338 169 179 | Compagnie d'assurance - MMA n* 119632 637 Rapport du

27/10/2022



Dossier Technique Amiante n° pG220562 @Amiante

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante 3
intégrer au dossier technique « amiante »
(Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Muméro de dossier ; DG220562
Date du repérage ; 25/07/2022

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles R, 1334-17, 18, 20 et 21 et . 1334-23 et 24 du Code de la Sante Publique ;
Annexe 13,9 du Code de la Santé Publigue, Arrétés du 12 ef 21 décembre 2012 ot du 26
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrébé du 1* juin 2015,

Marme(s) utilisée(s) Morme NF X 46-020 d'Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble biti visité

Adresse RUe & 85 Boulevard Paul Doumer
Bét., escalier, niveau, appartement n?, lot n®:

1 Batiment - 1 Cage d'Escaliers, Lot numéro Non communigqué
Code postal, ville : . 06110 LE CANMNET

Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n® : NC

| Périmitre de repérage : peiiiineivieieeseinieeenes. Parties Communes de 'immeuble

| Type de logament :

| Fonction principate du batiment - cimrrars e Habitation (parties communes)
Date de construction et S et L

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Mom et prénom : ... CI - ROCHES FLEURIES
Adresse © ..o ©f 0 Cabinet TURIN
36 rue du Docteur Calmette
06110 LE CANNET

Le cammanditaire Mom et prénam ¢ ... CI - ROCHES FLEURIES
Adresse @ ... cf 0 Cabinet TURIN
36 rue du Docteur Calmette
06110 LE CANNET

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
b participé
[eparas orantpartc MVIOVEINTES [ A NERITAS Obtention ; 21/04/2022
el I - Y Opérateur de CERTIFICATION France 9, Echda . 20/04/2025
repérage cours du Triangle 92800 |, oot HRER L E 1%?86219
Personne(s) :
signataire(s) autorisant PUTEAUX (92062)
la diffusion du rapport

Raison soclale de ['entreprise : SAS JAUSSEIN EXPERTISE (Numéro SIRET : 388 169 179 000 32)
Adresse : 4 - Rue de France, 06000 NICE

Désignation de la compagnie d'assurance : MMA

Numéro de police et date de validité : 119 622 627 - 31/12/2022

Le rapport de repérage

Diate d'émission du rapport de repérage : 27/10/2022, remis au propridtaire le 27/10/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présant rapport avec les annexes comprises, est constitué de 38 pages

5AS JALSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | Téd. - 04.92.14.88.27 - Fax - 04.93.67.14.44 4/38
N'SIREM 388 169 179 | Compagnie d’assurance : MMA n" 119622 627 Rapport du .

27/10/2022




Dossier Technique Amiante n° pG220562

@Amiantﬂ !

Sammaire
1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
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L'objet de la mission

Le cadre de la missian

L'intitulé de la mission

Le cadre réglementaire de la mission
L'objectif de la mission

Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repé rage complémentaire {le cas échéant)

Le périmétre de repérage effectif

tmns de réalisation du repérage

Bilan de I'analyse documentaire
Date d'exécution des visites du repérage in situ
Plan et procedures de prélévements

tats détaillés du repérage

Identification des matériaux repérés de la liste A et B

Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences

réglementaires (fiche de cotation)

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en contenant

pas aprés analyse

Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif

6 Signatures

7 Annexes

1. = Les conclusions

Avertissement :

les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou

produits contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble, La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démeolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux

dans l'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste 4 : Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il n'a pas été repére

-de materiaux ou produits de la liste A contenant de 'amiante,

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- fde matériaux ou produits de |a liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit 4 I'article 2.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n'ont pu &tre visités et pour lesguels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou 'absence d'amiante ;

Localisation Partles du lecal

Néant

(8
I

Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de ' entreprln 3

Adresse : ..

Huméro da I mr\!dﬂ:-tmn Cnfrm: AR B

. Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

SA5 JALISSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | Tal
W"SSREMN @ 3BE 165179 | Compagnie d'assurance - MMA n* 119622 627

C04.92.14 88,27 -Fax t 04.93.87.14 44

5/38
Rapport du :
2771042022



Dossier Technique Amiante n° pG220562

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne e repérage en vue de 'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi

en vue de la constitution du dossier technique amiante.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'Etablissement du constat de m

présence ou d'absence d'amiante établi en vue de Compasssi de La congtmsiion Parte du compooant d virifier ou & amder
la constitution du dossier technique amiantes. , o, Bump | ==
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission Fanz plafords

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction
et de I'habitation prévoit que «fes proprigtaires des
partias COMIMUNEs diimmeubles coflectifs

pbaje!&a

d'habitation alnsi les propriétaires dimmeuble a
usgge autre que d'habitation v font réaliser un Fevitement dus (plagues de mermseres)
repdrage des matériaux et produits des listes A et B Fevitement dux (amisnbe-cimant]
contenant de lamiantes Wiz, Cloimgs “em d” ot Foteans de
Le dassier de diagnastic technique comprend, entre Apoyhicams of inticieas) | Enlonragss do pofesics (smisnle-comen )
autres, «/'Btat mentiocnnant la présence ou Enlourages do podesios [mald Swich)
I'absence de matériaux ou produits contenant de Entottiges dh yotever {oaslon iyt
amiante prévu & larticle L. 1334-13 du méme Cofftage pexdiu

Enchitts projebés

Clotgons [ : Seinss st
code T

D e e a0, o et I
conforme aux textes réglementaires de référence

mentionnés en page de couverture du présent 'm“hm!'ﬂm“

rappart, Flanckars
3.2.3 L'objectif de la mission

L : Conduite de fluidsg (aix, sen, saimes floides) |——————
#Le repérage a pour objectif didentifler et de Esvalcpipts s oilofiges
localiser les matériaux et produits contenant de (Flepale g Fs
I'amiante mentionnés en annexe du Code la santé i e e | Volets poupe- g
publigue,» WM}
L'Annexe du Code de la santé publique est 'annexe Partes coups-feu m':n )
13.9 (liste A et B). Vide-omdurs Conduits
3.2.4 Le programme de repérage de la mission m
réglementaire Piaqoes (T cicecl]
Le programme de repérage est défini par I"Annexe : *Mfm“?‘“*
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et L Al ses {fires ciment)
se limite pour une mission normale a 13 recherche Accessofiep de ot (coaposted). . |
de matériaux et produits contenant de l'amiante m*m' oL
Bardeaus bitusnenx

dans les composants et parties de composants de
la construction y figurant,

En partie droite Mextrait du texte de FAnnexe 13.9 Binrvinges of fogades légims

Important : Le programme de repérage de la mission de
base est limitatif. 1) est plus restreint que celui élaboré pour

les missions de repérage de matériaux ou  produits
conteénant de I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui Conduits sn {oiuse ot Daede
a élaborer avant réalisation de ravaux.

Comdustes deaus plieviales b amisnse-cimeh

Condites §eawe ushis an amsnhbegimenl
Conduts de fumse en arianie-cisia el

3.2.5 Programme de repérage complémentaire
(le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, e présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant §1é inspecté

Composant de la construction (Description)

Sur demande ow sur information

Méant =

SAS JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue da France 06000 NICE | Tél.: 04.92.14 B8 27 - Fax ' 04.93.87.14.44
N*SIREN : 388 169 173 | Compagnie d'assurance : MMA n® 119622 627

6/38
Rapport du
27/10/2022




Dossier Technique Amiante n° bG220562

@ Amiante

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a 'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu &tre visités,

Descriptil des pléces visitées
Sous-Sol -2 - Cave,
Sous-Sol -2 - Escalier,
Sous-Sol -1 - Garage,

Sous-5Sol -1 - Local Chaufferie,

Sous-Sol -1 - Local Vélos,
Sous-Sol -1 - Escalier,
RDCH - Entrée,

RDCH - Garage,

RDCH - Cave,

RDCH - Local VO,

RDCH - Escalier,

Etage 1 - Palier,

Etage 1 - Escalier,

Etage 1 - Local Technique,

Etage 2 - Palier,

Etage 2 - Escalier,

Etugn 2 - Local Technigque,
Etage 3 - Palier,

Etage 3 - Escalier,

Etage 3 - Local Technigue,
Etage 4 - Palier,

Etage 4 - Escalier,

Etage 4 - Local Technique,
Etage 5 - Palier,

Etage 5 - Escalier,

Etage 5 - Local Technique,
Etage 6 - Palier,

Etage 6 - Escalier,

Etage 6 - Local Technique

Localisation

Soug-Sol -2 - Cave

5ol ; Béton

Mur : Béton

Flafond : Poutrelles Fourds
Farte : Bols et Peinture

Sous-5al -2 - Escaller

Sol © Biton

Mur : Béton

Mafond | Poutrelles nountis
Farte - Bols ok Felnture

Sous-Sal -1 - Garage

Sal : Béton

Mur | Béton

Plafond : Poutrellas houwrdig
Pofra @ Ml sk Painturs

Sous-Sal -1 - Locsl Cheufferie

5ai : Béton

Mur : Béton

Plafond : Poutrelies hourdis
Porte | Métal et Peinture

Sous-Sol -1 - Local Vélos

Sgl | Bdtan

Mur : Bétan

Flafond : Foutrefles houirdis
Porte | Métal et Peinture

Sous-5ol -1 - Egcalier

Sol : Biton
Mur : Béton
Plafond - Poutréfles housdis

ROICH - Entriée

Sol ;. Travertin

Mur ; PIStre et Printure Faience
Plafond : Plitre of Peinbure
Porte 1 - Bols et Peinture

Parpe 2 Aluminium

ROCH - Escakigr

Sol © Travertin
Mur | Platre et Peinture Falence
Plafond : Pitre et Pentuns

Etage 1 - Escalier

Sal - Travertin
Mur | Pliitre et Fainture Faience
Piafomd | Pldtre et Peinture

Etage 2 - Escalier

Sal ¢ Travertin
Mur : Plltre et Peinture Faience
Flafomd © Flitre at Peinture

£rage 3 - Escalier

Sal : Travertin
Mur : Pttre et Peinture Faienos
Mafand - F&tre et Peinture

ftage 4 - Escalier

Lol ; Travertan
Mur : Fidtre et Peinture Fasence
Plafond : Pidtre et Painture

Etage § - Escalier

Sol | Trawvertin
Mur | Plgtre et Pesnture Falenoe
Fafond - Plitre et Painture

Sol - Travertin

Etage & - Escabier Mur : Flatre et Peinture Falence
Plafond : Piitre et Peinbure
5ol © Travertin

Etage 1 - Paligr Mur : Fldtre et Peinture Faience

Flafond ; Plfitre ot Peinbure
Porte | Bais et Painture
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Localisation Dascription

Col : Trovaertin
£ Mur : Pidtre et Peinture Faience
Etage 2 - Paliar

i Blafond © Flatre gt Peintire
Porte - Bois et Peinture

S5al 1 Travertin

Hur | Plitre ef Painture Faisncs
Flatamo : Pldtre et Painture
Porte | Bais et Peinturs

Etage - Pallar

Sal : Travertin

: Hur . Fiditre at Peinture Falance
Erage 4 - Palier Flafand : Plitre et Peinture
Porte : Bais et Peinkure

Sal : Travertin

Mur | Pdtre at Peinture Falence
Plafand © Platre ot Peintuce
Porte © Bais et Pamntura

Etage 5 - Palier

Sal | Travertin

Mur : PlEtre et Pairture Faienos
Flafond : Plitre ot Peinture
Porte | Bais et Peinkure

Erage & - Faller

Sal | Béton

Mur | Bétan et Peinture
Plafond ;| Omant et Peinture
Porte © Bois et Painturs

Etage 1 - Local Technigue

Sal ; Béten

Mur : Béton et Peirture
Plafond | Giment et Feinture
Porte | Bois et Peinture

frape I - Local Technigus

Sal ; Béton

Mur : Bévon et Peinture
Plafond : Oment et Peinture
Forte | Bols et Peinture

Erage 1 - Local Technigue

Sal : Béton

Mur | Béton at Peinture
Plafond : Oment et PEinture
Pofte @ Bals et Peinfura

Etage 4 - Local Technigue

Sol | Baton
Mur : Bétan et Peintune

Etage 5 - Local Technigue Plafond ; Ciment et Peinture

Sol ¢ Béton

Mur | Bdton ef Peinture
Flafand © Cimant at Peinture
Porte 1 Baois et Peintune

Exage & - Local Technigue

Sal : Betan

Mher © Béton of Paintura
Plafond | Poutrefes hourdls
Porfe | Mem| ot Pemburs

ROCH - Garage

Sal : Batan

Hur : Béton et Peinturg
Plafond ! Poutrefies hourdis
Parte © Boks &t Peinture

ROCH - Cave

Zal - Béron

Mur : Béton ot Peinturg
PMalond : Poutrelies hourdis
Porte | Métal et Peinturs

ROCH - Local wo

4, - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapparts conogrmant ia recherchg d'amiante déja ndaksés Man

Observations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande .  30/05/2022
Date(s) de visite de |'ansemible des locaux @ 25/07/2022
Heura d'arrivée | 09 h 30

Durée du repérage ; 01 h 30
Personne en charge d'accompagner 'opérateur de repérage : AVOVE NTES
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@ Amiante

4,3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de reperage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétes,

Observations Dl Hon Sans Objet
Plan oe prévention réalisé avant intarvention sur site =
Vide sanitsine accessithe *
Combles ou toiture accessibies 1 visitables =
4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a eté réalisé.
5. = Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Identification des matériaux repérés de la liste A
Lecalisation Tdentifiant + Description Iﬂ“’?m'! i rﬂ“u'::hn Commaentaires
Phardriaw au
. produit qui par
sy ldenfifiant: HH01
i L L L Descogtion: Cafenfuge Eaine mindrale ﬂ:'::::_i';eu
d'amianta
Aucun autre matériau de la liste & n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Identification des matériaux repérés de la liste B
; Conclusion Etat de
Lacalisation Identifiant + Description Gustification) it b s Commentaires
Hatériaw ou
Sous-Sol -1 - Garnge; RDCH. - Idantifiant; =002 hﬂt:lﬂal:::riurl":ir
Garage; RDCH - Local WO Descrighion: Conduit PYC &t Fonte | s
d'amiante
ADCH - Local WOo; Erage 1 - Laest
Techifiiguie; gl.!pé 2 - Local Mabdriaw ou
Technique; Etage 3 - Local . - produit qul par
' E Identifiant; #0023
Technique; Etage 4 - Local ! neture ne
Techniquis: Akags 5 - Loca Dascription: Conduit en Fbres-ciment il i
Technique; Exage & - Local d'amilante
Technigue

Aucun autre matériau de la liste B n'a €té repére dans perimétre de reperage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséguences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation

Conclusion

Tdentifiant + Description Ciastification)

Etat de conservation®® et préconlsatlons®

Néant

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse

* Un détall des conséquences réglemantaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de co présent rappart
=% détalls fourns en annexe 7.3 de ce présent rapport

Localisation

Identifiant + Description

fidant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Idantifant + Description

Justification

Sous-5al -1 - Lezal
Chauiferis

Identsfiant MO0l
Desenption: Calorifuge latng mingrake
- B A
Jusnficatil; Matdriau gui par nature ne contisnt pas d'amiants

Matemau ou produls gul
par naturg ma Coniant pas
daméance

Sous-Sal 1 - Garage;
RDCH - Garage; RDCH
Local Wi

Idenesfiant: MOO2
Degeripaign: Condult PUC gt Fonke
Liste selon annexe.13-9 du C5F: B

Juptificatif: Matdriau gul par nature ne contient pas d'amiante

Matériny ou prodult qui
par nature me contient pas
damiants

A5 JALSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | TEl : 04.92.14 8B.27 - Fax | 0493 87.14.44
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Localisation

Identifiant + Description

ROCH - tocal vO; Etage 1 -
Local Technique; Etage & -
Local Technajue; Etage 3 -
Local Tedhnique; Crage & - 7
Local Technique; Etage 5 -
Local Technique; Erage & -

Local Technigun

ldectifiant: =00

Lisze sefon anncxe13-3 gy COP:
Justficatifs Maténau qui par natu

2 3
. Condult en fbres-gimeant

B
ra ne cantient pas d'amianta

Matdriau ou prodult qui
par nature me contient pas
drarmankta

6. - Signatures

MNota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détall sur

www.info-certif.fr)

Fait &4 LE CANNET, le 25/07 /2022

AVOVEN

TES

Cachet de 'entreprise

jnussuu (@xwenmise

&, run s France
DG NECE
AL (4 560 T 72 1 - P O 83 67 144
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® DG220562

Informations conformes & I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liges & I'amiante sont provogquées par l'inhalation des fibres, Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'hemme, Linhalation de fibres d'amiante est 4 l'origine de  cancers
{mésothéliomes, cancers  broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non  cancéreuses {&panchements
pleuraux, plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de [amiante est un préalable & I'évaluation et & la
prévention des risques liés & l'amiants, Elle doit 8tre complétée par la définition et la mise en oceuvre de
mesuras de gestion adaptées et proportionnées pour limiter Nexposition des occupants présents temporairement ou de
fagon permanente dans l'immecbie, Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente  est
un préalable essentiel 3 la prévention du risque d'exposition & l'amiante.

Tl convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remadier au plus t&t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant gque possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
I'amiante gui ont été repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés, notamment dans |8 cas de retrait ou de
confinemant de c2 type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés
de cher vous, consultezr la base de données « déchets » geérée par |'ADEME, directernent accessible sur |2 site
internet www.singe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de |'etat de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
wp-Sa A
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Wt Laags
Légende
V
@ Conduit en fibro-ciment Dalles de sal
Z
Condust auktre que
0| == G
-.‘-"-_
Brdes Colle do revétemant Mom du propridtaice :
CI - ROCHES FLEURIES
Adresse du bien :
B5 Boulevard Paul Doumer
Dépdt de Maténaux Dalles de faux-plafond galae
contenant de 'armeante LE CANMET
Materiau ou produit sur ; 53
A it ghamaatal Teitura en fibro-cirnant
£ =i Toitwre en mMakténaws
a Présence damiante | composites
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Aucune photo/fillustration n'a été jointe & ce rapport.
|
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévement Localisation Compasant de la construction Partles du Description

composant

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essal n'a &té fournl ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a &té réalisée

Critéres d'évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1% 1l n'existe pas de systéme speécifigue de
ventilation, la piéce au la 2one homogkne
évaluée est ventilde par ouverture des
fenétres, ou

2% Le faux plafond se trouve dans un local
qul présente une {(ou plusieurs) Facade(s)
ouverte{s) sur 'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants &'air,
oy

3% Il existe un systbme de ventilation par
insufflation d'air dans e local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  direcbement g faux  plafond
cantenant de ‘amlante.

1% [l existe un systeme de wentllation par
insuffiation d'air dams e local et
I'orientation du jet est telle gque celul-ci
n‘affecte pas directement be faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 11 existe un systbrme de ventilation avec
reprise(s) d'air su niveau du faux plafond
{systéme de ventidation & double fux).

£* Il nexiste ni ouvrant ni systeme de
wenbilation spécifigue dans la pigce ou ka zone
avalude,

ou

27 1l existe dans la pidce ou |3 zong dvalude,
un systéme de ventilation par extraction dant
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du  produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme  forte
dans les situations ou Mackivitd dane le [ocal
ou & Pextérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec be Faux
plafand contenant de FMamiante (ex : hall
Industriel, gymnase, discothique... ),

L'exposition du  produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de Famiante n'est pas exposé
pux dommages Mecaniques mars se trouve
dans  wun  lheu  trks  fedquenté (ex |
supermarché, piscine, théatre,,..),

L'exposition du produit aux chocs et vibratlons
sera  considérée comme faible dans les
situations o0 le Faux plafond contenant de
Famiante n'est pas expeséd aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les oocupanks ou se trouve dans
un focal utilisé & des activitéds Eertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1, Classification des niv

Risque faible de dégradation ou
d'extension de diégradation

Risque de dégradation ou
d'extension & terme de la
dégradation

eauy de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau,

Risque de dégradation ou

d'extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risgue  pouvant enbrainer a terme, une
dégradation ou wne extension de la

L'environnement du matériauy contenant de
Pamiante présente  un  risque  pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une

extension de la dégradation du matériau,

L'environnement du matériau contenant e
'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapiderment, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.
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| degradation du matériau. J _]

Légende : EP = évaluation périodique +, ACL1 = action corrective de premier niveau ; ACZ = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation 11 & Fenvironnement dy matériay ou prodult prend en compte :

Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidits, etc..) selon que ies risque est probable ou avérd ;

La sollicitation des mateniaux ou prodults lée a Factivité des locaux, selon qu'elle est exceptionnetle/falble ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en cormpte certains facteurs fluctuants d'aggravation de |2 dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d'occupation du local, [a présence d'animaux nuisibles, Fusage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, st

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Congéquences réglementaires suivant I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d*évaluation de I"arrété du 12 décembre 2012, le
proprigtaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & Farticle R1334-20 selon les modalitds suivantes

Score 1 - L'évaluation périndigue de létat de conservation de ces matéraux et produits de la liste A contenant de 'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans & compter de [a date de remise au proprigtaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluabion de I'état de conservation, ou a I'nccaslon de toute modification substantiells de Fouvrage ef de son usage. La personne ayant
rééalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Seore 2 - La mesure d'empoussierement dans Fair est effectude dans les conditions définies 4 Particle R1334-25, dans un délai de trois
mais & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la demmigre évaluation de I'état de
conservatbon. L'organisme qul réallse les prélévements d'air remet les résuitats des mesures d'empoussiérement au propridtaire conkre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon bes modalités prévues a l'article R, 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesurd dans I'alr en application de larticle R1334-27 est inférieur ou dgal & la
valeur e cing fibres par litre, e propridtaire fait procéder & Pévaluation péricdique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant dz I'amiante prévue a larticle R1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de 13 date de remise das résultats
des mesures d'empoussiérement ou & Foccasion de toute madification substantielle de l'ouvrage ou de son wsage.

5i le niveau d'empoussiérement mesure dans l'alr en application de Farticle R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire
fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues & ['article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délal de trente-six mois & compter de la date a laguelle sont remis
au propriétaire ke rapport de reparage ou les résultats des mesures d'empoussieénement ou de |a demiére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant bes travaus, Oes mesures conservatolres appropriées dolvent Btre mises en ceuvre afin de réduire
l'exposition des occupants et de 1a mamtenlr au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussigrement inférleur &
cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucung sollicikation des matérigux et prodults concernés par les
travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du liew d'implantation de limmeuble concerng, dans un délai de deux mois & compler de
la date & laquelle sont remis be rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la demiére dvaluation de I'état de
conservation, des mesures conservabolres mises en muwres, et, dans un délal de doure mols, des travaux 8 réaliser et de Péchéancier
propost,

Article R.1334-29-3 ;

I} A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et prodults de la liste A mentlonnés & Particle R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personng menbonnde au premier alinda de article R.1334-23, avant toute restitution des locaus traltés, &
un examen visuel de Fétat des surfaces traltées, [| fait également procéder, dans les conditions définies a Farticle R.1334-25, & une mesure
du niveau d'empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau dolt &tre inférieur ou égal 4 cing fibres
par litre,

11} 5i les travaux ne condulsent pas au retralt total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation pérlodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résidusls dans les conditions prévuees par I'arrité mentionné &
'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contrdle ou & Poccasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usBge.

I11) Lorsgue des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et prodults de la liste B contenant de I"amiante sont effectuds &
I'intérieur de btiment occupéds ou fréguentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restibution des locaux traiés, 3 I'examen visuel et & la
mesure d'empoussierement dans I'air menticnnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une e évaluation péripdigue =, lorsgue le bype de matériau ou produit concerné contenant de Famiante, la nature et
I'étendue des dégradations quil presenl:e et Pévaluation du risque de dégradation ne conduisent pas 3 conclure & la nécessité dune
action de protection immediate sur le matériau ouw produit, consistant & :

a) Contriter périodiguement gue I'érat de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
pratection demeure en bon #tat de conservation ;
b} Rechescher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les supprimer.

AT Il 4 ] lorsque le type de matériau ou prodult concemeé contenant de Pamiante,
Ia nature et I'étendue d-es :h&gradatlons et Eéﬁ;aiua‘tlun du risque de dégradation conduisent & conclure 3 la nécessite d'une action de
remige gn étal lmilés au remplacement, au recouvrement ou & la protaction des seuls eléments dégrades, consistant a @
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3,

a) Rechercher les causes de la dégradation et deéfinir les mesures correctives appropriées pour les supprimer @ b) Procéder & la mise en
euvre de ces mesures comrectives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans Pattente, prendre les mesures de protection
appropriges afin de limiter la risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c} Welller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature & aggraver 'état des autres matériaux et prodults contenant de
I'amlante restant accessibles dans la méme zone ;

d} Contrdler périsdiguement gue les aubres matériaux et prodults restant accessibles ainsi gue, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

Il'est rappelé 'obligation de faire appel & une entreprise certiflée pour le retralt ou e confinement.

i n d'une = W cond nivesu . qui concerne I'ensembie d'une zone, de telle sorte qgue le maténiau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tent gue les mesures mentlonnédes au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas ébé mises en place, les mesures conservatoires
appropriges pour limiter Ie risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 4 adapter, wvoire condamner
l'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition b toute dégradaton du matérsu ou produit contenant de Famianke.
Durant les mesures conservatoires, eb afin de vérifier que celles-ci sont adapbées, une mesure dempoussierement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définic les mesures de protection ou de refrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans @ Zone concernée |
c) Mettre en oceuvre Jes mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, aingi  que leur protection, demecrent
en bon état de conservation,
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'&valuation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recormmandations sont susceplibles d'etre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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OHL

ATTESTATION D' ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE DE L'EXPERT
REALISANT DES EXPERTISES ET DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

MMA MRD Assuances Mutuaiies [MMA LAR D atissle que  SAS JAUSSEIN EXPERTISE esl thulaire o'u~ contrat
n* 11§ 622 G2T garantissant sa Responsablité Civle Professionnola o Expert srmobifier dans Io cadie des missions
de ciagnastic el expertise dés:grdes dans e tablaau o cessous -

La garatie du contrat porta axclusiveman -

_ Br e gRagnoslics el experlisas immoblians désigras dens e lebeay c-dessous.

_ b dcondiion quis 8l elies soenl rhalsis par des. pergonnes possédant loules les cenifications
cofreapondaniss

axigdns par la rdglomontation.

NATURE DES DIAGMOSTICS ET EXPERTISES ASSUREES FAR LE CONTRAT
= Deagnostic Plomb dars FEau
- Canstal de Rissue a'Expastian au Plamb (CREF)
- Déagnostic Amidants lous maléda.s, dossier lechnique ameante
- Deagnostic Ardanie Avact Travaus a) Demobhon
= Elals ralatr's & |a présance de larmites dene B bEiment
- Etat de I'nstakabion inténeure da gaz
{E.'ﬁar-mﬁtwrnm Endroitiguea
= Elal des risgies natures el Logrs
-Etal da 'nslaramen |m.nWmnm
Conforming des réseaus 0 oau usde [assalngsenan: non collsclT)
Masurage = ol Camaz »
Datarminalon did miliemes an vul d'use copropose
imemabriar loe SRU

Deagnostic iechrique
Carfifical Logame-| décent
= Etal ass ligux recall & la contormilé sux nommes de surieca el d'nabitatiog {prit 0%
- Canforming des instadast.ons craay de consommanion (plomb dans Fass)
- Elal rela & |6 présence dinseches xylaphages 8 carasiles du bona dans la Détiment [auines cus lenmbes)
- Nesurage de la concaniration en sdon
- Elal relas @ |a prisence et conpani-ahor o &gonneles
= Bbcurbh des pRcitas prvias
- Etal cas lisu {lo) B5-482) ho's seglomantabion « logement dacant »
= Expeit ff ssiund - Préalab e - Apess snisle
= Waleur vanals
= AucH Ensngetique sefon dicrat 2014.1393
- Dhagroste: Techrque Global Au Rens dee arlkcles 0731-1.2 et 3 du OCH
- Eludes thsrmigues rigismontares o sludes os fexabiils des approvisionremants on énengie. & l'exdusion de loula
concaphon el de (Gl st leohiigus

AVOVENTES

L |

Le rrantard ce la garactic Responsabiflé civie Prolessionnelle esl fid 3 1€ 000 € par sinstre o &
510 000 € pour fensamble des snlspes dure méme annde d'assurance,

La présame aflesiadon velable pour b périods ou 01012022 au IATLI0EE e peut 2ngagar MMA 1ARD
Assurances Mutuglies | MMA |4 RLD en dehars das Bmies pracsées par les clauses at es condiions du contrad
dassumance auguel elle 6a ridéna,

Fal & Antibes, le 011 252024
Lassureur,
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BUREAU VERITAS :'

Certification
[ P L i 1828
Bureds) Ventas Comifomion taribe que les compéiEnces de la persorme e Ci-3ens repondeT el exi deg arites
reanits s orRéres de oerticabon hmpﬂmn&dﬁmpnsmqﬂpluﬁmdu amces L2714 Eﬂ R 271.1 du Codela
Consiruction et de MHabaation o reisify aux oiéces de compitence desp el des Joasiery de dia
Pechragees bes gue dofnes 3 i'article L2T1- I-li.l Dudnpm:t:
DOMANES TECHNIQUES
Dnte da
Walidité du
[T pn— e | Comcar
Arsedu 24 Décembre 202! defrissant les orléres de cenificaton des
Amiante avec mention | cesrateurs de dagnostic weenique of des organismnes de formstion of 2110412022 20412029
dassredtutian dew org e de cenifcaton
Ariee du 24 Decemire 2021 défrissant les citbres de conifcation des |
Amianle sans menlion | opetmeurs dedisgnostic technique o] des organismnes de formation et |- 21042022 2400
dacsrad atinn des organismes de cenificaton
AVOVENTES Numéro de certicat- 13786218
cofrac

* Spus reserve du remes des disn ot ions cotraoiuslss of des resufals post des
syrvsllances réaligses, co ceticat en valable jusquou , wair d-desmin

Des informatons SUppEmentares Conceman e penimere. b o8 SoDNom o que Topoicabilce des b

o= A .

sngences du refereme! peuvent $re obtenues en consuiant forganisae. weomr |
Four wbrfar ia walidoe de ce comdcal wous pouves aier BIr  wes DUeloEntan e Bsane iy e de

Adresse de Morganiame cenifcacewr - Bureau Vertas Certtficadon France i
Le Triaagle de I'Arche, B coars du Trangle B2837 Pars-a-Détense CEDEX
Aucun autre document n'a été fourni ou n'est disponible
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2
Résultat des évaluations périodiques
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uits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de 'amiante
Etat da congarvation Mosuies d'empoussitrement

Date de |la wisite
1]

Evaluation des matériaux et prod
Matériaux Localisation

—

nt de I'amiante

Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contena
Etat da consarvation

Mesuras d'empoussibrement

S

Localization

Date de Ia visita Matérisux
Evaluation des matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-2 contenant de I'amiante
Date de la visita Mptdrisux Localisation Etat de conservation Mesures d'ampoussidramant
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Suivi des travaux de retrait et de confinement de

r -
I'amiante
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Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Resultats de 'examen

Matériaux Lacalisation Mature des travaux Date des travaux RNTRPRTIES, visuel et mesures
MR SRR E d'empoussidramant

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I"'amiante

Matdriaux Localisation Mature des travaux Date des travaux Entraprisas Rﬁ;lxﬁmﬁ:illlwm
ki Gttt d'empoussisrement

Matériaux et produits hors lis

te A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Résultats de 'examen

. P Entraprisas
Matdriaus Localisation Mature des travaux Date des travaux wvisuel et mesures
bk th AL d'empoussiéramant
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Fiche récapitulative du Dossier technique amiante
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Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Référence du présent DTA : DG220562
Norme méthodologigue employée :  AFNOR NFX 46-020 d'aAcdt 2017
Date de création : 25/07/2022

Historique des dates de mise a jour

Révision Date Objet

Infarmations : cette fiche présente les informations minimales devant étre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans Farrété du 12 et 21 décembre 2012, du 26 juin 2013 ainsi qu'a l'article R.1334-29-5 du code de la santé
publique, a charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utiles et spécifiques aux bitiments
CONCErngs,

Toutes les rubriques mentionnées ci-aprés sont & renseigner. Une fiche récapltulative est renseignée par DTA et par
immeuble bati.

La fiche récapitulative mentionne les travaux qul ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou prodults
contenant de I'amiante, Elle ast mise & jour systématiquement & I'occasion de travaux ayant conduits 3 la découverte ou
2 la suppression de matériaux ou produits contenant de {'amiante.

1. - Identification de Iimmeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments

Département +. . Alpes-Maritimes
Adresse ..o 85 Boulevard Paul Doumer
COmMMUNE % eeriemmssnssnsens« MEL10 LE CANNET

Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n® : NC
Deésignation et situation du ou des lots de coproprigte ;
1 Bitiment - 1 Cage d’Escaliers, Lot numére Non communiqué
Périmetre de repérage : .. Parties Communes de I'immeubla
Date de construction : .....< 1997
Fonction principale du batiment : Habitation (parties communes)

Désignation de la personne détenant le dossier technique « amiante »

Désignation du progpriétaire :
Mom et prénom :............ CI - ROCHES FLEURIES
Adresse @i cf o Cabinet TURIN
36 rue du Docteur Calmette
06110 LE CANNET

Detenteur du dossier technigue amiante ;
Mom et prénom & -...........CI - ROCHES FLEURIES
Aresss 5o 6f 0 Cabinet TURIN
26 rue du Docteur Calmette
06110 LE CANNMNET

Modalités de consultation ;
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2. - Rapports de repérage

MNuméro de référence du rapport
de rapérage

Date du rapport

Nom de la sociéta et de
I'opérateur de repérage

Objet du repérage

DE220562

27/10/2022

AVOVENTES

Observations :
Méant

Repérage des matériaux de la
liste A et B au titre de I'article
R1334-20 et 21 du code de la
santé publigue

3. - Liste des locaux ayant donnés lieu au repérage

Liste des difféarents repérages

Numéro de rapport de
repérage

Liste des locaux visités

Liste des pibces non visitées

Reperage des matériaux de la
liste A au titre de l"article R1334-
20 du code de la santé publigue

DG220562

Sous-5Sol -2 - Cave, Sous-5ol
-2 - Escalier, Sous-5al -1 -
Garage, Sous-5Sol -1 - Local
Chauffarie, Sous-Sal -1 -
Local Vélos, Sous-5Sof -1 -
Escalier, RDCH - Entrée,
RDCH - Garage, RDCH - Cave,
RDCH - Local VO, RDCH -
Escaller, Etage 1 - Palier,
Etage 1 - Escalier, Etage 1 -
Local Technigue, Etage 2 -
Falier, Etage 2 - Escalier,
Etage 2 - Local Technigue,
Etage 3 - Palier, Etage 3 -
Escalier, Etage 3 - Local
Technigue, Etage 4 - Palier,
Etage 4 - Escalier, Etage 4 -
Local Technigue, Etage 5 -
Palier, Etage 5 - Escalier,
Etage 5 - Local Technique,
Etage & - Palier, Etage 6 -
Escalier, Etage & - Local
Technlgue

Méant

Repérage des matériaux de la
liste B au titre de l'article R1334-
21 du code de la santé publigue

DG220562

Sous-Sof -2 - Cave, Sous-Sol
-2 - Escalier, Sous-5o0l -1 -
Garage, Sous-50l -1 = Local
Chaufferne, Sous-Sol -1 -
Local Vélos, Sous-Sol -1 -
Escaller, RDCH - Entrée,
ROCH - Garage, RDCH - Cave,
RDCH - Loecal VO, RDCH -
Escalier, Etage 1 - Palier,
Etage 1 - Escalier, Etage 1 -
Local Technigue, Etage 2 -
Paller, Etage 2 - Escalier,
Etage 2 - Local Technigue,
Etage 3 - Falier, Etage 3 -
Escalier, Etage 3 - Local
Technique, Etage 4 - Palier,
Etage 4 - Escalier, Etage 4 -
Local Technique, Etage 5 -
Palier, Etage 5 - Escaller,
Etage 5 - Local Technigue,
Etage & - Palier, Etage 6 -
Escalier, Etage & - Local
Technlgue

MNéant

Autres repérages (préciser)

5A5 JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | Tél, (04.92.14.88.27 - Fax . 04.03.87.14.44
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4. - Identification des matériaux ou produits contenant de I'amiante
4.1 Matériaux et produits de la liste A de ['annexe 13-9 contenant de I'amiante
MESURES obligatoires

Date de la
vizite

Type de
rEparage

Matérian ou produil Localisation précise

Etat de
consaFvation

assacites (Avaluation
périedique, masures
d'empoussidrament
ou travaux de retrait
oy confingmant

Heaat

-~ M0 LU BE L . e N

4.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I"'amiante

-
Dato de la Typa da F = Etat de MESURES préconiseas |
visita Fepdrige Matériau ou produit Localisatian précise oA ation AP e LA E _]
Heéant . |
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5. - Les évaluations périodiques

|

5.1 Evaluation des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

. Etat da conservation at
Date de la visits Matérizux Localisation préconisations®

Mesures d'émpoussidrement

* Un détail des conseguences réglementaires ¢t recommandations est fournis 8n annexe de cé présent rapport

5.2 Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Etat de conservation et
Date de la visite Mabérizux Localisation préconisations®

Masuras d'empoussiérement

* Un détail des congéquences réglamentaires et recommandations est fournis en annexe da ce présent rapport

5.3 Evaluation des matériaux et produits hors liste A, B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la vislta Matdriaux Localisation Impmﬁ:?." =

Mesures d'ampoussicramant

® in détall des conséquences réglementaires of recommandations s fournis en annexe de ce présent rapport
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6. — Travaux de retrait ou de confinement - Mesures conservatoires

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Mature das travaus

Date das travaus

Enltreprides
intarvenantes

Résultats de 'examan
viguel &t mesures
d'empoussiérement

6.2 Matériaux et produits de |

a liste B de I'annexe 13-9 contenant de 'amiante

Matériaux

Lcalisation

MNaturg des travaux

Data des travaux

EftrEprisas
intervenantes

Rasultats de 'examen
visuel et masuras
d'empoussierement 1

6.3 Matériaux et produits hors liste A et B de 'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Hature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats da P'examan
visusl ot mesures
d'empoussidremant

——
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7. = Croquis et Photos.

Jom ol T Ceve

Soary-5ol -2
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el et il

i

Sono- Sl -1
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Pnhl:-:_iin
i = ] z
! "
| B |
|
I1
Rez-de-chaussie
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e

Pl Cimidges
Légende
Conduat en fibro-ciment Daltes de sol
Conduit autre que ]
fibro-ciment = Carralage
¥ |
--"""--
N
Brideas Colle de revétement Nom du propritaire &
K CI - ROCHES FLEURIES
Adresse du bien :
85 Boulevard Paul Doumer

o a e

D6110

O

o_

=]

Y | oo
A

E]

XA Dalles de faux-plafond |
contenant de Iarmiante aielels | LE CANMNET

Patatatat |

Matérau ou produt sur - : |
lequel un douta persiste Toiture en fbro-ciment .l

" " Toiture en matéraux
Bresance damiante posites
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Photos

8. - Recommandations générales de séecurité du dossier technique amiante

Lidentification des matériaux et produits contenant de Famiante est un préalable a I'dvaluation et 8 la prévention des risques liés & la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise én ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter 'exposition des occupants présants temporairement ou de facon permanente dans le bitimant et des personnes appeléss a intervenir
sur les matériaux ou produits contienant de Famianke.

Ces mesures sont inscrites dans e dossier technigue amiante et dans sa fiche récapitulative que le proprigtaire constitue et bent a jour en
application des dispositions de article R. 1334.29-5 du code de la santé publigue.

La mise & jour réguligre et la communication du dossier technique amiante ont vocation & assurer |information des occupants et des différents
intervenants dans le bitiment sur |a présence des matériaux et produits contenant da "amiante, afin de permettre | mige en euvre des mesures
visant & prévanic les expositions.

Les recormmandations générales de sécurité définies ci-apres rappelient les risgles de base destindes & prévenir &5 expositions. Le propriétaire
{ei, & défaut, Fexploftant) de Fimmeuble concernd adapte ¢es recommandations aux particularités de chague batiment et de ses conditions
d'pccupation ains! qu'aux situations particuliéres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matigre de prévention
des risques pour 1 santé et |2 sécurité des travailleurs, inscrites dans e code du travall

1. Informations générales

a) Dangerosité de 'amlante

Les maladies hides & l'amiznte sont provequées par Finhalation des fibres, Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour Ihomme. Elles sont @ Forigine de cancers gui peuvent atteindre soit kb plévre qui entours les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches etfou les poumons (cancers bronche-pulmonaires). Ces lesions surviennent longtemps (souvent entre 20 4 40
ans) aprés le début de 'exposition & 'amiante, Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établl récemment un lign
entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancérsuses, peuvent également survenir en llen avec
une exposition a I'amiante. I s'aglt exceptionnellement d'épanchements pleuraux (Houide dans la plévre) gui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (qul épalssissent la pievre). Dans le cas d'empoussiérement impartant, habituellement d'origine professionnelie, 'amiante peut
provoquer une sciérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respirataire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par 'exposition & d'avtres agents cancérogénes, comme fa fumée du tabac.

bl Présence d'amignte dans des materia B D = etat de conservation

L'amiante & &t& intégré dans la compositlon de nombreux matériaux otilisés notamment pour la construckion. En raison de som caraciére
cancérogénse, 584 usages ont &té restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir B une interdiction totale an 1997,

En fonction de leur caractéristigue, les matériaux et produits contenant de 'amiante peuvent ibdrer des Nbres d'amiante en cas d'usure ou lors
diinterventiens mettant en cause intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alers conduire & des expasitions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises,

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-5 du code de la santé publique fant 'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalibés sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les apérateurs da
repérage dits « diagnostiqguewrs = pour la gestion des matériaus ou produits reperés.

Do facon générale, il est important de veilier au maintien &n bon &3t de conservation des mateériaux et produits contenant de 'amiante et de
remédier au plus bt aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci,

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

11 est recommandé aux particullers d'éviter dans la mesure du possible toute mbervention direcke sur des matériaux et prodults contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
i R 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et prodults contenant de
|'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues & Iarticle R, 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubles bitis et & partir du Ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratigues de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http:/fweww, travailler-
mielx.gouv.fr) et sur le site de 1Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail ef des maladies
professignnelles (hitp:/fwww,inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'Emission de poussiéres notamment bors dinterventions penciuelles non répétées, par exemple :
" pergage d'un mur pour accrocher un tableaw ;
- remplacement da joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
«  travaux réalises & proximité d'un matériau contenant de Pamignte en bon £t2t, par exemple des interventions légeres dans des boitiers
electriques, sur des gaines ou des circuits situes sous un flocage sans action directe sur celul-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calesifugée & Famiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I"amiante en prenant les mesures ndcessaines
pour dyviter tout risgue électrigue et/ou en utllisant de préférence des outits manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent tre jebées aprés chague utilisation,

Des informations sur le choix des équiperments de protection sont disponibles sur e site Intermet amiante de VINRS a ladresse suivante |
wwew. amiante,inrs. fr, De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & provimité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de netboyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réaglementaires,
dont les principales sont rappeldes ci-aprés, encadrent leur élimination.
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Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de Fimmeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, C'est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L, 541-2 du code da I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de Fenvironnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipemnents de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de 14 responsabilité de
I'entreprise qul réalise les travaux,

a, Conditionnement das déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traitds de maniére & ne pas provoguer d'émission de
poussstres. [i5 sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des embaflages approprigs et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par |2 décret no B8-466 du 28 avril 1988 relabif aux prodults contenant de Pamiante et par le code de Penvironnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 3 tous les ouvrages d'infrastructures en matidre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangerauses.

Les professionnels scumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitst gue
possible, dés gue le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b ' it ;

Environ 10 % des déchéteres acceptent les déchets d'amiante id 3 des matériaux inertes ayant conservi leur intégrité provenant de ménages,

voire d'artisans, Tout aubre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéteris.

gél:tarti'r du ler janvier 2013, les expioitants de déchéterie ont obligation de fournir sux usagers les emballages et I'étiguetage appropriés aux
chets d'amianbe.

L. Filigres délimination das déchets

Les materiaux contenant de Pamiante aingl que les dquipements de protection (combinaison, masque, gants...} et les déchets issus du nettoyage
{chiffon...} sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination pauvent étre envisagées,

Les déchets contenant de Famiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent #tre éliminds dans des installations de
stockage de dechets non dangereux 56 ces installations disposent d'un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets.

Tout autre dechet amianté doit tre €liminé dans une installation de skockage pour déchets dangereux ou gkre vitrifies, En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsquiils sont susceptibles d'8tre contaminés par de Famiante, dolvent &tre &liminds dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre virifiés.

d. Infermation sur les déchataries at las installation il s déchats d'amiants
Les informations relatives aux déchateries acceptant des déchets d’amiante lié et aux instalations d'élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de Venvirennement, de PFaménagement et du logement (direction régionale et
Interdépartementale de Penvironnement et de I"dnergie en Ile-de-France) ou de la direction de l'environnement, de 'aménagement et
du bogement ;

. du conseil géndsal {ou conseil régional en Tle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereusx ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données = déchets = gérée par I"Agence de I'environnement et de la maltrise de I'énergie, directement accessible sur
intermat & I'adresse sulvante 1 www. sinoe.org.

£, Tracabilive
Le producteur des déchets rermplit un borderess de suivl des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulalre CERFA est

rebéchargeable sur le sibe du ministére chargd de Penvironnement, Le propriétaire recevra Poriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de instaliation de stockags ow du site de vitrification ).

Dans tous les cas, & producteur das déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lul garantissant effectivitd
d'une Mligre d'élimination des déchets,

Par exception, |e bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas Imposé aux particullers woire aux artissns qui se rendent dans wne
déchaterie pour v déposer des déchets d'amiante lié a des matériaux nertes ayant conserve |eur intégrité, Il ne doivent pas remplr un
pordereau de sulvi de déchets d'amiante, ce dernier étant élabore par la déchéteria.
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier . DG220562
Norme méthodologique employée ;.  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 25/07/2022
Heure d'arrivée : 09 h 30
Temps passé sur site : 01 h 07

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ow des bitiments :

Eéparternent Lociiemaiineno Alpes-Maritimes
Adresse : .+ B5 Boulevard Paul Doumer
Earnrnune s .06110 LE CANMNET

Désignation :t sltuatlan du ou des lot(s) de coproprigké :

.1 Batiment - 1 Cage d'Escaliers, Lot numéro Mon communiqué
Snctinn cadastrale : NC, Parcelle{s) n" : NC

Infarmations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O Fourniture de la notice technigue relatif & I'article R 112-4 du CCH si date du dépot de
ia demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/11/2006
Documents fournis:
. Néant
Déng natlun du [l:lu des} hﬁtlrnent{ﬁj et perimetre de repérage |
. Habitation (parties communes)
...................................... Parties Communes de I'immeuble
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de V'article L 131-5 du CCH
e I LA T .. Le bien est situé dans une zone soumise 3 un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client ;
Mom et prénom : .............. CI - ROCHES FLEURIES
BEEEE S o it b et c/o Cabinet TURIN
36 rue du Docteur Calmette 06110 LE CANNET
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du denneur d'ordre (sur déciaraton de inléresss) = Autre
Mom et prénom : ..o CL = ROCHES FLEURIES
Adresse | oociciinnn of o Cabinet TURIN
36 rue du Docteur Calmette
06110 LE CANNET

C. - Désignation de |'opéerateur de diagnostic

Identite de Fopérateur de diagnostic ; AVO VE N TE S

Mom et prénom :

Raison sociale et rn:n'l l:lE Ierttrepnse cerenrBiAS JAUSSELN EXPERTISE
ArESSE § oorrsnaunrismssrraranns veciend = Rue de France

05000 NICE
Muméro SIRET : 388 169 179 000 32
Désignation de Ja mnﬂpagme d assurance 1 ... MMA
Muméro de police et date de validité ; ..........119 622 627 - 31/12/2022

Certification de compétence BO17907 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 05/09,/2017
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Etat relatif a la présence de termites n° nG220562

a Termites

D. - Ident{ﬂcation des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
Sous-Sol -2 - Cave,
Sous-5Sol -2 - Escalier,
Sous-5ol -1 - Garage,

Etage 2 - Palier,
Etage 2 - Escalier,
Etage 2 - Local Technique,

Sous-Sol -1 - Local Chaufferie,
Sous-Sol -1 - Local Vélos,

Sous-5ol -1 - Esca
RDCH - Entrée,
RDCH - Garage,
RDCH - Cave,
RDCH - Local VO,
RDCH - Escalier;
Etage 1 - Palier,
Etaga 1 - Escalier,

lier,

Etage 1 - Local Technique,

Etage 3 - Palier,

Etage 3 - Escalier,
Etage 3 - Local Technique,

Etage 4 - Palier,

Etage 4 - Escalier,
Etage 4 - Local Technique,

Etage 5 - Palier,

@taga 5 - Escalier,
Etage 5 - Local Technique,

Etage 6 - Palier,

Etage 6 - Escalier,
Etage 6 - Local Technique

B:::n"n::l -:: ;i‘b:?t’l:t Ouvrages, parties d ouw?iu}u et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Sous-5gl -2
Cave Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Poutrelles hourdis Absence d'indices d'infastation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Poutrelles hourdis Absence d'indices d'infestation de termites
Forte - Bals et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Sous-5ol -1
Garage Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Poutrelles hourdis Absence d'indices d'infestation de termites
Parte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termitas
Local Chaufferie Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
| Plafond - Poutreiles haurdis Absence d'indices d'infestation de termites
| Porte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termitas
Local Vélos Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Poutrelles hourdis Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Poutrelles hourdis Absence d'indices d'infestation de termites
RDCH

Entrée Sol - Travertin Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture - Falence Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Pelnture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte 1 - Bols et Peinture Absence dindices d'infestation de termites
Parte 2 - Aluminium Absence d'indices d'infestation de termites
Garage Sol - Béton Absence dindices d'infestation de termites
Mur - Béton et Peinture Absence dindices d'infestation de termites
Plafond - Poutrelles hourdis Absence dindices d'infestation de termites
| Porte - Métal et Painture Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° nG220562

“ Termites

Batiments et parties de
bétiments visités (1)

Ouvrages, parties d'suvrages at éléments Emln&

(z)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Cave

Sol - Baton

Abzence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Poutrelles hourdis

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peintura

Absence dindices d'infestation de termites

Local vO Sol - Baton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton et Peinture Absence d'indices d'Infestation de termites
Plafand - Poutrelies hourdis Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Métal et Painture Absence d'indlces d'infestation de termites
Escalier Sol - Travertin Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture - Faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Etage 1
Pafier Sal - Travertin Absence dindices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture - Faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Pldtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Saol - Travertin Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture - Falence

Absence d'indices d'infestation de termites

Flafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Lecal Technigue

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termitas

Mur - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Flafand - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage 2
Falier Sol - Travartin Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Pldtre et Peinture - Faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafand - Pldtre et Peinture Absence d'indices dinfestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier 5ol - Travertin Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pldtre et Peinture - Faience

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Local Technique

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage 3
Palier Sol - Travertin Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture - Falence Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Parte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Saol = Travertin Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture - Faience

Abzence d'indices d'infestation de termites

Flafond - Platre et Peinture

Abzsence d'indices d'infestation de termites

Lacal Technigue

Sol - Béton

Abszence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton et Peinture

Abzence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment et Peinture

Absence dindices d’infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Abzence d'indices d'infestation de termites

Etage 4
Palier Sol = Travertin Abzence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture - Falence Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Pidtre st Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bals et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Sol - Travertin Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 6220562

uTarmites

Batiments et parties de
bitiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et &léments examinés
{2)

Résultats du diagnostic d‘infestation [3)

Mur - Platre et Peinture - Falence

Absence dindices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence dindices d'infestation de termites

Local Technigue

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Parte - E-niitt Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage 3
Palier Sol = Travertin Absence d'indices d'infastation de termites
Mur - Platre et Peinture - Falence Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bols et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Sol - Travertin Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture - Faience

Absence d'indices d'infestation de termites

Flafand - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Local Technique

Sol - Béton

Absence d'indices dinfestation de termites

Mur - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bols et Peintura

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage 6
Palier Sol - Travertin Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture - Faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafand - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Sol - Travertin Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture - Faience

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Local Technigue

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Parte - Bois et Pelnture

Absence d'indices d'infestation de termites

{1} Identifier notamment chaque batiment et chacune des pleces du batiment.

(2) ldentifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou 'absence d'indlces d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rappert sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites !

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces |dentifiées en France meétropolitaine
{Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM,

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
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- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
Présence d'orifices obturés ou non.

Roppels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des fovers de termites sont joentifies, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipoux intéressés, délimite les zanes contaminées ou susceptibies de étre O court
terme. Lorsque, dons une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectorol, consultoble en préfecture,
pris sur proposition ou oprés cansultation des conseils municipouy intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule,

Article [126-24 du CCH : En cos de vente de tout ou partie d'un immeuhle bati situé dans une zone délimitée en opplication du premier
alinéa de Forticle . 131-3, un état relotif & lo présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues oux
orticles L2714 4 L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH . Les régles de construction et d'aménagement applicables oux auvrages el locaux de toute noture quant & leur
résistonce aux terrmites et oux outres insectes xylophages sont fikées par décret en Conseil d'Etat, Ces régles peuvent étre odoptées § lo
situation particuliére de lg Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinigue, de Lo Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin,

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Meant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, partics Motif

Localisation 4" ages

Méant E

Mota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dis lors que les dispositions permettant un contrile des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Canstatations diverses :

Liste des ouvrages, partles
Localisation d'ouvrag Observations et constatations diverses

Meant =

Wote 1: Les indices diinfestation des sutres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. 5i le donneur d’ordre le souhaite, Il fait réaliser une recherche
da cas agents dont la méthodologie et les dléments sont décrits dans (3 norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 & 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
maodifiant I'arréteé du 29 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu‘'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens dinvestigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A |'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.
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Représe AVOVEN TES: (accompagnateur) :

Commentaires (Ecart par rapport & la norme, ..} ¢
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur gue pour |a date de la visite et est exclusivement limité a ['état
reiatif a fa presence de termite dans le batiment cbfet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé [‘obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 2 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif 8 la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lul, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesguels il luwl est demandé d'établir cet état.

Nota 4 - Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détail sur
www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 25707 f2032.

Fait 4 LE CANNET, le 25/07/2022 Cachet de |'entreprise
AV O V E N ' E S IlAUSEElH (Expeamise
4, nes 0@ Franca
)

Tl B B3 87 1 1 - Wi B G0 7 B 4

Annexe - Croquis de repérage
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@ Termites

[T -~

Bk Lapsigry
Annexe - Ordre de mission / Assurance [ Attestation sur I'honneur
Aucun document n's &t& mis en annexea
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” Termites i

QoL

ATTESTATION D' ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE DE L'EXPERT
REALISANT DES EXPERTISES ET DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

MEAA IARD Assurances Mutselas | MMA AR D attests qua  SAS JAUBSEIN EXPERTISE eal fitulaire o' contrat
n* 146 622 527 garandssant sa Responsaplité Chvie Professiannells o' Experl immaciber dans ka cadie d8s misseons
da ciagnastic el expertise désgndes gans le tablaay 1 desaous

La garanlie du condrat parte exchisivemani

_%ur e diagnostcs ¢ axperteas immobdiars désignés dans ie (abisau S-dessous

_ &k 4 condibion gu'is el elles somnd rdalipes par des peraonnes posaddant toutes les certifications
cofraspondantes

axigées par |la rdglemantation.

MNATURE DES DIAGNDSTICS ET EXPERTISES ASSUREES PAR LE CONTRAT

= Diagnoslic Plomp dans 'Esg

- Comstal da Risque o'Exposition au Plomb (CRER)

- Diagnoshic Amiands tous matériaux, cossiar iechmigus amiania

- Diagnoslic Amiands Soart Travaw ac Démobton

= Elatn relmii’s & [a préganon ce lermibes dind b béemant

= Etat do I'mslaliation intérisums de gaz

= Dlagnostic Perornance Enecglticus

- Etal des risques naturels st Bchnclogiquas

- Etal de 'mstabaticn imdriaure déecincité

= Gonforming des réseaux deau usse [assaivssamant non collecti)

- Mesurage « [0l Cartaz

- Détprrinaton des miliémas en vue d'u=e W-Fﬂl#lﬁﬁ

- Diagnosle echnigue immobiller ol SRU

- Certifical Logamas] dédoent

- Elal des ey relatif @ la conformibé Busx nedres da suisce et @ habidabiod (ondt 1%)
- Conbarmisd des instaliatons o'esu de consommason (plomb dene Feau)

- Etaf rela 4 la présenca dinsactes xytophages sl osrasiles du bols dans 2 CAsmen (BuTes cue larmiles)
- Masurage oe |a concanlranion an radon

- Etal relact* 4 ta présence el concenl-alion da l@glonnalles

- Bécurid das peci-es priekas

- Etal cea iaux {loi 89-462) hora régiemenation & ogement décan =

- Exparl dassud - Préalab'e - Aprés smsire

Valme varain

Audd Erargabog.e ssion décret 2014-1393

Meagroshe Techriqua Gichal ai sana des aricles 07 31-1.2 et 3 du CCH

Ehades thesmiquas régiamenteres at ludes ce feizabiiid des approvisionnements en énergee. @ Fexclusion de loule
concealon el de ouls duce lecdrigue

AVOVENTES

[ A

Le montani de la garante Responsabiitd cvie Professicnnelle ast fivé & 810 000 € par sinistne ot &
G10 COD € pow Mansamible des sinisires d'ure méme annde d'assuranca.

La prégente allestadion. valable pour la périoda cuw 01012022 au IA22022 ne peut cnpagor MMA JARD
HAasurances Mutuees ! MMA 1LA.R.D en dehors des imies précsdes par les causes ¢l ks condiions du condral
dassurance suouel elis ge refdre.

Fait & Anbbes, le 011272021

L'assuneur,
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” Termites

BUREAU VERITAS

Certification

Certificat

Altribué &

AVOVENTES

Constrisction & de [THabitrton et relatifs aux créeres de comp = des o phy
technigues tels que defnis @ 'artice L2714 du code précte

Tgz8

Burgau Ventas Certificaton certfie que g compalences de 18 perbanie Mensonnbs c-desais répondenl Bu sigeaces des amiés
reatlts awn eriveres de cavtidcation de comasiences c-desaous pris e apobcation des anicles LIT -6 & 8 271 1 da Code 1a
igues realisant des dossiers de diagnostics

DOMAINES TECHNIQUES
Date de
Valichnd du
" Certification
Hih:nt.ﬁdu i Certificar™
Arrie gdu 24 Decemare 2021 detiniasans les crtéres de certiicazan dea
Amiante avec meantion | oetrateurs de diagnostc iwchique &f des organismes deformation et 210022 M0N0
daccradiation des oganl de ctificason
Arté du 24 Decembre 2027 defnisaan: 84 calinas 48 cantifcaton daa
Gaz cptrateurs de diagnostc wchnigue of des organismes de formation &t oRuIRE Demaaze
daccreditation des orjanisnes de cetifcason
Arie du 24 Decemare 2027 definissant les crtdres de cenifcason des
Plomb sans mentjon cpralears de disgnossc iechnique o des organtames e formation et 2noae oz
fEREF"i daccredtation des organismes de cetifcaton
Arméte du 24 Decemore 20321 débnizsant les crtéres de cartificason des
Termitas metropole opeerateurs de diagnogse echnbque et des organismas de formation et O80e/0E2 DE20n
daecraditation des oiganismes de catifcagon
ArEe du 24 Decemore 2021 definissans l=s cnteres de certificadon das
Amianta sans mention | oeeroteors de diagnosso technique &2 des organismes de formation et DA 2000472020
daccreditation des organismes de cetifcation
AVOVEN I EE; Numéro de cerificat © 13786218
cofrac |
* Sous resenve du resoect des dispositons comractusles o des résulats posti's des
marvmiiagnces rea ek co cetifcat et valable Jusgu'au | woir c-dessus CERTIFRLATION
Des irformations supolémentares conoemant le penmatre de ce certficat ainsl que 'spplicablliEe des 0F PERSOHNES
exigences du referertiel pewrsent Bre ootenues &n consutant forganisme. =
Far vierifier 8 validite de co camileat, wous pouvel alief SUf  wwee bursauvertas hinerifoatondisg et de e
e i QAL
Adresss de |'organien e ceniteateur | Bursau Vertas Certification France
Le Trangie de Arehe, B cours du Triangle 32807 Paris-ia-Défense CEDER
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Fuel Littoral

DPE

COPROPRIETE : ROCHES FLEURIES COMMUNME : LE CANNET
CHAUFFAGE EAL CHAUDE
Type de chaudsére
CLASSIQUE YGNIS
(condensation, ..) 1
Reférence et Année installation TYPE NBC 140 DE 1972 Aéférence et Année installation BALLON DANS CHAUDIERE
Mombee de chavdibres 1 Enargie
Enerpgie GAZ Référence ballan de stockage
- Catégarie ballon [tampon,
Biiess
wissance 163 KW B
Agulation WEISHAUPT WRD 1,1 Volume de stockage 240l

|informations complémentaires -
Radiateurs - Bl

Frésence d'un recyclage ecs Lei ]

mionotube
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