SELARL

Cabinet DRAILLARD
" Le Bocage " DOSSIER : BR - 231028 - MD/VN
O e aoorasee  ARFAIRE : CIFD/

Cahier des Conditions de Vente du 12 avril 2024 numéro 24/00056
Audience d’adjudication du 24 avril 2025

DECLARATION AU GREFFE

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE INVGT NUEF (29)
JANVIER

Au Greffe du Trnbunal Judiciaire de GRASSE, Juridiction de I'Exécution
Immobiliére, et par-devant Nous, Greffier en Chef,

A COMPARU Maitre Michel DRAILLARD, membre de la SELARL
CABINET DRAILLARD, Société d'Avocats au barreau de GRASSE,
dont le siége est &8 CANNES (06400), 68 Avenue de Grasse, et celui de :

Le Fond Commun de Titrisation SAVOIR FAIRE, ayant pour société
de gestion la SASU France Titrisation, enregistrée au Registre du Com-
merce et des Sociétés de Paris sous le numéro 353 053 531, dont le siége
social est situé 1 boulevard Haussmann, 75009 Paris, au capital de 240.160
Euros et représenté par son entité en charge du recouvrement la Société
LINK Financial SAS, société par actions simplifiée au capital de 10.000
€, ayant son siége social 1 Rue Célestin Freinet 4 Nantes (44000), imma-
triculée au RCS de Nantes sous le numéro 842 762 528,

Venant aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT, Société anonyme a Conseil d’Administration au
capital de 124.821.703 Euros, immatriculée au RCS de PARIS sous le n®
B 379 502 644, ayant son siége social 39 rue Mstislav Rostropovitch —
75017 PARIS, agissant poursuites et diligences de son Directeur Général
en exercice audit siége, en vertu d’une cession de créance intervenue le
31 octobre 2024 ainsi qu’il résulte d’une attestation de cession de créance
en date du 6 novembre 2024 pour le contrat numéro 2107301,

Poursuivant la vente de :

A l'origine les biens étaient ainsi désignés :

UN LOCAL (Lot 62) a usage de commerce ou de bureau, située au rez-de-
chausseée, identifié sur le plan numéro 04.043/ARdC par le numéro 62.

Et les 179/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes géné-
rales.

UN LOCAL (Lot 63) a usage de commerce ou de bureau, située au rez-de-
chaussée, identifié sur le plan numéro 04.043/ARAC par le numéro 63.

Et les 194/10.000emes de la propriété du sol et des parties communes géné-
rales.
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UNE PLACE DE PARKING (Lot 55) d’environ 11,53 m?® située au deu-
xieme sous-sol, identifié sur le plan numéro 04.043/AN-2 par le numéro 55.
Et les 8/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes geéneé-
rales.

Lors du descriptif établi le 26 janvier 2024, le Commissaire de Justice a
décrit ainsi les biens :

Les deux locaux commerciaux d’une superficie totale de 113,51 m* ont été
redivisés pour former :

UN STUDIO comprenant : une entrée/placard, une salle de douche avec wc,
un séjour/cuisine,

UN LOCAL COMMERCIAL comprenant : une entrée/couloir de dégage-
ment et salle d’attente, un bureau qui se divise en deux salles de consultation,
un we indépendant, une 3™ et 4t galle de consultation, un espace cuisine,
une 5°™ salle de consultation.

Dans un ensemble immobilier, sis 8 CAGNES SUR MER (06800), 22 rue
Pasteur et 33 rue Villeneuve. Cadastré section BL numéros 310 pour 07 a 15
ca, et 312 pour 05 a 32 ca.

Ayant fait 'objet d'un état descriptif de division et réglement de copropriété
publi¢ le @ mai 2006, Volume 2006 P, numéro 2003.

LEQUEL DEMANDE par addition au Cahier des Conditions de Vente qui
précéde déposé par la SELARL CABINET DRAILLARD le 12 avril 2024
sous le numéro 24/00056,

Qu’il soit annexé :

- Iétat daté adressé par EUROPAZUR, Syndic de copropriété, le 27
Janvier 2025,

- les trois derniers procés-verbaux d’assemblée générale ordinaire en
date des 28 avril 2022, 25 avril 2023, 23 avril 2024,

- la fiche synthétique des sommes dues.

Concluant 4 ce que la présente déclaration fasse partie intégrante du Cahier
des Conditions de Vente qui précéde.

Et il a signé avec Nous, Greffier en Chef, aprés lecture faite.
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Mos ref. : 0399-0052 VILLA PASTEUR (0398)
Vos ref. : BR-231028-MDIVN

Cher Maitre,

Suite & votre demande du 09/01/2025, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint I'état daté, pour une vente
préavue le 24/04/2025, concernant :

Co iétaire céd

i) & te Immiatri {

VILLA PASTEUR
33, rue Villeneuve
22, rue Pasteur
06800 CAGNES SUR MER

Lots Parking s/s0l{0055), Local comm{0062), Local comm(0063),

Totalisant ensemble : 381/10000 tantiémes généraux

NB

PJ

Restant & votre disposition pour toutes informations complémentaires, nous vous prions de croire, Cher
Maitre, en l'assurance de nos salutations distinguées.

Le syndic.
Représenté par
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IMMEUSLE SIS 4 : COPROPRIETAIRE CEDANT A" DESLOTS TYPE DE MUTATION
VILLA PASTEUR

33, rum Vilenauva
22, rue Paslewr
O6BO0 CAGNES SUR MER

-1 - PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 Mars 1967 modifié)

1ére PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Al AU SYNDICAT AU TITRE:

1 - des provisions exigibles

1.1 Dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°a) 120818
1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°b) 108,60
2 - des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1°¢c) 0,00

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente mentionnées a I'article 33 de la loi
(D.art. 5 1°d) 582,76

4 - des avances exigibles (D.art. 5 1%e)

4.1. avance constituant la réserve (D.art. 35 1°) 0,00
4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art 18 alinéa 6 et D.art. 35 4° et

5%) 0,00
4.3, avances représentant un emprunt (D.art, 45-1 4° alinéa) (emprunt du syndicat auprés

des copropriétaires ou de certains d'entre eux) 0.00

5 - des autres sommes exigibles du fait de la vente prét (quote-part du vendeur devenue
exigible) autres causes telles que condamnations 18,50

6 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le notaire pour
I'établissement du présent document 240,00

B/ A DES TIERS, AU TITRE,
d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 0,00
TOTAL(A+B) 2 158,04

NB : Les sommes exigibles au vendeur pour la délivrance de I'article 20 sont indiquées sur la page SITUATION
FINANCIERE DU CEDANT

SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE S¥MNINC SN MA TLRE

OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYMDIC Daba @ 2712025
Date de |z demande ; 0012025

CABIMET DRAILLARD Cabinet EURDPAZUR =as
58 fvenue co Grassa 2 Awonun oe Mo

LE COROT BP 128 Cachel et Signalure
OR400 CANMES DESDD CAGMES SUR MER

Tl 482,02, 500,00

2/14



IMMELIBLE & 5 A COPROFRIE D!E EEH.AH N*DES LOTS TYPE DE MUTATION

VILLA PASTELIR 55,6263,
13, run Vilenaune

2, fus Pastéur

D5800 CAGMNES SR MER

LES LOTS OB.JE ATION

AU TITRE:
AV PERCUES (D.art. 5 2°

- A1 - avances constituant la réserve (D.art 35 1%) 190,50

- A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art. 18 6° alinéa et D.art 35 4°

et 5°) 0,00

- A3 - avances (D.art 45-1 4%alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de

certains dentre eux 0,00

B/ DES PROVISIONS SUR BEUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5 2° b)

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période
en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par larticle 19-2
de la loi du 10 juillet 1965, & I'égard du copropriétaire cédant 0,00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par I'assemblée générale non imputé sur le
compte du vendeur

TOTAL(A+B+C) 190,50

SUR LA DEMANDE DE 3 DELIVRE PAR LE 5¥YNOIC SIGNATURE
OFFICE NOTARIAL DE-'\..WFE PARLE SYNDIC Datm - Z7MN72028
Date de la demands - Q9012025
CABINET DRAILLARD Catinel EURCPATIR gas
BB Averue de Grasse 2 fvenue da Hice
LE CORGT BP 135 Cadhiol et Sognalure -
OB400 CANNES DEZ00 CAGNES SUR MER
Tal: 04.92.02 50.00

34



MMIFELBLE SIS A ; COPROPRIETAIRE CEDANT N'DEE LOTS TYPE DE MUTATION
VILLA PASTEUR |

33, rue Vilansuwve
22, rue Pasleur
OGB0 CAGHNES SUR MER

3éme PARTIE
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OB.JETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1 - de la reconstitution des avances (D.art. 5 3°a)
- avances constituant la réserve (D.art, 35 1%) 180,50
- avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art.18 6° el D.arl.35 47 gt 57) 0,00

- avances (D.art. 45-1 4" alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certains
d'entre eux 0,00

2 - des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D.art.5.3° b)

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3°c) (En cas de travaux votés, le tableau
de la rubrique A6 en deuxiéme partie devra &tre impérativerment complété)

Aucune échéance hors budget prévisionnel

TOTAL 190,50

SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC SIGMATURE

OFFICE MOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Data . 272075
Diale de la cemanda - 0T /2055

CGABINET DRAILLARD Cabinet EURDPATZUR sxs
8 Avanua de Grasse 2 Awenue da Mice

LE SORGT BF 135 Cachel ot Spnalure
05400 CANNES DES00 CAGHES SUR MER

Tel: 04.92.02 50.00

4714



IMMELBLE SIS A

VILLA PASTEUR
33, nse VElanesive
22 rwe Pasleur
JEEDT CAGHES SR MER

COPROPRIETAIRE CEDANT

TYFE DE MUTATION

MODALITE DE REMBOURSEMENT DES AVANCES

Les avances sont conformément & I'article 45-1 du décret du 23 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser las modalités a ratenir par les parties aux termes de |'acte.

Solution 1
L'acqueraur rembourse directement le vendeur des avances, soit globalement la somme de 190,50
Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a l'égard du syndicat des
copropriétaires

Solution 2

L'acquereur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant

globalement la somme de
Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes poriées 4 son

crédit

SUM LA DEMAMDE DE

DELIVRE PAR LE SYNIHC

HGNATURE

OFFICE MOTARIAL
Date de la demande | D201/2038

CABINET DRAILLARD
E3 Avanush e Grasse

05400 CANHES

DCELIVRE PAR LE SYNDIC

Cabinet EURDPAIUR sas
F Awenue do Moe

LE CORODTBR 135

DSA00 CAGMES SR MER

Tal: 04.B2.02 5000

Date 27012025

Cachal &l Signature

5414



IMWELBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT NTDEZLOTS TYFE DE MUTATION
VILLA PASTEUR -

D680 CAGHES SLIR MER

AMMEXE A LA 3éme PARTIE

INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

Al QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au fitre du BUDGET PREVISIONNEL Au titre des DEPENSES HORS BUDGET

Quole-part appelée Quote-part reelle Quofe-part appelee Quote-part réelle
EXERCICE N-1 | 201986 :
01401/2023 - 311202023 ‘
EXERCICE N-2 ‘ 2 000,53

01/101/2022 - 3111272022

CI/AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES DINTERESSER LES PARTIES.

SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNOUC SEGMATURE

OFFIGE NOTARIAL DELIVRE FAR LE SYNDIG Dale | 27012025
Date de la demande : 0901/ 2025
CABINET DRAILLARD Caningt EUROPAZUR saa
B8 Avenus de Grasse 2 Anenue ge Nice

LE COROT BP 135 Cachet et Signakure |
DEL00 CANNES 6800 CAGNES SUR MER

Tal: 04.92,02.50.00
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IMMELBLE 515 A : COPROPRIETAIRE CEDANT N*DES LOTS TYPE DE MUTATION

ViLLa PASTEUR 55,862,683,

22, rum Paglaur
OBR00 CAGHES SUR MER

EXISTENCE D'UN IMPAYE oul

Montant : 6 847,19 €

Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs

EXISTENCE D'UNE DETTE oul

Montant : 8 219,31 €
L'impayé de charge et la dette du syndicat sont calculés en date du 27/01/2025

Existence d'un fonds de travaux

EXISTENCE D'UN FONDS oul
Montant ; 4 285,56 €

QUOTE-PART DES LOTS VENDUS

Montant : 163,28 €

SUR LA DEMANGE DE DELIVRE PAR LE S¥YNDIC SIGNATURE
OFFICE MOTARRAL DELWRE PAR LE SYNDIC Dabe ; 27/177028
Date de la demands : 39012025
CABINET DRAILLARD Cabinet EUROPAZUR gag
B Aviren e Gradas 2 Bvanus de Mics
LE COROT BP 135 Cachst et Signature _
OBE00 CANNES DEED0 CAGHNES SUR MER

Tal; D, 3202.50.00

7114



IMMELBLE S5 4 IZ-SF! OPRIETAIRE CEDANT N'DESLO F TYPE [E MUTATION

VILLA PASTEUR

32, e llenauve

22 rus Pasleur

Q620 CAGHES SUR MER

B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBELES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : 24/04/2025

1 - Montant concernant les lots objets de la mutation (Report du total A+B de la premiére partie

de [‘état daté sous déduction éventuelle du total B+C de la deuxiéme partie de ['état daté) 215804
2 - Montant concernant les lots non visés par la mutation et la délivrance du cerificat de 'article

20 0,00
TOTAL 2 158,04

3 - Certificat de l'article 20 daté et signé et joint au présent état (validité 1 mois)

NOM

ATTENTION

Le cerificat a une validité d'un mois et ne peut &tre délivré par le syndic gu'en connaissance de la date de la vente. En
cas de demande d'actualisation dudit certificat, seul le document figurant sur cette page doit &tre adressé au syndic,
en vue de la délivrance du certificat de I'article 20, a la bonne date.

- Compte bancaire séparé au nom du syndicat
Compte : 30003 03276 0005001122205 SOCIETE GENERALE

- Iban : BIC SOGEFRPP IBAN FR7630003032760005001122205

| SUA LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC SIGNATURE
OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE S¥MDIC Diale | 2701025 ] X
Diale da |8 damards - 00012025
CABINET DRAILLARD Cabinet EUROSAZUR sas
68 Avanua de Gragse 2 Avanus da Nice
LE CORCT BP 135 Cachet at Signalure
06400 CANNES 0ESE00 CAGNES SUR MER

Tal: 04.92.02 50.00

&/14



IMMEUBLE SI5 A - COPROPRIETAIRE CEDANT

WILLA PASTEUR § LRV kN
33, rue Villensuve

22, run Pastour

06800 CAGHNES SUR MER

N*DES LOTS

TYPE DE MUTATION

-1l - PARTIE ADMINISTRATIVE

A) RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

-1- SYNDIC

- Syndic professionnel : Cabinet EUROPAZUR sas

2 Avenue de Mice LE COROT BP 135

06800 CAGNES SUR MER

~Tel. : 04.92.02.50.00
- Fax. :
- Carte Professionnelle ; CPI 0605 2016 000 002 760 RC ; Antibes B 958 804 866
- Garantie de : 14.580.000 E Délivrée par GALIAN assurances
- Désigné le : 23/04/2024
- Période du 01/07/2024 au 30/06/2025
- Compte bancaire séparé au nom du syndicat
Compte 30003 03276 0005001122205 SOCIETE GEMERALE
- |lban: BIC SOGEFRPP IBAN FR7630003032760005001122205

Exercice comptable du 01/01/2024 au 31/12/2024

-1l - ASSEMBLEE GE ALE

- Date de la derniere assemblée générale ;

= Il - RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS COPROPRIETE

DIAGNOSTIC PPT DTG

Informations PPT / DTG / DPE / AUDIT

Eludes effecuées par l'entreprise : ...

Date des études : ...

Etiguette énergétique de la copropriété : ..

Montant estime par l'auditeur pour les scénaril proposes ;
- Scéanaric 1 : ... euros

- Scénario 2 ;... euros

SUR LA DEMANGE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC

QFFICE MOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC
Dale de la demande : 8012025

CARINET DRAILLARD Cabine! EUROPAZUR gas
68 Avenue de Grasse 2 Movanie de Mice

LE COROT &P 135

(5400 CANNES OSH00 CAGMES SUR MER

Tal: 04,5202, 50,00

Dialg : ZTME0RG

Cachet al Signalura

SIGNATURE

9714




MMELBLE 515 A COFROPRIETAIRE CEDANT MN*DEES LOTS TYPE DE MUTATION

- Scénario 3 : ... euros

- Scénario 4 © ... eUros

Les travaux préconisés sont les suivants : ...

{liste non exhaustive, se reporter aux documents de l'auditeur
disponibles sur I'espace extranet ou sur demande)

L'Assemblée Générale du ... a pris acte des préconisations de
l'auditeur et a valide ses etudes, mais elle a decide de ne pas
donner suite aux différents scénarii proposés.

REGLEMENT

Réglement de copropriété dresse suivant acte regu aux minutes de ;

Maitre GRETCHICHKINE-KURGANSEKYL Notaire 8 CAGNES SUR MER
en date du 23 Mars 2006

Le réglement de copropriété n'a pas été modifié pour se conformer aux
dispositions des articles 76 el 81-177 de la loi 2000-1208 du 13 décembre
2000, dite "Loi S.R.U."

ASSEMBLE!

AG 28.04 2022
AG 17.05.2021

Assemblée générale du 03 mai 2015;

*Travaux de remplacement du parlophone Batimant A : retient la proposition de I'entreprise
DARDENNE pour un montant de 9204, 26euros TTC - Financement par appel de fonds en charges
unitaire batiment A ; 30% au 01.06.2019 - 40% au 01.09.2019 et 40% au 01.11.2019,

*Travaux de remplacement du parlophone Batiment B : retient la proposition de I'enlreprise
DARDEMNMNE pour un montant de 7735,35euros TTC - Financement par appel de fonds en charges
unitaire batiment B : 30% au 01.06.2019 - 40% au 01.09.2019 et 40% au 01.11.2019.

Assemblés générale du 18 avril 2018:
*Autorisation du deploiement de la fibre optique par Orange - aucun financement prévu ce
déploiement est 4 la charge d'Orange.

5UR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNINC SIGNATURE
OFFICE MOTARIAL DELIVRE PAR, LE 2YMDIC Dale - 270112025
Crate de la demande © GA0Af2025
CABINET DRANLLARD Cabined EUROPAZUR wag
B8 Avanus de Grasse 2 Avenus de Mcs
LE COROT BP 1356 Cachet sl Signaturs *
D500 CAMNES CSA00 CAGMES SUS MER

Tal: D4 B2.02,50.00

10/ 14



IMIMELIBLE 515 A COPROFPRIETAIRE CEDANT N*DES LOTS TYPE DE RUTATION

VILLA PASTELR

Assemblée générale du 03 mai 2017:
*Pas de travaux votés.

Assemblée générale du 03 mai 2016:;

“Installation de 3 caméras de surveillance a l'entrée de la résidence: Retient la

proposition de l'entreprise DARDENNE pour un mantant de 397 1euros TTC - Financement
par appel de fonds : 50% au 01.06.2016 et 50% au 01.07.2016.

Assemblés du 21 avril 2015:
*Pas de travaux votés.

Assemblée du 06 mai 2014;
“Pas de travaux votés,

Assemblée générale du 07 mai 2013:
*Pas de tavaux volés,

Assemblée générale du 10 mai 2012 :
* Pas de travaux votés.

SUR LA DEMANDE DF DELIWVRE PAR LE SYNDJIC
OFFICE MOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Darle - 270112025
Dale de la cemands ; CUD1/2025
CABINET DRAILLARD Cabirat EUROPAZUR sas
&8 Avanisa da Grassa 2 Avenua de Mica
LE COROT BP 135 Cached & Signadura ;
06400 CANNES 0600 CAGHNES SUR MER

Tad 0852 02,5000

11714



MWELUBLE SIS A ;
VILLA PASTEUR
X3, rus Vilensuye

22, i Pastaur
5800 CAGNES SUR MER

COPROPRIETAIRE CEDANT

N*DES LOTS TYPE DE MUTATION

Tacite reconduction
Assurance multirisque immeuble

Souscrit auprés de

S.ARL. AXENIAL Assurances
Résidence Esterel

57 boulevard Maréchal Juin
DEB00 CAGMES SLR MER
Téléphone 04 .97 10,2410

SUR LA FEMANDE DE

OFFICE MOTARIAL
Diale de la demards | QRT/2035

CABINET DRAILLARD
E8 Avenua de Grasse

05400 CANNES

1HO174486 ASSURANCE MULTIRISQUE IMMEUELE

DELIVIRE PAR LE S¥YNDIC

DELIVRE PAR LE SYNDIC

Cabirel EUROPATUR aag
2 Avanie dé Nics

LE COROT BF 135

OBBOO CAGMNES SUR MER

Tl D, 9E02.50,00

Com nig

SADA assurances

4 Rue Scatissa

30934 NIMES CEDEX &
Téléphone 04 6862 70.00

SIGNATURE
Cale : Z1/0/2025

Cachl af Signatum |

12714




IMMELELE 5154 :

YILLA PASTEUR

33, rue Vibenouvn

22, nin Pasbeur

Q6500 CAGMES SUR MER

COFROPRIETAIRE CEDANT

TYPE DE MLUTATION

B) ETAT SANITAIRE

REGLEMENTATION DE L'AMIANTE

Décret n"96-97 du 7 février 1996 modifié par le décret n® 97-855 du 12 seplembre

1997, le décret n® 2001-840 du 13 septembre 2001 et le décret 2002-839 du

3 mai 2002.

L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur I'amiante 7 ...

Diagnostic technique amiante effectud sur les parties communes de la copropriété

Par : cosseiks - Bdresse ..oovininsie
Endate du: ...oooenene

Rapporl de repérage amiante :
"Il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante : sur décision de
l'opérateur de repérage.”

SUR LA DEMANDE OE
OFFICE MOTARLAL
Date de & damanda - OATA2025

CABINET DRAILLARD
G8 Avenug de Grassn

DEE00 CANNES

DELIVRE FAR LE SYNDIC
DELIVRE PAR LE SYNDIC
Cabinet EURCPAIUR sax
2 hyvenue de Mice
LE CORGCT BF 135
6500 CAGHES SUR MER

Tesl: 0492 02 50.00

Dt - 27H0112035

Caxchesl et Signature .

SNGNATURE

13/14



MMMELBLE S5 A COPROPRIETAIRE CEDANT {* TYFE DE MUTATION

VILLA PASTEUR 55,562,683,
13 run Vilersuve

22 ned Paabeu

CERO0 CAGMES SUR MER

- IV - NON DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, a ce jour, de
toute obligation a I'égard du syndicat,

Il est débiteur de la somme de : 2 158,04

A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en meme temps que la notification de I'art.6 du
D 17 mars 1967 adressée au plus tard le ;

Le notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu & l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965. Le syndic
exercera alors 'opposition prévue 4 l'article 20 par acte extra-judiciaire dont les frais seront & la charge du
vendeur.

FAIT A CAGNES SUR MER LE 27/01/2025

SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYMME i SIGNATURE

OFFICE NOTARIAL DELIVAE PAR LE SYNDIG Date . 2TAN2025
Dale de la demands : 080172025
CABINET DRALLARD Cabingd EURDOPAZUR sas
5 Avenus de Grasss 2 Avanus de Mics

LE COROT BP 135 Cachat et Signahure
05400 CANNES DBBO0 CAGMES SUR MER

Tk 04,8202 80,00

14114



Etienne DRAILLARD

ARCIEN AVOUE - AVDCAT HONORAIRE

Michel DRAILLARD

DROMTS DES GARANTIES, DES 5ORETES
ET DES MESURES D' EXECUTION
AVOUAT AU BARREAU DE GRASSE

" LE BOCAGE "
68, AVENUE DE GRASSE
06400 CANNES

Standard : 04 97 06 68 00
Fax : 04 97 06 68 01
Enchéres : 04 97 06 68 02
Email : sel@draillard net
Internet : www.draillard.net

AARPI UNIPACA

En association avec

5.C.PMONIER MANENT
24, avenue Victor Hugo
{3100 ALX-EN-FROVENCE
(Fi¢ge social AARFI)

L]

S.C.P COHEN GUEDS
MONTERO DAVAL-GUEDJ
Anciens Avoués

23, Cours Mirabeau

13100 AIX-EN-FROVENCE

Jean-Mare SOCRATE
3, rue d"Arcole
13006 MARSEILLE

*

CABINET TARTANSON
11, avenue Joseph Reinach
04002 DIGNE-les-BAINS

L]

S5.CPWABG
17, rue Alexandre Mari
06300 NICE

CABINET DRAILLARD

Socidié d 'Exercice Libéral a Responsabilité Limitée d’Avocals

CANNES, le 9 janvier 2025

CABINET EUROPAZUR
2 Avenue de Nice
06800 CAGNES SUR MER
Nos références : BR — 231028 - MD/VN
CIFD !/
Vos références : Lots 62, 63 et 55 a CAGNES SUR MER, 22 Rue
Pasteur

Monsieur le Directeur,

Veuillez noter que les biens immobiliers ci-aprés désignés :

A Porigine les biens étaient ainsi désignés :

UN LOCAL (Lot 62) 4 usage de commerce ou de bureau, située au rez-de-
chaussée, identifié sur le plan numéro 04.043/ARdC par le numéro 62.

Et les 179/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

UN LOCAL (Lot 63) & usage de commerce ou de bureau, située au rez-de-
chaussée, identifié sur le plan numéro 04.043/ARdC par le numéro 63.

Et les 194/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

UNE PLACE DE PARKING (Lot 55) d'environ 11,53 m? située au
deuxiéme sous-sol, identifié sur le plan numéro 04.043/AN-2 par le numéro
55.

Et les 8/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes geénérales.

Lors du descriptif établi le 26 janvier 2024, le Commissaire de Justice a
décrit ainsi les biens :

Les deux locaux commerciaux d’une superficie totale de 113,51 m? ont été
redivisés pour former :

UN STUDIO comprenant : une entrée/placard, une salle de douche avec we,
un s¢jourfcuising,

UN LOCAL COMMERCIAL comprenant: une entréefcouloir de
dégagement et salle d’attente, un bureau qui se divise en deux salles de

Membre d’une association agréée, le réglement des honoraires par chégue est aoceplé,
; b N*® Siret 403 855 596 000 025 - APE 6910 Z - N° Intracommunantaire FR. 3740385559600025
avocats Le cabinet ne recoit pas de public - Rendez-vous possible & la Maison de I"Avocat - Grasse



consultation, un we indépendant, une 3*™ et 4*" salle de consultation, un
espace cuisine, une 5™ salle de consultation,

Dans un ensemble immobilier, sis & CAGNES SUR MER (06800), 22 rue
Pasteur et 33 rue Villeneuve. Cadastré section BL numéros 310 pour 07 a 15
ca, et 312 pour 05 a 32 ca.

Appartenant 4 :

font I'objet d'une saisie immobiliére 4 l'initiative de : Le Fond Commun de
Titrisation SAVOIR FAIRE, ayant pour sociét¢ de gestion la SASU
France Titrisation, enregistrée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris sous le numéro 353 053 531, dont le sidge social est situé | boulevard
Haussmann, 75009 Paris, au capital de 240,160 Euros et représenté par son
entité en charge du recouvrement la Société LINK Financial SAS, société
par actions simplifiée au capital de 10.000 €, ayant son siége social 1 Rue
Célestin Freinet 4 Nantes (44000), immatriculée au RCS de Nantes sous le
numéro 842 762 528,

Venant aux dreits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT, Société anonyme & Conseil d'Administration au
capital de 124.821.703 Euros, immatriculée au RCS de PARIS sous le n® B
379 502 644, ayant son si¢ge social 39 rue Mstislav Rostropovitch — 75017
PARIS, agissant poursuites ¢t diligences de son Directeur Général en
exercice audit siége, en vertu d’une cession de créance intervenue le 31
octobre 2024 ainsi qu’il résulte d’une attestation de cession de créance en
date du 6 novembre 2024 pour le contrat numéro 2107301,

L'audience d’adjudication devant le Juge de I’Exécution du tribunal
Judiciaire de GRASSE est fixée au :

24 avril 2025 & 9 Heures

Cette vente est susceptible d'influer sur vos droits de créancier
privilégié ou hypothécaire.

19} La eréance privilégiée

Vous voudrez bien m'adresser 'état daté prévu par l'article 5 du Décret
67-223 du 17 mars 1967 modifié en dernier état par le Décret 2020-834 du 2
juillet 2020,



Vous voudrez bien également me renvoyer la fiche synthétique des
sommes dues, que vous trouverez sous la présente, diment remplie, datée et
signée.

L'état daté et la fiche synthétique seront annexés au cahier des
conditions de la vente.

Par respect des formes en la matiére, vous serez aimable de ne rien
écrire dans la marge de cette fiche synthétique.

Permettez-moi de vous rappeler enfin que l'article 5 précité précise
que les indications du syndic dans la seconde partie de ’état daté doivent
étre fournies méme d'une maniére approximative et sous réserve de
I'apurement des comptes.

29 La eréance hypothécaire

Si vous étes créancier hypothécaire, une assignation vous est délivrée
paraliélement.

A défaut, je vous précise que selon l'article R. 322-13 du Code des
procédures civiles d'exécution, "Les créanciers gui ont inscrit leur sireté
sur l'immeuble aprés la publication du commandement de payer valant
saisie mais avant la publication de la vente, interviennent a la procédure en
déclarant leur créance, arrétée en principal frais et intéréts échus an jour
de la déclaration. 4 peine d'irrecevabilité, la déclaration est faite par acte
davocat déposé au greffe du juge de l'exécution dans un délai d'un mois
suivant l'inscription et est accompagnée d'une copie du titre de créance et
du bordereau d'inscription et d'un étart hypothécaire levé & la date de
linscription. La déclaration est dénoncée, dans les mémes formes ou par
signification, le méme jowr ou le premier jour ouwvrable suivant, au
créancier poursuivant ef au débitenr."

Par ailleurs, l'article R. 322-14 du méme Code prévoit que "Le
créancier ponrsuwivant se fait remetire par le greffe copie des créances
produites en vue d'établir le projet de distribution prévu & l'article B._332-
31"

[l serait donc souhaitable que je puisse connaitre le montant de votre
créance dans les meilleurs délais afin que les droits du syndicat soient
préservés.

3°) Les autres documents

Enfin, afin de répondre aux dispositions légales les plus récentes et de
faciliter les informations des acquéreurs potentiels lors de la vente, je vous
remercie de m'adresser copie des trois derniers Procés-Verbaux d'assemblée



- générale et de m'indiquer les éventuels éléments que vous jugeriez utile de
porter 4 la connaissance des acquéreurs notamment ['existence d’actes ayant
modifié¢ le réglement de copropriété et l'état descriptif de division qui
n’awaient pas été publiés au fichier immobilier.

Si vous avez un avocat je vous invite & lui remettre copie de la

présente.

Veuillez agréer, Monsieur le Directeur, l'assurance de mes sentiments
distingués.



FICHE SYNTHETIQUE
DES SOMMES DUES

a) - Sommes qui correspondent 4 la quote-part du copropriétaire intéressé :

* dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible
i l'encontre du Syndicat :

../15'? {f 2‘3 Euros

* dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par
I'Assemblée Géndrale mais non encore exécutée

‘{ELI 3 @:. Euros

b) - Eventuellement, solde des versements effectués par le copropriétaire

intéressé 4 titre d'avance ou de provision, 4 guelque titre que ce soit ainsi que

les décisions de |'Assemblée Générale d'on résultent ces avances et provisions:
22 Wi Ty SO Euros
)
a lieu, montan s0m restant dues & un titre quel Le au

Syndical et justification de ces sonumnes :

Euros

d) - Montant des charges afférentes au lot considéré pour le dernier exercice
approuvé et le dernier budget provisionnel voté :

20%3} é[:\ Euros



EUROPAZUR

SYNDIC DE COPROPRIETE

aramt de votre ]m'l:rimsi:m.ﬁ A aluutf-dian

REf. : 0399 2 mal 2022

Syndicat des copropriétaires de la résidence VILLA PASTEUR
33, rue Villeneuve 22, rue Pasteur - 06800 CAGNES SUR MER

PROCES- VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
___ENDATE DU JEUDI 28 AVRIL 2022 |

Le jeudi 28 avril 2022, le syndicat des copropriétaires de la Résidence VILLA PASTEUR, 33, rue Villeneuve 22, rue Pasteur
- D5800 CASNES SUR MER, s'est réuni en Assemblée Générale sur convocation réguligrement adressée par le syndic
CABIMET EUROPAZUR s.0.5., uniquement par vote par correspondance,

VOTES PAR CORRESPOMNDAMNCES RECUS :

4170 ° / 10000 ®

FEEEEETEEESErEEmETTI SRS EEEAATEES R R R

VOTES PAR CORRESPOMDAMCES NOMN RECUS : 5830° / 10000 °

10000 * / 10000 °

Le président de séance vérifie la feuille de présence et constate que les votes par correspondances regus forment bien les
4170 * / 10000

Ont participé aux votes des résolutions prévues & l'ordre du jour, les votes par correspondances recus dont les noms
suivent:

CAGNES-SUR-MER MICE
2, avenue de Nice 9, rue Jacques Offenbach
EP 135, 05803 CAGMNES-SUR-MER 06000 MICE

Récepliam : Le nubrdh de 10000 & 2000 ou be eud de 18000 & 8Bh00 ow sur rendezvours Récepiion : sie rérdervols unbguement n m l.tﬂ
Lenval de cotrder 5& falf exclusivemnenl fd LUlerivad de cowrier S& ol exchufrenrant & Pogence de Cognes-dur-Mer

02 5000 « CONTACT@EUROPAZUR.FR * EUROPAZURFR

EUROPAZUR « Socigis par Actians Simpilfices ou capdial e 21 462, 418 |
SIRET 958 B0d 858 OQQ27 « APE 703 A « RLC.S Antibes § 958 2804 866 « Garontles Jlinnaciores - GALLLAN Numcra HJ-Jl'}?.'_?_?!_ _,_..C... 5 <
Carde prafesslonnelle © G0 Mice  CPIQGOE 20018 000 0069 780



L' Assemblée Générale peut done valablement délibérer,

M'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a |'ordre du jour, les votes par correspondances non regus dent les
noms suivent:

Soit un total de SB30 voix.

decoulant de la feuille de présence émargée et signée par le président de séance,

DECISIONS

01. INFORMATIONS RELATIVES A LA DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE, DES SCRUTATEURS ET DU
SECRETAIRE :

Majorité nécessaire : Article sans vote

Décision :

L'Article 22-3 4° de |'Ordonnance du 20 mai 2020 medifiant |'Ordonnance n"2020-304 du 25 mars 2020,
prévoit que dans le cas d'une assemblée générale ol les décisions sont prises au seul moyen du vote par
correspondance, le Président du Conseil Syndical, ou & défaut, I'un de ses membres, ou en leur absence, |'un
des copropriétaires votant désigné par le syndic, assure les missions qui incombent au Président de Séance.
L'Assemblée Générale, informée des dispositions de |'Ordonnance du 20 mai 2020 modifiant |'Ordonnance
du 25 mars 2020, prend acte que les missions incombant au Président de Séance, seront assurées par Monsieur

L'Assemblée Générale est informée qu'aucun scrutateur ne peut Etre désigné et que le secrétariat de séance
sera tenu par le syndic.

R a "AYANT PAS FAIT L'O b'UM VOTE.

| 02, RAPPORT D'ACTIVITES DU COMSEIL SYNDICAL ET BILAN D' ACTIONS DE L'EXERCICE ECOULE

Majorité nécessaire : Article sons vote

Décision :
L'Assemblée Générale prend acte que le compte-rendun'a pas été transmis au syndic dans les conditions prévu
4 I'article 21-5 de loi du 10 juillet 1965 et n'a pu, de ce fait, Etre joint 4 lo convocation.

L'Assemblée Générale prend toutefois acte des informations orales communiquées par le Conseil Syndical dans
le cadre de son rapport d'activités et des informations transmises dans le cadre du bilan d'actions de
"'exercice écoulé,

RESOLUTION MN'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE,

[ 03. APPROBATION DES COMPTES DU 1ER JANVIER 2021 AU 31 DECEMBRE 2021
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Majorité nécessaire : Article 24

Décision :

Piéces jointes:

- Etat récapitulatif (envoyé avec dernier appel),
- Comparatif budget/dépenses/nouveau budget,
- Situation de trésorerie (et détails),

- Liste des principaux copropriétaires débiteurs

Article 18.1 de la Loi du 10 juillet 1965 et Article 3-1 du Décret du 17 mars 1967: Pendant le délai s'écoulant
entre la convecation de |'assemblée générale appelée a connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, le syndic
tient les pigces justificatives des charges mentionnées 4 I'Art,1B-1 de la loi du 10/07/1965 susvisée et classée
par catégorie & la disposition de tous les copropriétaires pendant une durée qui ne peut étre inférieure a un
jour ouvré..

a) L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convecation et en avoir délibére,
approuve les comptes présentés par le syndic arrétés a la date du 31/12/2021.

b) Confirme, conformément a |'article 9-1 du Décret du 17 mars 1967 et conformément a |'article 18.1 de la
Loi du 10 juillet 1965, que les comptes peuvent &tre vérifiés par tous les coprepriétaires le jeudi ouvré qui
précéde |'assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic et qu'ils peuvent se faire assister par un
membre du conseil syndical.

Vote(nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 3487 / 3487 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTIOM : 3 copropriétaire(s) totalisant 683 / 4170 tantigémes.
Se sont abstenus

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS

| 04. ELECTION DU SYNDIC

Majorité nécessaire @ Article 25 ef a défaut ur"-ti_-::—I;.;:'%-i nouveau (c'est-d-dire article 24 si le tiers des voix des
copropriétaires est recueilli)

Deécisign :

-L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne le Cabinet EUROPAZUR s.as. en qualité de syndic,
selon contrat jeint @ la convocation, pour une durée prévue a I'article 2 dudit contrat,

- Monsieur est mandaté(e) pour signer, au nam du syndicat des copropriétaires, le contrat de syndic,

RESOLUTION REVOTEE A L'ARTICLE 25.1 £I-APRES

05, ELECTION DU SYNDIC (Second vote & l'article 24 dans e cas ol le premier vote 4 I'orticle 25 de la lof du 10 Juillet
1965 n'a pos recueilli la mojorité nécessaire).
Majorité nécessaire : Article 24
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Décigion :

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en applicatien de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, mais que le projet a recueilli au
meins le tiers de ces voix, la méme assemblée se pronence d la majorité prévue a l'article 24 en procédant
immédiatement a un second vote.

-L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne le Cabinet EUROPAZUR s.a.5. en qualité de syndic,
selon contrat joint & la convocation, pour une durée prévue a l'article 2 dudit contrat,
- Monsieur est mandaté(e) pour signer, au nom du syndicat des copropri€taires, le contrat de syndic.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 3364 / 3364 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 4 copropriétaire(s) totalisant 806 / 4170 tantiémes.

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS

06. CONSEIL SYNDICAL
Candidature de Monsieur

Majorité nécessaire : Article 25 et & défaut article 25-1 nouveau (c'est-a-dire article 24 si le tiers des voix des
copropriétaires est recueilli)

Décision :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibére, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

RESOLUTION REVOTEE A L'ARTICLE 25.1 CI-APRES

07. CONSEIL SYNDICAL (Second vote & I'article 24 dans le cas ol le premier vote & |'article 25 de la lof du 10 Juillet
1965 n'a pas recueilli la majorité nécessaire)
Candidature de Monsieur

Majorité nécessaire : Article 24

Deécision :

Lorsque |'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé d la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de |'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, mais que le projet a recueilli au moins
le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce 4 la majorité prévue a |'article 24 en procédant
immédiatement & un second vote.

L' Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :

.
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Vote(nt) POUR : 17 cepropriétaire(s) totalisant 3436 / 3436 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 226 / 4170 tantiémes.
Se gont abstenus

RESOLUTION ADOPTEE A LA MATORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES FRESENTS

08. CONSEIL SYNDICAL
Candidature de Mongieur

Majorité nécessaire : Article 25 et & défaut article 25-1 nouveau (c'est-d-dire article 24 si le tiers des veix des
copropriétaires est recueilli)

Didcigion :

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

RESOLUTION REVOTEE A L'ARTICLE 25.1 CI-APRES

09. CONSEIL SYNDICAL (Second vote 4 |'article 24 dans le cas ol le premier vote ﬁT‘m*ﬂcie 25 de la loi du 10 Juillet
1965 n'a pas recueilli la majorité nécessaire)
Candidature de Monsieur

Majorité nécessaire : Article 24

Décision :

Lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de |'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, mais que le projet a recueilli au
mains le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce & la majorité prévue & I"article 24 en procédant
immediatement a un second vote.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 3436 / 3436 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 226 / 4170 tantiémes.
Se sont abstenus
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10, COMNSELL SYMNDICAL
Candidature de Monsieur

Majorité nécessaire : Article 25 et & défaut article 25-1 nouveau (c'est-a-dire article 24 si le tiers des voix des
copropriétaires est recueilli)

Décigion !
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

RESOLUTION REVOTEE A L'ARTICLE 25,1 CI-APRES

i1, COMSEIL SYNDICAL (Second vote & |'article 24 dans le cag ol le premier vote & |'article 25 de |a loi du 10 Juillet 1965
n'a pas recueilli la majorité nécessaire) . -

Candidature de Monsieur

Majorité nécessaire : Article 24

Dégision :

Lorsque |'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en epplication de |'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, mais que le projet a recueilli au
moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce & la majorité prévue a I'article 24 en procédant
immédiatement @ un second vote.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

RESOLUTIOM ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS

[ 12. MODIFICATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 1ER JANVIER 2022 AU 31 DECEMBRE 2022 ]
Majorité nécessaire : Arficle 24

Decision :
L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en aveir délibére,
décide le réojustement du budget de I'exercice & lo somme de 73 000, 00 Euros, y compris le budget de
fonctionnement du Conseil Syndical, le Président de séance ayant été informé qu'il avait la possibilité de le
faire voter au budget pour le fonctionnement du Conseil et le remboursement de ses frais,
@’ﬂgﬁ G osur 13
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Elle autorise le syndic & medifier les appels provisionnels déja effectués, & proportion du budget voté et des
clés de répartition prévues au Réglement de Copropriété.

Vote(nt) POUR : 1B copropriétaire(s) totalisant 3494 / 3494 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 3 copropriétaire(s) totalisant 676 / 4170 tantiémes.
Se gsont abstenus :

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS

LE. ADOPTION DU BUDGET PREVISIOMMEL DU 1ER JTANVIER 2023 AU 31 DECEMBRE 2023
Majorité nécessaire : Article 24

Décision :

Conditions de majorité de MArticle 24.
L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget jeint a la convocation et en avoir délibéré, fixe
le budget de I'exercice a la somme de 73 000. 00 Euros, y compris le budget de fonctionnement du Conseil
Syndical, le Président de séance ayant été informé qu'il avait la possibilité de le faire voter au budget pour le
fonctionnement du Conseil et le remboursement de ses frais.

Elle autorise le syndic & effectuer les appels provisionnels a proportion du budget voté et des clés de
répartition prévues au Réglement de Copropriété.

Vote(nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 3494 / 3494 tantiémes,

Vote(nt) ABSTENTION : 3 copropriétaire(s) totalisant 676 / 4170 tantiémes.
Se sont abstenus .

RESOLU ADOPTEE A LA MATORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS

i 14, FONDS TRAVAUX : DETERMIMNATION DE LA COTISATION OBLIGATOUIRE LOT ALUR

Majorité nécessaire : Article 25 et & défaut article 25-1 nouveou (c’est-d-dire article 24 gi le tiers des voix des
copropriétaires est recueilli)

Décigion !

Dans le cadre de la loi ALUR et en application de |'article 14-2 alinéa II de la loi du 10 juillet 1965, modifiée
par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014, les immeubles & destination fotal ou partielle construits depuis plus de
5 ans ont |'obligation de constituer chaque année un fonds travaux qui ne peut &tre inférieur 4 5% du montant
du budget prévisionnel.

Les cotisations de ce fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat, les
sommes versées sont attachées aux lots. En cas de vente elles ne seront pas remboursées au vendeur,

Pour rappel, la derniére assemblée ayant statuée sur cette résolution a voté un pourcentage de 5% du budget
annuel.

L'Assemblée Générale décide de fixer le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds travaux 4 5 %
du budget prévisionnel précédemment voté pour |'exercice précédent.

Autorise le syndic d appeler  de ce montant le premier jour de chaque trimestre selon la clef "'Charges
communes générales’”,

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme
propertion, et une régularisation sera effectuée le cas échéant si I'exercice du budget voté a déja débute.
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Vote(nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 3487 / 10000 tantiemes.Ont voté pour :

RESOLUTION REVOTEE A L'ARTICLE 25.1 £T-APRES

15, FONDS TRAVAUX : DETERMINATION DE LA COTISATION OBLIGATOIRE LOI ALUR (Second vote & I'article 24
dans le cos ol le premier vote & |'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 n'a pas recueilli la majorité nécessaire)

Majorité nécessaire : Article 24
Deécision :

Lorsque |'assemblée générale des copropriétaires n'a pes décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, mais que le projet a recueilli au
moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se pronence & la majorité prévue & |'article 24 en procédant
immédiatement & un second vote

Dans le cadre de la loi ALUR et en application de |'article 14-2 alinéa IT de la loi du 10 juillet 1965, modifiée
par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014, les immeubles & destination total ou partielle construits depuis plus de
5 ans ont | obligation de constituer chaque année un fonds travaux qui ne peut &tre inférieur & 5% du montant
du budget prévisionnel.

Les cotisations de ce fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat, les
sommes versées sont attachées aux lots, En cas de vente elles ne serant pas remboursées au vendeur,

Pour rappel, la derniére assemblée ayant statuée sur cette résolution a voté un pourcentage de 5% du budget
annuel.

L'Assemblée Générale décide de fixer le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fends travaux a5 %
du budget prévisionnel précédemment voté pour |'exercice précédent.

Autorise le syndic d appeler 4 de ce montant le premier jour de chaque trimestre selon la clef "'Charges
communes générales’’.

Enh cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montent de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme
proportion, et une régularisation sera effectuée le cas échéant si I'exercice du budget voté a déja débuté.

Vote(nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 3487 / 3487 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 3 copropriétaire(s) totalisant 683 / 4170 tantiémes.
Se sont abstenus :

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS

16. AUDIT ET MISE EN CONFORMITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE DANS LE CADRE DE LA LOT ELAN (article
209 de la loi ELAN)

Proposition tarifaire du 11.01.2022 de Jean-Marc ROUX : 3 600 € TTC

(Audit préalable : 1 200, 00 € TTC + Rédaction des modifications du réglement de copropriété : 2 400. 00 € TTC)

Majorité nécessaire : Article 24
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Decision :

INFORMATION : Le syndicat des copropriétaires dans le cadre de |'article 209 de la loi ELAN modifié par la
loi n® 2022-217 du 21 février 2022 relative & la différenciation, la décentralisation, la déconcentration et
portant diverses mesures de simplification de I"action publique locale (3D3), pour effectuer, le cas échéant, la
mise en conformité avec les dispositions de |'article 6-2, 6-3 et 6-4 de la loi de leur réglement de copropriété,
En application du nouvel article 6-2 de la loi du 10 juillet 1965 que la création de parties communes spéciales
est indissociable de |'établissement de charges spéciales 4 chacune d'entre elles, Les décisions af férentes aux
seules parties communes spéciales peuvent tre prises soit au cours d'une assemblée spéciale, soit au cours de
I'assemblée générale de tous les copropriétaires. Seuls prennent part au vote les copropriétaires a ['usage et
d I'utilité desquels sont affectées ces parties communes .

Depuis la loi Elan, I'article 6-4 de la loi de 1965 préveit que |'existence des parties communes spéciales et de
celles & jouissance privative est subordonnée & leur mention expresse dans le réglement de copropriété ;
I'article ler de la loi de 1965 précise qu'un lot de copropriété peut tre un lot transitoire formé d'une partie
privative constituée d un droit de construire précisément défini quant aux constructions qu'il permet de
réaliser et d'une quote-part de parties communes correspondante . Le texte précise que la création et la
consistance d'un lot transitoire sont stipulées dans le réglement de copropriété .

Dans le cadre de son deveir de conseil, le syndic informe |'ensemble des copropriétaires qu'en cas d'absence
de mention dans le réglement de copropriété concernant des lots fransitoires ou des parties communes
spéciales/d jouissance privative, pourrait Etre source de discussions en cas de litige et contentieux, et
préconise |'adoption de cette résolution.

DECISIOM : L'assemblée générale au vu de I'usage des parties communes spéciales et/ou privatives de la
résidence et des différentes clefs de répartitions figurant au réglement de copropriété. Décide de mandater
un géometre ou toute autre personne habilité a effectuer ce type de mise en conformité, afin de référencer
plus distinctement les parties communes, spéciales, privatives et parties communes spéciales spécifiques d un
certain nombre de copropriétaires bénéficiant d'un équipement ou ouvrage commun.

L'assemblée générale décide qu'un audit sera effectué par un hemme de |'art, pour vérification du réglement
de copropriété conformément a la loi ELAN.

Apres analyse et le cas échéant, un devis en réécriture du réglement sera soumis au vote de la majorité de
I'article 24 pour la rédaction du modificatif du cahier des charges.

Si cette résolution est adoptée lors de I'assemblée générale cette facturation, de 3 600. 00 € TTC, sera
imputée sur le budget de fonctionnement en charges générales .

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 1471 / 3662 tantiémes Ont voté pour :

RESOLUTION REFUSEE A LA MAJORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS

[ 17. INFORMATTONS DIVERSES

Majorité néeessaire : Article sans vate

Décigion :

1) L'assurance PMNO obligatoire @ Dans le cadre de la gestion des dossiers sinistres du Syndicat des
Copropriétaires le syndic vous rappel que depuis le 24 mars 2014, |'assurance responsabilité civile et PNO
{propriétaire non occupant) sont obligatoires pour tous les copropriétaires y compris, les nen eccupants aux
fins d'assurer les propriétaires en cas de dommages mobiliers ou corporels du fait d'installations privatives
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appartenant au copropriétaire bailleur (exemple : incendie due d une installation électrique ou gaz, chauffe-eau
etec..).

2) Information concernant la gestion d'un sinistre :

Les bonnes pratiques pour |e sinistre dégdt des eaux en conventien IRSI

C'est lassureur de I'occupant (locataire, copropriétaire occupant ou copropriétaire non eccupant bailleur si son
locataire n'est pas assuré), qui est l'assureur gestionnaire pour tous les dessiers entre 0 € et 5 000 € HT.

Ainsi, dés la connaissance du sinistre c'est-a-dire dés l'apparition des dommages, il vous faut :

- Déclarer le sinistre & votre assureur, Pour information, que le sinistre entre dans le cadre de la convention
IRSI ou neon, il faut toujours déclarer votre sinistre & votre assureur car c'est 4 lui de gérer votre dossier.

- Vous renseigner auprés de vofre propriétaire (pour un locataire) ou de votre syndic (pour un copropriétaire)
pour savoir si une recherche de fuite est en cours.

o Sic'est le cas attendez le résultat de celle-ci pour communiquer l'origine & votre assureur,

o Sicen'est pas le cas, demandez les coordonnées du plombier de la copropriété pour gérer la recherche de
fuite avec votre assureur,

- Dans l'urgence vous pouvez mandater vous-méme le plombier, votre assureur prendra en charge les frais de
recherche de fuite.

- Remplir le constat amiable avec toutes les parties concernées et le transmettre & votre assureur. Le constat
amiable dégdt des eaux est un élément essentiel du dossier il est impératif de le remplir.

- Votre assureur vous indiquera si une expertise est nécessaire ou non.

Les éventuels recours se feront entre assureurs et uniquement une fois que vous aurez été indemnisé !

Attention : Dans le cas ol le syndic & mandater une recherche de fuite car I'eau endommage un appartement,
et que cette recherche démontre une origine privative, la facture sera & prendre en charge par lassureur du
responsable (c'est-d-dire de celui qui est & 'origine du dégdt des eaux).

Important : Contactez le gestionnaire de votre immeuble afin d'aveir les coordonnées du plombier.

3) Les envois par lettre recommandée électronique : Conformément aux dispositions du Décret n°2018-347 du
9 Mai 2018 relatif d la lettre recommandée électronique et de |'article 64 de la loi du 10 Juillet 1965, modifié
par le Décret n®2015-1325 du 21 Octobre 2015 relatif & la dématérialisation des notifications et des mises en
demeure concernant les immeubles soumis au statut de la copropriété des immeubles bdtis, nous avons mis en
place par le biais de la société ATHOME la lettre recommandée électronique.

ATTENTION : L'envoi d'un courrier électronique est facturé par le prestataire ATHOME directement 4 la
copropriété pour un montant de 3,20 €ures HT.

Lors de |'envoi de la lettre recommandée électronique par la société ATHOME au copropriétaire, en cas
d'absence de consentement de retrait du courrier recommandé électronique ou inaction dans les 48 a 72H
heures suivant |'envoi, la procédure de la lettre recommandée électronique est stoppée et la notification de
vofre envoel sera transmise automatiquement par courrier recommandé postal (représentant un colt
supplémentaire pour la copropriété).

Le Cabinet EUROPAZUR pourra également changer le mode de transmission des Lettres Recommandées
Electroniques dés lors qu'un systéme plus simple ou moins couteux pourra tre mis en place, |'évolution de la
législation et des systémes étant constamment en changement, ce mode pourra €tre remplacé.

Conformément aux dispositions du décret du 21 Octabre 2015, les copropriétaires souhaitant mettre en place
I'envoi électronique des lettres recommandées, devront adresser leur accord exprés par courrier daté et signé
validant la mise en place de ce service.

Les copropriétaires souhaitant mettre en place ce service serent consignés au procés-verbal de |'Assemblee
Générale,

Au jour de |'Assemblée Générale, les copropriétaires ci-dessous ont fransmis leur accord au Syndic pour la
mise en place des envois des lettres recommandées électroniques: Monsieur et/ou Madame ...
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4) Information concernant les travaux en partie commune : il est rappelé que lorsque |'Assemblée Générale
autorise les copropriéfaires d réaliser des travaux en partie commune, le copropriétaire devra :

- Se conformer 4 la réglementation en vigueur, le demandeur devra fournir au Syndic toutes les autorisations
administratives requises (déclaration préalable et/ou déclaration de Travaux)

- Faire effectuer ces travaux, dans le respect des régles de I'art et a leur frais.

- Souscrire toute police d'assurance nécessaire & la couverture des risques aux tiers, au Syndicat des
Copropriétaires ef d |'ouvrage,

- 5e conformer aux dispositions du réglement de copropriété,

Les demandeurs resteront responsables vis-a-vis de la Copropriété et des tiers, de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.

5) Information concernant les candidatures pour la désignation des membres du Conseil Syndical

L'article 17-1A de la loi n°65-b57 du 10 juillet 1965, modifié par 'ordonnance n2019-1101 du 30 octobre 2019
a introduit la faculté pour les copropriétaires de voter par correspondance avant la tenue de lassemblée
générale. Le formulaire de vote par correspondance dont le modéle a ét€ fixé par l'arrété du 2 juillet 2020,
est joint & l'ordre du jour de lassemblée générale des copropriétaires.

Il est donc nécessaire afin que les copropriétaires puissent voter en toute connaissance de cause, que les
candidats aux postes de membres du Conseil Syndical, soient connus avant la diffusion des convocations. Pour
ce faire, nous vous rappelons que vous pouvez transmettre votre candidature & n'importe quel moment de
I'année. La candidature sera portée & |'ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale se pronongant sur
I'élection des membres du Conseil Syndical.

6) Résolution d'odre du jour demandé par un copropriétaire : a tout moment, un ou plusieurs copropriétaires,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent |'inscription a |'ordre du jour d'une assemblée
générale.

Le syndic porte ces questions 4 |'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale (ces
infermations sont rappelées lors de |'envei de chaque appels de fonds),

Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites 4 cette assemblée compte tenu de la date
de réception de la demande par le syndic, elles le sont & |'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires qui demandent |'inscription d'une question a I'ordre du jour notifient au syndic, le
projet de résolution (Intitulé de la demande, le libellé exacte de la resolution) lorsque cette notification est
requise en application des 7° et B® du I de |'article i1, Lorsque le projet de résolutien porte sur |'application
du e du I de |'article 24 et du b de |'article 25 de loi du 10 juillet 1965, il est accompagné d'un decument
précisant |'implantation et la consistance des travaux (exemple : plans, photegraphies d'implantation,
déscriptif des materiels/materiaux/travaux ...).

7) Information concernant les régles locales en matiére de tri des déchets :

Dans le cadre de 'alinéa IIT de |'article 18 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles bétis est complété par un alinéa ainsi rédigé, le Syndic informe |'ensemble des
copropriétaires des régles locales en matiére de tri des déchets. Les dispositions municipales sont jeintes en
annexe d la convocation. Le Syndic rappelle que les copropriétaires bailleurs doivent informer leurs locataires
ou tout autre occupant de ces dispositions.

Information concernant les déchetteries dont dépend la copropriété :

POUR LES COPROPRIETES METROPOLE NCA - CSM, SLV, NICE, CARROS, TRINITE, VENCE, LA GAUDE
- Déchetterie - CAGNES SUR MER :
Adresse : Ancienne route de Vence 06800 CAGNES-SUR-MER
Horaires : du lundi au samedi - de 8h30-12h et 13h30-17h (fermeture les dimanches et jours fériés).
- Déchetterie - CARROS :
Adresse : Chemin des Mégociants Sardes 06510 CARROS
Horaires : du lundi au samedi - de Bh30-12h et 13h30-17h (fermefure les dimanches et jours fériés).-
Dechetterie -
- Déchetterie - LA GAUDE
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Adresse : Quartier le Plan du Bois 06610 LA GAUDE

Horaires ! du lundi au samedi - de 8h30-12h et 13h30-17h (fermeture les dimanches et jours fériés).

- Déchetterie - NICE EST

Adresse déchetterie Nice Est : Boulevard Jean Baptiste Verany

Horaire d'ouverture : du lundi au samedi de 8h30 & 12h et de 13h30 & 17h (fermeture les dimanches et jours
fériés).

Cette déchetterie dispose d'un portique de gabarit.

- Déchetterie - NICE MORD

Adresse : Boulevard Jean Behra

Horaires d'ouverture : du lundi au samedi de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h (fermeture les dimanches et jours
fériés).

- Déchetterie - NICE OUEST

Fermeture de la déchetterie de Nice Ouest les 26 et 27 Janvier 2022

Adresse : Avenue Simone Veil

Horaires d'ouverture : du lundi au samedi de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h (fermeture les dimanches et jours
fériés).

Cette déchetterie dispose d'un portique de gabarit.

- Déchetterie - LA TRINLTE

Adresse : Bd Fuon Santa 06340 LA TRINITE

Horaires : du lundi au samedi - de 8h30-12h et 13h30-17h (fermeture les dimanches et jours fériés).

- Déchetterie - VENCE

Adresse : Route de Saint-Paul 06140 VENCE

Horaires : du lundi au samedi - de 8h30-12h et 13h30-17h (fermeture les dimanches et jours fériés),

Allo Mairie, le service téléphonique pour toutes vos questions

Un numéro d'appel unique pour foutes vos questions.

Alle Mairies 39 06

Les horaires d'Allo Mairies sont du lundi ou vendredi de 8h & 20h et le samedi de 8h30 & 17h
Site METROPOLE NICE COTE D'AZUR : https://www.nicecotedazur.org/

POUR LES COPROPRIETES CASA - ANTIBES, BIOT, LA COLLE, VILLENEUVE LOUBET & AUTRES

- Déchetterie - ANTIBES:
Adresse : Fone Industrielle des Trois Maulins,
Téléphone : 04 92 91 92 99
Horaires : Du lundi au samedi : 8h & 11h45 - 13h & 17h
- Déchetterie - LA COLLE-SUR-LOUP :
Adressse ; 62, boulevard Alex Roubert,
Téléphone : 04 93 32 94 85
Horaires : bu lundi au samedi : Bh30 4 11h45 - 14h 4 17h
- Déchetterie - VALBONNE :
Adresse : 461, chemin de la Veyriére,
Téléphone : 04 92 28 50 21
Horaires : Du lundi au samedi : Bh30 a 11th45 - 14h a 17h

La compétence de gestion des déchéteries est transférée au ler septembre 2018 au Syndicot Mixte
UNIVALOM.

Pour tout renseignement, contactez UMIVALOM ou O 800 229 217 ou consultez le site internet
www.univalom.fr

Ouvert de 8h00 a 12h00 et de 14h & 17h du lundi au vendredi

RESOLUTION W'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE.
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Plus rien n'étant & "ordre du jour, la 2éance est levée,

Président de séance Secrétaire de séance
& T ——— g £ St =4yl
- - ) _H}_..

Extrait de I'article 42 de la Lol n® 85 557 du 10 juillet 1965,
et de l'article 14, de la Loi n® B5 1470 du 31 décembre 1985

Alinéa & : Les actions qui ont pour objet de contester les déeisions o' Assenblée Géndrale dolvent, & peine de déchdance, Eire introduites par les
copropriétaires opposonts ou défaillants, dans un diélai de deux mois 4 comprer de la notification desdites décisions qui leur est faite & la difigence du Syndic
(Loi n* B5-1470 du 31 décembre 1985), dars un délai de dews mois & compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf en cas d'urgence ['exécution par [
gyndic des travoux décidés par | Assemblée Géndrole en application des articles 25 et 26 est suspendue Jusqu'a |'expiration dy délel mentionnd & la premitre
phrase du présent alinda,

Cette opposition devra Efre foite par ossignatfion devant le Tribunal de Grande Instance du beu de [a situation de I'immeuble,
Extrait de |'article 35-IV de Ja Loi n® 94 624 du 21 juillet 1994

Dernier alinéa : Le montant de I'amende civile dont est redevable, en opplication de I"article 321 du Mowseau Code de procédure civile, celui qui agit en justice
de matigre dilatoire ou abusive, est de 152 45 Euros & 3,049 Eures, Lorsque cette action a pour abjet de contester une décision d'une assemblée générale
cancernant les fravoux mentionnés au parographs ¢ de ['article 26,
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EUROPAZUR

SYNDIC DE COPROPRIETE
Garawt de votre patrinoline au quotidien

Reéf. : 0399 25 awril 2023

Syndicat des copropriétaires de la résidence VILLA PASTEUR
33, rue Villeneuve 22, rue Pasteur - 06800 CAGNES SUR MER

PROCES- VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
EN DATE DU MARDI 25 AVRIL 2023 3 18h15

e P

Le mardl 25 avril 2023, le syndicat des copropriétaires de [a Résidence VILLA PASTEUR, 33, rue Villeneuve 22, rue Pasteur - DGB00 CAGNES
SUR MER, s'est réunl en Assemblés Générale sur convocation réguligrement adressée par le syndic CABIMET EUROPAZUR 5.8.5., dans Dans
les bureaux du syndic 2 Avenue de Mice (6800 Cagnes sur hMer

IEMT T
4122 = f 10000 "
ETAIENT REP MWTES : 2127 * { 10000 *
TOTAL DES PRESEMTS ET REPRESENTES : 6249 * f 10000 *
ETAIENT ABSENTS & 37517 f 10000 "

10000 * f 10000

Les membres du burean de séance vériflent fa feuillie de prézence et constatent que les présents et représentés forment bien les 6249 * f
10000,

Ont participé aux votes des résolutions prévues 3 'ordre du jour, les présents et représentés dont les noms subent:

L'Assemnblée Générale peut donc valablernent délibérer.
La séance est ouverte & 18h15.

W'ent pas participé aux votes des résolutions prévues & 'ordre du Jour, les absents non représentés dont les noms suivent:

CAGMES-SUR-MER NICE
2, avenue de Nica 9, rue Jocques Offenbach
BF 135 « 06803 CAGMES-SUR-MER 06000 NICE

I'l!il:rpllon 2 L mardh de 10R00 & £3000 gu le jeudi de 1000 & 1EH0D au sur fende 2-vous Mecepthon : Ui Pendet-vois unlgusment n m

Llevneed dler coliier s foil exchos vermenl ol LUevaval e b @ Sl emchirsh [ é Pagence e Cognes-sur-iler

T. 04 92 02 50 00 *» CONTACTO@EUROPAZUR.FR * EUROPAZUR.FR

il

EURODPAZUR - Sociélé par Aclfons Simpifides ou coplicl de 51 468, 41€ = f h
SIRET 958 B0 856 Q0027 « APE 703 4 + R.C.5. Antibes 8 858 804 866 « Garanties nanciéres @ GaLlAN Nl.mé'rﬂ BY9a7133 L
Corle professionnefle CC0 #ee - CP| 0605 2018 OO0 009 FED i,



Soit un total de 3751 voix.

découtant de |a feuille de présence émangée et signée par les membres du buresu.

DECISIONS |
| 01. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE |
Décision :
Conditfons de majorité de FArticle 24,
L'Assemblée Générale, aprés en avolr d&libéré, namme en qualité de président de séance :
Monsieur

Vote(nt) POUR : 31 copropriétaire(s) totalizant 5949 f 5949 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriftaire(s) totalisant 177 / 6249 tantiémes.
Se sont abstenus :

Non Votant : copropristaire(s) 1 totalisant 123 tantiémes

N'ont pas pris part au vote

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJIORITE DES VIOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES

02. ELECTION D'UN SCRUTATEUR DE SEANCE |

Décision :
Conditfons de mojoritd de Farticle 24,

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, nomme en qualité de scrutateur de séance :

Vote{nt] POUR : 31 copropriétaire(s) totalisant 5949 / 5949 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totallsant 177 / 6249 tantiémes.
Se sont abstenus :

Mon Votant : copropriétaire(s) 1 totalisant 123 tantiémes

MN'ont pas pris part au vote ;

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAIORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESEMTES

—_—

03, ELECTION D'UN SCRUTATEUR DE SEANCE

Conditions de majerité de PArticle 24,
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de scrutateur de séance :

Vote{nt) POUR : 31 copropriétaire|s) totalisant 5949 / 5949 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totallsant 177 f 6249 tanti¢mes.
Se sont abstenus :

Mon Votant : copropriétaire(s) 1 tntaIISant 123 tantiémes

M'ont pas pris part au vote :

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAIORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESEMTES

F Ol RETION OU SERETAIE DESRANGE 1 . 3 v s T B [ et [ b B o T i e ke b )
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Déciston :
Conditions de maojorité de FArticle 24,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de secrétaire de séance :
Cabinst EUROPAZUR sas - Bertrand DEROO - Le Syndic

Vote(nt) POUR : 31 copropriétaire(s) totalisant 5949 / 5949 tantiémes.

Vota(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 177 / 6249 tantiémes.
Sesont abstenus ;|

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAIORITE DES WOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES

05. RAPPORT D'ACTIVITES DU CONSEIL SYNDICAL IE.I_ BILAM D'ACTIONS DE L'EXERCICE EC@JLE

Deécision -

Résolution non soumise & un vate.

L'Assemblée Générale prend acte que le comple-rendu n'a pas &1 transmis au syndic dans les conditions prévu 3 l'article 21-
S de loi du 10 juillet 1965 et n'a pu, de ce fait, &tre joint 3 la convocation.

L'Assemblée Générale prend toutefois acte des informations orales communiguées par le Consell Syndical dans le cadre de
son rapport d'activités et des informations transmises dans le cadre du bilan d'actions de l'exercice dcoulé,

Mansigur ffectue en séance |a lecture du compte rendu, Il est fait état de la décision d'Assemblée Générale de 2009
concernant l'installation de climatisation, les copropriétaires doivent s'y conformer.

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE,

I 06, APPROBATION DES COMPTES DU 1ER JANVIER 2022 AL 31 DECEMERE 2022

Decision :

Conditions de mafarité de Farticle 24,

Pikces jointes :

- Etat récapitulatif {envoyé avec dernier appel),

- Comparatif budget/dépenses/nouveau budgst,
- Situation de trésorerie (et détails),

- Liste des principaux copropriétaires débiteurs

Article 18.1 de la Lol du 10 juillet 1965 et Article 9-1 du Décret du 17 mars 1967: Pendant le délal s'écoulant entre la
convocation de I'assemblée générale appelée 3 connaltre des comptes et la tenue de celle-ci, le syndic tient les piéces
justificatives des charges mentionnées 3 'Art.18-1 de la lol du 10/07/1965 susvisée et classée par catégorie & la disposition
de tous les copropriétaires pendant une durde qui ne peut &tre inférieure a un jour ouvré..

a) L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints 3 la convocation et en avoir délibéré, approuve les
comptes présentés par le syndic arrétés & la date du 31/12/2022,

b) Confirme, conformément & l'article 9-1 du Déeret du 17 mars 1967 et conformément & l'article 18.1 de la Loi du 10 juillet
1965, que les comptes peuvent &tre vérifids par tous les copropriétaires le jeudi ouvré gui précéde I'assemblée générale ou
sur rendez-vous au bureau du syndic et qu'ils peuvent se faire assister par un membre du consell syndical.

Vote(nt) POUR : 31 copropriétaire(s) totalisant 5951 f 5951 tantiémes.
Vote(nt} ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 298 / 6249 tantiémes.
Se sont abstenus :

RESOLUTION ADCPTEE A LA MAIORITE DES VO DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES

O7. ELECTHON DU SYNDIC _J

Décisionm :

Conditions de majorité de MArticle 25 et passibilité de vote & lo majorité de Narticle 25-1.

-L'assemblée Géndrale, aprés en avolr délibérg, désigne le Cabinet EUROPAZUR s.a.5. en qualité de syndic, selon contrat joint
4 la conveocation, pour une durée prévue a ['article 2 dudit contrat.

- Mr icgues est mandaté{e) pour signer, au nom du syndicat des copropriétaires, le contrat de syndic.

R



Vote(nt) POUR : 32 copropriétaire(s) totalisant 6074 / 10000 tantig@mes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 175 / 10000 tantizmes.
Se sont abstenus ;|

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAIORITE DES VOIX DE TOUS LES COPROPRIETAIRES,

08, ELECTION DU SYNDOMC (Second vate a ['article 24 dans le cas ol le premier vote a Farticle 25 de la lof du mJuHiet 1965 n'a pa.s-fen;t;ﬁ.lﬁa_
majorité néoes_s?ire}.

Décjsion :
Condltions de majorité de FArtlcle 24,
Compte tenu du résultat du vote de |a résolution précédente cette guestion est sans objet.

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE,

05, COMNSEIL SYNDICAL
Candidature de W

Déclzslon :
Conditions de majorité de PArticle 25 et possibilité de vote & lo majorité de Farticle 25-1,
L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, nomme en qualité de membres du Consell Syndical :

M L3
Vaote(nt) POUR ; 33 copropriétaire(s) totalisant 6249 / 10000 tantiémes.

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX BE TOUS LES COPROPRIETAIRES

10. COMSEIL SYNDICAL (Second vote & Particle 24 dans le cas ol fe premier vote 3 l'article 25 de [a lol du 1D Juiiﬁet 1955 n'a pis recueilli k2
ajorité nécmaire‘,l
Candidature de M

Décision :
Conditions de majorité de FArticle 24,
Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente cette question est sans objet.

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE,

11. COMSEIL SYMDICAL
: Ean:lbdzture de #{I

Dréeision :

Conditions de mojorité de PArticle 25 et possibifité de vote & fo majorfté de Particle 25-1.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

Vote{nt) POUR : 32 copropriétaire(s) totalisant 6146 / 10000 tantiémes,
Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire|s) totalisant 103 / 10000 tantiémes,
Se sont abstenus

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DE TOUS LES COPROPRIETAIRES.

12, CONSEIL SYNDICAL [Semnd vote & !‘arﬂcle 24 dans le cas ol le premier vote & Marticle 25 de la loi du 10 Juillet 1965 n'a pas recueilli la
majorité nécessaire]

Candidature de M

Didglston ;
Condltions de mojorité de FArticle 24.
Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente cette question est sans objet.

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBIET D'UN VOTE,

Page 4 sur 15

AR VARIL

i



13, CONSEIL SYNDICAL
tandid_giyle de M

Decision :
Condithons de majorité de Farticle 25 et possibilité de vote & lo majorité de I"article 251,
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :

M.

Vate{nt) POUR : 33 copropriétaire(s) totalisant 6249 / 10000 tantiémes.

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAIOR [OUS LE "ROPRIETAIRES.

14, CONSEIL SYNDICAL {Second vote & I'article 24 dans le cas ol le premier vote & I'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 n'a pas recueilli la
majorité nécessaire) y
Candidature de M

cmman; de majorité de FArticle 24,
Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente cette question est sans objet.

RESOLUTION M'AYANT PAS FAIT L'OBIET D'LUIN VOTE.

15. COMSEIL SYNDICAL
Appel & Candidature durant 'Assemblée Générale

Décision
Conditions de majorité de PArticle 25 et possibilité de vote & lo moforité de Partiche 25-1.

Pas d'autre candidature en séance, cette question est donc sans objet.

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBIET D'UN VOTE,

1 16, MODMACATHON DU BUDGET PR EUEIDHN EL DU 1ER JANVIER 2023 AL 31 DECEMBRE 2023

Diécision :
Conditions de majorilé de FArticle 24,

L'sssemblée Géndrale, aprés avolr examiné le projet de budget joint & la convocation et en aveir délibéré, décide le
réajustement du budget de I'exercice 4 la somme de 73 000. 00 Euros, y compris le budget de fonctionnement du Conseil
Syndical, le Président de séance ayant &té informé qu'il avait |2 possibilité de le faire voter au budget pour le fonctionnement
du Conseil et le remboursement de ses frais.

Elle autorise le syndic 3 modifier les appels provisionnels déja effectués, & proportion du budget voté et des clés de
répartition prévues au Réglement de Coproprigté,

Rappel : en application de :

ofrticle 14-1 de la loj du 10 juillet 1965 : il est rappalé & tous les copropriétaires que les appels de fonds émis par le Syndic
pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans [a limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chague trimestre civil soit les 1er janvier, avril, juillet et octobre.

ohArticle 6-2 du décret du 17 mars 1967 : Le palement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur ; le
palement des provisions des dépenses nen comprises dans le budpget prévisionnel incombe & celul, vendeur ou acquéreur,
gt est copropriétaire au moment de Pexigibilité ; le trop ou moins pereu sur provisions, révélé par "approbation des comptes
est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de 'approbation des comptes.

oArticle 6-3 du décret du 17 mars 1967 : Toute conventlon contraire aux dispositions 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties  la
mutation a titre onéreux,

Vote(nt) POUR : 32 copropriétaire]s) totalisant 6074 [ 6249 rantidmes.
Vote(nt) CONTRE : 1 capropridtaire(s) tatalisant 175 f 6249 tantigmes. Ont volé contre © |

RESOLUTION ADODPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESEMTS DU REPRESENTES

| 17. ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 1ER JANVIER 2024 AU 31 DECEMBRE 2024 i j ; £
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Décision :

Conditions de majoritd de Farticle 24,

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir délibéré, fixe le budget de
l'exercice & [a somme de 73 000. 00 Euros, y compris le budget de fonctionnement du Consell Syndlcal, le Président de séance
ayant été informé qu'il avait la possibilité de le falre voter au budget pour le fonctionnement du Conseil et le remboursement
de ses frais.

Elle autorise le syndic & effectuer les appels provisionnels & proportion du budget voté et des clés de répartition prévues au
Réglement de Copropriélé,

Rappel : en application de ;

oArticle 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ; il est rappelé 3 tous les copropriétaires gue les appels de fonds émis par le Syndic
pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chague trimestre civil soit les 1er janvier, avril, juillet et octobre.

oArticle 6-2 du décret du 17 mars 1967 : Le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur ; le
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur,
qui est copropriétaire au moment de |"exigibilité ; le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par ['approbation des comptes
est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes,

oirticle 6-3 du décret du 17 mars 1967 : Toute convention contraire aux dispositions 6-2 n'a d'effet gu'entre les parties a la
mutation & titre onéreus,

Vote{nt) POUR ; 32 copropriétaire(s) totalisant 6074 / 6249 tantiémes.
Vote{nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 175 / 6249 tantiémes. Ont voté contre

PRESEMTS OU REPRESENTES

RESQ VOIX DES COPROPRIETAIRES

18, FONDS TRAVALX : DETERMINATION DE LA COTISATION OBLIGATOIRE LOT ALUR

Décision :

Conditions de majorité de Farticle 25 et possibiiité de vote & fa mojorite de Favticle 25-1,

Dans le cadre de la loi ALUR et en application de l'article 14-2 alinéda Il de l2 loi du 10 juillet 1965, modifiée par la loi n*2014-
366 du 24 mars 2014, les immeubles & destination total ou partielle construits depuis plus de 5 ans ont ['obligation de
constituer chague année un fonds travaux qui ne peut étre inférieur & 5% du montant du budget prévisionnel,

Les cotisations de ce fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat, les sommes versées
sont attachées aux lots. En cas de vente elles ne seront pas remboursées au vendeur,

Pour rappel, la derniére assemblée ayant statuée sur cette résolution a voté un pourcentage de 5% du budget annuel,

L'Assemblée Générale décide de fiver le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds travaux & 5 % du budget
prévisionnel précédemment volté pour 'exercice précédent.

Autorise le syndic & appeler ¥ de ce montant le premier jour de chaque trimestre selon la clef "Charges communes
générales”.

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme proportion, et
une régularisation sera effectuée le cas échéant sl I'exercice du budget vaté & déja débuté.

Vote{nt) POUR : 33 copropriétaire(s) totalisant 6249 f 10000 lantidmes.

RESOLUTEOMN ADOPTEE A LA MAIORITE DES WOIX DE TOUS LES COPROPRIETAIRES.

19. FONDS TRAVAUYX : DETERMINATION DE LA COTISATION DBL_IGA]'&I-R-E-E{JI ALUR (Second vote & lMarticle 24 dans le cas ol le premier
wole & ['article 25 de la lof du 10 Juillet 1965 n'a pas recuellll la majorité nécessalre)

Décision :
Conditions de maforite de FArticle 24,
Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente cette question est sans objet.

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBIET D'UN VOTE.
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20. TRAVALIX DE REMISE EN PEINTURE DES PARTIES METALIGUES BATIMENT A
DEVIS AMY DECORATION D'UN MONTANT DE 3 096. 50 € TTC

Décislon :
Conditions de majorité de FArticle 24.

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentialles du devis/contrat présenté par le Syndic et de
I'avis du Conseil Syndical, et aprés avoir délibéré décide d'effectuer les travaux de remise en peinture des parties metaliques
du batimant A

Retient [a proposition présentée par l'entreprise ANY DECORATION s'élevant 2 3 096. 50 euros TTC.

FROJET DE FIMAMCEMENT
L'Azsemblée Génédrale autorise le Syndic & prélever les fonds nécessaires aux paiements des travaux, sur le compte  Fonds
travaux ALUR

De telle maniére gue le Syndic soit toujours en mesure de régler fes situations de 'entreprise aux dates convenues dans son
devis.

HONORAIRES SUR TRAVALIX

Dans le cadre des travaux votés et conformément A I"article 18-1 A de la loi n® 65-557 du 10 julllet 1965 modifiée, a 'article
29 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application et modifié par le décret n® 2015-342 du 26 mars 2015,
I'Assemblée Générale aprés avair délibérée, décide de fixer le montant des frais administratifs Syndica

< 2% H.T du montant hors taxes des travaux votés au titre de la gestion financiére, administrative et comptable pour les
travaux compris entre 1,00 €uros H.T. et 25 000,00 €uros H.T. ;

- 1,7 % H.T. du montant hors taxes des travaux votés au titre de la gestion financiére, administrative et comptable pour les
travaux campris entre 25 000,00 €urcs H.T. et 100 000,00 €uros H.T. ;

- 1,5 % H.T. du montant hors taxes des travaux votés au titre de |2 gestion financiére, administrative et comptable pour les
travaux superieurs a 100 000,00 €uros H.T.

L'Assemblée Générale valide 'ensemble des éléments de cette résolutlon, ces derniers étant indissociables.
Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totallsant 119 / 742 tantiémes.Ont voté pour @ |
Vote(nt) CONTRE : 18 copropriétaire(s) totalisant 623 / 742 tantiémes.

RESOLUTION REFUSEE A LA MAJORITE DES WOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES .

......

21, TRAVAUK DE REMISE EM PEINTURE DES PARTIES METALICGUES BATIMENT A
DEVIS BK RENOVATION D'UN MOMNTANT DE 4 448, 50 £TTC

Begision :

Conditions de majorité de 'Article 24,

L'Assemblée Générale, apras avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis/contrat présenté par le Syndic et de
I'avis du Conseil Syndical, et aprés avolr délibéré décide d'effectuer les travaux de remise en peinture des parties metaliques
du batiment A

Retient la propasition présentde par l'entreprise BK RENOVATION s'élevant & 4 449, 50 euros TTC.

PROJET DE FINANCEMENT
L'Assemblée Générale autorise le Syndic & prélever les fonds nécessaires aux palements des travauy, sur le compte Fonds
travaux ALUR

De telle maniére que le Syndic soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans son
devis.

HONCRAIRES SUR TRAVAUX

rans le cadre des travaux votés et conformément 4 l'article 18-1 A de la lol n® 65-557 du 10 juillet 1965 madifiée, & I'article
29 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application et modifié par le décret n® 2015-342 du 26 mars 2015,
I'Assemblée Génédrale aprés avoir délibérée, décide de fixer le montant des frais administratifs Syndic a :

- 2% H.T du montant hors taxes des travaux votés au titre de la gestion financigdre, administrative et comptable pour les
travaux compeis entre 1,00 €uros H.T. et 25 000,00 €uros H.T. ;
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- 1,7 % H.T. du montant hors taxes des travaux votés au titre de la gestion financiére, administrative et comptahle pour les
travaux compris entre 25 000,00 €uros H.T. et 100 000,00 €uros H.T. ;

- 1,5 % H.T. du montant hors taxes des travaux votés au titre de la gestion financiére, administrative et comptable pour les
travaux supérieurs & 100 000,00 €uros H.T.

L'Assemblée Géndrale valide Fensemble des éléments de cette résolution, ces derniers étant indissociables.

Vote{nt} POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 594 / 694 tantitmes.
Vote{nt) CONTRE : 3 copropriétaire(s) totalisant 100 / 634 tantiémes. Ont voté contre :

Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 48 / 742 tantiemes.
Se sont abstenus ; |

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES

22, TRAVAUX DE REMISE EM PEINTURE DES PARTIES METALIQIUES BATIMENT A
DEVIS DECO MiSSA D'UN MONTANT DE 4 856. 50 € TTC

Décision :
Conditions de maferitd de FArticle 24,
Compte tenu du résultat du vole de la résolution précédente cette question est sans objet.

RESOLUTION MN'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UM WOTE.

23. TRAVAUX DE REMISE EN PEINTURE DES PARTIES METALIQUES BATIMENT A
DEVIS SIRA D'UN MONTANT OE 8558 00 €TTC

Décision :
Conditions de majorité de Prticle 24,

Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente cette question est sans objet.

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE.

24, TRAVALY, DE REWMISE EM PEINTURE DES PARTIES METALIGUES BATIMENT B
DEVIS ANY DECORATION D'UN MONTANT DE 2 370. 50 €7TC

Decision :

Conditions de majorité de Particle 24,

L'assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis/contrat présenté par e Syndic et de
I'avis du Consell Syndical, et aprés avoir délibéré décide d'effectuer les travaux de remise en peinture des partles metaliques
du batiment B

Retient la proposition présentée par I'entreprise ANY DECORATION s'élevant & 2 370. 50 euros TTC,

PROJET DE FINAMCEMENT
L'Assemblée Générale autorise le Syndic 3 prélever les fonds nécessaires aux paiements des travaux, sur le compte  Fonds
travaux ALUR

De telle maniére gue le Syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans son
devis,

HONORAIRES SUR TRAVALUX

Dans le cadre des travaux votés et conformément & I'article 18-1 A de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, a l'article
29 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application et modifié par le décret n® 2015-342 du 26 mars 2015,
I'Assemblée Générale aprés avoir délibérée, décide de fixer le montant des frais administratifs Syndic a

- 2% H.T du montant hors taxes des travaux votés au titre de la gestion financiére, administrative et comptable pour les
travaux compris entre 1,00 €uros H.T. et 25 000,00 €uros H.T. ;

= 1,7 % H.T. du meontant hors taxes des travaux votés au titre de la gestion financiére, administrative et comptable pour les
travaux compris entre 25 000,00 €uros H.T, et 100 000,00 €uros H.T. ;

« 1,5 % H.T. du montant hors taxes des travaux votés au titre de la gestion financiére, administrative et comptable pour les
travaux supérieurs a 100 000,00 €uros H.T.
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L'Assemblée Générale valide I'ensemble des éléments de cette résolution, ces dernlers étant indissoclables.
Vote(nt] POUR : 3 copropriétaire(s] totalisant 78 / 442 tantidmes.Ont voté paur

Vote{nt) CONTRE : 7 copropriétaire{s) totalisant 364 / 442 tantiémes.

Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 22 f 464 tantidmes.

Se sont abstenus

RESOLUTION REFUSEE A LA MAIORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES .

25, TRAVAUX DE REMISE EN PEINTURE DES PARTIES METALIQUES EA‘I‘IMENT’ B
DEVIS BK REMOVATION D'UN MONTANT DE 4 801, SO ETTC

Déclsion :
Conditions de majorité de Firticle 24.

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis/contrat présenté par le Syndic et de
I'avis du Consail Syndical, et aprés avoir délibéréd décide d'effectuer les travaux de remise en peinture des parties metaliques
du bétiment B

Retient la proposition présentée par 'entreprise BK RENOVATION s'élevant a 4 801, 50 euras TTC,

PROJET DE FINANCEMENT
L'Assemblée Générale autorise le Syndic & prélever les fonds nécessaires aux palements des travaux, sur le compte Fonds
travaux ALUR

De telle maniére que le Syndic soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans son
devis,

HONORAIRES SUR TRAVALIX

Dans le cadre des travaux votés et conformément 3 I'article 18-1 A de la lol n° 65-557 du 10 juillet 1965 madifiée, 3 larticle
29 du décret n* 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application et modifié par le décret n® 2015-342 du 26 mars 2015,
I'Assermblée Générale aprés avoir délibérée, décide de fixer le montant des frais administratifs Syndic a :

- 2% H.T du montant hors taxes des travaux volés au titre de la gestion financlére, administrative et comptable pour les
travaux compris entre 1,00 €uros H.T. et 25 000,00 €uros H.T. ;

-1,7 % H.T. du montant hors taxes des travaux votés au titre de la pestion financiére, administrative et comptable pour les
travaux compris entre 25 000,00 €uros H.T, et 100 000,00 €uros H.T. ;

- 1,5 % H.T. du montant hors taxes des travaux votés au titre de la gestion financiére, administrative et comptable pour les
travaux supérieurs a 100 000,00 €uros H.T.

U'Assemblée Génédrale valide I'ensemble des éléments de cette résolution, ces derniers étant indissociables.

Vote|nt) POUR ; & copropriétaire(s) totalisant 395 / 442 tantiémes,
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 47 / 442 tantiémes. Ont voté contre

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétairels) totalisant 22 f 464 tantiémes.
Se sont abstenus ;

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES

26, TRAVAUX DE REMISE EN PEINTURE DES PARTIES METAUGUES BATIMENT B
DEVIS DECO MISSA D'UN MONTANT DE 4 108, 50 £ TTC

Decision
Conditfons de maforitd de [Arbicle 2d.
Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente cette question est sans abjet.

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE.

27. TRAVALIX DE REMISE EN PEINTURE DES PARTIES METALIQUES BATIMENT B
DEVIS SIRA D'UN MONTANT DE 5 423. 00 €TTC ]
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Décision :
Conditlons de majorilé de FArticle 24.

Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente cette question est sans objet.

RESOLUTION N'AYAMNT PAS FAIT L'OBIET D'UN VOTE.

28, INFORMATIONS SUR LA LOI CLIMAT
'REALISATION DU PPT ET DTG [obligatoire}

Décision :

Résolution nen soumise 4 un vote.

INFORMATIONS :

Dans le cadre de I'article 171 de la loi n* 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant sur la lutte contre le déréglement dimatique et
le renforcement de la résilience face & ses effets, Farticle 14-2-1 nous indique gu'a expiration d'un délai de guinze ans 3
compter de la date de réception des travaux de construction de 'immeuble, un projet de plan pluriannuel de travaux (FPFT)
est élaboré dans les immeubles 3 destination partielle ou totale d'habitation soumis & la présente loi. |l est actualisé tous les
dix ans.

Ce projet de plan pluriannuel de travaux comprend, 3 partir d'une analyse du biti et des éguipements de l'immeuble ainsi
gue du diagnostic de performance énergétigue mentionné a l'article L. 126-31 du code de |la construction et de I'habitation,
sauf lorsgue |'exemption prévue au deuxiéme alinéa du méme article L. 126-31 s'applique, et, le cas échéant, a partir du
diagnostic technique global prévu & larticle L 731-1 du méme code dés lors que ce dernier a &té réalisé

- 1° La liste des travaux nécessaires a la sauvegarde de immeuble, & la préservation de la santé et de la sécurité des
occupants, 4 la réalisation d'économies d'énergie et & la réduction des émissions de gaz a effet de serre ;

-2° Une estimation du niveau de performance au sens de I'article L. 173-1-1 dudit code que les travaux mentionnés au 1° du
présent | permettent d'atteindre ;

- 3% Une estimation sommaire du colt de ces travaux et leur higrarchisation ;

- 4* Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessalre dans les dix prochaines années.

5i le diagnostic technique global mentionné au deuxiéme alinéa du présent | ne fait apparaitre aucun besoin de travaux au
cours des dix années qui suivent son élaboration, le syndicat est dispensé de 'obligation d'élaborer un PPPT.

Le PPPT est &tabli par une personne disposant des compétences et des garantles précisées par décret, pouvant differer de
celles du tiers mentionné & l'article L. 731-1 du code de la construction et de I'habitation.

Le syndic inscrit & 'ordre du jour de 'Assemblée Générale des copropriétaires les modalités d'élaboration du PPPT, qui sont
votées & |la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.

Les travaux prescrits dans le PPPT ainsi que leur échéancier et, le cas échéant, ceux prescrits par le diagnastic technigue
global sont intégrés dans le carnet d'entretien de Iimmeuble préva a l'articie 18 de la présente loi.

Dés 2023, 'ensemble des copropriétés de France sera confrontée & des obligations de diagnostics et de renovations
énergétiques.

La lol a mis en place de nouvelles mesures concernant fa réalisation d'un PPPFT ainsi qu'un diagnostic de performance
énergétique (DPE) selon I'échéancier suivant :

Copropriétés de :

= Moins de 50 lots : PPT a réaliser d'ici 2025 - DPE a réaliser d'ici 2026
-Entre 50 et 200 lots : PPT a réaliser d'icl 2024 - DPE & réaliser d'ici 2025
- Plus de 200 lots : PPT & réaliser d'ici 2023 - DPE 4 réaliser d'ici 2024

L'élaboration du PPT &tant effectuée sur I'étude du Diagnostic Technique Global (DTG), il sera nécessaire de réaliser ce
dernier avant ou pendant I'élaboration du Plan Plurlannuel de Travaux. Le DPE est obligatoire pour I'ensemble des batiments
d'habitation collectifs dont le permis a été déposé avant le ler janvier 2013, équipés ou non d'une installation collective de
chauffape et de refroidissement,

29, LOJ CLIMIAT - REALISATION D'UMN DTG EN VUE DE REALISER UN PPT
CHOIX DE L'ENTREPRISE POLYMAGE POUR UN MONTANT DE S 000 €TTC
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Décislan :
Condithons de majorité de FArticle 24,

L'Assemblée Géndrale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats présentés par e syndic
et de I'avis du Consell Syndical, et aprés avoir délibéré, décide d'élaborer un FPT, un DTG, un DPE et un audit énergétique,
retient pour ce faire la proposition présentée par P'entreprise POLYMAGE s'élevant & la somme de 5 000 €, et autorise le
syndic a faire réactualiser ce document conformément aux textes de lol.

Conformément & l'article 18-1 A de la loi n” 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, & 'article 29 du décret n® 67-223 du 17 mars
1867 pris pour son application et modifié par le décret n® 2015-342 du 26 mars 2015, ['Assemblée Générale aprés avoir
délibéré, décide de fixer le montant des frais administratifs du Syndic & la somme forfaitaire de 600 € HT soit 720 TTC visant
la collects des documents nécessaires aux diagnostiques précités et afin de pouveir solliciter, le cas échéant, les organismes
permettant de pouveir prétendre & 'obtention d'une subvention accordée pour le Syndicat des copropriétaires. L'Assemblée
Géngrale mandate pour ce faire le Syndic afin de pouvoir solliciter et effectuer toutes les démarches en vue de 'obtention
d'une subvention visant & la réallsation dun PPT, DTG, DPE et Audit énergétique.

Vote(nt) POUR : 22 copropriétaire(s) totalisant 4397 / 5692 tantiémes.
Vote{nt) CONTRE : 8 copropriétaire{s) totalisant 1295 / 5692 tantiémes. Ont voté contre :

RESOLUTION ADOPFTEE A LA MAIDRITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OL) REPRESENTES

30. LOI CLIMAT - ﬁEMISATIﬂH D'UN DTG EN VUE DE REALISER UM PPT
CHOIX DE L'ENTREPRISE ENERA POUR UN MONTANT DE 5 150. 40 €TTC

Déclsion :
Conditions de majorite de Particle 24.

Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente cetle guestion est sans oblet,

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE.

31, LOI CLIMAT - REALISATION D'UN DTG EN VUE DE REALISER UN PRT
CHOIX DE L'ENTREPRISE HELLIO POUR UN MONTANT DE 4 720 €TTC

Décision :
Conditions de majorité de Particle 24,
Compte teny du résultat du vote de la résolution précédente cette question est sans objet.

RESOLUTION M'AYANT PAS FAIT L'OBIET D'UN VOTE.

32, LOI CLIMAT - REALISATION D'UN PPT ET D'UN DTG
PROJET DE FINAMCEMENT AVEC UTILISATION FONDS ALUR

Dégision :

Conditions de majorité de PArticle 24,

L'Assemblée Générale, apris avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats présentés par le syndic
et de l'avis du Conseil Syndical, et aprés avoir délibéré, décide d'autoriser le Syndle & utiliser les fonds du compte  Fonds

Travaux Alur  pour le réglement des audits et des honoraires liés & I'élaboration du PTT et autres diagnostiques.

Viote|nt) POUR : 31 copropriétalre(s) totalisant 5855 [ 6249 tantidmes,
Votelnt) CONTRE : 2 copropriétaire(s} totalisant 394 / 6249 tantiémes. Ont voté contre

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAIORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OLU REPRESENTES

33. LOI CLIMAT - REALISATION D'UN PPT ET D'UN DT’G
PROJET DE FINANCEMENT APPELS DE FONDS

sur 15
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Décision ;
Conditions de majorité de FArticle 24.

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats présentés par le syndic
et de I'avis du Consell Syndical, et aprés avoir délibéré, décide de procéder, selon la dé de répartition charges générales |
aux appels de fonds nécessaires aux paiements comme suit ©

- S0 % le 1er Juillet 2023

. 50 % le 1er Octobre 2023

De telle maniére gue le Syndic soit toujours en mesure de régler les situations de 'entreprise aux dates convenues dans son
devis.

L'Assemblée Générale prend acte que le plan de financement tel qu'll vient d'&tre adopté, ne permet pas de placement de
fonds au profit du Syndicat des Copropriétaires, mais simplement le paiement des situations au fur et 3 mesure de leur
échéance.

Vote{nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 514 / 5963 tantiemes.Ont vaté pour :
Vote{nt) CONTRE : 29 copropriétairels) totalisant 5449 f 5963 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire{s) totalisant 286 / 6249 tantiémes.

Se sont abstenus :

RESOLUTION REFUSEE A LA MAIORITE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES

34. DEMANDE DE MME DELIGNAT SELON LEUR COURRIER EN DATE DU 29 MARS 2023 JOINT A LA CONVOCATION j

Décision ;
Conditions de majorité de FArticle 24,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, prend acte de la demande effectuée par MME DELIGMAT propriétaire du Lot
17, et autorize '"étude sulvante :
" solutions de raccordement collective IVRE "

Aprés échange en séance, cette résolution sera reportée. Le droit 4 la prise reste valable et opposable. Un vote informel en
séance est effectué et 2 personnes sont intéressés.
Ce point sera étudié lors d'une prochalne Assemblée Géndrale,

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE,

e

35, RAPPEL DU REGLEMENT DE COPROPRIETE - DOCUMENT JOINT E

Décision :

Résolution non soumise a un vote,

L'Assemblée Générale rappelie le reglement de copropriété concernant les dépots d'encombrants dans les parkings de la
résidence

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBJET D'UN VOTE.

A6, INFORMATIONS DIVERSES

[Décision :

Résolution non soumise a un vote.

1) L'assurance PNO obligatoire : Dans le cadre de la gestion des dossiers sinistres du Syndicat des Copropriétaires le syndic
vous rappelle que depuis le 24 mars 2014, l'assurance responsabilité civile et PNO (propriétaire non occupant) sont
obligatoires pour tous les copropriétaires y compris, les non occupants aux fins d'assurer les propriétaires en cas de
dommages mobiliers ou corporals du fait d'installations privatives appartenant au copropriétaire bailleur {exemple : incendie
due & une installation électrigue ou gaz, chauffe-eau etc..).

2} Information concernant la gestion d'un sinistre :

Les bannes pratiques pour le sinistre dégit des eaux en convention IRSI

C'ast l'assureur de Voccupant {locataire, coprapriélaire oceupant ou copropriétaire non occupant bailleur si son locataire
n'est pas assuré), qui est ["assureur gesticnnaire pour tous les dossiers entre 0 € et 5 000 € HT,

Alnsi, dés la connalssance du sinistre c'est-a-dire dés I'apparition des dommages, il vous faut :
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- Déclarer |e sinistre & votre assureur. Pour information, gue le sinistre entre dans le cadre de la convention IRS! ou non, il
faut toujours déclarer votre sinistre a votre assureur car c'est a [ui de gérer votre dossier.

- Vous renselgner auprés de votre propriétalre {pour un locataire) ou de votre syndic {pour un copropriétaire) pour savair si
une recherche de fuite est en cours.

o Sicestle cas attendez le résultat de celle-ci pour communiquer I'origine & vatre assureur,

o Sice n'est pas le cas, demandez les coordonnées du plombier de la copropriété pour gérer la recherche de fuite avec votre
dSSUreur.

- Dans l'urgence vous pouvez mandater vous-méme le plombier, votre assureur prendra en charge les frais de recherche de
fulte.

- Remplir le constat amiable avec toutes les parties concernées et le transmettre & votre assureur. Le constat amiable dégat
des eaux est un &lément essentiel du dossier il est impératif de le remplir.

- Votre assureur vous indiguera si une expertise est nécessaire ou non.

Les dventuels recours se feront entre assureurs et uniguement une fois que vous aurez été indemnisé |

Attention : Dans le cas ob le syndic & mandater une recherche de fuite car 'eau endommage un appartement, et que cette
recherche démontre une origine privative, la facture sera & prendre en charge par l'assureur du respansable (c'est-a-dire de
celuf qui est & lorigine du dégdt des eaux),

Important : Contactez le gestionnaire de votre immeuble afin d'avoir les coardonnées du plombier.

3) Les envols par lettre recommandée électrenique ; Conformément aux dispositions du Décret n*2018-347 du 9 Mai 2018
relatif 4 la lettre recommandée électronigue et de 'article 64 de la loi du 10 Juillet 19685, modifié par le Décret n*2015-1325
du 21 Octobre 2015 relatif 4 la dématérialisation des notifications et des mises en demeure concernant les immeubles
soumis au statut de la copropriété des immeubles bétis, nous avons mis en place par le biais de soclétés retenues par le
Syndic la lettre recommandée électronique.

ATTENTION : L'enwvol d'un courrier électronique est facturé par le prestataire directement a la copropriété.

Lors de l'envoi de la lettre recommandée électronique par le prestataire au copropridtaire, en cas d'absence de
consentement de retrait du courrier recommandé électronique ou Inaction dans les 48 3 72H heures suivant 'envai, [a
procédure de [a lettre recommandée é&lectronique est stoppée et la notification de votre envol sera transmise
automatiguement par courrier recommandé postal (représentant un codit supplémentaire pour |a copropriété),

Le Cablnet EUROPAZUR pourra également changer le mode de transmission des Lettres Recommandées Electronigues dés
lors gu'un systéme plus simple ou moins couteux pourra étre mis en place, I'évolution de la législation et des systémes étant
constamment en changement, ce mode pourra étre remplace,

Conformément aux dispositions du décret du 21 Octobre 2015, les copropriétaires souhzitant mettre en place I'envol
électronique des lettres recommandées, devront adresser leur accord exprés par courrier daté et signé validant la mise en
place de ce service,

Les copropriétaires souhaitant mettre en place ce service seront consignés au procés-verbal de I'Assemblée Générale,

Au jour de I'Assemblée Générale, les copropriétaires ci-dessous ant transmis leur accord au Syndic pour la mise en place des
envols des leltres recommandées électronigues: |

4] Information concernant les travaux en partie commune : il est rappelé gue lorsgue I'Assemblée Générale autorise les
copropristaires & réaliser des travaux en partie commune, le copropriétaire devra :

- Se conformer a [a réglementation en vigueur, le demandeur devra fournir au Syndic toutes [es autorisations administratives
requises [déclaration préalable et/ou déclaration de Travaux)

- Faire effectuer ces travaux, dans le respect des régles de I'art et a leur frais.

- Souscrire toute police d'assurance nécessaire a la couverture des risques aux tiers, au Syndicat des Copropriétaires et &
Fouvrage,

- Se conformer aux dispositions du réglement de copropriéteé.

Les demandeurs resteront responsables vis-a-vis de la Copropriété et des tiers, de toutes les conséquences dommageables
résultant de ces travaux,

5) Infermation concernant les candidatures pour la désignation des membres du Conseil Syndical :

L'article 17-1A de la loi n"65-557 du 10 juillet 1965, modifié par Fordonnance n*2019-1101 du 30 octobre 2019 a introduit 13
faculté pour les copropriétaires de voter par correspondance avant la tenue de I'assemblée générale. Le formulaire de vote
par correspondance dont le modéle a été fixé par I"arrété du 2 juillet 2020, est joint & ordre du jour de I'assembléa générale
des copropriétaires.

Il est donc nécessaire afin que les coproprigtaires puissent voter en toute connaissance de cause, que les candidats aux
postes de membres du Consell Syndical, solent connus avant la diffusion des convocations. Pour ce falre, nous vous
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rappelons gue vous pouves transmettre votre candidature 3 n'importe guel moment de 'année, La candidature sera portée 3
I'ardre du jour de la prochaine Assembiée Générale se pronongant sur 'élection des membres du Conseil Syndical.

6) Résolution d'ordre du jour demandé par un coproprlétaire : & tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, peuvent
notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent l'inscription a l'ordre du jour d'une assemblée générale.

Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale {ces informations sont
rappelées lors de I'envoi de chague appels de fonds).

Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites a cetle assemblée compte tenu de la date de réception de
la demande par le syndic, elles le sant 3 'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires qui demandent |'inscription d'une gquestion & l'ordre du jour notifient au syndic, le projet de
résolution {Intitulé de la demande, le libellé exacte de la resolution) lorsque cette notification est requise en application des
7° et 8° du | de I'article 11, Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du | de I'article 24 et du b de l'article
25 de loi du 10 Juillet 1565, 1l est accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance des travaux {exemple
: plans, photographies d'implantation, déscriptif des materiels/materiaux/travaux ...},

7} Information concernant les régles locales en matiére de tri des déchets :

Dans le cadre de I'alinéa (Il de article 18 de Ia loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété das immeubles
bétis est complété par un alinda ainsi rédigé, le Syndic informe 'ensemble des copropriétaires des régles locales en matiére
de tri des déchets. Les dispositions municipales sont jointes en annexe & la convocation. Le Syndic rappelle que les
copropriétaires bailleurs doivent informer leurs lecataires ou tout autre occupant de ces dispositions.

Information concernant les déchetteries dont dépend la copropriété :

- Déchetterie - CAGNES SUR MER :

Adresse : Ancienne route de Vence 06800 CAGNES-SUR-MER

Horaires : du lundi au samedi - de Bh30-12h et 13h30-17h (fermeture les dimanches et jours fériés).

8) Obligation déclarative concernant les prapriétaires de biens d'habitation : Dans le cadre de diverses publications des 18, 23
et 26 janvier 2023, le Ministére de |'Economie et des finances, la Direction générale des finances publiques (DGFIP), et lesg
pouvoirs publics, ont indiqué gue I'ensemble des propriétaires (personnes physiques et morales, particuliers et entreprises)
sont soumis & une nouvelle obligation déclarative en 2023, pour des biens immobiliers & usage d'habitation, issue de 'article
1418 du Code Géneral des Impéts, texte créé par la loi de finances pour 2020, et qui s'applique a compter des impositions
établies au titre de 2023 (loi n*2019-1479 du 2B-12-2019, art. 16 VII E).

Le texte précise que les  propriétaires de locaux affectés a I'habitation sont tenus de déclarer 4 'administration fiscale, avant
le 1er juillet de chague année, les informations relatives, s'ils s'en réservent |a jouissance, a la nature de 'occupation de ces
locaux ou, s'ils sont occupés par des tlers, 3 identité du ou des occupants desdits locaux .

Pour un particulier, la création d'un compte sécurisé puis la connexion a l'espace personnel est nécessaire pour effectuer la
déclaration. Puis, dans 'onglet  Biens immobiliers |, il est possible d'effectuer pour chaque bien concerné une déclaration
d'occupation (résidence principale, résidence secondaire, local loué, local occupé 3 titre gratuit, local vacant), et de loyer
mensuel {facultatif). Pour tout bien concerné, un propriétaire doit indiquer & quel titre il Poccupe et, 5'il ne 'occupe pas lui-
méme, déclarer l'identité des occupants et la période d'occupation A compter du ler janvier 2023,

La déclaration est en principe a effectuer en ligne, ser le site impots.gouv.ir, via le service disponible sur ['espace personnel
ou professionnel, avant le ler juillet 2023,
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Plus rien n'étant & ['ordre du jour et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée 3 1‘3*55

Président de séance Scrutatewr|s) ] Sacrétaire de séance

at de l'articla 14, da la Lol n* 85 14700y 21 décembre 1985
i

Allnda 2 Les sctions qui ot pour objet de contester les décisions d'Assemblée Générale dalven, & pelne de déchéance, &tre Introdultes par bes copropridtalnes oppasants ou
défalllants, dans e dilsl de devx mols & comper de ka notificalion desdites décisions qul baur est faite b la diligence gu Syndic (Lol n® B5-1470 du 31 décembre 1985), dans un déls
e dews mols B compler de 3 tenue de "Assemblde Géndrabe. Saul en cas dPurgence, Fexdoulion par le syndic des travaue décidés par I'Assemblée Géndrale en application des
articles 15 et 26 est suspendue jusqu's Pexpiration du délai mentionnd b 1a prermibre phrase du présent alinda,

Cette appodition dewa Bre faite par axsignation devant le Tribunal de Grande Instance du liey de la siuation de limmeutle,
Extrait de Farticle 35-IV de la Loi n® 94 624 du 21 julllet 1394

Derpler #inda : Le montant de 'amends clvile dont est redevable, en application de |'artitle 32-1 du Nauvesu Code de procédure dyibe, celui gul ait en justice de matidre dilatoire
o ghushve, et de 152,45 Ewros § 3,049 Euwras, Lorsque cette action a pour abjel de conlester une déclshon d'une assemblée générale comcernant =5 travaux mentionnés au
paragraphe ¢ de Farticle 26.
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EUROPAZUR

STHDIC DE COPROPRIETE
Garawt de votre patrinwoing au guotidien
Réf. : 0399 232 avril 2024

Syndicat des copropriétaires de la résidence VILLA PASTEUR
33, rue Villeneuve 22, rue Pasteur - 06800 CAGNES SUR MER

PROCES- VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
EN DATE DU MARDI 23 AVRIL 2024 a 18h15

Le mardi 23 avril 2024, le syndicat des copropriétaires de la Résidence VILLA PASTEUR, 33, rue Villeneuve 22, rue Pasteur -
06800 CAGMES SUR MER, s'est réuni en Assemblée Générale sur convocation régullérement adressée par le syndic CABINET
EUROPAZUR s.a.5., dans Dans les bureaus du syndic 2 Avenue de Nice 06800 Cagnes sur Mer .

ETAIENT PRESENTS :

2950 © / 10000 °
ETAIENT REPRESENTES : 1698 ° / 10000 °
TOTAL DES PRESENTS ET REPRESEMTES : 4648 7 [ 10000 ®
ETAIENT ABSENTS : 5352 ° / 10000 °

Les membres du bureau de séance vérifient la feuille de présence et constatent que les présents et représentés forment bien les
4648 ° [ 10000.

Ont participé aux votes des résolutions prévues & 'ordre du jour, les présents et représentés dont les noms suivent:

L'Assemblée Générale peut donc valablement délibérer,

La séance est ouverte & 18h15.

CAGNES-SUR-MER NICE
2, avenue de Nice g, rue Jacques Offenbach
BP 135 « 06803 CAGNES-SUR-MER QG000 MICE

Réceplion : Le mard| da 10000 & 12000 cu le Jeud] de 14K00 & 16R00 ow sur rendez-vaus Réceplion | sur rende?-vous uniquement n m E
Lenval die cowrler se fall exclsiement bl Lenved de courrler se falf exclusivemen! & l'ogence de Cognes-surdfer

T. 04 92 02 ; ' CONTACT@EUROPAZUR.FR » EUROFPAZUR_.FR

EUROPAZUR « Soclérd por Actlons 5implifides ov copltal de 1 469, 41€ I'. .9 'Q_S
SIRET 958 BO4 56 00027 - APE 7O A +« R.C.5. Antibes B 958 804 B&6 - Goranties finonciéres @ GALIAN Numéra H‘iﬂﬂ-"ﬁ
Corfe professionnelle C.C.). Mice - CPf G508 2018 400 009 780 tia



Soit un total de 5352 voix.

découlant de |a feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.

DECISIONS

rﬂi. ELECTION DU PRESIDENT DE SEAMCE

Décision :

Conditions de majorité de (Article 24.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de président de séance :
Monsieur lacques

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 4471 / 4471 tantiémes.
Vote({nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 177 / 4648 tantiémes.
5Se sont abstenus : 77,

I 02, ELECTION DU SCMJTH'I:IIEE.IH DE SEANCE
Picision -
Canditions de majorité de lrticle 24,
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en gualité de scrutateur de séance :

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 4471 [ 4471 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 177 / 4648 tantiémes,
Se sont abstenus

03. ELECTION DUN SCRUTATELR DE SEANCE

Conditions de majorite de FAticle 24,
Pas d'autre candidature en séance, cette question est sans objet.

Ay E, |

04, ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Décision :
Conditions de majonté de FArticle 24,
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en gualité de secrétaire de séance ;
Cabinet EUROPAZUR sas

Vote{nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 4471 [ 4471 tantiémes,
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 177 / 4648 tantiémes.
Se sont abstenus :

[ 05. RAPPORT D'ACTIVITES DU CONSEIL SYNDICAL ET BILAN D'ACTIONS DE L'EXERCICE ECOULE

Décision ;

Résolution non soumise & un vote,

L'Assemblée Générale prend acte que le compte-rendu n'a pas été transmis au syndic dans les conditions prévu a

larticle 21-5 de loi du 10 juillet 1965 et n'a pu, de ce fait, &tre joint & la convocation.

L'Assemblée Générale prend toutefois acte des informations orales communiquées par le Conseil Syndical dans le
cadre de son rapport d'activités et des informations transmises dans le cadre du bilan d'actions de I'exercice écoulé.

sffectue en séance |a lecture du compte rendu du Conseil Syndical.

RESOLUTION N'AYANT PAS FAIT L'OBJET DUN VOTE,
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0&. APPROBATION DES CD['*‘!F":E_'EE.EEU 1ER IAN‘U'_JE_ER ZEEE_EEJ 31_DI':_'CEMEHE 2023

Conditions de majorité de FArticle 24.
Piéces jointes :
- Etat récapitulatif (envoyé avec dernier appel),
- Comparatif budget/dépenses/nouveau budget,
- Situation de trésorerie (et détails),
- Liste des principaux copropriétaires débiteurs

Article 1B.1 de la Loi du 10 juillet 1965 et Article 9-1 du Décret du 17 mars 1967: Pendant le délai s'écoulant entre
la convocation de l'assemblée générale appelée & connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, le syndic tient les
pices justificatives des charges mentionnées a 'Art. 18-1 de la loi du 10/07/1965 susvisée et classée par catégorie a
la disposition de tous les copropriétaires pendant une durée qui ne peut étre inférieure & un jour ouvré..

a) L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convocation et en avoir délibéré, approuve les
comptes présentés par le syndic arrétés a la date du 31/12/2023.

b} Confirme, conformément & l'article 9-1 du Décret du 17 mars 1967 et conformément & 'article 18.1 de la Loi du 10
juillet 1965, que les comptes peuvent étre vérifiés par tous les copropriétaires le jeudi ouvré qui précéde l'assemblée
générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic et gu'ils peuvent se faire assister par un membre du conseil syndical.

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 4473 [ 4473 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 175 / 4648 tantiémes.
Se sont abstenus :

07. ELECTION DU SYNDIC

Déeision_

Conditions de majontd de FArtice 25 of possibilits de vote d fa majontd de farticle 25-1,

-L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne le Cabinet EUROPAZUR s.as. en qualité de syndic, selon
contrat joint & la convocation, pour une durée prévue & l'article 2 dudit contrat,

RESOLUTION REVOTEE A L'ARTICLE 25.1 Cl-APRES

08. ELECTION DU SYNDIC (Second vote & l'article 24 dans e cas ol le premier vote & l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 n'a
pas recueilli la majoribé nécessaire).

Décision :
Conditions de majarité de Article 24.

Lorsque 'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les copropriétaires, en
application de l'article 25 de la lol du 10 juillet 1265, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de ces voix, la
méme assemblée se prononce a la majorité prévue & l'article 24 en procédant immédiatement & un second vote.

-L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne le Cabinet EUROPAZUR s.as. en qualité de syndic, selon
contrat joint & la convocation, pour une durée prévue a l'article 2 dudit contrat.
- st mandaté pour signer, au nom du syndicat des copropriétaires, le contrat de syndic.

Vote(nt) POUR : 25 copropriétaire(s) totalisant 4648 [ 4648 tantiémes.

09, CONSEIL SYMDICAL
Candidature de M.

Décision ;

Conditions de majorité de FArticls 25 et possibilitd de vale & la majorité de Varticle 25-1.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.
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RESOLUTION REVOTEE A L'ARTICLE 25.1 CI-APRES

10. COMNSEIL SYNDICAL (Second vote & ['article 24 dans le cas ol le premier vote & l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1265 n'a pas
recueilli la majorité nécessaire)
Candidature de M.

Décision :

Condifions de majoniteé de FAricle &4,

Lorsgue l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a [a majorité des voix de tous les copropriétaires, en
application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, mals que le projet a recueilli au moins le tiers de ces voix, la
méme assemblée se prononce a la majorité prévue & l'article 24 en procédant immédiatement & un second vote.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

Vote{nt) POUR : 25 copropriétaire(s) totalisant 4648 [ 4648 tantiémes.

11, CONSEIL SYNDICAL

Candidature de M

Décizion

Conditions de majorité de UArticle 25 of possibilité de vote & la majorité de farticle 25-1,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

BESQLUTION BEVOTEE A L'ARTICLE 25.1 CI-APRES

12. CONSEIL SYNDICAL (Second vote & larticle 24 dans le cas ol le premier vote A l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 n'a pas
recueilli la majorité nécessaire)
Candidature de M

Conditions de majorite de l'drticle 24,

Lorsque l'assemblée générale des coproprigtaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les copropriétaires, en
application de l'article 25 de |a loi du 10 juillet 1965, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de ces voix, la
méme assemblée se prononce a la majorité prévue A l'article 24 en procédant immédiatement & un second vote,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

Vote{nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 4545 / 4545 tantiémes.
Vote{nt} ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 103 [ 4648 tantiémes.
Se sont abstenus : ;

13. COMSEIL SYNDICAL :
Candidature de M
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Décision :

Conditions de majonté de l'Article 25 et passibilité de vote a la majorié de larticle 25-1

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

BRESOLUTION REVOTEE A L'ARTICLE 25.1 CI-APRES

14. COMSEIL SYNDICAL (Second vote i l'article 24 dans le cas od |2 premier vote 4 l'article 25 de la lof du 10 Juillet 1965 n'a pas
recueilli la majorité nécessaire)
Candidature de M

Deécision

Conditions de majoritd de ldrticle 24,

Lorsque |'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les copropriétaires, en
application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de ces voix, la
méme assemblée se prononce A la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement & un second vote.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical :
M.

Vote(nt) POUR : 25 copropriétaire(s) totalisant 4648 [ 4648 tantiémes,

15. COMSEIL SYNDICAL

Appel & Candidature durant |'Assemblée Générale
Décision :
Conditions de majorite de FArticle 25 et possibilité de vote 8 la majorité de farticle 25-1.
Il est rappelé que si une candidature est faite, les personnes votant par correspondance seront considérées comme
non votantes.

Pas d'autres candidats en séance, cette question est objet.

RESQLUTION NAYANT PAS FAIT L'OBJET DUN VOTE,

1 16. MODIFICATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 1ER JANVIER 2024 AU 31 DECEMBRE 2024

Décigion :

Conditions de majonté de lArticle 24,

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir délibéré, décide le
réajustement du budget de I'exercice & la somme de 76 000.00 Euros, y compris le budget de fonctionnement du
Consell Syndical, le Président de séance ayant &té informé gu'il avait la possibilité de le faire voter au budget pour le
fonctionnement du Conseil et le remboursement de ses frais.

Elle autorise le syndic & modifier les appels provisionnels déja effectués, & proportion du budget voté et des clés de
répartition prévues au Réglement de Copropriété.

Rappel : en application de :

oArticle 14-1 de [a loi du 10 juillet 1965 : il est rappelé a tous les copropriétaires gue les appels de fonds émis par le
Syndic pour faire face aux dépenszes de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le
premier jour de chague trimestre civil soit les 1er janvier, avril, juillet et octobre.

ohrticle 6-2 du décret du 17 mars 1967 : Le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au
vendeur ; le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui,
vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité ; le trop ou moins pergu sur provisions, révélé
par l'approbation des comptes est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
l'approbation des comptes.

ofrticle 6-3 du décret du 17 mars 1967 : Toute convention contraire aux dispositions 6-2 n'a d'effet qu'entre les
parties & la mutation a titre onéreux,
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Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 4473 / 4648 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totallsant 175 / 4648 tantiégmes, Ont voté contre : MEURGEY Stéphane (175),

17. ADOFTION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 1ER JANVIER 2025 AL 31 DECEMBRE 2025

Deécision :

Conditions de majorité de IArticle 24.

L'Assemhblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir délibére, fixe le
budget de 'exercice a la somme de 76 000.00 Euros, y compris le budget de fonctionnement du Conseil Syndical, le
Président de séance ayant été informé qu'il avait la possibilité de le faire voter au budget pour le fonctionnement du
Conseil et le remboursement de ses frais.

Elle autorise le syndic 4 effectuer les appels provisionnels a propertion du budget voté et des cles de répartition
prévues au Réglement de Copropriété.

Rappel : en application de :

ohrticle 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 : il est rappelé 4 tous les copropriétaires que les appels de fonds émis par le
Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le
premier jour de chaque trimestre civil soit les 1er janvier, avril, juillet et octobre.

oArticle 6-2 du décret du 17 mars 1967 : Le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au
vendeur ; le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui,
vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de "exigibilité ; le trop ou meins pergu sur provisions, révélé
par l'approbation des comptes est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
l'approbation des comptes.

ohrticle 6-3 du décret du 17 mars 1967 : Toute convention contraire aux dispositions 6-2 n'a d'effet gqu'entre les
parties & la mutation a titre onéreux,

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 4473 / 4648 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 175 / 4648 tantiémes. Ont voté contre :

18. FONDS TRAVALYX : DETERMINATION DE LA COTISATION OBLIGATOIRE LOI ALUR

Décision :

Conditions de maforité de FAmicle 25 ot possibilitd ofe vote d fa magorité de Farticle 25-1.

Dans le cadre de la loi ALUR et en application de l'article 14-2 alinéa Il de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par la loi
n"2014-366 du 24 mars 2014, les immeubles & destination totale ou partielle construits depuis plus de 5 ans ont
I'obligation de constituer chaque année un fonds travaux qui ne peut étre inférieur 4 5% du montant du budget
previsionnel.

Les cotisations de ce fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat, les sommes
versées sont attachées aux lots. En cas de vente elles ne seront pas remboursées au vendeur.

Pour rappel, la derniére assemblée ayant statuée sur cette résolution a voté un pourcentage de 5% du budget annuel.

L'Assemblée Générale décide de fixer le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds travaux 4 5 % du
budget prévisionnel précédemment voté pour l'exercice précédent.

Autorise le syndic & appeler 4 de ce montant le premier jour de chagque trimestre selon la clef "Charges communes
générales”,

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de |a cotisation annuelle sera ajusté dans la méme proportion,
et une régularisation sera effectuée le cas échéant si l'exercice du budget voté a déja débute.

v

i 5.1 0=

19. FONDS TRAVAUX : DETERMIMNATION DE LA COTISATION OBLIGATOIRE LOI ALUR (Second vote a l'article 24 dans le cas ol le

premier vote & larticle 25 de la loi du 10 Juillet 1965 n'a pas recueilli la majorité nécessaire)
\ Page 6 sur 7

uoEivl



Dadision ;

Canditions de maforitd de NArticle 24.

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité des voix de tous les copropriétaires, en
application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de ces voix, la
méme assemblée se prononce & la majorité prévue 4 'article 24 en procédant immédiatement & un second vote

Dans le cadre de la loi ALUR et en application de l'article 14-2 alinéa ll de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par la loi
n“2014-366 du 24 mars 2014, les immeubles & destination totale ou partielle construits depuis plus de 5 ans ont
l'obligation de constituer chague année un fonds travaux qui ne peut &tre inférieur 4 5% du montant du budget
prévisionnel,

Les cotisations de ce fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat, les sommes
versées sont attachées aux lots. En cas de vente elles ne seront pas remboursées au vendeur,

Pour rappel, la derniére assemblée ayant statuée sur cette résolution a voté un pourcentage de 5% du budget annuel,

L'Assemblée Générale décide de fixer le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds travaux a4 5 % du
budget prévisionnel précédemment voté pour l'exercice précédent.

Autorise le syndic & appeler ¥ de ce montant le premier jour de chague trimestre selon la clef "Charges communes
générales”.

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme proportion,
et une régularisation sera effectuée le cas échéant si I'exercice du budget voté a déja débuté.

Vote(nt) POUR : 25 copropriétaire(s) totalisant 4648 / 4648 tantiemes.

LIRS Tl e

Plus rien n'atant 4 Mordra du jour et personne ne demandant plus |a parale, a séance est levée 4 19h30

Président de séance Scrutateur(s) Secrétaire de séance

Extrait de Tarticle 42 de la Lol n® 65 857 du 10 juillet 1965,

et de Farticle 14, de la Loi n® 85 1470 du 21 décembre 1985
Alinda 2: Les actlons qui ont powr objet de contester les décisions d'Assemblée Géndrale doivent, & peine de céchéance, dtre Introduites par les copropridtaires
opposants ou défaillants, dans un délai de deun mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 la diligence du Syndic (Loi n® B5-1470 du

31 décembre 1985), dans un délai de deus mois & compter de la tere de ssemblée Genérale. Sauf en cas d'urgence, Fexécution par le syndic des travaux décidés par
Fissemblée Générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'd 'expiation du délal menticnné & la premidre phrase du prisent alinda.

Cetie opposition devra Etre faite par assignation devant be Tribunal de Grande Instance du leu de la situation de Mimmeauble,
Extrait de ["article 35-IV de la Loi n® 94 624 du 21 juillet 1994

Dernier alinéa : Le montant de lamende civile dont est redevable, en application de 'article 32-1 div Mouveau Code de procédure civile, celui qui agit en justice de
matiégre dilatoire ou abusive, est de 152,45 Eurcs i 3.045 Euwros. Lorsque cette action a pour objet de contester une décision d'une assemblée géndrale concernant les
travanue mentionnds au paragraphe ¢ de Farticle 26,
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