Maitre Michel DRAILLARD
SELARL CABINET DRAILLARD
AARPI UNIPACA
Avocat au Barreau de GRASSE
68 Avenue de Grasse
06400 CANNES

CAHIER DES CONDITIONS DE L A VENTE

Le present cahier des conditions de la vente constitue un contrat
judiciaire auquel sont tenus les candidats adjudicataires,
l'ensemble des parties et leurs conseils.

Il comprend des conditions particulieres (I) et des dispositions
applicables au niveau national (II).

En cas de conflit entre les dispositions applicables au niveau
national et les autres clauses des conditions particulieres, ce sont
les dispositions applicables au niveau national qui s'appliqueront.

Toutefois, si les clauses des conditions particulieres sont plus
precises, plus restrictives ou plus rigoureuses que les dispositions
applicables au niveau national, notamment en matiére de
consignation pour encherir. elles s'appliqueront alors, les
dispositions applicables au niveau national ne constituant quun
minimum commun pouvant étre complété par des dispositions
speciales.

Ceci étant précise, la vente aura lieu aux charges, clauses et
conditions suivantes :



I - CONDITIONS PARTICUILIERES

Clauses et conditions auxquelles seront adjugees a I'andience des cniées du
Tnbunal Judiciaire de GRASSE, Junidiction de 1'Exécution Immobiliére, au
Palais de Justice de ladite wille, sur saisie smmobiliére, au plus offrant et
dermer enchensseur, en UN SEUL LOT. les parties d'unmeuble dont la
désignation suit

UNE PROPRIETE a OPIO (06650) 5 Chemin des Combes, lieudit "Le
Tamye".

QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie a la requéte de :

Avant pour avocat constitué Maitre Michel DRAIILIARD, (code CHNB
028180)., membre de la SELARI. CABINET DRAILIARD. Socéte
d'Avocats au barreau de GRASSE, dont le siége est a CANNES (06400). 68
Avenue de Grasse,

A lencontre de :

TTTRE EXECUTOIRE

Lavente a lieu en verm de :

- un jugement rendu le 28 octobre 2014 par le Tribunal d’arrondissement
Krasnoselski de la ville de Saint Pétersbourg. confirmé par la Cour

d’Appel de Saint Pétersbourg le 27 février 2017,

- une hypothéque judiciaire conservatoire publice le 7 décembre 2015,
Volume 2015 V., numéro 1628,
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- un jugement rendu la 1*® Chambre section A du Péle Civil du Tribunal
de Grande Instance de Grasse le 27 novembre 2018 déclarant exécutoire
sur le territoire frangais le jugement rendu le 28 octobre 2014,

- Un courner adressé par le Cabinet KAMS. Avocat a PARIS. a

le 6ma1 2019,

- Un coumer adressé par Maitre Thierry FRADET, Avocat a TOULON., a

Maitre Nikita KOUZINETS0V, le 27 mai1 2019.

DECOMPTE DES SOMMES DUES

novembre 2018, date du jugement d’exequatur

Pnncipal 81.174.267 Roubles
Intéréts 1.752 814 Roubles
Amende de retard 8.773.130 Roubles
Frais de représentation 25000 Roubles
Frais de taxe judiciatre 60.000 Roubles
Intéréts au taux legal majore depuis le 27 Meémoire

Total zauf mémoire

91.785.211 Roubles

Soit la contre-valeur en euros a la date du 1*

juillet 2019

1.282.798,01 €uros

Etant précisé que le compte ci-dessus a eté arréte a la date du 10 mai 2019,

Le cout du présent acte et tous autres frais
accessotres et legmimes, méme frais de nuse a
exécution s1l v a lien. exposés ou a exposer,
jusquau jour du réglement definitif offrant de
les liquider en cas de patement

MEoIre

Le montant du droit proportionnel fixé par le
tarif des huissiers de justice, calenlé sur la
somme de 128279801 € a réajuster au jour du
réeglement défimtif sur le montant total des
SOMMmes encaissees

660,00 €

Sous réserve de tous autres dus, droits et actions,
mterets, frals de mise a exécution. et notamment
de se prévaloir de toutes les clauses insérées dans
les conditions générales de 'acte de prét.

MEeoire

COMMANDEMENT DE PAYER

Un commandement de payer valant saisie, contenant les énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du code des procédures civiles d'execution, a

ete signifie a

suvant exploit de la SCP NICOLAS DELTEL en date du 14

novembre 2019 d'avoir a régler les sommes ci-dessus.
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Ce commandement de payer valant saisie. demeure infructueux, a ete publie
au 2™ bureau du Service de la Publicité Fonciére de GRASSE le 17
décembre 2019, volume 2019 S, muméro 38.

Une copie de I'état hypothécaire délivré sur publication de ce commandement

est annexee ci-apres.

AUTRES ACTES ET JUGEMENTS

Par ailleurs a fait délivrer a

survant exploit
de la SCP NICOLAS DELTEL en date du 13 févner 2020, l'assignation a
comparaitre a l'audience d'onentation devant le Juge de 1Exeécution
immobiliére du Trbunal Judiciaire de GRASSE. dont une copie est ci-aprés
annexes.

Une assignation a également été deélivrée au créancier réveéle par I'état

hypothécaire sur formalité de publication du commandement le 14 février
2020 en vue de la méme audience d'onentation.

AUDIENCE D'ORIENTATION

L'audience d'onentation aura lieu le 19 MARS 2020 a 09 H 00.

Conformément aux dispositions de l'article R. 322-15 du code des procédures
civiles d'exécution ci1-aprés reproduit :

"A l'audience d'orientation. le juge de l'exécution. aprés avoir entendu les
parties présentes ou représentées, vérifie que les conditions des articles L.
311-2. L. 3114 et L. 311-6 sont réumes, statue sur les eéventuelles
contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de poursuite
de la procédure, en autonisant la vente anuable a la demande du débiteur ou
en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autonise la vente amuable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue
dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien. des
conditions economuques du marche et des diligences éventuelles du
débiteur."

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

UNE PROPRIETE avec jardin attenant. comprenant :

- Une maison d'habitation composée de : un salon, une cuisine equipee,
quatre chambres, quatre salle de bains.

- Une Piscine.
- Un Pool-House,

- Un garage



s1s a OPIO (06650) 3 Chemin des Combes. lieudit "Le Tamye".

Anciennement cadastrée section C. numeéros 774 ; 207 ; 778 ; 773 et suite a
un procés-verbal de remaniement publié le 2 décembre 2019, Vohume 2019
P, muneéro 4872 actuellement cadastrée section AN numeéro 25 pour 4 440m”,

Lesdits biens ont fait I'objet d'un Procés-Verbal de description dressé par la
SCP NICOLAS DELTEL en date du 29 janvier 2020, dont une copie est
annexee au present cahier des conditions de la vente.

OCCUPATION

Les biens sont occupés par leur propriétaire.
Les adjudicataires devront faire leur affaire persomnelle des conditions

d'occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de Ia vente et
au proceés-verbal de descniption

SERVITUDES

Il est annexé an present cahier des conditions de vente copie des pages 20_ 21
et 22 de I"acte de Maitre CLERC, Notaire 4 MOUGINS.

NOTIFICATION AU SYNDIC

Dans le cas on I'mmeuble vendu depend d'un ensemble en coproprieté, 1l est
rappelé qu'en conformité avec le décret N° 67-223 du 17 mars 1967, art. 6,
l'adjudicataire est tenu de notifier au syndic, dés que la sentence
d'adjudication est définitive, par lettre recommandée avec avis de réception
(article 63 du Décret). la désignation du lot ou de la fraction de lot. les nom.
prénoms, domucile réel ou €lu de l'acquerenr et le cas echéant. le mandataire
comimun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant
constitus une societe proprietaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropniété et, le cas échéant. de ses
avenants ou ammexes, simposeront a l'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent caluer des conditions de la vente.

Indépendamment de la notification ci-dessus, l'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la lo1 du 10 juallet 1965 (mocdhfié par la lo1 94-624 du 21 jullet
1994) devra étre notifie an syndic de copropniéte sous la responsabilité de
'Avocat poursurvant.

Cette notification devra intervemr dés la vente devenue défimtive et
mdiquera que l'opposition évenmelle est a signifier au domicile de 1'Avocat
ayant poursuiti la vente.



REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’attention de l'adjudicataire éventuel est portée sur le fait que si le réglement
de copropniete et etat descniptif de diviston cidessus visés dans la
désignation de ''mmeuble sont antérieurs a la Lot du 10 jullet 1965 sur la
copropriéte modifiee par la Lot du 31 decembre 1983, et 51 aucun modificanf
n'est mtervenu depws, ils peuvent étre non conformes aux dispositions
légales en vigueur.

En consequence, l'adjudicataire devra faire son affaire personnelle pour,
eventuellement, rendre le réglement de copropnieté et etat descoptf de
division conforme aux dispositions légales en vigueur.

Aucun recours de ce chef ne powra étre exercé a l'encontre du créancier
poursuivant ou de ses mandatatres. notamment Avocats et Huissiers.

SUPERFICTE

L'article 4-3 du Décret 67-223 du 17 mars 1967, dans sa rédaction 1ssue du
Décret du 29 mai 1997, est amnsi redige -

"Le jour de la signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la
vente, le notaire, ou l'autonité administrative qui authentifie la convention,
remet aux parties, contre emargement ou recepisse, une copie simple de l'acte
signé ou un certificat reprodwmsant la clause de l'acte mentionnant la
superficie de la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu. amnsi
quune copie des dispositions de l'article 46 de la loi du 10 quller 1965
lorsque ces dispositions ne sont pas reprnises mtégralement dans l'acte ou le
certificat.”

Pour satisfaire a ces exigences. 1l est ndique quune attestation est ou sera
annexée au présent calier des conditions de la vente concemant la superficie
des biens vendus dans Thypothése ou 1l s'agisse d'un lot de copropriéte
soumis aux dispositions de l'article 46 de 1a Lo1 n® 65-557 du 10 juillet 1965.

En outre, 1l est précisé que ledit article 46 est amnsi redigé :

"Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou
constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de
la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot.

La nullité de l'acte peut étre mvoquée sur le fondement de I'absence de toute
mention de superficie.

Cette superficie est definie par le Décret en Conseil d'Etat prévu a l'article 47.
Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux
caves, garages, emplacements de statonnement, ni aux lots ou fractions de
lots d'une superficie mféneure a un seml fixe par le Décret en Conseil d’Etat
prevu a l'article 47,

Le benéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de
promesse d'achat ou 'acquereur peut intenter 1'action en nullité, au plus tard a
l'expiration d'un delai d'un meis a compter de l'acte authentique constatant la
realisation de la vente.
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La signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente
mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot
entraine la décheéance du droit a engager ou a poursurite une action en nullite
de la promesse ou du contrat qu l'a precede, fondée sur l'absence de mention
de cette superficie.

S1 la superficie est supeneure a celle expnimée dans l'acte, I'excédent de
mesure ne donne lieu a aucun supplément de prix.

51 la superficie est nféneure de plus d'un vingtieme a celle expnmeée dans
I'acte, le vendeur, a la demande de l'acquérenr. supporte une diminution du
prix proportionnelle a la momdre mesure.

L'action en diminution du pnx doit étre mtentée par 'acquereur dans un dela
d'un an a compter de l'acte authentique constatant la réalisanon de la vente, a
peme de déchéance.”

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits appartiennent a

pour les avolr acquis suivant actes publiés les 31
octobre 2008, Volume 2008 P. muméro 4329 et 12 mars 2013, Vohume 2013
P. numeéro 788.

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE

La Mairie de OPIO a délivre le certificat de numeérotage le 8 aoiit 2019 dont
une copie est annexée au présent cahier des conditions de la vente.

DROIT DE PREEMPTION URBATIN

Les biens mis en vente étant situés dans une zone soumuse au droit de
préemption urbain ou susceptible de le devenir. 1l est precise a l'adjudicataire
que l'admunistration concemés peut faire jouer son droit de préemption.

Selon la lot n® 98-657 du 29 jullet 1998 et notamment son article 108_ le titre
1%/ du Invre 6 du Code de la Construction et de 'Habitation est complété par
un chapitre ¢ relatif aux "dispositions applicables en matiére de saisie-
immobiliére du logement principal” ainsi redige -

Article L 616

"En cas de vente sur saisie-immobiliere d'un mmmeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit les
conditions de ressources pour l'attribution dun logement a loyer modére, 1l
est mstitué au bénchice de la commune un droit de préemption destiné a
assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de preemption est exerce suivant les modalités prevues par le Code
de I'Urbanisme en matiére de droit de preemption urbain.



En cas de vente par adjudication. lorsque cette procedure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut deléguer ce droat
dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code de I'Urbamsme a un
Office Public dHabitation a Loyer Modere ou Office Public d'Aménagement

et de Construction.”

DECHARGE DE RESPONSABILITES

Le créancier poursuivant précise que l'adjudicataire devra acquénr le bien
dans I'état ou 1l se trouve.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursmvant,
a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents
desquels ils ont été puisés.

En consequence, il ne powrra étre rechercheé a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omussions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporteé.

1l appartiendra a l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lni-méme tout titre établissant la propniété du lot immobilier nus en
vente ainsi que de verifier tous autres eléments.

Il ne pouwrra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier
poursuivant ou de ses mandataires. notamment Avocats et Huissiers, pour
défaut de conformité des nnmeubles aux réglementations en vigueur.

Les différents diagnostics énumeérés ci-dessus sont annexes au présent cahier
des conditions de vente pour ceux qui ont pu étre etablis. Si d'autres
diagnostics parviennent au poursuivant avant la vente, ils feront 'objet dune
annexion complémentaire ultérieure.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de l'article 1649 du Code
Cril. la parantie des vices cachées n'est pas due en matére de vente par
autorite de justice.

TAXE LOCALE DEQUIPEMENT

L'admimistration du Trésor pretend user a 'encontre des adjudicataires de
l'article 19294 du Code Genéral des Impots, au bénéfice dune junisprudence
déclarant l'adjudicataire d'inumeuble solidairement tenu du paiement de la
Taxe Locale dEquipement (IPE) unpayée notamment en cas de construction
illicite.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette simation et de la
demande de decharge de responsabilite nécessaire pour étre exonere de ce
patement qui sera dii en sus des frais et du poix.



MISE A PRIX
La mise a prix des biens saisis est fixée a la somme de :

150.000 €uros
CENT CINQUANTE MILLE €uros

L'article L. 322-6 du Code des procedures crviles d'exécution précise que :
"Le montant de la nuise a pnix est fixé par le créancier poursuivant. A dafaut
d'enchére. celu-c1 est déclaré adjudicataire d'office a ce montant.

Le debiteur peut, en cas d'insuffisance mamifeste du montant de la nuse a
prix. saisir le juge afin de voir fixer une mise a pnix en rapport avec la valeur
venale de I''mmeuble et les conditions du marche Toutefois, a defawt
d'encheére, le pourswivant ne peut étre declare adjudicataire que pour la mise a
prix initiale "

TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'adjudicataire sera propnétaire par le seul fait de l'adjudication, sauf
exercice d'un droit de préemption ou assumle. (Article L. 322-10 du code
des procédures civiles d'exécution).

Il prendra les biens dans l'etat o ils se trouveront le jour de cette
adjudication, sans pouvoir prétendre a ancune diminution du prix. m a
aucune garantie ou indemmte contre le poursmvant, la partie saisie ou les
Créanciers mnscrits en cas de saisie mmmobiliére non plus que contre les
vendeurs, s'il s'agit d'une vente de biens de mineurs ou en la forme de
vente de biens de mineurs ou encore sur licitation, pour quelgue cause que
ce soit et notamment vice caché, vice de construction, vétuste, msalubnte,
erreur dans la consistance ou la contenance, alors méme que la contenance
excederait un vingtieme, mi a raison des droits de mitoyvenneté ou de
surcharge des murs séparatifs, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature ou de la solidité du sol ou du sous-sol. m
encore pour le cas ou I''mmeuble serait frappe d'alignement ou d'une
servitude durbamisme.

Il est expressément stipule que l'adjudicataire devra famwre son affaire
personnelle de toutes difficultés et contestations de quelque nature qu'elles
sotent, sans aucun recours contre le poursmivant. la partie saisie, les
créanciers mscrits ou les colicitants.

L'adjudicataire se trouvera purement et simplement subrogé activement et
passivement dans tous les droits et actions qui pourraient appartenir aux
dermiers propnietaires du bien présentement mis en vente. L'action prevue
par les articles 1641 a 1649 du Code Civil est irrecevable dans la présente
vente.
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SERVITUDES

L'adjudicataire jouira, qu'il y ait ou non déclaration dans le présent cahier
des conditions de vente ou dans les dires annexes, des servitudes actives et
souffrira les servitudes passives occultes ou apparentes. telles gu'elles
résultent des réglements et lois en vigueur, de la situation des biens, des
contrats, de la prescription et généralement quelles que sotent leur nature
ou leur origine. sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres. a ses
risques et pérls. sans aucun recours possible contre les parties a la
procédure et leurs mandataires.

ENTREE EN JOUISSANCE

L'adjudicataire. bien que propnétaire par le seul fait de l'adjudication.
n'entrera néammoins en jowmssance par la perception des lovers. st
I'tmmeuble est loué en totalité ou en partie. qu'a partir du premier jour du
terme gui suivra l'adjudication et en cas de surenchére a partir du premier
terme qu sunvra l'adjudication défimtive. 51 I'immeuble est libre
d'occupation, 1l entrera en jouissance au jour de l'adjudication défimtive.
Toutefois la prise de possession effective et la remuse des clés sont
subordonnées au paiement des frais prévisibles d'adjudication (frais
prealables et postérieurs. droit proportionnel, frais de publication, TVA ou
droit denregistrement). Il sera personnellement responsable de toutes
degradations ou changements de nature a en dimmuer la valeur avant
paiement de son prix et de ses accessoires.

5'1l se trouve dans heux. pour quelque cause que ce soit. un occupant sans
droit m titre. l'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes
formalités a accomplir ou action a introduire pour son expulsion, sans
recours contre le poursuivant.

En ce qui concerne I'expulsion du saisi et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lumi soit opposable, le jugement d'adjudication
constitue un titre d'expulsion a son (leur) encontre. conformément a

l'article L. 322-13 du code des procédures civiles d'exécution et a l'article
R. 322-64 du code des procédures civiles d'exécution.

En tout état de cause. l'expulsion ne pourra étre poursuivie qu'aprés
paiement du prix et des frais prévisibles d'adjudication (article R. 322-64
du code des procedures civiles d'execution).

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers gui
que ce soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui
s'avereraient necessaires.

L'acquéreur sera tenu de notifier au locataire éventuel son nom ou sa
denomination et son domuicile ou siege social, amsi que le cas echeant,
ceux de son mandataire.
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Conformément aux dispositions de larticle L. 3229 du code des
proceédures civiles d'execution, I'adjudicataire ne peut avant la consignation
du prix et le paiement des frais de la vente, accomplir un acte de
disposition sur le bien a l'exception de la constitution dune hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'adjudicataire supportera les contributions et charges de toute nature a
compter du jour de l'adjudication.

En ce gqu conceme la taxe dhabitation. celle-ci sera a la charge du
proprietaire au 1¥ janvier de lannee d'imposition.

Quant a la taxe fonciére, elle sera payable prorata temporis entre le

propriétaire au 1¥ janvier de l'année d'imposition et la date a laquelle
l'adjudicataire est entré en possession des biens.

BAUXET LOCATIONS

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter les locations existantes pour le temps
qui restera a courir au moment de l'adjudication et sauf a donner conge, le
tout swvant l'usage des lieux et la legslation en vigueur.

ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'adjudicataire sera tenu, a partir du jour de son adjudication, de prendre a
son compte et de continuer a executer toutes polices revelées par le caluer
des conditions de vente contre l'incendie et autres nisques et d'en supporter
les primes ainsi que tous abommements ou contrats divers concernant 1'ean.
l'électricité, etc. de maniére a ce que les vendeurs, le poursuivant ou la
partie saisie, le cas échéant. ne puissent étre aucunement pOUTSUITVIS,
inquiétés on recherchés.

A peine de réttération des encheéres, l'adjudicataire sera tenu de pourvoir,
du jour de 'adjudication défimtive. a 'assurance de 'immeuble contre tous
les risques en valeur a neuf et sera tenu, tant qu'il demeurera débiteur de
son pnx, de justifier du paiement des primes.

En cas dincendie. de catastrophe naturelle on de destruction de
I'immeuble, 'indemnité appartiendra de plein droit aux vendeurs ou aux
Créanciers mscrits ou encore a la partie saisie le cas echéant, suivant le cas
a concurrence de ce qui restera dii.

La responsabilité du poursuivant ne peut et ne pourra en aucun cas etre
engagee en cas d'absence d'assurance.



PAIEMENT DES FRAIS

En sus du prnx d'adjudication et indépendamment du réglement des
honoraires eventuellement dus. 'adjudicataire devra payer dans les vingt
jours de l'adjudication définitive ou du jugement gui aura anmulé la
surenchére, les émoluments dus aux avocats selon le tanf en vigueur, les
droits dus au Tresor Public et sur évaluation faite par son avocat, les frais
de publication du jugement d'adjudication. le tout a peine de réitération des
encheéres.

L'adjudicataire sera tenu également de payer, en sus du prx, les frais de
poursuites le cas échéant taxés. Il en est fourni justificatif au greffe avant
l'expiration du delai de deux mois a compter de la date d'adjudication
déefimtive ou du jugement qui aura annulé la surenchére, a pemne de
réitération des enchéres.

51 la vente est prevue en plusieurs lots et qu'un ou plusieurs d'entre eux
sont retires de la vente avant l'ouverture des enchéres. les autres lots
supporteront tous les frais proportionnellement a leur mise a prix.

51 le retrait intervient au cours des enchéres, la quote-part des frais
afférents a ces lots sera réglés par le ou les adjudicataires du ou des autres
lots, a titre de frais prmilégiés, mais en diminution de lewr pnx
d'adjudication.

En cas de surencheére, les lots surenchéris supporteront :

A) le prorata des frais de la premiére vente calculé comme ci-dessus ;

B) le prorata des frais de revente sur surenchére etabli proportionnellement
aux mises a prix de cette derniére.

En cas de vente par hicitation ou en la forme de vente de biens de mineurs,
les frais exposés par les avocats de la cause jusqu'a la deécision ordonnant
la vente aux enchéres publiques sont payables en sus du prix. Ils seront
pavés par l'adjudicataire dans les vingt jours de l'adjudication définitive,
les frais posténieurs a ladite décision ordonmnant la vente étant toujours
pavables en sus du prix.

CONSIGNATION — SEQUESTRE DU PRIX - INTERETS

Conformeément a larticle L. 3229 du code des procéedures civiles
d'exécution :

"L'adjudicataire verse le prix sur un compte séquestre ou le consigne
auprés de la Caisse des dépots et consignations et paye les frais de la
vente.

Il ne peut. avant le versement ou la consignation et le paiement, accomplir
un acte de disposition sur le bien 4 'exception de la constitution dune
hypotheque accessoire a un contrat de prét destine a financer 1'acquisition
de ce bien. "

Par ailleurs, conformément a l'article R. 322-56 du code des procédures
civiles d'exécution :
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"Le versement au séquestre ou la consignation auprés de la Caisse des
dépots et consignations du pnx auquel est tenu l'adjudicataire en
application de I'article L. 322-12 est opéerée dans un delai de deux mois a
compter de la date d'adjudication defimitrve, a pemne de réitération des
enchéres. Passé ce delai, le prix de vente est augmenté de plem droit des
intéréts au taux légal jusqu'an versement complet du prix ou sa
consignation”

L'adjudicataire sera donc tenu de verser. par l'intermédiaire dun avocat
inscrit au barreau de GRASSE, son pnx dans le déla de DEUX MOIS de
l'adjudication défimitive, a peme de réitération des enchéres, entre les
mains du séquestre désigné au cahier des conditions de vente qu le
déposera a la caisse des adjudications dans I'etablissement bancaire de son
choix jusqu'a l'issue de la procedure de distnbution du prix.

Passzé ce délai. le prix de vente est augmenté de plein droit des mntéréts au
taux legal jusqu'a la consignation compléte du pnx.

Passé le délai de quatre mois aprés le jugement d'adjudication. I'intérét sera
majoré de cing points conformément au 1¥ alinéa de l'article L. 313-3 du
Code Monétawre et Financier complété par l'article 15, titre II, de
l'ordonnance n® 2006-461 du 21 pullet 2006

Ce versement est effectue entre les mains du sequestre avec affectation
speciale et délegation expresse a la distribution a faire aux créanciers selon
le rang auquel ils peuvent prétendre étre réglés et subsidiairement a
l'ancien propriétaire.

L'article B. 322-37 du code des procédures civiles d'exécution précise que:
"Lorsque les fonds sont séquestrés, ils produisent intérét a un taux fixe par
le cahier des conditions de vente et qui ne peut étre nféneur au taux
d'intérét servi par la Caisse des dépots et consignations. Les intéréts sont
acquis aux creanciers et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribués avec le prix de I''mmeuble"”

Le séquestre sera tenu au versement d'un mtérét. fixé par délibération du
Conseil de 'Ordre. qu ne peut étre inférieur a celm servi par la Caisse des
Depots et Consignations. Une attestation indiquant le taux de 'intérét en
vigueur est délivrée par Monsieur le Batonnier sur simple demande. Les
intéréts sont acquis aux créanciers et le cas échéant, au débiteur, pour leur
étre distribués avec le prix de I''mmeuble.

En aucune facon. le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable a
I'égard de quiconque aux lieu et place de 'adjudicataire de 'mexécution
de ce dernier de ses obligations résultant du présent cahier des conditions
de vente ou de la loi.

L'adjudicataire aura la faculté de se soustraire a la consignation mais il ne
pourra opposer sa Créance en compensation totale ou partielle du prix qu'a

ses risques et périls. Il pourra le faire dans les cas suivants :

1 - S'1l est créancier inscnt en premier rang. au jour de 'adjudication.
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2 - 51 est titnlaire d'un acte de cession dune créance mnscrite en premier
rang, acte réguliérement publié a la Conservation des Hypothéques avant
I'expiration du delai de 2 mois de paiement du pnix.

Il sera tenu des intéréts de retard sur la partie du prix qu excéderait son
reglement et serait due apres compensation.

51 l'adjudicataire est un co-licitant ayant déclaré acquérir au bénéfice de la
clause d'attnbution ci-aprés, 1l est prévu qua défaut de dispositions
particuliéres contraires qui pourraient tre annexees au present cahier des
conditions de ventes :

- L'adjudicataire colicitant sera dispensé de comsigner jusqu'a ce que soit
dresse I'état ligmidatif, a charge d'un intéret calculé au taux légal a compter
de l'adjudication sur la soulte lui incombant.

- Pour éviter le paiement des intéréts, le colicitant aura la faculte de
procéder a la consignation de tout ou partie du prix d'adjudication entre les
mains du séquestre désigné ci-dessus.

L'adjudicataire ne peut en aucun cas se prevaloir de la non délivrance de la

copie exécutoire du titre de vente pour différer le paiement du prix.

CLAUSE DE PATEMENT PROVISIONNEL

Conformement a larticle R. 334-1 du code des procedures civiles
d'exécution, aprés la publication du titre de vente et au "u dun é&tat
hypothecaire, le créancier de premier rang figurant dans 1'état ordonne des
creances peut demander au séquestre ou au consignataire a etre paye a titre
provisionnel pour le pnncipal de sa créance.

Les intéréts, frais et accessoires sont payes une fois le projet de

distribution devenu definmtif

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a som béneficiaire, autre que celm de recevoir
provision a charge de se faire régler pour l'intégralité des sommes qui lm
sont dues.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a titre provisiomnel celle-ci serait productive d'un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opére par le séquestre.

DROITS DE PREEMPTION

Aucun des droits de préemption institué par la lo1 au profit des indivisaires
ou des locataires ne pourra étre exerce sauf s'il est d'ordre public.
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Il en est de méme pour tout droit de préference ou similaire mstitue
conventionnellement.

51 l'adjudicataire est évincé par l'exercice dun droit de preemption. il
n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des
sommes consignees par lu oun du préjudice qui pourrait lwi étre occasionne
dans ce cas.

51l s'agit dune vente sur licitation, l'article 815-15 du Code Civil ne peut

pas recevolr application, la totalité des biens indivis faisant l'objet de la
vente.

COADJUDICATAIRES

51 plusieurs personnes, physiques ou morales, se réunissent pour remporter
l'adjudication. elles seront tenues solidairement au paiement du prix et de
l'exécution pleme et entiére de toutes les charges et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

Dans le cas ou l'adjudicataire ou l'une des personnes coobligees ci-dessus
indiquées déceéderait avant compléte libération. 1l y aura indivisibilite de la
dette entre ses heritiers.

REITERATION DES ENCHERES

A defaut par l'adjudicataire, serait-1l un colicitant béneficiaire de la clause
dite d'attribution, d'exécuter l'une des clauses et conditions du cahier des
conditions de vente et de l'adjudication, de consigner son prix entre les
maimns du séquestre lorsqu'il en a I'obligation, le créancier poursuivant, un
créancier mscrit ou le débiteur saisi pourront faire remettre le bien en vente
aux conditions de la premiére vente forcée et selon les formes et conditions
prescrites par les articles BR. 32267 a R 322-72 mclus du code des
procedures civiles d'execution.

Les differentes clauses du présent cahier des condittons de vente
concernant l'entrée en jouissance, le paiement des frais et droits, le
paiement du pnx. les mntéréts et la consignation entre les mains du
sequestre sont applicables a 'adjudicataire sur réitération des enchéres.

L'adjudicataire defaillant est tenu au paiement de la difference entre son
enchére et le prix de revente, s1 celui-ci1 est momndre. [l ne peut prétendre a
la répétition des sommes quil a acquittées. Lorsque la sigmification par
acte extrajudiciaire n'est pas obligatoire. elle pourra valablement étre faite
par acte du palais.

ELECTION DE DOMICTLE

Domicile sera élu de droit tant pour le poursurvant, les colicitants que pour
l'adjudicataire et tout intervenant, dans le cabinet de leur avocat postulant.
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Le domicile amnsi éln de droit est attnbutif de jundiction. Tous actes,
méme d'appel. tous exploits ou jugements quelconques relatifs a
l'adjudication et a ses sumites seront valablement signifiés a domicile élu
notamment les exploits d'offres réelles. La sigmfication ainsi1 faite fera
courir tous delais, particuliérement ceux d'appel et tous autres recours.

TITREES DE PROPRIETE

Le poursmvant n'ayant pas en sa possession le ou les titres de propniété du
vendeur, l'adjudicataire ne pourra en exiger aucun.

Toutefo1s, 1l pourra se fawre delivrer a ses frais, par tous dépositaires des
expeditions ou exfraits de tous actes concernant I''mmeuble mis en vente.

CLAUSE DITE DYATTRIBUTION
(Cette clause ne concerne pas les saisies immobiliéres)

51 l'avocat dermier enchérisseur est cehu d'un colicitant. ce dermier ne sera
pas declare adjudicataire mais ce fait vaudra engagement de sa part,
comme de la part de ses colicitants d'en accepter et d'en faire l'attribution
dans un partage defimtif. pour la sonune mdiquée au procés-verbal et den
faire remonter son attribution au jour fixe pour l'entrée en jouissance.

DISPOSITIONS FISCALES

1 — Droits de mutation ou TVA

L'adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, détemmner s1 la vente

est soumise aux droits de mutation (articles 682 et suivants du CGI) ona la
TVA (article 257-7° du CGI).

A — 51 la vente est soumise aux droits de mutation. il supportera la charge
du paiement de ces droits.

B — 51la vente est soumise ala TVA :

a) 51 l'adjudicataire est le redevable légal de la taxe, 1l devra supporter.
en sus du pnx dadjudication et indépendamment de tous autres frais,
l'integralite de la TV A calculée sur le prix d'adjudication.

b) 51 le débiteur saisi est le redevable légal de la taxe, 'adjudicataire
devra supporter, en sus du prix d'adjudication et indépendamment de tous
autres frais. la TVA nette a payer aprés utilisation des droits a deduction
dont béneficierait le débiteur saisi

1l est precise que :

- L'adjudicataire fera valoir les droits a deduction susvisés a ses risques et
perils sans recours contre quiconque.
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- Le montant de la TVA sera égale a la difference entre d'une part le pnx
d'adjudication et d'autre part les droits a déduction dont béneficierait le
débiteur saisi.

- Le paiement de la TVA par l'adudicataire sera considéré comme ayant
ete effectué d'ordre, pour le compte et en l'acquit du vendeur, partie saisie.

C — 51 l'adjudicataire a qualite de marchand de biens -
a) Les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas

applicables.
b) Les dispositions prévues au B-b ci-dessus seront applicables.

2 — Représentation fiscale du vendeur ¢

Depuis le 10 janvier 2003, l'administration fiscale ne delivre plus de
dispense de désigner un représentant accredite.

En conséquence, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal ou son siége
social en France et que de ce fait 'admmistration fiscale exige une
déclaration de plus-value, I'adjudicataire devra faire appel a un organisme
de représentation accreditée.

Le représentant accredite sera choisi par 'avocat de l'adjudicataire en
accord avec l'avocat du poursuivant.

Les frais consécutifs a la designation du représentant accredite amnsi que
tous 1mpots et taxes afférents a la situation fiscale spécifique du vendeur
ayant son domicile fiscal ou son siége social hors de France, qui seraient
dus par ce demnier a l'occasion de la mutation mtervenue au titre du present
cahier des conditions de vente, seront payés par l'adjudicataire et seront
déduits de la consignation du prix et des intéréts.

PUBLICATION DU TITRE DE VENTE

L'adjudicataire est tenu de publier au bureau des hypothéques le titre de
vente dans les deux mois de sa délivrance par le greffe et de transmettre a
I'avocat du poursuivant le titre de vente publié et 1'état sur publication pour
permettre a ce dernier d'engager la procedure de distribution du prix.

51 la distnbution du prix est engagée par un créancier autre que le
poursuivant ou le débiteur saisi, conformément aux articles R. 331-1 et
survants du code des procedures civiles d'exécution, c'est a 'avocat de ce
créancier ou du débiteur que le titre de vente publié et 'état hypothécaire
devront étre remis.

A deéfaut par 'adjudicataire d'avoir procéde a la publicite du titre de vente
dans le délai imparti ci-dessus, cette formalité pourra étre effectuee par le
Créancier poursuivant.
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ADJUDICATION

L'adjudication aura lieu a l'andience du juge de l'exécution mmobiliére du
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, sur le lotissement et la nuse a

prix mentionnée aux conditions particuliéres ci-dessus.

Il est précise que le chéque de consignation prévue 4 'article R, 32241 du
Code des procédures civiles d’exécution devra étre établi a I'Ordre de
Monsieur le Batonmer de I'Ordre des Avocats de GRASSE.

FAIT A CANNES
Le 18 FEVRIER 2020



