Certificat de superficie de la partie privative

nlﬂﬂﬂﬂSllB IIIIIIH}

Muméro de dossier :  R.25.308.GRI
Date du repérage : 15/04/2025

Heure d'arrivée : 16 h 46

Durée du repérage : 02 h 35

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'ficcés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du déeget n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle me préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Deésignation du ou des batiments

Designation du proprietaire

Localisation du ou des batiments :

Departement ..... Essonne

Adresse : .o... B8 Frue Berthier (Appt : 257; cave : 235;
pk : 3B2)

Commune :........91350 GRIGNY

Section cadastrale AM, Parcelle(s) n®

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
RDC, Lot numéro Appt : 257; cave :

235; pk : 382

Désignation du ¢

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Reperage

Mom et prénom : SDC LAURISTON 11

Adresse © ...........2,4,6 rue Lauriston
2,4,6,8 rue Berthier
91350 GRIGNY

Périmétre de repérage :

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Mom et prénom :

Raison sociale Et norm dE I Entreprlse

Adresse :

Muméro SIRET :

Désignation de Ia cnmpagme |:I assurance :

Muméro de police et date de validiteé :

DIMM Diagnostic Immo
.. 10 Allée des Champs Elysaes

21000 EVRY

.. 535 308 035 00026

.. AMA FRANCE IARD 5.A

.. 10592956604~ 31/12/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 89,13 m2 (quatre-vingt-neuf métres carrés treize)
Surface au sol totale : 89,13 m? (quatre-vingt-neuf métres carrés treize)
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Certificat de superficie n° rR.25.308.GRIGNY.

Loi

Résultat du reperage

Date du repérage :

Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :

15/04/2025

Méant

Liste des piéces non visitées :

MNéant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bitis visitées RpEe ke PR e Pk Surface au sol Commentaires
sens Carrez

déme étage - Entrés 4.78 4. 78
derne etage - Cuisine .08 9.08
déme dlage - Séjour 10.42 10.42
déme élage - Salon 1051 10.51
derme etage - Chambre 1 993 593
derme dtage - Coulsir 34 14

deme étage - Dégagerment 621 6.21
derne élage - Bureaw 7.5 25

dérme dlage - Chambre 2 10.18 10.18
déme élage - Chambre 3 10.22 10.22
dérme étage - Salle de bain 5.56 5256
déme dlage - We 1.34 1.34

Superficie privative en m2 du ou des lot{s) :

Surface loi Carrez totale : 89,13 m? (quatre-vingt-neuf métres carrés treize)
Surface au sol totale : 89,13 m? (quatre-vingt-neuf métres carrés treize)

Reésultat du repérage - Parties annexes

Parties de 'immeuble bitis visitées

Superficie privative
au sens Carrez

Surface au sal

Motifl de non prise en compte

Rer de chaussde - Cava

0

3.07 Pigre dont |a fanction Mexcut de la surface carrez

Fait # GRIGNY, le 15/04/2025

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.

DIMM Driagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tel. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr
M*SIREM : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD 5.4 n® 10592956604

2/2
Rapport du :
15/04/2025




CONTRAT DE LocATION

n it foi n" 59. -
NI DA Ia foi n® 94-624 s As s 02 AU 6 juillet 1989
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DESTINATION DES L ux
HABITATION EXCLUSIVEMENT H ‘:m f’
HABITATION ET EXERCICE de la profession de.............T. a"Ma [ 1.4 S0US reserve de loblention
nécessaires et celui-ci slinterdisant d'exercer dans les

par le locataire des autorisations administratives
lieux une activité industrielle ou commerciale,
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R DI CONDITIONS GENERALES

Le bail est consentj -

1* pOUr une durée
SOCIté civile immopita s Cdale & T
Mmaobilig : ROIS ANS si le baill
ou lorsque le e constituée exclysj eur est une personne phys une
logement est en indivision. usivement entre parents et alliés jusqu'au e geugerﬁncius

2« pour une d
iy Urée au mains ¢
association etc ), moins €gale & SIX ANS si le bailleur est une personne morale (sockété

Un bail de durée infén
. nférigure  trois i
BRSOV, Orie Sotidd Ehile MVALIRL L {1 P SELIN AR [Retls ftre A0NASriT par Fefll parfme
B T ek Isuné‘ : iere constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au 4e
.'dendghfisim 'quwl.r'un 5 18 b d'irc;..ﬁffm".ne"ef' ou familiales diment justifiées au contrant ou par une
mem indivision Invoque un événement précis justifiant de la reprise du

logement.
Lorsque |'événement prévu n'{s pas été confirmé et dénoncé au locataire dans les eanditions prévues
uillet 1989, le contrat est réputé consenti pour trois ans.

par l'article 11 de f2 Loi du &

2) CONGE

Le congé doit étre signifié par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier.
11 peut étre délivré a tout moment par le locataire en respectant un préavis de TROIS MQIS courant a

compter de la réception de la lettre ou de l'acte.
Le congé délivré par le bailleur ne peut étre délivré que pour le terme du contrat initial ou renouvelé
en respectant un préavis de SIX MOIS.

n des trois motifs ci-aprés, ddment énoncé dans

Le congé du bailleur ne peut étre délivré que pour u
l'acte :

1) reprise du local au bénéfice du bailleur, son conjoint, son concubin notoire depuis plus d'un
an, son ascendant ou descendant, celui de son conjoint ou concubin, un des associés de la

société civile familiale propriétaire;

2) vente du local
3) motif légitime et sérieux, notamment l'inexécution par le locataire d'une des obligations lui
incombant.

de régularité fixées par l'article 15 de la

Le congé du bailleur est soumis aux conditions de forme et

Loi du 6 juillet 1989.
3) RECONDUCTION DU CONTRAT
ou du locataire, le contrat parvenu a son terme est reconduit

A défaut de congé régulier du bailleur
tacitenent pour une durée égale 3 celle du contrat initial.

4) RENQUVELLEMENT DU CONTRAT

A défaut de congé et de tacite reconduction, le contrat pa
I'objet d'une offre de renouvellement de la part du bailleur. :
par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier tout en respectant un préavis
de SIX MOIS. Le loyer du contrat renouvelé est défini suivant les modalités fixées par l'article 17-c de
la Loi du 6 juillet 1989. La durée du contrat renouvelé est déterminée dans les mémes conditions que

Ia durée du bail initial.

rvenu a son terme peut également faire
L'offre de renouvellement est effectuée

5) ABANDON DU DOMICILE :
Le bail est résilié de plein droit par 'abandon de domicile du locataire.
6) OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est obligé -
. état d'usage et de réparation (sauf stipuiaton particuliere

harge par le locataire.

état de fonctionnement.
arantie des vices ou défauts de nature ay

11) de délivrer le logement en bon
concernant les travaux pouvant étre pris en
22) de délivrer les éléments d'équipement en bon

33) d'assurer au locataire une jouissance paisible et la g
faire obstacle. i
44) de maintenir les locaux en état de servir a l'usage prévu par \e conkr
réparations autres que locatives. . T
55) de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le \ocataire dis \ors quils ents
pas une transformation du local. : = |
66) de remettre gratuitement une quittance au locataire qui en fait \a demande.

at en effectuant les
anent
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7) OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Le locataire est obligé
11) de payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus; le paiement mensuel est
de droit si le locataire en fait la demande.
22) d'user paisiblement des locaux loués en respectant leur destination.
33) de répondre des dégradations ou des pertes survenues pendant le cours du bail.
14) de prendre  sa charge l'entretien courant du logement et des équipements, les menues
réparations et 'ensemble des réparations incombant au locataire telles que le ramonage des
chemindes et conduits de fumée, l'entretien des chaudiéres et chauffe-eau, l'entretien des
canalisations, etc..
25) de ne faire aucun changement de distribution ou transformation sans I'accord préalable et
écrit du bailleur sous peine de remise en état des locaux aux frais du locataire ou de résiliation
anticipée du bail suivant la gravité de l'infraction. ,
36) de ne pouvoir, ni sous-louer ni céder ni préter les locaux, méme temporairement, en totalité
ou en partie, sauf accord exprés et écrit du bailleur. )
47) d'informer immédiatement le bailleur ou son représentant, de tout changement d'état civil
concemant les occupants, de tous désordres, dégradations, sinistres survenant dans les lieux
loués.
58) de laisser exécuter sans indemnité tous les travaux nécessaires & la remise en état ou a
I'amélioration des lieux loués et des parties communes.
69) en cas de vente ou de nouvelle location, de laisser visiter le logement deux heures par jour
pendant les jours ouvrables.
710) de respecter le réglement de limmeuble, de la copropriété ou du lotissement, notamment en
ce qui concerne la circulation dans les parties communes.
811) de s'assurer convenablement contre les risques locatifs, lincendie, les explosions, les dégats
des eaux ; étant clairement entendu que faute de ce faire a la remise des clés ou de justifier
chaque année de la poursuite du contrat d'assurance, le locataire s'expose a |'application de la
dause résolutcire du bail, passé le délai d'UN _MOIS suivant un commandement demeuré
infructueux.
912) de renoncer a tous recours contre le bailleur en cas de vol commis dans les lieux loués,
interruption du service de I'eau, du gaz, de I'électricité, trouble de voisinage.
1013) de satisfaire 3 toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont
habituellement tenus.

8) MONTANT DU LOYER
Le montant initial du loyer est indiqué au chapitre CONDITIONS PARTICULIERES du présent contrat.
Le montant du loyer est révisé chaque année 3 la date anniversaire du présent contrat sans que le
bailleur ait 3 effectuer quelque natification ou formalité particuliére.
La révision du loyer s'opére automatiguement en fonction des variations de I'INDICE NATIONAL DU
COUT DE LA CONSTRUCTION. L'augmentation annuelle est limitée a la variation de la moyenne, sur 4
trimestres, de lindice du colt de la construction.
Le montant du loyer peut étre contractuellement minoré pour tenii compte des travaux que le
locataire s'est engagé a effectuer. La définition des travaux et les modalités de leur prise en compte
daoivent dairement figurer au bail ou dans un avenant.
Le montant du loyer peut également étre contractuellement majoré suivant les mémes modalités pour
tenir compte des travaux d'amélioration que le bailleur s'est engagé a effectuer.
9) CHARGES ‘
Le locataire est tenu de rembourser au bailleur les charges dites “récuperables” dont la liste est finee
par décret en Conseil d'Etat,
Les charges sont appelées en méme temps que le loyer suivant une provision réajustée chaque année
et une régularisation annuelle,
Un mals avant la régularisation annuelle, le bailleur est tenu d'adresser au locataire, un décompte par
nature de charges. Il est également tenu de mettre les pidces justificatives des charges & sa
disposition,
10) DEPOT DE GARANTIE
Le mantant du dépdt de garantie est Indiqué aux CONDITIONS PARTICULIERES du présent contrat. Tl
ne peut excéder deux mois du loyer principal.

AN
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11 n'est ni révisable ni productift diintérét,

1l est destiné & &tre remboursé au locataire sortant dans les DEUX MOIS _de son départ effectif,
déduction falte des sommes restant dues au ballleur ou dont celul-cl pourrait &tre tenu au lieu et place
du locataine,

11) CAUTTONNEMENT .

Le bailleur peut souhaiter qu'un tiers se porte caution en garantissant |'exécution des obligations du
contrat de location en cas de ddéfaillance éventuelle du locataire.
Le bers qui se porte caution dolt indiguer
conditions de sa rdvision, le cas écheg
indigquer ia oy
A défaut dindication

A défaut de restitution dans le délal préw, le solde du dépdt de garantie restant dii au locataire est
productil d'intéréts courant au taux légal,

de sa main sur l'acte de caution le montant du loyer, les
Nt, reconnaitre la nature et Iimportance de l'engagement,
rée de l'engagement,
unilatéralerment sapn

de durde, gy s celle-ci est stipuldge Indéterminge la caution peut résilier
il :mgsngv:.éﬁgtm ruér-lliatlun aprés avoir été notifiée au bailleyr prend effet au
vy RESO sation, Y contrat initial, ou renouveld, ou tacitement reconduit. 3

Ul est expressément convenu qu'a défaut de paiement au terme convenu de tout ay
des charges, dy dépét de darantie, et DEUX MOIS aprés un commandement de
infructueuy, Ia présente location sera résiliée de plej

formalité judiciaire, .

n droit si bon semble au baille
Ur} commal

partie du loyer
ndement visant le défa
délai

payer demeuré

ur, sans aucune

mple ordonnance dy

13) CLAUSE PENALE

En cas de non paiementduiuvmuudeseﬁ
BCCess0iras

devra payer en sus des frai

et dés le premier acte d
s de recouvrement et sa ;
Nouveau Code de Procédure Civile, une indemnité
dues au bailleyr,

[ article 700 du
X pour cent de Ia totalité des sommes
cas présllateasaﬂmaubauilsa
expulsion, une Indemnité égale ay double du loyer et d . g par foccy
En cas de résiliation du bail aux
titre d'in :

es charges | pant jusqu'a son
torts du locataire, le dépg

dindemnité conventionnelle,

14) ETAT DES LIEUX

A défaut d'état d'entrée ou de sortie des lieux établi volontairem i i

plus diﬁgenl;e est en droit d'en faire dresser yn par huissier, 3 ﬁagﬂ;amhadinmmmant, o e la

A défaut d'état des lieux, la présomption de I'article 1731 du Cade Ciyil ne peut tre

des parties qui a fait obstacle & san établissement,

Pendant le premier mois de la période de chauffe, le

complété par 'état des éléments de chauffage.

15) ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des obligations visées au présent contrat,

demeure et ie locataire dans les iieux loués,

16) FRAIS ET HONORAIRES

Tous les frais et honoraires de négaciation, de

supportés par moitié entre les parties et payable
prestataire de service,

invoquée par celle
locataire peyt demander que I'état des lieux soit

le bailleur fait élection de domicile en sa

rédaction, d'enregistrement, d'état des lieux, sont
5 directement par chacune d'elles au mandataire oy



CONDITIONS PARTICULIERES
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Copropriété Grigny 2 : un projet ambitieux pour
racheter 1320 logements, loger dignement leurs
habitants et transformer le quartier

Grigny 2, immense copropriété de 5000 logements, est accompagnée dans son redressement par
les pouvoirs publics depuis 2001. Elle bénéficie depuis 2016 d'une opération d'intérét national de
requalification des copropriétés dégradees (ORCOD-IN).

En dépit des efforts déja engagés, 5 syndicats secondaires (soit 1320 logements) sur 27 sont en
faillite. lls cumulent 11.8 M€ d'impayés de charges, représentant jusqu’a 500% du budget annuel
des copropriétes, et 3 M€ de dettes vis a vis des fournisseurs. Les copropriétaires et les locataires
de ces immeubles en subissent les conséquences au quotidien : les dégradations ne cessent de
s amplifier et générent pour eux des difficultés et des risques multiples.

Pour sortir les habitants de cette impasse, |'Etat et ses partenaires se mobilisent pour proposer une
solution de logement digne pour chague habitant. Désigné par les pouvoirs publics pour piloter le
projet, I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) va donc dans les 5 ans qui viennent :

» Racheter les 1320 logements des 5 syndicats secondaires les plus en difficulté. lIs seront
transformés en logements sociaux ou démolis.

* Proposer a chaque habitant de ces immeubles, I'opportunité d'étre logé dans le parc
social, soit par un relogement, soit par la transformation de sen immeuble en logement social.

La transformation de ces immeubles s'inscrit dans le cadre plus large d'un projet urbain qui sera
présenté au printemps 2021, L'annonce du projet aux habitants concernés, les 11, 12 et 13 mars,
marque le début de la concertation reglementaire de ce projet d'aménagement d'ampleur dont le
but estde transformer Grigny 2 enquartier écologique et solidaire. Dans ce cadre, le redressement
des 22 autres syndicats secondaires se poursuit.

B Cyrus Comul
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l. Vers une solution de logement digne
pour les habitants de Grigny 2

L'opération d'intérét national de requalification des copropriétés dégradées (ORCOD-IN) de Grigny
2 a été créée par décret en conseil d'Etat en 2016. Elle a démarré en 2017 avec la signature de la
convention entre partenaires publics.

Cette opération, qui mobilise des moyens humains et financiers considérables, est pilotée par
I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (I'EPFIF), avec I'appui de nombreux partenaires,
pour redresser cette copropriété de 5000 logements.

En dépit des efforts déja engagés, certains syndicats secondaires de la copropriété de Grigny 2 ne
parviennent pas a sortir de la spirale de I'endettement et de la dégradation.

Pour proposer une solution de logement digne a chaque habitant concerné, I'Etat et ses
partenaires ont décidé de racheter tous les logements des 5 groupes d'immeubles (syndicats
secondaires) les plus en difficulté. lls seront transformeés en logements sociaux ou demolis.
Pour les 22 autres syndicats secondaires, le redressement se poursuivra.

Cette transformation débutera a partir de 2026, dés gue I'ensemble des habitants disposeront
d'une solution de logement adaptée a leurs besoins. La transformation de ces immeubles
s accompagne d'un projet urbain qui sera présenté dans ses principes et soumis a la concertation
des habitants au printemps 2021

« La décision de transformation urbaine n'est pas une décision facile a prendre car elle signifie
pour la plupart des personnes concernées un changement de trajectoire résidentielle. Elle est
néanmaoins indispensable pour permettre de changer en profondeur le gquartier et améliorer
la situation pour toutes et tous. Les pouvoirs publics vont accompagner individuellement
les personnes concernées tout au long du projet et continuer a investir massivement dans
le quartier en cours de fransformation. Les travaux de mise en sécurité des immeubles
pourront débuter dans les mois qui viennent. L'Etat a décidé de financer ces travaux 3 100 %
foutes taxes comprises. J'ai personnellement soutenu cette decision, apres sollicitation du
Maire et du Préfet, et a la demande du premier ministre, a la suite du Comité interministériel
des villes. Enfin, I/Anah I'a proposé a son conseil d’administration. »

finistre déléguée auprés de la ministre de la Transition écologique,

Rl ey R B LR

« La baisse des charges, le réaménagement du square Surcouf, la lutte contre I'habitat indigne,
la gestion urbaine et sociale de proximité, le projet urbain, le financement & 100% TTC des
travaux d'urgence, la scission du syndicat principal, le désendettement et le redressement
des copropriétés, Grigny 2 ressemble aux douze travaux d'Hercule. Avec les démolitions &
I'horizon 2026, nous avons cing ans pour réussir le relogement de tous par une mobilisation
genérale et un accompagnement social renforcé et individualisé. »

Aaire de Grigny

« L'accélération des acquisitions est une étape essentielle de cette ORCOD-IN pour lancer aux
cotés de la ville de Grigny, le nouveau projet urbain. D'ici 14, les équipes de I'EPF ile-de-France
sont totalement mobilisées, avec I'appui de nos partenaires bailleurs Immobiliére 3F et CDC
Habitat pour mettre en ceuvre le relogement des habitants de Grigny 2 et grace a l/Anah pour
la mise en ceuvre des plans de sauvegarde pour les immeubles qui le nécessitent. »

cteur général de 'EPFIF



GRIGNY 2 EN BREF : Chiffres clés du quartier

Copropriété construite en 1969, 2¢ plus grande copropriété de France

. 5 OOO logements » 27 syndicats secondaires
. 17 OOO habitants ¥ 1 syndicat principal

. 1 centre commercial

Pour les 5 syndicats secondaires les plus en difficulté

+ 11,80 M€ d'impayés, représentant un taux d'impayés entre 225 % et 500 % du budget annuel
de ces copropriétés

+ 3,02 M£ de dettes vis-a-vis des fournisseurs (notamment au titre de I'eau et du chauffage)

ll. Le projet : racheter, loger dignement,
transformer

Dans le cadre de I‘DRQDD-IN des avancees significatives ont €te realisees depuis 2017 grace a
I'action concertee de I'Etat, de la ville, de I'agglomeration et de I'EPF lle-de-France ;

« Apurement complet de la dette du syndicat principal vis-a-vis de ses fournisseurs en vue de
sa scission,

= Renforcement de la lutte contre I'habitat indigne et les marchands de sommeil,
+ Acquisition par I'EPFIF de prés de 600 logements dans la copropriété.

Cependant, le redressement de certains immeubles s'avére impossible. Au fil des années, la
situation des ménages a continué a se dégrader, et par conséguent, celle des syndicats de
copropriétaires : cing syndicats secondaires sont aujourd'hui en faillite.

1. Le rachat des 1320 logements concernés, et des solutions
de logement digne pour leurs occupants

Pour sortir les habitants de cette situation, les pouvoirs publics se mobilisent pour proposer une
solution de logement digne, avec des conditions d'habitat décentes pour chaque habitant.

L'EPFIF va donc :

* Racheter I'ensemble des appartements des immeubles dont le redressement est impossible
pour sortir les habitants de I'impasse financiére et humaine dans laquelle ils se trouvent.

+ Proposer a chaque habitant de ces immeubles, I'opportunité d'étre logé dans le parc social,
soit par un relogement, soit par la transformation de son immeuble en logement social.



Il s’agit de donner aux habitants accés a :
= Un loyer encadré et adapté leurs ressources.
+ Des logements et des immeubles bien gérés.

+ Un logement adapté a leurs besoins : situation de handicap, personnes dgées ou en situation
précaire.

Le rachat des logements et le relogement des occupants sont des étapes essentielles d'une
requalification qui ne peut &tre menee sous le statut de copropriété.
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=
1320 400 920

logements rachetés logements logements
par I'EPFIF dont transformés en démolis a partir
401 déja acquis logements sociaux de 2026

2. Quels sont les immeubles concerneés ?

Il s'agit des groupes d'immeubles formant les syndicats secondaires suivants :
+ Cambacéres 26 : 1-3-5 square Surcouf - 371 logements

Surcouf 27 : 7-9-11-13-15 square Surcouf - 238 logements

Vlaminck 31 ; 4-6-8 rue Vlaminck - 150 logements

Lavoisier 48 : 2-4-6-8-10 rue Lavoisier - 275 logements

Mey 49 : 1-3-5 rue Lavoisier - 289 logements

Au total 1323 logements
Pourquoi ces immeubles ?

Ces syndicats secondaires sont en faillite, et ce malgré tous les efforts engagés :

* Depuis 2017, I'EPFIF a investi plus de 18,60 M€ pour acquérir 400 logements dans ces
syndicats secondaires, afin de lutter contre les marchands de sommeil et pour contribuer au
désendettement des syndicats.

» L'EPFIF a également payé plus de 4,10 M€ pour les charges depuis 2017, appelées par
I'administrateur provisoire pour le fonctionnement de la copropriété : nettoyage, travaux de
maintenance, etc.

Lintervention importante de I'EPFIF n'a pas suffi a redresser ces syndicats secondaires, dont la
situation continue a se dégrader.

IMPAYES TAUX D'IMPAYES DETTES AUPRES
DECHARGES ~ |~~~ EN2019ENTRE | DESFOURNISSEURS
' 0 0
11,8 [225% 500 % 3,02
millions d'€ au total en fonction des syndicats millions d'€ au total




Une trés grande fragilité de ces syndicats secondaires face a des risques multi-
ples : finances, gestion, sécurité

+ Une partie importante des copropriétaires ne payent plus leurs charges depuis des années,
ce qui génére des difficultés de trésorerie structurelles : les impayés de charge sont équi-
valents a plusieurs années de budget de fonctionnement (de 2 3 5 années de budget
courant).

« Le manque de tresorerie cause une absence d'entretien et empéche lintervention de
fournisseurs pour des prestations indispensables (ascenseurs, plombier, ménage, etc.), tandis
que d'autres fournisseurs (eau, chauffage) sont mis en difficulté financiére du fait des dettes
qui s'accumulent.

* Les problémes technigues sont de plus en plus fréguents (plusieurs interventions techniques
chaque semaine), ce qui augmente le montant des charges sans que le niveau d'entretien ne
s'améliore et la sécurité des biens et des personnes est mise en défaut.

+ Des problémes d'insécurité et d'incivilité récurrents minent les efforts d'entretien et dégradent
le cadre de vie.

A I'exception du syndicat secondaire Viaminck 31, dont les difficultés se sont aggravées suite a
3 incendies consécutifs, les syndicats secondaires concernés sont depuis plusieurs années tous
confrontés a cette spirale de dégradation et placés sous administration provisoire.

Les copropriétaires, gu'ils soient ou non en mesure de payer leurs charges, et les locataires
de ces immeubles sont confrontés a la dégradation chronique des immeubles (pannes
d'ascenseurs, fuites d'eau, dégorgements d'eaux usées, absence d'éclairage, etc.)

3. Que deviendront ces immeubles aprés le rachat ?

Deux modalités de recyclage (c'est ainsi que I'on appelle transformation des immeubles et leur
sortie du statut de copropriété) seront mises en place selon la situation propre & chaque immeuble.
Parfois, au sein d'un méme syndicat secondaire les trajectoires seront différentes.

FORMES TI:‘:;HLSGF(?S h:!EANT.:.gM DEM{.)LITI ON
DE RECYCLAGE SOCIAUX (APRES 2026) (APRES 2026)
« 8rue Vlaminck (syndicat 31) repris + 1-3-5rue Lavoisier
par le bailleur Immobiliere 3F S B BT bt
CONCERNES + 53-7-9-11-13 square Surcouf

(syndicats 26 et 27) repris par le * 4-6rue Viaminck
bailleur CDC Habitat + 1-3 et 15 square Surcouf

IMMEUELES

= L'etat physique des batiments + Les batiments sont trop dégrades
r;:'rnear{;r:?;éune réhabilitation a un coiit « Le secteur Surcouf est trop dense,
les immeubles sont trop hauts

= Lataille de ces ensembles A
ARRROS PR immobiliers permettra 4 terme Les demalitions permettront

TRANSFORMATION 7 ; " ,- egalement de mener un projet
gg;?&ftmn efficiente des bailleurs urbain ambitieux pour transformer
le quartier en profondeur et
= Leur maintien est compatible avec ameliorer la qualité de vie des
les objectifs du futur projet urbain habitants

Les immeubles transformes en logements sociaux béneficieront, aprés leur transfert au bailleur
social, d'une rehabilitation globale.



Pour les batiments des 22 autres syndicats secondaires, le redressement continue. Aucun
autre projet de démolition ou de transformation en logement social n'est prévu.

4. Les étapes d’une intervention de long terme

A PARTIR ENTRE 2021 A PARTIR
DE 2021 ET 2025 DE 2026

L'EPFIF ménera toutes les
procédures nécessaires, les
études techniques et poursuivra le
relogement des occupants.

Début des relogements et
poursuite des rachats des
appartements a ['amiable.

non vendus a l'amiable et

Expropriation des appartements
’ poursuite du relogement,

ll. Un projet de solutions individuelles
etcollectives

Le projet vise a traiter les difficultés des habitants et celles, plus globales, du quartier. Il est présenté
en priorité aux propriétaires occupants des 5 syndicats secondaires concernés les 11, 12, 13 mars,
dans le cadre d'une organisation adaptée au contexte sanitaire et au besoin de dialogue.

Vingt réunions d'annonces organisées sur 3 jours pour une information de proximité
Compte tenu de la crise sanitaire et sociale actuelle, la Préfecture de I'Essonne, la ville, et
I'EPF lle-de-France, ont mis en ceuvre une organisation inédite pour annoncer le projet aux
copropriétaires, réunis par petits groupes. Vingt réunions se déroulent sur 3 jours, sous la
conduite du Préfet de I'Essonne. Cette organisation répond au double objectif de respect
des consignes sanitaires et d'un échange renforcé avec les habitants. L'objectif : permettre a
chaque propriétaire occupant de bénéficier d'une information la plus compléte et directe sur
les solutions proposées et le calendrier des transformations.

Le projet doit permettre d'apporter des solutions au plan individuel comme collectif.

Sur le plan individuel, il permet de :
+ devendre son logement a I'EPFIF, et le cas échéant, de résoudre tout ou partie des situations
d'endettement,
= de vivre dans un immeuble géré par un bailleur social, réhabilité ou en bon état; soit dans leur
immeuble actuel a Grigny 2, soit dans un autre immeuble de logements sociaux suite a un
relogement,

+ de béneficier d'un accompagnement social adapté, en particulier en cas d'endettement pour
améliorer voire traiter la situation financiére des ménages.

Sur le plan collectif, il contribue a:
+ Mettre fin & la spirale de dégradation technique et financiére des immeubles qui affecte
I'ensemble des copropriétaires et locataires,

= Améliorer le quartier dans son ensemble en favorisant la mise en ceuvre d'un projet urbain
ambitieux pour permettre le redressement des copropriétés maintenues, et faire de Grigny 2
un quartier ecologique et solidaire,



1. Un parcours sur-mesure selon les situations

Pour les copropriétaires occupants

DANS LES IMMEUBLES VOUES
A LA DEMOLITION :
DROIT AU RELOGEMENT

DANS LES IMMEUBLES TRANSFORMES
EN LOGEMENT SOCIAL :

DROIT AU MAINTIEN DANS LES LIEUX

+ |l est possible de vendre son logement a
I'amiable a I'EPFIF

« Sila proposition d'achat faite par I'EPFIF
est acceptée, et s'ils le souhaitent, les
copropriétaires deviendront locataires de
I'EPFIF

+ |ls bénéficient d'un loyer modéré, et en
fonction des besoins, des travaux seront faits
dans le logement

+ |ls restent locataires de I'EPFIF le temps
d'organiser leur relogement (accompagnement
social préalable au relogement, dépot et
instruction de la demande de logement social
jusqu'a I'attribution par un bailleur social du
logement, etc.)

» Cerelogement pourra se faire a Grigny ou
ailleurs en fonction du projet de vie de chacun

Il est possible de vendre son logement a I'amiable
a I'EPFIF

Si la proposition d'achat faite par |'EPFIF

est acceptée, les propriétaires occupants

deviendront, s'ils le souhaitent, locataires de
I'EPFIF

+ lls bénéficient d'un loyer modéré, et en fonction

des besoins, des travaux seront faits dans le
logement

lls deviennent ensuite locataire du bailleur social
qui deviendra proprietaire de I'immeuble et
conduira une réhabilitation globale

= |ls auront donc le choix de rester chez eux en

bénéficiant de tous les avantages du parc social
ou a l'inverse de quitter Grigny 2

Dans certaines situations (handicap, sur-
occupation) le relogement de la famille sera mis
en ceuvre

Pour les copropriétaires bailleurs

locataire conserve tous ses droits

+ |l est possible de vendre son logement a I'amiable a 'EPFIF
* Apréslavente, les locataires du bailleur deviennent locataires de I'EPFIF

= Les locataires ont des droits : 'EPFIF et la ville de Grigny sont particuliérement attentifs au respect des
droits des locataires par les propriétaires bailleurs. Avant la vente de son logement a I'EPFIF, le bailleur
ne peut pas demander a ses locataires de partir si le bail est toujours en cours. En attendant le rachat, le

Pour les locataires

DANS LES IMMEUBLES DEMOLIS :
DROIT AU RELOGEMENT

DANS LES IMMEUBLES TRANSFORMES
EN LOGEMENT SOCIAL : DROIT AU MAINTIEN

+ Apréslavente, le locataire devient locataire
de I'EPFIF : il bénéficie d'un loyer modéré, d'un
accompagnement sur-mesure

= Enfonction des besoins, des travaux seront
faits dans le logement

+ |l sera ensuite accompagneé vers un
relogement. L'EPFIF fera deux propositions de
relogement, a Grigny ou ailleurs, en fonction
de ses ressources et de ses souhaits

« Aprés la vente, le locataire devient locataire

de I'EPFIF : il bénéficie d’'un loyer modére, d'un
accompagnement sur-mesure

En fonction des besains, des travaux seront faits
dans le logement

Une fois que 'immeuble sera transformé en
logement social, il bénéficiera d'une rénovation
glabale

+ Le locataire devient locataire du bailleur social




2. Le rachat du bien : un prix encadré

Le prix de rachat des logements est fixé en fonction de I'évaluation du bien établie par le service
des Domaines de la Direction générale des Finances publiques, auquel doit se conformer I'EPFIF
en tant qu'Etablissement public. Cette évaluation s’appuie sur les prix des ventes réalisées dans le
secteur géographique du logement et tient compte :

» de sa typologie,
+ de I'état du logement,
» de I'état de I'immeuble.

Pour ces raisons, chaque évaluation financiére fera I'objet d'une visite de I'appartement objet de
la transaction.

3. Le relogement : un processus partenarial

Le relogement sera proposé aux occupants des immeubles voués a la
démolition de maniére a correspondre au mieux aux choix de vie de
chacun, c’est-a-dire soit :

« Al'échelle régionale,
= Dans les communes alentour,
* Dans la commune de Grigny.

Ce relogement doit également permettre de répondre aux choix de vie des habitants : rapproche-
ment domicile-travail, rapprochement vers la famille, décohabitation...

Une démarche partenariale

Le relogement est mis en ceuvre dans un cadre partenarial regroupant les réservataires de
logements sociaux (I'Etat, Action logement, |a ville de Grigny, la communauté d'agglomération
Grand Paris Sud, le Conseil départemental de I'Essonne) et 7 bailleurs sociaux partenaires
(CDC Habitat, Segens, Immobiliére 3F, Les Résidences Yvelines Essonne, Essonne Habitat,
1001 Vies Habitat, Adoma).

Le relogement de Grigny 2 sera coordonné avec les relogements conduits par Les Résidences
Yvelines Essonne sur la Grande Borne, et plus généralement avec I'ensemble des relogements
du territoire engagés dans le cadre du Nouveau programme national de rénovation urbaine.

V. En attendant les transformations des
immeubles et du quartier : des travaux
d’'urgence et des travaux de proximite

Les pouvoirs publics debloguent des moyens financiers exceptionnels pour réaliser des travaux
d'urgence dans les immeubles concernés. L'objectif: améliorer le quotidien des habitants et
assurer leur sécurite.

Ces travaux de mise en sécurité des batiments et remise aux normes des équipements communs
dangereux (ascenseur, incendie, réseaux d'eau) débuteront dés 2021. Il s"agit de s'assurer que les
immeubles ne présentent pas de risque pour les habitants.
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Des travaux d'urgence au printemps

£ N
Q ?‘%@ F ﬂ:ﬂ |.ii

&3
Remise en état Sécurité incendie Travaux sur les réseaux Etanchéité
des ascenseurs (notamment pour I'eau) des batiments
- Des moyens exceptionnels

10 mois = 45 millions d'€

Durée estimee = : ;
it et %@ Pris en charge a ’
LS aser 100 % par I'Anah

Une prise en charge de I'intégralité des travaux par I'Anah

Pour tous les immeubles de la copropriété de Grigny 2, les travaux d'urgence seront prisen charge a
100 9 TTC par 'Anah a la suite de I'annonce du Premier Minist Grigny le 29 janvier
2021, Cela représente 45 M€, prés de 10000 £ par logement.

Ces travaux seront aussi réalisés sur les immeubles prévus a la démolition pour maintenir un
niveau de vie acceptable pour les habitants, le temps d'organiser les acquisitions et le relogement.

« Et je voudrais féliciter l'ensemble des acteurs pour ce projet de longue haleine qui a été
engage. J'ai décidé de débloguer le financement des travaux d'urgence que I'Etat financera
a 100 % toutes taxes comprises, j'insiste, ce qui représente 7 millions d’euros »

Jean Castex, Premier Ministre, Comité Interministériel des Villes, 29 janvier 2021

Qu'est-ce que 'Anah 7

L'Agence nationale de I'habitat est un établissement public placé sous la tutelle des ministéres
en charge de la Cohésion des territoires et des Relations avec les collectivités territoriales, de
I'Action et des Comptes publics et du ministére de I'Economie et des Finances. Sa mission
depuis prés de 50 ans est d'améliorer |'état du parc de logements privés existants pour lutter
contre les fractures sociales et territoriales

Alors que les espaces publics du quartier appartiennent encore et jusqu'en 2021 au syndicat
principal de la copropriété, les pouvoirs publics, et notamment I'agglomeration Grand Paris Sud,
ont repris en 2019 |a gestion de ceux-ci.

En collaboration étroite avec I'agglomération, la Ville et les habitants, des travaux d'amélioration
du cadre de vie ont déja commencé :

= Reprise des voiries pour supprimer les nids-de-poule sur la chaussée et améliorer le confort du
pieton avec la création de trottoir,

Rénovation des éclairages publics,

Réfection de jeux pour enfants vétustes ou qui avaient été supprimés car dangereux,
Campagnes de nettoyage/ramassage de déchets,

Travaux pour faciliter I'usage des bacs d'ordures ménagéres, etc.
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Les travaux seront de plus en plus nombreux a court terme, entre 2021 et 2023, et pendant toute la
phase qui va précéder les travaux du projet urbain. En 4 ans (2019-2022) ce seront prés de 15M€
gui auront été investis pour améliorer le cadre de vie, financés par Grand Paris Sud et I'Anah.

V. Un accompagnement sur-mesure,
une information renforcée

La Préfecture de I'Essonne, la ville, 'EPF ile-de-France, et leurs partenaires déploient un dispositif
d'information et d'accompagnement ambitieux pour faciliter le parcours des habitants.

1. Pour toutes les démarches : un numéro unique

Pour s'informer, étre orienté sur le projet ou prendre rendez-vous... 'EPFIF est le point
d'entrée principal, pour toutes les démarches des habitants de Grigny 2 :

Le contact unique :

0169525111
* Dulundi au jeudi, de Sh 4 12h30 et de 14h a 17h
- le vendredi de Sh a 12h30 et de 14h a 16h
+ orcod-grigny2@epfif.fr

2. Un site internet et des outils de communication
pour une information optimale sur le projet

L’EPFIF déploie également :

+ Une sensibilisation en porte a porte via 'association VoisinMalin. L'objectif ? Relayer les
différents messages et garantir la bonne compréhension de |'information et du processus. Les
Voisins Malins sont des habitants du guartier recrutés et formés par I'association du méme
nom pour transmettre des informations utiles. lls maitrisent plusieurs langues et bénéficient
d'une neutralité vis-a-vis des résidents : ils sont facilitateurs des échanges et du dialogue.

* Des outils de communication : lettre d'information & pages adressée a tous les habitants du
quartier et coproprietaires, flyers par profils (propriétaires occupants, locataires, proprietaires
bailleurs...).

« Un site internet dédié 4 'ORCOD-IN de Grigny 2 & partir de lundi 15 mars : www.grigny2.fr
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3. Des points de contact

Pour les copropriétaires

Des permanences pour les guider dans leurs démarches.
L'équipe de suivi animation recoit :
+ Tous les lundi et vendredi matin de Sh a 12h
+ A la Maison de Quartier Pablo Picasso, en face du 7 avenue des Sablons & Grigny

Pour les locataires
Le Point d’Accés au Droit

Des juristes sont présents deux fois par mois pour recevoir et conseiller tous les habitants,
dont les locataires

» Sur rendez-vous

» 1Rue Henri Rol-Tanguy a Grigny

» Contact: 0169024577
Le Centre Communal d’Action Sociale (CCAS)

Il permet aux locataires de faire le point sur leur situation sociale, d'étre conseillés, orientés,
accompagnés et soutenus dans leurs démarches.

« Batiment Ambroise Croizat, 5 rue des Batisseurs a Grigny

= Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 18h (fermé le mardi matin)

+ Un samedi sur deux de 8h30 a 12h

« Contact: 0169494610

Pour les locataires de I'EPFIF

Dans les prochaines semaines, une prise de contact individuelle va étre effectuée par un travailleur
social de I'EPFIF afin de faire le point sur la situation de chaque locataire.

Pour toute question ou probléme, les locataires peuvent également contacter le gestionnaire de leur
appartement

+ GEXIO au 0169 254770

4. Et toujours un appui aux victimes d’une situation d’habitat
indigne

En paralléle, la Ville de Grigny, I'EPFIF et I'Agence Régionale de Santé (ARS) continueront a se
mobiliser contre I'habitat indigne et d’accompagner les habitants qui en sont victimes :

+ Depuis 2018 et la création d'un service dédié de 4 personnes dont 2 inspecteurs de salubrité
sur le terrain quotidiennement et 1 juriste, plus de 1400 logements ont été visités. Ces visites
donnent le plus souvent lieu 3 des demandes de travaux aux propriétaires. 80 % d’entre eux ont
réalisé les travaux demandés.

« Dans les autres situations, 81 dossiers ont été transmis au Tribunal de proximité pour que le
propriétaire soitcondamné aréaliser les travaux et gu'une peine d’amende puisse étre prononcée.

» Pour les situations de sur-occupation, 'ARS a pris une trentaine d'arrétés de sur-occupation
et les familles seront relogées par I'Etat si le propriétaire ne le fait pas lui-méme. Dans ce cas il
devra payer un an du nouveau loyer de la famille & I'Etat.

« Pour les situations de location a la découpe, la Ville a signalé plus de 40 situations au Tribunal
judiciaire. 8 marchands de sommeils ont été condamneés et 7 nouvelles audiences sont attendues
en 2021.

Le service Habitat indigne de la Mairie de Grigny : 01 69 02 53 62
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RAPPEL DE
LA DEMARCHE
DE REDRESSEMENT

2001-2006
1°" plan
de sauvegarde

2007-2011
2™ plan de sauvegarde

2007-2015

Fremier projet
de renovation ur-
baine (ANRU)

2011

Placement sous
administration
judiciaire du syn-
dicat principal

en faillite T

2017
Démarrage
de I'OR-
COD-IN et

des rachats

de loge- H
ments par
I'EPFIF
3° plan de
sauvegarde

2018-2020
Rénovation

de vairies et
espaces publics
(Vlaminck,
Massena,
Lefebvre, etc.)

2014-2021:

VI. A Grigny 2, une mobilisation
exceptionnelle des collectivités

et des partenaires publics depuis
2001

Lequartierfaitl'objetd'uneinterventionpublique importante depuis
2001, en raison de |la dégradation déja marguée de la situation des
copropriétés (syndicat principal et syndicats secondaires) et du
quartier dans son ensemble.

1. Les principales étapes

Trois plans de sauvegarde successifs
+ 2001-2006 ;
+ 2007-2011;
+ 2014-2019 (prolonge jusqu’en 2021).

Un projet de rénovation urbaine (signé le 30 janvier 2007) et
renouvelé en 2019 et des aménagements

Les interventions ont concerné les équipements et les franges du
quartier notamment la création d'une nouvelle entrée coté Via-
minck.

Le projet de désenclavement du square Surcouf engagé par la
communauté d'agglomération Grand Paris Sud est finalisé. |l vise :

* lacreation d'une voie traversante,
+ ladémolition d'une partie des parkings souterrains,

» la remise aux normes des parkings conservés et I'expropria-
tion pour le développement d'espaces publics de I'ensemble
des espaces aériens du square.

Le premier programme de renouvellement urbain a également per-
mis d'engager des travaux de réhabilitation sur certains groupes
scolaires aux Tuileries et aux Sablons : un nouveau groupe scolaire
a également été construit (Georges Charpak / Lucie Aubrac).

En 2017, le lancement opérationnel de 'ORCOD-IN

L'Opération de Requalification des Copropriétés Dégradées d'Inté-
rét National (ORCOD-IN) est un dispositif créé par 'Etat qui a pour
objectif d’accompagner, de soutenir, de transformer les copro-
prietés en grande difficulté. Elle intervient de maniere globale sur
I'ensemble des facteurs de degradation : financieres (endettement
des copropriétaires, difficulté a payer des charges élevées), de ges-
tion (difficulté a faire voter les travaux indispensables, sécurité,
présence de marchands de sommeil...)
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2. L’'ORCOD-IN, un dispositif d’exception créée en 2016

Aprés une période de préfiguration en 2015-2016, l'opération de requalification des copropriétés
dégradées d'intérét national (ORCOD-IN), a été créée en octobre 2016. Elle est opérationnelle de-
puis le mois d'avril 2017. L'Etat, Grand Paris Sud, la Ville et I'EPF lle-de-France y concentrent leurs
moyens. Sa mise en ceuvre est confiée & I'EPF lle-de-France.

Quels leviers pour agir ?

L'ORCOD-IN repose sur 3 piliers d'intervention :

» ['acquisition (le rachat) et le portage massif de logements. Cette stratégie s’accompagne
d'actions d'accompagnement social, de lutte contre I'habitat indigne et de relogement,

= Un projet d'aménagement urbain, inscrit dans le Nouveau programme national de
renouvellement urbain (NPNRU) : il doit permettre la requalification du quartier et des actions
a court terme visant & améliorer le cadre de vie (la gestion urbaine et sociale de proximité),

« La réhabilitation et/ou transformation des copropriétés du site, grace a la mise en ceuvre
conjointe d'un Plan de sauvegarde et du projet d'aménagement.

Les objectifs opérationnels des pouvoirs publics sont :

= Racheter des logements dans la copropriété pour freiner I'accumulation des difficultés et rem-
placer les propriétaires en difficulté par un bailleur institutionnel vertueux qui paie ses charges
et gére ses logements,

» Lutter contre I'habitat indigne, empécher |'arrivée de marchands de sommeil et mettre en
place des dispositifs d'accompagnement et de régulation pour améliorer la gestion du parc
privé mis en location (permis de louer),

« Amplifier I'accompagnement social des habitants, indispensable pour engager la résorption
des dettes de charges,

= Accompagner le redresserment des immeubles,

= Dissoudre le syndicat principal en faillite, rendu possible par la résorption totale de la dette
fournisseur qui au plus haut de la crise a atteint jusqu'a 9 M€,

+ Aménager les espaces publics pour améliorer le cadre de vie.

Montants déja engagés
» 35 M€ engagés par |'EPFIF pour le rachat de prés de 600 logements entre 2017 et 2021

= 15 M€ engagés au titre de la Gestion urbaine et sociale de proximite (GUSP) entre 2019
et 2022, par Grand Paris Sud et I'Anah

» 45 M€ débloqués par I'Anah pour le financement en 2020 et 2021 4 100 % du montant TTC
des travaux d'urgence
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3. Les principales parties prenantes de la convention
ORCOD-IN de Grigny

EN |epf

Labered = Egafied » Frarersiie

?

REFUBLIGUE FRAMGAISE ILE-DE-FRANGE |

'}
C e~y
Grand Paris Sud VILLE ruu%alx

Sene -Eveonne- Sanart

0RcoD-ing 2

crigny"

L]

Les signataires de la convention
signeée le 19 avril 2017

Préfecture de région lle-de-France

Préfecture de |'Essonne

Conseil régional ile-de-France

Conseil départemental d'lle-de-France

Grand Paris Sud

Ville de Grigny

Anah, Agence nationale de I'habitat

ANRU, Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine
Epareca, Agence nationale de la cohésion des Territoires
Agence Régionale de Santé

Caisse des dépots (CDC)

Etablissement public d'lle-de-France

AQRIF

Et des nombreux prestataires et partenaires qui mettent

en cesuvre 'ORCOD-IN

« Ftude notariale Cheuvreux
+ Grand Paris Aménagement

« Copro+, Ozone, Soliha, Urbanis, opérateurs des plans de sauvegarde
+ Coopexia, syndic de copropriété
+ Ateliers Xavier Lauzeral, architecte-urbaniste

= VoisinMalin, association missions de porte-a-porte
+ Soliha AlS, agence immobiliére sociale
+ Stratéact’, agence concertation-communication
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VII. La prochaine étape : un projet urbain
pour un quartier écologique et solidaire

Latransformation du quartier repose également sur un projet urbain ambitieux qui doit transformer
en profondeur le quartier et améliorer durablement le cadre de vie. |l sera présenté au printemps et
fera l'objet d'une concertation.

Vers un quartier renouvelé

A horizon 2025-2030, l'opération a pour ambition d'améliorer les conditions de vie de toutes les
personnes quivivent a Grigny 2 et de le transformer en quartier écologigue et solidaire qui respecte
les engagements des EcoQuartiers.

Ses sous-quartiers, Tuileries, Sablons, Barbusse, présentent déja des qualités en matiere de
développement durable qu'il s'agira de renforcer pour améliorer leur attractivité.

Le projet urbain permettra de répondre a différents problémes de fonctionnement au
quotidien, par exemple :

» Les espaces verts sous-dimensionnés : ils ne permettent pas aux personnes vivant dans le
quartier de trouver des espaces de « respiration » au pied de leur immeuble,

+ Lagestiondes déchets : elle est complexe et les espaces prévus initialement sont insuffisants,
» Les espaces de stationnement : ils sont insuffisants et mal agencés.

Créer de nouveaux espaces de vie et améliorer la desserte du quartier.

Cette ambition se traduira de maniére concréte a travers ;

» La création de nouvelles rues pour ouvrir le quartier et améliorer sa desserte grace al'arrivée
du TZEN 4,

* Une nouvelle offre de commerces et de services,

+ La requalification des espaces publics et des rues existantes, et la rénovation des
équipements scolaires. La présence de la nature dans le quartier sera préservée et valorisée,

+ L'amélioration des conditions d'habitat, en stoppant la dégradation des copropriétés et en
construisant une offre de logement nouvelle et diversifige,

= Lavalorisation du quartier autour de la gare. Le quartier est relié au bassin d'emploi parisien
et évryen grace au RER, et demain a Massy grace au T12 et au TZEN 4.

L'EPFIF a pris fin 2020 l'initiative de la création de la Zone d’aménagement concertée (ZAC)
pour le futur aménagement du quartier de Grigny 2. La concertation qui démarrera au printemps
permettra d'engager la création de la ZAC. LEPFIF est par ailleurs accompagne pour définir les
modalités de réalisation de l'operation d'aménagement.

Plus de

. 600 millions d'€
e

a investir par I'Etat, ses opérateurs et les collectivités
locales sur la durée du projet
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ST Coenul

CONTACTS :

Préefecture de I'Essonne

Service communication
01699150 54
pref-communication@essonne.gouv.fr

Ville de Grigny

Directeur de cabinet du Maire de Grigny
0686 208215
@grigny9lfr

Qui est I'EPFIF ?

Créé en 2006, I'établissement public foncier d'lle-de-France est I'opérateur foncier des
collectivités franciliennes. Depuis 2016, I'EPF ile-de-France a été désigné par I'Etat pour
conduire les premiéres opérations de requalification des copropriétés dégradées d'intérét
national et la lutte contre les marchands de sommeil.

EPF lle-de-France
Guillaume Idier
Directeur de la communication
0140789056
epfif.fr
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Insgitut national de la statistique

s sasscnmaes - Gtatistiques locales

Mesurer pour Comrendre

Zone d'étude Grigny (commune), comparée avec France
SYNTHESE - COMPARATEUR DE TERRITOIRES

Population et ménages Evolution annuelle moyenne de la population
Indicateurs Grigny France Indicateurs Grigny France
Population 27 257 67 408 052 Variation de population (%) -0.7 0.3
Densiteé de population (hab'km?®) 5 5%6,9 106,5 -due au salde naturel (%) 1.7 0,2
Superficie (km?) 49 65327023 - due au solde entréesfsorties (%) -2.4 0,1
Mombre de menages 9240 30528 367
Source;: Insee, séries historiques du RP, exploitation principale - 2015-
Source : Insee, séries historiques du RF, exploitation principale - 2021 20271
Logement Maissances - Décés
Indicateurs Grigny France Indicateurs Grigny  France
Mombre de logements 10156 37155918 Maissances domicilides 488 676 643
Part des résidences principales (%) 51,0 822 Décds domiciliés 141 B37 067
Part des rés, secondaires (yc log. occasionnels) 03 9,7
(%}
Part des logements vacants (3) B.7 B.1
Source ! Insee, séries Ristariques du RP. exploitation principale - 2027 Saurce : Insee, Ftat civil - 2023
Emploi - Chémage Revenus
Indicateurs Grigny France Indicateurs Grigny France
Emploi total au lieu de travail 7549 27368147 Nombre de ménages fiscaux 8120 28655387
dont part des emplois salaries (%) 528 26,3 Part des menages fiscaux imposes (%) i, A
Taux d'activité des 15 & 64 ans (%) 63,7 4.7 Médiane du niveau de vie (€) 14 790 MiA
Taux de chomage des 15 a 64 ans (au sens du 19,3 121 Taux de pauvreté (%) WA A

recensement) (%)
4 Source ; Insee, Fichier localise social et fiscal (Filosof) - 20271

Source : Insee, Recensement de Iz population {RP), exploitation Certaines données sont non disponibles au niveau France entiére
principale - 2021 iFrance métropolitaine uniguement)
Etablissements Effectifs dans les établissements

Indicateurs Grigny France Indicateurs Grigny France
Nombre d'établissements employeurs actifs au 635 2379060 Effectifs présents |a dernidgre semaine de THBBY 26122212
N2 décembre
Part établissermnents sans salarié dans étab, 10,4 99 Part de I'agriculture (%) 0,0 1,1
o g e B o Part de Mindustrie (%) 10,1 12.4
Part établissements de 1 a 9 salariés dans étab. 625 7l Part de |a construction (%) 311 6.2
employeurs actifs au 3112 (%)

RE 5\ (%) Part du commerce, transport, services (o) 457 48,6
Part établiszements de 10 salariés ou plus dans 271 18,2 . ; . )

B Part de 'admin. publique, enseignement, santé 231 318

étab. employeurs actifs au 3112 (%
HoyE () et action sociale (9%)

Source : Insee, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de F'Emploi

Salarié (Flores) - 2022 Lource ! Insee, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de FErmplai

Salarié {Flores) - 2022



