Socidté Civile Professionnelle |

Philippe KLEIN Gérard SUISSA Stéphanie ROBILLARD
Huoisgier de Justice Associés

Clémence GARRIGUE

Huissier de Justice

STANDARD : 01.45.28.29.67 TELECOPIE 1 01.45.28.20.46

contactiblsr-justice. fr 4 KS{ www. ksr-justice fr

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN ET LE VINGT-CINQ AOUT
A15H 30

A LA REQUETE DU :

Syndicat des copropriétaires de [Iimmeuble situé 66, rue de la République a
SAINT-DENIS,

Representé par son syndic benévole,

LEQUEL M'EXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant a il me
requiert a l'effet de procéder a la description de I'appartement situé 66, rue de la
République a SAINT-DENIS (SEINE-SAINT-DENIS) dans le batiment A au troisiéme
etage, porte droite, correspondant au lot de copropriété n®17, accessoirisé d'une cave
portant le n"1 et correspondant au lot de copropriété n®1, située au sous-sal,
premiére porte a gauche.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

o UNJUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 10 MARS 2021.

s  UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 27 JUILLET 2021.
DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéephanie ROBILLARD, Huissier de Justice Associée, membre de la Société Civile
Professionnelle Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers
de Justice Associés, sise 24/26, avenue du Général de Gaulle & Rosny-sous-Bois,
Seine-Saint-Denis, soussignée :
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Me suis transportée ce jour 66, rue de la Républigue a SAINT-DENIS (SEINE-SAINT-
DENIS) dans le batiment A au troisiéme étage, porte droite,

Et l1a étant, en présence de expert de l|a societé
AJ DIAGNOSTICS. de serrurier de la societé ATH, de deux
temoins, j'ai procédé aux

constatations suivantes |

CONSTATATIONS

F

L'accés & limmeuble s'effectue au moyen d'une porte dﬂnf a’a sécurité est cassee. La porte
ast donc ouverfe ce jour.

Une deuxieme porte sécurisée est cassee.
Les parties communes sont en élat d'usure avancee.
A mon arrivée sur le palier, un homme m'accueifle. Il m'indigue étre
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vl mlindigue que les lieux sont inoccupés.

v I m'indique également ignorer le montant des charges de copropriété ainsi que la
localisation de la cave rattachée au logement.
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Composition de 'appartement :

L'appartement se compose d'une piéce principale avec cuisine ouverte sur la piéce
principale et d'une salle d'eau.

DESCRIPTION I

PIECE PRINCIPALE

Le sol est dénué de revétement.

Les murs sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en bon état.

La pigce prend jour par une fenétre & deux battants, équipée de montants en bois et de
simple vitrage, qui donne sur la cour de 'immeuble. Je note I'absence de volet.

Il n'y a pas de systéme de chauffage dans cette piéce.
La pigce principale est ouverte sur Ia cuisine.
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CUISINE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.

Une partie des murs est dénuée de revétement. L'autre partie est recouverte de toile de
verre elle-méme recouverte de peinture en bon état.

Le plafond est recouverl de dalles de polystyréne en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre a simple battant, équipée de montants en bois et de
simple vitrage.

Le tableau électrique, le disjoncteur et le compteur électrique sont situés immédiatement a
gauche de la porte d'entrée.

Eléments d'équipement ;
- Des pfar::am's hauts sur toute la hauteur de la piece.
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SALLE D'EAU

Le sol esl recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée. Le sol est Iégérement
en pente,

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état avec d'importantes traces d’humidité.
La piéce est aveugle.

Eiements d'égquipement :

Un bac de douche surélevé.

- Un lavabo.

- Une cuvette a l'anglaise.

- Un ballon & production d'eau chaude.
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A lissue de mes opérations, jinterroge sur la différence de
description du bien entre le fichier immobilier (qui indigue que le logement est constitué d'une
chambre, d'une salle 8 manger, d'une cuisine et d'une salle d'eau) et le descriptif actuel du
logement.

Ce dernier me répond qu'il ignore la raison de cette différence et que le logement a toujours
été tel qu'il est ce jour.
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J'annexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert comprenant :

- Le cerlificat de surface privative pour 18 58 m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante

- Le rapport sur I'état de linstailation intérieure d'électricité
- Le constat de risque d'exposition au plomb

- L'étal des risques et poliutions

- Le diagnostic de performance énergétigue

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce gue dessus j'ai fait et rédige
Le présent procés-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit,

Stéphanie ROBILLARD
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