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s ANNEMASSE, le mardi 12 juin 2023

Le mardi 13 juin 2023 a 17Th00, les copropriéiaires de [a résidence J.A.F. 2-2 BIS RUE DU DOCTEUR FAVRE - 74100 ANNEMASSE
se sont réunis CITYA VALP IMMO 8 RUE DE LA GARE T4100 ANNEMASSE an assambléa générala ANMUELLE sur convacation du
syndic CITYA VALP'Immao, qui leur & été adressée par lettre recommandée avec accusé de réception,

Le cabinet CITYA VALP'Immo est représenté par

Il est dressé une feuille de présence qul falt ressorfir que 7 copropriétaires sur 16 sont présenis ou valablement représentés et
représentent 5272 tantiemes / 10007 tantiémes.

représentant 4735 tantiémes / 10007 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséguent réputés défaillants aux
difféerents votes.

RESOLUTION N°01: Election dulde la président{s) de séance de 'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de président{e) de seance, |'assembilés génarale élit

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 1694 tantiémes / 5272 tantiémes.
Voltes contre : 0 copropriétaine(s) représentant 0 tantigmes [ 5272 tantidmes.

Votes pour : 5 coprapriétaire(s) représentant 3578 tantiémes / 5272 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 3578 tantiémes / 3578 tantiémes.

| RESOLUTION N*02: Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)scrutatrice(s) de séance, l'assemblée générale &lit ;
Le secrétariat de 'assemblée génédrale esl assurd par le syndic, conformément aux dispositions de larticle 15 du décrat du 17 Mars 1967.

Ahstantinng : 7 conroorétaines) reorésentant 1684 tantiemes / 5272 tantidmes.
Votes contre : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 tantiémes / 5272 fantiémes.

Votes pour : 5 copropriélaire(s) représentant 3578 tantiémes / 5272 tantiémes,

Riésolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 3578 tantiémes | 3578 tantiémes.

RESOLUTION N°03: Approbation des comptes de l'exercice du 01/01/2022 au 31/1212022. (comgptes joints a la convocation en
annexe]. Article 24

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte A 'assemblée générale gu'il a procédé comme chaque année a la vérification des
dépenses engagées par ke syndic.

L'assemblée générale n'a pas d'observations particuliéres & formuler aprés avoir pris connaissance des documents joints & la comvocation,
I'&tat financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de l'exercice du 01/01/2022 au
31M2/2022, nécessaires a |a validité de la décision,

En conséquence I'assemblée générale, aprés en avoir dédibérd, approuve en leur forme, tenaur, imputation et répartition les comptes de
charges dudit exercice pour un montant de 23 567 24 EUROS TTC.
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4Ms ANNEMASSE, le mardi 13 juin 2023

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représantant 0 tantiémes / 5272 tantigmes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 5272 tantiémes.

Votes pour : 7 copropriétaire(s) représantant 5272 tantisames / 5272 tantiémes.

Riésolution adoptée i la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5272 tantiémes / 5272 tantiémes.

RESOLUTION N°04: Modification du budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023. (budget prévisionnel joint
a la convocation en annexe), Article 24

L'assemblée générale qui s'est tenue le 2906/2022 a vobé un budget prévisionnel pour Pexercice du 01/01/2023 au 311 2/2023 pour un
montant de 25 310.00 EUROS TTC.

Compte tenu du résultat de l'exercice précédant l'application en cours de ce budget prévisionnel, et aprés avoir examing le projet de
budget de lexercice joint 3 la convocation et an avolr délibéré, I"assemblée décide de le modifier pour le porter ou le ramener a la somme
de 26 244,40 EUROS TTC pour l'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024.

L'assambléa autorsa (e syndic & procéder aux appels provisionnels & proporfion du budget voté en qualre timestres avec régularisation
des montants déja appelés a 'échéance du prochain appel de fonds.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 5272 tantiémes.
Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 583 tantiémes [ 5272 tantiémes.

Votes pour : 6 copropriétaire(s) représentant 4683 tantiémes / 5272 tantidmes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4683 tantiémes [ 5272 tantiémes.

RESOLUTION N°05: Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024. Article 24

Conformément aux dispositions de l'article 43 du deécret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit &tre vote avant le début de
l'axercice quiil concarne.

L'assemblés générale aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation nécessaires a la validation et apres en avoir
délibéré approuve le budget prévisionnel pour 'exercice débutant le 01/01/2023 et finiszant le 317/12/2024 arrété 4 la somme de 26 244.40
EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a &té élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionneds 3 proportion
du budget voté seront appelés en quatre irimastres égaux et exigibles le premier jour de chague trimestre.

Au cas ol le budget prévisionnel de Mexercice suivant ne pourait &ire volé préalablement au début dudit exercice le syndic est autorisé
& appeler successivement les deux premiéres provisions trimestriefles, chacune d'un montant égal au quart du budget prévisionnel objet
de la prézente résolution.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5272 tantidmes.
Votes contre : 1 coproonietaire(s) représentant 589 tantlémes / 5272 tantiémes.

Votes pour : 6 copropriétaire(s) représentant 4683 tantiemes / 5272 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Solt 4683 tantidémes / 5272 tantiémes.

"RESOLUTION N°08: Désignation 4 nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalitis de son contrat (contrat joint & la
| convocation en annexe). Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic la sarl CITYA VALP IMMOBILIER
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Ayant son siége social & Madresse sulvante 9 rue de la Gare 74100 ANNEMASSE,
Représentée par en qualiteé de gerant
- Immatriculée au regisire du commerce &t des sociétés de THONON LES BAINS, sous fe numéro 300708360 el dont le numéro unigue

didentification est {le cas échéant) (Mentions propres au syndic soumis & la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 modifiée réglemeantant les
conditions d'exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce)

- Titulaire de la carte professionnelle mention n® CPI 7401 2015 000 002 BE8, délivréa le 28122021 par la CCl de Haute-Savoie

- Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile professionnedle souscnt je 01/01/2022 auprés de MMA IARD Assurances
Mutuelles Soclétés d'assurance mutuelle & cotisations fixes - RCS LE MANS 775 652 126 - MMA IARD Socigté anonyme au capital de
537 052 368 € - RCS LE MANS 440048 882, Siéges sociaux : 14 boulevard Mare et Alexandre OYON - T2 030 LE MANS CEDEX -
Entreprises régies par le Code des assurances palice n® 120 137 405,

- Titulafre d'une garantie financiére conformément & l'article 3 de la loi du 2 janvier 1970 précitée, souscrite le 01/01/2022 auprés de
GALIAM, dont l'adresse est 89 Rue de la Boétie 75008 PARIS

- Ingcrite & 'ORIAS sous & numéro 14003756
- Autres mentions obligatoires requises par la réglementation applicable (le cas échéant)

Le syndic est nommé pour une durée de 6 mois qui entrera en vigueur conformément & son conirat le 01/01/2024 pour se terminer le
306 2024,

La mission, les honoraires ANNUELS soit 4 000.00 EURDS TTC (seit 3 333.33 EUROS HT) et les modalités de la gestion du syndic
seront ceux définis dans le contrat de mandat de syndic joint & la convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses
et conditions an 'étal.

L'assemblée générale des copropriélaires désigne le Président de séance ... pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours
da la présente réunion.

Abstentions : 0 copropriftaire(s) représentant O tantiemes / 10007 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 10007 tantiémes,

Votes pour : 7 coprapriétaire(s) représentant 5272 tantiémes / 10007 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Spit 5272 tantidmes [ 10007 tantiémes.

RESOLUTION N®06 a: 2*™ vobe a I'article 25-1

Abstentions : 1 copropriétaires) représentant 649 tantiémes / 4623 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire{s) représentant 0 tantiémes [/ 4623 tantiémes.

Vaotes pour : 6 coproprigtaires) représentant 4623 tantiémes / 4623 tantiémes.

Résolution adoptée & |a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4623 tantiémes / 4623 tantismes.

RESOLUTION N°07: Election du conseil syndical. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Le conseil syndical assiste et contrile |a gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou & I'assemblée géndrala sur toutes
questions concemnant le syndlcat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se =aisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, el copie, de toutes pléces ou documents, comespondances ou registres
s& rapportant a la gestion du syndic e, d'une maniére générale, a 'administration de la copropriété.

Actusllement, les membres du conseil syndical de la résidence élus pour 1 an sont
-Maonsiel
-Monsiel
-Monsiet
Sont car
-Mansies
-Maonsiel

=Monsie
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L'assemblée générale nomme pour une durée de 8 mols an en gqualité de membres du consell syndical -
-Monsieur Fiocco

-Monsleur Capuio

-Monsieur Levacher

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10007 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 10007 tantiémes,

Votes pour : 7 copropriétaire(s) représentant 5272 fantiémes / 10007 tantigmes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5272 tantiémes | 10007 tantiémes.

RESOLUTION N°0T a: Nomination de wrticle 25 ou a défaut Article 25-1.
L'assembilée générale nomme pour une duréa de § mols en gualité de membre du conseil syndical : Monsieur Flocco
Abstentions : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 tantiémes / 10007 lantidmes,

Votes contre ; 0 copropriétalre(s) représentant 0 tantiémes [ 10007 tantiemes.

Votes pour : 7 coproprigtaire(s) représentant 5272 tantiémes / 10007 tantidmes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5272 tantiémes / 10007 tantiémes.

RESOLUTION N°07 b: 2'™ vote a I'article 25-1

Abstentions : 1 copropriélaire(s) représentant 648 tantiémes [ 4623 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 4623 lantiémes,

Votes pour : & coproprigtaire(s) représentant 4623 tantiémes / 4623 tantiémes.

Résolution adoptée i la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4623 tantiémes [ 4623 tantiémes.

RESOLUTION N*0T c: Nomination do ricle 25 ou a défaut Article 25-1.
L'assemblée générale nomme pour une durée de 6 mois en qualité de membre du conzeil syndical | Monsieur Caputo
Abstentions : 0 copropristaire(s) représentant 0 lantiémes / 10007 tantidmes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 10007 tantiémes.

Votes pour : T copropriétaine(s) représentant 5272 tantiémes / 10007 tantigmes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Solt 5272 tantiémes [ 10007 tantiémes.

RESOLUTION N*0T d: 2'™ vote a "article 25-1

Abstentions : 1 copropritaire(s) représentant 649 lanliémes / 4623 tantidmes.
Votes contre : 0 copropriétaira(s) représentant 0 tantiémes [/ 4623 lantiemes.

Votes pour : 6 copropriétaire(s) représantant 4623 tantiémes / 4623 tantiémes.
Résolution adoptéa & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4623 tantiemes / 4623 tantiémes.
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RESOLUTION N°0T e: Nomination de Monsiew \rticle 25 ou a défaut Article 25-1.
L'assembléa générale nomme pour une durée de 6 mois en qualité de membre du conseil syndical : Monsieur Levacher
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 10007 tantiémes.

Votes contre : [ copropriétaires) représentant 0 tantiémes [ 10007 tantiémes.

Votes pour : 7 copropriétaire(s) représentant 5272 tantiémes / 10007 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5272 tantiémes / 10007 tantiémes.

RESOLUTION N*O7 f: 2™ vote a I'article 25-1

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 649 tantiémes / 4623 tantiémes.
Votes contre :  copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [/ 4623 tantidmes.

Votes pour : & copropriétaire(s) représentant 4623 tantiémes / 4623 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4623 tantiemes / 4623 tantiémes.

RESOLUTIOM N®*08: cdnnull'.aﬂun du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire. Article 25 ou 4 défaut Article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de l'articie 4 de la loi du 31 décembre 1885 modifiant larlicle 21 de la Ioi
n® B5-557 du 10 juillet 1965, décide que e consell syndical sera consullé par le syndic préalablement & la passation de tous marchés,
fravaux, contrats et commandes, au-dela dun seuil de 800.00 EUROS TTC.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 10007 tantiemes.
Votes contre ¢ 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10007 tantiémes.

Votes pour @ 7 copropriétaire(s) représentant 5272 tantiémes / 10007 tantiémes.
Résolution adoptée a ia majorité des voix de tous les copropriétaires.

Soit 5272 tantiemes [ 10007 tantiémes.

RESOLUTION N°D8 a: 2™ vote & I'article 25-1

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 644 tantimes / 4623 tantiemes.
a),

vunes vonue . 0 coproprigtaine(s) représentant 0 tanfiémes / 4623 tantiemes.
Votes pour : 6 copropriétaire(s) représentant 4623 tantiémes / 4623 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4623 tantiémes | 4623 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Mise en concurrence obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats a partir duguel la mise en
concurrence est obligatoire. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Lassemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de larticle 4 de la loi du 31 décambre 1985 modifiant 'article 21 de |a loi
n* 65-557 du 10 juillet 1965, lui-méme modifié par 'article 81-4 de la loi solidarité et renouvellement wrbain du 13 décembre 2000, décide
de fixer & 1 500.00 EURDS TTC. le montant de tous marchés, travaux, contrats et eommandes, 8 partir duquel une mise en concurence
st obligatoire.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tanfiémes / 10007 tantiémes.

Votes contre : () copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10007 tantidmas.
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Votes pour : 7 copropriétaire(s) représentant 5272 tantiémes /[ 10007 tantidmeas.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5272 tantiégmes / 10007 tantiémes.

RESOLUTION N°09 a: 2™ vote a 'article 251

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 649 tantiemes / 4623 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 4623 antiémes,

Votes pour : 6 coproprigtaire(s) représentant 4623 lantiémes / 4623 tantiémes.

Résolution adoptée i la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4623 tantiemes / 4623 tantiémes.

I

RESOLUTION N*10: Fonds de travaux — Décision a prendre sur le montant de la cotisation annuelle obligatoire, Article 25 ou &
défaut Article 25-1.

L'assemblée générale :

Aprés avair pris acle que larficle 14-2-1 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965 impose & compter du ler janvier 2023 pour toutes les
coproprigtés de plus de 10 ans a compter de la date de réception des travaux de construction de lNimmeuble quelque soit leur taille

de constituer un fonds de fravaux pour les dépenses concemant :
- l'"élaboration du projet de plan plurignnuel de travaux e, le cas échéant, du diagnostic techniqua global,

= la réalisalion des travaux prévus dans le plan pluriannuel de travaux adopté par I'assemblée générale des copropriétaires,
les travaux décidés par le syndic en cas d'urgence,
les travaux nécessaires a la sauvegarde de limmeuble, a la préservation de |a santé et de la sécurité des occupants et
él la réalisation d'économies d'énergie, non prévus dans |e plan pluriannuel de travaw,
- d'alimenter ce fands de travaux par une cotisation annuedle obligateire dont la montant ne pourra pas étre inférieur 4 5%
du budget prévisionnel, ni en cas d'adoption d'un Plan Pluriannuel Travaux a 2,5 % du montant des travaux prévus dans
l& plan adophé,

- de verser ce fonds de fravaux sur un comple sépard rémunéré au profit du syndical des copropriétaires dont les
intéréts produits seront définitivemeant acquis au syndicat des coproprigtaires,

- de rattacher le fonds de travaux ainsi constitué aux lots ; il ne sera donc pas remboursé au vendeur a l'occasion de la
wente de son bot.

et aprés avoir deélibérs décide :
- de fixer le montant de la cotisation annuelle du fonds de travaux & 5% du budget prévisionnel annuel

ET

- 4 5% du montant des travaux prévus dans (e plan pluriannuel de travaux adopté, solt unmontant de 196833 EUROS.
- Le montant de catle cotisation annuelle sera réviseé chague année en fonction du budget prévisionnel,

- d'appeler ces sommes sur |2 base des charges communes générales en quatre timesires égaux et exigibles le 1er jour
de chague trimestre. Pour 'année en cours, ces sommes seront appelées sur le nombre de timestres restanis 4 Courir sur

I'exercice en cours, a pars dgales, exigibles le 1er jour de chague frimestre,
50% soit 656.10 EUROS le 01/07H2023,
50% solt 656.10 EUROS le 01102023,

& de placer ce fonds de travaux sur un compte livrel.ouvart dans le méme éablissemeant que celui du compte courant | las produits
de ce placement seront également capitalisés sur le compte: livret,

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 589 tantiemes / 10007 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémas / 10007 tantiémes.

Votes pour : 6 copropriétaire(s) représentant 4683 tantiémes [ 10007 tantlémes.

La résolufion {article 25) ayant obtenu 4683 tantiémes / 10007 tantiémes (la majorité nécessaire doit &tre supérieure a .. L
tantiémes | 10007 tantiémes) ; la majorité de 'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de l:s.‘aus Iea
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copropriétaires composant le syndicat, il 85t procédd immédiatemant & un second vote  la majorité des volx des copropriétaires présents
ou représentés, conformément aux dispositions de I'article 25-1 de la loi du 10 Juiilet 1965.

RESOLUTION N0 a: 2™ vote a Iarticle 25-1

Abstentions : 1 copropriétaire{s) représeantant 649 tantidmes [ 4623 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 4623 tantidmes,

Vaotes pour : & copropriétaire(s) représentant 4623 fantidmes / 4623 tantiémes.

Soit 4623 tantiémes /| 4623 tantiémes.

RESOLUTION N°10 b: 2*™ vote a 'article 25-1

Ahetantinne - ? cnnmnridtaice’s) renrdsentant 1238 tantiames 7 4034 tantismas.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 4034 lantidmes.

Votes pour : 5 copropriétzire(s) représantant 4034 tantiémes / 4034 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4034 tantiémes [ 4034 tantiémes.

RESOLUTION N*11: Création de I"avance constituant la réserve | Ex fonds da roulement). Ca montant dgal a 1/6émea du budget
prévisionnel sera appelé en charges générales. Article 26

L'assemblée ganérale, conformément a l'Article 35 du décret du 17 mars 1967, décide gue lavance constituant la réserve (fonds de
roulement), non prévue au réglement de copropriété, sera fivde 4 4 374.06 EUROS TTC ; ce qui représente 1/8éme du budget
prévisionnel.

Ce montant sera réajusté chaque année par les soins du syndic automatiquement en fonction du nouveau budget voté sans qu'il soil
besoin d'une nouvelle décision de 'assembléa, de sore que son montant soit toujours égal & 1/6éme dudit budget prévisionnel.

L'assembléa générale autorise le syndic a procéder aux appals provisionnels an 4 timesires:
25% soit 1 093.51 EUROS mxigible le 01/07/2023,

25% soit 1 093.51 EUROS exigible le 0110/2023,

25% soit 1 093.51 EUROS exigible le 01/01/2024,

25% soit 1 093.51 EUROS exigible le 01/04/2024,

ATTENTION

Si la présente résolution Création de 'avance constituant la réserve est refusée, et dans le cas ol le compte bancaire serait débiteur, les
copropriétaires seraient convoqués en assembiée générale supplémentaine.

Abstentions : 0 copropriétaire{s) représentant 0 tantismes | 10007 tantiémes.
Votes contre : 4 copropriétaire(s) représentant 2929 tantiémes [/ 10007 tantiémes.

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 2343 tantiémes / 10007 tantiémes,

Faute de représantativité suffisante pour débattre a la majorité de I'article 26 de la lol du 10 Juillet 1965, la résolution est rejetée.
Soit 2029 tantiémes | 10007 tantiémes.

RESOLUTION N*11 a: 2*™ vote & I'article 26-1

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 648 tanfiémes [ 10007 tantiémes.

Résolution refusés i la majorité des voix de tous les copropridétaires |
Soit 2929 tantiémes [ 10007 tantiémes.
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RESOLUTION N*12: Elél:iiior; d‘éﬁentuar les travaux ayant pour objet la mise en place d'un lecteur vigik et de Iintratone surla
montée 2 Bis du Docteur Favre. Article 24

Devis joint 4 la convocation des entreprises : devis en attente d'ALPES SERRURERIE

L'assemblée générala aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de I'avis du
conseil syndical ef aprés en avoir délibéré, décide d'effectuer les fravaux suivants :

Mise en place d'un lecteur vigik et de Iintratone sur la montée 2 Bis du Docteur Favre,
L'assemblée gérmrala retient |a proposition présentée par Pentreprise ALPES SERRURERIE prévue pour un montant prévisionnel de

~EUROS TTC,
Le démarrage des travaux estprévu @ ladate du ...,
L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les lravaux & praoéu:ler aux appels de fonds prﬁwﬂnnn&ls =, ] 1 (0 0 trimestre(s) :

W5 . 1 DOl TR EURDS  exigible le.. s oy X% ool ..EUROS  mxigible
le...

Abstentions : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 tantidmes [ 5272 tanliémes.
Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tantiemes [ 5272 tantiemes.

Votes pour : 7 copropriéizire(s) représentant 5272 tantidmes / 5272 tantiémes.

Résolution adopbée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,
Soit 5272 tantiémes / 5272 tantiémes.

RESOLUTION N 3: Autorisation a donner iétaire du lot de I'Stat descriptif
de division d'effectuer les travaux ayant pour vogped ia mse en place o une cnmansavon amectant les parties communes de
Iimmeuble. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'azsemblée générale aprés avoir priz connaissance des conditions essentielles du descriptif des travaux projetés décide d'autoriser
Jroprigtaire du lot de I'état descriplif de division, deffectuer les travaux ayant pour objet
Ia mise en place d'une clmatsaton afectant les parties communes de immeuble 3 ses frais exclusifs.

L'assemblée généraie subordonne son autorisation au strict respect des obligations suivantes :
- Lesdits travaux ne dolvent pas comprometire la stabilité de Fimmeuble ni la sécurilé de ses occupants ;

- lis doivent &tre conformes & la desfination de limmeuble telle gu'elle résulte des actes instituant de la copropriéte,
notamment de son réglement ;

- lls ne doivent pas porter attelnte aux drolts des copropriétairas sur leurs lots.
En conséquence la sociéte demanderesse s'oblige a :

- Missionner un Bureau d'Etudes Technigues {Ingénieur béton) a l'effet de fournir un schéma de réalisation dont une
copie sera fransmise au syndic en exercice.

- Consulter et choisir une entraprise ayant |es qualifications autorisant les assurances décennales garantissant ce type de
travaux, avec le concours d'un architecte DPLG pour la constitution du dossier at e suivi des travaux.

= Souscrire prealablement une assurance dommages ouvrage garanlissant les travaux et dont elle fournira au syndic en
exgrcice 4 minima la note de couveriure.

- Réaliser un repérage amiante avant travaux devenu obligatoire suite 4 la parution da Farrété du 16 juillet 2019, et & e
fransmetlire le rapport aw syndic pour mise a jour du diagnostic technigue amiante des parties communes.

- A faire établir au préalable un état des leux par huissler de justice aux fins de faire constater la présence dventuslle de
dégats apparents dans les parties communes et dans les locaux privatifs. adjacents aux lieux siége des travaux projetés.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 649 tantiémes [ 10007 tantiémes.
LEVACHER (649),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes /10007 tantiémes.

Votes pour : 6 copropriétaire(s) représentant 4623 tantidgmes / 10007 tantiémes,

La résolution (arlicle 25) ayant obtenu 4623 tantiémes / 10007 tantiémes (la majorité nécessaire doit &tre supérieure & .

tantidmes / 10007 tantiémes) ; la majorité de "Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les
coprapriétzires composant le syndicat, il est procédé immeadiatement & un second vote & la majorité des voix des copropriétalres présents
ou représentés, conformément aux dispositions de 'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,

RESOLUTION N*13 a: 2*™ vote a I'article 25-1
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1115 ANNEMASSE, le mardi 13 juin 2023

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 1298 tanfiémes / 9246 tantiémes,
1,

Votes contre : 0 copropriétalre(s) représantant 0 tantiémes [/ 9246 tantiémes,
Votes pour : 6 copropriétaire(s) représentant 8246 tantiémes / 9246 tantiémas.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 9246 tantiémes / 9246 tantiémes.

RESOLUTION N*13 b: 2*™ vote a l'article 25-1

Alesdassicms - 2 ~qproprigtaire(s) représentant 649 tantiemes / 4623 tantiémes.
VYotes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 lantidmes [ 4623 tantidmes.

Votes pour : 6 copropriétaire(s) représentant 4623 tantiémes / 4623 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4623 tantiemes / 4623 tantiames.

RESOLUTION N*14: Autorisation au syndic d'ester en justice suite au non respect d'une décision d'assemblée générale. Article
24

L'assemblee générale autorise le syndic & engager toute action, y compris judicaire, devant toute juridiction 4 lencontre de
: maniére & obtenir la dépose des installations ou modifications individuelles gui n'auraient pas &té aulorisées wu yu
ne seralent pas conformas 3 la décision de 'assemblée générale du 29/06/2022,

L'assemblée générale donne mandat au syndic pour représenter la copropriété devant loules juridictions, en ce incluse fa Cour d'Appel
et faire appel 4 tous conseails nécessaires 4 la défanse des intéréts de [a copropridte.

L'assemblée générale prend acte que, conform ément aux dispositions de Farticle 55 du décret du 17 mars 1967, las copropriétaires saront
informeés par le syndic da I'avancement de la procédure lors de chague assemblée générale.

L'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son confrat,
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5272 tantiémes.

Votes contre : 1 copropriétaire|s) représentant 299 tantismes [ 5272 tantiémes.

Votes pour : & copropriétaire(s) représentant 4973 tantidémes [ 5272 tantiémes,

Résolution adopiée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4973 tantiémes / 5272 tantiémas.

RESOLUTION N*15: Rappel a N des dispositions légales 'obligeant a laisser I'accés aﬁute societé pour le
passage de la fibre et son entretien futur. Article 24

L'assembilée générale somme une nouvelle fols que 'article 9 de la loi du 10 juillet 1965 de laisser 'accés 4 son
local commercial ou partie privative pour toutes oservenuuns anevern au parie commune.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tanfiémes / 5272 tantiémes.
Votes contre : 1 coorooridtaine(s) représentant 299 fantidmes / 5272 tantigmes.

Votes pour : & copropriétaire(s) représentant 4973 lantiémes / 5272 tantidmes.

Résolution adoptée i la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4973 tantiémes / 5272 tantiémes.
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RESOLUTION N°18: Rnpﬁ concernant la Suppression de la canalisation gaz positionnée dans
la montée escalier. Article 2.

L'assemblée générale somme une nouvelle fa propriétaire depuis la demidre assemhide générale du
29/06/2022, de faire supprimer la canalisation ce gaz mise en place sans autorisation par leur locataire lans la montée
d'escalier.

Sans retour, lassemblée générale autorise le syndic & faire ke nécessaire afin de la refirer, aux seuls frals du copropriétaire concemné.

Abztantinne * 1 cnnranrdtoirale) ramrficaniamnt EO0 kel s .152?2 tﬂﬂﬁhﬂﬂ.
Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 299 tzntiémes [ 5272 tantidmes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 4384 tantiémes / 5272 fantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4384 tantiémes [ 4683 tantiémes,

RESOLUTION N*17: Rappel concernant le parking de la copropriété. Article 24

Le Syndic rappelle & I'ensemble des copropriétaires que toutes les piaces de stationnement sur le parking de ta copropriété sont privatives.
Par conséquent le stationnement n'est aulorisé que sur les places vous appartenant,

L'accés au parking de la copropriété est exclusivement reservé au coproprietaire [ locataire qui sont dans la capacité de le justifier par
acte de propriété ou d'un bail de location valide.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 5372 tantiémes.
Vaotes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 5272 tantidémes,

Viotes pour : 7 copropriétaire(s) représentant 5272 tantiémes / 5272 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,
Soit 5272 tantiémes / 5272 tantiémes.

RESOLUTION N°18: Décision du syndicat de souscrire un contrat de prestations d'assistance technique d'urgence 24/24h 7/7]
pour les parties communes. (contrat joint 3 la convocation en annexes), Article 24

L'Assemblée Générale prend connaissance des nouvelles dispositions de Farticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 qui autorisent depuis
le 1er juin 2020 e syndic & conclure avec la syndicat une convention portant sur des prestations de services autres que celles relevant
de sa mission de syndic,

Ainsgi le syndicat décide

- de souscrire au contrat d'assistance technique d'urgence 24/24h et 7/7) concemant les désordres en paries communes suivant
les conditions jointes au confrat. Le prix sera de 1.20 EUROS TTC par lot principal et par mois.

L'assembiée génerale prend acte que ce contral sera résiliable sur simple décision de 'assembiée géneérale.
Cette depense sera intégrée au budget prévisionnel et répartie selon la clé dea répartition des charges générales.

Abstentions : 1 coorooriétairals) renrdsantant 580G tantiamee § =377 fantiémes,
I

¥ T2 tantémes.
]

Votes pour : 4 copropriétaire(s) représentant 2620 tantiémes / 5272 tantiémes.

Résolution adoptée  la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 2620 tantiémes | 4683 tantiémes,

[ RESOLUTION N°19: Questions diverses. Point dordre du jour ne faisant pas I'objet 'un voe, : =
Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriélaires non soumises & un vale.
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. Wl e &
- 2 photographies des travaux effectués par | N spumis A une assemblée générale.

- 2 photographies du pain repesant & I'air libre de & génant les résidents autorisés A stationner leur véhicule.
Alnsi que les plans du batiment stipulant que Ie lot 27 est une cave et non une cuisine,

- 1 pholographie du portail vandalisé od il sembierait que du cament ait &té introduit dans |a cellule.

- Devis en attente par Automatisme du Mont Blanc concemant la réparation du dit portail.

- Porte d'entrée du 2 BIS A repeindre propose, les frais de peinfure si besoin est lul seront remboursés.

- Grillage & remettre en plac se propose, les frais si besoin est lui seront remboursés.

- Rappel & falre aux résidents concernant les déchels positionés dans les COMIMURAS.

- Lecteur vigik sur montée 2 BIS ainsi que sur le partail voir pour devis.

Cette résolution est une information, elle n"appelle pas au vote.
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Régles de convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément a I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont lis
demandent qu'elles soient inscrites  I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a I'ordre du jour
de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifides ne peuvent &tre Inscrites a
cetle assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & I"assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent 'inscription d'une question & I'ordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7™ et 8** du | de I"article
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du point Il de I'article 24 et du b de
l'article 25 de |a loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant I'implantation et la consistance des travaux,

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de I'alinéa
précédent.

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.
. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.251: lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des wvoix de tous les
copropriétaires, en application de I'article 25 ou d’une autre disposition, mais que le projet a recuellli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a I'article 24 en procédant immédiatement 4 un second
vote.

4. Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix,

§.  Art.26-1: lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de I'article 26 mais que le
projet a au moins recueilli 'approbation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés
ou ayant volé par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, laméme assemblée
Se prononce a la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement & un second vote.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée 4 Inconnue.

DISPOSITIONS LEGALES :

~» Les dispositions |égales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommand ée avec accusé de réce ption, la
présent proces-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni représentés & I'assemblée générale, ainsl qu'aux
coproprigtaires opposants & 'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par |'assem bée générale.

—+ Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extense : < Lol du 10/7/1965 — arficle
42 alinda 2 ; * las actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance,
&tre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites
décisions qui leur est faite & la dilgence du syndic dans un délai de 1 mois 4 compter de |a tenue de Massemblés générale, Sauf
en cas d'urgence, l'exéculion par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des arficles 25 et 26 est
suspendue jusgu'a |'expiration du délai mentionné i la 1% phrase du présent alinga *,

¥ Rapped est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de reception, mais
par voie d'assignation devant le tribunal judiciaire du ressort duguel dépend FMimmeuble.
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Mous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

Président{e) de séance, CITYA VALP' Immo

Scrutateur(syScrutatrice(s) de séance, CITYA VALP Immao
Geslionnaire Copropriéte,
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