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L'AN DEUX MILLE TROIS,

Le VINGT SIX NOVEMBRE

A ANNEMASSE (Haute Savoie), 2 place du Clos Fleury , au siége de
I'Dffice Motarial , ci-aprés nommé,

Maitre Thierry ANDRIER, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle “ANDRIER, BARRALIER, MOYNE-PICARD *, titulaire d'un Office
Notarial # ANNEMASSE, 2, place du Clos Fleury.,

A RECU le présent acte a la requéte de :

Nommé a cette fonction en vertu d'une délibération des associés en date du
¥ 30 mai 1989, dont une copie du procés-verbal est demeurée annexée a un acte regu
§ par Me Eric MOYNE-PICARD, Notaire 8 ANNEMASSE, le 21 décembre 1993,

-E Et ayant tous pouvoirs 2 l'effet des présentes tant en vertu des statuts que de

la Ioi.

= PREAMBULE

£
g ? . - Le présent réglement de copropriété est &tabli conformément aux
g ‘ dispositions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
= i immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.
o : Il a notamment pour but :
gl
a. 1°/ - D'établir Métat descriptif de division de L'IMMEUBLE.

2°/ - De déterminer les éléments de L'IMMEUBLE qui seront affectés & usage
exclusif de chaque copropriétaire (parties privatives) et ceux qui seront affectés a
lusage de plusieurs ou de I'ensemble des copropriétaires (parties communes).




3°/ - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer
les conditions d'exercice et d'exécution.
4"/ - D'organiser I'administration de L'IMMEUBLE.

Il. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de L'IMMEUBLE.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune 4 laquelle tous devront se conformer.

ll. - Le plan du présent acte est le suivant :

-premiére partie : dépft de pidces,

-deuxiéme partie : droits et obligations des copropriétaires.

-troisiéme partie :administration de l'immeuble.

-quatriéme partie : améliorations - additions - surélévations - assurances -
litiges.

- cinquiédme partie : formalités.

IV. - En application des dispositions de la loi numeéro 2000-1208 du 13
Décembre 2000, il est ici indiqué :

- que la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues
aux trois premiers alinéas de larticle L 111-6-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation, savoir :

. toute division par apparterments d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter ou d’'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupes classés dans la catégorie |V visée par la loi numéro 48-
1360 du 1% Septembre 1948 :

. toute division d'immeuble en vue de créer des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs
respectivement & 14 m2 et a 33 m3 ouw qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usees ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont
pas fait 'objet de diagnostics amiante en application de I'article L 1311-1 du
Code de la santé publigue et risque de saturnisme lorsque limmeuble est
soumis aux dispositions de l'article L 1334-5 du méme Code ;

. la superficie des parties privatives des lots figurant aux présentes a
eté determinge par un mesurage effectué conformément aux prescriptions de
la loi Carrez par | . Seométre-Expert a
ANNEMASSE, dont le détail est demeuré joint et annexé aprés mention :

. toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur &
usage d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation
dont le contrble exercé par la commission de sécurité a donné lieu a un avis
défavorable de l'autorité compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été
exécutées.

- gue 'IMMEUBLE ayant &té construit depuis plus de quinze ans, la division a
eté précédée, conformément aux dispositions de l'article L 111-6-2 du Code de la
Construction et de I'Habitation, d'un diagnostic technique portant constat de I'état
apparent de la solidité du clos et du couvert et de celui de I'état des conduites et
canalisations collectives ainsi que des équipements communs et de sécurité. Ce
diagnostic technique a &té é&tabli par MAD IMMOBILIER, Les Ronzes 74420 HABERE
POCHE le 7 novembre 2003 et un exemplaire est demeuré ci-joint et annexé aprés
mention.




es-qualités, préalablement au dépit de pitces objet des
présentes expose ce qui suit ;

EXPOSE
-1 =
La sociéteé dénommeée est propriétaire d'un

immeuble situé & ANNEMASSE (Haute-Savoie), 2 et 2bis Rue du Docteur Favre,
figurant au cadastre sous les indications suivanies :

" Sectiont [HNE

L _‘ i i el 20 MShﬁanew’, :

A 2891 Docteur Favre 00ha 032 98ca

R 1

La societe
ce cet immeuble.

Par conséquent, elle a établi I'état descriptif de division de cet immeuble
suivant acte sous seings privés en date 4 ANNEMASSE, du

Ledit immeuble comprenant :

- 1 batiment principal se développant sur cing niveaux et constitué de deux
entrées (2 et 2bis) et composé de 19 caves, 6 locaux commerciaux, 12 appartements,

- 1 batiment annexe compGsé d'un entrepdt/fournil et 4 garages,

-outre les batiments, a 'extérieur se trouvent 8 places de stationnement et un
emplacement en nature de cour. EY)

snvisage de vendre des locaux dépendant

Ceci exposa, il est passé au dépdt d'acte objet des présentes.

PREMIERE PARTIE
DEPOT DE PIEC
AVEC RECONMNAISSANCE D'ECRITURE ET DE SIGNATURE

Par les présentes, és-qualités, dépose & Maitre Thierry
ANDRIER, Notaire soussigné, et le requiert de mettre au rang de ses minutes, & la
date de ce jour, en vue de l'accomplissement des formalités de publicité fonciére
prévues par décret du 4 janvier 1955 :

1°/ L'original de I'état descriptif de division et réglement de copropriété en date |

a ANNEMASSE du 25 novembre 2003,

2°/ Les plans relatifs a la copropriété, savoir

- plan masse,

- plan du sous-sol du batiment principal,

- plan du rez-de-chaussée du batiment principal,
- plan du deuxiéme étage du batiment principal,
- plan des combles du batiment principal,

- plan du batiment annexe.

P~yr se conformer aux prescriptions du décret du 4 janvier 1955, Monsieur

ss-qualités, declare que la signature et les paraphes apposés sur lesdits

gocuments émanent bien de lui-méme et établit ainsi qu'll suit la désignation compléte
et l'origine de propriété de limmeuble mis en copropriété.




DESIGNATION

Les présentes s'appliquent 3 UN IMMEUBLE sur un terrain situé &
ANNEMASSE (Haute-Savoie), 2 et 2bis Rue du Docteur Favre

Et cadastré .
Section | N* B e Lieudit = ~w - Burface
A 2891 | Rue du Docteur Favre O0ha 09a 98ca
ORIGINE DE PROPRIETE
Le bien ci-dessus désigné appartient & la société par
suite de I'acquisition qu'elle en a faite de
La Société dénommeésa ociitd Civile Immohilidre an canital da

Aux termes d'un acte regu par Maitre Vincent PISSARD, Notaire a2 SAINT
JULIEN EN GENEVOIS (Haute-Savoie) le 30 awril 2003, publié au bureau des
hypothéques d'ANNECY le 27 juin 2003 volume 2003P numeéro 8519, W E

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant Etﬂ.littanné dans
l'acte.

DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE | - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

SECTION | - GENERALITES

Chague copropriétaire sera responsable, a l'egard du syndicat comme de tout
autre copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du
présent réglement dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses Incataires ou
occupants et fournisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de
celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est
légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre
la durée.

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra étre assorti de I'obligation
de verser une indemnité au syndicat a titre de I'exécution de la clause pénale ici |
expressement stipulée, dont le montant et les modalités seront fixées par l'assemblée
générale statuant par voie de décision ordinaire.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra &tre engagée en cas de
vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant l'entiére responsabilité de la surveillance de
ses biens.




SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"
1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user comme bon lui
semblera, des parties de L'IMMEUBLE dont il aura I'usage exclusif, 4 la condition de
ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, le tout conformément & la
destination de L'IMMEUBLE, telle qu'eile est déterminée par le présent réglement.

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter atteinte a la
destination, compromettre I'harmonie et la solidité de L'IMMEUBLE, nuire & la
securité ou & la tranquillité des occupants.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et & condition que l'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit
ne peut faire obstacle a l'exécution des travaux régulitrement et expressément
décidés par 'assemblée générale en vertu des paragraphes &), g), h) et i} de l'article
25 et des articles 26-1 et 30 de la loi du 31 Décembre 1985.

Les travaux entrainant un acces aux parties privatives doivent étre notifiés
aux coproprigtaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératifs de sécurité ou de conservation des biens.

Les coproprietaires qui subissent un préjudice par la suite de l'exécution des
travaux, en raison soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit &
une indemnite.

Cette indemnité, gui est & la charge de l'ensemble des coproprigtaires, est
repartie, s'agissant des fravaux décidés dans les conditions prévues par les
paragraphes e), g}, h), et i) de l'article 25 et par les articles 26-1 et 30 de la loi du 10
Juillet 1965, en proportion de la participation de chacun au colit des travaux.

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION

L'IMMEUELE est destiné & usage mixte: habitation et professionnel 3
l'exception des rez-de-chaussée réservés exclusivement & l'exercice d'activilés
commerciales, artisanales ou libérales tant sous forme individuelle que sous forme
sociétaire .

L'exercice de ces activités et ses conséquences ne devront pas causer de
troubles anormaux de voisinage ni générer de risques aux autres occupants tant du
batiment concerné que des batiments voisins,

Les livraisons des fournisseurs de ces commerces ou é&tablissements ne
devront, en aucune fagon, causer une géne sonore ou un encombrement & I'égard |
des autres occupants de I'IMMEUBLE.

Seules les professions libérales et les activités liées aux services pourront le
cas échéant &tre exercées en étage, pour les activités commerciales ou artisanales
seuls leurs locaux administratifs pourront également se trouver en étage.

Les appartements et les locaux deviont &tre occupés par des personnes de
bonne vie et moeurs.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre
louées & des personnes distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment de
lorganisation d'une pension de famille ou de I'exploitation d'un garni. Mais la location
meublée d'un appartement en son entier est autorisée, de méme que la location a titre
accessoire d'une piéce d'un appartement,

Les emplacements de stationnement pouvant exister sont destinés aux
voitures de tourisme et camionnettes attachées aux activités exercées, il est interdit
d'y remiser des caravanes, remorques ou véhicules similaires. Leur transformation en
atelier de réparation est interdite.




Les coproprietaires auront toutefois, aprés approbation par lassemblée
generale dans les conditions de maijorité de I'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 ou
éventuellement celle de l'article 25-1 créé par la loi du 13 Décembre 2000, la faculté
de clore leurs emplacements de stationnement, s'il en existe, pour les transformer en
boxes 3 l'exclusion des parkings extérieurs. Dans ce cas, les travaux devront étre
effectués sous la surveillance de l'architecte de Iimmeuble et aprés que le syndic ait
approuvé le modéle de fermeture envisagé.

3°/ - HARMONIE - ASPECT

l. - Les fenétres et fermetures extérieures, bien que constituant des parties
privatives, et également les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des
balcons, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, &tre modifiés, si ce n'est
avec lautorisation de lassemblée générale des coproprigtaires statuant aux
conditions ci-aprés fixéas.

Sous toutes les réserves qui précédent et autorisations nécessaires, aucun
amenagement ni aucune décoration ne pourront &tre apportés par un copropriétaire
aux balcons, qui, extérieurement, rompraient 'harmonie de L'IMMEUBLE.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront, méme en ce qui concerne
leur peinture &tre modifiées extérieurement individuellement.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étages, quoigue fournis par
chague copropriétaire, devront &tre d'un modéle uniforme.

En outre, aucun objet ni ustensile ne pourra &tre déposé, méme
momentanément, sur les paliers d'étage.

Le tout devra &tre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
coproprigtaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

. - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
apposée a l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes
et fermetures particuliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés au paragraphe 4° de la
présente section et a la section |1l du présent chapitre.

Les panneaux publicitaires sont autorisés sur |a fagade Nord-Est du batiment
B, ils constituent un droit privatif rattachés au lot n® 47,

WL - Il ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni
sur les rebords des balcons, loggias ou terrasses, et d'une fagon générale en dehors
des endroits qui pourraient éire réservés 3 cet effet.

4°f - PLAQUES INDICATRICES - ENSEIGNES

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants
exercant des activités liberales a titre individuel ou sous forme sociétaire pourront
apposer des plaques professionnelles sur les portes d'entrée de leurs locaux privatifs,
dont l'emplacement, la forme, les dimensions, la nature et les mentions susceptibles
d'y étre portés seront déterminés par le syndic.

En outre, I'apposition des panonceaux des officiers publics ou ministériels est
autorisée selon les usages.

Par ailleurs, les occupant des locaux a8 usage commercial ou artisanal de
I'IMMEUBLE pourront placer des enseignes dans la mesure des autorisations
administratives préalables, du respect des régles de sécurité et de la souscription des
assurances necessaires, et du respect de I'harmonie dudit IMMEUBLE, et de leur
entretien constant. Ces enseignes ne pourront, en outre, ne constituer une
quelcongue géne a I'endroit d'un ou plusieurs occupants de I'IMMEUBLE.

§° - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX




Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et & ses frais,
la disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment a I'harmonie, laspect, la sécurité et la tranguillité et, s'il y a lieu, de
l'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
éventuellement par les organismes préteurs.

Il devra, s'l y a lieu, faire exécuter ces travaux sous la surveillance et le
contréle de l'architecte de la copropriété dont les honoraires seront & sa charge. Il
devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire & la sécurité du
batiment ; il sera responsable de tous affaissements et dégradations et autres
consequences gqui se produiraient du fait de ces travaux, tant & I'égard de la
copropriété qu'a I'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment.

Tous travaux qui affecteraient les parties communes ou ['aspect extérieur de
L'IMMEUBLE devront étre soumis & lautorisation de l'assemblée générale des
coproprietaires, statuant aux conditions de majorité de l'article 25 de ia loi du 10 Juillet
1965 ou éventuellement celle de l'article 25-1.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibilité de relier des Iots contigus
en créant des ouvertures sous le conirble de l'architecte de I'IMMEUBLE. Si la paroi
situee entre les deux lots contigus constitue une partie commune, 'autorisation de
lassemblée générale statuant aux conditions sus-indiquées est indispensable ; si
cette paroi n'est pas une partie commune, elle sera mitoyenne et en conséquence
partie privative, le propriétaire des deux lots contigus pouvant donc librement procéder
a 50N percement.

6°/ - SECURITE - SALUBRITE

l. - Il ne pourra étre introduits et conservés dans les locaux privatifs des
matieres dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage
d'hydrocarbures et de tous produit ou matiére volatiles ou inflammables, dans les
garages et autres dépendances, est stricterment prohibé.

Dans les garages ainsi que sur les emplacements de parkings et leurs accés,
il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les manoeuvres d'entrée
et de sortie.

Il ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun cbjet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers ou celle des murs déterminée par l'architecte de la
copropriété dans le cahier des charges.

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures de fenétres, balcons,
loggias, terrasses, les vases a fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous
étanches, de nature a conserver l'excédent d'eau.

Il. - Les robinets, appareils a effet d'eau et leurs raccordements existant dans
les locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients pour les autres
lots et les parties communes. Il en est de méme, éventuellement, des &léments
privatifs de l'installation de chauffage central.

Les conduits, de quelque nalure qu'ils socient, ne pourront &tre utilisés que
pour lusage auquel ils ont été destinés. lls devront &tre protégés contre les
consequences du gel, sauf & &tre responsable des dommages pouvant étre
occasionnés aux lots et parties communes.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereusx.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles—i risquent de se produire.

lll. - Les proprietaires ou occupants qui utiliseront les conduits de fumée qui
pourraient exister dans leurs parties privatives devront le signaler au syndic afin qu'il
puisse prendre les mesures d'entretien en conséquence, et spécialement, faire
procéder a leur ramonage.




Les occupants des locaux dans lesquels se trouveraient des trappes de
ramonages, des conduits collectifs de fumée devront laisser le libre passage aux
personnes chargees par le syndic d'effectuer le ramonage desdits conduits.

Les appareils de chauffage individuels devront &tre conformes a |a
reglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de LIMMEUBLE. L'utilisation d'appareils & combustion lente est
formellement interdite, ainsi que celle de combustibles pouvant détériorer les conduits
de fumée,

Toutefois, pour le cas ol L'IMMEUBLE serait dépourvu de colonne de gaz de
ville, il sera admis I'utilisation d'appareils & combustion par gaz propane ou butane
sous la condition expresse pour les utilisateurs de se conformer & tous les réglements
de seécurité en vigueur lors de cette utilisation.

Chague copropriétaire sera responsable de tous les dégats et dommages
occasionneés par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux par suite
d'un défaut de ramonage ou consécutifs & un feu excessif ou qui résulteraient de
lutilisation de combustibles nocifs. Dans ces hypothéses, tous travaux de réparation
et de reconstruction devront étre faits sous la surveillance de Tlarchitecte de la
coproprieté.

IV. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
necessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et das
rongeurs. lls devront en outre se conformer 3 toutes les directives qui leur seraient
données a cet égard par le syndic.

V. — Pour le déptt des ordures ménagéres, les copropriétaires devront utiliser
les containers prévus & cet effet

7°l - JOUISSANCE

Les occupants, quels quils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rien atteinte a la tranguillité des autres copropriétaires.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-Fl, est autorisé,
sous réserve de l'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve
également que le bruit en résultant ne constitue par une gé&ne anormale, méme
temporaire, pour les voisins,

Tout bruit, tapage nocturne et diume, de quelgue nature que ce soit,
susceptible de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors
méme qu'il aurait lieu a lintérieur des appartements et autres locaux, il est interdit
d'utiliser des avertisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation.

Il ne pourra étre procede, a lintérieur des locaux privatifs, y compris dans les
locaux en sous-sol, & des travaux sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et
susceptibles de géner les voisins par les bruits ou les odeurs, sauf a tenir compte des
necessités d'entretien et d'aménagement des locaux privatifs..

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble
de jouissance diurne ou nocturne par les sens, les trépidations, les odeurs, la chaleur,
les radiations ou foule autre cause, le tout comple tenu de la destination de
L'IMMEUBLE.

lls devront veiller a l'ordre, |2 propreté, la salubrité de L'IMMEUBLE,

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance a des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant la
transmission de ces vibrations.

Les appareils électriques devront étre antiparasités.

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et sidéges devront étre équipés
d'éléments amortisseurs de bruit.

Il ne pourra étre possédé, m&me momentanément, aucun animal maifaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus, toutes
especes d'animaux dits de « compagnie » sont tolérées, a condition qu'ils soient, &
l'extérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la propreté des
parties communes soit rigouresusement respectée. Les dégats ou dégradations qui
seraient causes par un animal, quel qu'il soit, seraient & la charge de son gardien.




Il est interdit expressément de procéder & des travaux de mécanique cu & des
opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou
encore sur les voies de circulation.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra avoir lisu dans
L'IMMEUBLE, méme aprés décés, ou par autorisation de justice.

8°/ - BALCONS

Ce sont des parties communes & l'usage exclusif du propriétaire du ou des
lots auxquels ils sont rattachés.

Les copropriétaires qui bénéficieraient de la jouissance exclusive de balcons,
ou assimilés devront les maintenir en parfait état d'entretien.

lls ne pourront procéder & aucun aménagement ni décoration pouvant porter
atteinte a I'aspect ou a 'harmonie de L'IMMEUBLE.

Les coproprietaires seront responsables de tous les dommages tels que |
fissures, fuites, provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements gu'ils pourraient apporter notamment plantations, jardins suspendus.

Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure & leur
resistance déterminée par l'architecte de la copropriété dans le cahier des charges. en
particulier par un apport de terre,

Les coproprigtaires intéressés supporteront, en conséquence des utilisations |
anormales ci-dessus, tous les frais de remise en état qui seraient nécessaires ainsi
gue tous dédommagements destinés & réparer le trouble de jouissance occasionné.

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le syndic, a
leurs frais,

L'utilisation des balcons, loggias, terrasses ou assimilés ne devra causer
aucun trouble anormal aux autres copropriétaires,

9°1 - DISPOSITIONS DIVERSES

AJ - Les copropriétaires devront souffrir I'exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectif et aux éiéments d'équipements communs, méme ceux qui desserviraient & ce
titre exclusivement un autre local privatif, quelle qu'en soit la durée et, si besoin est,
livrer accés & leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de
surveiller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux et supporter sans
indemnité ['établissement d'échafaudages en conséguence, notamment pour le
netteyage des fagades, les ramonages des conduits de fumée ou shunts, l'entretien
des gouttidres et tuyaux de descente, sans que cette liste soit limitative.

B/ - En tout temps, l'accés des locaux et appartements pour vérification d'&tat
pour reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou infilirations sera librement
consenti au syndic de la copropriété et 4 ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 5°%- ci-dessus, il en sera de méme
chague fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature a nuire a la sécurité de L'IMMEUBLE ou aux
droits des autres coproprnétaires,

Cl/ - Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des
élements tels que gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes,
cables électriques ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux
entreprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en demier étage devront, en tant que de
besoin, laisser le libre passage pour 'accés aux combles ou aux terrasses, s'il en
existe, ainsi qu'aux toitures, et ce pour les seuls opérations de contrdle, d'entretien, de
réparation et de réfection des parties communes.
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SECTION lll - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"
1% - GENERALITES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour |a jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
resulte du présent réglement, 3 condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres copropriefaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulées
aux présentes.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la Section |
du présent chapitre.

Chacun des co-propriétaires devra respecter les réglementations intérieures
qui pourraient étre édictées pour l'usage de certaines parties communes et le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

2°/ - ENCOMBREMENT_

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, ni
y deposer quoi gue ce soit, ni les utiliser pour son usage exclusivement personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vestibules,
escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notamment les
entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages & bicyclettes,
motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux seraient
réserves a cet usage, devront y étre garées.

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et & ses risques et
perils. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite & la
signification faite par le syndic au contrevenant par lettre recommandée, gqu'il a
procéde au déplacement de objet.

c) Aucun copropriétaire ne pourra procéder & un travail domestigue ou autre
dans les parties communes de L'IMMEUBLE.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de
depbt d'ordures ménagéres ou de déchets quelconques. |l devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus 4 cet effet.

e) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront &tre
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de I'approvisionnement des
magasins lorsqu'il en existe.

f) L'arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies et parties communes et, de fagon générale, en dehors des endroits qui
pourraient étre prévus a cet effet, le tout sauf cas de nécessité dament justifié..

3%/ - ASPECT EXTERIEUR DE L'TMMEUBLE

La conception et l'harmonie générale de L'IMMEUBLE devront é&tre
respectées sous le conirdle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére commercial ou professionnel est en
principe interdite en tout endroit de FENSEMBLE IMMOBILIER sous réserve des
précisions apportées au paragraphe 4°/ de la section |l du présent chapitre.

Par ailleurs, il pourra étre tolére I'apposition d'écriteaux provisoires annongant
la mise en vente ou la location d'un lot.
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Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers extérieurs de
reception de radiotélévision, dans le souci de respecter I'aspect esthétique général de
''MMEUBLE, ne pourront étre effectuées qu'aprés avoir obtenu [|'autorisation
préalable de I'assemblée des copropriétaires statuant dans les conditions de majorité
de l'article 25 de la Ioi ou celle de laricle 25-1. A défaut de cette autorisation, le
syndic en fera effectuer la dépose aux seuls frais du proprigtaire.

4°/ - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

En fonction de lorganisation du service de L'IMMEUBLE, il pourra étre
installeé dans les entrées des boites aux leftres, en nombre égal au nombre de locaux
d'habitation d'un modéle déterminé par le syndic.

Les copropriétaires pourront procéder & tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricite,
de téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres coproprigtaires et de
satisfaire aux conditions du paragraphe 5°/ de la Section Il du présent chapitre.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'éguipement commun étant
propriété collective, un copropri¢taire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'arrét permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

1°/ - De fagon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever L'IMMEUBLE, gu'elles soient
d'origine conventionnelle ou legale, civile ou administrative.

lls devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures 3 celles
prevues par le Code Civil,

2°! - Les copropriétaires et occupants de L'IMMEUBLE devront observer et
executer les réglements d'hygieéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une
fagon geénérale, tous les usages d'une maison bien tenue.

3°/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire 3 l'entretien de ses
parties privatives, tout au meins celles visibles de Pextérieur, ainsi que d'une fagon
generale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences &
'egard des parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur
de L'IMMEUBLE, le syndic, aprés décision de l'assemblée des copropriétaires, pourra
remédier aux frais du copropriétaire défaillant & cette carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant
un delai de deux mois.

4°/ - Quiconque aurail 3 se plaindre de quoi que ce soit relativement au bon
ordre, & la tranquilité de L'IMMEUBLE et de fagon générale & linobservation des
prescriptions du présent réglement concernant la jouissance commune et privative,
devra en faire part, par écrit, au syndic, lequel en avisera, s'il y a lieu, l'assemblée
genérale la plus proche.
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CHAPITRE Il - L'IMMEUBLE
SECTION | - CHARGES GENERALES
1°/ -DEFINITION
Sous réserve de stipulations particuliéres, les charges générales comprennent

toutes les dépenses afférentes, directement ou indirectement, aux parties communes
générales et notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

l. - a) Les frais de réparations de toute nature, grosses ou mineures & faire
aux canalisations d'eau, délectricité et 4 celles d'écoulement conduisant les eaux
menagéres et usées au tout 3 l'égout (sauf les parties a lintérieur d'un local privatif
affectées a l'usage exclusif dudit local), mais seulement pour la partie de ces
canalisations commune & tous les copropriétaires.

b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros ceuvre et de second
oeuvre, y compris les frais de reconstruction des parlies communes générales telles
que définies ci-dessus.

¢} Les frals d'eclairage et d'alimentation en eau des parties communes
générales ainsi définies.

IL. - a) Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de l'architecte de la copropriété, frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposeés & l'entretien des parties communes générales et
des éléments & usage commun,

- Ainsi que les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires et avantages en nature y afférents.

b) Les dépenses afférentes a tous objets mobiliers et fournitures en
conséquence @ matériel, ustensiles, meubles meublants, approvisionnements,
électricité, eau, gaz, produits d'entretien et de nettoyage, frais d'enlévement des
boues, des neiges et des ordures ménagéres, contribution & tout contrat d'entretien
passé avec toutes entreprises spécialisées, etc..) relatifs & ces mémes parties
communes générales.

c) Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toute
nature, contractées par le syndic en application et dans les conditions du Chapitre ||
de la Quatriéme Partie ci-aprés.

d) Les impdts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination
que ce soit, auxquels serait assujetti L'TMMEUBLE.

2°! -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tous les
coproprigtaires de L'IMMEUBLE au prorata de leur quote-part dans les parties
communes.

Aux termes de l'article 5 de Ia loi du 10 Juillet 1965, la valeur relative de
chaque lot & prendre en considération pour le calcul de la participation aux charges
communes résulte de trois facteurs cumulatifs : la consistance, la superficie et Ia
situation du lot. Les copropriétaires sont tenus de participer & une deuxiéme catégorie
de charges relatives aux services colleclifs et aux éléments d'équipement commun en
fonction de l'utilité que ces services et éléments d'éguipement présentent 4 I'égard de
chague lot.
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La répartition des charges ne peut &tre modifiée qu'a l'unanimité des
copropriétaires. En outre, les copropriétaires ont la faculté de décider d'une nouvelle
repartition des charges sans pour autant modifier la répartition des milliémes de la
copropriété,

SECTION Il - CHARGES SPECIALES

A - CHARGES AFFERENTES AUX BATIMENTS A ET B, ESCALIERS 2 ET 2BIS,
ET VMC 2 ET 2BIS

1° - DEFINITION

Elles comprennent :
| — Pour les bitiments A et B .
Les depenses d'entretien et de réparation de chaque batiment.
il - Pour les escaliers 2 et Zbis:
Les dépenses de ravalement intérieur concemant les cages d'escaliers et
leurs paliers et hall, les dépenses de minuterie
Les depenses d'entretien et de réfection des marches d'escaliers.
Il - Pour la VMC cages 2 et 2bis
Les frais d'entretien, de réparation ou méme de remplacement de la VMC

2° - REPARTITION

Il est établi en annexe des présentes un compte particulier des charges ci-
dessus définies faisant I'objet d'une répartition entre les seuls coproprigtaires des
locaux intéressés dans la proportion que détiendra chacun des lots concernés dans
ces parties communes speciales.

SECTION Il - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

l. = 1% - Les copropriétaires verseront au syndic :

a) Une avance de trésorerie permanente, dont le montant sera fixé par
I'Assemblée Générale,

b) Au debut de chaque exercice, une provision qui, sous réserve des
décisions de | Assemblée Générale, ne pourra excéder le quart du budget prévisionnel
voté pour 'exercice considéré.

En cours d'exercice, le syndic fera de nouveaux appels de fonds
trimestriellement dans les conditions de l'article 35 du décret du 17 Mars 1967.

Il produira annuellement la justification de ses dépenses pour l'exercice
écoulé, dans les conditions de l'article 11 dudit décret,

2°l - Le syndic pourra exiger le versement de provisions spéciales destinées 3
permettre lexécution de décisions de l'Assemblée Générale, comme celles de
proceder a la réalisation de travaux prévus aux chapitres lll et IV de la Loi du 10 Juillet
1965 ou en vue de faire face & des réparations ou des travaux importants comme la
réfection de la toiture ou la réfection d'un élément d'équipement.

Les conditions en seront fixées par 'Assemblée.

Toutefois, en cas d'urgence, le syndic pourra demander une provision, sans
délibération préalable de I'Assemblée Générale, mais aprés avoir pris I'avis du conseil
syndical s'il en existe ou dans les conditions de l'article 37 du décret précité.

Les provisions seront constituées compte tenu, s'il y a lieu, de la spécialisation
des charges.

Il. - 1°1 - Les versements en application des dispositions ci-dessus devront |
étre effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le syndic,

Passe ce délai, les retardataires devront payer un intérét dans les conditions |
de article 36 du 17 Mars 1967,

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire l'avance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.
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2°/ - Le paiement de la part contributive due par I'un des copropriétaires, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies de
droit et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Loi. Il en sera de
méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par
acte extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a l'expiration d'un
délai de guinze jours.

3°/ - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles & l'égard du
syndicat, lequel, en conséguence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe
lequel de ses héritiers ou ayants-droit.

CHAPITRE lll -OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE -
INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon les
divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 & 6 du décret du 17 Mars
1967, relativement notamment aux mentions & porter dans les actes et aux
notifications & faire au syndic.

SECTION| - MUTATIONS DE PROPRIETE

1*/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants cause &
titre particulier des coproprigtaires du fait de leur publication au fichier immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, I'opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, dernier
alinéa, du décret du 17 Mars 1967.

2°f -CESSION ISOLEE DES CAVES OU LOCAUX ACCESSOIRES

Afin de respecter la destination de L'IMMEUBLE, la mutation séparée des
caves ou locaux accessoires est interdite par le présent réglement.

Afin de sauvegarder leur affectation particuliére, dans le respect de la
destination de L'IMMEUBLE, les lots & usage de caves ou locaux accessoires ne
pourront étre cédés qu'avec le local au service duguel ils sont attachés. Toutefois, il
pourra étre procédé a des échanges entre les copropriétaires.

3° -MUTATION ENTRE VIFS

I. - En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou 3 titre gratuit, notification
de transfert doit &tre donnée au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis
de reception afin que le nouveau copropriétaire soit tenu vis & vis du syndicat du
paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement & la mutation, alors
méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
ou effectués antérieurement 4 la mutation. L'ancien copropriétaire restera tenu vis &
vis du syndicat du versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antérieurement a la date de mutation. Il ne peut exiger la restitution méme partielle
des sommes par Iui versées au syndicat a titre d'avances ou de provisions.

- L'acqueéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cédés, les engagements contractés a 'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables & terme.
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Il. - En cas de mutation & titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit étre
donné au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception & la
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant I'expiration d'un délai de
quinze jours 4 compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile
elu, par acte extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, 4 peine
de nullité, éncncera le montant et les causes de la créance et contiendra &lection de
domicile dans le ressort du Trbunal de Grande Instance de la situation de
L'IMMEUBLE. Etant ici précisé que les effets de |'opposition sont limités au montant
des sommes restant dues au syndicat par I'ancien propriétaire.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement & la mutation & titre
onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation a I'égard du syndicat.

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectiverent liquides et exigibles 4 la date de la mutation.

4°/ -MUTATION PAR DECES

I. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ol le Notaire est dans
limpossibilité d'établir exactement la dévolution successorale.,

Si lindivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mois de cet &vénement
dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soit au
jour de la mutation.

fll. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-proprigté, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doit &tre notifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues a l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de notifier
au syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 64 du décret sus-
visé, dans la nofification visée & l'alinéa précédent, faute de quoi ce domicile sera
considéré de plein droit comme étant élu a4 L'IMMEUBLE, sans préjudice de
I'application des dispositions de l'article 64 du décret précité.

SECTION Il - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE -

l. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance & la requéte de l'un
d'entre eux ou du syndic. Les indivisaires ne seront pas solidairement et
indivisiblerment responsables vis-a-vis du Syndicat du paiement des charges
afférentes audit lot.

Il. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, le nu-propriétaire ne
peut étre tenu qu'aux grosses réparations de I'article 506 du Code Civil,

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaut
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au . de la présente section.

Jusgu'a cette désignation, lPusufruitier représentera valablement le nu-
proprietaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées & l'article 26 de la Loi du 10
Juillet 1865,
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SECTION Il - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous réserve de l'autorisation de l'assemblée
génerale des copropriétaires statuant & la majorité de l'article 24 de |a loi numéro 65-
557 du 10 Juillet 1965, et sous réserve, s'il y a lieu, des autorisations nécessaires des
services administratifs ou des organismes préteurs, diviser son lot en autant de lots
qu'il voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots
pourra en modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser,

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
éléments détachés de leurs lots,

En conséguence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier
les quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la modification, a condition, bien entendu, gque le total reste
inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
repartition des charges entre ses fractions sera, par application de 'article 11 de la Lai
du 10 Juillet 1865, soumise & [approbation de I'Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de I'arlicle 24 de |z loi du 10 Juillet 1965,

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cefte réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou
subdivision, devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de division ainsi
que de |'état de répartition des charges générales et spéciales.

Le syndic regoit pour ce faire et en tant que de besoin les pouvoirs les plus
étendus.

Dans linterét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas ol l'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient & étre modifiés, une copie authentique de I'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra étre remise :

1%/ - Au syndic de L'IMMEUBLE alors en fonction,

2°/ - Au notaire détenteur de ['original des présentes, ou & son successeur,
pour en effeciuer le dépét en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.

SECTION IV - HYPOTHEQUE

Le copropriétaire hypothéquant son lot devra obtenir de son créancier qu'il |
accepte que l'indemnité d'assurance soit directement versée au syndic aux fins de
reconstruction.

SECTIONV - LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter a la connaissance de son
locataire le présent réglement. Le locataire devra prendre 'engagement dans le
contrat de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le syndic de la location et restera solidairement
responsable des dégats ou désagréments pouvant avoir été occasionnés par son
locataire.

SECTION VI - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriété ou
ia jouissance de son lot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller a ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues & l'article 51
du décret du 17 Mars 1967.
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TROISIEME PARTIE.

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
SECTION | - GENERALITES

1°/ - La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de
la personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein
droit groupés dans ce syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de L'IMMEUBLE et 'administration
des parties communes.

En ce qui concerne l'etablissement du budget prévisionnel et I'établissement
des comptes par le syndicat des copropriétaires, il est expressément renvoyé aux
dispositions des article 14-1 4 14-3 de la loi du 10 Juillet 1965 créé par la loi du 13
Décembre 2000, les dispositions des articles 14-1 et 14-2 entrant en vigueur le 1%
Janvier 2002 et 'article 14-3 entrant en vigueur le 1% Janvier 2004.

Il a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application
du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la Loi du 10
Juillet 1965, du décret du 17 Mars 1967 pris pour son application, de la loi du 31
Decembre 1885 et de tous les textes modificatifs ou complémentaires subséquents.

Il est dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE
“JAF"

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965 notamment par l'article 17-1 de
ladite loi créé par la loi du 13 Décembre 2000. Dans I'hypothése de la constitution
d'un syndicat coopératif, !a constitution d'un conseil syndical est obligatoire et le
syndic est élu par les membres de ce conseil et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein
droit les fonctions de président du conseil syndical. L'adoption ou I'abandon de la
forme coopérative du syndicat est décidée & la majorité de l'article 25 et le cas
echeant de l'article 25-1.

Quelle que soit la forme revétue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assemblées genérales des copropriétaires ; leur exécution est confiée 4 un syndic
placé sous le contréle d'un conseil syndical.

Il a son siége & L'IMMEUBLE.

2°] - Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant
L'IMMEUBLE appartiendront & deux copropriétaires différents au mains.

il prend fin si la totaiité de L'IMMEUBLE vient & appartenir 4 une seule
personne.

3°1 - Les decisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
l'Assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-
aprés exposées.

SECTION Il - ASSEMELEE DES COPROPRIETAIRES
1% - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réuni et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires ddment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire
régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts dans
les parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue concerne les dépenses relatives aux
parties de L'IMMEUBLE et aux éléments d'équipement faisant l'objet de charges
spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires & qui incombent les
charges peuvent délibérer et voter proportionnellement a leur participation auxdites
depenses.

Ces decisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées
au présent reglement.
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Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblées et le
nombre de voix prévu sont calculés en fenant compte, s'il y a lieu, de la réduction
résultant de l'application du deuxiéme alinéa de l'article 22 de la loi du 10 Juillet 1965.

Etant observé que l'aricle 24 de ladite loi dispose, en application des
dispositions de la loi du 13 Décembre 2000, que ce sont les voix exprimées qui sont
utilisées dans le calcul de la majorité des présents ou représentés. En conséquence,
les abstentions ne sont plus prises en compte dans le calcul de la majorité.

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

l. - Les coproprietaires se réuniront en Assemblées Générale au plus tard six
mois aprés la date & laguelle le quart des lots composant L'IMMEUBLE se trouvera
appartenir a des copropriétaires différents, et de toute facon dans l'année de la
création du syndicat.

Dans cette premiére réunion, Assemblée nommera le syndic définitif ;
éventuellement elle nommera un syndic suppléant.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

Il. - Le syndic convoquera 'assemblée des copropriétaires chaque fois qu'il le
jugera utile et au moins une fois I'an. Faute par lui davoir convoqué pour le 30
Septembre au plus tard I'Assemblée Générale annuelle ci-dessus prévue, celle-ci
pourra étre valablement convoguée dans les conditions de l'article 8 du décret du 17
Mars 1967,

. - En outre, le syndic devra convoquer I'assemblée chaque fois que la
demande lui en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaire représentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires, le
tout dans les conditions de l'article 8 du décret du 17 Mars 1967,

Faute par le syndic de satisfaire &4 cette cbligation, cette convocation pourra
étre faite dans les conditions de larticle 8 du décret sus-visé.

IV. - Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropriétaires,
sauf urgence, au moins quinze jours avant la réunion par lettres recommandées, avec
demande d'avis de réception, adressées a leur domicile réel ou élu, conformément
aux dispositions de larticle 64 du décret du 17 Mars 1967, le délai &tant compté a
partir de la date d'envoi.

Les convocations pourront également, et dans les mémes délais, étre remises
aux copropriétaires, contre récépissé ou émargement d'un &tat, ces formalités valant
envoi de lettres recommandees.

Ces convocations indigueront le lieu, 1a date, I'heure de la réunion et l'ordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises a la delibération de I'assemblée.

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation sur le territoire de
la commune du lieu de situation de L'IMMEUBLE ou sur celui d'une des communes
limitrophes,

Les documents et renseignements visés & l'article 11 du décret du 17 Mars
1967 seront, g'il y a lieu, notifiés en méme temps que lordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de Assemblée Générale
appelée a connaitre des comptes et la tenue de celleci, les pigces justificatives des
charges de copropriété doivent étre tenues a disposition de tous les copropriétaires
par le syndic au moins un jour ouvré selon les modalités prévues & l'article 18-1 de la
loi du 10 Juillet 1965, tel que modifié par l'article 2 de la loi du 31 Décembre 1985,

Dans les six jours de I'envoi de la convocation, un cu plusieurs copropriétaires
ou le conseil syndical pourront demander lnscription & l'ordre du jour de questions
complémentaires dans les conditions prévues & larticle 10 du décret du 17 Mars
1967.

Dans le cas ol plusieurs lots seraient afttribués & des associés d'une société
propriétaire de ces lots dans les conditions de Marticle 23 de la loi du 10 Juillet 1965, la
sociéte sera membre du syndicat mais les convocations seront faites aux associés
dans les conditions des articles 12 et 18 du décret précite.
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V. - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu
avis ou notification, ainsi qu'il est prévu au chapitre il de la deuxiéme partie du
présent réglement, les convocations seront valablement faites 4 I'égard du ou des
nouveaux proprietaires au dernier domicile notifié au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se frouvera appartenir 4 plusieurs personnes, ou
encore avoir fait l'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic et
assister aux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indigué ci-dessus au chapitre Il de
la deuxiéme partie du présent réglement.

En cas dindivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder a cette
désignation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile
notifié au syndic.

En cas de demembrement de la propriété d'un lot, & défaut de désignation
d'un représentant, ainsi qulil est dit ci-dessus, toutes les convocations seront
valablement adresseées 3 l'usufruitier,

3°/ - TENUE DES ASSEMBLEES

l. - Au début de chague réunion, l'assemblée élira son président.

En cas de partage des voix, il sera procédé a un second vote,

Le syndic ou son représentant assurera le secrétarat de la séance, sauf
décision contraire de 'assemblée,

En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
lassemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de
la réunion,

Il sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile de
chacun des membres de 'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que
le nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet
1965, et du présent réglement.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de 'assembiée ou par
son mandataire. Elle sera certifiée exacte par le président de lFassemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal de
seance ; elle devra étre communiquée 4 tout copropriétaire le requérant.

Il. - Les coproprietaires pourront se faire représenter par un mandataire de
leur choix, qui pourra étre habilité par un simple écrit.

Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vote, sous
reserve éventuellement des dispositions de l'article 22 de la Loi du 10 Juillet 1965, tel
que modifié par l'article 6 de la Loi du 31 Décembre 1985 sus-énoncée. Par ailleurs, le |
syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront recevoir mandat pour représenter un
copropriétaire.

Les représentants legaux des mineurs ou autres incapables participeront aux
assembiées en leurs lieu et place.

En cas dindivision ou de démembrement de la propriété, les régles de
représentation ci-dessus exposées au chapitre |ll de la deuxi#me partie du présent
réglement s'appliqueront.

ll. - Les deliberations de chague assemblée, seront constatées par un
proces-verbal signeé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de [article 17 du décret du 17 Mars 1967. Sur la demande d'un ou
plusieurs copropriétaires, il mentionnera les réserves éventuellement formulées.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits 2 la suﬂ.e les uns des autres,
sur un registre spécialemeant cuvert a cet effet.

Les copies ou exiraits de ces procés-verbaux, & produire en justice ou
ailleurs, seront certifiés par le syndic,
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4%/ - DECISIONS

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites 3 I'ordre du
jour et dans la mesure ol les convocations ont é&té faites conformément aux
dispositions des articles 9 et 11 du decret du 17 Mars 1967,

A - Décisions Ordinaires

l. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives a lapplication du présent réglement de copropriété, sur les
points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce gui concerne la
jouissance commune, ladministration et la gestion des parties communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
facon la plus générale qu'il soit, et généralement sur toutes les questions intéressant
la copropriété pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la loi ou
le présent réglement.

Il. - Les décisions visées ci-dessus seront prises & la majorité des voix
exprimees des copropriétaires présents ou représentés a I'assemblée.
En cas d'égalité des sufirages, il sera procédé a un second vote.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

l. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ou celles de F'article 25-1, statueront
sur les décisions concernant ;

a) Toutes délegations de pouvoirs visées & l'article 25-a de la Loi du 10 Juillet
1965 et notamment celles de prendre I'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus, le tout dans les conditions de l'article 21 du décret du 17 Mars 1967,

b} L'autorisation donnée 2 certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de L'IMMEUBLE et
conformes a la destination de celui-i, le tout sous réserve du respect des dispositions
du présent réglement,

c) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.

d} Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces
actes résulteront d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
l'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits de
mitoyenneté,

@) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainée par les services
collectifs et les éléements d'équipement communs qui pourrait &tre rendue nécessaire
par un changement de l'usage dune ou plusieurs parties privatives comme la
transformation de locaux d'habitation en locaux a usage professionneal,

g} A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24 de la loi du
10 Juillet 1965, les travaux d'économies d'énergie portant sur lisolation thermique du
batiment, le renouvellement de [air, le systéme de chauffage et la production d'eau
chaude.

Seuls sont concernés, les travaux amortissables sur une pericde inferieure &
dix ans.
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La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment
celles relatives a la possibilité d'en garantir contractuellement la durée, sont
déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de
l'utilisation de I'énergie.

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des logements
aux normes de salubrite, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour l'application de l'article 1er de la loi n® 67-561 du 12 Juillet 1967 relative &
I'amélioration de 'habitat.

i) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous réserve qu'ils
n'affectent pas la structure de L'IMMEUBLE ou ses éléments d'équipement
essentiels.

I} Uinstallation ou Fadaptation d'une ou plusieurs antennes collectives
permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision, sans apporter de nuisances anormales aux
propriétaires de lots comportant la jouissance privative de terrasse ou de jardin, ainsi
gue l'installation d'un réseau ciblé,

k) L'autorisation permanente accordée 3 la police ou & la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.

I} Linstallation ou la medification d'un reseau d'électrification pour alimenter
en courant les parkings.

m) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

ll. - Les décisions précédentes ne pourrant étre valablement votées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires présents ou non a
lassembige.

Conformément & I'article 25-1 de la loi de 1965 créé par la loi du 13 Décembre
2000, lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité
prévue a l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorité
prévue a l'article 24 en procédant immeédiatement & un second vote.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
coproprietaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai
maximal de trois mois, sera appelée a statuer dans les conditions prévues a l'article
24,

C - Décisions Extraordinaires

I. = Les coproprietaires, par voie de décisions exfracrdinaires,
pourront ;

a) Décider d'actes d'acquisition immobiliére ainsi que des actes de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions
qui concernent simplement la jouissance, I'usage et l'administration des parties
communes,

c) Decider de travaux compertant transformation, addition ou amélioration
dont il est question au chapitre | de la quatriéme partie du présent réglement a
l'exception des travaux visés aux e), g), h), i), et ) du paragraphe B ci-dessus.




22

ll. - Les décisions précédentes seront prises & la majorité des membres de la
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deuxftiers des voix
de l'article 26 de la loi du 10 Juillat 1965.

Par derogation aux dispositions de l'avant-demier aliéna de l'article 26 de la
loi du 10 Juillet 1965 :

- l'assemblée genérale peut décider, a la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les travaux a effectuer sur les parties communes en vue
d'ameliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de
fermeture permettant d'organiser l'accés de l'immeuble. (Article 26-1).

Lorsque Fassemblée générale a décidé d'installer un dispositif de fermeture
prévu a l'articie 26-1, elle détermine également, aux mémes conditions de majorité,
les périodes de fermeture totale de Iimmeuble compatibles avec l'exercice d'une
activité autorisée par le réglement de copropriété. La fermeture de limmeuble en
dehors de ces périodes ne peut &tre décidée qu'a I'unanimité, sauf si le dispositif de
fermeture permet une ouveriure a distance.(Article 26-2).

- lassemblée générale décide, & la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux a
effectuer sur celles-ci, pour l'application de l'article 25 de la loi n® 96-987 du 14
novembre 1996 relative a la mise en oceuvre du pacte de relance pour la ville. {Article
26-3).

5° - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes
catégories de propriétaires soumis & des charges communes spéciales lorsqu'elles
auront trait aux parties communes spéciales sy rapportant sauf ce qui a été dit plus
haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lots concemés par l'une
ou l'aufre des catégories de charges spéciales définies.

l. - Le syndicat ne pourra pas, & quelgue majorité que ce soit, et si ce n'est 4
Funanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes et des wvoix y aftachées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juillet
1965,

L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de L'IMMEUBLE.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, 4 quelque majorité que ce soit,
imposer & un copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives
ou au modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
copropriété.

Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront &tre
décidees que du consentement de l'unanimité des copropriétaires conformément aux
dispositions de l'article 11 de Ja loi du 10 Juillet 1965,

Il. - Les décisions régulierement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas &té représentés aux assemblées.

Elles seront notifiées aux opposants ou aux défaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17
Mars 1967 .

La notification sera faite par letire recommandée avec demande d'avis de
réception.

Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de Farticle
42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965.
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CHAPITRE i - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera ['exécution des décisions des assemblées des coproprigétaires et des
dispositions du réglement de copropriété.

Il administrera L'IMMEUBLE et pourvoira 4 sa conservation, a sa garde et &
son entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat 4 I'engagement et au paiement des
dépenses communes.

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et
dans les conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret du 17
Mars 1967.

SECTION Il - DESIGNATION

I. - Le syndic sera nommé et révoqué soit par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions de majorité du
chapitre |, section I/B, ci-dessus, soit par le conseil syndical dans le cas de création
d'un syndicat coopératif tel que prévu par les articles 14 et 17-1 de la Loi du 10 Juillet
1965 et 41 du décret du 17 Mars 1967,

L'Assemblée Geénérale fixera sa remunération et déterminera la durée de ses
fonctions sans que celles-ci puissent &tre supérieures A trois ans sous réserve, s'ily a
lieu, des dispositions de 'article 28 du décret du 17 Mars 1967,

Dans les mémes conditions, il pourra &tre nommé ou révogué un syndic
suppléant.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent &tre assurées par toute personne, physique
ou morale, choisie parmi les coproprietaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention trois mois au moins a l'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
fondée sur un motif Iégitime lui ouvrira un dreit 2 indemnisation.

II. - Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus,
, EXefcera @ uire provistire I1Bs TONCUONS 4de Synaic, 8 compler ae
rentree en vigueur du présent réglement.
Le syndic provisoire aura droit & une rémunération annuelle fixée, a defaut
d'autre précision, selon le tarif l&gal ou celui établi par les organismes professionnels.

lil. - A défaut de nomination du syndic par I'assemblée des copropriétaires
diment convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les
conditions de I'article 46 du décret du 17 Mars 1967,

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelgque cause gue ce soit ou de carence de sa part & exercer
les droits et actions du syndicat, ses rbles et fonctions seront proviscirement exercés
par le syndic suppléant, ou par le président du conseil syndical, s'il en existe un, a
defaut, un administrateur provisoire serait désigné par décision de justice, dans les
conditions des articles 47 et 43 du décret du 17 Mars 1967. L'Assemblée Générale
des copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus brefs délais pour prendre
toutes mesures utiles.

SECTION Il - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION
Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a l'entretien en bon é&tat de

propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
parties communes, a la conservation, la garde et 'administration de L'IMMEUBLE.
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Ce pouvoir dinitiative s'exercera sous le contréle de l'assemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

I. - Le syndic pourvoira & l'entretien normal des choses et parties communes,
il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet, le tout
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de l'assemblée des copropriétaires.

. - Toutefois, pour l'exécution de toutes réparations et de tous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soit par leur colt, le syndic devra obtenir I'accord préalable de
l'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord prealable ne sera pas nécessaire en cas durgence et de
nécessité, mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de
convoquer aussitdt 'Assemblée Générale ainsi que prévu & l'article 37 du décret du
17 Mars 1967.

lll. - Faute par le syndic d'avoir satisfait & l'obligation ci-dessus, 'assemblée
pourra étre valablement convoguée dans les conditions de l'article 8 du décret du 17
Mars 1967,

Cette assemblée décidera de l'opportunité de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de l'entrepreneur. Au cas ol cette assemblée déciderait
d'arréter les travaux et de les confier & un entrepreneur autre que celui qui les a
commences, celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les frais par lui engagés.
Cette indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf 4 celui-ci 4 meltre
éventuellement en cause la responsabilité du syndic.

IV. - Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux fravaux réguliérement
entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu de son pouvoir propre, soit avec l'accord de
lassembléee. lls devront laisser la disposition de leurs parties privées aux
entrepreneurs et a leurs préposés, dans la mesure nécessaire a l'exécution de ces
travaux.

2°l - ADMINISTRATION ET GESTION

I. - Le syndic assurera la police des lieux et veillera & la tranguillité de
L'IMMEUBLE et au fonctionnement de ses services, recrutera le personnel
necessaire, fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le congédiera,
suivant les usages locaux et les textes en vigueur. Toutefois, sous réserve
eventuellement des stipulations du présent réglement, l'assemblée a seule qualité
pour fixer le nombre et la catégorie des emplois,

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-
aprés a la quatriéme partie.

Il procedera a tous encaissements et il effectuera tous réglements afférents a
la copropriete avec les provisions qu'il recevra des copropriétaires en application des
dispositions du chapitre Il de la deuxiéme partie du présent réglement.

Il établira et tiendra a jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de
tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot.

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de chacun
d'eux.
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Il tiendra les comptes et les différents registres du syndicat [l présentera
annuellement a I'Assemblée Géngrale un état des comptes du syndicat et de la
situation de sa trésorerie et un rapport sur la gestion et ladministration de
L'IMMEUBLE.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumettra au vole de I'assemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra étre vote chaque année par I'assembiée se réunissant dans les six mois, les
dépenses pour travaux etant exclues de celui-ci, et il fera l'objet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par l'assemblée, le tout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965,

Il devra tenir une compiabilité séparée pour chaque syndicat, faisant
apparaitre la position de chaque copropriétaire & I'égard du syndicat ainsi que la
situation de trésorerie du syndicat.

Il devra scumettre au vote de I'Assemblée Générale, en vertu I'article 18 de la
loi du 10 Juillet 1965, lors de sa premigre désignation et au moins tous les trois ans, la
décision d'ouvrir ou non un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur
lequel seront versées toutes les sommes ou valeurs regues par ce dernier. Cette
décision sera prise a la majorité mentionnée & Farticle 25 de la loi du 10 Juillet 1965
sus-visée ou celle de l'article 25-1. Le syndic disposera d'un délai de six mois pour
executer |a decision de [Assemblée Générale lorsqu'elle a pour effet de modifier les
modalités de depdt des fonds du syndicat. Faute par le syndic de faire délibérer
l'assemblée sur 'ouverture ou non d'un compte séparé dans les conditions ci-dessus
definies, son mandat est nul de plein droit ; toutefois, les actes qu'il aurait passés avec
les tiers de bonne foi demeurent valables.

Teoutefois, en application des dispositions de larticle 77 de la loi du 13
Décembre 2000, le syndic a obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé
au nom du syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation,
sous peine de nullité de son mandat L'assemblée générale du syndicat des
copropriétaires pourra, toutefois, dans le seul cas ol il s'agit d'un syndic
professionnel, décider de renoncer a l'ouverture de ce compte séparé, et ce en
délibérant a la majorité de l'article 25 ou le cas échéant & celle de I'article 25-1. Etant
observé que les dispositions de cet article 77 remplacant l'alinéa sixiéme de l'article
25 sus-visé s'appliquent immeédiatement aux mandats des syndics postérieurs & la
date de promulgation de la loi du 13 Decembre 2000, soit le 14 Décembre 2000, et ne
s'appliqueront qu'au 31 Décembre 2002 pour les mandats en cours a la date de la
promulgation de la loi.

Il détiendra les archives du syndicat.

Il devra également établir le carnet d'entretien de L'IMMEUBLE et le tenir &
jour, ce carnet d'entretien devant &tre remis aux propriétaires successifs de lots.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de l'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965 te|
que modifié par I'article 1er de la loi du 31 Décembre 1985, ainsi qu'aux dispositions
de la loi du 13 Décembre 2000.

Les dispositions de larticle 38 du déecret du 17 Mars 1967 relatives 3 la
conservation des sommes ou valeurs regues au nom du syndicat devront étre
observées.

Il. - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration de, le syndic pourra
donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui conceme la jouissance de
leurs lots, & charge de référer a lassemblée des questions susceptibles d'une
incidence certaine sur les parties communes, laspect général, Fharmonie et la
destination de L'IMMEUBLE.
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Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le
syndic pourra procéder & 'établissement d'une ou plusieurs réglementations destinées
a assurer la police des parties communes, des services collectifs et des éléments
d'équipement communs, soumises a l'approbation de 'assemblée des copropriétaires,
statuant par voie de décision ordinaire, qui s'imposeront & fous les copropriétaires et
occupants de L'IMMEUBLE au méme titre que le présent réglement de copropriété
dont elles procéderont.

SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

. - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
coproprietaires et des tiers,

Il assurera I'exécution des décisions de I'assemblée des copropriétaires.

Il veillera au respect des dispositions du réglement de copropriété.

Au besoin, il contraindra chacun des intéressés & l'exécution de ses
obligations.

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et exercera toules poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et
conditions notamment des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juillet 1965 et de
I'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - Le syndic représeniera le syndicat des copropriétaires a 'égard de toutes
administrations et de toutes services,

Principalement, il assurera le réglement des impbts et taxes relatifs a
L'IMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvrés par voie de réles individuels.

Il veillera au respect des réglements de police et d'hygiéne et des décisions
municipales.

lll. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndicat des copropriétaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
defendant dans les conditions prévues & la section VIl du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux aricles 55 et 59, méme au besoin contre cerlains copropriétaires ; il
pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents & L'TMMEUBLE.

Il bénéficie des nouvelles dispositions de |a loi du 13 Décembre 2000 & ce
sujet, notamment dans les nouveaux arlicles 10-1 et 19-2 insérés dans la loi du 10
Juillet 1965.

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit cu & la charge de ces derniéres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des aricles 25 et 26 de |a
Loi du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de l'article 16 de la méme Loi,

Le tout sans gue soit nécessaire lintervention de chaque copropriétaire 3
l'acte ou & la réquisition de publication.

V. - Conformément aux dispositions de I'article 18 de la Loi du 10 Juillet 1985,
le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
l'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans les
conditions particulieres de majorité du chapitre |, section I, 4%/, B, de |la présente
partie pourra autoriser une délégation de pouvoir & une fin déterminée,

En outre, a l'pccasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par I'un de ses préposés.

En cas de changement de syndic, Fancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois a compter de la cessation de ses fonctions, la
situation de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et 'ensemble
des documents et archives du syndicat.
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Dans le délai de deux mois suivant l'expiration du délai mentionné ci-dessus,
I'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes et de lui fournir 'état des comptes des copropriétaires
ainsi que celui des compies du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en référs,
d'ordonner sous astreinte la remise des piéces et des fonds mentionnés aux alinéas
précédents ainsi que le versement des intéréts dus & compter du jour de la mise en
demeure.

CHAPITRE |l - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des coproprietaires constituera un conseil syndical en vue
d'assister le Syndic et de contréler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 et de la section [l du décret du
17 Mars 1967 ; elle fixera les régles relatives a I'organisation et au fonctionnement de
ce conseil, dans le respect des dispositions de l'article 4 de la Loi numéra 85-1470 du
31 Décembre 1985.

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou A
'Assemblée Générale sur les guestions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est le seul
organe d'execution des décisions prises en Assemblée Générale. Le conseil syndical
contréle notamment la comptabilité du syndic, la répartition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres
confrats.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de l'assemblée
genérale, par décision prise a la majorité de tous les copropriétaires.

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou engager des
dépenses, sauf autorisation expresse de I'assemblée gui peut fixer un seuil en dega
duguel le syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil
syndical,

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités & cet effet par ce demier,
peuvent prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir donné
avis, de toutes piéces, documents, correspondances, registres se rapportant 4 la
gestion du syndic et, d'une maniére générale, a 'administration de la copropriété.

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-
avant a l'occasion de la détermination des pouvoirs du syndic.

Les membres du conseil syndical sont au nombre de trois. Ils sont choisis
parmi les coproprietaires, leurs conjoints ou leurs représentants légaux.

Le syndic, son conjoint ou ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires ne
peuvent étre membres du conseil syndical.

Les membres du conseil syndical sont nommés par 'Assemblée Générale, a
la majorité des voix de tous les copropriétaires.

L'assemblée se prononce sur la liste des candidats qui se font connaitre.

Au cas ol plus de trois candidats auraient obtenu la majorité requise pour é&tre
€lus, seront désignés comme membres fitulaires ceux ayant obtenu le plus grand
nombre de voix.

En cas d'egalité de voix, le candidat le moins &gé est désigné, sauf accord
des candidats concernés pour qu'il en soit autrement.
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Les autres candidats &lus auront le statut de membres suppléants, & moins
qu'ils ne le refusent.

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée d'un an.

lls sont rééligibles mais ils ne peuvent rester en fonction plus de trois années
consecutives.

lls sont révocables a tout moment par décision de I'Assemblée Générale prise
a la majorité absolue.

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent étre désignés, dans les mémes
conditions que les membres titulaires. En cas de cessation définitive des fonctions
d'un membre titulaire, ils siégent au conseil syndical au fur et & mesure des vacances,
dans l'ordre de leur élection sl y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du
mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.

Le conseil syndical 2 la majorité de ses membres, &lira un président pour la
durée qu'il fixera. A defaut, le président restera en fonction pour la durée de son
mandat de membre du conseil, sauf révocation dans les mémes conditions de
majorits.

Le conseil se réunira au moins une fois tous les six mois a la demande du
président. 1l pourra se réunir, en outre, a toute époque, & la demande de l'un
guelconque de ses membres ou du syndic.

Les convocations seront adressées par lettre missive ordinaire ou par
emargement d'un état | elles contiendront l'ordre du jour sommaire de la réunicn
projetée ; copie en sera adressée au syndic dans les mémes formes, Le syndic pourra
toujours, s'il le désire, assister aux réunions avec voix consultative.

Les décisions du conseil syndical seront prises a la majorité des votants, a
condition qu'il y ait au moins trois membres.

Les deliberations du conseil syndical seront constatées par des procés-
verbaux portés sur un registre ouvert & cet effet et signés par le président du conseil
syndical,

Le president du conseil syndical délivrera au syndic copie du procés-verbal de
toutes deliberations prises par le conseil syndical.

En cas de besoin, les copropriétaires pourront en prendre connaissance, soit
aupres du président du conseil syndical, soit auprés du syndic.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu & rémunération.

Le conseil syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix.

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais nécessités par le
fonctionnement du conseil syndical constituent des dépenses d'administration. lls sont
payés par le syndic dans les conditions fixées par 'Assemblée Générale par décision
prise a la majorité simple.
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QUATRIEME PARTIE
AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS

ASSURANCES - LITIGES
CHAPITRE | - AMELIORATION - ADDITI - SURELEVATION

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi
qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30
a 37 de la loi du 10 Juillet 1985 et a celles du décret du 17 Mars 1957 pris pour son
application.

Il est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces dispasitions,
et a condition qu'elies soient conformes 4 la destination de L'IMMELUBLE, décider par
voie de decision collective extraordinaire toutes ameliorations, telle gue la
transformation ou la création d'éléments d'équipement, I'aménagement des locaux
affectés & l'usage commun ou & la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du syndicat que si la
decision est prise & l'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment exige,
outre la majorité prévue a l'article 26 et les autorisations administratives, 'accord des
copropriétaires de I'étage supérieur du batiment a surélever et si I'immeuble
comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires composant le batiment & surélever, statuant a la majorité indiquée ci-
dessus.

En outre, les coproprietaires qui subiraient, par suite de l'exécution des
travaux de surélévation prévus a l'article 35 de la Loi du 10 Juillet 1865, un préjudice
répondant aux conditions fixées & l'aricle 9 de cette loi, ont droit & une indemnité.
Celle-ci, qui est & |la charge de l'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

Il est précisé que dans le cas ol, en application des dispositions de larticle 33
de la Loi du 10 Juillet 1965, un intérét serait versé au syndicat par les copropriétaires
payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres copropriétaires qui, ne
profitant pas du différe de paiement, se trouveront ainsi avoir fait l'avance des fonds
nécessaires a la réalisation des travaux.

CHAPITRE Il - RISQUES CIVILS - RANC

I. - La responsabilité du fait de L'IMMEUBLE, de ses installations et de ses
dépendances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de la |
coproprieté, & I'égard de l'un des copropriétaires, des voisins, ou de tiers
quelcongues, au point de vue des risques civils, et au cas de poursuites en
dommages et intéréts, incombera aux copropriétaires proportionneliement & leurs
quotes-parts dans la copropriété des parties communes.

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera a la charge de celui-ci.

I est expressément spécifié¢ gqu'au titre des risques civils et de la
responsabilité en cas d'incendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de
simples rapports de voisinage et seront considérés comme des fiers les uns vis & vis
des autres, ainsi que dewvront le reconnaltre et l'accepter expressément les
compagnies d'assurances.

Il. - Le syndicat sera assuré notamment contre les risques suivants :

1°f - LU'incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
I'électricité et, s'il v a lieu, par les gaz et les dégats des eaux avec renonciation au
recours confre les coproprigtaires occupant un appartement ocu un local de
L'IMMEUELE .

2°f - Le recours des voising et le recours des locataires.
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3°1 - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
L'IMMEUBLE tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation,
le fonctionnement de ses éléments d'équipement ou services collectifs ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

lil. - En application des stipulations ci-dessus, L'IMMEUBLE fera I'objet d'une
police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties communes gue
privatives.

Les guestions relatives & la nature et & limportance des garanties seront
débattues par I'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscriles, renocuvelées et remplacées par le syndic.

IV. - Les copropriétaires qui estimeraient insuffisante les assurances
collectives pourront toujours souscrire, en leur nom personnel, une assurance.

CHAPITRE Ill -INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas dinexécution des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une aclion tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou
astreintes pourra &tre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de l'article 55 du décret du 17 Mars 1957,

Pour le cas ol linexécution serait le fait d'un locataire, l'action devra étre
dirigée a titre principal contre le propriétaire bailleur,

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touche par le syndic
et, dans le cas ol il ne devrait pas &tre employ 2 la réparation d'un préjudice matériel
ou particulier, sera conservé & titre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
'assemblée des copropriétaires,

D'une fagon générale, les litiges nés de l'application de la loi du 10 Juillet
1965 sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de L'IMMEUBLE et
les actions soumises aux régles de procédure de la section VIl du décret du 17 Mars
1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir & Farbitrage dans
les conditions de droit commun du livre troisi#me du Code de Procédure Civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, &tre introduites
par les coproprietaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic,
ainsi qu'il est dit ci-dessus au chapitre | de la troisiéme partie (section I, 5%/, l1l.).

CIMQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans L' IMMEUBLE par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, & défaut de
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de l'article
64 du décret du 17 Mars 1957,

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et élat descriptif de division sera publig
au Bureau des Hypothégques d'ANNECY, conformément & la loi du 10 Juillet 1965 et
aux dispasitions légales relatives a la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes medifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement.
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POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour laccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent fous pouvoirs nécessaires a tout clerc
habilité et assermenté de la Scciété Civile Professionnelle dénommeée en téte des
présentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ERAIS

Les frais d'établissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront la suite ou la conséquence seront réglés ce jour par le requérant et ensuite
recuperes par ce demier sur chague copropriétaire qui devra s'obliger dans son acte
d'acquisition a les supporter au prorata de sa quote-part dans ses parties communes
generales,

PRECISIONS DIVERSES
DONT ACTE sur trente et une pages.
Comprenant : Paraphes

-renvol approuvé 00

- barre tirée dans des blancs :00
- blanc batonné :00

-ligne entitre rayée .00

- chiffre rayé nul :00

-mot nul 00

Fait et passe aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués,
Et aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigne.

Suivent a la minute les signatures.
Suit la teneur littérale des annexes.




DIAGNOSTIC TECHNIQUE DU
BATIMENT SUIVANT
LALOIS.R.U

MISSION

Dhagnostic technique solidité pour une mise en coproprié

PROPRIETAIRE

SITUATION DE L4 PROPRIETE

2 et 2 bis rue du Docteur FAVRE
74 100 ANNEM ASSE

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

EMectué le : Certificateur

07 NOVEMBRE 2003

DESCRIPTION DU BATIMENT

Un immeuble de 3 niveaux + combles.
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Exposé préalable et avertissement

Le batiment a été visité le 30 Octobre 2003

Par ; Madame

Avertissement

Ce rapport €t les informations qu'il contient sont, de fagon restrictive, e reflet des
observations visuelles des certificateurs qui ont visité le batiment. En aucun cas, ces
communications ne peuvent se substituer a |'étude d'organismes officiels et agréés, de
contrdle. Ce présent document ne peut également éire assimilé 4 une éude dexécution,
et ne peut engager notre responsabilité sfil est utilisé comme dossier de consultation
d'entreprises.

Ce diagnostic techmique immobilier a éé réalisé selon les exigences de la loi SRU
(articla 74).

TEXTE ADOPTE N* 571
"Petite loi"

ASSEMBLEE NATIONALE
COMNSTITUTION DU (4 OCTOBRE 1953
ONZIEME LEGISLATURE
SESSION ORDINAIRE DE 2000 - 2001
21 novemnbre 2000
PROJET DE LOI
Belatif & la solidaricé et au renouvellement urbain.
(Texte définitif)

LO1 SRU

TITRE VII
"PROTECTION DE L'ACQUERELR IMMOBILIER"
"Chapitre unigue”

Article 74

I - Au sein de la section 2 du chapitre Ter du titre du livre ler du code de la construction et de
I'habitarion, il est inséré une sous-section | infitulés ; “Régles géndrales de construction”, qui
comprend les articles L, 111-4 & L. 111-6 et une sous-sectign 2 amsi rédigée :




“Sous-section 2°
*Regles générales de division”

“Art, L1161, - Sont mterdites

*. woute division par appartements d'immeubles qui sont freppés d'une interdiction d'habiter,
ou dun arrété de panl, ou sont déclards insalubres, ou comportent pour le quart au moins de
leur superficie totale des logements louds ou occupés classés dans la catégorie TV visée par la
loi n® 45-1360 du 1™ septembre 15438 précités |

"- toute division d'immeuble en vue de eréer les locaux a usage dhabitation dune superficie &t
dun volumne habitable inférieur respectivernant a 14 métres camés et & 33 métres cubes ou qui
ne sont pas pounaus d'une installation d'alimentation en eau potable, dune insiallation
d'évacuation des eaux usées ou d'un sccés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont
pas fait 'objet de diagnostics amiante en application de larticle L 1311-1 du code de la santé
publique et risque de sarumisme lorsque 'immeuble est sourmis sux dispositions de Farticle L.
1334-5 du méme code ;

". wute division par appartements dimmeuble de grande hauteur & usage dhabitation ou 2
usage professionne] ou commercial & dhabitation dont le contrdle xercé par fa commissicn
de sécurité 2 donné liew & un avis défavorable de I'autorité compétente ou a des prescriptions
qui n'ont pas éré exécutées,

"Sont punies d'un emprisonnement de dews ans el dune amende de 500 00 F les personnes
qui mettent en vente, =n location ou & la disposition d'autrui des focaux destinés a lhabitation
et provenant dune division réalisde en méconnaissance des interdictions définies au présent
article.

"Les personmes morales peuvent fme déclardes responsables pénalement des infractions
définies ci-dessus dans les conditions prévues a 'articls 121-2 du code pénal. Elles encourent
la méme peine damende définie ci-dessus et les peines mentionnées awx 2° 4% et 9° de
Farticle 131-39 du méme code.

"Art. L. 111-6-2 - T
quinze ans £3t précedes

lidité_du cl rt et i de I'éiat des conduites ei canalisat

collectives ainsi que des équipements communs et de sécurité,

I - L'article 1" de la lei n® 53-286 du 04 avril 1953 modifiant 1a Joi n* 48-1380 du 17
septembre 1948 portant modification et codification de la ligislation relative aux rappons des
bailleurs et locataires ou occupants de locaux d'habitation ou 3 usage professionnel est abrogé.

Article 80

Aprés Pamicle 46 de la boi n® 65-557 du 10 juiller 1965 précipités, il est inséré un article 46-
ainsi rédigs -

"Am. 46-1. - Le diagnostic technique préalable & la mise en copropriété d'un immeuble
construit depuis plus de quinze ans prévu a Particle L. 111-6-2 du code de [a constitution et de
I'habitation est poré & la connaissance de tout acquéreur par le notaire lors de la premiére
vente des lots issus de 1a division ef lors de toute nouvelle mutation réalisée dans un délai de
trois ans 4 compter de la date du diagnostic.

19
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Désignation

Description de I'élément]| Bon état

Pathologle constatée

d'usage
apparent

Défaut | Danger

Accés abords

b

pluviale

Descentes eaux |

Facades pignons

Cheminéga

Couverture

Charpente bots

Murs porteurs

Planchers betons

DX x| X

Planchers bois

Escalier

Balcons

Linteaux

Jambage

x| x| XX X

Menuiseries

Sarruraries

Isalation

Cloisons

Revétemant de sol

Revétemant murawx

X x| | x| HK) X

w9 °

v



NOTA : Ce diagnostic n'est pas un document de maftrise d'ccovre, of il o 616 réalisé
visuellement, sans recours & des moyens de mesure, ni analyses physico
chimigues.

CONCLUSION

Cet immeuble va faire I'objet d'une rébabilitation compléte ¥ compris garage et
dépendances,

L'électricité ainsi que la plomberie et I"installation gaz de ville devront éfre repris en
totalité,

La hawteur des gardes corps devra étre de 100 centimétres minimum sur sol fini.

Fnit 4 Habére Poche, le 07 Novembre 2003,

-
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Département de la Haute - Savoie

Commune d’ANNEMASSE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Copropriété « JLAF. »

BORDEREAU DES PIECES

- Ddésignation de I'immevbile

- Division

« Parties communes générales e1 spéciales

- Parties privatives

« Charges de copropriété générales et spéciales

- Tableau récapitulati§ des tantiémes de copropriété el de charges

A

Dosaiay | T552-ETAT DESCRIPTIF 17 novarmn 2003

deingire Evean OLE L 5
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MISSION

Je soussigné, Géométre-Expert DPLG 4 Annemasse,
précise avoir £ mandaté par | de la Sociéd
, aux fing de réaliser la mission suivante :

- rédaction d"un Etat Descriptif de Division en Copropriété,

= fourniture d'un plan masse au 1/200 & partir d'un levé régulier des
lieux,

- founiture de plans des différents niveas au 1/100 & partir des fichiers
informatiques fournis par le Cabinet ARCHITUDE, Maitre d"Oeuvre.

DESIGNATION I

Le présent état descriptif de division en copropriété conceme la propridi de [a

, §isc sur la commune d’ANNEMASSE, 2 et
2 Biz Rue du Docteur FAVRE et cadasirde & |a section A, sous lo numémn 2891
pour une contenance cadastrale de 92 98,

Ce inement est confiné :
- auNord par la Rue du Docteur Band,
- au 5ud par la Rue du Docteur Favre desservant ta Copropriété,
- &TEst par la rue du Chablais,
- &['Ouest par des immeubles d"habitation,
Ce projet porte sur la énovation :

- d"un biltiment & usage d'habitation se développant sur 5 niveaux el constitué
de deux entrées (2 et XBis), comme suit : L T

a au sous-sal : 19 caves, soit un total dz 19 loty,

o po rez-de-chaussée : 6 locaux A usages commercimix, soit un
total de 6 lots,

O gu premier étage : un appartement de type 2, deux de type 3, un
de type 4, soit un total de 4 lots,

0 au deuxidme éage : un appartement de type 2, deux de type 3,
un de type 4, s0it un total de 4 lots,

0 en combles ;, un appartement de ype 2, de type 3, un de
type 4, soit un total de 4 lots, -

Doasiar . TS5-ETAT DESCRIBTIE 17 Aovambre 3003

F Fus du Vemend - | __ . __
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- d'un Btiment annexe comprenant un entrepdt / fournil et 4 garages.

Outre les bitiments ci-dessus décnt, cet ensemble comprend & Pextéricur des
efpices communs donnés en jouissance exclusive, sait :

- B places de stationnement,
- un emplacement en nature de cour.

L'mccés & ces lots se pratique pir une cour commune dont |"accés est assuré
depuis la rue du Docteur Favre au moyen d'un portail & créer,

DIVISION

L'enzemble ci-dessus désignd est divisé en 5] [ots, numérotés en ordre continu
de 1 & 51,
La désigmation ¢i-aprés de ces lots comporte, pour chacun d'eux, l'indication
des parties faisant l'objet d'une propriété exclusive (parties privetives), ainsi
que la quote part ¥ antachée dans la propriété du sol et des parties communes
géndrales,

La désignation de ces lots est établie ci-aprés,

Elle comprend, pour chacun d°eux, |'indication des parties privatives réservées
@ la jouissance de son propriétaire et ume quote-part indivise des panies
communes générales sxprimées en DIX MILLIEMES.

Il est jci précisé que =5 quotes-parts des parties communes ont €€ calculées
conformément aux disposition de l'article 5 de la Loi n®65-557 du 10 juillet
1965, fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis, savoir :

drticle 5 Dans le silence ou la comtradiction des titres, la quote-part des
parties communes gfférentes & chagque lor est proportionnelle & la valeur
relarive de chague partie privative par rapport & ['ensemble des valewrs
desdires parties, telles gque ces valeurs résulrent lors de 'établissemers de la
copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots, sans
égard & lewr utilisarion,

A cet effet, les Eléments pris en considération et la méthode de caleul retenue
pour |* établissement des quotes-pants de parties communes sont :
A-F

> ficie des |

C'est la surface intérieurs et le eas échéant extérieure des parties privatives des
lots telles qu'elles sont définies ci-aprés.

4
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» LaConsistance des Jots
O est appligué mux différentes surfaces composant un lot un cocfficient de
Goncemant les surfaces intéricures

1 pour les surfaces habitables des appartements,
de 0,20 & 0,40 pour les caves ou gremiers,

de 0,50 & 0,60 pour les garages fermés,

de 0,40 & 0,50 pour les parkings couverts ou boxes,

Concemnant les surfaces extérieures
de 0,10 4 0,15 pour les parkings extéricurs,
de 0,10 & 0,30 pour les jardins communs donnés en jouissancs exclusive,

de 0,40 & 0,60 pour les loggias,
de 0,20 & 0,40 pour les balcons et tefrasses.

> LaSimuation des|

LARALS

LAAY

¥ rez-de-chapssée : 1,00
¥ 19 émge : 1,02
v 2™ dmge 1,04
¥ 3% dage 1,06
¥ 45 dage 1,08
¥ 5™ age 1,10
v 6™ ftage : 1,12
¥ 7 fage et au-deld : 1,14
B- Méthode de calen]

Pour la détermination des quotes-parts de propriété de chaque lot, la surface
des différentes parties des lots est comigée par les coefficients de consistance et
de nivean

Nota - Pour le calcul des tantidmes de copropriété ef de charges, les surfaces
des parties privatives (appartemenss, caves, garages, balcons et places de
stationmemers) nous ont été fournies en fonction de '#ar projeté par Ie
Cabinet ARCHITUDE, Maitre d'Ocuvre.
Towte modification de ees surfaces entraimerall un modificatif du présent
Etar Descriptif de Division en Copropriétd.

e

Denaawe ;| 7552-ETAT DESCRIFTIE 17 novemiben 2003
Calin Gasnmetrs Expedt D P LG
T Fum g Vaengnd - T4 100 ANMEMASSE - Tal - 0,50 92 82 20 - Faer : 04.50 37 03 08 -
Loume) - eabinsafhealiaie com
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Parkings :

- LOT N° 1 : upe place de stationnement, portant le numéro ! au plan masse
annexé aux présentes (portant le 0°51 au plan de vente),
pour une surface d'eaviron 11 m?,
et les HUTT dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes génfrales |
i : 810000

- LOT N*® 2 : une place de sationnement, portant le numéro 2 au plan masse
annexé aux présentes (portant le n®44 au plan de vente),
pour une surface denviron 14.1 m?,
et las DIX dix millitmes de la propridté du sol et des parties
commumes générales ;
ci : 10/10000

- LOT N° 3 : unc place de stationnement, portant le numéro 3 au plan masse
anncxd gux présentes (portant le n®45 au plan de vente)
pour une surface d'environ 14.0 m?,
et les DIX dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales |
i : 10710000

- LOT N° 4 : une place de stationnement, portant le numéro 4 su plan masse
annexé aux présentes (portant le n®45 au plan de vente),
pour une surface d"environ 13.9 m?,
et les DIX dix millidmes de la propriété du sol et des partics
communes géndrales ;
ci : 1010000

- LOT N* § : une place de stationnement, portant le numéro 5 au plan masse
annexé aux présentes (portant le 0°47 au plan de vente),
pour une surface d'environ 13.7 m?,
et les DI dix milliémes de la propriété du sol &t des parties
commumes générales ;
ci : 10/10000

- LOT N° 6 : une place de stationnement, portant le numéro 6 au plan messe
annexé mre présentes (portant le n°48 au plan de vente),
pour une surface d"environ 15.4 m®,
et les ONZE dix milliémes de la propriété du sol et des parties

communes géndrales ;
i @ 11710000
<
Deasier - T852-ETAT DESCRIPTEE 17 novemre 2000
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- LOT N° 7 : une place de stationnement, portant le pumére 7 au plan masse

annexé aux présentes (porte e n°49 au plan de vente),
pour une surface d'environ 15.2 m?,
et |23 ONZE dix milliémes de la propriéeé du sol et des parties
communes générales ;
€l 2 11710000

- LIOT N° 8 : une place de stationnsment, portant le puméro 8 au plan masse
annexé aux présentes (portant le 0”50 au plan de vente),

pour une surface d'environ 15.1 m?,
et les ONZE dix milliémes de la propriéeé du sol et des parties
communes générales ;

ei : 11710000

- LOT N® 9 : un emplacement en nature de cour, portant le numérs 9 au plan
masse annexs aux présentes,
pour une surface d'environ 51.1 m?,
et les TRENTE HUIT dix milliémes da la propriété du sol et des
parties commmunes générales ;
el = 38710000

BATIMENT A

= LOT N° 10 ; une cave portant le nurnéro 10 au plan du sous-sol du bétiment
A anmexé mum présentes (portant le n°27 aux plans de vente),
pour une surface denviron 20.0 m?,
et les QUARANTE CINQ dix milliémes de la propriéié du sol

et des parties communes générales ;

i : 45710000
et les CINQUANTE DEUX dix millitmes de charges
communes spéciales au bitiment A |

ci ; 52/10000

- LOT N® 11 : une cave portant le numéro 11 au plan du sous-sol du bétiment
A ennexé aux présentes (portant le 0*19 auwx plans de vente),
pour une surface d'environ 19.7 m?,
et les QUARANTE QUATRE dix milliémes de la propriété du
50l et des parties communes générales ;
ci 2 /10000

et les CINQUANTE ET UN dix millitmes de charges
communes spéciales au bitiment A ;
‘/K ci ¢ 51/10000

-

Dossimr - TSR ETATOET —— - : T rereeeriare 2000
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3
- LOT N° 12 : une cave portact le ouméro 12 au plan du sous-sol du bdtiment
- A annexé aux présentes (portant le n°20 aux plans de venie),
pour une surface d'environ 7.8 m?,
et les DIX SEPT dix millitmes de la propriét® du sol et des

parties comrmunes géndérales ;

el ; 17/10000
et les VINGT dix millit#mes de charges communes spéciales au
bitiment A ;

ci : 2010000

- LOT N° 13 : upe cave portant le numéro 13 au plan du sous-sol du bitiment
A annexé aux présentes (portant le n°21 aox plans de vente),
pour une surface d"environ 7.8 m?,
et les DIX SEPT dix milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales ;
ci : 17710000

et les VINGT dix millitmes de charges communes spéciales au
batiment A ;
el + 2001 D0e0ey

- LOT N® 14 : une cave portant ls purnédro 14 au plap du sous-sol du bitiment
A annexé aux présentes (poriant le n°22 sux plans de vente),
pour une surface d'environ 7.8 m?,
et les DIX SEPT dix millibmes de la propriété du sol et des

parties commumes générales ;

e : 17/10000
et Jes VINGT dix milli*mes de charges communes spéciales an
bétiment A ;

ci : 20/10000

- LOT N° 15 : une cave portant le numéro 15 au plan du sous-sol du batiment
A annexé suy présentes (portam le 0°23 aux plans de vente),
pour une surface d'environ 7.8 m?,
et les DIX SEPT dix milliémes de la propriété du sol et des

parties communes générales ;

ez 17/10:000
et les VINGT dix milliémes de charges communes spéciales au
bdnment A ;

i @ 20010000

- LOT N® 16 : une cave portant le numéro 16 au plan du sous-sol du btiment
A annexé aux présentes (portant le n"24 aux plans de vente),
pour une surface d'environ 7.8 m?,
et les DIX SEPT dix millitmes de lz propriété du sol et des
parties communes générales ;
ci : 17/10000

et les VINGT dix milliéfmes de charges communes spéciales au

bétiment A ;
% 1 el : 20010000

Dixgmer - T52-ETAT DEE 17 nowerstea 2003
Caibine Géombtre Epan DP.LG -
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|
- LOT N° 17 : une cave portant le numéro 17 mu plan du sous-sol du bitiment
A annexé aix présentes (portant le n°25 aux plans de vente),
por une surface d'environ 7.8 m?,
et les DIX SEPT dix milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales ;
el : 17/10000
et les VINGT dix millié#mes de chargss communes spéciales en
bétiment A ;
e : 20710000

- LOT N° 18 : une cave portant le numére (8 au plan du sous-sol du bitiment
A annexé aux présentes (portant le n"26 aux plans de vente),
pour une surfzce d’eaviron 25.9 mé,
et les CINQUANTE HUIT dix millitmes de la propriété du sol

et des parties communes générales |

ci : 58110000
et les SODCANTE SEPT dix milliémes de= charges communes
spéciales au bitiment A ;

¢l : 67/10000

- LOT N° 19 : une cave portant le numéro 19 au plan du sous-sol du bitimem
A annexé sux présentes (portant le n°37 aux plans de vente),
pour une surface d"environ 7.6 m?,
et les DD{ SEPT dix millitmes de la propriété du sol et des
parties communes générales ;
el : 17/10000

et les VINGT dix millid#mes de charges communes spéciales an
béitiment A ;
ci ; 20010000

= LOT N® 20 ; unes cave portant le numéro 20 an plan du sous-sol du bétiment
A snnexé auy présentes (portant le n®36 aux plans de vente),
pour une surface " environ 7.6 m?,
et les DIX SEPT dix millibmes de la propriéeé du sol et des

parties communes générales ;

€i : 17/10000
et les VINGT dix milliémes de charges communes spéciales au
bidtiment A ;

ol : 20010000

- LOT N° 21 : une cave portant be numéro 21 an plan du sous-sol du bitiment
A annexé aux présentes (portant be n*35 aux plans de vente),

pour une surface d'environ 7.6 m?,
et les DOX SEPT dix millitmes de la propriété du sol et des
parties communes générales ;
el 1 1710000

et les VINGT dix millitmes de charges communes spéciales au
batiment A ;

¥/ < : 20110000

Dassesf : T553-ETAT DESCRIETE 17 nowembne 2003
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- LOT N® 22 : une cave poriant le numéro 22 au plan du sous-sol du bitiment
A annexé aux présentes (portant le n34 aux plans de vente),
pour une surface d'snviron 14.8 m?,
et les TRENTE TROIS dix milliémes de In propriété du sol et

des parties communes générales ;

ci ¢ 33710000
et les TRENTE HUIT dix milliémes de charges commmunes
spéciales au hitiment A, ;

ol : 38/10000

- LOT N° 13 : une cave portant le numéro 23 au plan du sous-sol du bitiment
A annecé mux présentes (portant le 0°33 aux plans de vente),
pour uné surface d'environ 14.7 m?,
et les TRENTE TROIS dix milli#mes de la propriéeé du sol e

des parties communes générales ;

e 1 3310000
et les TRENTE HUIT dix millitmes de charges communes
spéciales au bitiment A 3

ci : 38710000

- LOT N® 24 ; une cave portant le numéro 24 au plan do sous-sol du bitiment
A annexé aux présentes (portant e n®32 aux plans de vente),
pour une surface d'environ 5.9 m®,
et les TRELZE dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes genérales ;

el : 13/10000
et les QUINZE dix milliémes de charges communes spéciales
ao bitiment A ;

ei : 15710000

- LOT N*® 25 : une cave portant le numéro 25 au plan du sous-sol du bitiment
A annexé aux présentes (portant le n°3] aux plans de vente),
pour unc surface d'environ 5.9 m®,
et les TRELZE dix milliémes de la propriété du sol ef des parties

communes générales ;

el : 13/10000
et les QUINZE dix milliémes de charges communes spécialss
au batiment A ;

i : 15/10000

- LOT N® 26 : une cave portant le numére 26 au plan du sous-sol du bitiment
A annexé aio présenies (portant le n%30 aux plans de vente),

pour une sirface denviron 5.9 m®,
et les TRELZE dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales ;

i = 1310000
et les QUINZE dix millidmes de charges communes spéciales
au bitiment A |

ro- e = 15/10000
Douhr:?EﬂEAETD._EHEIﬁ‘I‘IF 1T newenim 2003

abinat ibométre Expen O F LG
3 Ht e 33 83 20 ¢

=

T




10

- LOT N° 27 : une cave portant le nemére 27 ae plan du sous-s0l du bétiment

A snnexé mux présentes (portant le 029 aux plans de vente),
pour une surface d'environ 19.8 m?, :

et les QUARANTE QUATRE dix millitmes de la propriéié du
sol et des parties communes générales ;

ef : 44/10000
et les CINQUANTE ET UN dix millidmes de charges
communes spéciales an bitiment A4 ;

ei ; 51/10000

= LOT N° 28 : une cave portant le puméro 28 au plan du sous-sol du bdtiment

A annexé mx présentes (portant le n°28 aux plans de vents),
pour une surface d'environ 20.2 m?,
et les QUARANTE CINGQ dix millidmes de la proprigié du sol
et des parties communes générales ;

el : 45110000
et les CINQUANTE DEUX dix millidfmes de charges
communes spéeiales an bitiment A ;

ci : 5210000

Rez-de-Chaussde :
Commerces :

- LOT N° 19 : un commerce portant le numéro 29 an plan du rez de chaussée

du bdtiment A annexé eux présentes (portant le 0”18 aux plans
de vente),

pour une surface d'environ 36,4 m*

et les DEUX CENT SOIXANTE DIX dix milliémes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

ol : 270/ 10000
et les TROIS CENT TRELZE dix millitmes de charges
communes spéciales an bitiment A ;

ci : 31310000

- LOT N° 30 : un commeree portant le numéro 30 au plan du rez de chaussée

du biitiment A annexé sux présentes (portant le 017 aux plans
de vente),
pour une surface d'environ 31.0 m*
et les DEUX CENT TRENTE dix milliémes de la propriété du
sol et des parties communes générales ;

el : 23010000

et les DEUX CENT SODLANTE SIX dix milliémes de charges
communes spéciales au bitiment A ;
ci : 26610000

Dossior ; TRA2-ETAT DES o 17 Pvambe 3003
Cabinr dornits Expr] D P LG
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- LOT N° 31

! un commerce portant le numéro 31 au plan du rez de chaussée

du bitiment A annexé aux présentes (portant le n°16 sux plans
de vente),

pour une surface d'environ 61.7 m*

et les QUATRE CENT CINQUANTE HUIT dix millidémes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

. ci 1 458/10000
et les CINQ CENT TRENTE dix millitmes de charges
communes spéciales au biifiment 4 ;

el : 30710000

- LOT N® 32 : un commerce portant le ouméro 32 au plan du 1oz de chacssée

< LOTN® 33 :

-LOTN" M :

du bitiment A annexé aux présentes (portant le o®15 aux plans
de vente),
pour une surface d'environ 34.3 m*
et les DEUX CENT CINQUANTE CING dix millitmes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

o : 255/10000
et les DEUX CENT QUATRE VINGT QUATORZE dix
millitmes de charges communes spéciales au bdtiment A ;

ci : 294/10000

un commerce portant le numeéro 33 au plan du rez de chaussés
du bitiment A annexé aux présentes (portant le n°14 aux plans
de vente),
pour une surface d'enviren 57.3 m?
et les QUATRE CENT VINGT SIX dix millitmes de la
propriété du sol et des parties cormmunes générales ;

el : 42610000
et les QUATRE CENT QUATRE VINGT DOUZE dix
milliémes de charges communes spéciales au bitiment A ;

ci : 492/10000

un commerce portant le numéro 34 au plan do rez de chaussée
du bitiment A annexé aux présentes (portant le n*13 aux plans
de vente),
pour une surface d"environ 49.6 m®
et les TROIS CENT SODLANTE HUIT dix millitmes de lo
propri¢td du sol et des parties communes générales ;

ol : 36810000
et les QUATRE CENT VINGT SIX dix milliémes de charges
commumes spieiales mn bdriment A ;

% :

ei : 426:10000
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Premier

Appartements :

- LOT N® 35 : un appartement de type 3 portant le numéro 35 au plan du
premier éage du bitiment A annexé aux présentes (portant le
n°7 aux plans de vente), comprenant un hall/dégagement avec
placard, distribuant deux chambres avec placard, une cuisine
ouverte sur un séjour, une salle de bains et un WC,
pour une surface d'environ 64.0 m?
et les QUATRE CENT QUATRE VINGT CINQ dix milliemes
de la propriété du sol et des parties communes générales ;

ci : 485100400
et les CINGQ CENT SOIXANTE dix milliégmes de charges
communes spéeiales au bitiment A ;

ci : S60/10000

- LOT W® 36 : un appartement de type 3 portant lc numéro 36 au plan du
premier étage du bitiment A annexé aux présentes (portamt le
1°8 aux plans de vente), comprenant un hall/dégagement avec
placards, diswribuam deux chambres avec placard, me cuisine
avec placard ouverle sur un séjour, une salle de bains e1 un WC,
pour ine surface d'environ 70.0 m?
et les CING CENT TREMTE dix milliémes de la propriée du
sol et des parties communes générales ;

& : 530/10000
et les 80X CENT TREIZE dix millitmes de charges communes
spérinles au bitiment A ;

ci ; 613710000

- LOT N° 37 : un appartement de type 2 portant le pumeéro 37 au plan du
premier étage du bitiment A annexé awx présentes (portant le
0”2 amx plans de ventz), comprenant un hall avee placard,
distribuant une chambre avec placard et selle d’ean, une cuisine
puverte sur un séjour et un WC,
pour une surface d'environ 51.0 m?
et les TROIS CENT QUATRE VINGT SIX dix milliémes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

e : 386/10000
et les QUATRE CENT QUARANTE SEPT dix millidmes de
charges communes spéciales au bitiment A ;

A

a ; 447710000
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- LOT N® 38 : un appanement de type 4 portant le numéro 38 au plan du
premier étage du bitiment A annexé aux présentes (portant le
r®1 aux plans de venie), comprenant une entrée avee placard, un
dégagement distribuant trois chambres avec placard, une cuisine
ouverte sur un séjour, une salle de bains et un WC,
pour un¢ surface d'environ 76.0 m?
un balcon au Sud-Est pour une surface d’environ 10.9 m?,
et les CING CENT QUATRE VINGT DOUZE dix milliémes de
la propriété du sol et des parties communes générales ;

. ol : 59210000
et les SIX CENT QUATRE VINGT QUATRE dix milliémes de
charges communes spéciales au bdtiment A ;

el : 684/10000

Drepciéme étase :

dppartements !

- LOT N® 39 : un appartement de type 3 porant le puméro 39 au plan du
deuxitme étage du bAtiment A annexé aux préssntes (poriant le
n°9 aux plans de vente), comprenant un hall/dégagement avec
placard, distribuant deux chambres avec placard, wne cuisine
ouverte sur un séjour, une salle de bains et un WC,
pour une surface d’environ 65.0 m*
urn balcon & 1"Cuest pour une surface d'environ 2.8 m?,
et les CINQ CENT SIX dix millitmes de la propriété du sol et
des parties communes générales ;

ol : 50:6/10000

et les CINGQ CENT QUATRE VINGT CINQ dix milliémes de
charges communes spéciales au bitiment A ;
i : 58510000

- LOT N® 40 : un appartemnent de type 3 portant le numéro 40 au plan du
deuxidme éage du bitiment A annexé aux présentes (portant le
n®10 aux plans de vente), comprenant un hall/dégagement aves
placards, distribuamt deux chambres avee placard, une cuisine
aves placard ouverte sur un séjour, une salle de bains et un WC,
pour une surface d"eaviron 70.0 m?
un baleon & J' Ouest pour une surface d'environ 2.8 m?
et les CINQ CENT QUARANTE CINQ dix milli*mes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

&l ¢ S45/10000
et les SIX CENT TREMTE dix milli#mes de charges communes
spéciales an bitiment A ;

/d el 1 630/10000
Dosaiar : 7552-ETAT DEMRIETIE o 17 movembes 2003
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- LOT N 41 : un appartement de type 2 portant le munéro 41 au plan du
dewcitme étage du bdtiment A annexé aix présentes (portant le
6°4 mux plans de venic) comprenant un hall avec placard,
distribuant une chambre avec placard et salle d'eau, une cuisine
ouverte sur un séjour et un WC,
pour une surface d'enviren 51.0 m?*
un baleon 4 I'Ouest pour une surface de 2.8 m?,
et les TROIS CENT QUATRE VINGT DIX HUIT dix
milliémes de la propridtd du sol et des parties communes

ginérales ;

e : 39810000
et les QUATRE CENT SODMANTE dix milliémes de charges
commumnes spéciales an hitiment A ;

el : 460,/10000

- LOT N° 42 : un appanement de type 4 portamt le puméro 42 ao plan du
deuxidme étage du bitiment A annexé aux présentes (portant le
n°3 aux plans de vente), comprenant une eptrée avec placard, un
dégagement distribuant trois chambres avee placard, une cuisine
ouverts sur un séjour, une salle de bains et un WC,
pour une surface d’enviren 76.0 m*
un balcon au Sud-Ouest pour une surface d environ 2.8 m?,
deux balcons au Sud-Est pour une surface respective d’environ
2.4 mi,
et les CINGQ CENT QUATRE VINGT DDX HUIT dix milliémes
de la propriété du sol et des parties communes générales ;

cl : 598710000
et les SIX CENT QUATRE VINGT OMZE dix millidmes de
charges communes spéciales au bitiment A ;

ci : 691710000

Combles :
dmmﬂﬂ' +

- LOT N 43 : un appartement de type 3 portant le numéro 43 au plan des
combles du bdtiment A snnexé mux présentes (portant le n®11
aux plans de vente), comprenant yn hall’dégagement avec
placard, disoribusnt deux chambres avee placard, une coisine
ouverte sur un séjour, une salle dz bains et un WC,
pour une surface d"eaviron 66.0 m?
un balcon & I"Ouest pour une surface d’environ 2.8 m?,
et les CINQ CENT VINGT QUATRE dix millifmes de la
propriété du sol e1 des parties communes générales ;

ci : 52410000
et les SOX CENT SIX dix millitmes de charges communes
spéciales au bitiment A ;

B i : 606710000
Dosgenr | TESF-ETAT DEE =~ 17 rremrnbra 2003
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- LOT N® 44 : un appartement de type 3 portamt le numéro 44 au plan des
combles du bitiment A snnex# aux présentes (portent le n®12
aux plans de wvente), comprenant un hall/dégagement avec
placards, distribuant deux chambres avec placard, une cuisine
avec placard ouverte sur un s&jour, une salle de bains et un WC,
un cellier,
pour une surface d'environ 70.0 m?
un balcon & 1"Cuest pour une surface d"environ 2.8 m?
et les CING CENT CINQUANTE CINQ dix millitmes de la
propriété du sol et des parties commumes générales ;

ci : 555/10000
et les SO CENT QUARANTE DEUX dix millitmes de charges
communes spéciales au bdtiment A ;

ci ; 642/10000

- LOT N® 45 : un appan=ment de type 2 portant le puméro 45 au plan des
combles du bdtiment A annexé aux présenies (portant le o6 aux
plans de vente), comprenant un hall avec placard, distribuant
une chambre avec placard et salle d’eau, une cuisine ouverte sur
un séjour et un WC,
pour une surface d'environ $1.0 m?
un baleon & |"Ouest pour une surface de 2.8 m?,
et les QUATRE CENT SIX dix milliémes de [8 propriété du sol
et des parties communes générales ;

ci : 406/10000
et les QUATRE CENT SOD{ANTE NEUF dix millitmes de
charges communes spéciales au binment A ;

3 ci : 46910000

- LOT N® 46 : un appariement de type 4 partant le puméro 45 au plan des
combles du bitiment A annexé awx présentes (portant le n°5 aux
plans de wvepts), compreasnt une entrée avee placapd, un
dégagement distribuant trois chambres avee placard, une cuisine
ouverte sur un séjour, une salle d= bains et un WC,
pour une surface d'environ 78.0 m*
un baleon au Sud-Cuest pour une surface d'environ 2.8 m?,
deux balcons au Sud-Est pour une surface respective d'environ
24 m?
et les SIX CENT VINGT DEUX dix millitmes de la propriété
du sol et des parties communes générales ;

e : 622/10000
et les SEPT CENT DIX HUIT dix millimes de charges
communes spéciales au bitiment 4 ;

i : 71810000
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- LOT N® 47 : un local se développant sur deux niveaus, en nature de fournil
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et d'entrepdt, portant le muméro 47 au plan duo bitiment B
annexé auy présentes {portant les puméros 38 et 39 aux plans de
vente),
pour une surface gu rez-de-chavssée d'environ 68.9 m® et &
\'étage d'environ 62.7 m* T
et les NEUF CENT SODXANTE DIX HUIT dix milliémes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

i : 9TR/10000
et les SEPT MILLE NEUF CENT CINQUANTE HUTT dix
milliémes de charges communes spéciales au bitiment B ;

ci : TIS8/10000

- LOT N° 48 : un garage fermé, portant le numéro 48 au plan du bdtiment B

annecxé aux présentes (ponant le numéro 40 aux plans de vente),
pour une surface denviron 19.3 m*
et les SODANTE TRELZE dix milliémes de la propriété du sol
et des parties communes générales ;
el : T3/10000
et les CINQ CENT QUATRE VINGT QUATRE dix milliémes
de charges communes spéciales au bitiment B ;
&l : 584710000

- LOT N° 49 : un garage fermé, portant le numéro 49 au plan du bdtiment B

annexé auy présentes (portant le niméro 41 aux plans de vente],
pour une surface d'environ 16.5 m*
et les SODLANTE DEUX dix millidmes de la propriété du sol et
des parties communes générales ;

cil : 62710000

et les QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX NEUF dix
milliémes de charges communes spéciales au bitiment B ;
o : 4991 0000

- LOT N° 50 : un garmge fermé, portant le numérg 50 av plan du bitiment B

annexé eux présentes (portant | nienéro 42 aux plans de vente),
pour une surface d environ {5.1 m*
et les CINQUANTE SEPT dix milliémes de la propriété du sol
&t des parties communes générales ;

ci : 5710000
et les QUATRE CENT CINQUANTE SEPT dix milliémes de
charges communes spéciales au btiment B ;

ci : 457710000
o
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- LOT N® 51 : un garage fermé, portant le ouméro 51 au plan du bitiment B

annexé aux présentes {portant le numéro 43 zux plans de vente),
pour une surface d’egviron 16.6 m*
et les SODXANTE TROIS dix millitmes de la propriété du sol et
des parties communes générales ;

ci : 63/10000
et les CINGQ CENT DEUX dix millitmes de charges communes
spéciales o biltiment B ;

cii : S0Z/10000

[PARTIES COMMUNES |

1 - Parties communes générales.

Les parties communes générales affectées 4 l'usage ou & 'utilité de tous bes
copropriétaires comprennent ;

- La totalité du sol, c'est & dire 'ensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites ef non construites,

- Les espaces de circulation de la cour imérieure et 'accés sur la voie publique.
- Les cldtures, les kaies, etc,

Sont également rfputés accessoires aux parties communes les  droits
immobitiers ¢i-aprés.

= Le droit de surélever les bitiments visés dans la désignation des immeubles et
d'en affouiller le sol.

= Le droit de mitoyennete afférent mux parties commumes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires e peuvent faire
l'objet, séparément des parties privatives, dune action en pariage ni d'une
licitation forcée,

1 - Parties communes spéciales.

Pour chacun des bitiments A et B, les parties communes spéciales
comprennent :

- Les gros murs de fagades et de refend, les murs pignons mitoyens ou non.

= Le gros cuvre des planchers, & l'exclusion du revétement des sals.
- Les couvertures du bitiment, la charpente.
~ Les souches de cheminges, e )
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i
- Les conduits de fumée (coffres et gaines), les ttes de chemindss, o2 conduits
d'aération des w.c. et des salles de bairs.

= Les omements de fagades, & I'exclusion des garde-corps, balustrades, Imm:
d'appud et revéiements de sol situds dans les lots privatifs,

- L escalier d’accds aux différents niveaus, sa cage et ses paliers 4 l'exclusion
du revétement des sols.

- Les tuyaux de chute et d'dcoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées,

= Les muyaux d"alimentation en cau potable jusqu’sux compteurs individuels.

- Les conduites de tom-4-légout, les drains et branchements d"égout.

- Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes ot descendantes
d'électricité, de gaz, de télévisicn, de wléphone, e, sauf tourefois les parties
des canalisations se trouvant & lintérieur des appartements ou locmoe privatifs,
et affectées & Musage exclusif de ceumc-ci.

= Les enduits des fagades.

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage, les antennes TV-FM, les glaces, tapis, omements divers.

Et en général, les éléments, appareils installmions de toute nature et leurs
accessoires, affectés 4 |'usage et & I'utilité des copropriétaires du bitiment.

Cetie énumération est purement énonciative et non limitative.
Ces parties commmmes somt l'objet dune propriété indivise entre tous les

copropriétaires dudit bifiment, considérée comme partie accessoire e
intégrante de la partie divise de chacun d'ewx.

[PARTIES PRIVATIVES]

Les parties privatives sont celles qui sont réservées A I'usage exclusif de chague
copropriétaire, c'est & dire les locaux compris dans son lot avec tous |eurs
accessoires,

Elles comprennent :

- Les plafonds et parquets (4 l'exclusion des ouvrages de gros cuvee qui sont
partics comumunes).

= Les carmelages, dalles et tout autres revétements des sols.

- Les= cloisons intérieures (mais non les gros murs ni mfendsclmésdm;!u
parties communes ), ainsi que leurs portes.
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- Les portes palidres, les fenétres et pories-fenétres, les persiennes, wvolets,

stores et volets roulants,

= Les appuis des fenftres, les garde-corps, les balustrades, barres d'appui et
assimilés.

- Les enduits des gros murs et cloisons séparatives.

- Les canalisations intérieures & l'exclusion des canalisations communes
{colonnes montantes, etc.), les radiateurs ot poéles de chauffage ceniral et les
Convecteurs.

- Les installations sanitaires des salles de bains, cabinets de toilette st W.C.

- Les installations des cuisines.

- Les placards ef penderies.

- Les glaces, papiers, tentures et décors.

1l e=t précisé que les séparations entre les lots privatife, quand elles ne font pas
partis du gros euvre, sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins,

[CHARGES DE COPROPRIETE |

1 - Charges communes générales

Elles somt relatives 4 la conservation, 4 l'emtretisn &t & I'administration des
parties communes générales,

Les millitmes des charges communes générales somt établis pour la répartition
des dépenses suivantes, sans que cette énonciation soit limiative ;

+ Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurences de toute namre
contractées par le syndic,

- Lies frais et dépenses d'administration et de gestion communes : rémunération
du syndic, frais de fonctionnement du syndicat des copropriétaires et du conseil
syndical, honoraires éventucls des techniciens et conseils du syndicat des

- Les impdts, contributions et taxes, sous quelque forme que ce soit, auxguels
seraient assujetties les parties communes, et méme ceux afférents aumx parties
privatives tant que les services administratifs ne les auront pas répartis entre les
divers copropriétaires.

‘-
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2 - Charges communes spéciales.

Elles sont refatives 4 [a conservation, 4 I'entretien et 4 l'sdministration des
parties communes spéciales propre 4 chaque btiment.

Les millitmes des charges communes spéciales sont éuablis pour la répartition
des dépenses suivantes, sans que cette énonciation soit Eimitative :

- Les frais d'entretien, de répartition, et de réfection relatifs :

- aux éléments porteurs des bitiments, leurs murs =t toitures, ainsi que tous les
éiéments horizontaux participant & la struchure desdits bitiments, & pastir des
fondations,

. mux omementations, décorations ot éléments extérieurs des facades.

. aux vestibules, circulations, placards & compteurs communs.

. aux conduits, canalisations, gaines et réseauy de toute nature particuliers au
bitiment { sauf les parties situées i l'intéreur d'un local et affectdes & lusage
exchusif de celui-ci ), jusqu'd et ¥ compris leurs branchements et raccordements
fure réseany pénérau,

- Les fmis de ravalement des fagades auxquels s'sjoutent, mais seulement
lorsquiils seromt la conséquence dun ravalement général ou d'une décision
collective, les frais de nettoyage ou de peinture des extérieurs des fenéires, de
leurs fermetures et encore des garde-corps, balustrades et appuis extéricurs de
chagque local privatif.

- Les frais d'eniretien, de réparation, de réfection et s'il ¥ a leu de
fonctionnement:

. des locaux affectés au service particulier des bitiments.

= Les frais qui sermient refatifs aux services particuliers des bidtiments, et
notamment & tout préposé qui serait spécialement affecté 4 l'entretien d'un ou
des bitiments, ainsi que les charges sociales et fiscales, les prestations, primes
et frais d'assurance v afférents.

- Les frais de consommation d'électricité et d'ean, la location, la pose et
l'entretien de compteurs particuliers ey bitiment, 5i ceux-ci ne font pas l'objet
d'une répartition distincte,

Et généralement les frais d'entretien, de répartiion, et de réfection des
£léments, installations, appareils de toute nature ([ avee leurs accessoires et
emplacements ), et des locaux affectés spécialement i Iusage ou & Putilité de
I'ensemble des propriétaires des lots, et ne faisani pas l'objet d'une aume
répartition.

Ces charges communes spdeiales seront réparties pour les bifimenis A et B,
suivant les tantiémes du tableay récapitalatf. (
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3 - Ascenseur :
= Néant -
4 — Cage d'escalier.

Il est établi des tantiémes de charges de cage d"escalier, concernant les frais
liés 4 la minuterie et & son éntretien courant, & 'exclusion deés charges de
réparation, de réfection et de remplacement de la cage qui seront répartis en
fomction des tantitmes de charges spéciaix relatifs & chacun des bitiments,

Le bitiment A comporte deux cages descalier alors que le bitiment B en
comporte sucune. Aussi, les wmntiémes de répartition des cherges propres &
chacune des cages figurent dans le tableau récapitulatif,

F-V.M.C.

Chaque cage d'escalier est équipée d'un groupe V. M.C., soit deux groupes pour
le bétiment B.

[l est établi pour chaque entrée, des tantiémes de charges & imputer & chaque
appartement ou corumerce, selon le tablean récapitulatf joint.

6= Autres charges d'équipement | Résenur ).

= EDLF : Chague appartement ou commerce sera équipé d'un compteur
individuel,

- AE.F : Les lots & usage dhabitation et de commerce seront dquipés d'un
compteur individue],

+ Chanffage ; individuel au gar La répartition des consommations se fera en
fonction des compteurs individuels des lots équipés.

= Eau chaude : elle sera produite par la chaudiére individuelle présente dans
chaque appantement on CoOMMErce.

7- Antenne TV.

1l s'agit d"un entenne collective permettant la distribution des programmes ne
pécessitant pas de décodeur ou d'ebonnement ceux-ci étant 4 la charge des
acquéreurs des lots. Les charges lides & Ventretien, & la conservation et 4 la
réparation de la dite antenne seront réparties sclon la colonps tentiémes de
charpes enmmiumes spéciales amx btiments, /é/
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Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties
dénommeées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la
suite de leur nom ou de leur dénomination lui a été régulierement
justifiée, et notamment en ce qui concerne la Société |

»ar la production des piéces ayant trait a sa constitution.

Certifie la présente copie contenue en CINQUANTE NEUF
pages, exactement collationnée et conforme & la minute et &
I'expédition destinée a recevoir la mention de publicité fonciere et
approuve aucun renvol, aucun mot nul.




