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L'AN DEUX MIL QUINZE
LE DIX SEPT FEVRIER

Maitre Didier LECLERCO notaire membre de la société "Didier LECLERCQ, Henry
BENOIST, Olivier MARCE, Nicolas NICOLAIDES, Julien DAUVERGNE notaires
associés”, Société Civile Professionnelle titulaive d'un Office Notarial sis 8 GRENOBLE,

22 Boulevard Edouard Rey, soussigné
Avec [a participation de Me GABARRE, notaire & ST JULIEN EN GENEVOIS (Haute

Savoie) 3 gvenue Napoléon III

A regu le présent acte authentique contenant :

REGLEMENT DE COPROFPRIETE.
AVEC ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

A LA REQUETE DE :

La sociéé dénominée LES VENITIENNES, société civile immobilitre, au capital de
1,000,00 Buros, dont le si¢ge social est 8 MEYLAN (38240), FRANCE, 2bis chemin des
Préles, identifiée sous le numéro SIREN 799 698 436 ot immatriculée au Registre du
Commetee el des Sociéiés de la ville de GRENOBLE.

Propriétaire de Iimmeuble ci-aprés désigné :

[ PRESENCE-REPRESENTATION

=%

Représentde par sa gérante ;

La société dénommée SOCIETE AUXILIAIRE POUR LE FINANCEMENT DU
LOGEMENT DES ALPES FRANCAISES, SAFILAF, société anonyme, au capital de
654 444,00 Furos, dont le sitge social est & MEYLAN (38240, 2 bis Chemin des Préles,
identifide sous le numéro STREN 055 500 730 et immatriculée au Registre du Commerce
el des Sociétés de la ville de GRENOBLE,

Nomumée i ceite fonction aux termes de Particle 17 des statuts.

La SAFILAF éiant elle-méme représentée par Directeur
général, nommé & cette sa fonction suivant délibération du 10 septembre 2012 dont un

AN
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extrail a é1é déposé an rang des minutes du notaire soussigné le 9 novembre 2012 et
demeurant professionnellement au sidge de la société.

DESIGNATION DE L'ASSIETTE FONCIERE

. ==dll

Commune de FEX S (Haute Sava mp do
Un ensemble itnmobilier dénommé "LES VENITIENNES",

Comprenant deux immeubles et un groupe de garages, le tout édifié de la maniére
suivante !

Bitiment A : élevé d’un rez-de-chaussée ot un étage au dessus
. Bitiment B : élovi: sur sous-sol constituant le groupe de garages, un rez-
de-chausaée et un étage au dessus, divisé en deux allées B1 et B2
- Un groupe de garages sur d’un seul niveay de sous-sol accessible par une
rampe dont 'accés se fait 4 1'Ouest du ténement

Espaces verts, voirie, cheminements, local vélos, afre de stockage des ordures
ménagéres el jardin potager partagé.

Ledit ensemble immobilier cadasteé ;

SECTION N | LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha| A| CA
Zp 186 | Malchamp du Milieu 42 32

Un plan cadastral est ci-annexé, (annexe 1bis)

| ORIGINE DE PROPRIETE

Le terrain sur lequel va &tre ¢difié I"immeuble objet du présent réglement do copropriété
appartient & la société Requérante de la maniére suivante :
- Les constructions pour les faire édifier sans conférer de privilége
quelcontue
- Le tetrain ; par svite de "acquisition qu’il en a faite aux termes d"un acte
tegu par Me GABARRE, notaire & ST JULIEN EN GENEVOQIS (Hte Savoie) le
29 a0t 2014 de :

La COMMUNE DE FEIGERES, département de la Haute-Savoie, FEIGERES
(Haute-Savoie) 152, Chemin Poses du Bois, ideniifiée sous le numéro SIREN
217 401 249,
Cette acquisition a ey lieu moyennant un prix payé comptant ef quittancé par le
comptable public,

Cet acte est en cours de publication au service de la publicité foncidre d* ANNECY
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i) DE LA CO

Le terrain dont &'agit appartenait A la commune de FEIGERES, par suite de |"acquisition
qu’elle en avait faite, aux termes d'un acte administratif BN DATE DU 24 MAI 2014
de: L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE LA HAUTE-SAVOIE (EFF 74),
identifié au Répertoire National des Eniteprises of de leurs Etablissements sous le numéro
SIREN 451 440 275 dont le sidge est & ANNECY (74) - Hétel du Département — 1 rue du
J0éme RI

Audit acte il a été convenu que le prix de vente serait payé, dans les 40 jowrs par la
commune de FEIGERES sur présentation d’une copie authentique dudit acte non publiée,
dans les conditions prévues par le décret 88-74 du 21 janvier 1988 portant établisscment
des pitces justificatives des paiements des Commmunes, Dépariements, Régions et des
Etablissemonts Publics Locaux, sans intérfta,

Ledit prix intégralement réglé depuis ainsi déclard

Une copie authentique dudit acte est en cours de publication suprés du service de la
publicité fonciére ' ANNECY

ORIGINE ANTERTEURE

L'ETABRLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE LA HAUTE-BAVOIE (EPF 74) &tait lui-

méme propriétaive des biens objets des présentes pour les avoir acquis des Consorts
wx personnes de ;

SUIVANL Acle requ Par MANTS VNGl ULIOOMARLS, UHUT 4 GOy i Jubainy sy
GENEVOIS (Haute-Savoie) les 24 et 29 novembre 2010.

Audit acte il a &6 convenu que le prix de vente serait payé, daus les 40 jours par
I' ACQUEREUR sur présentation d"une copie authentique dudit acte non publiée, dans les
conditions prévues par le décret 88-74 du 21 janvier 1988 portant établissement des
pidoes justificatives des palements des Communes, Départements, Régions el des
Eiablissements Publics Locawx, sans intéréts,

Ledit prix intégralement réglé depuis ainsi déclaré

N
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Une copie authentique dudit scfe a &6 publide au servico de la publicité Ffoncidre
d"ANNECY le 17 janvier 2011 volume 2011 P poméro 878,

Les Consorts Etaient eux-mémes propriétaires de Pimmeuble objet des
présentes pour avoir recueilli dans la succession de |

laissant
pour recueillir sa succession & défaut de descendants ou d'ascendants priviléeiés, savoir :

Les faifs el qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé par Maitre Vincent
PISSARD, notaire soussigné, le 10 aolt 2010 et confirmés dans une attestation
immebilidre dressée parle méme nofaire, le 24 novembre 2010 publiée au bureau des
hypothéques FANNECY le 10 janvier 2011 volume201 1P N° 373

ORIGINE PLUS ANTERIEURE,

Originairement cette parcelle qui était cadastrée ZP 48. dénendait de la commuanuté de
biens existante entre pour en avoir
¢ attributaive aux termes d’un procés verbal de cl6ture des opérations de remembrement
de la commune de FEIGERES en date udl5 avril 1958 transcrit le méme jour volume
2212 N°1

Déoés de

laissant pour reeyeillir
38 3UcCassn |
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Alnsl que ces 1ais el qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé par Me
PISSARD, notaire & 8T JULIEN EN GENEVOIS le 23 février 1959

L'attestation immobiliére a 6t¢ dressée par le méme notaire le 23 février 1959 et publiée
le 9 gvril 1959 volume 2325 N° 23

Donation pa
Suivant acte recu par Me PISSARD notaive susnommé le 31 octobre 1966,
1 cédé A titre gratuit, & |
son fils 'ensemble des droits indivis en pleine propriété et en vsufruit qu'elle possédait
sur le bien objet des présentes.
Cette donation a é1é faite sous la réserve par la donafrice que le bien donné ne pourrait ni
Btre aliéné ni hypothéqué et sous réserve du droit de retonr.
Cet acte a ¢t publié le 5 juillet 1967 volume 3304 N° 31
Etant ici précisé que la donatrice est déeédée depuis.

[ PERMIS DE CONSTRUIRE

Un permis de construire N* PC 074 124.13 HO010 a été délivié &4 la SOCIETE
AUXILIAIRE POUR LE FINANCEMENT DU LOGEMENT DES ALPES
FRANCAISES, le 24 vectobre 20013

Une copie est demenrée ci-annexée, (nnnexe 1)

Ce permis est intdgralement retranscrit ci-dessous ¢

REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER PC 074 124 13 HOD1D

Date de dépdt : 26 Juillet 2013
Demandeur : SAFILAF, représenté par
Pour : 2 Immeubles d'habitation
Adresse terre : RTE des hatellers lleudlt
Malcharnp & Felgéres

ARRETE
Accordant un permis de construlre
Al nom de la commune de Feigéres

Le Malre de Felgéres
Vu la demande de permls de construlre présentée le 26 Julllet 2013 par SAFILAF représenté par

Vu 'objet de |la demande ;

. pour 2 immeubles d'habitatlon

. sur un terraln situé Rte des hatellers Neudit Malchamp & Felgéres (74160)
. pour una surface de plancher crééa de 1500m*

Vu le Code de FUrbanlsme

Vu le plan local d'urbanisme approuve le 11/07/2013

Vu Favis favorable de COMMUNALUTE DE COMMUNES DU GENEVOIS en date du 28/08/2013

Vu Favis de I'Electricité Réseau Distribution France —Service urbanisme en date du 28/08/2013
| mentionnant des travaux d’extension nécessalres 3 I'opération

g
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Vu I'accord préalable du demandeur 3 prendre A sa charge les traviux d'extension du résea |

#lectrique {art L 332-15 du Code de |' Urbanisme)

t
ARRETE i
Article 1

Le permis de construire est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées &

l'articte 2

Artlele 2
Au titre de la participation & la réalisation des équipements propres a l'opération (article L 332-

15 du Code de PuUrbanisme), le bénéficlaire du permis devra exécuter les bravaux de
raccordement & la vola publique et de branchement aux réseaux publics selon les directives
données par les auteritds gestionnaires de al vole et des réseaux, qu'il devra préalablement
contacter. En outre, || devra, le cas échéant, obtenir les autorlsations de passage sur fonds
privés,

Les prescriptions émises par e service gestionnaire du réseau d'alimentatlon en eau potable
seront strictement respectées. (cf cople ¢-jointe)

Les prescriptions émlse par le service gestionnalre du réseau d'alimentation électrigue seront
strictement respectées {cf, copie cl-jointe)

Les raccordements aux réseaux cablds devront étre enterrds (article UA 4 du réglement du plan
d'Urbanisme)

La nuance de telnte des matériaux de fagades et de tolture sera déterminée en accord avec la
commune sur échantilion, avant réalisation {article | 111-21 du Code de 'Urbanisme}

La déclaration attestant "achévement et la conformité des travaux ne devra &tre adresséa
quaprés réalisation des abords prévus dans la demande susvisée (article R462-1 du Code de
I"'Urbanisme)

Le cordan bolsé en partie sud-est sera préservé,

Lia 24 octobre 2013
La malre

Paur e Malre

Le halre Adjaint

NB. Pour satisfaire & la commercialisation, deux logements ont été divisés par deux, Le
nombze de place de stationnement exigé par le PLU au moment de la délivrance du
permis de construire comrespond & cette division.

| AFFICHAGE DU PERMIS DE CONSTRUJRE - RECOURS DES TIERS ]

Le petmis de construire visé aux présentes a fait l'objet dun affichage régulier ainsi qu'il
résulte

De trois procés-verbaux de constat d’affichage établi par la SCP MOTTET DUCLOS
huissier de justico 4 ST JULIEN EN GENEVOIS en date 8 novembre 2013, 9 décembre
2013 et 8§ janvier 2014, dont des copies sont demeurées ci-jvintes ef annexées aux
présentes aprés mention (annexes 2-1, 2-2 et 2-3)
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| ATTESTATION DE NON RECOURS ET NON RETRAIT A

1l résulte d'un certificat délivré par la commune de FEIGERES le 22 janvier 2014 que
le permis de construire sus-visé n'a fait I'objet d’aucun retrail administratif et qu’il est
purgé de tout recours, suile an désistement sus-visé (annexe 3)

| TRANSFERT DE PERMIS DE CONSTRUIRE =4
Ledit permis a fait "objet d'un amété de transfert déliveé le 21 mars 2014 ay profit de la
société LES VENITIENNES sous le numéro PC 074 124 13 H 00010101, une caple dudit
arréfé de transfert est demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention (Ammexe
n°4),

| AFFICHAGE DU TRANSFERT DU PERMIS DF, CONSTRUIRE -
Le transfert du penis de construire visé aux présentes a fait I'objei d'un affichage régulier
ainsi qu'il résulie deux procés-verbaux de constat d’affichage é1abli par 1a SCP MOTTET
DUCLOS huissier de justice & ST JULIEN EN GENEVOIS en des 20 juin et 20 mai
2014, dont des copies sont demeurées ci-jointes et annexées aux présentes aprés mention
(annexes 5-1, et 5-2)

1 REGLEMENTATION RELATIVE & PAMIANTE |

Le requérant déclare que l'immeuble objet du présent acte ayant fait 'objet d'un permis de
constiuire déliveé aprés le 17 juillet 1997 n'entre pas dans le champ d'application des
décrets 96-97 du 7 février 1996 et n® 87-855 du 12 septembre 1997, n°® 2001-840 du 13
septembre 2001, et n® 2002-839 do 3 mai 2002,

TITRE 1
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
mune de FEIG aute Savoie) Lieudit Ma mp da Wi

Un ensemble immaobilier dénommé "LES VENITIENNES",

Comprenant  deux immeubles et un groupe de garages, le toul &difié de la menidre
suivante :

- Bétiment A : élové d'un rez-de-chaussée et un étage au dessus
- Biitiment B : élevé sur sous-sol constituant le groupe de garages, un rez-
de-chaussée et un étage au dessus, divisé en deux allées Bl et B2

- Un groupe de garages sur d'un seul niveau de sous-sol accessible par une
rampe dont 1'acces se fait & I'Ouest du ténement

Espaces vetis, voirie, cheminements, local vélos, aire de stockage des ordures
ménaperes et jardin potager partagé.

=




- Page N°B -

Ledit ensemble immobilier cadasteé

SECTION N° [ LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE

Ha| A Ca
zp 186 | Malohamp du Milien 427 32
- DESI TION

L'snsemble immobilicr est divisé en 47 lots, mumérotés de 1 4 47, savoir :

La désignation de ces lots est établie cl-apris.
Elle comprend, pour chacun d'eux, lindication des parties privées faisant l'objet dune
propriété exclusive et particulidre et une gquote-part dans la propriété du sol indivis.

Cette quote-part est exprimée en 100,000émes

Observation est ici faite que les numéros de parkings, garages et logements contenus
dans celte désignation aprés lindication du numéro du lot, se référent exclusivement aux
indications portées sur les plans ci-annexés, 4 lexclusion de toutes autres et notamment,
de tout numérotage pouvant &tre apposé sur les portes de ces locaux.

L'ensemble immobilier objet des présentes comprend :

E LO RO UN {1
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro |
Et les 326 /100.000¢mes des parties communes générales,

LE LOT NUMERO DEUX (2)

Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 2
Et les 326 /100.000émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO TROIS (3)
Aun sous-sol, dans le groupe de parages, le garape double numéro 3-4

Et les 611 /100,000émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO QUATRE (4)
Au sous-gol, dans le groupe de garages, le garage double numéro 5-6
Et les 635 /100.000&mes des parties communes générales,

LE LOT NUMERO CINQ (5)
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garmge numéro 7
Et les 337 /100.000&mes des parties communes générales.

LOT RO
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 8
Bt les 335 /100.0008mes des parties communes générales,
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LE LOT NUMERO SEPT (7)

Au sous-sol, dang le groupe de garages, le garage numéro 9
Et les 335 /100.000émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO HUIT (8§)

Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 10
Ef les 336 /100.000émes des parties communes générales,

LI LOT NUMERO NEUF (9)
Au sous-gol, dans le groupe de garages, le garage numéro 11
Et les 326 /100.000¢mes des parties communcs générales.

LE LOT NUMERO DIX (1)
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 12

Et les 322 /100.0002mes des parties communes pénérales.

O ONZE (11
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 13
Et les 322 /100.0008mes des parties communes générales,

)
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 14
Et les 323 /100.0008mes des parties communes générales,

LE LOT NUMERO TREIZE (13)
Au sous-sol, dans le proupe de garages, le garage numéro 15
Et les 383/100.0008mes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO QUATORZE (14)
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 16

Bt les 383 /100,0008mes des parties communes générales,
LE LOT NUMERO QUINZE {15].

Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage double muméro 17-18
Et les 697 /100.0008mes des parties communes générales.

LELOT (4]
Au sous-sol, dans le groupe de gurages, le parking numére 19
Et les 177 /100.000&mes des partles communes générales,

LE LOT NUMERO DIX SEPT (17)

A sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 20
Et les 373 /100.000&mes des parties communes générales,

HUIT (18

Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 21
Et les 373 /100.0008mes des parties communes générales.
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LE LOT NUMERO DIX NELF (1%)
Au sous-sol, dans e gronpe de garages, le garage numéro 22

Et les 373 /100.000émes des partics communes générales,

LOT VINGT
Au sous-gol, dans le groupe de garages, le garage numdéro 23
Ft les 374 /100,000&mes des parties communes générales.

LO VINGT ET
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le parking numéro 24
Bt les 177 /100,0008mes des parties communes générales,

LE LOT NUMERO VINGT DEUX (22)
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage double numéro 25-26
Et les 695 /100.000&mes des partics communes générales.

LE LOT NUMERO GT'1
Au sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 27
Et les 383 /100.000émes des parties communes générales.

LE LOT NIIMERQ VIN UATR
An sous-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 28
Ef les 383 /100.000&mes des parties communes géndrales,

LE LOY NUMEROQ VINGT CINO (25)
Au sons-sol, dans le groupe de garages, le garage numéro 29
Et les 395 /100.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT SIX (26)

Dans le bitiment A, au rez-de-chaussée, 'appartement numéro A 00-01 de type T3, dont
la porte est la premiére en partant de la gauche en entrant dans le hall,

Et la jouissance privative ¢t exclusive d'une terrasse de 20,72m?* environ et d’un jardin de
98,66m* environ

Bt les 4275/100.000&mes des parties communes générales.

GT SEPT (27
Dans le biitiment A, an rez-de-chaussée, Pappartement numéro A 0005 de type T2, dont
la porte est la deuxiéme en partant de la gauche en entrant dans le hall,
Et la jouissance privative et exclusive d’une terrasse de 13,86m? environ et d’un jardin de
66,06m? environ
Et les 3103/100,000&mes des parties communes générales.

LOT GTH

Dans le bitiment A, au rez-de-chaussée, |'appartement numéro A00-02 de type T3

dont Ia porte est la troisidme en partant de la gauche en enirant dans le hall,

Et la joulssance privative et exclusive d'une terrasse de 28.84 m® et d’un jardin de
155,69m? environ

Bt les 4421/100,0008mes des parties communes générales.
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LOT NUMERO VINGT NEUF (29)
Dans le bitment A, au rez-de-chaussée, ['appartement noméro A 00-03 de type T3, dont
la porte est la quatridme en partant de la gauche en entrant dans le ball,

Et la jouissance privative et exclusive d'une terrasse de 1945m* et d'un jardin de
148,82m* environ

Et les 4731/100.000émes des parties communes générales,

LOT NUMERO TRENTE {30)

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée, ['appartement numéro A 00-04, de type T5, dont
la potte est 1a cinguiéme en partant de la gauche en entrant dans le hall

Et la joulssance privative et exclusive d'une tertasse de 20,72m? ef d'un jardin de
171,41m? environ

Et les 7133/100.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31)
Dans le bitiment A, au premier étage, |’appartement numéro A 01-01, de type T3, dont

la porto est la premidre & gauche en entrant dans le hall,
Et Ia jonissance privative et exclusive d'un balcon de 18,96 n? environ
Et les 4.046/100.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE DEUX (32)

Dans le bitiment A, au premier étage, 1'appartement mumére A 01-05, de type T2, dont
la porte est la deuxiéme 3 pauche en entrant dans le hall,

Et la jouissanoe privative et exclusive d'un balcon de 13.08 m? environ

Bt les 29200/100.000&mnes des partics communes générales.

! RO
Dans le bitiment A, au premicr élage, 'appartement numéro A 01-02, de type T3, dont
la porte est la troisiéme & gauche en entrant dans le hall,
Et la jouissance privative et exclusive d'un balcon de 27,18 m? environ
Et les 4142/100,000¢mes des parties communes générales,

LOT T, I'E QUATRE

Dans le bfitiment A, au premier étage, 1'appartement muméro A 01-03, de type T3, dont
la porle est la quatridme & gauche en entrant dans le hall,

Et la jouissance privative et exclusive d'un balecon de 18,18 m* environ

Et les 4465/100,000émes des parties communes générales.

0 CING (3
Dana le bitiment A, au premier étage, 1'appartement numéro A 01-04, de type TS, dont
la porte est la cinquiéme 4 gauche en enirant dans le hall,
Et la jouissance privative et exclusive d’un balcon de 19,01 m?* environ
Et les 6836/100,0004mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE SIX (36}

Dans e bitiment B, allée Bl, au rez-de-chaussée, 'appartement numéro B01-00-01 de
type T4, dont la porte est la premiére 4 gauche en entrant dans le hall,

Ef la jouissance privative et exclusive d'une terrasse de 25,07 m* environ et d*un jardin de
99.47m* enviton

Et les 4724/100,000émes des parties communes générales.
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LOT NUMERO TE 7

Dans le btiment B, allée B1, an rez-dechaussée, appartement numéro BO1-00-02 de
type T2, dont la porie est la deuxiéme & gauche en entrant dang le hall,

Et la jouissance privative ef exclugsive d'une terrasse de 17,44 m? environ et d*un jardin
de 16,88m? environ

Bt les 2634/100.000&mes des parties communes générales,

LOT NUMERO TRENTE HUIT (38)
Dans le bétiment B, allée Bl, auv rez-de-chaussée, Vappartement numéro B01-00-03 de
type T3, dont la porte est la troisiéme & gauche en entrant dans le hall,

Et la jouissance privative et exclusive d'une terrasse de 20,09 m* environ et de deux
jarding de 19,44m? et 12 46m? environ

Ei les 406)/100.000¢mes des parties communes générales,

E
Dans lo bitiment B, allée B, au premier étage, ["appartement numéro B01-01-01 de type
T4, dont la porte esi Ja premiére & gauche en entrant dans le hall,
Et la jouissance privative et excinsive d'un balcon de 14,08 m? environ
Et les 4404/100,000émes des parties commumes générales,

NUMER: 40
Dana le bitiment B, allée B1, au premier étage, "appartement numéro B0O1-01-02 de type
T2, dont la porte cst la deuxiéme & ganche en entrant dans le hall,
Et la jouissamce privative ef exclusive d'un baleon de 12,26 m?* environ
Et les 24708/100.000&mes des parties communes géndrales.

LOT NUMERO ODUARANTE IFT UN {41}

Dans le bitiment B, allée Bl, au premier étage, appartement numéro B01-01-03 de type
T3, dont la porte est la troisidme & gauche ea entrant dans le hall,

Et la jouissance privative et exclusive d'un balcon de 12,26 m? environ

Et les 3852/100.000&mes des parties communes générales,

R TE 4
Dans le bitiment B, allée B2, au rez-de-chaussée, Pappartement numéro B02-00-01 de
type T4, dont la porte est la premiére & ganche en entrant dans e hall,
Et la jouissance privative et exclusive d'une terrasse de 15,97 m® environ et de deux
jardins de 114,79m? et 22,74m* environ
Et les 4665/100.000émes des parties communes générales.

018
Dans le bitiment B, allée B2, au rez-de-chaussés, "appartement numérn B0O2-00-02 de
type T2, dont la porte est la deuxiéme & pauche en entrant dans le hall,
Et la jouissance privative et exclusive d’une terragse de 17,53 m? environ et d'un jardin
de 16,96m* environ
Et les 2632/100.0008mes des parties communes générales.
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0 ou E QUA 4
Dans le bitiment B, allée B2, au rez-de-chaussée, Pappartement numéro B02-00-03 de
type T3, dont la porte eat ln troisidme 4 gauche en entrant dans le hall,
Et la jouissance privative el exclusive d'une terrasse de 20 m® environ ol de deux
jardins de 19,36m? et 12 46m? environ
Et les 4060/100,0008mes des parties communes générales.

LOT NUMFRO QUARANTE CINO (43)

Diang le bAtiment B, allée B2, an premier étage, |'appariement numéro B02-01-01 de type
T4, dont la porte est la premidre & gauche en entrant dans le hall,

Et la jouissance privative et exclusive d'un balcon de 14,08 m? eaviron

Et les 4404/100.000&mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUARANTE SIX {46}

Dans le biitiment B, allée B2, an premier étage, 1'appartement numéro B02-01.02 de type
T2, dont la porte est la deuxiéme & gauche en entrant dans le hall,

Et la jouissance privative et exclusive d'un baleon de 12,26 m? environ

Bt les 2470/100.000&mes des parties communes générmles,

1. T
Dans le bitiment B, allée B2, au premier &age, |'appartement numéro B02-01-03 de type
T3, dont la porte est 1a troisiéme & gauche en entrant dans le hall,
Et Ia jouissanee privalive et exclusive d'un balcon de 12,26 m? environ
Et les 3852/100.0008mes des parties communes générales.

TTULAT TS

L'état descriptif de division est résumé dans le tablean récapitulatif ci-dessous,
conformément 4 U'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955, reproduit ci-aprés :

Quote parl parties

COMMUNES &0

LOT BAT ETAGE NATURE 100.0008mes
1|GG 58 Garage N°1 326,00
2|GG 88 Gamge N°2 326,00
31GG 38 Garage N° 3-4 611,00
4G i Garage NU5-6 635,00
51GG S8 Garage N*7 337,00
6|6G $8 Garage N°8 i 335,00
7|66 S8 Garage N° 9 A 335,00
8|GG 8§ Garage N°10 336,00
0| GG 88 Garage N°11 326,00
10 GG 88 Garage N° 12 322,00
11 (GG 58 Garage N® 13 322,00
121 GG 88 Garage N® 14 323,00
N 131GG 58 Garage N*15 383,00
14 | GG 58 Garage N°16 ) 383,00
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15|GaG B8 I Garage N° 17-18 697,00
16|GG 55 Parking n°19 177,00
171GG S8 Garage N°20 373,00
S TR0 85 Garage N°21 373,00
19| GG S8 Garage N° 22 373,00
20| GG S8 Garage N°23 374,00
21| GG 38 Parking N"24 177,00
I= 22163 83 Garage N°25-26 695,00
23| GG 88 Garage N° 27 383,00
24| GG _ |88 Garage N°28 383,00
25| GG S8 Garage N“29 395,00
26| A RDC AptT3 N°00-01 4275,00
27 1A RDC Apt T2 N°00-05 3103,00
28| A RDC Apt T3 N°00-02 4421,00
291 A RDC Apt T3 N°00-03 4731,00
30|A RDC Apt T5 N° 00-04 7133,00
EVR I lar AptT3 N°01-01 A046,00
3Z|A ler Apt T2 N°01-05 2920,00
3| A ler Apt T3 N°01-02 414200
MIA ler Apt T3 N*01-03 446500
35 |A ler Apt T5 N° 01-04 6836,00
36 (Bl RDC Apl T4 N° 00-01 4724,00
37181 RDC Apt T2 N” 00-02 2634,00
38|B1 RDC apt T3 N° 00-03 4061,00
39| Bl lex Apt T4 N°01-01 4404,00
40/B1 ler Apt T2 N° 01-02 2470,00
41 {B1 ler apt T3 N° 01-03 3852,00
42|B2 RDC apt T4 N° 00-01 4655,00
43|B2  |RDC Apt T2N°00-02 | 2632,00
44 | B2 RDC apt T3 N° 00-03 4060,00
451 B2 ler apt T4 N 01-01 4404,00
46 B2 ler Apt T2 N° 0102 2470,00
47 | B2 ler apt T3 N° 01-03 3852,00
100.000,00

(*) Dans le lablean ci-dessus :

« Apt » veut dire appartement.
« GG » veut dire « groupe de garages »

« 88 » veut dive sous-zo0l
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Pour le caloul des tantiémes généraux, il a été pris en compte les sléments suivants ;

COEFFICIENT DE PONDERATION
L&pparrm:mi surface réefle
Terragse et balcon 02 i
Garage x 0,4 Y,
Parking x 0,2
Jardin privatif Tusqu'a 50m?® : 0,05
Au-deld de 50m? : 0,02

ELANS
Sont demeurés i-annexds aprés mention les documents suivants ;

Numéro plan Description du plan Numéro annexe
00 Plan Masse 6-1
01 BAT A —Niveau 0 =2
e " BAT A - Niveau | 63 i,
03 BAT A — Coupe G-
04 BAT A Fagades Nord et sud 65
05 BAT A — Fagade Est et Ouest 6-6
06 BAT B — Niveau -1 6-7
07 BAT B - Niveau 0 6-8
08 BATEB —rdc [
09 BAT B Coupe 6-10
10 BAT B - Facades Nord e Sud 6-11
11 BAT B - Facades Est et Ouest 6-12

B
L
i

-5
e

CECI EXTOSE,

11 est établi de la manidre suivante le REGLEMENT DE COPROPRIETE of 'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION faisant l'objet des présentes.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que les lots composant
l'immeuble appartiendrant 4 au moins deux personnes,

11 & pour but notamment :

1°) de déterniner les éléments qui seront affectés & 1'usage exclusif de chague
copropriétaire, dénonimés “patties privatives” et ceux qui seront affectés & ["usage de
I'ensemble des copropriétaires dénommés * ‘parties communes ;

2% de fixer en conséquence, les droits et coblipations des copropriétaires ot d'en
déterminer les conditions d*exercice of d’exéeution :

N
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37) d’organiser I'sdministration de |"immenble ;

4°) de prévoir les conditions d’amélioration de 1'immeuble, de son assurance, de sa
reconstiuction et les régles applicables en matiére de litiges et contestations ;

5%) Etunt ici précisé que sont Inclus des ouvrages qui peuvent ne pag avoir été prévus par
la société comparantc mais qui peuvent devenir nécessaires oun éfre décidés par les
copropriclaires.

Ce réglement ne pent done, en ancun cas, étre opposé & ladite société, mais seulement
entre les copropriélaires,

Les dispositions du présent réglement seront obligatoires 4 tous les propriétaires el
oceupants d'une partie quelconque de 1'immeuble, leurs ayants-droit et leurs ayants-
cause, quels qu’ils goient,

Le présent réglement et les modifications réguliéres susceptibles de lui &tre apporiées
constitueront la loi comtmune & laguelle tous devront se conformer.

Spécialement, les dispositions du présent réglement relatives aux «travaux» ne
s'appliqueront bien entendu pas aux travaux de construction de 'immeuble et de ses
infrastructures, pour la réalisation desquels la aociété démommée SCI LES
VENITIENNES susnommée, ou toute personne qu'alle se substituetait, conservera, en
tout état de cause, les pouvoirs de maitre de l'ouvrage jusqu’a la réception des ttavaus,
ou, s'il y a lie, la levée des réserves dont ils auraient pu faire "objet.

Avan{ ou aprés achévement de l'ensemble immobilier, la société SCI LES
VENITIENNES ou tout sutre persontie gu'elle se substituerait, pousra procéder
librement, sans ancune infervenfion des copropridtaires 4 la modification de la
composition des lots lui apparienant et de pouveir appaorter seule les modifications
rendues de ce fait nécessaires A ['état descriptif de division powr dresser tout acte
rectificatif ou modificatif.

En outre, elle pourra apporter toufes adaptations aux constructions 4 lewrs aménagements,
a lews sbords et dépendances, 4 l'emprise des parties communes, aux éléments
d’équipement communs, notamment pour des raisons techniques mises en évidence lors
de la réallsation de la construction on pour satisfaire aux prescriptions administratives on
des sociétés concessionnaires ou dans le but d'améliorer les aménapements, et mefire 5'il
y a licu le réglement, 1'éat desoriptif de division et les plans en conformité avec ces
adaptations sans intervention des autres copropriétaires, Ainsi elle pourra déposer tout
permis modificatif nécessaire.

Etant néanmoins précisé que les modifications dont 1 s'agit ne pourront concerer gue la
distribution intériewre des parties privatives restées la propriété de la sociélé de
construction (réunion ou division des lots invendus), sanf la possibilité diutiliser les
parties communes spéciales aux lots attenants, ainsi qu'il sera indiqué ci-dessous ¢f de
démolir les murs de séparation entre les logements, considérés conume parties communes
afin de les réunir,

Cette information étant d’ores et déjil donnée 4 la future copropriété et aux acquéreors des
divers lots, la société * SCI LES VENITIENNES " pourra procéder & la division on
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subdivision de lot et ce conformément & ce qui est dit ci-dessus, Tous pouvoirs lui éant
ici conférés.

Dans Uhypothése ol dawtres modifications & la composition des logements
interviendraient en cours de chantier, il sera loisible & la société SCI LES
VENITIENNES de regrouper les diverses modifications dans une seule demande de
permis de construire medificatif en fin de chantier.

De convention expresse, les copropriélaires et ocoupents des locaux achevés devront
supporter les inconvénients inhérents aux travaux d'achévement ou de parachévement des
autres locaux ot des parties communes du présent immeuble ainsi que les inconvénients
inhérents & la réalisation de sa commercialisation.

Cependant le libre aceés aux biens vendus devra étre assuré en permaneace, la SCI LES
VENITIENNES s'oblige toutefois, sous réserve des impératifs de construction et dans la
mesure ol il n’en résulte pas un accroissement de ses charges & réduite autant que faire
se peut les nuisances pouvant résulter de ces travaux de comstruction pour les
copropriétaires.

En tout éat de cause, ces nuisances ne devront pas cmpécher D'usapge des locaux
conformément & leur destination, savoir Ihabitation, et ne devront pas porler atteinte & Ja
sécurité des biens et des personncs.

Par ailleurs, les copropriétaires devront également supporter les inconvénients pouvant
découler de la présence, dans le présent immeuble de pannesux d'affichage, fléchages, ou
toutes autres formes de publicité A l'entrée de Fensemble immobilier, sur les murs ou les
balcons et sur les parties du terrain non construites, avant on pendant la durée des travaux
et de la commercialisation totale, sans possibilité de recours de la part des copropriétaires
occupants ou non contre le promoteur, De méme la sociéte SC1 LES VENITIENNES
pourta conserver |'appartement modéle et le burean de vente aménagés jusqu’a la fin de
la commercialisstion ; ladite faculté éant ici stipulée par dérogation aux dispositions du
présent réglement relatif aux conditions d’usage des parties privatives et des parties
COMIMUNES,

Les facultés prévues ci-dessus sont temporaires clles ne s"appliquent que dans le cadre et
les limites de la commercialisation du présent ensemble immobilier.

|

PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

1

PARTIES COMMUNES |

Les partics communes sont de cing vatégories,

Ces pm'tles communes sont u.elles qm sont affectées ﬁ l‘uuage ou a l‘utzl{té dc t[ms les
copropriétaires,

Ces parties appartiennent indivisément & tous les copropriétaires dans la proportion des
quotes-parts indiquées dans le tableau récapitulatif de division.

Elles comprennent notamment, sans que celte énumération purement énonciative soil
limitative.

- la totalité du sol bati ou non biti du terrain tel que désigné ci-dessus, planté ou non,

]

P b
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compris dans le terrain d’assiette,

- les parkings visiteurs et cheminements

- le jardin potager partagé

- le Iocal vélos

- |'aire de stationnement des ordures ménagéres

- les abords des constructions ; les réseanx généraux de toute nature jusqu'd I'entrée de
I"immeuble,

- 3"l ¥ a licu les clotures et les mitoyennetés d’avec les immeubles contigus, les
berlinoises,

- le bassin de rétention et ses installations,

- les locanx techniques 4 1'usage de tous

- [os compteurs généranx d'ean, d'électricité, s'ils ne sont pas propres aux logements ou
groupe de garages

« les conduits, canalisations, prises d’air, réseanx de toute nature de 'lmmeuble, avec
leurs coffres gaines, et accessoires, ¥ compris les parties y afférentes qui traversent les
locaux privatifs, depuis les branchements ou raccordements sur les réscaux publics
jusqu'd l'enirée du bitiment, mais & l'exclusion des branchemenls et raccordements
particuliers & un seul local privatif ou ensemble de locavx privatifs compris dans un
méme lot (pour autant gque ces branchements ou raccordements ne soient pas pris dans la
magse des murs ou autres ouvrages constituant des parties communes auquel cas ils
constitueraient eux-mémes des parties communes)

D'une maniére générale tous les comptenrs, conduits et réseaux sinsi que tous les locaux,
emplacements, appareils, canalisations oun installations pouvant exister, 4 'osage collectif
de 'ensemble immobilier et qui ne sont pas propres aux logements ou au groupe de
garages uniguement

Précision faite que les éléments mentionnés ci-dessus, figurent pour ordre, soit que ces
&léments figurent au descriptif de construction, soit que ces éléments soient instaliés
ultérienrement 4 la déeision de la copropricié.

Les parties communes et les droits qui leur sout accessoires ne peuvent faire l'objet,
séparément des parties privatives, d'une action en parfage ni d'une licitation forcée.
Le tout évidemment, s'il en existe,

Le groupe de parages étant &difié sous le bitiment B toutes les dépenses
engendrées par les réparntions du gros euvre em sous-sol ou sn veconstruction
(reprises de fondations ete....), seront A la charge de Pensemble des copropriétaires.

5O miunes
Sont également accessoires aux parties communes les droits immobiliers ci-aprés :
- le droit de surélever chaque bétiment désigné ci-dessus (*), d'en affoulller le sol
- le droit d'édifier des bAtiments nouveaux dans les espaces libres de I'ensemble
immobilier, qui sont choses communes,
- le droit daffouiller ces espaces libres,
- le droit de mitoyennelé afférent aux patties communes.
le tout 4 P'intérieur de "assielte de la copropriété.

(*) voir infra « droit de surélevation
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parties communes sont celles qui sont affectées & I'usage ou & 'utilité des logements
de ces bitiments uniguement :
Le ballon de stockage de gaz situé & "extérieur ;

B-2 unes & chague immeuble (A et B) pris iduellement

- les fagades ef les murs extérieurs porteurs ou non avec leurs parements, revétements,
pannesux, omementations, éléments décoratifs de toute nature (mais 4 V'exclusion des
fenéires, portes fendtres, portes, volets des appariements et autres locaux privatifs et
grilles ou rideaux de fermetures),

- los éléments potteurs concourant 4 la stabilité ou la solidité de 'immeuble, fondations
piliers, poleaux, poutres, voiles ou murs porteurs, et d'une fagon générale les éléments
horizontaux et verticanx des structures,
-les couvertures, les toitures, chenaux, évacuation des eaux pluviales,
- les balcons, terrasses et jardins privatifs, mais non la terre végétale et les végélaux
{méme 5'ils sont affeciés 4 1*usage exclusif d’un copropriétaire, dans la imesure de ce qui
est dit an présent réglement),
- les canalisations de gaz depuis la citerne  jusqu’an compteur de chaque immeuble ou 4
la manchette individuelle ;
- les murs et cloisons intétieurs sous réserve de ce qui est dit aux présentes an paragraphe
« parties privatives » pour les cloisons intérieures aux apparicments
- les planchers & 'exclusion des revétements des sols et des plafonds des parties
privatives
- les portes (avec 8'il y a licu Jeurs sas) des vestibules du hall d'entrée, des escaliers, des
circulations et dégagements des locaux constituant des parties communes (& I"exclusion
par conséquent des portes, fussent-olles paliéres, des locaux privatifs)
- le hall d’entrée de chaque immeuble (pour le bétiment B, chague hall est une partic
commune & chaque allée «B1 » et « B2 )

- les escaliers desservant les différents étages en élévation, (pour le bitimenl B, chagque
eacalier est une partie commune & chaque allée «B1 » el « B2 »)
- les colonnes montantes et canalisations principales ainsi que les raccordements d’eau,
d'électricité, de chauffage, eic..
- les éléments d’équipement affectés 4 'usage ou & 'utilité des logements uniquement

tels que :

- les compleurs généraux d'eau, d'électricité, de chauilage (3'ils ne concernent que les
logements) ete,

- les cibles de télédistribution, 8'il existe, mais non compris les prises dans les locanx
privatifs,

- les eouloirs, circulations et dégagements intérieurs ussurant la desserte des appartemenis
et d'une fagon générale des différents locawx privatifs (y compris les lots différents) ou
communs composant |'immeuhle,

- le local VMC en toiture , les conduits d'extraction d’aix, de ventilation s'il en existe (4
I'exclusion de ceux qui desserviraient un seul local privalil ou ensemble de locaux
privatifs compris dans un méme lot, pour autant que ces conduits ne soient pas pris dans
la masse des murs, ou autres ouvrages constituant des parties communes auquel cas, ils
constitueralent enx-mémes des parties communes)

- les installations de "portier électronique” s'il en existe depuis la porte du hall d'entrée

I\
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de Pimmeuble, jusgu’a et non compris les postes installés dans les locaux privatifs,
- les boites anx letires, & 'exception des portes des boltes aux lettres et de leur serrure,
constituant des parties privatives,

- les comptenrs particulier d’ean, d'électricité, de chanffage, propres 4 chque immeuble
uniquement ete,.

- les conduits, canalisations, prises d'air, réseaux de toute nalure propres & chaque
bitiment pris individuellement, avec leurs coffres gaines, et accessoires, y compris les
parties y afférentes qui traversent les locaux privatifs, depuis les branchements ou
raccordements sur les réseaux publics , mais A& Uexclusion des branchements et
raccordements particuliers & un seul local privatif ou ensemble de locaux privatifs
compris dans un méme lot {(pour autant que ves branchements ou raccordements ne soient
pas pris dans la masse des murs ou auitres ouvrages constituant des parties communes
auquel cas ils constituernient eux-mémes des parties communes particuliére)

D'une maniére générale tous les compleurs, conduits et réseaux qui sont propres & chaque
immeuble ainsi que tous les locanx, emplacements, appareils, canalisstions ou
installations pouvant exister, & I"usage collectif des Immeubles A ou B,

En ce qui concerne le bitiment B, celui-ci étant desservi par deux allées B1 et B2,
tous les éléments tels : esealier, hall, conduites, revétements ete,.. sont les partles
cominunes & chague allée prises individuellement,

Précision faite que les &léments mentionnés ci-dessus, figurent pour ordre, soit que ces
éléments figurent au descriptif de construction, soit que ces &léments soient installés
ultérieurement & la décision de la copropniété,

Et en général tous les accessoires des parties communes particulidres ci-dessus définies,
leurs parties vitrdes ou mobiliers (fenétres verridres, chilssia de toits, trappes de visites
eto...) leurs cloisons, coffres, gaines ; imra équipements el appareillages, installations
mécanigues, électriques d'éclairags, ete.. ; leurs aménagements, décorations, glaces,
revéiements moguettes, paillassons | Iﬁurs ohjets mobiliers, outillages, ustensiles et
fournitures en conséquence, (non compris 8'il v a liew, les tapis brosse sur les paliers
d’étage s'ils sont fournis par chaque copropriétaire),

Et en général, les &léments, installations, appareils de toute natore affectés & 1'nsage on &
1'utilité des copropriétaires d’une méme allée.

Ces partle:s comumunes mm cr.i!ts qm sont affwtém & l‘usaga des garages uniquement :

- la rampe d’accés et bande roulante

- la porte d'accds, son systéme d'ouverture (mais non les télécommandes d’ouverture qui
sont des parties privatives)

- la vole de circulation, mais non le revétement superficiel des garages privatifs

- les gros murs & I'exclusion des murs porieurs, mais non les murs séparatifs entre denx
parTapes

- les sas de communication el leurs portes

- les issues de secours el leurs escaliers

- les installations d'éclairage et Elecirique et les consommations,
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- les ventilations propres (gaines) avec leurs agcessoires,

- les installations de séeurité, et les extincteurs, quand ils auront ¢té installés par le syndic
- les systémes de séparateur dhydrocarbures ¢'il en existe un et généralement tous leg
équipements qui sont propres 4 ce groupe.

[PARTIES PRIVATIVES )

Définition j
Les parties privatives sont celles qui sont réservées & |'usage exclusif de chague
copropriétaire, o'est-A-dire les locaux compris dans son lot avee tous leurs accessoires.

Description
Elles comprennent done

- les plafonds ot les revBlements de sols souples (A I'exclusion des ouvrages de gros
ceuvre, qui sont parlies communes),

- les carrelages, et tous autres rev@lements des sols,

~ les cloisons intérieures (mais ni les gros murs, ni les refends, classés dans les parties
communes), ainsi gue leurs pories,

« les barres d’appui des fenftres, des gardes corps et des halcons el terrasses.

- les inetallations individuelles d’interphone ou de vidéophone, résesn ofblé le cae
échéant

- les pories paliéres, les fenétres et les portes- fenétres, les volets, stores et rideaux

- les canalisations depuis les compteurs divisionnaires (sauf i ces derniers sont la
propriété des compagnies concessionnaires,)

- les installations de chauffage (radiateurs, chaudiére) les conduits, les canalisations
depuis le compteur, les colonnes montantes se trouvant & l'intérieur des locanx constituant
chaque lot

- les installations sanitaires des salles de bains, cabinets de toilette et W.C.,

- les installations de la cuisine, appareils sanitaires eto...,

- les placard et penderies,

- les glaces, papiers peints, tentures et décors,

- les canalisations intérieures dans chaque logement depuis le compteur ou le manchon
5"il existe,

- les compteurs (quand ils ne sont pas propriété d’un concessionnaire ou fournis dans le
cadre d'un contrat de location)

- les dallettes des terrasses et baloons, 571l en existe et non "étanchéité dea dalles sn
dessous

- In terre végétule des jardins privatifs, leurs plantations réalisées dans lesdits jardins et
leurs clbtures

- ¢f, en résumé, tout ce qui est inclus 4 'intéricur des locaux, la présente désignation
n'étant qu'énonciative ¢ non limitative

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chague copropriétaire, lequel en
assutera I'entretien et la réparation & ses frais exclusifs,

11 est précisé que les balcons, jardins et terrasses méme s'ils sont en tout ou en partie
réservés 4 'usage exclusif d'un copropriftaive, conformément aux spécifications du
présent réglement, n'en sont pas moins des parties communes.
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Les aménpgements et plantations réalisés sur les torrasses et jarding affectés 4 'nsage
exclusif d'un copropriétaire constitueront des parties privatives pour le propriétaire qui en
n I'usage et done "entretien & sa charge.

Les éléments constituant la séparation entre les terrasses et jarding privatifs appartenant 4
des propriétaires différents seront mitoyens entre eux, s’il en existe.

Seuls les revélements superficiels des sols ou terrasses constitueront des parties privatives
pour les espaces résorvés & "usage exclusif d’un copropriéiaire, leurs auires éléments (y
compris ceux assurant éventuellement leur &tanchéité) constituant des pariies communes.

REGLEMENT DE COPROPRIETE |

VEUBLEL ot

- ICONDITIONS D' USAGE DE LI

DE L’ I
[’ immeuble objet du présent réglement est situé dansg une zone urbaine.
Il est destiné exclusivement & I'usage d’habitation et /ou professionnel, le tout sous
réserve de ce qui est précisé au paragraphe occupation.

U EDES P IVA

Principes

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des parties
privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse comprometire la solidité, In sécurité ou la
tranguillité de I’immeuble ni de porter atteinte 4 sa destination,

Certaines parties privatives, si elles existent, notamment terrasses pouvant &ire fraversees
par différentes canalisations ou réseaux, les servitudes les plus élendues sont consenties 4
la copropriété afin d'effectuer toutes les réparations qui &'avéreraient néoessaires ou
effectuer le remplacement de ces canalisations ou réseaux 4 charge par la copropriété de
procéder & la remise en état des parties privatives aprés les travaux, le tout sans indemnité
de part ni d’autre,

Occupation
Les appartements ne pourront éire ocoupés que bourgeolsement ou affectés 4 'exercice

d’une profession libérale ou de bureaux,

L’exercice de professions libérales ou assimilées, est autorisé dans les appartements, &
l'exception des cabinets de radiologies, professeurs de chants ou de musique ef sous
réserve des critéres cumulatifs ol-dessous :

* gqu'elles ne portent pas atteinte & joulssance paisible des lieux pour les copropriétaires

* gque le copropriftaire intéressé fasse son affaire personnelle des autorisalions
administratives nécessaires qu'il devra demander directemeont notamment celles
congernant le chanpement de deatination,

Les sidges de sociétés ou les domiciliations pour le Registre du Commerce et des Sociétés

pourront &tre établis dans les appartements & la condition que ces sociétés n'y emploient
pas un personnel dont le nombre serait incompatible avec la destination de I''mmeuble et

sous réserve des autorisations administratives nécessaires 4 demander directement par le
copropriétaire intéresse.
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Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme bon leur semblera, & la
condition que les locataires soient de bonhe vie et moours ef qu’ils respectent les
preseriptions du présent réglement ainsi que la destination de I'immeuble

Les baux et engagements de location deviont imposer aux locataires )'obligation de se
conformer aux prescriptions du présent réglement,

En tout cas, les copropriétaires resteront persohncllement garants ef responsables de
I'exéoution de cette obligation,

La transformation des appartements en chambres meublées destinées & étre loudes 4 des
personnes distinctes est interdite, mais la localion en meublé d’appartement cotier est
antorisée.

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura &é consenti, le copropriétaire devra,
dans les quinze jours de I'entrée en jouissance du locataire, en aviser le Syndic.

h e
Les portes d'entrée des appartements, les fendires ot fermetures extérieures, les gurde-
corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, et terrasses, ne pourront, étre
modifiés, si ce n’est avec V'sutorisation de I’ Assemblée Générale des copropriétaires,
L'entretien des menuiseries devra respecter leur couleur d’origine.

La pose de stores batnes et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la teinte
et la forme solent celles choisies par 1'assemblée générale des copropriétaires selon les
rigles de majorité applicables en la matidre et selon proposition de l'architecte lors de la
premiére assemblée de copropriétaires, L’architecte devra également valider le tube
enrouleur, lambrequin droit ou coffre intégral, et les mécanismes et automatismes,

La teinte et la forme des volets roulants ne poutront étre modifies sans 'autorisation de
I'Assembléc générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni ancune décoration ne pourront £tre apportés par un copropriétaire
anx balcons, et terrasses qui, extériewrement, rompraient I"harmonie de |'immeuble,
notamment la pose de canisse, toiles tendues ajourées on non, filme plastiques ete...
contre les gardes corps est interdite.

Le tout devra étve entretenu en bon &tat et aux fnis de chacun des copropriéiaires, et
notamment les porles donnant accés aux parties privatives, les fenéires, ef, s'il v a liey,
volets, persiennes, stores et jalousies.

Les fagades ne pourront étre modifiées sans le consentement préalable de 1'architecte
coneepteur (Article 111-1 du Code la propriéié intellectuelle)

Harmonie intéricure

Tout ce qui contribue & 'harmonie intérieure de chaque cage d'escalier ne pourra &tre
modifié ou repeint que pour le compte des copropriélaires inléressés et par les entreprises
aprées par le syndic,

Il en est ainsi pour toutes les partics privatives visibles des parties communes, telles que
les portes paliéres et les portes de boites aux lettres,

Par contre, les frais seront supportéa par les copropriétaires intéressés seulement,

Les plagues des boftes anx letires, des portes palidres et des portiers électriques, devront
8ire d'un modéle uniforme agréé par le syndic. En cas de non-conformité persistante, le

]
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syndic fera procéder 4 cette mise en conformité, aux frais des propriétaires concernés.
Les tapis-brosses, g'il en existe sur les paliers d'étages, quoique fowmis par chaque
copropriétaire, devront étre d'on modéle uniforme agréé par le syndic.

Gurages, pare de stationnement
Les garages et /ou parkings ne pounont servir qu’au stationnement des voitures. Il ne

pourra y étre exploité aucun atelier de réparation.
Il ne potirra y Etre entreposé une quantité d’essence on autre matiére inflammable.

I'emplei des svertisseurs n'est autorisé que pour l'entiée et la sortie des voitures, 11 est
interdit de faire toymer les moteurs autrement que pounr Jes besoins des départs et
arrivées.

Il est ici fait observer que les sous-sols sont pourvus d'une étanchéité relative telle que
définie par la norme DU 14/] et peuvent laisser des traces d"hmmidité.

Les garages ¢t locaux en sous-sol peuvent faire 'objet de passage de tuyauteries, tubes
dlectriques, descente de canalisations et doivent rester accessibles & fout moment, aux
entreprises devant éventucllement intervenir, avec 'accord de la copropriéte.

Les garages et locaux vélos sont uniguement destinés 4 recevoir ef véhicules, vélos et
objets ne craignant pas 'humidité. Il est done déconseillé de stocker notamment des
documents 4 base do papier, vEtements, textiles, matériels électriques au sens lurge. U en
est de méme pour les locaux vélos.

Par aillenrs 1'acquéreur reconuait avoir été informé que les garages ont des dimensions et
des dispositions variables qui peuvent ne pas convenir & certains types de véhicules,

Véhicules électriques ou hybrides - Lomsgue Fimmeuble posséde des emplacements de
stationnement d'accés séourisé A usage privatif et n'est pas équipé des installations
électriques intéricures permeltant l'alimentation de ces emplacements pour permettre la
recharge des véhicules électriques on hybrides on des installations de recharge électrique
pennettant un comptage individuel pour ces mémes véhicules, le syndio inscrit a lordre
du jour de l'sssemblée générale la question des ravaux permettant la recharge des
véhicules électriques ou hybrides et des conditions de gestion witérieure dn nouvesu
riseau Electrique, ainsi que la présentation des devis élaborés & cet effet.

La mnﬁfam:laﬂou dﬂs l:raluuns et masm pour en ﬂlm des ‘Wérandns devra étre sutoriste
par D'assemblée générale des copropriGtaires, sous réserve des autorisations
administratives.

11 ne pourra éire étendu de linge aux fenétres, balcons terrasses, dans les jarding, ni dans
les conloirs,

Aucun objet ne pourra tre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé pour en éviler
la clmte. Les vases 4 fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous
étanches capables de conserver I'excédent d’eau, de maniére 4 ne pas détériorer les murs
ni incommoder les passants ou les voisins, Les jardiniéres devront étre installées A
I'mtérieur des lerrasses of balcons,

Les copropriétaives d'appariement comprenant des balcons, terrasses, devront maintenir
ceux-ci en parfait état d'entretien et 4 leurs frais.
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Sur les balcons et terrasses, seuls sont sutorisés les bacs & flears. Toutefois sur les
terrasses seront autorisds les aroustes en pot sous réserve que leur hauteur ne soit pas
supérieure 4 deux méfres,

L'utilisation des balcons, terraszes et jardins ne devra causer ancun trouble anormal aux
aulres copropriétaires, ¢t notamment toutes précautions devront 8re prises pour l'arrosage
des plantes et lavage des sols, notamment les jets situés sous les balcons ne pourront étre
utilisés qu'a I'évacuation des eaux de pluie,

De plus et ce ponr l'ensemble des balcons et terrasses, la cumette et les évacuations
existantes devront impérativement &re maintenues et débouchées par le propriétaire du
lot.

Les écoulements d’eau des baleons, lerrasses, devront ére maintenus libres et dégagés de
tout dépdt de quelque natore gue ce soit par le propriétaire du lot,

I ne devra jamais &re jeté dans la rue on dans les parties communes de Fimmeuble, ni
eau, ni détritus ou immondices quelcongues.

Les réglements de police devront &lte observés pour battre o secouer les tapis et chiffons
de netioyage.

Ils pourront procéder 4 lenr aménagement ou décoration dans le respect de I'harmeonie de
'immenble tel qu’il est dit aux présentes.

Il est interdit d*cffectuer des plantations d’espéoes végétales doat les racines, le feuillage
ou la hauteur scraient de nature & nuire 2 1"étanchéité ou 4 la bonne tenue des ouvrages,
Les copropriétaires qui bénéficlent de 'usage exclusif de balcons ou terrasses serond
reaponsables de tous les dommages, fissures, fuite otoc, provoqués direciement oun
indivectement par leur fait ou par le fait des aménagements qu’ils pourraient apporter
plantations, jardins suspendus ete. ...

1l est imterdit de faire supporter aux dalles une charge supéricure & leur résistance
déterminée par I"architecte de la copropriété, en particulier par un apport de terre.

Les copropriétaires concernés supporieront en conséguence d'une utilisation anormale
tous les frais de remise en état qui s’avéreraient nécessaires,

En ¢as de carence, les fravaux pourronl élre commandés par le syndic 4 leur frais. Seals
les gros travaux résultant d'unc vétusté normale seront & la charge de 1a collectivité.

1l est prévisé que les dalles amovibles ne le sont que pour les réparations éventuclles
d’étanchéité et qu’elles ne doivent ni &ire déplacées, ni détériorées, car ces dalles ont pour
but de protéger lo matérian d'étanchéité qui doit étre & ["abri des coupures et des hrillures,
Chaque copropriéiaire concemd sera responsable des déghits occasionnés i 1*étanchdité
notamment.

1l sera expressément interdit d’effectuer des travaux de magonnerie sur ces terrasses. En
aucun cas il ne sern effectué de scellemeonts dans ]a protection d'étanchéité.

La hautear des garde-corps devra toujours étre égule & la hauteur fixée par la
réglementation,

Pour les terrasses, jarding of balcons concourant 4 Paspect général et 4 l'agrément de
Pimmeuble, le syndic sera chargé de faire respecter I'oblipation ci-dessus, tout en
contrilant que les aménagements effectués ne portent atteinte 4 1"harmonie générale. En
cas de carence d'un copropriétaire, il pourrs fhire effectuer aux frais do copropriétaire
défaillant, tous les travaux uliles,

L'installation de mobiler de jardin y sera tolérée & condition que s forme el sa couleur
ne soient pas de nature A comprometire "esthétique de 'immeuble, toujours sous contréle

1 (t"‘
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du syndie. Tous autres dépbits d'objets quelcongues, tout dendape de linge sont interdits,
Les portiques pour enfants sont autorisés.

L'usage des balcons, terrasses ne devra causer sucun trouble anormal aux sutres
copropriétaires et notamment il est interdit d'y entretenir des activités bruyantes et d'y
effectuer des barbecues.

Aucune modification ne pourrs étre apportée sur les terrasses jusqu'd ["obtention par la
SCI LES VENITIENNES du cerfificat de non contestation de la conformité prévue par
les articles R.462-1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

Tous travaux supplémentaires qui affecteraient ces parties devront étre soumis &
l'sutorisation de l'nssemblée générale des copropriétaires et de 'architecte de l'opération,
ainsi qu'il l'oblention des autorisations administratives nécessaires,

Le remplacement du revBtement sur les balcons el balcon devra se faire & "identique aux
frais du propriétaire concerné.

Jarding et ferrasses privatifs

Il convient de rappeler que lo sol est une partie commune (4 l'exception de la terre
végétale) et que les propriétaires n’en ont que la jouissance privative.

Les propriétaires des lots ayant la jonissance privative un jardin sur dalle devront prendre
toute disposition et précaution pour préserver |'étanchéité située en dessous. Notamment
ils e pourront planter des essences dont les racines poumront endommager cetle
dtanchéité ; leur responsabilité pouvant &tre engagée en cas de noun respect de cetle clause.
Seuls les petits arbustes sont autorisés.

Les canisscs sont siriclement interdits. Les brises-vues devront étre d'un modéle
uniforme et la forme et la couleur devront étre approuvées en assemblée générale,

Le sol peut faire PPobjet de passage de canalisations ou de regards accessibles, 4 toul
instant, aux entreprises devant éventoellement intervenir, avec accord de la copropriété.

Il ne pourra pas étre planté d’arbres de haute tige dans les jardins privatifs.

Si des haies sont plantées & "intérieur des jardins privatifs, la jouissance sera exclusive 4
"acquéreur leguel en devra I'entretion et la taille, sauf en cas de mitoyenneté.

En cas de carence d’eniretien par les copropriétaires le syndic aura pouvoir de faire
intervenir une sntreprise aux frais des copropridtaires défaillants.

Bruits
Les copropriéfaires et occupants devront veiller & oe que la tranguillité de 1'immeuble ne

s0it & aveun moment troublée par leur fait, celui des membres de lewr famille, de leurs
invités ou des personnes & leor service,

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anotmal, sucun travail,
de quelque genre qua ce soit, qui serait de nature A nuire & Ia solidité de I'immeuble ou &
géner leurs voising par le bruit, 1’ odeur, les vibrations on autrement.

Tous bruits on tapages noctwmes, de quelque nature qu'ils soient, alors mémes qu'ils
auraient liew & Uintérieur des appartements, troublant Ia tranquillité des habitants, sont
formellement interdits,

L'usage des apparcils de radio, de télévision, des chaines Hi-Fi, ou autres appareils, est
autorisé sous réserve de I'observation des réglements administratifs et 4 la condition que
le bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

L’utiligation de climatiseur peut 8ire autorisée par décision de 1’assemblée générale des
copropriéaires et A la condition que le bruit en résultant ne soit pas perceptible par les
voising et que I’appareil ne soit pas visible en fagade de ["immeuble,
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Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désapréable ou nuisible, sont
interdits. Les chiens et les chafs sont tolérés, éant entendu que toutes dégradations
causées par eux resteront & la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les chiens ne
devront emer dans les parties communes. Les chiens d'attaque (de catégoriss I ot I) sont
interdits,

Les animanx devront éire tenus en laisse ou cage dans les parties communes,

Antennes
Dang la mesure ofi une antenne collective de télévision aura été prévue, avec un

raccordement effectué dans chaque appartement, l'installation d'antennes individuelle ne
sera pas autorisée,

Si le réseau interne ne pouvail satisthire des besoing spécifiques, des antennes pourraicnt
Bire posées aux conditions suivantes :

- installer sur les bases d'wn cahier des charges approuvé par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant & la majorité de l'article 24 de la loi 65.557 du 10 juillet 1965 du
10 juillet 1965

- gons réserve des autorisations administratives et réglementaires

Ces antennes devront étre installées sur le toit et posées par un professionnel retenu par le
syndicat et sous contrle du syndic,

Ensei -

Les dépenses de toute nature entrainées, directement ou indirectement par I’installation de
plaques, lettres, sigles ou symboles ou panonceaux seront supporiées par les seuls
propriétaires concernés, Ils devront faire procéder 4 leur frais, 3 leur dépose ou repose en
cas de ravalemeant ou de réparation des parties communes,

Pendant la période de commercialisation de I'immeuble, il pourra étre apposé des
panneaux & cet effet.

Le syndic poutra apposer dans les partics communes des panneaux destinés a |’affichage
de consignes de séeurité ou de communication intéressant la copropriété ou ses occupants
N pourra étre posé une plague sur la porte palidve.

Les plaques devront étre d’un modéle uniforme indiqué par le syndic comme dit ci-
degsus,

Les personnes exergant une profession libérale pourront apposer & I'entrée de I'immenble
ainsi que dans le vestibule d’entrée, ainsi qu’a Vexiérieur une plaque faisant connaitre au
public leur nom, profession et situation de I"apparlement o elles exercent leur activité.
Le modéle de ces plaques cst fixéd par le syndic qui détermine Iemplacement ol elles
peuvent ére appuosées,

ues signalé Chrac nen

Outre les plaques mentionnant les numéros de voie et le nom de la résidence, la  société
SCI LES VENITIENNES pourra apposer sans indemnité des plagues mentionnant le nom
du Réalisatenr du programme ainsl que celni de |"Architecte Concepteur, sur le mur de
fagade du rez-de-chaussée, & ’entrée de chague allés etfou 4 I'enirée principale de la
résidence,

Ces plaques, dont le modéle et Pemplacement seront fixés par la société SC1 LES
VENITIENNES, seront apposées de manidre définitive. La Copropriéié devra veiller 4
lear maintien, leor entretien, ainsi qu’d leur remplacement en cas de vol on de
dégradation,
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Extincteurs — Plans d'évacuation
Les plans d'évacuation pour la sécurité incendie seront & la charge de la copropriété ot

mis en place dés la prise de possession par les acquéreurs,
Il en sera de méme pour les extincteurs.

aratio n (aecks IS
Les copropriétaires devront soufftir, sans indemnité, Pexécution des réparations ou des
travaux d’entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu'en soit la
durée, o, 8i besoin est, livrer aceés au Syndic, aux architectes, entreprenewrs, techniciens
et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces travau.
Les copropriétaires de locaux en demnier étage devront, en tant que de besoin, laisser le
libre passage pour l'accda sux toitures, combles ou terrasses,

Libre accés
En cas d’absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son appartement &

une personne résidant effectivement dans la Commune de la situation de I’immeuble,
L'adresse de cetle personne devra 8tre portée A la connaissance du Syndic. Le délenteur
des clefs sera autorisé 4 pénétrer dans |"appartement en cas d'urgence,

A défaut, lo syndic est formellement autorisé, s'il le juge conforme & lMintérét de la
copropriété, 4 faire ouvrir la porle par un sermurder, sans formalités autres que d'en wviser
le propriétaire avisé dany les plus brefs délais.

Passage de canalisations - gaines
Les copropriétaires devront souffiir le passage dans leurs parties privatives, en ce compris

les espaces réservés & leur usage exclusifs, des clibles, canalisations et conduits qui
desserviraient des éléments d'équipements communs on d'autres locaux privatifs ainsi
que limplantation de robinets de purges, trappes, compteurs, regards y afférentes, Tout
copropriétaire concernd devra laisser le libre accés aux entreprises et administrations
spéeinlisées dans leur entretien, répavation on encore la réalisation de nouvesux
branchements.

Entretien des canalisations ’eau et rohinetterie

Afin d'éviter lea foites d'ean et les vibrations dans les canalisations, les robinets el
¢hasses de W.C. devront 8ire maintenns en bon état de fonctionnement et les réparations
exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se produirait, devra réparer les dégits et
rembourser la dépense d'eau supplémentaire,

Pendant les gelées, il ne pourra pas fire jeté d’eam dams les conduits extérieurs
d’évacuation.

Cheminée

Compte-tenu de la difficulté de fonctionnement des cheminées avec la ventilation
mécanique contrdiée, il est strictement interdit de réaliser des chemindes dans les
appartements.

uffage - 5 de cuis
Ne peuvent 8tre utilisés que les appareils de chauffage d’appoint individuel conformes &
la réglementation el compalibles avec la contexture de I'immeuble. Toutefois, |'utilisation
des poéles & combustion lente est interdite, Les appareils de gaz en bouteille pour la
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cuisine sont sutorisés dans la limite du respect des prescriptions de sécurité el des
restrictions qui pourraient étre imposées par les compagnies d'assurance de I'immeuble et
la réglementation applicable,

En cas d’absence, les appartements devront obligatoirement étre chauffés av minimum &
12° afin de ne pas abaisser la température des logements voisine,

Le stockage du gaz en bouteille dans les logoments dotés de veniilation mécanique
contrBlée (YMC) est formellement interdit,

eni on mécanigue contr
Chague copropriétaire devra faire obligatoirement nettoyer Jes filires des bouches 4 air
des ventilations mécaniques contrflées, & raison d'wa minimum de trois fois 1'an, Ces
bouches se situent habituellement dans les cuisines, salles de bains et W.C. 11 est interdit
d’y brancher quelque appareil que oe soit et en particulier des hottes aspirantes.
De méme, il est interdit de boucher, de quelque maniére que ce soit, les entrées d'air
situées dans les séjours et chambres.

ou tifs de
Jusqu’a I'obtention de la conformité administrative, I'installation d’appareil de dispositifs
de climatisation est subordonnée a Iaccord de Iarchitecte et du burcau de contrdle.
Les appareils de climatisation ne peuvent étre installés que dans les caissons non visibles
de I"extérieur et selon les prescriptions de 'architecte, Ces appareils ne devront produire
sucune nuisance sonore anormalement perceptible par les lots voisins et que la
récupération deg condensats soit assurés.

Isolation phonigue

En application de la réglementation en vigueur, les copropriétaires qui souhaiteraient
modifier les revétements de sol, ou modifier leur logement, seront tenus de respecter
strictement les normes d'isolation phonique et thermique, notamument celles du réglement
de construction

n ents de sol

1l ne pourrn ére, sous quelque condition que ce soit, apporté de maodification & la nature
des revétements de sols tels qu'ils ont &té prévus au descriplif de l'immeuble tant dans les
parties communes que les parties privatives, sans avoir obtenu au préalable Faccord du
bureau de contrdle et 4 postériari, avoir fait procéder aux tests phoniques réglementaires,
T1 est expressément stipulé que le revétement de sols ne pourra étre modifié qu'aprés avis
de l'architecte de la copropriété et information du syndic, si nécessaire, ef & la condition
qus le procédé cf Jes matérinux utilisés présentent des caractéristiques diisolation
phonigue au moins égales & celles des procédés et matériaux d'origine.

Medification des lots par le propriétaire consfructenr

La socicté SCI LES VENITIENNES se réserve le droit de percer les dalles, d'effectuer
des ouvertures duns les murs porteurs, et ce sans autorisation préalable de la copropriété,
Le Maitre d'Ouvrage s'engage pour ces (ravaux & oblenir I'avis ainsi que I'accord du
bureau de contréle.

La société SCI TES VENITIENNES se réserve le droil de modifier la répartition, la
distribution des looaux d'habitation, ainsi que les droits et charges y attachés, suivant les
demandes qui lui seraient faites par la clientéle, ot de réunir ou subdiviser les lots prévus
au présent riglement de copropriété et non encore vendus par lui, avant on aprés

/. E\\
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achévement , le tout sans avoir & demander l'autorisation des propriétaires des autres lots
ou du syndic de l'immeuble,

Eun comséquence, le constructenr :

- n'aura aucune autorisation 4 demander aux copropriétaires ou au syndic pour éablir, en
ce qui concemne ley lots modifiés, les nouvelles quote-parts dens les parties communes et
dans les répartitions des charges de toute nature, le total devant rester inchangé pour los
lots considérés.

- pourra sans le concours des copropriétaires ou du syndic, apporter au réglement de
copropriété tous changements rendus nécessaires par suites desdites modifications, en ce
qui concerne notamment la désignation de l'immeuble et 'état descrptif de division par
lots préva par la publicité fonciére, et le ou les représentants de cette société auront
qualités & eux seuls, pour signer tons actes et pi¢ces et accomplir toutes formalités.

Il est bien entendu que les modifications ninsi apportées par la soviété constructeur ne
devront porter auoune atteinte aux droits de propriété des autres propriétaires, ni modifier
leurs quotes-parts de contribution aux charges cormumes

Les frais des actes modificatifs du réglement de copropriété, de publicité fonciére, ainsi
que les copies & délivrer avx copropriétaires par suite desdites modifications, seront 4 la
charge de la société constructrice ou des senls copropriétaives inféressés selon qu'elle
avisera,

Muodifieations

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de son appartement sous
réserve cependant de ne pas nuire 4 la solidité de tout ou partie de "immeuble ; il sera
responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fail de ces
travranx,

Le copropriélaire devra aviser préalablement le Syndic de ses travaux ; celui-ci pourra
exiger que les travaux soient exécutés sons la surveillance de 1’ Architecte du Syndicat.
Dans ce cas, les honoraires de I'Homme de 1'Art seront 4 la charge du copropriétaire
falsant exécuter les travaux.

Tous antres travaux susceptibles d'affecter les parties comnmunes ou *aspeot extérieur de
I'immeuble devront faire I'objet d'une autorisation préalable de 1" Assemblée Générale,
comme il est dit 4 I" Article “Décisions exigeant la majorité sbsolue” ci-aprés

En cas de revente du Iot, le nowveau copropriétaire prendra sous sa responsabilité les
conséquences de ladite modification.

Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessalres pour ne pas nuire A la
solidité de I'immenble, et il sera responsable de tous les affaissements et dégradations qui
se produiraient du fait de ces travaux.

Le copropriétaire devient responsable & 1'égard des réglements techniques (exemple :
remplacement d'une moguette par un carrelage).

Les copropriétaires powrront également échanger entre eux ou céder des éléments
détachés de leurs lots. En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté deo
modifier les quotes-parts des parties communes et des charges de toute nature afférentes
aux lots intéressés par la modification, # condition, bien entendu, gue le fotal reste
inchangé, Ils devront notifier au syndic ces modifications,

Toules modifications permanentes de lots, par suite de division, réunion on subdivision
devront faire I’objet d’un acte modificatif de 1’état descriptif de division ainsi que 1'état
de répartition des charges générales el spéciales aux frais des inléressés avec notification
immédiate an syndic,
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Chaque propriétaire pourra, sans le concours, ni I'intervention des autres copropriétaires,
sons réserves de la destination de 'immeuble et 8'1l y a lie, des autorisations nécessaires
des services administratifs on des orgenismes préteurs, diviser son lot en autant de lots
qu’il voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

Sons les mémes condilions et réserves, le copropriélaire de plusieurs Jots pourra en
modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser,

En aucon cas la réunion de deux lots ne doit intégrer une partie commune, sauf ce qui est
dit ci-dessus.

La réunion en un seul appariement de deux locaux d'habitation contigus, appartenant 4 un
méme propriétaire, pourra &tre réalisée sans autorisation de 'Assemblée, mais sous los
réserves ci-dessus, el, dans ce cas, le copropriélaire intéressé avra ln faculté d'incorporer
le palier prineipal ou la partie de coursive dans les partics privatives, 4 condition que ce
palier ou cette partie de coursive ne desserve aucun autre lot o partic commune, & charge
par lui de supporter le colt dos modifications techniques qui pourront 8tre nécessaires. I1
en sera de méme lorsqu'un lot sera desservi par un seul palier ou sera situé & l'extrémité

d'un conloir ou dune coursive,

Tous les travaux qui scront exéoutés aux divers cas visés sous le présent titre, devront étre
effectués sous la surveillance de ['Architecte de 'immeuble, dont les honoraires scront &
Ia charge du propriétaire intéressé. Ce dernier devra s'adresser aux entrepreneurs agréés
par le Syndic pour tous travaux de magonnerie, plomberie, Il devra prendre toutes les
mesures nécessatres pour ne pas nuire & la solidité de Ii'mmeuble et sera responaable de
tous affsissements et dépgradations qui se produiraient du fait de ces travaux et de leurs
suites,

Tons les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires ayanl réalisé
lea modifications.

Ainsi qu’il a été précisé, ci-dessus, cerfains couloirs ou dégagements de Pimmeuble
constituent des parties commmunes spéoiales aux lots desservis.

A ce litre, ces parties communes spéciales sont affectées & 1'usage exclusii desdits
copropriétaires, conformément aux dispositions ci-dessus, relatives a 'utilisation des
parties communes.

Néanmoing, dans la mesure oft 'ensemble des lots auxquels est affeclés une partie
commune spéciale déterminée appartiendrait 4 un méme copropriétaire, celui-ci sera
investi sur cotte dernigre d'un droit d'usage exclusif.

11 en supportera corrélativement |'ensemble des charges.

Le titulaire d’un tel droit d’usage exclusif aura la faculté, sans qu'une autorisation de
'assamblée des copropriétaires ou d'autres copropriétaires soil nécessaire

1%/ de fermer 3 ses finis exclusifs, 1"accés 4 la partie commune spéciale par une porte,

2° d’aménager, également A ses frais exclusifs, ladite partie sous réserve de ne porier
atteinte ni aux autres parties communes, ni 4 la destination de I'immeuble, ni aux droits
dos autres copropridtaires.

Cet aménagement ne poura 8tre cffectué que sous réserve du respect des réglements
administratifs relatifs notamment & la séeurité.

Le copropriétaite concerné devra en outre veiller 4 ce que la porte posée par lui solt de

TESH iy
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méme nature et présente un aspect identique 2 celui des autres portes de I'immeuble.
L'exercice des droits sus-énoncés ne saurail remetive en cause la natore de la patie
concernée qui demeure une partie commune spéciale,

En conséquence, en cas de revente séparée d'un ou plusiewrs lots suxquels seraient
attachés une telle partic commune spéciale, le copropridtaire intéressé devra remetire &
ses frais exclusifs ladite partie dans un &t tel que 'usage commun en soit & nouvesu
possible.

Ces {ravaux de remise en é&at ne devront occasionner aucun trouble fonctionnel ou
esthétique pour I'immeuble,

Si besoin était, le copropriétaire concerné devra refaire 4 ses frais |a peinture et le
revétement des parties environnantes.

Toutefois, la réunion de plusieurs lots en lot unique ne pourrs avoir licu que si cette
réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

cations cies ci
Dans I’intérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants-cause, il est stipulé
qu'au cas ob 1"état descriptif de division ou le réglement de copropriété viendrait & &re
modifié, une expédition de "acte modificatif rapportant la mention de publicité foncidre
devra tre remise:
19} au syndic de I'imuneuble alors en fonction,
2°) au Notsire, détenteur de l'original des présentes, ou & son successcur, pour en
effectuer le dépot an rang de ses minutes,

Modification des ouvrnges

Sont inclug des ouvrages qui peuvent he pas avoir éé prévus par la société SCI LES
VENITIENNES, mai¢ qui peuvent devenit nécessaives ou 6&tre décidés par les
copropriétaires.

Le présent réglement ne pewt done, en aucun cas, &re opposé & ladite société, mais
seulement entre les copropriétaires.

Seuls les plans et notices descriptives anmexés aux conirats de souscriplion el de vente,
peuvent fire opposés & la sociélé par les copropriétaires, 4 I'exclusion de tous autres
documents, plans et piéces qui auraient pu étre déposées dans les administrations.

La souiété se réserve le droit de modifier certains ouvrapes gi 1'obligation |ui en est faite,
s1 cela pst nécessaire ou a pour but d'améliorer les aménagements. De ce fail, elle poura
déposer tout modificatif an permis de construire comme dit ci-dessus.

Surcharge des planchers
Il ne pourra 8tre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de

charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur golidité ou celle des murs et de ne
pas détériorer ou léparder les plafonds.

Responsabilité
Tout copropriétaire restera responsable A [D'égard des aulres copropriétaires des

conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle des
personnes dont il doit répondre ou par le fait d*un bien dont il est légalement responsable.

| USAGE DES PARTIES COMMUNES iy

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties commumes, pour la
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jouissance de sa fraction divise, suivant lenr destination propre, telle qu'elle tésulte du
présent réglement, 4 condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropri¢taires et sous réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Pour 'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de s clavse figurant sous
le titre “Responsabilité”,

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qul pourrait &tre
édictée pour 1'usage de cerfaines parties communes ot le fonctionnement des services
collectifs et des éléments d*équipement eommun.

Nul ne pourra, méme temporairement, encombres les parties communes ni y déposer quoi
que ce soif, ni les utiliser pour son nsage personnel, en dehors de leur destination
normale, sauf cas de néoessité. Les cours, passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées
devront élre laissés libres en tout temps. Notamment les entrées, coursives, jardins
collectifs, ef couloirs ne pourront en aucun ces servir de parages A bicyclettes,
motocyclettes, voifures d’enfants, skis ou autres ¢ui, dans le cas ot des locaux seraient
réservés A cet usage, devront y étre garés ou entreposds.

En cas d’encombrement d'une partie commune en contravention avec les présentes
stipulations, le Syndic est fondé & faire enlever 1'objet de la coniravention, quarante-huit
heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d’avis de réception
restée sans effet, aux frais du contrevenant et 4 ses risques et périls, En cas de nécossité,
la. procédure ci-dessus sera simplement réduite 4 la signification faite par le Syndic au
contrevenant par lettre recommandée, qu'il a éié procédé au déplacement de Pobjet,

Afin d'éviter la détérioration des partics communes lors des déménagements, les
équipements fragiles seront posds apréa la réception des logements,

Les livraisons dans I'immeuble de provisions, matidres sales ou encombrantes devront
&ire faites le matin avant dix heures.

Il ne devra éire introduit dans 'immeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malodorante,

La conception et I’barmonie générale de 'immeuble deviont étre respectées sous I
contrile du Syndic,

Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est interdite dans
les parties communes, sinsi que 1'énonce la clause figurant sous le titre “Enseignes-
Plaques”,

Le Syndic pouma toutefois avioriser 'apposition de plagues professionnelles dans les
conditions visées 4 la méme clause.

Par ailleurs, il pourra étre toléré 1’apposition d’éeritenux provisoires annongant la mise en
vente ou la location d'un lot.

Bn fonetion de l'organisation du service de I'immeuble, il sera installé dans 1'entrée des
boftes aux letires, en nombre égal an nombre de lots, d’un modéle déterminé par le maltre
d’ouvrage et conforme aux normes de La Poste. Aucune boite aux lettres supplémentaire
ne pourra éire installée dans les partics communes sans autorisation de 1°‘Assemblée
Géndrale,

lea copropriéiaires pourront, aprés en avoir avisé le Syndic, procéder & tous
branchements, raccordements sur les descentes d’caux usées et sur les canalisalions et
réseaux d'esu, d'clectricité, de téléphone, ef, dune fagon générale, sur toutes les
canalisations ¢t réseaux constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur

| (N



- Page N°34 -

capacité ef sous réserve de ne pas causer de nuisances aux aulres copropriétaires aprés
avis du syndic et sous réserve des prescriptions lechniques.

I.'ensemble des services collectifi et éléments d’équipements communs étant propriété
collective, un copropriétaire ne poura réclamer de dommages-intéréts en cas d’amét
permanent, imputable & un cas de force majeure, ou de suspensien momentanée pour des
nécessités d’enfratien ou des raigons accidentelles.

Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et auires sujétions qui grévent
ol pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations causées aux
parties communes et, d*une maniére générale, de toutes les conséquences dommageables
susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d’une utilisation non conforme 4 Ia
destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait des occupants ou de
ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez Jui,

En cas de catence de la parl d’an copropriétaire dans ["entretion de ses parties privatives,
tout au moins pour celles visibles de 'extérieur, ainsi que d'une fagon géndrale, pour
toutes celles dont le défmut d’eniretien peut avoir des incidences & I'égard des parties
communes ou des autres parties privatives ou de 1'aspect extérieur de I'immeuble, le
Syndic, aprds décision de I'Assemblée Générale, pourra remédier, aux frais du
copropriétaire défaillant, 4 celte carence, aprés mise en demeure par lefire recommandée
avec demande d’avis de réception restée sans effet pendant ym délai d'un mois.

ATI "
La surélévation ou la construction de bitiments aux fins de créer de nouveaux locanx i
usnge privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en est prise
4 la majorité prévue A l'article 26,

La décision d'alidner aux mémes fins le droit de surélever un bitiment existant exige la
majorité prévee & laticle 26 et, si limmeuble comprend plusiears bitiments, la
confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant le
bétiment 4 surélever, statuant & la majorité indiguée ci-dessus,

Toutefois, lorsque le bitiment est situé dans un périmétre sur lequel est institué un droit
de préemption urbain en application de l'article L. 211-1 du code de l'wrbanisme, la
décision d'aliéner le droit de surélever ce bitiment est prise 4 la majorité des voix de tous
les copropriétaires. Cette décision exige, si limmeuble comprend plusieurs btiments, la
confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant lo
btiment & surélever, statuznt 4 la majorité des voix des copropriétaires concernéds.

Les copropriétaires de 1'étage supérieur du bitiment surélevé bénéficient d'un droit de
priorité & I'occasion de la vente par le syndicat des locaux privatifs créés, Préalablement &
la conclusion de toute vente dun ou plusienrs lots, le syndic notifie 4 chaque
copropriétaire de L'étage supérieur du bitiment surélevé l'intention du syndicst de vendre,
en indiguant le prix et les conditions de Ia vente. Cette nolification vaut offre de vente
pendant une durde de deux mois & compter de sa notification.

Les copropriétaires de 'Stage supérieur du batiment & surélever béndficient du méme droit
de priorité & I'oocasion de la cession par le syndicat de son droit de surélévation. Ce droit




- Page N°35 -

de priorité 'exerce dans les mémes conditions que celles prévues au guatri¢me alinéa.

Collecte des ordures ménagéres
L’aire de stockage est située a 'extérievr. 1l est destiné uniquement au dépdt des ordures

ménagéres pour les propriétaires ou occupants de 1'lmmeuble (de logements uniquement).
En aucun cas, il ne devra servir i entreposer des objets encombrants,

Les réuidents de la copropriété devroat conditionner leurs ordures selon les directives de
la société collectrice des ordures ménagéres,
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Les nharge.s de 1‘1mm¢uhle sont ventilées en charpes pénérales et en un cortain nombre de
charges spéciales.

D'une fagon générale, et sous réserve des régles expresses ci-aprés fixdes, la ventilation
des dépenses entre charges pénérales el charges spéciales, ef, & Iintérieur des charges
spéciales, la wventilation des frais pour la délerminstion des compies partiouliers
incombant aux diverses catégories de propriétaires, en application des régles ci-aprés
stipulées, pourront étre effectudes forfaitairement par le Syndie, aprés consultation, &'l v
@ lien, de tout technicien, sauf aux copropriétaires intéressés statuant par voie de décision
collective

[CRARGES CENERATER )

n
Les charges générales comprennent toutes celles qui ne sont pas considérées comme
propres & un immenble ou 4 un groupe aux termes des stipulations ci-aprés,

Elles sont réparties entre tous les copropriétaires au prorata des quote-part de propriété
générales contenues dans les lots.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait, celni
de leurs locataires, ou des gens A leur service, supporteraient seuls les frais et dépenses
ainsi occasionnés,

CHARGE

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soft limitative

- Les frais d'aménagement et d’entretien de "ensemble immobilier avec ses abords et
clétures et accés

- Les frais d’entretien, de réfection, de réparation, cf de remplacement :

* des réscaux de distribution d’eau, d'électricité, etc...

* des réseaux d'égout et d'assainissement

. leg frais relatifs anx fondations

. Les frais d'entretien, de réparation et d'utilisation des locaux & ['usage des services
communs généraux, ou affectds i 'usage colloctif de tous les copropriétaires.

* Les frais d’entretien, de réparation, de réfection ou de remplacement des éléments,

installations, appareils de toute nature et de leurs accessoires, constituvant des parties
communes i |'ensemble des copropriétaires définies ci-dessys.

N
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Les dépenses afférentes & tous objets mobiliers et foumnitures utiles, en conséquence des
dépenses susvisées, el notamment les frais d’éolaimpe, d’eau, d’arrosage, de produits
d'entretien et de nettoysge, los frais d’enlévement des ordures ménagéres, 5'il y a liew, les
fournitures de poubelles, A ["exclusion des fowrnitures spécinles aux logements
uniquement,

» Les fiais de fonctionnement du Syndicat

Les primes, cofisations et frais oceasionnés par les assurances do toute nature, contractées
par le Syndic, en application et dans les conditions de la clause figurant sous le titre
"Aszsurances” ef suivanies ci-aprés,

Les frais et dépenses d'adminisiration et de gestion commmne

- honoraires de ['Architecte de la copropriété, rémunération du Syndie, frais de
fonctionnement du Syndicat des copropriétaires of du Conseil Syndical,

- salaires des gardiens éventuels, et de tous préposés ou sociétés & 'entretien des parties
communes el des éléments 4 usage commun.

Ainsi que les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs accessoires, les finis
d'assurance contre les sccidents du travail, et avantages en nature y afférents. !

Les impbts, contributions ¢t faxes sous quelque forme et dénomination qoe ce soit,
auxquels seraient assujetties les “parties communas”, et méme cenx afférents arx “parties
privatives”, tant, en ce qui concerne ces demiéres, que les services administratifs ne les
auront pas réparties entre les divers copropriétaires,

- les frais de tous les contrats d'entretien généraux dnumérés aux présentes ou qui seronl
souscrits uliérienrement profitant 4 la totalité de "ensemble immobilier,

Et d*une manidre générale les charges relatives aux &guipements profitunt & 'ensemble
des copropriétaires,

Répnrtition

Les charges précédemment définies seront réparties eaire tons les propridtaires de
I'ensemble immobilier au prorata de lenrs guotes-parts de copropriété dans les partics
pénérales attachées 4 chague lot, comme {] est indiqué dans le tableau de charges

générales (tantidmes généraux).

LES CHARGES PROPRES A CHAQUE IMMEUBLE ¢A» OU «B» PRIS
INDIVIDUELLEMENT

- les frais de réparation de toute nature, grosses ol menues, & faire aux gros murs (sanf
cependant les menues réparations A faire aux gros murs A 'intérieur des appartements et
des locaux) aux toitures, aux tétes de chemindes, aux canalisations d’eau, de 'électricité,
aux tuyaux du tout & I"égout, (sauf les parties intéricurcs 4 I'nsage exclusif et particulier
de chague apparercent ou locaux en dépendant, sux portes d'entrée ef pories des
garages)

Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction des balcons, terrasses appuis de
balcons ou balustredes

- les frais relatifs 4 la toiture de "immeuble, descents des eaux pluviales, cheneaux, ete.., .,

- Les frais de ravalement des fagades, auxquels s’gjoutent, mais seulement lorsqu'ils
seront la conséquence d'un ravalement général on d'vne déeision collective, les frais de
nettoyage ou de peinture des extérienrs des fenétres, de leurs fermetures et encore des

garde-corps, halustrades, appuis extérieurs de chaque local privatif, bien que ces choses
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soient parties privatives.

+ Les frais d'entretien, de réparation, de réfection of de reconmstruction ou de
remplacement relatifs aux éléments et parties des bitiments, aux canalisations, gaines,
conduits, branchements, constituant des parties comnmunes spéciales & chaque bétiment,
définies ci-dessus dang la premiére partie du présent réglement (“Définition des parties
communes particuliéres & chaque bitiment™) étant observé 4 cet égard, que ces frais
s’entendent également avec ceux afférenis aux balcons, loggins ou terrasses, encore que
ceux-ci puissent faire 'objet d'un droit d'usage exclusif,

- les frais relatifi aux antennes collectives de (dlévision avec ses accessoires
éventuellement.

- les frais du portier électronigue

Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des cabinels
d’aisances, les descentes d'eaux usées,

ET en général tons les fiais relatifs aux bitiments uniquement,

- les frais de tous les contrats d'entretien particuliers 4 chague immeuble énumérés aux
présentes on qui seront souscrits ultérieurement profitant & un batiment uniquement

Et d'une manidre générale les charges relatives aux équipements profitant & un bitiment
uniquement.

Répartition

Les chargos précédemment définies seront réparties entre les propri¢taires des immenbles
A ou B au prorata de leurs quotes-parts de coproptiété dans les parties spéoiales attachées
4 chagque lot, comme il est indiqué dans les tableaux de charges particuliess ci-dessous,
sauf Jots exonérés.

Tablean 1 : BATIMENT A

Quote part parties
communes BATIMENT
LOT |BAT ETAGE | NATURE A en 100M02mes ]
| 26| A |RDC AptT3 N°00-01 90100
27 | A RDC Apt T2 N°00-05 653,00
WA RDC Apt T3 N°00-02 £99,00
29 A RDC Apt T3 N°00-03 908,00
0| A RDC Apt TS N® 00-04 1552,00
31|A ler AptT3 N°01-01 i 898,00
321A ler Apt T2 N°01-05 650,00
| 33 A ler Apt T3 N°01-02 399,00
M4A ler Apt T3 N°01-03 G98.00
35| A ler Apt TS N° 01-04 1552,00

W~
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Quote part parties
communcs BATIMENT B
LOT BAT ETAGE NATURE en 9996¢mes
36 | B1 RDC Apt T4 N° 00-0} 1031,00
37|B1 RDC Apt T2 N° 00-02 566,00
! 38|Bl RDC apt T3 N° 00-03 902,00
349|B1 ler Apt T4 N® 01-01 1031,00
40| B1 ler Apt T2 N® 01-02 566,00
41 | B1 ler apt T3 N° 01-03 902,00
42| B2 RDOC apt T4 N° 00-01 1031,00
43 | B2 RDC | Apt'T2 N° 00-02 i 566,00
44| B2 RDC apt T3 N° 00-03 002,00
45| B2 ler apt T4 N* 01-01 1031,00
46 | B2 lex Apt T2 N° 01-02 566,00
47182 ler apt TAN°01-03 902,00 |
D996,00
Tableaun 2 ;: BATIMENT B1
Quote part parties
| communes bat B] en
LOT BAT ETAGE NATURE 100008mes
36|81 RDC Apt T4 N® 00-01 2063,00
371B1 RDC Apt T2 N° 00-02 1133,00
- 38 |B1 RDC apt T3 N° 00-03 1804,00
39 B1 ler Apt T4 N° 01-01 2063,00
40| Bl ler Apt T2 N° 01-02 113300
41181 ler apt T3 N° 01-03 1804,00
10000,00
Tableau 3 ; BATIMENT B2
Quete part parties
communes bat B2 en
LOT BAT ETAGE NATURE 100002mes
42 | B2 RDC apt T4 N° 00-01 2063,00
43 1 B2 RDC Apt T2 N*® 00-02 1133,00
44| B2 RDC apt T3 N° 00-03 1804,00
45 B2 ler apt T4 N® 01-01 2063,00
46 | B2 ler Apt T2 N° 01-02 1133,00
47|B2 ler apt T3 N° 01-03 1804,00
10000,00
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Quote part parties
; 1 ity communes BAT A ET
LOT BAT ETAGE |NATURE B en 100002mes
26| A RDC ApiT3 N°00-01 459,00
271A RDC Apt'T2 N°00-05 333,00
28| A RDC  |AptT3 N°00-02 — 458,00
29|A RDC Apt T3 N°00-03 508,00
30| A RDC Apt T5 N® 00-04 790,00
31{A ler AptT3 N°(1-01 457 00
32 |A ler Apt T2 N°01-05 331,00
31|A ler Apt'T3 NeO1-02 458,00
34 1A ler | AptT3 N°D1-03 508,00
35| A ler Apt TS N° 01-04 790,00
36 Bl RDC Apt T4 N° 00-01 2 506,00
3718l RDC Apt'T2 N° 00-02 278,00
3R |B1 RDC apt T3 N° 00-03 443,00
19|81 ler Apt T4 N° 01-01 506,00
40 | Bl ler Apt T2 N° 01-02 278,00
41 (Bl ler apt T3 N° 01-03 443,00
42182 RDC apt T4 N° 00-01 506,00
_ 43|B2 RDC | AptT2N°00-02 278,00
44 |B2 RDC apt T3 N° 00-03 443,00
45| B2 ler apt T4 N® 01-01 506,00
46 | B2 ler Apt T2 N®01-02 278,00
47|82 ler apt T3 N° 01-03 443,00
] 10000,00

Pour le ealeul des tantigmes :
Surface des logements sans pondération et sans les balcons ef terrasse.

[[CIHARGES PARTICULTERIS AUX LOGEMENTS UNIOUEMENT |

Définition
Les charges particulidres aux logemenis uniquement comprennent :

- les frais relatifs & la citerne de gaz et aux canalisations générales avant le manchon pour
chaque immeuble.
- La location, la pose ot I'entretion de compteurs particuliers & chaque groupe ou
batiment, d"&lectricité, d'ean, eto...
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[
Les charges précédemment définies seront réparties enfre les seuls propriétaires de
logements au prorata de leurs quotes-parts de copropriété dans les parties spéciales
attachées & chaque lot, comme il est indiqué dans le tableau ci-dessus. (tableau 4)

[{CHARGES PARTICULIERES AUX GARAGES v 60 &0 iv.]

Définition
Les charpes spéciales aux garages situés au sous-sol comprennent ;

- log frais d'entretien, de réparation et de réfection des rampes d'accds et de sortie, bande
roulante, allées et voies de circulation, des sires de stationnement malgré leur affectation
privative,

- toutes les installations seevint exclusivement aux parages {réseaux de distribution d'eau
ot d'électricité, installation de séeurité, frais de consommation,

- la porte d'aceds, son systéme d'ouverture (mais non les télécommandes d’ouverture qui
sont des parlies privatives)

- la voie de circulation, mais non le revétement superficiel des garages privatifs

- Ies gros murs & I"exclusion des murs porteurs, mais non les murs séparatifs entre deux
garages

- les sas de communication et leurs portes

- les installations d'éclairage et électrique et les consommations,

« les ventilations propres (gaines) avec leurs accessoires,

- les installations de séeurité, ot les extincteurs, quand ils auront é1é installés par le syndic
- les systdines de séparateur d'hydrocarburcs 8%l en existe un et pénéraloment tous les
équipements qui sont propres & ce groupe,

- la vidange des bacs & hydrocarbures

- les pomypes de relevage
Les portes basculantes de chaque garage sont des parties privatives.

Les charges ci-dessus seromt réparties entre les seuls propriétaires des lots & usage
d'emplacements de garages au proraty des quotes-parts de copropriété ci-dessous.
(tableau 5)

TABLEAU N°5
Quote part parties communes
LOT |BAT_|ETAGE |NATURE GARAGE en 10002mes
1| GG 88 Garage N°1 34,00
2|Ga  |ss Garage N°2 34,00
3 GG 53 Clarage N° 3-4 63,00
4/GG__ |88 Garage N°5-6 | 66,00
5/GG__ |88 Garage N°7 \ 35,00
6|GG |88 Garage N°8 35,00
7|1GG |88 Garage N° 9 35,00 |
8lGg Iss Garage N°10 35,00 |
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9| GG 58 Garage N°11 34,00
10| GG 58 Garage N° 12 ! 33,00
11 |GG 88 | Garage N® 13 \ 33,00
12| GG 88 | Garage N° 14 33,00
13/GG |88 Garage N°15 39,00
4| GG 88 Garage N°16 35,00
15| GG B8 Garage N° 17-18 72,00
16 |GG 88 Parking n®19 18,00
17| GG 88 Garage N°20 38,00
18 |GG 88 Gurage N°21 38,00
191GG 38 Garage N® 22 38,00
201 GG S8 Garage N23 39,00
216G 88 Parking N°24 18,00
22{GG |88 Garage N°25-26 72,00
231GG 88 Garage N° 27 39,00
24/GG___[$S | Garage N°28 39,00
25 | GG 58 | Garage N®20 41,00

1000,00
Pour le ealeul des tantidmes ¢

Surface réelle pondérée a 0,40 pour les garages et 0,20 pour les parkings.

Dépenses d'ean froide

Les charges d’eau froide comprennent le prix de Pesu frolde consommée par la
collectivité des copropriétaires. Elles seront réparties aux tantidmes logements ci-dessus
{tablean n"4)

L’assemblée générale des copropriftaives, statuant & Dlatticle 25, pourra décider
I'installation des compteurs individuels qui seront situés en gaine paliére,

Leur colit de location ou d’achat sera attribué & chacun des lots principanx desservis,

Tes dépenses seront alors réparties entres les copropriétaires selon les consommations
indiguées par les compteurs individuels dans leurs appartements.

La différence entre le total des consommations individuelles et celle relevée au compteur
général de ’immeuble ou de chaque bétiment si il existe, correspondant & la
consommation des parties communes, sera répartie au prorata des tantidmes Logement
(tableau 4) ou de bitiment (tableau 1 ou 3) en fonction du lien de situation dn compteur,

Chagne copropri¢taive supporiera alors les dépenses correspondantes i la consommation
d'eay froide indiquée par le compteur individuel installé dans son lof, quel qu'en soit
l'occupant, ainsi que la redevance pour la location, I'entretien et les réparations
éventuelles du compteur particulier,

(-
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Erais de gaz

L'opération  est alimentée par une citerne gaz

La gestion inferne & I'ensemble de 1’opération est confiée an syndic de copropriété. Ce
dernier sera notamment chargé de végulariser le contrat de fourniture et d’entretien dont

une copie est annexde gux présentes, (aunexe 7)

B- CHARGES RELATIVES AUX SERVICES W#’EAU CHAUDE ET DE
CHAUFFAGE

Définition : Les frals de gaz comprennent ; dune pad, les consommations et I'énergie
pour le , et d'autre part, les dépenses d'entretien, de réparation et méme de remplacement
des installations de la citerne, ou tout abonmemenl contrat d'eniretien ou locations
d'imstallations,

Répartition : Pour les lots desservis, ces frais seront répartis aux tantiémes de Jogements
(tableau N°4)

Ultérleurement ¢t aprds qu'une déoision d’sssemblée générale décide de la pose de
compteur individuel, la répartition sera faite de la maniére suivante :

La répartition de la factore généale, suivant les indications relevées au compteur semn
effectuée de la maniére snivante

- 40 % suivant les tantidmes logements (tableau N°4) , au tilre des frais fixes

- 60 % suivant les indications des compteurs.

Le cofit de location des compteurs individuels sera attribué & chacun des lots desservis.

Auires fraig

Toutes les autres dépenses afférentes an gaz seront réparties sur les proportions dans les
charges « logements » ci-dessus (fablean N°4)

-La totalité des dépenses afférentes aux émetteurs de chaleur individuels installés dans
chaque lot incombe exclusivement & son occupant,

- Les charges de chauffage seront acquittées par les copropriétaires des locaux desservis
par linstallation commune, mémes s'ils se chauffent par leurs propres moyens ou s'ils
déclarent ne pas voulolr &tre chauffés, ou encore s'ils sont temporairement absents au
cours d'une campagne de chanffe.

~ Aucune exception ne sera admise & la contribution des copropriétaires dans les
dépenses, quelles qu'elles soient, afférentes au chauffage collectif et 4 ses installations,
méme en cas d'absence pendant une ou plusieurs campagnes de chauffe consécutives.

En cas d'absence, les appartements devront obligatoirement étre chauffés au minimum &
12 degrés afin de ne pas abaisser la température des logements voisins,

Lcs frais d‘emwtm, dc; réfocuon ou da remptauement ainsi qus le fnnctmnnnmmt des
installations de ventilation mécanique contrblée, avec leurs extracteurs pgaines ot
gccessoires, seront réparties ontre leg seuls propriétaires des locaux desservis par cetle
installation commune selon les tableaux ci-dessus.
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-

L 10N 8 d’ENTRE sbleaux 1-2 ¢

Les dépenses de réfection, de réparation, d’aménagement, et d’entretien du hall d’entrée
avec son vestibule, le portier électronique, les pories (& I'exclusion des portes palidres
des appartements) les ééments d’équipement et de décoration , les revétementis ot
peintures, des escaliers des dégagement et citculations particuliers & chaque montée ,
seront respectivement réparties entres les propriétaires des Jots ayant un accés par chacun
d'eux an prorata des chargea qui v sont attachées

|’DISPOSITIONS.

ent et réf B
L'Assemblée Générale de l'ensemble des copropriétaires pourra décider de procéder au
ravalement général de la totalité de 'ensomble immobilier. Bn aucun cas ce ravalement ne
pourra étre partiel, sauf sinistre,
Les charges y afférentes scront réparties entre les copropriéiaires, compte tenu de la
spécialisation des charges ci-dessus stipulées.

o
Hily

gtien des balcons, jarding et terrasses

Les copropriétaires possédant l'usage exclusif de balcons, jarding ou terrasses, auront
personnellement la charge du neftoyage ainsi que l'antretien courant des revétements de
sol de ces partics de bitiment et de la réparation des dégradations qu'ils occasionneraient,
le tout sous le contrdle et &éventuellement la surveillance de I'Architecte de la copropriété.
Les antves dépenses de réparation et de réfection - notamment les dépenses d'étanchéité -
constitueront des charges communes au sens de la clause figurant sous le titre " Eiat de
Répartition des charges - Définition" ci-dessus.

Reconsiruction purtielle

Sous réserve de Vapplication des dispositions des clanses figurant sous le titre "Travaux
Immobilicrs - Améliorations” ci-aprés du présent Réplement, les travaux de toute nature,
et notamment de reconstruction, qui n'affecteraient exclusivement que certains locaux, ne
seraient supportés gue par le ou les propriétaires intéressés.

En contrepartie ceux-la seuls bénéficieraient éventuellement des indemnités d'assurance
correspondant aux locaux détruits.

Reprise des vestiges
En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise ou le produit de la vents

des vieux matériaux, éouipements ou vestiges, bénéficlera aux seuls copropriétaires qui
auront & supporler les frais des travaux.

Les frais de toule nature concernant les parties privatives d'un lot, son usage ou son
utilité, seront supportés par le proprictaire de ce lot.

Toutefois, si ces frais sont conséoutifs & des désordres affectant les parties communes,
non imputables & un copropriétaire, se répercutant sur des éléments privatifs, ils seront
alors prls en charge par les copropriétaires participant aux charges de réfection de ces
parties communes, dans les propostions indiquées au présent réglement do copropriéié.
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| ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES ¢}

juillet 1963

Le syndlc est habillté & créer de nouvelles clés de répartition des charges autres que celles
visées ettre les copropriétaires, conformément aux dispositions de "article 10 de la loi du
10 juillet 1965, dont les deux premiers alinéas sont ci-aprés:

wArt, 14,

«Les copropriétaires somt tenus de participer aux charges entraindes par les services
collectifs «et les éléments d'équipement commun en fonetion de 1"utilité que cos services
ot Eléments «présentent 4 1’égard de chaque lot.

«lls sont tenus de participer aux charges relatives 4 la conservation, & I'entretien et a
PPadministration des parties conununes proportionnellement aux valeurs relatives des
partivs aprivatives comprises dans leurs lots, telles gue ces valeurs résultent des
dispositions de «1'atticle 5.»

Paieme -F i

Les copropriétaires verseront au syndic provisoire, sur demande formulée par simple
lottre missive, par exception et dans ['attente do la premiére Assemblée Générale, une
avance calonlée sur la base de 0,20 € par milliémes généraux,

Les premiéres dépenses engagées pour le compte de la copropriété ot dont les factures
seraient avancées ef payées par la société BCI LES VENITIENNES deviont ére
remboursées par la copropeiété

Charges incombant aux lots non vendus,

Les lots non vendus ne participeront aux charges de copropriété qu’aprés réception des
parties communes par le syndic provisoire,

La date de départ du premier exercice sera délerminée d™un commun accord entre le
syndic et la SC1 LES VENITIENNES

Les copropriétaires verseront au Syndic ;

* les fonds nécessaires 4 la constitution de trésorerie, laquelle ne pourta exeéder 1/6 da
montant du budget prévisionnel ; {ariicle 35 du décret du 17 mars 1967 fixant le statut de
la eopropridté des immeubles bills)

* En cours dlexercice, les sommes cortespondant au remboursement des dépenses
engagdes ot effectivement acquiltées, aux dates qui seront fixées par le Syndic, ou, &i ce
demier le juge & propos, des provisions trimestrielles qui ne pourront excéder chacune le
quart du budget prévisionnel pour l'exercice considéré et qui 2'imputeront sur le réglement
définitif de ces dépenses,

* des provisions spéciales destindes 4 permettre l'exéontion des décisions de 'Assemblée
Générale, comme celle de procéder 4 l'exéontion des travaux d'amélioration prévus anx
chapitres I et IV de la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et visés & la clanse ci-aprés et
figurant sous le titre "Travaux immobiliers - Améliorations" dans les conditions qui
seront fixées par décision de cette Assemblée.

* des provisions nécessaires & la constitution dun fonds de réserve pour travaux futurs,
immobilisées & un compte spéeial en raison de leur affectation spéciale, sous réserve
d’una décision de I' Assemblée Générale.
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En outre, le Syndic pourra, en cas de réalisation drgence de travaux nécessaires 4 la
sauvegarde de l'immeuble, demander le versement d'une provision égale an plus au tiers
du montant du devis estimatif de ces travuux, sans délibération préalable de I'"Assemblée
Générale, mais aprés avoir pris l'avis du Conseil Syndical.

L83 versements devront &tre effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le
Syndic.

Passé ce délai, les sommes dues porteroat intérét au taux légal au profit du Syndicat &
compter de la mise en demeure adressée par le Syndic au copropriétaire défaillant.

L.es autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire les avances nécessaires
pour pallier les conséquences de la défaillance d'nn ou plusicurs d'entre eux.

Le paiement de la pari contributive due par chague copropriétaire, qu'il s'agisse de
provision on de paiement définitif, sera poursuivi par tontes les voies de droit ef assuré
par toutes mesures conservatoires en application notamment des dispositions des Articles
55 et 58 du Décret du 17 Mars 1967, 11 sera, en outrs, garanti par I'hypothéque légale et le
privilége mobilier prévus 4 I'Arlicle 19 de la Loi du 10 Juillet 1965. Il en sera de méme
du paiement des intéréts de retard ci-dessus stipulés. Par ailleurs, en vertu de J'article 19-1
nouveau introduit par la loi du 21 Juillet 1994, les créances correspondant aux charges
vigées & I'Article 10 de Ia loi du 10 Juillet 1965 et aux travaux de 'Article 30 bénéficient
du privilége immobilier spécial du Syndicat préva & I'Article 2103 du Code civil.

Pour l'exercice de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte extrajudiciaire, et
sers considérée comme restée infructueuse & l'expiration d'un délai de guinze jours.

Les obligations de chague copropriétaire sont indivisibles 4 l'égard du Syndicat, lequel, en
conséquence, pourm exiger leur entidre exéoution de n'importe lequel des héritiers ou
représentants,

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété dun lot, les indivisaires dune
part el les hus-propriffaires et usufruitiers d'autre part, seronl tenus solidairement de
V'enticr paiement des charpes afférentes au lot considéré,

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribulion aux charges comniunes,
ou la diminuer, par 'abandon aux autres, en totalité ou en partie, do ses droits divis et
indivis,

Les copropriélaires qui aggraveraient les charges communes par leur fait, celui de leurs
ayants droit, locataires, occupants on préposés, supporteront seuls les fiais on dépenses
supplémentaires qui seraicnt ainsi cccasionnds.

Par dérogation aux dispositions du deuxiéme alinéa de 'Article 10 de la Lod du 10 juillet
1965, sonl imputables au seul copropriétaire concems

a) les frais exposés par le syndicat notamment les frais de mise en demenre, de relance et
de prise d’hypothéque & compter de la mise en demeure, pour le recouvrement dune
créance fustifiée & l'encontre d'un copropriétaire, ainsi que les droits et émoluments des
actes d'huissiers de justice et le droit de recouvrement ou d'encaissement 4 la charge du
dibiteur ;

b) les honoraires du syndic afférents aux prestations qw’il doit cffectuer pour
1*&ablissement de 1’état daté & 1’occasion de la mutation & titre onérewx d'un lot ou d’une
fraction de lot. Les honoraires ou frais pergus par le syndic au titre des prestations
susmentionnées ne peuvent excéder un montant fixé par déoret ;

eri ekl
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Le copropriétaire qui, & lissue d'une instance judicizire 'opposant an syndicat, voit sa
prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé, méme en l'absence de demande de sa
part, de loute participation 4 la dépense commune des frais de provédure, donf la charge
esl répartic entre les autres copropriétaires.

Le juge peut toutefois en décider aulrement en considération de l'équité ou de la situation
économigue des parlies au lifige.

c) Les dépenses pour travaux d'intérét collectif réalisés sur les parties privatives
notamment en application du c du 1T de l'article 24 et du f de Varticle 25 ;

d) Les astreintes prévues & larticle L. 1331-29 du code de la sanié publigue et aux
articles L. 129-2 et L. 511-2 du code de Ja construction et de lhabitation lorsque les
mesures ou fravaux prescrits par un amété pris en application du II de l'article L. 1331-
28 du code de Ja santé publique ou des articles L, 129-1 ou L. 511-1 du code de la
construction et de Phabitation et ayant fail I'objel d'im vote en assemblée générale n'ont pu
ére réalisés du fait de la défaillance dudit copropriélaire. Les astreintes sont alors fixées
par lot.

- MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REFLS

- OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS
Le présenit réglement de copropriéid et I'Stet descriptif de division, sinsi que les
modifications qui pourraient ¥ élre apportées, seront, & compter de leur publication au
fichier itmobilier, opposables aux ayants canse i titre partionlier des copropriétaives.
Quand bien mféme le présent réglement et ses éventuels textes modificatifs n'aurajent pas
&té publiés, ils seraient néanmoins opposables & ces ayants cause, qui aprés en avoir en
connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

- MUTATIONS DE PROPRIETE
- Coptribution sux charges.
- Mutation 3 titre onéreux,

Le nouveau copropriélaire sera tenu vis-i-vis du syndicat, au paiement des sommes dont
la mise en recouvrement sera exipible postérienrement 4 la notification, faite an syndic,
de la mutation intervenue,

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre 4 toute provision exigible comprise
ou non dans le budget prévisionnel avant cetts notification, fiit-ce pour le financement de
travaux futurs et de régler toutes autres sommes mises en recouvrement antéricurement 4
ladite notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partiells, des sommes par Ini versées 4 titre
d'avance ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus enire l'sncien et le nouveau copropriétaire &
Poceasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des dépenses de
copropriété ne seronl en aucun cas opposables au syndioat

= Mutation par déeés.
En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit deviront justifier ay Syndic, dans

les deux mois du déods, de leurs qualités héréditaires par une lettre du Nolaire charpé de
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tépler la succession,

Les obtigations de chaque copropriétaire étant indivisibles & 'égard du Syndicat, celui-ci
pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers ou representants, Si
llindivision vient & cesser par suile dun acte de partage, cession ou licitation entre
héritiers, le Syndic devra en éire informé dans le mois de cet événement par une lettre du
rédacteur de l'acte cottenant les nom, prénoms, profession et domicile du nonvean
co aire, la date de la mutation et celle de l'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus somt
applicables. Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes
afférentes au lot cédé, dues A quelque titre que ce soit au jour de Ia mutation.

- Formalités,

[ﬂnrma@n ﬂEE |!Hl'!;|,ﬂ
En vue de l'information des parties, le syndic peut étre requis de délivrer un état daté
indiquant :
1° Dans la premidre partie, dvne manidre méme approximative et sous réserve de
I'apurement des comples, les sommes pouvant rester dues, pour le lot considéré, au
syndicat par le copropriétaire cédant, au litre :
a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;
b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel;
o) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;
d) Des sommes mentionnées 4 l'arficle 33 de 1a loi du 10 juillet 1965 ;
¢) Des avances exigibles.
Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propuiétaire cédant, 3
charge pour eux de les porer 4 la connaissance, le cas échéant, des créanciers inserits.
2° Dans la deuxiéme partie, d'une mapidre m@me approximative et sous réserve de
I'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat powrrait éfre débiteur, pour le lot
considérd, & I'égard du propriétaire cédant, au titre ;
a) Des avances mentionnées a Particle 45-1 ;
b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures 4 la période en
cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par Particle 19-2 de
la loi du 10 juillet 1965.
4° Dans la troisiéme parfie, les sommes qui devraient incomber au nouveay
copropriétaire, pout le lot considéré, au titre ;
a) De la reconstitation des avances mentionnées A J'article 45-1 et ¢e d'une manidre méme
approximative ;
1v) Des provisions non encore exigibles da budget prévisionnel;
¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel.
Dans une annexe & lo troisidme partie de I'état daté, le syndic indique la somme
correspondant, pour les deux exercices précédents, & la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total dos dépenses hors budget
prévisionnel, 11 mentionne, sl y a liew, l'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.
La réquisition de délivrer cet étal peut &tre faite A tout moment, notammont lorsqu'est
envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de propriété dun
lot ou d'one fraction de lot, Blle peut émaner du notaire chargé de recevoir l'acte ou du
copropriélaire qui transfére tout ou partie de ses droifs sur le lot. Quel que soit Is
requérant, le syndic adresse I'état an notaive chargé de recevoir 'acte.

PN
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D d'opposition au palement ri

[ - Lors de la mutation 4 titre ondreux d'un lot, et 81 le vendeur n'a pas présenté an notaire
un eertificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute
obligation & I'égard du syndicat, avis de la noutation doit étre donné par le notaire an
syndic de ['immeuble par [etire recorminandée avec avis de réception dans un délai de
quinze jours & compter de la date du transfart de propriété. Avant l'expiration d'un délai
de quinze jours 4 compter de la réeeption de cet avis, le syndic peut former au domicile
élu, par acle extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-aprés
pour obtenir le palement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire. Cetie
opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de
la sitaation de l'immeuble et, & peine de nullité, énonce le montant et les causes de [a
créance, Le notaire libére les fonds dés laccord entre le syndic et le vendeur sur les
sommes restant does. A défaut d'accord, dang un délai de trois mois eprés la constitution
par le syndic de l'opposition régulidre, il verse les sommes retenues au syndicat, sauf
contestation de l'opposition devant les tribunaux par une des parties, Les effets de
l'opposition sont limités au montant ainsi énoncé,

Tout paiement oun tranafert amiable ou judicinire du prix opéré en violation des
dispositions de l'alinéa précédent est inopposnble an syndie ayant régulidrement fait
opposition,

L'opposition régulidre vaut an profit du syndicat mise en ceuvre du privildge mentionnd 4
Particle 19-1.

IL- Préalablement 4 1'établissement de l'acte authentigue de vente d'vn lot ou d'une
fraction de lot, le cas échéant aprés que le titulaire du droit de préemption instauré en
application du dernier alinéa de l'article L, 21 1-4 du code de l'arbanisme s renoncé &
l'exercice de ce droit, le notaire notifie au syndic de la copropriété le nom du candidat
acquérenr ou ke nom des mandataires sociaux ot des associés de la sociélé clvile
immobiliére ou de la société en nom collectif se porfant acquéreur, ainsi que le nom de
lents conjoints ou partenaires liés par un pacte civil de solidarité,

Dans un délai d'on mois, la syndie délivee au notaire un certificat datant de molus d'un
mois attesiant :

1? Soit que l'acquéreur ou les mandataires socianx et les associés de la société se portant
acquéreur, leurs conjoints ou partenaires liés 4 eux par un pacte ¢ivil de solidarité ne sont
pas copropriétaires de l'immeuble concerné par la mutation ;

2° Boit, si l'une de ces personnes est copropriétaire de limmeuble concerné par la
mutation, qu'elle n'a pas fait l'objet d'une mise en demeurs de payer du syndic restée
infructueuse depuis plus de quarante-cing jours.

8i le copropriétaire n'est pas A jour de ses charges au sens du 2° du présent 11, le notaire
notifie aux parties 'impossibilité de conclure la vente.

Dans 'nypothése ol un avant-contrat de vente a &6 signé préalablement & l'acte
authentique de vente, I'acquéreur ou les mandataires sociaux et les associds de la société
se portant scquérenr, leurs conjoints ou parfenaires lids 4 eux par un pacte eivil de
solidarité, dont les noms ont é1€ notifiés par le notaire, disposent dun délai de trente jours
i compter de cette notification pour s'acquitter de leur dette vis-A-vis du syndicat, Si
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aucun certificat attestant du réglement des charges n'est produit & l'issve de ce délai,
l'avant-contrat est réputé mil et non avenu aux torts de l'acquéreur.

Notification des mutations, Election de domioile

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit devront, dans les deux mois du
décds, justifier au Syndic de leur qualité héréditaire dans les conditions prévues a la
clavae ci-dessus. En cas de cessation de lindivision, le Syndic devra en étre informé dans
le mois de cet événement selon les modalités fixées & la méme clavse.

Tout franafert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces
demiers d'un droit d'usufiuit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de
I'un de ces droils, sera notifié sans délai au Syndie, soit par les parties, soit par le Notaire
qui établit I'acte, soit par 'Avosat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui,
suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution,

Cefte notification comportera la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé, ainsi
que Mndication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de Facquérenr ou du titulaire de
drolt et, le cas échéant, du mandataire commun prévu & "Destinataires des convocations”
du présent réglement.

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit sur un lot ou une fraction de lot sera tenu
de nofifier au Syndic son domicile réel ou &lu, faute de quoi ce domicile sera considéré de
plein droit comme étant la dernidre adresse notifie au Syndic.

- IND 0,

Ingivision
En cas dindivision de la propriété d'un fot, tous les copropriétaires indivis seront
solidairement responsables, vis-2-vis du Syndicat, du paiement de toutes les charges
afférentes 4 ce lot.
Les indivisaires devront sc faire représenter auprds du Syndic et aux Assemblées de
copropriétaires par un mandataire commun qui sera, 4 défant d'accord, désigné par le
Président du Tribunal de Grande Instance, & la requéte de 1'on d'entre eux ou du Syndic.

Usnfruit
En cas de démembrement de I propriété d'on lot, les nus-propriétaires et les usufruitiers
seront solidairement responsables, vis-d-vis du syndieat, du paiement des charges
afférentes & ce lot.
Les intéressés devront se faire représenter auprés du Syndic el aux Assemblées de
copropriétaires par 'in d'ewx ow un mendataire commun qui, 4 défsut d'accord, sera
désigné comme il est dit & la clanse ci-dessus.
Jusqu'a cette désignation, Pusufraitier représentera valablement le mu-propriftaire, saul en
ce qui concerne les décisions visées & ['Article 26 de la Loi du 10 Juillel 1965.

Notifications
Pour la notification de 1a constitntion d'on droit dusufiuit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation sur un lot, il sera fait application de la clause ci-dessus figurant sous le titre
"Notification des muiations - Election de domicile”.

- HYPOTHEQUES

Toul copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constitnée sur 2on lot devra donner connaissance & son créancier des dispositions des
clauses du présent réglement relatives aux indemnités allouées aux copropriétaires en cas

e
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de sinistre et figurant ci-dessous sous le titre "Assurances”. Il devea oblenir de ce
créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que I'indemnité d'assurance ou Ia part de cette
indemnité pouvant revenir & lempranteur, soit versée direciement entre les mains du
Syndie, assisté dans les conditions prévues & ces mémes clauses ci-dessus visées et qu'il
renonce par conséguent au bénéfice des dispositions de I'Article 1.121-13 du Code des
Assurances, Il sera, en outre, tenu d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance,
pour le cas de reconstruction de l'immeuble, aux décisions de I'Assemblée Générale et
aux dispositions des clauses ci-aprés relatives aux indemnités allouées aux copropriétaires
en cas de reconstruction de I'immeuble.

Il ne sera dérogé 4 ces régles qu'en cas d'emprunt confracté anprés des organismes de
crédit dont la Iégislation spéciale ou les siatuts s'opposeraient & Lour application,

Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devea donner connaissance an
locataire des dispositions du présent réglement, notamment celles relatives 4 la
destination de l'immeuble ot des lieux lonés et l'obliger dans le bail 4 exécuter les
prescriptions de ce rdglement, A défaut de bail écrit, l'engagement du locataire devra étre
constalé par letire séparée signée par lui.

Le copropriétaire devra prévenir le Syndic, de la location consentie, en précisant le nom
du locataire, le montant du loyer et son mode de paiement, pour permetire au Syndic
d'exercer, éventuellement, le privilége immobilier préve par I'Article 19 de la Loi du 10
Juillet 1965, (Cetle disposition ne a’appliquera pas au propriétaire des logements sociaux)
Le copropriétaire bailleur restern solidairement responsable du fait ou de la faute de ses
locataires ou sous-locataires, Il demeurera seul redevable de la quote-part afférente & son
lot dans les charges définies au présent réglement, comme s'il occupait ni-méme los
loeaux lonés,

Les dispositions qui précédent sont applicables aux sutorisations d'occuper qui ne
constitueraient pas des locations,

| ADMINISTRATION DE L'TMMEUBLE |

- SYNDICAT

A) fonctionnement

La collectivité des copropriétaires est constituée en un Syndicat doté de la personnalité
civile,

Conformément & 'article 18 de la Loi du 18 juillet 1965, le syndicat des copropriétaires
doit réaliser les démarches prévues aux articles L. 711-1 a4 L, 711-6 du code de Ia
construction et de ['habitation relatifs 4 Pimmatyiculation du  syndicat de
copropriétaires, sous peine de l'astreinte prévue au méme article L. 711-6

La copropriété présentement constituée devra étre immatricnlée avant le 31
décembre 2017

Ce Syndicat & pour objet la conservation de l'immeuble et l'administration des parties
COMIMUNES,

Il a la qualité pour agir en Justice tant en demandant qu'en défendant, méme contre
certaing des copropriétaires,

il peut modifier le présent réglement de copropriété,

Les décisions de la compétence du Syndicat seront priscs par I'Assemblée Générale des
copropriétaires et exécutées par le Syndic, ainsi qu'il sers dit ci-aprés,
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Le syndicat des copropriétaires est régi par la Lol n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et le
Décret n® 67-223 du 17 Mars 1967. 11 a pour dénomination "SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'lmmeuble dénommé «LES VENITIENNES »

Dont I’adresse est située 4 FEIGERES (Haute Savoie) Malchamp.

Le Syndicat prendra naissance dés qu'il existera au moins deux copropriétaires différents.
I continuera tant que limmeuble sera divisé en fractions appartenant & des
copropridtaires différents.

COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Impayés

9-1 A de In lof (u 10
Lorsqu'a Ia cldture des compies les impayés atteignent 25 % des sommes exigibles en
vertu des articles 14-1 et 14-2, le syndic en inforine le conseil syndical et saisit sur
requéte le juge dune demande de désignation d'un mandataire ad hoc. Pour les
copropriélés de plus de deux cents lots, le pourcentage des impayés déclenchant la saisine
est fixé d 15 %.
Ea l'absence d'action du syndic dans un délai d'wn mois & compter de la clbture des
comptes, le juge pent 8ire saisi dune méme demande par :

1° Des copropriétaires représentant ensemble s moins 15 % des voix du syndicat ;

2° Un créancier lotsque les factures d'abonnement et de fourniture d'eau on d'énergie oy
les factures de travaux, votés par l'assemblée pénérale et exéoutés, restent impayées
depuis six mois et si le eréancier a adressé au syndic un commandement de payer resté
infructuenx ;

3° Le représentant de 'Etat dans le dépastement ou le procureur de la République prés le
tribunal de grande instance |

4° Le maire de la commune do lien de situation de l'immenble ;

57 Le président de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
imtercommunale compétent en matiére dhabitat du lieu de situation de Iimmeuble,

Dans les cas mentionnés aux 1° et 29, le représentant de I'Btat dans le département, le
maire de la commune ol est implanté Mimmeuble et le présideat de l'organe délibérant de
I'6tablissement public de coopération intercommunale compétent en matidre d'habitat sont
informés de la saisine pat le ou les demandenrs.

Le juge, saisi dans les conditions prévues é l'article 29-1A et statuant par ordonnance sur
requéle ou comme en matiére de référé, pent désigner un mandataire ad hoc dont il
détermine I mission et la rémunération. Les modalités d'intervention des mandataires ad
hoc soat fixdes par décret,

Le juge précise of motive spécialement dans son ordonnance limputation des frais entro
le syndicat des copropriétaires et les autres parties 4 la procédure, ou le partage des {rais
entre eux,

Dans un délai de trois mois renouvelable une fois par déeision du juge, le mandataire ad

N
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hoc adresse au juge un rapport présentant l'snalyse de la sitnation financiére du syndicat
des copropriétaires et de L'état de l'immeuble, les préconisations faites pour rétablir
I'équilibre financier du syndicat et, le cas échéant, assurer la sécurité de l'immeuble, ainai
que le résultat des actions de médiation ou de négociation qu'il aura éventucllement
menées avec les parties en cause, Lorsqu'il constate d'importantes difficultés financiéres
ou de gestion, il saisit le juge aux fins de désignation dun adminisiratenr provisoire en
application de l'article 29-1.

Le syndic est tenu de fournir an mandataire ad hoo tous les documents nécessaives 4
I'accomplissement de sa mission dens un délai de quinze jours & compter de la
notification de l'ordonnance du juge au syndic. Le mandataire ad hoo peut saisir le jnge
des difficultés dans l'exercice de sa mission. Pour I'nccomplissement de sa mission, le
mandataire ad koc peut abtenir de V'autorité publique compéiente les pidces relatives aux
procédures de police engagdes & l'encontre du syndicat,

Le greffe du tribunal de grande instance adresse ce rapport au syndic, au conseil syndical,
au maire de la commune ol est implanté l'immenble, an président de l'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matidre dhabitat,
ainsi gu'an représentant de 'Etat dans le département,

Le syndic inscrit 4 l'ordre du jour de le prochaine assemblée génémaie les projets de
résolution nécessaires & la mise en ceavre de ce rapport. Si la prochaine assemblée
générale nintervient pas dans les six mols & compler de la remise du rapport, le syndic
convaque une assemblée générale spéeialement & cet effet. Si le rapport du mandataire ad
hoo préconise des mesures d'urgence, ce délai est ramené & trois mois.

Le procés-verbal de l'sssemblée générale statuant sur les résolutions mettant en ceuvre le
rapport du mandataive est notifié par le syndic aux autenrs de la saisine, au juge et an
mandataire ad hoc. En l'absence de notification dans le délai de six mois préva au sixiéme
alinéa, le mandataire ad hoc ou les parties & l'origine de la procédure peuvent saisir le
juge aux fing :

1 D'obtenir une ordonnance enjoignant au syndic de convoquer sans délai l'assemblée
générale |

2° De désignation d'un administrateur provisoire, si les auteurs de la saisine sont habilités
i le fairs par 'article 29-1.

in du m ad h

- Pour exercer les fonetions de mandataire ad hoe prévoes & l'article 29-1 A, le juge peut
désigner un administrateur judiciaire inscrit sur la liste des administrateurs judieiaires
mentionnée & l'article L, 811-2 du code de conuimerce.

I1. - Toutefois, 4 tilre exceptionnel, |8 juge peut également désigner, par décision
spécinlement motivée, une personne physiqee ou morale justifiant d'une expérience ou
d'une qualification particnlidre an regard de la nature de l'affaire et remplissant des
condifions définies par déeret,
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I1L - Les mandataires ad hoc désignés en application du I du présent article ne doivent
pas, au cours des cing années précédentes |

1° Avair pergu & quelque titre que ce soil, directement ou indirectement, une rétribution
ou un paiement de Ja part du syndic, du syndicat des copropriéiaires ou des créanciers 2
origine de la procédure, ni d'une personne qui détient le contrile du syndic ou d'un de

sus oréanciers, au sens des 1T et ITT de l'article L. 233-16 du code de commerce ;

2? §'¢ire trouveés en situation de conseil du syndic, du syndicat des copropriétaires ou des
créanciers concermés ou de subordination par repport 4 enx

32 Avoir un intérét dans le mandat qui leur est donneé ;

4° Fire au nombre des anciens administrateurs ou mandataires judiciaires ayant fait I'objet
d'une décizion de radiation ou de retrait des listes, en applicaiion des articles L. 811-6, L.
Bi1-12 et L. 812-4 du code de commerce,

V. - Les mandataires ad hoc ne peuvent &tre désignés syndic & l'issue de leur mission,

Arxticle 29-1 de la Loi du 10 juillet 1965
81 I'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou si le
gyndicat est dans l'impossibilité de pourvoir & la conservation de I'immeuble, le juge
statuant comme en matiére de référé on sur requéte peut désigner un administratenr
provisoire du syndicat. Le juge ne peat étre saisi & cette fin que par des copropriétaires
représentant ensemble 15 p, 100 an moins des voix du syndicat, par le syndic, par le
maire de Ia commune du liew de situation de l'immeuble, par le président de
J'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat, par
le représentant de I'Etat dans le département, par le procurenr de la République ou, sile
syndicat a fait 'objet de la procédure prévue aux artioles 29-1 A et 29-1 B, par le
mandataire ad hoc.
Le juge charge I'administrateur provisoire de prendre les mesures nécessaires au
rétablissement du fonctionnement normal de la copropriété, A cette fin, il lui confie tons
les powvolrs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et tout ou partie
des pouvoirs de I'agsemblée générale des copropriétaires, i l'exception de ceux prévus aux
a ot b de larticle 26, et du conseil syndical, Le conseil syndical et 'assembléo générale,
convoqués et présidés par I'ndministrateur provisoire, continuent & exercer ceux des autres
pouvoirs qui ne seraient pas compris dans la mission de ladministrateur provisoire.
L'administrateur provisoire exécute personnellement la mission qui Iui est confice. Il peut
toutefois, lotsque le bon déroulement de la mission le requiert, se faire assister par un
tiers désigné par le juge sur sa proposition et rétribué sur ga rémunération. Dans tous les
cas, le syndic en place ne peut &tre désigné au titre d'administrateur provisoire de la

ele,
La déeision désignant Madministratens provisoire fixe la durée de sa mission, qui ne peut
¢ire inférieure & donee mois, §i aucun rapport mentionné A 'article 20-1B n'a €té établi au
cours de lannée précédente, l'adminisirateur rend, au plus tord & J'issue des six premiers
mofs de sa mission, un rapport intermédiaire présentant les mesures & adopter pour
rediesser In sitwation financiére du syndicat, Le juge peut, 4 toul moment, modificr la
mission de 'administrateur provisoire, la prolonger on y meftre fin 3 la demande de
I'administratenr provisoire, méme si celwi-ci n'a été désigné que pour convogquer
I'assemblée générale en vue de désigner un syndic, d'on ou plusieurs copropriétaires, du

N
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représentant de I'Etat dans le département, du maire de la commung du licw de situation
de l'immeuble, du président de 'éablissement public de coopération intercommunale
compétent en matidre d'habitat, du proourenr de la République ou d'office,

Un administrateur provisoire peut également étre nommé pour liguider les dettes d'un
syndicat en cas d'expropriation ou de dissolution du syndicat. La personnalité morale du
syndicat exproprié ou dissous subsiste pour les besoins de la liquidation des dettes jusqu'a
o que le juge mette fin A la mission de l'adminisirateur provisoire, Pour les besoins de
liguidation des dettes, les dispositions de la présente section sont applicables dans des
conditions précisées par déoret en Conseil d'Etat.

I, — Les modalités de rémunération de l'administxateur provisoire sont fixées par décret,
L. — Pour exercer les fonctions d'administrateur provisoire prévues au I, le juge peut
désigner un administeatenr judiciaire insorit sur la liste des administratevrs judiciaires
mentionnée # article L. 811-2 du code de commerce.

Le juge peut également désigner vne personne physique ou morale justifiant dine
expérience ou d'une qualification particuliére au regurd de la nature de l'affaire et
remplissant des conditions définies par décret.

8i le syndicat a fait l'objet de la procédure prévae aux articles 29-1 A et 29-1 B de [a
présente loi, le mandataire ad hoc peut étre désigné comme administratenr provisoire sur
décision motivée du juge et aprds andition dn conseil syndical. Dans les antres cas, les
administrateurs provisoires désignés dans les conditions prévues m devxiéme alinéa du
présent 1T ne doivent pas, au cours des cing anndes précédentes

1° Awvoir percu & guelque titre que ce soit, divectement oo indirectement, une rétribution
ou un paiement de la part du syndic, du syndicat des copropriétaires ou des créanciers i
l'origine de la procédure, ni d'ane personne qui détient le contrile du syndic ou d'un des
créanciers, au seng des IT et 1 de U'article L. 233-16 du code de commerce ;

2° S'étre frouvés en situation de conseil du syndic, du syndicat des copropriétaires on des
créanciers cotcernés ou de subordination par rapport & enx ;

3° Avoir un intérd dans le mandat qui leur est donné ;

4° Etre au nombyre des anciens administrateurs ou mandataires judiciaires ayant fait l'objet
d'une décision de radiation ou de retrait des listes, en application des articles L, 811-6, L.
Bll-12 et L. 812-4 du méme code.

Ils sont tenus d'exdéouter les mandats qui leur sont confiés en se conformant, dans
I'sccomplissement de leurs diligences professioonelles, sux mémes obligations que celles
gui 8'imposent aux administrateurs judiciaires.

Article 29-2 de la Lod du 10 juillet 1965

Une copie de lordonnance de désignation de 'administrateur provisoire ainsi que les
rapports éablis par celui-ci sont portés 4 la connaissance des copropriétaires.

Une copie de lordonnance de désignation est épalement adressée par le greffe du tribunal
de grande instance au procureur de Ia République, au représentant de I'Etat dans le
département, au maire de la commune et su président de I'dtablissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat du lien de situation de
l'immeuble concemé, A leur demande, les rapports établis par ladministrateur provisoire
leur sont communiqués par le greffe du tribunal de grande instance.

Article 29-3 de Ia Loi du 10 juillet 1965

1, — L'ordonnance de désignation d'un administrateur provisoive prévue i 'article 29-1
emporte suspension de lexigibilité des créances, awtres que les créances publiques et
gociales, ayant leur origine antérieurement & cette déeision, pour une période de douze
oS,
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Elle interrompt ou interdit toute action en justice de la part de tous les eréanciers dont la
créance A son origine antérieurement 3 colte décision et tendant 4 :

1 La condamnation du syndicat débitenr au paiement d'une somme d'argent ;

2° La régolution d'un contrat pour défaut de paiement d'une somme d'argent.

Elle arréte ou interdit également toute procédure d'exécution de 1a parl de ces créanciers
ainsi que toute procédure de distribution n'ayant pas praduit on effet attributif avant ceite
dégision.

L'ordonnance de désignation emporte également suspension des stipulations
contractuelles prévoyant des majorations ou des pénalités de retard ainsi que la résolution
de plein dvoit du contrat.

Le présent I est applicable aux emprunts collectifs conclus par le syndicat des
copropridtaires. 51, en application de 'article 26-6, ie préteur bénéficie d'une délégation
du syndic I'autorisant & prélever directement auprés de chaque copropriétaire les sommes
dues par ce dernier au titre du remboursement de l'emprunt collectif et du paiement des
accessoires, cette délégation est suspendue par l'ordonnance de désignation,

II. — Le juge, statuant en la forme des référés, peut, sur demande de 'administratenr
provisoive, proroger la suspension prévoe au 1 du présent article jusqu® trente mods,

Il = Le juge, statnant en la forme des réfiérés, peut, sur demande de Padministtatenr
provispire, prononcer la résiliation d'un eontrat ou ardonner la poursuite de l'exécution du
cotifrat.

IV. — Les actions en jostice et les voies d'exéention autres que celles suspendues,
interdites ou arrétées dans les conditions prévues au présent article sont poursuivies &
I'encontre du syndicat des copropriétaives, aprés mise en cause par I'administrateur
provisoire.

Article 29-4 de In Loi du 10 juillet 1965

1. = Dans un délai de deux mois & compter de sa nomination, I'adminisirateur provisoire
procéde & des mesures de publicité pour permettre aux etdanciers de produire les Eléments
nécessaires A I'évaluation du montant de lours eréances,

I1. — A purtir de la publication de I'ordommance de désignation de 'administrateur
provisoire, les eréanciers du syndicat des copropriétaires déclarent leurs créances dans un
délai fixé par déoret en Conseil d'Etat,

Aprds vérification dea créances déclarées, l'administratour pravisoire établit ot publie Ia
ligte des créances déclardes.

Les créanciers disposent d'un délai de deux mois & compter de la publication de la liste
pour contester son contenu auprés du président du tribunal de grande instance,

I[l. ~— Les créances non déclarées répulidrement dans les délais prévus au I1 sont
inopposables 4 la procédure,

Article 29-5 de la Loi du 10 juillet 1965

L. — L'administrateur provisoire établit un plan d'apurement des dettes,

Ce plan, d'une dorée maximale de cing ans, comporte un échéancier des versements
auprés des oréanciers du syndicat des copropriétaires.

11, — Lo projet d'échéancier est notifié aux créanciers figurant dans Ja liste prévue au
deuxiéme alinéa du I de l'article 29-4,

Les créanciers disposent d'un délai de denx mois & compter de cette notification pour faire
part de leurs observations. Les créanciers penvent formuler individucllement des
propositions de remise de dettes.
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L'administrateur provisoire notifie le plan d'apurement définitif aux créanciers et au
conseil syndical, Les créanciers disposent d'un délai de denx mois & compter de cetto
notification pour saigir le juge d'une contestation.

A définut de contestation dans ce délui, le juge homologue le plan 4 ln demande de
I'administrateur provisoire. L'ordonnance d'homologation est notifiée sux créanciers et au
conseil syndical avec le plan d'apurement définitif.

IIL — La notification de l'ordonnance ou du jugement entraine, tant que le plan
d'apurement est respecté, le maintien de la suspension de 'exigibilité des créances prévue
aux 1 et Il de l'article 29-3,

Le plan d'apurement est tiis en ccuvre pat le syndic & l'issue de la mission de
l'administrateur provisoire,

IV, — 8i la situation financiére du syndicat des copropriétaires évolue, le plan
d'apurement peut étre prorogé on modifié par déoision du juge, saisi par le syndicat des
copropriétaires, des copropriétaires représeniant au moins 15 % des voix, les créanciers,
le syndic ou l'administratear provisoire,

V. — Dés lors qu'ils ne compromettent pas la réalisation du plan dapurement,
I'administratenr provisoire peut conclure avec les copropriétaires des échéanciers
individualisés de remboursement de leurs dettes vis-#-vis du syndicat.

Article 29-6 de la Loi du 10 juillet 1965

Si le syndioal des copropriétaires dispose d'actifs cessibles, notamment des locaux ou des
paccelles de terrain non béti, de nature & apurer les dettes du syndicat, I'administratenr
provisoire peut demander an juge Pantorisation de réaliser les cessions par dérogation an
a do l'article 26 et au denxidme alinéa du I de larticle 29-1 et de modifier en conséquence
le réglement de copropriété et 'état descriptif de division.

A l'appui de cetie demande, l'administrateur provisoire produit vm rapport faisant état de
I'évaluation des biens cessibles et consignant I'avis dn conseil syndical.

La durde de l'autorisation fixée par le juge ne peut excéder cing ans. 8i la cession des
actifs est réalisée dans ce délai, elle conduit A In modification de I'dchéancier des appels
de fonds auprés des copropriétaires prévu par le plan d'apurement des dettes, selon la
procédure définie an IV de Farticle 29-5,

Article 297 de In Loi du 10 juillet 1965
L'administrateur provisoire évalue, dans le cadre de I'slaboration du plan d'apurement
soumis au juge, la somme des créances irrécouvrables du syndicat sur les copropriétaires.

En l'absence d'actifs du syndicat des copropriétaires pouvant étre cédés dans les
conditions définies 4 'article 29-6 ou si les cessions n'ont pas trouvé preneur,
l'administratenr provisoire peut demander au juge d'effacer partiellement les dettes du
syndicat pour un montant équivalant au montant des créances irrécouvrables,

Le juge peut effacer tout ou partie des dettes. Le montant effacé est réparti euntre les
créanciers du syndicat proportionnellement an montant de leur créance et intégré par
l'administrateur provisoire an plan d'apurement des dettes, qoi est ensuite homologué par
le juge dans les conditions prévaes au I1 de 'article 29-5. Le jugement ordonne également
mainlevée des éventuelles inscriptions hypothécaires relatives a ces dettes inscrites sur les
locaux appartenant au syndicat des copropriétaires.
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Artiele 20-8 de la Loi du 10 juillet 1965

L. —- Si la gestion et le fonctionnement normal de Ja copropriélé ne peuvent étre rétablis
autrement, le juge peui prononcer aux. conditions qu'il fixe et sur demande de
Fadministrateur provisoire :

17 La constitution d'un on plusicurs syndicats secondaires ;
2° La division du syndicat.

Lorsgue ladministrateur provisoire demande une division en volumes, le juge statue au
vu des conclusions du rapport d'un expert désigné par ses soins, aux frais du syndicat des
copropriétaires, établissant que 'immeuble ou l'ensemble immobilier peuvent étre scindés
en volumes sans parties communes indivises et fonctionnant de fagon avionome, et aprés
consultation du maire de la commune du lien d'implantation et du président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat.

A l'appul de ces demandes, l'administrateur provisoire établit un rapport faisant état de
I'avis du conseil syndical et précisant les conditions matérielles, juridiques et financiéres
de division du syndicat ou de constitution d'un syndicat secondaire. Il établit notamiment
la répartition des parties communes du syndicat initial, les projets de réglement de
copropriété et les états descriptifs de division des nouveaux syndicats, dresse un état des
créances ot des dettes du syndicat et en établit la répartition selon les principes définis aun
TI de 1'article 28.

L'administrateur provisoire établit, concomitamment & ['état des créances of des dettes, un
plan d'apurement des dettes transmises pour chacun des syndicats créés par la division,
Ce plan est validé et s'impose aux syndicats issus de la division, qui le mettent en cenvre
selon les modalités définics & l'article 29-5.

La répartition validée des dettes entre les syndicats est notifiée individuellement 4 chacun
des créanciers connus du syndicat initial,

I, — $i des travaux préalables pour réaliser la constitation d'un syndicat secondaire on
les divisions prévues au présent article sont nécessaires, le juge peul autoriser
I'sdministeateur provisoire i faire réaliser les travaux aux frais des copropriéiaires.

111, — Le jugement autorisant la division ou la constifution d'un syndicatl secondaire
homologue également les nouveaux réglements de copropriélé et états descriptifs de
division des syndicats issus de la division ou les modifications du réglement de
copropriété résultant de la constitution d'un syndicat secondaire.

Le jugement pronongant 1a division du syndicat emporte dissolution du syndieat initial.

Le juge désigne, pour chaque syndicat des copropriétaires issn des divisions prévues au
présent article ou ponr chaque syndicat secondaire constitué en application du présent
article, la personne chargée de convoquer I'assemblée pénérale en vue de la désignation

d'un syndie,
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Article 29-9 de la Loi du 10 juillet 1965

Sur saisine motivée de 'administrateur provisoire et si le rétablissement financier de la
copropriété le nécessite, le juge pent lautoriser & modifier le réglement de copropriété
afin de tenir compte de travaux concoutant au redressement de la copropriété, notamment
d'individualisation du chauffage, et modifiant la répartition des charges. Duns le cas de
travaux d'individualisation du chauffage, le juge autorise par la méme décigion la
réalisation de ces travaux.

Sur gaisine motivée de I'administrateur provisoire et si leurs cofits d'entretien, de gestion
ou de remise 4 nivean compromettent de fagon irrémédiable 'équilibrs financier du
syndicat des copropriétaires, le juge peut antoriser 'administratenr provisoire & céder
titre gracicux A la commune ou 4 l'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére d'habitat les parcelles de terrain non hiti d'intérét public ou des
locaux ou équipements communs pouvant relever d'une gestion publique et modifier en
conséquence lo réglement de copropriété et 1'état descriptif de division.

Avtlele 29-10 de la Lol du 10 juillet 1965

L'administrateur provisoire peut proposer au représentant de P'Etat dans le département
d'initier un plan de sauvegurde en application de l'article L. 615-1 du code de la
consiruction ¢t de 'habitation.

Loraque la démarche d'Slaboration d'un plan de sauvegarde est engagée, I'adminisiratenr
provisoire est membre de plein droit de la commission mentionnée au [ du méme article,

51, lors de l'élaboration du plan de sauvegarde ou en cours dexécution d'un tel plan,
l'administrateyr provisoire constate que des mesures du plan de sauvegarde sont en
contradiction avec la mission qui lui est confiée par le juge, il en informe le représentant
de I'Etat dans le département, le maire et le président de 'tablissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat, qui penvent soit modifier (e
plan de sauvegarde, soit demander au juge de modifier le contenu de la mission de
P'administrateur provisoire.

L'administrateur provisoire peat signer toute conveniion financitre en vue de 'attribution
de subventions publigues au syndicat des copropriétaires, dés lors que cetie convention
n'est pas contradictoire avec la mission qui lui est confiée.

Article 29-11 de Ia Loi du 10 juillet 1965

1. — Si la situation financiére de la copropriété ne permet pas de réaliser les travaux
nécessaires 4 la conservation et la mise en séourité de l'immeuble, la profection des
occupants, {a préservation de Jeur santé et la réduction des charges de copropriété
permettant son redressement financier, le juge peut placer l'immeuble sous administration
provisoire renforcée :

1° Bur saisine du maire de la commune du lien de situation, du président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matidre d'habitat on
du représentant de I'Etat dans le dépatlement |

2% Oy sur saisine de 'administrateny provisoire déja désigné en vertu de I'article 29-1.

1. — Dans le cadre du placement sous administration provisoire renforcée, le juge
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autorise Fadministratenr provisoire, désigné en vertu de l'article 29-1, & conclure une
convention & durée déterminée, su nom du syndicat des copropriétaires, avee un ou
plusieurs opératenrs compétents eh matiére de maitrise d'ouviage de travaux et de mise an
point de fisancement d'opération de travaux, qui peut tre notamment l'un des organismes
mentionnés aux articles L, 321-14, L, 321-29 et L. 326-1 du code de Purbanisme et aux
articles L. 4]1-2 et L. 481-2 du code de }a construction et de I'habitation,

La décision du juge est notifiée aux parties inléressées ainsi qu'au maire de la commune
du licu de sitwation, au président de 'établissement public de coopération intercommunale
compéient en matidre d'habitat of an représentant de I'Etat dans le département,

11 — L'administrateur provisoire peut confier A l'opérateur, par cette convention, toutes
les missions concourant au redressement de la copropriété, notamment la maitrise
d'ouvrage d'un programme de travaux ct la mise au point du financement de l'opération.
Un décret précise les modalités de rémunémation de 'opérateur & la charge des
copropriétaires.

Le juge homologue la convention conclue entre l'opérateur et l'administrateur provisoire.

L'exécution de la convention peut se poursuivre méme sl la mission de l'administratenr
provisoire est terminée, La convention prend fin & lexpiration du terme fixé par elle,

I'V. — Le maire de la commune du lieu de situation de l'immeuble ou le président de
I'établisserment public de coopération intercommunale compétert en maticre d'habitat
peuvent engager & tout moment la procédure prévue a l'article L. 615-6 du code dela
construction et de I'habitation. La conclusion de la convention mentionnée au 1 du
présent article est alors suspendue dans l'atiente de Ja décision du juge, mais la mission de
I'administrateur provisoire se poursuit dans les conditions prévues & l'article 29-1.

Article 29-12 de Ia Lol da 10 juillet 1965

I, — Lorsque la mission de lopérateur mentionné au 11 de Varticle 29-11 prévoit la
réalisation d'une division du syndicat dans les conditiona préyues & l'article 29-8, la
convention mentiornée & l'article 29-11 prévoit la répartition de la rémundération de
l'opérateur entre les syndicats ainsi créés. Chague syndicat issu de cette division est
subrogé, chacun pour ce qui le conceme, dans les droits ot obligations conventionnelles
du syndicat dissous selon les modalités prévues par la convention,

j, — La mission de l'opérateur no peut prendre fin de fagon anticipée que sur décision du
juge. La convention prévoit obligatolrement les modalités d'indemnisation de l'opératenr
qul a engagé des fonds pour la réalisation des travaux prévus par la convention en oas de
résiliation anticipée prononcée par le juge.

I1L, — Le jugg, saisi par des copropriétaires représentant 15 % des voix, peutl autorisex
I'administrateur provisoire & inclure dans le contrat de lopérateur la réalisation de travaux
d'amélioration.

V. — Si la mission de Fadministrateur provisoire est terminée et la copropriété

financitrement redressée, le juge peut autoriser le syndic & conclure un avenant a la
convention en cours, aprés approbation des travaux supplémentaires par l'assemblée

| i\
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générale des copropriétaires statuant dans les conditions de majorité préwues par la
présente fof.

Article 29-13 de la Loi du 10 juillet 1965

Pour les propriétaires occupants, la rémunération de |'opératenr prévue & 'arficle 20-11
ouvre droit aux allocations de logement prévnes sux articles L, 542-1 4 [, 5429 et L,
831-1 & L. 835-7 du code de la sécurité sociale.

Article 29-14 de Ia Lol dun 10 juillet 1965
Le juge peut :

17 Suspendre le versement des cotisations au fonds de travaux sur demande de
l'administrateur provisoire ou des copropriétaires représentant au moing 15 % des voix
lorsque Fimmenble fait l'objet d'un plan de sauvegarde en application de 'article L, 615-
1 du code de la construction et de I'habitation ;

2° Autoriser l'administrateur provisoire a utiliser les sommes déposées sur le fonds de
travaux pour engager les actions nécessaires au redressement de la copropriété on
permetire le maintien de la gestion courante,

Article 29-15 de la Lol du 10 juillet 1965
Les procédures préyues au livee VI du code de commerce ne sont pas applicables anx
syndicats de copropriétaires,

Disparition et liguidation du syndicat

Si le syndicat vient 4 disparaitre pour une cause quelconque, hormis le oas de destruction
totale ou purtielle de l'immeuble, sa personnalité morale subsistera pour les besoins de sa
liquidation.

Pendant toute la période de lignidation

- le syndicat des copropriétaires conservera son sidge, tel qu'il a été fixé dans le riglament
de copropriété ;

- le syndicat sera identifié comme « Le syndicat des copropriétaires de Fimmeuble les
VENITIENNES en lignidation ». Le liquidatenr devra faire figurer cette mention sur tous
les documents ou correspondances concernant le syndicat ;

- 'assemblée générale des copropriétaires subsistera et continuera de fonctionner selon les
régles prévues par Ia loi du 10 juillet 1965 et le décrot du 17 mars 1967, qui
s'appliqueront conventionnellement pendant toute 1a périade de Lguidation.

Par conire le mandat du syndic et celui des conseillers syndicaux prendront fin mu jour de
V'événement qui entrainera la disparition du syndicat.

Toutetois ['ancien syndic, & qui mandat est donné spécinlement a cette fin, aura mission
de convaoquer dans les plus brefs délais une assemblée en vue de la désignation d'un
liquidateur.

Les régles suivantes s'appliqueront en ce qui concerne l'entrée en fonctions, les pouvairs
et les droits ot obligations du liquidateur, 4 moins que l'assemblée qui le nommera juge
opportun d'y substituer d'autres régles, 4 la majorité de l'article 24 de la loi du 10 juillet
19635,
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- Epoque d

Lors de la premiére réunion, ["Assemblée nommera le Syndic définitif, fixera le montant
de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel.

Par la guite, les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au moins une fois par
an, sur convocation du Syndic.

L'Assemblée Générale pourta également étre réunie exiraordinairement par le Syndic
aussi souvent qu'il 1s jugera nécessaire,

Elle pourra encore &tre convoquée par le Syndic 4 la demande du Conseil Syndical on de
plusieurs copropriétaires dans les conditions indiquées & la clause suivante.

- Con tio

=Initiative des convocations

L'Asserblée Giénérale est convoguée pur le Syndie.

Le Syndic devra, en oufre, convoquer I'Assemblée Générale chaque fois que la demande
lui en sera faite par letlre recommandée avee demande d'avis de réception, solt par le
Conseil Syndical, soit par un ou plusisurs copropriétaires représentant au moins un quart
des voix de tous les copropriétaires. Les requérants sont tenus de se conformer aux
prescriptions de 'Article 8 du Décret n® 67-223 du 17 Mars 1967,

Si la mise en demeure au Syndic ainsi effectuée reste infructuense pendant plus de hnit
jours, 'Assemblée Générale des copropriétaires est valablement comvoquée par le
Président du Conseil Syndical.

Si les membres de ce Conseil n'ont pas été désignés ou si le Président de ce Conseil ne
procéde pas 4 la convocation de |'Assemblée, tout copropriflaire peul provoquer cette
convocation dang les conditions prévues i I'Axlicle 50 du Décret n® 67-223 du 17 Mars
1967,

Conformément & cet Arlicle 50, le Président du Tribunal de Grande Instance statuant en
matiére de référé peut, & la requéte de tout copropriéiaire, habiliter un copropriétaire oun
un Mandataire de Justice 4 l'effet de convoquer 'Assemblée Générale; dans ce cas, il peut
charger ce Mandataire de présider I'Assemblée,

= Délai de convocation
Les convocations seront adressées aux copropridtaires par lettres recommandées avec

demande d'avis de réception, envoyées A leur domicile réel ou & un domicile par eux élu
et mises & la poste suffisamment t6t pour qu'elles puissent éire présentées & lewmrs
destinataires, an moins vingt et un jours avant la date de la réunion, En cas d'urgence, ce
délai poorra étre réduit & huit jours. Elles pourront également élre remises aux
copropriétaires, contre récépissé ou émargement dun étul. Cefte remise devea 8ire
effectuée en lemps utile ; elle dispensera de l'envoi de lettres recommandées aux
copropriétaires ayant émargé ap moins vingt et un jours avant la réunion (ou huit jours en
cas durgence).

- Destimstaires des copvocations

Tous les copropriétaires devront &tre convoqués i 'Assemblée Générale.

Toutefois, lorsquune Assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement swr des
questions relatives aux parties de l'immeuble qui seraient la propricté indivise de certains
copropriétaives seulement ou dont la charge d'entretien leur incomberait intégralement,
seuls ces derniers seront convoyueés,

54
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Lorsqu'une Société Tmmobiliére d'attribution est propriétaire de plusients lots dont elle
attribue la jouissance 4 ses associés, chacun de ceux-ci regoit nofification des
convocations et de leurs annexes,

A cet effet, le représentant légal de la Société est tenn de communiquer, sans frais, an
Syndic ainsi que, le cas échéant, & toute personne habilitée & convogquer I'Assemblée
Générole, et & [ demande de ces derniers, les nom et domicile, réel ou élu, de chacun des
associés. Il doft immédiatement inforiner le Syndic de toute modification des
renseignements ainsi communiqués,

A 1'égard du Syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la communication faite
en application de l'alinéa qui précéde.

La convocation de l'Assemblée Générale des copropriétaires est également notifide au
représentant 1égal de la Société, lequel peut asaister & la réunion avee voix consultative.
Les mutations de propriété ne sont opposables au Syndicat qu'd compter de la date ol
elles ont été signifiées au Syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement Taites au dernier domieile notifié au
Syndic et opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il n'a pas &é& procédé A la
signification de ces mutations,

En cas d'indivision d'on lot, la convocation sers valablement adressée an mandataire
comtun préva & la clause ci-aprés et figuant sous le titre "Représentation des
copropriétaires”.

En cas dusufruit dun lot, elle sera valablement adressée au Mandataire commun chofsl
par les intéresséy ot dénoncée au Byndic, ou, & défaut, & I'usufruitior, sauf indication
contraire diiment notifiée au Syndic.

= Lien et date de réunion
La personne qui convoque ' Assemblée fixe le liew, la date et I'heure de la réunion.

Le délai de convacation prévu an présent réglement peut &tre réduit 4 huit jonrs et les
notifications visées 4 la clause ci-aprés et figurant sous le tifre "contenus des
convocations" n'ont pas & étre renouvelées lorsquil y a lien de convogquer uhe nouvelle
Assemblée en vertu de la clause ci-aprés et figurant sous le titre "Décisions exigeant la
majorité absolue® si l'ordre du jour de celte nowvelle Assemblée ne porte que sur des
questions déja inscrites 4 'ordre du jour de la précédente Asscmblée,

= Conten

Les convocations contiennent l'mdication des lien, date et heure de [a réunion, ainsi que
lordre du jour, lequel précise chacime des questions soumises A la délibération de
I'Assemblée,

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour ;

. Le compte des recetles et des dépenses de l'exercice éconlé, un état des dettes ot des
créances of la situation de la {résorerie, ainsi que, 8'il existe un compte bancaire cu postal
séparé au nom du Syndicat, le montant du solde de ce compte, lorsque I'Assemblée est
appelée & approuver les comples,

. Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au pmngrnph:: ci-dessus,
]ursqwa I'Assemblée cst appelée 4 voler les crédits du prochain exercice,

. Le projet de modification du présent réglement de copropriété, de I'état descriptif de
divisiun ou de l'état de répartition des charges lorsque 'Assemblée st appelée & modifier
ocbs Bobes,

. Les conditions esscnticlles du contrat proposé, lorsque I'Assemblée est appelée &
approuver ou & autoriser une transaction, un devis ou un marché pour la réalisation de
travaux ou 'un des contrats visés cl-aprés lorsque la consultation du conseil Syndical est
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obligatoire en vertu de la clause cl-aprés figurant sous le titre "Mission", I'avis donné par
1o conseil doit &trs également joint & l'ordre du jour,

. Le projet de résolation, lorsque I'Assemblée est appelée i statuer sur 'vne des questions
visbes ci-aprds ef & 'Article 37, alinéas 3 et 4 de la Loi du 10 Juillet 1965, ou 4 autoriser,
#il y a lie, le Syndic & introduire ime demande en Justice.

= Tenue des Assemblées Générales

An début de chaque réunion, I'Assemblée Générale élit son Président.

Hst élu celui des copropriétaires présents qui a recueilli lo plus grand nombre de suffrages
; en cas de partage des voix, il est procédé & vn second vots.

Le Syndic, son conjoint et scs préposés ne peuvent présider I'Assemblée méme s'ils sont
copropridiaires,

Le Président prend toutes les mesures néeessaires au déronlement régulier de la réunion,
Le Syndic ou son représentant assure le seorétariat de la séance, sauf décision contraire de
I'Assemblée Géndrale,

Il est tenu une fewille de présence. Elle indique les nom et domicile de chaque
copropriétaire et, le cas échéant, de son Mandataire, ainsi que le nombre de voix dont
chacun dispose, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet 1965 et du présent
riglement,

Cette fenille de présence est émargée par chacun des membres de I'Assemblée Générale
ou par son Mandataire, Elle est certifiée exacte par le Président de Assemblée et
conserviée par le Syndic, ainsi que les pouvpirs, avee l'original du procés-verbal de séance
; elle devra étre communiguée & lout copropriétaire qui en ferait la demande,

= Il CICH

Les aopropriétaires peuvent se faire représenter par un Mandataire de leor choix, habilité
par une simple lettre. Le Syndie, son conjoint, le partenaire 1ié 4 lui par un pacte civil, et
ses préposés ne peuvent présider 'assemblée ni recevoir mandat pour représenter un
copropriétaire.

Les salariéa du syndic, leurs conjoints ou partenaires liés par un pacte civil de solidarité et
leurs ascendants ou descendants qui sont également copropriétaires de limmeuble béti ne
peuvent pas porter de pouvoirs d'autres copropriétaires pour voter lors de l'assemblée
générale,

Chaque mandataire ne peut, & quelque titre que ce soit, recevoir plus de trois délégations
de vote. Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois délégalions de vote si le total
des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 5% des voix
du syndicat, Le mandataire peut, en ountre, recevoir plus de trois délégations de vote s'il
participe 4 l'assemblée générale d'um syndical principal et si tous ses mandants
apparticnnent 4 un méme syndicat secondaire.

Les représentants légaux des mineurs et autres incapables participent aux Assemblées en
leurs lien et place.

En cas dusufruit d'in lot, les intéressés sont représentés soit par le Mandataire commun
qu'ils auront choisi, soit, & défaut, par I'usufraitier,

Lorsque plosieurs lots sont attribués A des personnes qui ont comstitué une société
propriétaire de ces lots, chaque associé participe némmoins A l'assemblée du syndicat et y
dispose dun nombre de voix égal & la quote-part dans les partics communes
correspondant au lot dont il a Ia jouissance.

En cas dindivision d'un lot, ou de démembrement du droit de propriété, les intérossés
seront représentés par un Mandataire commun qui sera, & défaut d'accord entre eux,

(o
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désipné par le Préaident dn Tribunal de Grande Instance & la requéfe de I'un d'eux ou du
Syndie.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celle-ci habilite le
Mandataire & voter, pour le compte de son mandant, sur chacune des questions figwrant &
l'ordre du jour notifié au copropriélaire représenté.

Il ne pourra 8tre mis en délibération que les questions inscrites & 'ordre du jour et dans la
megure ob les notifications prévues 4 la clause ci-dessus figurant sous ke titre "Contenu
des ponvocations" auront été réguliérement effectuées,

Les délibérations de chaque Asscmblée sont constatées par un procés-verbal signé par le
Président el par le secrétaire de séance.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indigue le résultat de chague
vole ef précise les noms des copropriftaires qui se sont opposés 4 la décision de
I'Assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenns.

Sur la demande d'un ou plusicurs copropriétaires opposants, le procés-verbal mentionne
les réserves éventuellement formulées par eux sur la régulatité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, 3 la suite les uns des autres, sur un registre
spécialement ouvert 4 cet effet.

Les coples ou extraits de ces procés-verbaux 4 produire en Justice ou ailleurs sont
certifiés par le Syndic.

- Nombre de voix riftaires

Dans [es Assemblées Générales, chacun des copropriétaires dispose d'sutant de vaix qu'il
posséde de quotes-parts de propriété des parties communes,

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-paris de propriété
des parties communes appartenant & l'ensemble dos copropridtaives, le nombre de voix
dont il dispose est réduit 4 la somme des voix des autres copropriétaires.

Lorsque la goestion débattue est relative 4 I'une des charpes spéciales concernant les
garages et les escaliers seuls participent an vole les copropriétaires & qui ces charges
incombent, chacun d'enx disposant alors d'un nombre de wvoix proportionnel 3 sa
contribution dans les déponses en cause.

- rités roguis ' iziong

Décisions ordinaires

Article 24
. Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art, 59

l. - Les décisions de I'assemblée générale sont prises a la majorité des voix
axprimées das coprapriétaires présents ou représentés, 'il n'en est autrement
ordonné par la lol,

il. = Sont notamment approuvéas dans les conditions de majorité prévues aul :
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a) Les travaux nécessaires 4 la conservation de lmmeuble ainsi qu'a la
préservation de la santé et de la securité physique des occupants, qul incluent

les travaux portant sur la stabllité de |'immeubls, le clos, le couvert ou les

réseatx et les travaux permettant d'assurer la mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les
dispositions prises pour I'application de I'articie 1er de la loi n°® 67-561 du 12 julllet
1967 relative a 'amalioration de ['habitat ;

b) Lee modalités de réallsation st d'exécutlon des travaux rendus obligatoires en
vertu de dispositions législatives ou réglementaires ou d'un arrété de police
administrative refalif & la sécurité ou & la salubrité publique, notifié au syndicat
des copropriétalres pris en la personne du syndic ;

c) Les modalités de réallsation et d'exécution des travaux notifiés en vertu de
l'article L. 313-4-2 du code de l'urbanisme, notamment la faculté pour le syndicat
des copropriétalres d'assurer la maitrise d'ouvrage des travaux notifiés portant
sur les parties privatives de tout ou partie des copropriétalres el qui sont alors
réalisés aux frais du copropriétaire du lot concerne |

d) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou & mobilité réduite,
sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de I''mmeuble ou ses éléments
d'éguipement essentiels ,

&) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer, a leurs frais, des
travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite qul
affectent les partles communas ou I'aspect extérieur de I''mmeuble et conformes
4 la destination de celul-cl, sous réserve que ces fravaux n'affectent pas la
structure de Iimmeuble ou ses éléments d'équipament essentiels ;

f) Les adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les
modifications législatives et réglementaires Intervenues depuis son
établissement. La publication de ces modifications du réglement de copropriété
ast effectuée au droit fixe ;

g) La décislon d'engager le diagnostic prévu & l'article L. 731-1 du code de la
construction et de [‘habitation alnsl que ses modalités de réalisation.

IIl. - Lorsque le réglement de copropristé met a la charge de cerlains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une partie de l'immeuble ou
celles d'entretlen et de fonctionnement d'un élément d'équipement, Il peut &tre
prévu par ledit réglement que ces copropriélaires seuls prennent part au vole sur
les décislons qui concement ces dépenses. Chacun d'aux vote avec un nombra
de voix proportionnel & sa participation auxdites depenses.
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Artlcle 24-1
«  Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art, 59

Lorsgu'un réseau de communications électronigues inteme a lmmeuble distribue
des services de télévision, l'ordre du jour de I'assemblée générale comporte de
droit, sl I'installation ne permet pas encore |'accés aux services nallonaux en clalr
de télévision par vole hertzienne terrestre en mode numérique et si le distributeur
de services dispose d'une offre en mode numérique, I'examen de toute
proposition commerclale telle que visée 4 |a deuxiéme phrase du deuxiéme
alinéa de l'article 34-1 de la lol n® 88-10687 du 30 septembre 1886 relative & la
liberté de communication.

Par dérogation au h de l'article 25 de la présente lol, la décision d'accepter cette
proposition commerciale est acqulse & la majorité prévue au premier alinéa du |
de l'article 24.

Article 24-2
. Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 59

Lorsque |'immeuble n'est pas équipé de lignes de communications électroniques
a trés haut débit en fibre optique, toute proposition émanant d'un opérateur de
communications électroniques d'installer de telles lignes en vue de permetire la
desserte de I'snsemble des occupanis par un réseau de communications
électroniques 4 trés haut déblt ouvert au public dans le respect des articles L. 33-
€ et L. 34-8-3 du code des postes et des communications électroniques est
inscrite de droit & l'ordre du jour de la prochalne assemblée générale.
L'assemblée générale est tenue de statuer sur toute proposition visée au premier
alinéa,

Par dérogation au h de l'article 25 de la prédsente loi, la décision d'accepter cette
praposition est acquise & la majorité prévue au premier alinéa du | de ['article 24,

Article 24-3
. Créé par L.O| n°2009-258 du 5 mars 2009 - art. 78

Lorsque l'immeuble regoit des aarvices de télévision par vola hertzienne terrestre
par une antenne collective, l'ordre du jour de I'assemblde générale comporte,
avant Ia fin de la mise en ceuvre dans la commune du schéma national d'arrét de
la diffusion analogique et de basculement vers le numérique, un projet de
résolution sur Jes travaux et les modifications nécessaires a la réception, par
lFantenne collective de I''mmeuble, des services de télévision par vole hertzlenne
terresire en mode humérique.

Par dérogation au | de l'article 25, la décision de réaliser les travaux et
modifications prévus & l'alinéa précédent est acqulse & la majorité prévue au
premier alinga de I'aricle 24.

L'assemblée générale peut également, dans les mémas conditions, donner
mandat au consell syndical ou, & défaut, au syndic pour condulre, dans la limite
d'un montant de dépenses, les mod|flcations nécessalres a la continuité de la
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réception par I'antenns collective des services de télévision lors de l'arrét de la
télévision analogique ou lors des changements des fréquences d'émission des
services de télévision par vole hertzienne terrestre en mode numerigue.

Article 24-4

«  Créé par LOIn® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 7

Pour tout Immeuble équipé d'une Installalion collective de chauffage ou de
refroidissement, le syndic inscrit 4 l'ordre du Jour de I'assemblée générale des
copropriétaires qui suit I'établissement d'un diagnostic de performance
énergdtigue prévu & |'article L. 134-1 du code de la construction et de habitation
ou d'un audit énergétique prévu A 'article L. 134-4-1du méme code |a question
d'un plan de travaux d'économies d'énergie ou d'un contrat de performance
énergétigue,

Avant de soumetire au vote de I'assemblée générale un projet de conclusion d'un
tel contrat, le syndic procéde & une mise en concurrence de plusieurs
prestatalres et recuellie 'avis du conssil syndical.

Un décret en Consell d'Etat fixe les conditions d'application du présent article.

Article 24-5
s«  Créé par LOIn° du 12 Julllet 2010 - art. §7

Lorsque l'immeuble posséde des emplacements de stationnement d'acces
sécurisé & usage privatif et n'est pas équipé des installations électriques
intérieures permeitant falimentation de ces emplacements pour permetire la
recharge des véhicules électriques ou hybrides ou des installations de recharge
slectrique permettant un comptage Individuel pour ces mémes véhicules, le
syndic inscrit & I'ordre du jour de 'assemblée génerale la guestion des travaux
permettant la recharge des véhicules électriques ou hybrides et des condifions
de gestion ultérieure du nouveau réseau électrique, alnsique la présentation des
devis élaborés a cet effet.

Ariicle 24-6
. Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - 55 (V

Lorsque limmeuble est situé dans I'un des secteurs visés au Il de l'article L. 515-
16 du code de environnemeant, le syndic inscrit & l'ordre du jour de 'assemblée
générale l'nformatlon sur l'exercice par les copropriétalres du droit de
délaissement prévu au méme article.

Il notifle en mé&me temps que l'ordre du jour un état actualisé des lots délalssés,
Cet état comprend le nombre de copropriélaires ayant exerceé leur drolt de
délaissement, ainsl que les quotes-parts des parties communes qu'ils
représentent, et mentionne les dispositions du deuxiéme alinéa du lll de l'article
18 de la présente loi et de I'article L. 515-16-1 du code de l'environnement,

(N




- Page N°68 -

Article 24-7
- Créé par LO| n°2014-366 du 24 mars 201

Sauf dans le cas ou le syndicat des copropriétalres assure la maitrise d'ouvrage
des travaux portant sur les parties communes et les parties privatives de
limmeuble en application du c du Il de l'article 24, le syndicat des copropriétaires
paut délibérer sur la créatlon ou I'adhésion & une assoclation foncidre urbaine
prévue au 57 de 'artlcle L. 322-2 du code de f'urbanisme. Dans ce cas, par
dérogation & l'article 14, Fassociation fonclérs urbaine exerce les pouvoirs du
syndicat des copropriétaires portant sur les travaux de restauration immobiliérs
relallfe aux parties communes de I'mmeuble jusqu'a leur réception définitive.

Article 24-8

«  Créé par LOI n°2014-368 du 24 mars 2014 - art. 79
Lorsque, en appiication de l'article L. 1331-29 du code de la santé publique ou
des articles L. 128-2 ous L. §11-2 du code de la construction et de I'habitation, une
astreinte appllcable 4 chaque lot a été notifiée au syndicat des copropriétaires,
pris en la personne du syndic, par une autorité publique, le syndic en informe
immeédiatement les copropriétaires,

Lorsque {'inexécution des travaux et mesures prescrits par I'arrété de police
administrative résulte de la défaillance de certains copropriétaires, le syndic en
informe l'autorité publique compétents, en Iui indiquant les démarches
entreprises el en lul fournissant une attestation de défaillance. Sont réputés
défaillants les copropriétaires qul, aprés avoir été mis en demeure par le syndic,
n'ont pas répendu aux appels de fonds nécessalres a la réalisation des travaux
dans le délai de quinze jours aprés la sommation de payer, Au vu de l'attestation
de défaillance, l'autorité publique notifie le montant de I'astreinte aux
copropriétaires défalllants et procéde 4 sa liguidation et 4 son recouvrement
comme |l est prévu aux mémes articles L. 1331-29, L. 129-2 st L. 511-2.

Lorsque l'assemblée générale des copropriétalres n'a pas 616 en mesure de
voter les modalités de réalisation des travaux prescrits par un des arrétés de
police administrative mentionnés aux mémes articles et que le syndicat des
copropriétaires est lul-méme défaillant, chacun des copropriétaires est redevable
du montant de l'astrelnte correspondant & son lot de copropriété notifié par
Fautorité publique compétente.
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Décisions exigeant la majorité absolue

Article 25 de la loi 10 juillet 1965 ; npjorité des yoix de tous les copropriétaires

Com gont n nis e

Article 25

v Modifié par LOl n°2014-368 du 24 mars 2014 - arf, 58

Ne sont adoptées qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les
décisions concernant :

a) Toute délégation du pouvoir de prendre 'une des décislons visées a l'arlicle
24, alnsl que, lorsque le syndicat comporte au plus quinze lots 4 usage de
logements, de bureaux ou de commerces, toute délégation de pouvoir
concernant la mise en application et le suivi des travaux et contrats finances
dans le cadre du budget prévisionnel de charges, Dans ce dernier cas, les
membres du conssil syndical doivent &ire couverts par une assurance de
responsabillite civile ;

b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou |'aspect exiérieur de [immeuble, et
conformes 4 la destination de celul-ci ;

| ¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du conseil

syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des drolts accessoires & ces parties communes, lorsque ces
actes résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que gelles relatives
& I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou & la cesslon de
droits de mitoyennsté ;

o) La modification de la répartition des charges visées 3 l'alinéa 1er de l'article 10
ci-dessus rendue nécessalre par un changement de l'usage d'une ou plusieurs
parties privatives

f) A moins qu'lls ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, les travaux
d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz a effet de serre.
Ces travaux peuvent comprendre des travaux d'intérét collectif réallsés sur les
parties privatives et aux frals du copropriétalre du lot concerné, sauf dans le cas
ot ce dernier est en mesure de produire la preuve de la realisation de travaux
&quivalents dans les dix années précédentes.

Un déaret en Conseil d'Etat précise les conditions d'application du présent f.

g) La suppression des vide-ordures pour des Impératifs d'hygiene |

h) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau de
communications électroniques interme & Mimmeuble dés lors qu'elle porte sur des
parties communes ;

i) L'autorisation permanente accordee 4 la police ou 4 la gendarmerie nationale
de pénétrer dans les parties communes ;

|y Linstallation ou la modification des instaliations électriques Intérleures

(N
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permettant l'alimentation des emplacements de stationnement d'aceds séeourisé 2
usage privatif pour permetirs la recharge des véhicules électriques ou hybrides,
ainsi que la réalisation des installations de recharge électrique permettant un
comptage individuel pour ces mémes véhicules ;

k) L'installation de compteurs d'eau froide divislonnalres.

I} L'installation de compteurs d'énergle thermique ou de répartiteurs de frals de
chauffage ;

m) L'autorisation de fransmettre aux services chargés du malntien de Pordre les
Images réalisées en vue de la protection des parties communes, dans les
conditions prévues a ['arficle L. 126-1-1 du code de |a construction et de
Ihabitation ;

n) L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou amélioration ;

o) La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et la
réallsation des études et travaux nécessalres a cette Individualisation,

Article 251

. Modifié par LOI n®2014-366 du 24 mars 2014 - art. 59

Lorsque ['assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé 4 la majorité
prévue a l'article précédent mais que e projet a recusilll au moins le tiers des
voix de tous les copropriétalres composant le syndicat, la méme assemblée peut
decider a la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement a un
second vote.

Lorsque le projet n'a pas recusiili au moins le tiers des voix de fous les
copropriétalres, une nouvelle assemblée générale, sl elle est convoquée dans le
délal maximal de trols mols, peut statuer 4 la majorité de 'arlicle 24.

Le présent article n'est pas applicable aux décisions mentionndes aux neto'de

l'article 25.

Décisions ux;i.g cant Ia dmhle mu}orlté

Article 26

»  Modlfié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 59

Sont prises a la majoriteé des membres du syndicat représentant au molns les
deux tiers des voix les décisions concernant :
a) Les actes d'acquisition Immobiliére et les actes de disposition autras que ceux

visas a larticle 25 d ;
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b) La modification, ou évenfuellement l'eta blissement, du réglement de
coptopriété dans la mesurs ol || concerne la joulssanca, ['usage et
I'administration des parties communes ;

¢) Les modalités d'ouverture des portes d'accés aux immeubles. En cas de
farmature totale de limmeuble, celle-ci doit 8tre compatible avec 'exercice d'une
activité autorisée par le rdglemant de copropriéts ;

d)La suppresslon du poste de concierge ou de gardien et l'aliénation du logement
affecté au conclerge ou au gardien lorsqu'il appartient au syndicat. Les deux
questions sont inscrites & l'ordre du Jour de la méme assemblée générale.
Lorsqu'en vertu d'une clause du réglement de copropriété la suppression du
service de conciergerie porie atteinte & la destination de Ffimmeuble ou aux
madalltés de jouissance des parties privatives, la suppression du poste de
condierge ou de gardien et f'aliénation du logement affecté au conclerge ou au
gardlen lorsqu'll appartient au syndicat ne peuvent étre décidées qu'a I'unanimité.
L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, Imposer a un
copropriétalre une modification & la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissancs, telles qu'elles résultent du réglement de
copropriéts,

Elle ne peut, sauf & 'unanimité des volx de tous les copropriétaires, décider
I'sliénation des partles communes dont la conservation est nécessalre au respect
de ia destination de l'immeuble.

Article 26-1 (abrogé)
Article 26-2 (abrogé)
Article 26-3

«  Créé par Lol n°2000-1208 du 13 décembre 2000 - art, 81

Par dérogation aux dispositions de Favant-dernier alinéa de l'article 26,
fassemblée générale décide, & la double majorité qualifiée prévue au pramisr
alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les fravaux a effectuer
sur celles-ci, pour I'application de ['article 25 de la lol n® 96-987 du 14 novembre
1996 relative a la mise en ceuvre du pacie de relance pour a ville.

Article 26-4
«  Créé par LOI n°201 7 2 -art. 103

L'assemblée générale ne peut, sauf & lunanimité des voix des copropriétaires,
décider la souscription d'un emprunt bancaire au nom du syndicat des
copropristaires pour le financement solt de travaux régulierement votés
concernant les partles commiunes ou de travaux dintérét coliectif sur parties
privatives réguliérement votés, soit des actes d'acquisition conformes & l'objet du
syndicat et réguliérement votes,

Par dérogation au premier alinéa, l'assemblée générale paut également, a la
mame majorité que celle nécessaire au vote des travaux concernant les parties

(-
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communas ou de travaux d'intérét collectif sur partles privatives, voter la
souscription d'un emprunt bancaire au nom du syndicat des copropriélaires
lorstue cet emprunt a pour unique objectif le préfinancement de subventions
publiques accordées au syndicat pour la réalisation des travaux votds.

Par dérogation au premler alinéa, 'assemblée générale peut, & la méme majorité
que celle nécessalre au vote soit des travaux concernant les parties communes
ou de travaux d'intérét collectif sur parties privatives, soli des actes d'acquisition
conformes & I'objet du syndicat, voter la souscription d'un emprunt bancaire au
nom du syndicat des copropriétaires au bénéfice des seuls copropriétaires
décidant d'y participer.

Les copropriétaires qul décident de participer & 'emprunt dolvent notifier leur
décislon au syndic en précisant le montant de I'emprunt gu'lls entendent solliciter,
dans la limite de leur quote-part des dépenses. A peine de forclusion, la
notification au syndic doit intervenir dans le délai de deux mols & compter de la
notification du procés-verbal d'assembiée générale pour les copropriétaires
opposants ou défalllants et, pour les autres copropriétaires, & compter de la
tenue de I'assemblée générale.

NOTA:

Lol n® 2012-387 du 22 mars 2012, article 103 Il et Jfl : los modalités d'application
de ces dispositions sont fixées par décret en Conseil d'Etat, slles sont
applicables a l'expiration d'un délal de deux mois suivant la publication dudit
décret. Le décret d'application n® 2013-206 du 11 mars 2013 a été publié au
JORF du 13 mars 2013 (entrée en vigueur de l'article 26-4 : 13 maf 2013).

Article 26-3
«  Créé par Lol n°2000-1208 du 13 décembre 2000 - arl, B1

Par dérogation aux dispositions de 'avant-dernier alinéa de l'articla 28,
l'assemblée générale déclde, & la double malorité quallfiée prévue au premler
alinéa dudit article, les aliénations de partles communes et les travaux a effectusr
sur celles-cl, pour l'application de l'article 25 de la lol n® 96-987 du 14 novembre
1968 relatlve & la mise en oeuvre du pacte de relance pour la ville.

Article 26-4
' Créé par °20 du 22 ma 2-

L'assemblée générale ne peut, sauf & I'unanimité des voix des copropriétaires,
décider la souscription d'un amprunt bancaire au nom du syndicat des
copropriétaires pour le financement solt de travaux réguliérement votés
concernant les parties communes ou de travaux d'intérét collectif sur partles
privatives réguliérement votés, soit des actes d'acquisition conformes & lobjet du
syndicat et régulidrement votés,
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Par dérogatlon au premier alinéa, lassembléa générale paut également, & la
méme majorité que calle nécessalre au vote des travaux concernant les partles
communes ou de travaux d'intérét collectif sur parties privatlves, voter la
souscription d'un emprunt bancaire au nom du syndicat des copropriétaires
lorsque cet emprunt a pour unigue abjectif le préfinancement de subventions
publiques accordées au syndicat pour la réalisation daes travaux votés.

Par dérogation au premier alinéa, l'assemblée générale peut, a la méme majorite
que celle nécessaire au vote solt des travaux concemant les parties communes
au de travaux dintérét collectif sur parties privatives, solt des actes d'acquisition
conformes 4 l'objet du syndicat, voter la souscription d'un emprunt bancaire au
nom du syndicat des copropriétaires au bénéfice des seuls coproprictalres
décidant d'y participer.

Les copropriétaires qul décident de participer a Pemprunt dolvant nofifler leur
décision au syndic en préclsant le montant de I'emprunt qu'lls entendent solliciter,
dans la limite de leur quote-part des dépenses. A peine de forclusion, la
notification au syndic doit intervenir dans le délai de deux mois & compter de |a
notification du procés-verbal d'assemblée générale pour les copropriétaires
opposants ou défalllants et, pour les aulres copropriétalres, a compter de la
tenue de 'assemblée générale.

NOTA:

Lol n® 2012-387 du 22 mars 2012, article 103 l et Il ; les modalités d'application

de ces dispositions sont fixées par décret en Consefl d'Etat, alles sont

applicables & l'expiration d'un délal de deux mols suivant fa publication dudit

décret. Le décret d'application n® 2013-205 du 11 mars 2013 a été publie au

JORF du 13 mars 2013 (entrée en vigueur de f'arficle 26-4 : 13 mal 2013).
Article 26-5

«  Créé par LOI n°2012-387 du 22 mars 2012 - art. 103

Le conlrat de prét conclu en application de V'article 26-4, conforme aux conditions
générales et particulieres du projet de contrat de prét jolntes & l'ordre du jour de
l'assemblée générale, ne peut étre signé par le syndic avant I'expiration du délal
de recours de deux mols prévu au deuxiéme alinéa de larticle 42,

NOTA:

Loi n® 2012-887 du 22 mars 2012, article 103 Il et il ; les modalités d'appfication
de ces dispositions sont fixées par décref en Conself d'Etal, elles sont
applicables & l'expliration d'un déial de deux mois suivant le publication dudit
décret. Le décret d'application n® 2013-205 du 11 mars 2013 a 6té publié au
JORF du 13 mars 2013 (entrée en vigueur de [article 26-5 : 13 mai 2013).

Article 26-6
" Madifis par LOIn°2014-366 du 24 mars 2014 - ait. 59

Le montant de I'emprunt mentionné & l'arficle 26-4, qui ne peut exceder le

| montant total des quotes-parts de dépenses des copropriétaires décidant d'y

|

]

TESFRS
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participer, est versé par |'établissemant bancalre au syndicat des copropriétaires,
représenté par le syndic.
Seuls les copropriétaires bénéficiant de l'emprunt sont tenus de contribuer ;
1% A son remboursemeant au syndicat, en fonction du montant pour lequel ils
participent & Femprunt et selon la grille générale établie pour la répartition des
quotes-parts de dépenses selon les principes prévus aux articles 10, 10-1 et 30 ;
2" Au palement au syndicat des intéréts, des frals et des honoraires y afférents,
en fonction du montant pour lequel lis participent 4 ['emprunt et selon la grille
specifigue etablie pour la répartition des accessoires,
L'assemblée générale peut autoriser le syndic, dans les conditions prévues au IV
de l'arlicle 18, & déléguer & I'établissement préteur la faculté de prélever les
sommes dues au tlire du remboursement de lemprunt collectif et du palement
des accessoires directement sur les comptes bancaires des copropriétaires y
participant, ainsi qu'a mettre en ceuvre les voles de recouvrement en cas
d'impayé

Article 26-7

. Modlfié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art, 59

Le syndicat des copropriétaires est garanti en totalité, sans franchise et sans
délai de carence, par un cautionnement solidaire aprés constat de Ja défaillance
d'un copropriétaire bénéficiant de 'emprunt mentionné & I'article 26-4 pour les
sommes correspondant & son remboursement ainsi qu'au palement des
accessoires,

Le cautionnement solidaire ne peut résulter que d'un engagement écrit fourni par
une entreprise d'assurance spécialement agréée, par un établissemant de crédit,
une sociéte de financement ou une institution mentionnée 4 l'article L. 518-1 du
code mondtsire et financier,

Le cautionnement solidaire prévu aux deux premiers alinéas est facultatif lorsque
le prét souscrit par le syndicat a pour unique objectif le préfinancement de
subventions publiques accordées au syndicat pour la réalisation des travaux
votés. Les décisions attributives de subventions sont alors obligatoirement
communiquées & l'organisme préteur par le syndic,

Au regard du privilége prévu au 1° bis de |'article 2374 du cods civil, les sommes
correspondant au remboursement de ['emprunt ainsi qu'au palement des
accessoires son! assimilées au palement des charges et travaux. Aprés mise en
cauvre de la caution, celle-ci est subrogée de plein drolt dans 'exercice du
privilége du syndicat des copropriétaires prévu au méme 1° bis.

Article 26-8

»  Créé par LOI n°2012-387 du 22 mars 2012 - art, 108 (V)

Lors d'une mutation entre vifs du lot d'un copropriétaire bénéficlant de 'emprunt
mentionné a 'article 26-4, mémae si cette mutation est réalisée par vole d'apport
en societé, les sommes restant dues par le copropriétaire au titre du
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remboursement de l'smprunt alnsl que du palement des accessoires deviennent
Immédiatement axigibles. Toutefols, en cas d'accord du préteur et de |a caution,
Fobligation de payer ces sommes peut 8tre fransmise au nouveau copropriétaire
avec son accord. Le notaire informe le syndic de ces accords.

NOTA:

Loi n° 2012-387 du 22 mars 2012, article 103 If et Iii ; les modalités d'application
de ces dispositions sont fixées par décret en Consell d'Elaf, elles sont
applicablas & 'expiration d'un détal de deux mois sufvant la publication dudit
décret, Le décret d'application n® 2013-205 du 11 mars 2013 a &té public au
JORF du 13 mars 2013 (enirée en vigueur de ['article 26-8 ; 13 mai 2013).

Décisions requérant I"unanimité -4

L'sssemblée générale ne peut, sauf & unanimité des voix de tous les copropriétaires,
décider Valiénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect
de la destination de limmeuble, sous réserve des aliénations prévues par article 26-3 de
la loi du 10 juillet 1965, ni fmposer 4 un copropriétaire une modification & la destination
de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
présent réglement de copropriété,

Votes particuliers

Chague fois que la question mise en discussion concernera les dépenses d'entretien d'une
pertie de l'immeuble & la charge de certains copropri¢taires seulement ou les dépenses
d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'équipement commun seulemont 4 certains
des copropriétaires, seuls les copropriétaires intéressés prendront part an vote sur les
décisions qui concernent ces dépenses.

Il en est ici des décisions spécifiques aux garages uniquement, au chauffage, aux
logements seuls, ete....

Chacun dleux vote avee un nombre de voix proportionnel & sa participation aux dites
dépenses.

Sous réserve du cas préve sous la clause ci-dessus figurant sous le titre "Décisions
exigeant la majorité absolue” et des dispositions des Articles 11 et 12 de la Loi n® 65-557
du 10 Tuillet 1965, ancuone modification de la répartition des charges ne peut Etre
effeotuée sans le consentement unanime des copropriétaires,

- Kffets des décisions
lLes décisions répulitrement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les

opposants et ceux qui n'auront pas été représentés & la réunion, Elles seront notifiées aux
non présents et aux opposants au moyen d'wne copie ou dun extrait du procés-verbal de
I'Assemblée certifié par le Syndic et qui lear sera adressé par lettre reeommandée avec
demande d'avis de réceplion dans le délai de deux mois & compter de la tenue de cette
Assemblée. Cette notification mentionnera le résuliat du vote et reproduira le texte de
'Article 42, alinda 2, de lu Loi n° 65-557 du 10 Juillst 1965,

i une Société est propridiaire de plusienrs lots dont elle attribue la jouissance & ses
associés, cette notification sera adressée au représentant égal de In Société lorsquiun ou
plusieurs associés ont é1é opposants oy défaillants.

N
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« SYNDIC
= Nomination. Durée des fopetions, Rémunération

Le Syndic sera nomms et révoqué par I'Assemblée pénérale statuant dans les conditions
prévues sous la clause ci-dessus figurant sous le titre "Décisions exigeant la majorité
absolue". Ses fonclions pourront étre renouvelées dans les mémes conditions.

Tout syndic non professionnel, bénévole ou coopératif, doit &ire copropriétaire d'un ou
plusienrs lots ou fractions de lots dans la copropriété qu'il est amené & gérer,

L'Apsemblée Générale fixera, sous réserve, le cas échéant, de la réglementation y
afférente, la rémunération du Syndic et In durée de ses fonctions, laguelle ne pourra
excéder trois ans, compte tenu, 'l y a lien, des dispositions de 'Article 28, alinéa 2, du
Décret du 17 mars 1967,

Les fonetions du Syndic seront remouvelables dans les limites de durée ci-dessus, Bn cag
de démission, le Syndic devra aviser les coproptidtaires ou le Conseil Syndical de son
intention trojs mois au moins A I'avance.

La société FONCLA 55 rue Voltaire FERNAY VOLTAIRE (01210} est nommeée
syndic provisoire jusqu'a la premidre assemblée générale.

Elle sera chargée d'assurer la gestion courante (nettoyage, contrat d'assurance, contrat
d'entretien appel des provisions sur charges....) Elle convoquera la premiére assemblée
générale durant laquelle un syndic sera &lu par les copropriétaires.

Ce syndic provisoire ne peut 8ire maintenu que par décision de 'assemblée générale,
aprés mise en conourrence préalable de plusieurs contrata de syndics effectuée par le
conseil syndical, #'il en existe un, ou les copropriétaires,

A défaut de nomination, le syndic est désigné par le président du tribunal de grande
Instance saisi 4 [a requéte d'un ou plusieurs copropriétaires, du maire de la comumune ou
du président de l'élablissement public de coopération interconmunale compétent en
matigre d'habitat du lieu de situation de 1I’immeuble.

A défaut de nomination du Syndic par 'Assemblée Générale, il pourra y étre pourva par
une ordomnance du Président du Tyibunal de Grande Instance sur requite dun ou de

plusienrs copropri¢taires.

Dans les autres cas de vacance du poste de Syndic, comme en cas d'empéchement pour
quelque cause gue ce soit ou de carence du Syndic A exercer les droits et actions du
Syndicat, ces fonctions seront provisoirement exercées par le Président du Conseil
Syndical jusqu'd la désignation d'un administratenr provisoire par décision de Justios,
dans les conditions des Articles 47 et 49 du Décrel du 17 Mars 1967, L'Assemblée
Générale des copropriétaires devra alors &fre séunie dans les plus brefs délais pour
prendre toutea mesures utiles.

Mise en concurrence du syndic,

Au cas ol I'assemblée générale est appelée 3 se prononcer sur la désignation d'un syndie,
celle-ci est précédée d'ime mise en concurrence de plusieurs projets de contrat de syndic,
faisant notamment état des frais afférents au compte bancaite séparé, effectuée par le
conseil syndieal, sans préjudice de la possibilité, pour les copropriétaires, de demander an
syndic l'inscription & lordre du jour de l'assemblée générale de 'examen des projets de
contrat de syndic qu'ils communiquent & cet effet.
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Le conseil syndical peut proposer de ne pas procéder 4 la mise en concurrence
mentionnés au troisidme alinéa lorsque le marché local des syndics ne permet pas cette
mise en concurrence, Le syndic notifie cette proposition aux copropriétaires dans un délai
leur permettant de demander V'inscription & l'ordre du jour de 'assemblée générale de
I'examen des projets do contrat de syndic qu'ils communiquent & et effet. La proposition
du conseil syndical ne fait pas l'objet d'une question inscrite & 'ordre du jour de
Fassembléc générale.

Le conseil syndical peut se prononcer, par un avis écrit, sur tout projet de contrat de
gyndic. Siun tel avis est émis, il est joint & la convocation de I'assemblée pénérale,
concomitamment avec les projets de contrat concernés.,

Lotsque la copropriété n'a pas institué de conseil syndical, 1 mise en concurrence n'est
pas obligatoire.

= Attributions _

Le Syndic est l'organo cxéeutif et I'agent officiel du Syndicat, A ce fitre, il est chargé
d'assurer Pexéoution des dispositions dn réglement de copropriété et des délibérations de
I'Assemblée Générale, d'administrer limmeuble, de pourvoir & sa conservation, & sa
garde, & son entretien, & la séovrité des personnes en procédant, au bescin, & l'exéeution
de tous fravaux nécessaires A la sauvegarde de limmeuble en cas d'urgence, ef de
représenter le Syndicat dans tous les actes civils et en Justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du Syndic sont phus précisément définis dans les
Atticles ci-aprés,

- Fiche gynthétique

Le syndic établit une fiche synthétique de la copropriété regroupant les données
financiéres et techniques essentielles relatives i la copropriété et 4 son béti, dont le
confenu est défini par déoret. Le syndic met & jour la fiche synthétique de la copropriets
chaque année,

Le syndic met cette fiche i disposition des copropriétaires,

Le défaut de réalisation de la fiche synthétique est un motif de révooation du syndic. Les
contrats de syndie prévoient obligatoirement une pénalité finuncitre forfaitaire
automatique & l'encontre du syndic chaque fois que celui-ci ne met pas la fiche
synthétique & disposition d'an copropriétaire dans un délai de quinze jours & compier de la
demande, Celte pénalité est déduite de la rémunération du syndic lors du dernier appel de
charges de l'exercice.

Ces dispositions ne sont pas applicables avx syndics administrant des immenbles #
destination totale autre que d'habitation.

Cette disposition ne sera spplicable 3 la copropriété présentement constituée gqu’d
compter du 31 décembre 2017,

- Carnet d'entretion ~Diagnostic Technique

Le syndic est tenn & 1'élablissement et 4 la mise & jour dwn carnet d'entretien de
Mimmeuble et le tiendra & jour

Ce carnet, dont le contenu est fixé par le décret n° 2001-477 du 30 mai 2001, devra &tre
porté A la connaissance de fout candidat & Yacquisition dun lot de copropriélé, tout

N
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bénéficiaire d'ube promesse unilatérale de vente ou d'achat ou d'un conirat réalisant la
vente d'un fot ou d'une fraction de lot, qui en fera la demande. I en sera de méme le cus
échéant, pour le diagnostic technigue.

Tenue des documends de la copropriété - Mise A jour - Archives - Le syndic établira et
ticndra & jour la liste de tous les copropriétaires avec l'indication des lots qui leur
appartiennent, ainsi que de tous les titulaires de droits de nue-propriété ou d'usufiuit ; i1
menfionnera leur état civil ainsi que lour domicile réel on élu.

It remettra le premier janvier de chaque annde au président du conseil syndical, un
exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus prévue,

En cours dannée, le syndic fera connaiftre immédiatement aw président du conseil
syndical, les modifications qu'il y aura lieu d'appouter & cette liste.

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une expédition ou une cople des
actes numérés aux articles ler 4 3 du déoret modifié n® 67-223 du 17 Mars 1967, ainsi
que toutes comventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents et déeisions
de justice relatifs & limmeuble et au syndicat. Il détiendra, en particulier, les registres
contenant les procés-verbaux des assemblées pénérales des copropriétaives et les pitces
apnexes, ainsi que les documents comptables du syndicat, le carnet d'entretien de
l'immeuble et, le cas échéant, le diagnostic technique.

Il délivre des copies ou extraits, quil cerifie conformes, des procds-verbaux des
assemblées pénérales et des annexes. Il remet au copropriétaire qui en fait la demande,
aux frais de ce dernier, copie du camet d'entretien de Ifmmeuble et, le cas échéant, du
diagnostic technique mentionnd au premier alinda du présent article.

En cas de changement de syndic, la transmission des documents et archives du syndicat
doit étre accompagnée d'un bordereau réeapitulatif de ces pidces. Copie de ce horderean
est remise au conseil syndical. Pour le cas oit le syndic & confié tout ou partie des archives
i syndicat des copropriétaires & un prestataire spéeialisé, il informera dans le délai d'un
mojs &4 compter do la cessation de sex fonctions le prestataire du changement en
communiguant les coordonnées du nouveau syndic.

Fibre optique & trdy haut débif

L'immeuble n'étant pas équipé de lignes de communications électroniques 4 frés haut
débit en fibre optique, toute proposition commercials d'un opérateur de communications
électroniques d'équiper, 4 ses frais, l'immeuble en fibre optique 3 trés haot débit en vue de
desservir l'ensemble des occupants, sera imscrite de plein droit 4 lordre du jour de
'assemblée géndrale,

La décision d'accepter cette proposition commerciale sera, par dérogation au j de l'article
25 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965, acquize 3 la majorité des voix exprimées des

copropriétaires présents oun représentés,

tr :
Un contrat d’entretien devra &tre obligatolrement souscrit par la copropriéié, dés livraison
des locaux, relativement:
- & la ventilation mécanique conlrblée
- an désenfomage des cages d'escaliers et des coursives
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- & I'antenne de télévision
« interphonie, portiers électroniques éventucllement
- gux appareils de séenrité et d’incendie
~ & la citemne ;
- porte automatique d’aceds sux garages
- regards étanches & vider
- la buse de rétention des eaux pluviales
~pompes de relevage éventuelles

Cles contrats seront soumis par le Syndic & 1'assemblée avec 1'avis du conseil syndical.

Pour lexécution de réparations ou de travaux dépassant le cadre dun entretien courant en
raison de leur nature ou de leur cofit, le syndic devra obtenir I'nccord préalable de
l'assemblée générale.

Il en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de limmeuble et des réfections ou
rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas durgence pour l'exécution de travanx
néoessaires & la sawvegarde de limmeuble, & charge pour le syndic d'en aviser les
coproptiétaires et de convoquer immédiatement l'assemblée générale, Dams ce cas, il peut,
en vue de l'ouverture du chantier ef de son premier approvisionnement, demander, sans
délibération préalable de l'assemblée générale mais aprés avoir pris lavis du conseil

syndical, le versement d'une provision qui ne peut excéder le tiets du montant du devis |

estimatif des travaux.

Pouvoirs de et d'adminisir
Le Syndic pourvoira de sa propre initialive 4 l'entretien courant de l'immeuble et & la
sbourité des personnes ; il fera exéouter les travaux ef engagera les dépenses néoessaires &
oot effet.
En particulier, il pourvoira & l'entretien des parties communes, & leur bon état de propreté,
de peinture, d'éclairage, d'agrémeni of de fonctionnement ainsi qu'a leur réfection
courante ; il passcra tous contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux parties
commmnes, sux éléments d'équipements communs et au fonctionnement des services
collectifs et procédera 4 tous achats & cet effet.
Toutefois, pour l'exécution de réparations ou de travaux dépassant lo cadre d'un entretien
courant en raison de lewr nature ou de leur collt, le Syndic devra obtenir l'accord préalable
de 'Assemblée Générale.
Il en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de Iimmeuble ef des réfections ou
rénovations pénérales des éléments d'équipement.
Cet accord ne sera copondnnt pas obligatoive en eas d'urgence pour I'exécution de travaux
nécessaires & la sauvegarde de limmeuble, & charge pour le Syndic d'en aviser les
copropriétaires et de convoquer immédiatement I'Assemblée Générale. Dans ce cas, i
peut, en vue de l'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander,
sans délibération préalable de I'Assemblée Générale mais aprés avoir pris lavis du
Couseil Syndical, le versement duns provision gei ne peut excéder le tiors du montant do
devis estimatif des travaux,
1l est, dlautre part, rappelé que I'Assemblée Générale doit aréter un montant des marchés
et contrats & partir duguel le Syndic est tenu de consulter le Conseil Syndical et & partiv
duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire,

(-
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Les copropriéinires ne pourront s'opposer awx travaux régulidrement entrepris sur ordre
du Syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec l'autorisation de
I'Assemblée Générale,

Us devront laisser la disposition de leurs parfies privatives aux entrepreneurs of § leur
personne, dans la mesure nécessaire A l'exéontion de cos travaux,

Le Syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions de son travail et de sa
rémunération et le congédiera suivant les usages locaux et les textes en vigueur,
Toutefois, I'Assemblée Générale a seule gualité pour fixer le nombre et la catéporie des
emplois.

Sl Pimmeuble comprend des logements soclaux, conformément & Uartlcle L 443-7-1
da Code de Ia Construction et de PHabifation, le syndic devra préscnter
annuellement devant Vassemblée généirale des copropriétaires ln liste des travanx
d'amélioration des parties communes et des déments d'équipement commun.

Le Syndic assurera la police de l'immeuble of veillera 4 sa tranquillité. I contmcters
toutes les assurances néoessalres, ainsi qu'il est prévy 4 la clause ci-aprés figurant sous le
titre "Assurances".

Dans le cadre de son pouvoir général d'adminisiration, le Syndic pourra donner des
autotisations aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de leurs lots a la
condition expresse qu'elles n'affectent en aucune maniére les parties communes, I'aspeet
général, I'harmonie et la destination de l'immenble.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropeiété, le Syndic pourra
proeéder a I'établissement d'une réglement intérieur destiné & assurer la police des parties
communes et la séourité des personnes, des services collectifs et des &léments
d'équipements communs et la soumelira & lapprobution de I'Assemblée des
copropriétaives ; cette réglementation simposera & tous les copropriftaires et acoupants de
l'immeuble au méme Gtre que le présent réglement de copropriété,

L& Syndic établira et tiendra a jour la liste de tous les copropriétaires avec I'indication des
lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulairos des droits visés au paragraphe
"Motification des mutations - Election de domicile" du présent réglement ; il mentionnera
leur Etat Civil ainsi que leur donticile réel ou élu (4 supprimer car alourdie la gestion).

Il remetira le premier janvier de chague annde au Président du Conseil Syndical i
exemplaire mis 4 jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le Syndic fera comnaftre immédiatement au Président du Conseil
Syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter & cette liste.

Le Syndic détiendra les archives du Syndicat, notamment une copie authentique ou une
copie des sotes énumérés aux Articles ler 4 3 du Décret modifié n® 67-223 du 17 Mars
1967, ainsi que toutes conventions, pidoes, correspondances, plans, registres, documents
et décisions de Justice relatifs 3 'immeuble et au Syndicat. Il détiendra, en particulier, les
registres contenant les procés-verbaux des Assemblées Générales des copropriétaires et
les piéces annexes, y compris le DIUO et le DOE.

11 délivrera des copies ou extraits, qu'il certifiera conformes, de ces procés-verbaux,

Le Syndic tiendra la comptabilité du Syndicat, établie de fagon 4 faire apparaitre la
position complable de chaque copropriélaire ainsi que Ia situstion de twésorerie du
Syndioat.
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11 tiendra les comptes et les différents registres du Syndicat.

11 présentera snnuellement 4 I'Assemblée Générale un état des comptes du Syndicat et de
ga situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de l'immeuble. Avant la
réunion de cette Assemblée, les copropridiaires auront la faculté de consulter, dans les
locaux du Syndic, les pidces justificatives des charges communes, selon les modalités
définies par I'Assemblée Générale ot rappelées dans les convocations.

Il préparers le budget prévisionnel 4 soumettre 4 'Assemblée Générale.

I sera chargé d'ouvrir um compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel
sont versées sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du
gyndicat ; il aura la signature pour y déposer ou en retirer les fonds, émettre, signer et
acquitter les chéques, effectuer toutes opérations postales.

Dans le cas ot I'immenble seraif administeé par un Syndic qui ne serait pas soumis aux
dispositions de la Loi #° 70-9 du 2 Janvier 1970 ei des textes pris pour son application,
toutes sommes ou valeur reques an nom et pour le compte du Syndicat devront éire
versées sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert au notn du Syndicat. Toutefois,
le Syndic seta autorisé & conserver une somme pour le réglement des dépenses; ce
montant sera fixé par 'Assemblée Générale et pourra €ire modifié dans les mémes
conditions.

Toute convention entre le Syndicat et le Syndic, ses préposés, parents ou allids jusqu'an
troisitme degré inclus, ou ceux de son comjoint au méme depré, devra étre spécialement
autorisée par une décision de I'Assemblée Générale,

1l en sera de méme des conventions entre le Syndicat et une entreprise dont les personues
ci-dessus visées sont propriélaires ou associfes, ou dans lesquelles elles excrcent les
fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de préposé,

rs d'exécudti el OF FCPIERT] 1011

Chargé de veiller au respect des dispositions do réglement de copropriéié et d'assurer
l'exécution des décisions de I'Assemblée Générale, le Syndic a pouvoir d'agir 4 l'ancontre
de tout copropriétaire aux fins d'obtenir 'exéeution de ses obligations,

En conséquence, il pourra prendre toutes mesurcs ot garanties, et exercer toufes
poursuites néoessaires pour ls recouvrement des charpes comnnes, en usant, au besoin,
des procédures et garantics visées aux Articles 19 de la Loi du 10 Juillet 1965 et 55 et 58
dn Décret du 17 Mara 1967,

Le Syndic représentera le Syndicat des copropriétaires en Justice, tant en demandant
qu'en défendant, méme au besoin contre certaina copropridtatres, Il pourta, conjointement
ou non aves un ou plusienrs copropriéiaires, agir en vue de lu sauvegarde des droits
affiérenta 4 'immeuble.

Toutefois, le Syndic ne pourra engapger une action en Justice sans y avoir ¢6 autorisé par
une décision de 'Assemblée Générale, sauf lorsqu'il s'agit de J'vne des actions prévues &
I'Article 55 du Décret du 17 Mars 1967,

A I'occesion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le
fonetionnement du Syndicat ou daus lesquels ce dernier est partie, le Syndic avisera
chaque copropriétaire de l'exercice et de l'objet de l'instance.

Le Syndic représentera le Syndicat dans les actes d'acquisition oun d'aliénation et dans les
actes de constitution de droits réels immobiliers an profit ou & la charge des parties

S
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communes, alnsi que pour la publication de Métat desoriptif de division, du régloment de
copropriété et des modifications 4 ces documents,

Seul regponsable de sa gestion, le Syndic ne pewt se faire substituer,

Toutefols, 1l est habilité, & l'occasion de l'exéoution de sa mission, 3 se faire représenter
par l'un de ses préposds.

D'autre part, le Syndic peut, par délégation de l'Assemblée Générale statuant dans les
conditions prévues A la clanse ci-dessus figurant sous le titre "Décisions exigeant la
majorité absolne”, recevoir les pouvoirs nécessaires & la réalisation d'une opération
détemninto,

CONS SYNDI
- Constitution.

En wvue d'assurer une linison permanente entre la collectivité des copropriétaires et le
Syndic, d'assister co dernler et de contriler sa gestion, il est institué un Conscil Syndical
composé de trois membres minimmum.

Ces demiers seront choisis parmi les copropriétaires, les accédants ou acquéreurs A terme
visés dans ln Loi n° 84-595 du 12 Juillet 1984 sur la location-accession & la propriété
immobiliére, lenrs conjoints ou leuss représentants [égaux, Si une Sociétd est propriétaire
de plusieurs lots dont elle atiribue la jouissance i ses associés, cenx-ci, leurs conjoints et
représentants lépanx ponrront étre membres du Conseil Syndical.

Le Syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et scs préposés, méme sfils sont
copropriélaires, associds ou accédants 4 1a propriété, ne peuvent ére membres du Conseil

Syndical.

Les membres du Conseil Syndical seroni élus par ['Assemblée Générale statuant 3 la
majorité de *article 25 pour une durée ne pouvant excéder trois ans,

Tls seront rééligibles.
s pourront &tre révogqués par 'Assemblée Générale statuant 4 Is méme majorité,

L'Assemblée pourra, si elle le juge & propos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires,

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les membres
suppléants sid¢gent au Consgeil Syndical an for of 4 mesure des vacances, dans l'ordre de
leur élection, #'il ¥ en a plusieurs, ef jusqu'a la date d'expiration du mandat du membre
titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le Conseil Syndical n'est plus réguliérement constitué si plus du quart
des siéges devient vacant pour guelque cause que ce soit, L'Assemblée Générale devra
alors désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux ayant rendu les sidges
vacants pour que le Conseil Syndical puisse reprendre son fonclionnement normal,

Le Conseil Syndical &lit un Président parmi ses membres, 4 la majorité de ceux-ci, pour la
durée qu'il fixe ; & défaut, le Président demeure en fonction pendant toute la durée de son
mandat de Conseiller Syndical sauf révocation prononcée 4 la méme majorité.

Il se réunit 4 la demande du Président au moins une fois tous les six mois. Il peut
égaloment &tre réuni A tovte époque 4 la demande de ['un quelconque de ses membres ou &
celle du Syndic. Les convocations sont adressées par lettre recommandée ; clles
contiennent l'ordre du jour de la réunion ; copie en est transmise au Syndic qui peut
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assister aux réunions avee voix consultative,

Les avis ou rupports du Conseil Syndical sont adoptés & In mejorité simple et & la
condition que la moitié au moins de ses membres soit présent ou représenté | en cas de
partage des voix, celle du Président sera prépondérante,

Les délibérations du conseil sont constatées par des procés-verbaux portés sur un registre
ouvert 4 cet effet, signés par les membres ayant assisté & la réunion, Copies de ces procés-
verbaux sont délivrées par le Président du Consell Syndical sur demande qui lui en est
faite par les copropriétaires,

Les fonctions de Président et de membre du Conseil Syndical ne donnent pas lien &
rémunération,

Les débonzs exposés par les membres du Conseil Syndical dans l'exercice de leur mandat
seront A eux remboursés par le Syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le Conseil Syndical peut se faire assister (experts-
complables, conseils juridiques, avchitectes), ainsi gue les frais de fonotionnement de ce
conseil sont payés par le Syndic, sur Vindication du Président du Conseil Syndical et sur
justificatif, dans le cadre des dépenses générales de 'administration de 'immeuble.

- Mission.

-Organe consultatif, un conseil syndical assiste lo syndic et conirble sa gestion.

En outre, il donne son avis au syndic ou  I'assemblée générale sur toutes questions
concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit Jui-méme.
1'assemblée générale des copropriélaites, statuant 4 la majorité de l'article 25, arréte un
montant des marchés et des contrats & partir duquel la consultation du conseil syndical est
rendue obligatoire. A la méme majorité, elle arrétc un montant des marchés et des
contrats antres quo celui de syndic 4 partir duquel ime mise en concurrence est rendue
obligatoire.

1l peut prendre connaissance, et copie, & sa demande, et aprés en avoir donné avis au
syndic, de toutes pitces ou documents, correspondances ou regisires so rapportant ila
gestion dn syndic et, d'une manidre générale, & I'administration de la copropriéts.

Le conseil syndical regoit sur sa demande, communication de tout document intéressant le
gyndicat,

Les membres tu conseil syndical sont désignés par l'sssemblée générale parmi les
copropriétaires, les associés dans le cas prévu par le premier alinéa de larlicle 23 de la
présente loi, les accédants on les acquéreurs A ferme, leurs conjoints, Jes partenaires liés &
eux par un pacte civil de solidarité, leurs représentants légaux, ou lours usuftuitiers.
Lorsquune personne morale est nommée en qualilé de membre du conseil syndical, elle
peut g'y faire représenter, & défaut de son représentant légal ou statutaire, par un fondé de
pouvoir spéoialement habilité & cet effet,

Le syndic, son conjoint, le partenaire 1ié & lui par un pacte civil de solidarité, ses
ascendants on descendants, ses parents en ligne collatérale, ses préposés, méme s'ils sont
copropriétaires, associés ou acquéreurs & terme, ne pouvent éfre membres du conseil
syndical. Les dispositions du présent alinéa ne sont pas applicables aux syndicats
coopératifs.

Le conseil syndical élit son président parmi ses membres.

Lorsque I'assemblée généralo ne parvient pas, faute de candidature ou faute pour les
candiduts dobtenir la majorité requize, 4 la désignation des membros du conscil syndical,
le procés-verbal, qui en fait explicitement mention, est notifié, dans un délal d'un mois, &
tous les copropriétaires,

SEIT
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Sauf dans le cas des syndicats coopératifs, 'assemblée générale peut décider par une
délibération spéclale, 4 la majorité prévue par l'article 26, do ne pas instituer de conseil
syndical. La dévision contraire est prise & Ja majorité des voix de tous les copropriétaires.
A défaut de désignation par l'assemblée générale & la majorité requise, et sous réserve des
dispositions de l'alinéa précédent, le juge, saisi par un ou plusieurs copropriétaires ou par
le syndic, pent, avee l'acceptation des intéressés, déaigner les membres du conseil
syndical ; il peut également constater I'impossibilité d'instituer un conseil syndical.

Il peut également recevoir d'aufres missions ou délégalions de I'Assemblée Générale
statuant dans les conditions fixées par la clause ci-dessus figurant sous le titre "Décisions
exigeant la majorité absolue”,

Un ou plusicurs membres du Conaeil Syndical habilités 4 cet effet par son Président
peuvent prendre connaissance et copie, au buresu du Syndic, ou au lieu amrété en accord
avec lui, aprés lui en avoir donné avis, de toutes pieces, documents, correspondances,
registres se rapportant 4 la gestion du Syndic, et d'une monidre pénérale, &
l'administration de la copropriété,

Le conseil regoit, en outre, sur sa demande, communication de tout document intéressant
le Syndicat,

Le Conseil Syndical présente chaque année un rapport 4 I'Assemblée Générale sur les
avis donnés an Syndic et sur les comptes de la copropriété au cours de I'exercice écoulé.
En outre, il rend compte de l'exéoution des missions et délégation que ['Assemblée
Générale aurait pu lui donmer.

| FASSURANCESFR &0 i

1/ MULTIRISQUES

La responsabilité civile du fait de Iimmeuble ou du fait des préposés du Syndicat &
l'égard tant d'wn copropriétaire que d'un wveisin ou d'un tiers, incombera, duns ses
conséquences pécuniaires, & chacun des copropriéaires proportionnellement  la quote-
part de son lot dans la copropriété des parties communes,

Néanmoins, si les dommages sont imputables aw fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, celi-ci en demeure seu! responsable.

Pour I'application des régles relatives 4 la responsabilité - y compris celle enconrue an cas
d'incendie - les copropriétaires de 'immeuble serant considérés comme tiers les uns vig-a-
vis des autres, ainsi que devront le reconnaitre et I'sccepter les Compagnies d'assurances.

Le Syndicat des copropriétaires souscrira auprés d'une compagnie d'assurances un ou
plusieurs contrats le garantissant pour |'immeuble contre :

. L'incendle, la foudre, les explosions, les dégits causés par électricité el le paz, les
dégfits des eaux et les bris de glaces (pour les bris de glace, garantie limites aux parties
communes seulement) étant entendu que pour ces risques, il devra &tre prévi une clavse
de renonciation & tout recours que la ou les sociétés d'assurances sersient fondées A
exercer tant contre le syndic que contre la Copropritté contre le personnel attaché an
service de ["immeuble, contre chacun des copropriétaires, contre les membres de leur
famille et les personnes habitant avec eux, contre le personnel desdits copropriétaires, le
cas de malveillance des personnes ci-avant désigné excepté.

- Le recours des voisins et le recours des locataires ou occcupants,
. La responsabilité civile pour dommages causfs aux tlers du fait de 'ensemble
immobilier (défaut d'entreticn non volontaires, vices de construction ou de réparation,
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efc ... )
La responsabilité civile pour les dommages causés au tiers par les préposés du syndicat
des copropriétaires en exécution des résolutions de I'assemblée générale.

L'Assemblée Générale pourra toujours déoider & In majorité simple toutes assurances
relatives & d'autres risques,

En application des dispositions qui précédent, 'immeuble fera l'abjet d'une police globale
multirisque couvrant les parties communes de cet immeuble. Les surprimes consécutives
4 Dutilisation ou & la nature particuliére de cerlaines parties privatives ou parties
communes spéciales incomberont aux seuls copropriétaires concernés.

Les questions relatives oux assurances seront débattues et réglées par l'assemblée
générale qui donnera mandat an conseil syndical, ou, lorsque les assurances ont trait a des
services el éléments d'équipements communs, par les copropriétaires intéressés 4 qui
incomberont le paiement des primes correspondantes.

L'Assemblée Générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment du chiffre
des risques & assurer ef dw choix de la ou des Compagnies.

Les polices seront signées par le Syndic en exécution des décisions prises,

2 MULTIRISQUES INDIVIDUELLES

Chaque coproptiétaire sera tenn d'assurer, en ce qui conceme son propre lot :
1°/ assurance des choses (garantie facultative) pour son mobilier personnel ef les
embellissements contre 1’incendie, les explosions, les dépts des caux.
2°/ assurance de responsabilité (garantie obligatoire) powr les dommages causés aux
voisins el aux tiers par cux-mémes, par les personnes vivant sous lear toit, ainsi que par
colles se trouvant @ leur service, soit en qualité de copropriétaire cecupant, soit en qualité
de copropriété non-occupant,
1l appartiendra, en outre, & chaque copropriétaire et sous sa propte responaabilité, de faire
souscrire par les locataires ou les occupants éventuels de son lot, les contrats d’assurances
qui les garantiront contre les risques locatifs et les recours des voisins et des tiers,

Affectation . p sipistre

Les indemnités allondes en vertu de 1'une ou I'auire des polices d'assurances souscrites
par le syndicat seront, sous réscrve des droits des créanciers inscrits, affectées par priorité
4 la reconstruction de I’ immenble ou 4 la réparation des immeubles endomiagés,

Dans le cas oil les indemnités alloudes seraiont supérieures aux dépenses résultant de la
remise en état, telles qu'elles seraient finalement décidées par I’ Assemblée Géndrale, le
syndic conserverait Pexcédent comme réserve spéciale.

La SCT sonstructrice ser done temue d'assurer le groupe d'immeubles 4 compter de la
mise hors d’eau de I'immeuble contre |'incendie, les explosions, et les déghits des eaux, ot

¢e su nom et pour le compte do syndicat des copropriétaires.

s MOEInNLITes

AL

GE GES — Loi du 4 janvier 197
Pour satisfaire aux obligations des articles 1.112-12 et suivants du Code la Construction et
de 'abitation relatife & la responsabilité el & lassurance dans le domaine de la
construction, la gociété venderesse a sousctit auprés de la société ALBINGIA dont le
sitge est i LEVALLOIS PERRET, 109-111 rue Victor Hugo
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= Un ¢« CONTRAT DOMMAGE OUVRAGE » sous le numéro DO 13
06 1390006

= Un contrat CONSTRUCTEUR NON REALISATEUR sous le muméro B.C
13 061400006

= Un contrat TOUT RISQUES CHANTIER sous le numéro BW
13 6141/0006

La société comparante a remis les trois aftestations (aumexe 8) au notaire soussigné
lesquels demeureront annexés aux présentes pour en faire partie intégrante.

La prime prévisionnelle de chague contrat a bien &t acquittée ainsi qu’il résulte des
attestations sus-visées

Le¢ comparant s'engage 4 remettre au notaire sonssigné les contrats dommages ouvrages
et & justifier du paiement intégral de la prime.

Cette garantic « DOMMAGES OUVRAGE » profiteta aux propriéfaires successifs des
immeubles (parties privatives ot parties communes) et assurera la réparation des désordres
relatifs aux vices cachés et dont est débitrice la société constructrice, venderessze
d’origine, dans les termes et conditions indiguées aux actes de mutation,

- TRAVAUX IMMOBILIERS
- Améliorations, Surélévation. Additions.
- Améliovations -

L'Assemblée Générale des copropriéinives, staluant & la majorité des membres du
Syndicat représentant au moins Jes deux tiers des voix, pourra, & la condition qu'elles
solent conformes & la destination de I'mmeuble telle que prévue au présent réplement de
copropriété, décider toutes améliorations, telle que la transformation dim ou plusieurs
€léments d'équipements existants, ladjonction d'éléments nouveaux, l'aménagement de
locaux affectés & l'usage conmmun ou la création de tels locawx. L'assemblée fixera alors, 4
la méme majorité :

. la répartition du cofit des travaux et de la charge des indemnités prévues ci-aprés, en
propoction des wvantages qui césulteront des travawx envissgés pour chacun des
copropriétaires, sauf & tenir compte de l'accord de certains d'entre evx pour supporter une
part de dépenses plus élevie,

. la répartition des dépenses de fonetionnement, d'entretien et de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équiperents communs transformés ou créés,

Une deuxiéme Assemblée Générale des copropriétaives pourra se réunir lomsque la
majorité des membres du Syndicat représentant an moins les deux tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés n'a pas pu éire obtenue en premigre assemblée,

Le copropriétaire qui exerce une aclion contestant (de maniére dilatoire ou abusive) une
délibération d'assemblée concemant les travaux mentionnés 3 I'Article 26 ¢ de 1a loi du 10
Juillet 1265 powtra étre frappe de l'mmende prévue par ls nouvel alinéa de I'Article 42
ajouté par la loi du 21 Juillet 1994,

Chaque copropriéfaire dispose des parties privatives comprises dens son lot ¢ il use et
jouit librement des parties privatives ei des parties communes sous la condition de ne
parter atteinte ni aux droits des autres copropriétaives ni & la destination de limmenble.
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Toutefois, si les circonstances lexigent et & condition que I'affectation, la consistance ou
Ia jovissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas aliérées de
maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire obstacle
4 lexéeution, méme & lintérieur de ses parties privatives, des ravaux régulidrement et
expressément décidés par l'assemblée générale en vertn des a et b du 11 de V'article 24, des
f, g et o de l'article 25 et de l'articlo 30,

Pour la téalisation des travaux d'intérét collectif réalisés sur les parties privatives, le
syndicat exerve les pouvoirs du maflre d'ouvrage jusqu'a réception des fravaun.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf impératif de
sécurité ou de conservaticn des biens.

Les copropriétaires qui sybissent un préjudice par suite de I'exécution des travaux, en
raison soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de
jouissance grave, méme g'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit & une
indemmnité.

Celte indemnité, qui est & la charge de l'ensemble des copropri¢taires, est répartie,
s'agissant des travaux décidés dans les condifions prévies par les a et b du Il de article
24, des f, & et o de l'article 25 et par 'article 30, en proportion de la participation de
chacun au colil des travaux.

La décision prise par l'Assemblée Générale en application de la présente clause
"Amélioration" obligera les coptopriétaires & participer, dans les proportions fixées par
celte décision, an paiement des travaux, 4 la charge des indemnités prévues A la clause gui
précéde, ainst quiaux dépenses de fonctionmement, d'administration, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des &léments déquipements transformés ou
criés,

La part du colt des travaux, des charges financidres y afférentes, et des indemnités,
incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné Jeur accord & la décision prise par
I'Assemblée Générale d'exéouter les travaux pourra n'lre payée que par annuités égales
an dixiéme de cette part. Lorscque le Syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la
réalisation de ces travaux, les charges financiéres dues par les copropriélaires payani par
annuiiés seront égales au taux d'Intérdt égal. Toutefols, les sommes visées ci-dessus
deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére mmtation entre vifs du lot de
l'intéressé, méme s cette mutation est réalisée par voie dapport en Société, sons réscrve
d’action engagée par "opposant dans les formes et délais impartis.

La possibilitd de rdglement différé prévne au présent Article n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales ou
réglementaires ou de travaux d'entretien.

1l est ici rappelé les dispositions de I'Article 30, alinéa 4, de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet
1965, ainsi congues :

"Lorsque I'Assemblés Générale refuse l'avtorisation prévue & l'Aricle 23-b, tout
copropristairs ou groupe de copropridiaives peut élre autorisé par le Tribunal de Grande
Instance & exéeuter, aux conditions fixées par le Tribunal, lous travaox d'amélioration
visés A l'alinéa ler ci-dessus ; le Tribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles les
autres copropriétaires pourront utiliser les installations ainsl réalisées. Lorsqu'il est

|~
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possible d'en réserver lusage & ceux des copropriétaires qui les out exéoutés, les autres
copropriétaires ne ponrront &re autorisés & les utiliser qulen versant leur quote~part du
colit de ces installations, évalué A la date ol cette faculté est exercée”.

La sociélé SCILES VENITIENNES ne parficipera pas aux dépenses d’amélioration poar
les Iots non vendus.

- Surélévation, Additions -
La surélévation on la construetion de bitiments aux fing de oréer de nouveanx locaux 4

usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du Syndicat que si Ia décision en est prise
4 l'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever I'inmmeuble existant exige, outre
la majorité des membres du Syndicat roprésentant au moins les deux tiers des voix,
I'aceord des copropriétaires de I'étage supdricur du bitiment 4 surélever,

Les uoprupnétms qui subiraient un préjudice par suite de l'exéeution des travaux de
surélévation, en raison, soit dune ditinution définitive de la valour de leur lot, soit d'un
trouble de jonissance grave, méme il egt temporaire, soit de dégradations, ont droit 4 une
indemnité & la charge de l'ensemble des copropriélaires et répartie selon la proportion
initiale des droits de chacun dans les patties communes,

o -
En cas de destruction totale ou partielle d'vn élément d'équipement commun, le Syndicat
des copropriétaires sera temu de procéder & sa réfection on & sa reconstruction.
Les copropriétaires qui participent & l'entretien de l'élément d'équipement sinisiré seront
tenus de contribuer dang les mémes proportions, aux dépenses deos travaux, sous réserve
de P'application, le cas échéant, des dispositions suivantes de la présente claose,
En cas de destruction tolale ou partielle de limmeuble, dans le délai de denx mois,
'Assemblée Générale des copropriéfaires sera réunie pour décider de reconstruire ou de
n¢ pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise & la majorité des voix des
copropriétaires,
Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de I'immeuble, la remise en
état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés la domande.
'l est déoidé de procéder & la reconstruction de I'immenble dans les conditions prévaes
ci-dessus, les indemnités d'asswances seront affectées par le Syndicat au réglement des
dépenses entrainées par les travaux,
Etant ici précisé que la copropriété devra partiviper au cout des fondations, reprises en
sous-cuvie de la structure pénérale de I'immeuble avec les anires immeubles compris
dans cette stiucture globale.
Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les indemmités
d'assurances seront réparties entre les copropriéiaires en fonction de la participation de
chacun d'eux aux dépenses d'eniretien des parties communes ¢t éléments d'équipements 4
reconsiruire ou 4 remettre en état.
Chague copropridtaire, apissant individuellement et pour son propre compte, pourra
néammoins g'affranchir de l'obligation de participer 4 ces dépenses en cédant soit 4 un
autre coproptiétaire, soit & un tiers, lintégralité de ses droits et obligations dans la
copropriété et dans l'indemnité d'assurance, mais & la charge pour l'acquérenr, subrogé
porement et simplement dans les droits et obligations de son cédani, de se conformer &
toutes les stipulations du présent régloment, et notamment celles de la présente clause qui
devront étre expressément visées dans 'acte de cession.
Le vorsement de la part contributive de chague copropriétaire dans les frais de remise en
état ou de reconstruction bénéficic de la garantie indiquée & la clauss ci-dessus figurant
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sous le titre "Réglement des charges. Provisions, Garanties”, La valeur de la reprise ou le
produit de la vente des vieux matériaux on vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires
appelés 4 supporter les frais de reconstruction.

8i, A l'ocoasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé d'apporter des
améliorations ou additions par rapport & I'état antérieur au sinisire, celles-ci devront faire
I'objet d'une décision préalable de 'Assemblée Générale des copropriétaives statuant dans
lea conditions indiquées A la clause ci-dessus figurant sous le titre "Travaux immobiliers-
Améliorations”.

Le coft des travaux se rapportant mux améliorations ou additions sera réparti selon les
régles énoncées A cetle méme olause.

Si la reconstruction oy la remise en élat n'est pas décidée, il sera procédé comme suit :

En cas de destruction totale, I'immeuble sinistré sern mis en vente aux cnchéres
publiques selom les modalités amétées par I'Assemblée Générale. Les indemnités
d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le Syndic enire tous les
copropriétaires, au prorata de lenrs quotes-parts de propriélé des parties communes,

En cas de destruction particlle, le Syndicat rachdtera les droits dems l'immeuble
appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués, A défaut d'accord entre les
parties, le prix de rachat sera délerminé par deux experts désignés, l'un par le Syndicat,
Tautre par les copropriétaires sinisirés. Les expera auront la faculté de s'adjoindre un
{roisidéme expert pout les départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers-expert, il
sera nommeé par le Président du Tribunal de Grande Instance du lieun de situation de
l'immeuble, sur simple ordonnance, 4 la requéte de la parlie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers d'apnée en année,
avec intdréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de capital.
D'nutre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires qui
auraient supporté la charge de la reconstruction si cette derniére avait é1é décidée,

SITI D
= Litiges.
Sans préjudice de I'application des textes spécimux fixant des délais plus cowrts, les
actions personnelles nées de l'application de la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et du
présent réglement entre certains copropriétaires, ou entre un coproprictaire et le Syndicat,
se prescrivent par un délai de dix ans.
Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Géndrales
doivent, & peine de déchéance, &re introduites par les copropriétaires opposanis ou
défaillants dans un délsi de deux mois & compter de la notification de ces décisions qui
leur est faite & la diligence du Syndic.
En cas de modification, par 'Assemblée Générale, des bases de répartition des charges
dans les cas o cette faculté ul est reconnue par la Loi, le Tribunal de Grande Instance,
saisi par un copropriétaire dans le délai précité dune coniestation relative & cette
modification, pourra, si I'action est recennua fondée, procéder a la nonvelle répartition. 11
en est de méme en ce qui concene les répartitions votées en application de la clause -
dessus figurant sous le titre "Travaux immobiliers - Améliorations™.

- Mo u réglement ridte.

Le présent réglement de copropriété powrra étre modifié par 'Assemblée Générale dana la
mesure of il concerne la jouissance, I'nsage et administration des parties communes.

(NN
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Les décisions prises & cet effet seront adoplées par 'Assemblée Générale & I'article 26.

I 'agsemblée générale ne peut, & quelque majorité gue ce goit, imposer A un copropriétaire
une modification 4 la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jounissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriéte,

Toutes modifications permanentes de lots, par suite de division, réunion ou subdivision
devront faire ’objet d’un acte modificatif de P'état descriptif de division ainsi que I'état
de répartition des charges pénérales el spéciales.

Avant ou aprés achévement de Pensemble immobilier la Société Civile Immaobiliérs "
" g réperve expressément fe droit de procéder librement, sans aucune intervention des
copropriétaires, 3 la division ou & la réunion du ou des lots restant & lui appartenir, aingi
gue des droits et charges y attachés, et de pouvoir apporter seule, les modifications
rendues de ce fait nécessaires & I'état desoriptif pour dresser & cet effet, tout acte
rectificatif ou modificatif.

Etant néanmoins précisé que les modifications dont il s'agit ne pourront concerner que la
distribution intécieure des parlies privatives restées la propriété de la sociélé de
construction (réunion ou division de lots invendus).

fonciére.
Le présent réglement de copropriété sera publié au service de ia publicit¢ fonciére
ANNECY conformément 4 la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux dispositions
légales relatives 4 la Publicité Fonciére.
Il en sera de méme de toutes modifications pouvant ére apportées par la suite au présent
réglement.
Mention des présentes est consentie partout ot besein sera.

CTION
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les partics élisent domicile &
GRENOBLE en I'Etude du Notaire soussigng,

PFOUVO
Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires pour signor tous actes rectificatifs oun
complémentaires & tout Clerc ou Bmployé du Notaire soussigné, en vue de mettre cet acte
en harmonie avec tous documents d'Etat Civil, cadastraux ou hypothécaires.
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N B rédipé L) ON AGES
Fail et passé au siége en 1"étude du notaire soussigné
A la date sus indiquée,
Et lecture faite Ia signature de a 646 recueillie le notaire sonssigné.
A la date sus indiquée,
Et le notaire a signé le méme jour cet acte comprenant ;
Les parties approuvent :
« Retivois : O
-Mots rayés nuls : >
- Chiffres ravés muls: <& gf\

- Lignes entiéres rayées nulles: ¢
- Barres tirées dans les blancs : 1y



Les B

Vénitiennes

FEIGEHES/HAUTE - BAVDIL |E’f-ﬂﬂ9_r9_19+

20 LOGEMENTS COLLECTIFS
Route des Hoteliers
74 160 FEIGERES

LISTE DES COMPTAGES

EAU FROIDE :

1 manchette comptenr EF général dans regard extérieur par bitiment (compteur charge
service des eaux)

20 manchettes EF logement (compteur charge service des eaux)

1 manchettes EF (bat A) pour les communs (compteur charge service des eanx)

ECS :

Sans objet

CHAUFFAGE :

Sans objet

GAZ;

20 attentes gaz logement (compteur charge GDF)

ELECTRICITE

Biitiment A :
- Un compteur général bitiment A
- Un sous compteur pour I’ensemble de I'éclairage extérieur (bit A et B)..

Bétiment B :
- Un compteur général bitiment B



- Un sous compteur pour la VMC.
- Un sous compteur pour le départ I'armoire divisionnaire montée 2.
- Un sous compteur pour 1’éclairage extérieur el partie parking sous-sol




