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AGOIAGO/M 14466
L'AN DEUX MILLE ONZE ,
LE QUINZE FEVRIER

I'Office Notarial, ci-aprés nomme,

identifiées.

VHAB

A ANMEMASSE (Haute Savoie), 2 place du Clos Fleury, au siége de

Maitre Eric MOYNE-PICARD, Motaire Associé de la Société Civile
Professionnelle “ANDRIER, BARRALIER, MOYNE-PICARD", titulaire d'un Office
Motarial a ANNEMASSE, 2, place du Clos Fleury,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la

2011 D N° 12868

Salaires : 115,00 ELR

A s 2011 D N° 12868 T Date: 0R04/2011
X O3 < 8 SR VHAB | Volume : 2011 P N° 6975
of i ]
i Atk F( 3603, . 1SOMODELR® 380%- 4370,00 ELR
Nl © 0 yiasT 7 431000EUR® 237%-  104,00ELR
(pour ¥eta S GEAY <" 3150 115000,00ECR*__120%~ 138000 EUR
42,00ELR * 33,33 % 7 247,00 EUR
REAU A110 2k "
BUDFS V140 2005,00ELR* 19,00 %~ 398,00 EUR
HYPOTHEQUES
i &y 3y VOL
ﬁ”ﬁ;@w_ﬂﬁ.- A e e it
A> - 2011 D N° 12868 Date : 0R/04/2011

A5 . oo0 é VHAB Volume:2011 P N°6975
- 0160 2095,00ELR * 0,50 %~ 10,00 ELR
SAL ANME ﬂ“tﬁﬁsE 03s1 2095,00ELR* 2,20 % 46,00 ELR
0385 2 095,00 EUR * —1;10 %~ — - 23,00 ELR
'2{ 0398 2 095,00 EUR *; 030 %~ 6,00 ELR
0411 200500 ELR*  8.20%— 172,00 EUR
VENTE |

requéte des parties ci-aprés

Date : 080472011
Volume : 20011 P N® 6975

Droits : 13.756,00 ELR
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L'AN DEUX MILLE ONZE ,
LE QUINZE FEVRIER

A ANNEMASSE (Haute Savoie), 2 place du Clos Fleury, au siége de
I'Office Notarial, ci-aprés nomme,

Maitre Eric MOYNE-PICARD, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle “ANDRIER, BARRALIER, MOYNE-PICARD", titulaire d'un Office
Notarial 8 ANNEMASSE, 2, place du Clos Fleury,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciere, néanmoins ['ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique. i

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier qu'a l'assiette et au contrble du calcul de tous salaires, impéts,
droits et taxes afférents 4 la présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de I'acte ni pour
le calcul de I'assiette des salaires, des droits et taxes afférents a la presente vente.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PAR

VENDEUR

VS

ek s




\Nu:propriétaire des biens vendus.

Usufruitiere des biens vendus},

ACQUEREUR

(74

QUOTITE ACQUISE

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles declarent notamment :

- Que leur étatcivil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont
exacts.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Qu'elles n'ont pas eté associées depuis moins d'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social.

- Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol 'une d'entre elies ferait I'objet
d'une telle mesure,

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

ION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leurs demeures ou siéges respectifs.

Toeutefois, pour la publicité fonciére, Fenvoi des piéces et la correspondance
s’y rapportant, domicile est elu en 'Office Notarial,
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TERMINCLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "WENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que ceftte solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne I ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs confracteront les obligations mises &
leur charge aux termes des présentes solidairement enfre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairemeant rappealée a chagque fois.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou
les lots de copropriété objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans ke ou les lots de
coproprigté et vendus avec ceux-ci.

VENTE

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiére et notamment sous celles suivantes, vend a TACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit :

DESIGNATION
Désignation de 'ENSEMELE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immobilier en coproprieté situé & ANNEMASSE (HAUTE-
SAVOIE)] 74100 6 Rue René Naudin, LES GLIERES :
dénommeé "LES GLIERES",

Cadastré: _ rro
Préfixe” | Section |N® . . {Liegdit " % ., .." ™ Sirface fn
B 5104 Les Roussy 00hal37aBlca

Désignation des BIENS :
TIM | — 4 rue René Naudin

num ix huit (18] :
Une cave située au sous-sol portant le numéro 18 du plan.
Avee les cing /huit mille soixante et onziémes (5 /8071 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.
Et les cing fdeux milliémes (5 /2000 emes) des parties communes speciales.
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Lot numéro cinguante huit (58) :

Un appartement de deux piéces plus cuisine, dont la porte d'entrée se frouve
a gauche en arrivant sur le palier par I'escalier, au premier étage, portant le numéro 4
et comprenant : hall, salle de bains -w.c. réunis, une cuisine, une salle de séjour et
une chambre.

Avec les cinquante et un /huit mille soixante et onziémes (51 /8071 émes) de
la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les cinguante et un /deux milliémes (51 /2000 émes) des parties communes
speciales.

SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE

La superficie de |a partie privative des BIENS soumis aux dispositions de
l'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965 dite « loi Carrez », est de :

- 42,29 M* pour le lot numéro CINQUANTE HUIT (58)
Le tout ainsi qu'il est déveluppé a la suite de la partie mrmal&éa.

Tels gque lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par deetination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve,

Absence de meubles et objets mobiliers

La présente vente ne contient aucun meuble ni objet mobilier, ainsi déclaré
par les parties.

Etat descriptif de division — Ré

L'ensemble immaobilier sus désigné a fait 'objet d'un &tat descriptif de division
et régiement de coproprieté établi aux termes d'un acte recu par Maitre Pierre
FAVRE, Notaire 8 ANNEMASSE (HAUTE-SAVOIE), le 10 février 1975 dont une copie
authentique a été publiée au bureau des hypothégues d'ANNECY (HAUTE-SAVOIE),
le 11 mars 1975 volume 5529 numére 13. /

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié

- aux termes dun acte regu par Maitre Pierre FAVRE, Notaire a
ANNEMASSE, le 30 décembre 1975, dont une copie authentique a &té publiée au
bureau des hypothégques de ANNECY, le 22 janvier 1976 volume 5801 numére 15.

- aux termes dun acte recu par Maitre Pierre FAVRE, Notaire 2
ANNEMASSE, le 17 octobre 1977, dont une copie authentique a été publiée au
bureau des hypothéques de ANNECY, le 4 novembre 1977 volume 6355 numéro 27

- aux termes d'un acte recu par Maitre FAVRE, Notaire 3 ANNEMASSE, le 28
novembre 1980, dont une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques
de ANNECY, le 2 janvier 1981 volume 7688 numéro 14.

- aux termes d'un acte recu par Maitre FAVRE, Motaire 4 ANNEMASSE, le 6
janvier 1984, dont une copie authentique a &té publiée au bureau des hypothéques de
ANNECY, le 5 mars 1984 volume 9074 numéro 14.

- aux termes d'un acte regu par Maitre FAVRE, Notaire 8 ANNEMASSE, le 20
decembre 1984, dont une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques
de ANNECY, le 11 février 1985 volume 9473 numérs 14,

- aux termes d'un acte regu par Maitre FAVRE, Motaire 8 ANNEMASSE, le 6
novembre 1986, dont une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques
de ANNECY, le 11 décembre 1986 volume 10330 numéro 17.
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Procés-verbal du cadastre le 4 ao(it 1985 publié au bureau des hypothéques
de ANNECY, le 7 aott 1995 volume 1995P numéro 10851,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBIL!

Le présent acte porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS sus-
désignes,

Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés a la
suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIE

Acquisition suivant acte regu par Maitre DUPRAZ-HAEUW, Notaire & SAINT
JEOIRE EN FAUCIGNY le 10 décembre 1996, dont une copie authentique a eté
publiée au bureau des hypothéques d'ANNECY, le 23 janvier 1987 volume 1987P,

numéro 1072
Donatiofwpartage suivant acte regu par Maitre Francoise BEC, Notaire a
MORMOIRON le octobre 2005, dont une copie authentique a etée publiée au

bureau des hypothéques d'ANNECY, le 1er décembre 2005 volume 2005P, numéro
18642. -

Une attestation rectificative a &té établie par ledit Notaire le 14 décembre
2005 et publiée audit bureau des hypothéques le 15 décembre 2005 volume 2005P
numeéro 19441

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions.

Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en toute hypothése ni a
publicité fonciére ni & taxation seront développées a la suite de la partie normalisée du
présent acte.

Afin de permetire le contréle de I'assiette des droits, il est indiqué ce qui suit :

Frais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s’y oblige.

Impéts et contributions

L'ACQUEREUR acquittera a compter de ce jour les impdts et contributions,
étant précisé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour I'année entiére par I'occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté & l'avis dimposition des faxes fonciéres pour l'annee en
cours sera réparti directement entre le VENDEUR et FACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSAN

L'ACQUEREUR est propri¢taire des BIENS vendus a compter de ce jour.

Il en a la jovissance & compter du méme jour par la perception des loyers,
lesdits BIENS étant loués a des charges et conditions que TACQUEREUR declare
parfaitement connaitre pour lesgquelles il se reconnait purement et simplement
subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR a cet égard.

Contrat de location

Le BIEN est actuellement loué au profit de pour
un usage d'habitation aux termes d'un bail établi comormemem a = 1w uu o juillet
1989 pour une durée de 3 années ayant commencé & courir le 17 aolt 2008 pour se
terminer le 31 juillet 2011, Ce bail a ét& consenti et accepte moyennant un loyer
mensuel charges comprises de 650 € payable de la maniére suivante : d'avance le q*

de chague mois.
T v l’ g
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Les parties déclarent vouloir faire leur affaire personnelle entre elles de tous
comptes de prorata de loyers et remboursement éventuel de loyers d'avance ou
déptts de garantie, de tous comptes de charges, dispensant expressément le Notaire
soussigneé d'avoir 8 en tenir compte. De son coté, le VENDEUR atteste n'avoir aucun
litige en cours avec son locataire et que ce demier n'a effectué aucune modification
dans les locaux nécessitant son autorisation.

L'ACQUEREUR déclare dispenser le nolaire soussigné de relater aux
présentes les autres charges et conditions de ce bail,

Le VENDEUR a remis & 'ACQUEREUR, qui le reconnait, le contrat de
location en sa possession, et la présente transmission de bail sera notifiee au
locataire par les soins du Notaire soussigné. '

Silretés accessoires

Il est précise que le contrat de location ne contient aucun cautionnement ni
engagement de garantie & premiére demande.

RENONCIATION DE L'USUFRUIT EVENTUEL

Aux présentes est a linstant intervenu.

Non ici présent mais représenté par b clerc
en l'etude du notaire soussigne, ayant tous pouvoirs en vertu de la procuration qu'il luj
a donnée suivant acte sous seing privé en date a MORMOIRON, du 17 janvier 2011,
dont l'original est demeuré ci-annexé.

Qui, connaissance prise des présentes, déclare, consentir purement et
simplement & cette vente en sa qualité de ftitulaire d'un usufruit éventuel sur le bien
sus-désigné en vertu d'une clause de réversion dusufruit stipulée aux termes d'un
acte de donation-partage &tabli par Maitre Frangoise BEC, Notaire a MORMCIRON
(Vaucluse), le 16 octobre 2005.

PR

La présente vente est conclue moyennant le prix de CENT QUINZE MILLE
EUROS (115.000,00 EUR)
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiguée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant a Finstant méme ainsi qu'il résulte de
la comptabilité¢ de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, ce que le
VENDEUR reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

TEVENT e




VENTILATION DU PRIX ENTRE USUFRUITIER ET NU{S} PROPRIETAIRE(S}

Le prix de vente est ventilé comme suit entre les vendeurs :

- en ce gui concerne le vendeur de ['usufruit: quarante six mille euros
(46.000,00 eur) ;

- en ce gui conceme le vendeur de la nue-propriété - soixante neuf mille euros
(69.000,00 eur).

LICITE FONCIERE

. L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciére au bureau des
hypothéques d'ANNECY .

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savair :

Donation-partage suivant acte regu par Maiire Francoise BEC, Notaire a
MORMOIRON le 16 octobre 2005, dont une copie autheniigue a été publiee au
bureau des hypothéques d'ANNECY, le 1er décembre 2005 volume 2005P, numéro
18642, pour une valeur de 40.080,00 €.

Le VENDEUR déclare :

- avoir été averti des conséquences de sa qualité de non résident quil
revendique sur la taxation des plus-values ,

~ dépendre du centre des impbts des non nasidents sis 10 rue du Centre &
Moisy le Grand (93160).

La présente vente étant d'un prix inférieur ou égal & cent cinquante mille
euros, la dispense de représentant fiscal est automatique et le dépét du présent acte
pour laccomplissement de fa formalité unique sera accompagné de la déclaration
gtablie sur imprimé 2048 compranant les éiéments de liquidation.

Il est précise que ce seuil s'apprécie par rapport 3 Ia totalité du prix de cession
de I'immeuble ou des droits immobiliers, par suite en cas de cession par un couple ou
des personnes pacsees soumises a une imposition commune ce montant est pris en
compte une seule fois, par contre en cas d'indivision ou de démembrement de
propriété ce seuil s'apprécie cessionnaire par cessionnaire. En cas d'acte mixte, ia
partie du prix relative aux meubles n'est pas prise en compte. En cas de commission
incluse ou de vente « contrat en mains », le montant de ces frais n'est pas admis en
déduction pour fixer ce seuil,

Liimmeuble est entré dans e patrimoine du VENDEUR savoir

Acquisition suivant acte recu par Maitre DUPRAZ-HAEUW, Notaire & SAINT
JEOIRE EN FAUCIGNY le 10 décembre 1296 pour une valeur de 30.489 80 €

Acte publié au bureau des hypothéques d'ANNECY, le 23 janvier 1997
volume 1997P, numero 1072,

La plus-value, si elle existe, doit étre déclarée et acquittée auprés de la
conservation des hypothéques compétente lors du dépdt de la réquisition pour publier
le present acte.

Le VENDEUR donne dés a présent pouvoir au Netaire a |'effet de prélever sur

e disponible du prix le montant de |a pius-value determinée sur l'imprime 2048 MM
pour le verser au trésor public.
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DEC IONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de l'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilig
a ladresse sus-indiquée, dépendre acluellement du centre des impéts des non
residents sis 10 rue du Centre a Noisy ie Grand (93160) et s'engager & signaler & ce
centre tout changement d'adresse.

Pour le contréle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilie
a ladresse sus-indiguée, dépendre actuellement du centre des impbts de
CARPENTRAS 84200 CARPENTRAS 215 Avenue du Comtat Venaissin et s'engager
a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

DECLARATIONS FISCALES
im suf la mutation

Le VENDEUR et TACQUEREUR ne sont pas assujettis a la taxe sur la valeur
ajoutée au sens de |'article 256 A du Code général des impots.

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ dapplication de la taxe sur la valeur ajoutée, le BIEN
vendu étant achevé depuis plus de cing ans.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impots.

L'assiette des droits est constituée par :

- Le prix de la présente vente soit CENT QUINZE MILLE EUROS (115.000,00

EUR),
DROITS

. Mt & payer

115.000,00 x 3,80 % & 4.370,00
115.000,00 x 1,20% = 1.380,00
4.370,00 X 237% = 104,00
TOTAL __5.854,00

FIN DE PA OR E
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Avant-contrat sous signatures privées et non-exercice de {a faculté de
rétractation

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date 4 ANNEMASSE du 19
novembre 2010, le VENDEUR et 'ACQUEREUR, sont convenus de la vente du BIEN
objet des presentes sous diverses conditions suspensives.

En outre, en vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de ia
construction et de I'habitation, le BIEN dont il s'agit étant & usage d'habitation et
ACQUEREUR un non-professionnel de limmobilier, ce dernier bénéficiait de la
faculte de s& rétracter.

La remise en mains propres de cet avant-contrat a été effectuée 24
FACQUEREUR fe 19 novembre 2010 par létude du notaire soussigné Aucune
rétractation n'est intervenue de fa part de lACQUEREUR pendant le délai de sept
jours qui lui &tait imparti & compter du lendemain de cette remise.

Les diverses conditions é&tant aujourd’hui levées et la faculté de rétractation
non exercée, il est passé & la constatation authentique de la réalisation de la vente.

La décharge de remise en mains propres est demeurée ci-jointe et annexée
aprés mention.

N ‘CONDITIONS ET DECLARATIONS:GENERALES "=

.u\)h.h.u‘c-ﬁ_ ‘,L..... .....

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

A la charge du V EU

Le VENDEUR :
- Supportera les conséguences de l'existence des servitudes qu'il aurait
conférées sur les BIENS et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- S'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriétaires, & régier lintégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s'il y a lieu les frais de purge, et rapporier a ses frais les mainievées des
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des présentes et les certificats de
radiation correspondants dans les meilleurs délais.

- Fera son affaire personnelle du paiement de la totalité de la taxe d'habitation
si elle est exigible. |l est précisé en tant que de besoin qu'il reste seul tenu du
paiement des impéis locaux relatifs aux années anterieures de maniére gue
I'ACQUEREUR ne puisse étre recherché & ce sujet

- Ne pourra pas se retrancher dermiére les clauses d'exoneration de garantie
des vices caches envers 'ACQUEREUR s'il venait 4 &tre considéré comme un
professionnel de I'immabilier.

la charge de TACQUEREUR
L'ACQUEREUR, sauf a tenir compte de ce qui peut étre indique par ailleurs :

- Prendra le BIEN vendu dans I'état ol il se trouvera le jour de lentrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

Soit de I'état des constructions, de leurs vices mé&me cachés, sous réserve
des dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas echéant ci-
apres.
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Soit de l'etat du sol et du sous-sol & raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu é&tre pratiquées sous le BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans
la désignation qui précéde,

Soit méme de I'état de l'immeuble vendu notamment concemnant les termites
dans la mesure ol les prescriptions de la loi numéro 99471 du & Juin 1999 sont
respectées.

Soit méme de la surface du terrain d'assiette de I'immeuble, la différence en
plus ou en moins s'il en existe, entre la contenance sus-indiquée et celle réelle,
excedat-elle unfvingtiéme, devant faire le profit ou la perte de TACQUEREUR, sans
aucun recours contre le VENDEUR 3 ce sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & s'en défendre et & profiter de celles
actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans aucun recours contre e
VENDEUR, a l'exception des servitudes le cas échéant créées par ce demier et non
indiguées aux présentes sans que la présente clause puisse donner & qui gue ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réquliers non prescrits ou de la Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR relativement au BIEN.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR 2 I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé.

- Ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et
confere a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier lesdits contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

Etant ici précisé que I'ensemble immobilier dans lequel se trouvent les biens
et droits immobiliers vendus est assuré par une police souscrite par le syndicat des
copropriétaires de limmeuble, TACQUEREUR devant se conformer a loutes les
decisions réguliérement prises par ce syndicat concernant cette assurance.

DECLARATIONS DU VENDEUR

A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR déclare :

Sur l'état :

- Que les BIENS vendus ne font l'objet d'aucune injonction de travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant
l'aspect extérieur de Iimmeuble ou les parties communes, travaux qui n'auraient pas
ete reguliérement autorisés par I'assemblée des copropriétaires -

- Qu'il n'a pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales. 3

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiée de son fait tant
par une annexion ou une utilisation irréguliére privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaux non autorisés,

Sur I'absence de restriction 3 son droit de disposer :

- Qu'il n'existe a ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'il n'a conféré & personne d'autre que TACQUEREUR un droit quelcongue
resultant d'un avantcontrat, lettre d'engagement, droit de préférence ou de
préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d'une maniére générale
aucun empéchement a cette venia.

A [ S
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Sur I'absence d'opération de construction ou assimilées depuis dix ans :

- Oue limmeuble a été construit et achevé dans sa totalité depuis pius de dix
ans, ainsi qu'il résulte des titres de propriete.

- Qua sa simple connaissance aucune construction ou rénovation ni
gu'aucune réalisation d'éléments constitutifs d'ouvrage ou éguipement indissociable
de cet ouvrage n'ont été réalisées sur cet immeuble depuis. moins de dix ans, le tout
au sens des arficles 1792 et suivants du Code civil tels gue le rédacteur des
présentes lui en a relatés le contenu.

Le rédacteur des présentes précise a ce sujet l'obligation qui est faite par les
dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances, au propriétaire
de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction etfou travaux de
gros ceuvre ou de second ceuvre, une assurance garantissant le paiement des
travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une
assurance couvrant sa responsabilité au cas ol il interviendrait dans la construction
en tant que concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que l'acte de réception
des travaux est le point de départ du délai de responsabilite, délai pendant lequel
I'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

Sur les servitudes ;
- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il
n'existe pas d'autres servitudes ou obligations que celles le cas echeant relatées dans

l'acte, ou celies résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements
d'urbanisme et du réglement de copropriété.

Sur la situation locative :

- Que les BIENS sont loués ainsi qu'il est dit aux présentes.

Eiide o IH:':-_:;.I'_ID- T T B =
e har b ) L

: [7DISPOSITIONS RELATIVES A 'URBANISME "7 -3

st R T - R
URBANISME

Note de renseignements d'urbanisme
Une note de renseignements d'urbanisme délivrée le 7 decembre 2010, sous

le numéro RU.074.012.10..0303 par lautorité administrative compétente, demeurera
annexée aux présentes aprés mention.

L’ACQUEREUR :

- s'oblige expressément A faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caraciére purement informatif, et dont il déclare avoir pris connaissance |

- reconnait que le notaire soussigné lui a fourni tous eclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets desdites charges, prescriptions
et administrations ;

- déclare qu'il n'a jamais fait de l'obtention d'un certificat d'urbanisme
préopérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant l'obtention
préalable d'un permis de construire, une condition des présentes.

ST LT DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION 7 <7
PURGE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étant situé dans le champ dapplication territorial du droit de

préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du

Code de lurbanisme a été notifiége au béneficiaire du droit de preemption le 23
novembre 2010.

e TS
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Par lettre en date du 30 novembre 2010, le titulaire du droit de préemption a
fait connaitre sa décision de ne pas 'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sus-visée,
sont demeurées ci-jointes et annexées apres mention,

77 DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX |

5 W

INSTALL EG

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de la construction
et de 'habitation, la vente d'un bien immobilier 4 usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de guinze ans doit &tre precédees
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic 2 annexer a 'avant-contrat et a l'acte
de vente et devant avoir &té établi moins de frois ans avant la date de I'acte.

Les parties déclarent que locaux affectés a I'habitation possédent une
installation intérieure de gaz.

Un diagnostic de cette installation etabli par Monsieu 11 rue des
Eaux Belles, 74100 ANNEMASSE, le 10 novembre 2010, est demeuré ci-joint et
annexé aprés mention.

Cet état ne révéle aucune anomalie.

CONTROLE L'INSTALLATION IN IEURE D'"ELECTRICITE

Un état informatif de linstallation intéreure privative d'électricité, tors de fa
vente de biens immobiliers 4 usage en tout ou partie d'habitation, doit, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, &tre annexé a |'avant-contrat ou a défaut a l'acte de
vente.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électricue de plus de quinze
ans, le propriétaire a fait établir un état de celle-ci par Cabinet 11 rue des
Eaux Belles, 74100 ANNEMASSE, le 10 novembre 2010, répondant aux criteres de
l'article L 2716 du Code de la construction et de I'habitation, et qui est demeuré ci-
joint et annexe aprés mention.

Cet état a réviélé des anomalies.

L'ACQUEREUR reconnalt en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu. |l lui est rappelé qu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révelées par I'état annexé, sa responsabilité
pourrait &tre engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrigue. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme électrique.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que I'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé &
lassainissement communal, mais ne garantit aucunement la conformité des
installations aux normes actuellement en vigueur, -

L'ACQUEREUR, diment informe de Fobligation faite & tout proprigtaire de
maintenir en bon &tat de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées a la partie publigue du branchement, déclare &tre averti que la Commune
peut contriler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et venfier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeurs, procéder d'office et aux frais du syndicat des
copropriétaires aux travaux indispensables.

Il est, en outre, précisé que le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit
étre distinct de linstallation d'évacuation des eaux usées, étant précisé le régime
d'évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

, L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée el maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la wvoie

publique. ——
<l =
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AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alingéa du Code de la santé publique prescrit au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet &tat s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a éte
délivré avant le 1% Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait l'objet d'un
permis de construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation a s'appliquer aux
présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport technique doit,
pour étre recevable, avoir ét& établi par un confréleur technique agréeé au sens des
articles R 111-22 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission,

En ce gui concerne les parties privatives .
Un état atabli par 11 rue des Eaux Belles, 74100

ANNEMASSE, le 10 novembre 2010, est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.
Cet état ne révéle pas la présence d'amiante.

En ce qui concerne les parties communes :

Un diagnostic technique a é&té établi le Cabinet le 20 awvril
2005,

Les conclusions de ce diagnostic ont été les suivantes : Absence d'amiante.

Ce diagnostic porte sur les points visés par le décret n® 2002-839 du 3 Mai
2002,

SATURNISME

Les BIENS cobjet des présentes ayant été construits depuis le 1er Janvier
1949, ainsi déclaré par leur propriétaire, n'entrent pas dans le champ d'application des
dispositions de Farticle L 1334-5 du Code de la santé publique et des articles suivants.

ETAT P TAIRE

Le VENDEUR déclare :

- qu'a sa connaissance les BIENS objet des présentes ne sont pas infestés
par les termites

- qu'il n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication

- que lesdits BIENS ne sont pas situés dans une zone prévue par l'article 3 de
la ol numéro 95-471 du 8 Juin 1999,

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

En ce qui concerne les parties privatives :
Un diagnostic de performance énergélique a été étabii, & titre informatif,

conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de Ihabitation, par Monsieur 11 rue des Eaux Belles,
74100 ANNEMASSE, le 10 novembre 2010, et est demeuré ci-joint et annexe apres

mention,
Il est précisé que ACQUEREUR ne peut se prévaloir a Ienl:.urrtre du

VENDEUR des informations contenues dans ce d|agncshc
En ce gui concerne les parties n
Le syndicat des caprupnétaqres n'a pas fart gtablir de diagnostic de

performance énargétique.
/t‘?'
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E S RISQUES NATURELS ET NOLOGIQUES

REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« I - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques fechnologigues ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou sapprouvd, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état
des risques naturels et lechnologiques est établi & partir des informations mises &
disposition par le préfel. En cas de mise en vente de limmeuble, 'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux arficles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de fa construction et de I'habitation.

II. - En cas de mise en locafion de limmeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouwveau locataire dans les conditions et sefon les
modalités prévues a larticle 3-1 de la loi n® B9-462 du 6 juillet 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs et porfant modification de la loi n® BB-1290 du 23
décembre 1986.

lll. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
! et du If sont applicables ainsi gue, pour chaque commune concemée, la lisfe des
rnsgues ef des documents a prendre en compie,

V. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinisire ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de I'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de Iimmeuble est tenu dinformer par écrit
l'acquéreur ou le locataire de toul sinistre survenu pendant la période ou il a é1é
propriétaire de limmeuble ou dont il a éé lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, celte information est
mentionnée dans l'acte authentique conslatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIELES

Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a &lé approuve le 19
novembre 2001,

Conformément aux dispositions de larticle L 1255 du Code de
I'environnement, un état des risques en date du 19 novembre 2010, renouvelé ce jour,
est demeure ci-joint et annexé aprés mention.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété
prefectoral du 30 janvier 2008, ci-aprés littéralement rapportées :

Informations sur les risques naturels et fechnologiques

1.- Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des
risques naturels prévisibles (PPRn) :
La commune est située dans le périmétre d'un PPRn oui 4 noen
Approuvé Date Aléa
194112001 inondation

2.- Situation de la commune au regard d'un plan de prévention des risques
technologigues (PPRE) -
La commune est située dans fe pénmeéire d'un FPRI oui non [4

3.- Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en
compte de la sismicité : en application du décret 91-461 du 14 mai 1997 modifié relafif & la
prevention du nsque sismigue :

La cornmune est située dans une zone de sismicilé de fype Ib « faible »

=
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4.- Liste des arrétés poriant ou ayant porté reconnaissance de ['état de
catastrophe naturelle ou technologigue !

Catasirophe naturelle

Date arréfé Aléa

26M10/1993 Inondations el coulées de boue

011051986 Séisme

- - = — . —— ——

§- Cartographie

extrait de documents ou de dossiers permeffant fa locafisafion des immeubles au
regard des risques encourus

= extraits du zonage réglementaire PPRn (1710 Dﬂﬂ"} sefon plan d'assemblage joint.

=== Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER est situé en zone
blanche du P.P.R.n. 1

DECLARATION DU VENDEUR SUR LES CATASTROPHES NATURELLES
ABSENCE DE SINISTRE

Le VENDEUR déclare que 'TENSEMBLE IMMOBILIER objet des présentes :

- na pas subi, & sa connaissance, de catastrophes nalturelles teiles
gu'inondations, glissements de terrains, sécheresses, tempétes.

- n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité au
titre d'une catastrophe liée & ce plan de prévention.

T REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE |

CA D’ R DE L’ENSEMBLE IMMOBILIE

Un camnet d'entretien de IENSEMBLE IMMOBILIER est tenu par le syndic.

Ce camet d'entretien doit mentionner

- 5i des travaux importants ont été realisés,

- sl des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,

- &'l existe des contrats d'entretien et de maintenance des équipements
COmmuns,

- 'echéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par lassemblée
géneérale s'il en existe un.

Les parties déclarent avoir été informées par le Notaire, dés avant ce jour, des
dispositions de ;

- l'article 45-1 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 : « Tout candidat &
Faccession d'un lof de coproprigté, fout bénéficiaire d'une promesse unilaférale de
vente ou d'achatl ou d'un contraf réalisant la vente d'un lot ou d'une fraction de ot
peut, 4 sa demande, prendre connaissance du camef d'enfretien de fimmeuble éiabii
el tenu a jour par le syndics.

- et de larticle 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 : « Lorsgue le
candidat a I'scquisition d'un lot ou d'une fraction de Iof le demande, le propriétaire
cedant est fenu de porter & sa connaissance le camef d'entretien de limmeuble ainsi
gue le diagnostic fechnigue. »

GARANTIE DE CONTENANCE

Les dispositions du premier alinéa de la loi numéro 96-1107 du 18 Décembre
1996 intégrées dans l'article 46 de ia loi du 10 Juillet 1965, prescrivent que

« Toule promesse unilatérale de venfe ou d'achal, fout contrat réalisant ou
constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de ot mentionne la superficie de Ia partie
privative de ce lof ou de celtle fraclion de lot. La nullité de I'acte peut étre invoguée sur
le fondement de 'absence de foute mention de superficie. »

AR )
(s



16

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lofs ou fractions de lots d'une superficie inférieura 4 8 metres
carmes,

La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes soumis a
ladite loi ainsi qu'a ses textes subségquents, est de savoir ;

- 42,29 M* pour le lot numéro CINQUANTE HUIT (58)

Ainsi qu'il résulte d'une attestation demeurée ci-annexée établie par

11 rue des Eaux Belles, 74100 ANNEMASSE, le 10 novembre 2010.

Par suite, les parties ont été informées par le Notaire rédacteur des présentes,
ce qu'elles reconnaissent expressément, de la possibilité pour TACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie réelle est inférieure de
plus d'un vingtieme & celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité
d'inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne
concernant que la propre valeur du lot concerné,

La révision du prix dont s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot
concerne proportionnelle a la moindre mesura.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par
FACQUEREUR dans un délai d'un an a compter des présentes, et ce a4 peine de
déchéance. '

Une attestation mentionnant également les dispositions dudit article 46 est
remise a l'instant méme par le Notaire soussigné a 'ACQUEREUR et au VENDEUR
qui le reconnaissent et en donnent bonne et valable décharge.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d'aménagements de lots
susceptibles d'en modifier la superficie ci-dessus indiguée.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS
Réglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage a exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriété sus-énoncé et dans ses modificatifs
éventuels, dont il déclare avoir pris connaissance et reconnalt en avoir regu une copie
dés avant ce jour.

L'ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subrogé tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du
reglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des décisions
regulierement prises par I'assemblée des copropriétaires, publiées pour celles devant
létre, en ce qu'ils concernent les BIENS et droits immobiliers faisant I'objet des
presentes.

Il sera tenu de régler fous les appels de fonds qui lui seront faits par le syndic
a compter de ce jour.

Syndic de I'immeuble

Le Syndic actuel de l'immeuble est :
IMMOBILIER, 4 Rue du Capitaine Charles Dupraz, 74100
ANNEMASSE (HAUTE-SAVOIE)
E enant div nformations sur la copro

L'état contenant les informations prévues par I'article 5 du décret du 17 mars
1867 issu du décret numéro 2004-473 du 27 Mai 2004 sur la copropriété a été délivre
par le Syndic a la date du 14 février 2011.

L'ACQUEREUR déclare avoir pris parfaite connaissance de cet état tant par
la lecture qui lui en a été faite par le Notaire soussigné que par les explications qui lui
ont eté donneées par ce dernier,

Cet état est demeuré ci-joint et annexé aux présentes.
74
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PEL PRINCIPE L EGAL

Le rédacteur des présentes conventions rappelle aux parties les dispositions
du décret du 27 mai 2004, ci-aprés relatées

«Art, 6-2 (créé & compter du 1% septembre 2004, D n*® 2004-479 du 27 mai
2004, art. 5 et 48 A l'occasion de la mutalion & titre onéreux d'un lot,

1 - Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du froisigrme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur.

2 - Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui esf coproprigtaire au moment
de l'exigibilité,

3 - Le trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des
comples, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est propriétaire fors de
Fapprobation des comples » .

Convention d a sur ition des char et travaux

Le VENDEUR réglera au Syndic au moyen des fonds provenant de la vente le
colt des travaux de coproprieté decidées avant ce jour, exécutés ou non ou en cours
d'exécution.

L'ACQUEREUR supporte les charges de coproprigté 8 compter du jour de
Fentrée en jouissance et le codt des travaux qui pourraient &tre décidés & compter de
ce jour.

Il est précisé gu'aux termes des dispesitions combinées des articles 20 de |a
loi du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du 17 Mars 1957, le transfert des charges liquides
et exigibles n'est pris en compte par le syndicat des copropriétaires qu'a partir du
moment ol la vente a été notifide au syndic conformément & I'article & du décret du 17
Mars 1967. Par suite les demandes emanant du syndic s'effectuant auprés du
coproprigtaire en place au moment de celles-ci, il appartiendra donc aux parties
d'effectuer directement entre elles les comptes et remboursements nécessaires, ce
qu'elles s'engagent & effectuer dans un délai de quinze jours & premiére demande de
I'une ou de 'autre.

Reglement effectué entre les parties des charges courantes
Toutefois, 'TACQUEREUR a remboursé & ['instant méme au VENDEUR, en

dehors de la comptabilite du Notaire soussigné, la somme de cent soixante six euros
(166,00 eur) correspondant au prorata des charges du frimestre en cours dont le
paiement a été demandé en intégralité par le syndic au VENDEUR dés avant ce jour,
Ce paiement au fitre des charges est effectué a fitre définitif entre les parties, et ce
quel que soit le décompte définitif des charges de I'année.

Convention des parties sur les procédures
Le VENDEUR déclare qu'il n'existe actuellement aucune procédure en cours.

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liées aux impayés poriées & sa
connaissance concemant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
'ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui étre ultérieurement
allouées ou remboursées a ce titre, relativement aux BIENS dont il s'agit.

Sommes dues par le copropriéfaire cédant au syndicat

I - Au titre des provisions exigibles sur le budget prévisionnel ; -165,88 eur.

Il - Au titre des provisions exigibles en dehors du budget prévisionnel: 0,00
eur.

Il - Au titre des charges impayées - 0,00 eur.

IV - Au titre des sommes devenues exigibles du fait des présentes (article 33
loi du 10 Juillet 1965) : 0,00 eur.

V - Au titre des avances exigibles constituées soit par des fonds desfinés a
constituer des réserves ou qui représentant un emprunt du syndicat : 0,00 eur.

VI - Au titre des honoraires de mutation ; 287,04 eur.

. e
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Etant précisé gue ces sommes sont indiquées sous réserve de 'apurement
des comples.

Sommes dues au copropriétaire cédant par le syndicat
I - Au titre des avances pergues conslituées soit par des fonds destinés a

constituer des réserves ou qui représentant un emprunt du syndicat : 688,57 eur.

Il - Au titre des provisions sur le budget prévisionnel pour les périodes
posténeures a la période en cours et rendues exigibles en application de l'article 19-2
de la loi du 10 Juillet 1965 : 0,00 eur. '

Etant précisé que ces sommes sont indiquées sous réserve de ['apurement
des comples.

Sommes incombant au nouveau copropriétaire

I - Au titre de |la reconstitution des avances : 688,57 eur.
Il - Au titre des provisions non encore exigibles -

Dans le budget prévisionne!

01/04/2011 Appel charges courantes 338,47
01/07/2011 Appef charges couranles 338,47
01/10/2011 Appel! charges courantes 336,39
01/01/2012 Appel charges courantes 336,39
01/04/2012 Appel charges courantes 336,39
017072012 Appel charges courantes 336,39

Dans les dépenses hors budget prévisionnel :
01/04/2011 Appel charges courantes 28,10
01/07/2011 Appel charges courantes 28,10
01/10/2011 Appel charges couranles 28,10
01/01/2012 Appel charges courantes 28,10
01/04/2012 Appel charges courantes 28,10
01072012 Appel charges courantes 28,10

Le nouveau propriétaire rembourse directement au cédant les avances, par
suite il deviendra cessionnaire de ces avances & légard du syndicat des
copropriétaires,

Ce paiement a été effectué en dehors de la comptabilité de 'Office Notarial.

Election de domicile pour I'opposition du syndic

Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en 'Etude du
MNotaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

AVERTISSEMENTS

Il est ici précisé :

I- Que toute clause du réglement de copropriété conférant par avance une
autorisation d'effectuer des travaux sur les parties communes ou affectant l'aspect
extérieur de I'immeuble, est réputée non écrite.

- Que les travaux effectués en confravention de la régle sus-exposée
peuvent étre sanctionnés par la remise des lieux en leur état primitif. Par suite, le
VENDEUR atteste expressément ne pas avoir effectué de travaux en contravention
de ladite régle.

lll- Qu'en application de 'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 et de I'adicle &
du décret du 17 Mars 1967, le syndic peut former opposition par acte extrajudiciaire a
due concurrence de sa créance au versement du prix de la vente au cas ol il ne serait
pas intégralement réglé des charges dues par le VENDEUR, et ce dans le délai de
quinze jours de la réception de l'avis linformant de la présente mutation qui lui sera
notifié par les soins du Notaire soussigné, le certificat de I'article 20 n'ayant pas a ce
jour €té déelivré par le syndic au Notaire soussigne. Cet avis de mutation devra étre
adresse par le Notaire au syndic dans le délai de quinze jours des présentes. |l est
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précisé que s'il existe un syndicat principal et un syndicat secondaire, |'avis de
mutation doit étre notifié dans ce méme délai aux syndics de chacun des syndicats qui
peuvent chacun former opposition s'ils ont une créance & faire valoir.

IV- Que le VENDEUR s'oblige a donner immédiatement connaissance a
FACQUEREUR de toutes convocations d'assemblées qu'il recevrait avant que le
syndic ait regu la nofification de transfert de proprigté. A défaut, il sera responsable
des conséquences préjudiciables de cette omission.

& s1:ruAT|nN I'HYPOTHECAIRE "”ETABLJSSEMENT*DE

it
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SITUATION HYPOTHECAI

Un renseignement spmmaire hors formalite délivre et certifié du chef du
VENDEUR ne révele aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du
renseignement sus-visé est identique a la date de ce jour et n'est susceptible d'aucun
changement.

ORIGINE DE PROPR

: Le BIEN objet des présentes appartient au ar suite
des faits et actes suivants :

En ce qui concerne
Aux termes d'un acte regu par Maitre Jacgueline DUPRAZ-HAEUW, Notaire &
SAINT-IFOIRF-EN-FALICIGNY . le 10 décembre 1996,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix principal paye comptant et
quittancé audit acte.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au bureau des hypothéques
d'ANNECY, le 23 janvier 1997 volume 1997P, numéro 1072.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Frangoise BEC, Notaire a
MARMOIRON NVanclnes) e 1R actohre 2005

Cette donation-partage a eu llgu moyennant unNe resenve 4 USUTTUR 2u prom ue
des donateurs et sans soulte.

Audit acte les donataires, seuls présomptifs hértiers réservataires des
donateurs, ont déclaré faire application de l'aricle 8930 alinéa 2 du Code Civil,
consentir dés a présent a ce que chacun puisse disposer librement, a titre onéreux ou
gratuit, des biens qui leur a été attribués aux termes de la donation-partage.

Une ccphe authentique dudit acte a été publiée au bureau des hypnthéques
d’ANNECY, le 1% décembre 2005, volume 2005P, numerno 18642.

Suivie d'une attestation rectificative établie par ledit Notaire le 14 décembre
2005 et publiée audit bureau des hypothéques, le 15 décembre 2005, volume 2005P,

numero 19441,
s
~
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les parties déclarent dispenser le Notaire soussigné d'annexer aux présentes
une note sur l'origine de propriété antérieure ef le décharger de toute responsabilité a
ce sujet.

g ke o e s A e

REGLEMENT DE L'IMPOT FONCIE

L'ACQUEREUR a réglé ce jour au VENDEUR qui le recoonait, par la
comptabilité de I'Office Notarial, le prorata de taxe fonciére et de taxe d'enlévement
des ordures ménagéres le cas échéant, amété sur le montant de la demniére
imposition.

Pour les parties, ce réglement est définitif, éteignant toute créance ou dette
'une vis-a-vis de l'autre 4 ce sujet, quelle que soit la medification éventuelle de ces
impbt et taxe pour l'année en cours.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont é&té négociées
directement enfre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de 'auteur de la déclaration inexacte.

ES - CORRESPO NCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété & 'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la comespondance et le renvoi des piéces aux parties
devront s'effectuer aux adresses indiquées en téte des présentes, constituant leur
domicile ou siége aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige & communigquer au Notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité foncidre, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs necessaires & tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes |, & Veffel de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE. .

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impbts, que ke présent acte exprime lintégralité du prix , elles
reconnaissent avoir été informees par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Motaire soussigné affirme qu'd sa connaissance le présent acte n'est
medifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n*78-17 «lnformatique et Libertésy du 6
janvier 1978 modifiee, l'office notarial dispose d'un ftraitement informatique pour
l'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, 'Office est amené & enregistrer des données concermant les parties et a les
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transmettre & certaines administrations, notamment & la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de 'Office Notarial | Etude de Maitres
ANDRIER, BARRALIER et MOYNE-PICARD, Notaires associés a ANNEMASSE
(Haute Savoie), 2 place du Clos Fleury Téléphone: 04.50.95.05.10 Telécopie :
04.50.87.08.16 Courriel scp.andrier@notaires.fr. Pour les seuls actes relatifs aux
mutations immobilieres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de
la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites dans une base de donnees
immobiliéres a des fins statistiques.

CERTIFICATION D'ID TE

Le Notaire soussigné certifie gue l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elie est indiquée a |a suite de
leur nom, lui a &té régulierement justifiée a la vue d'un extrait d'acte de naissance.

DONT [E sur vingt et un pa
Comprenant Paraphes
- renvoi approuveé | o=
-blanc barré ; = -
-ligne entiére rayée :>- =3 .n' =
- nombre rayg : ©7
-mot rayé . =~ &

Aprés lecture faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce gui la
concerne, les déclarations contenues au présent acte, et les signafures ont ete
recueiliies les jour, mois et an susdits par Notaire
assistant, & ce jour habilité & cet effet et assermenté par actes déposes aux minutes
de I'Office Notarial dénommeé en téte des présentes, qui a lui-méme signé avec elles.

Le présent acte a été signé par le Notaire le méme jour.

Maftre Eric MOYNE-PICARD




VINGT DEUXIEME ET DERNIERE PAGE

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée
du présent document hypothécaire contient toutes les
énonciations de l'acte nécessaire a la publication de tous
salaires, impots, droits et taxes. i

il certifie la présente ie établie’sur VINGT DEUX
pages, dont HUIT pages-contenant la partie normalisée de
Pacte conforme a la minute et a la copie authentique a
’exception des annexes destinée a LI'QE-E\FGir la mention de
publicité fonciére, et approuve ni renvoini-motnal.”_

Il certifie en outre que l'identité complete des parties
dénommeées dans le présent document, telle qu'elle est
indiquée a la suite de leur nom ou de leur dénomination, lui
a été régulierement justifiée.
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EXTRATIT D'ACTE
D E NHNAISSANCE
ANNEE 1979
ETAT CIVIL
N® 314
Mentions Marginales
Frangais par effet du décret, de naturalisation de son pére du 25 janvier 1985 oo e eme e eee
Mention apposée le 24 avril 1985 par I'officier de I'état civil---- cemaae me e m e e e
POUR EXTRAIT CONFORME
- ANNEMASSE
le 26 novembre 2010
Le Maire

L'Officier d'Etat Civil Délégué




