MN® Immeuble: 025
N® Mandat: 9813
Convocation émise ;: 16/10/2019

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE :

2 Rue Marcel Degerine
74240 GAILLARD

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du mardi 19 novembre 2019 & 18:30
LIEU DE L'ASSEMBLEE :
ESPACE LOUIS SIMON

10 Rue du Chatelet
74240 GAILLARD

RAPPEL DES TEXTES :

Rappel des différentes régles de majorité (loi du 10/07/1965) :
Article 24 : majorité des voix exprimées des présents et représentés
Article 25 : majorité absolue des voix de lous les copropriétaires (1)
Article 26 ;| double majorité soit la majorité absolue en nombre de tous les
copropriétaires représentant au moins les 2/3 des voix du syndical.
(1) Art 25-1 : Toute résolution non approuvée & la majorité absolue de l'article 25 mais
qui aura obtenu au moins fe tiers des voix de tous les copropriétaires sera soumise
immeédiatemant & un nouveau vote a la majorité simple -art. 24-

Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965

Il 'est rappelé a lous les copropriélaires que les appels de fonds émis par e Syndic pour
faire face aux depenses de geéstion courante, dans la limite du budget ci-dessous adopté,
sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1% janvier, avril, juillet et
actobre.

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 :

A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot

1°) le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur ;

2°) le palement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité ;
3°) le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté
au credit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des
comples.

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 :
route convention conlraire aux dispositions de I'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties &
fa mutation a titre onéreux.
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ORDRE DU JOUR

1 - Désignation du président de séance (article 24) ...,
2 - Désignation du ou des scrutateurs (arficle 24) ...
2.1 - Désignation d'un scrutateur (article 24) ...
2.2 - Désignation d'un scrutateur (article 24) ............ccoveeieeieeninc i
3 - Désignation du secrétaire de séance (article 24) ...
4 - Rapport du Conseil Syndical (Sans Vote) ...t
5 - Rapport du Syndic sur les procédures en cours (Sans Vote) ...
6 - Approbation des comptes de I'exercice en cours (article 24) ............cccvviien
T~ OGS ot Syndis (Briche 41 .. 0. o it D B TN L A e L bbbt eds b e rab o
8 - Déuignation dis Synaic (arBele DY s tol r. e b rab bt basi i risassy s snrhibes b ket fons
9 - Désignation des membres du conseil syndical (article 25)............cccooviviininiinnnnn.
9.1 - Désignation d'un membre du conseil syndical (article 25) .............ccocoiieieineens
9.2 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25) ...........ccooveerivinens
9.3 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25) ..o
9.4 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25) ...
9.5 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25) ............cc.cooeenen 10
9.6 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25)............cceeeerenn 11

9.7 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25)Erreur ! Signet non
défini.
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10 - Seuil de consultation obligateire du conseil syndical (article 25)............c........... 11
11 - Délégation Financiére au Conseil Syndical (article 25} ...........cccciiciiininnnn 12
12 - Mise en concurrence des contrats et marchés (article 25).......cccccevciiiiinn i 12
13 - Saisie & Vente des lots propriété de |; article 25)....13
13.1 Procédure de vente forcée des lots n® 85 & 87 appartenant &
par voie de saisie immobiliére (article 25) ... 14
13.2 Fixation du montant de la mise & prix des lots (article 25).................c.ccoc... 14
13.3 Montant des sommes estimées définitivement perdues (article 25) ................ 15
14 - Saisie & Vente des lots propriéte di article 25)................... 18
14.1 Procédure de vente forcée des lots n" 4 & 51 appartenanta la
par voie de saisie immobiliére (article 25) ............ccci i 1O
14.2 Fixation du montant de la mise & prix des lots (article 25}1?
14.3 Montant des sommes estimées définitivement perdues article 25................... 18
15 - Saisie & Vente des lots propriete d (article 25)................ 19
15.1 Procédure de vente forcée des lots n* 27 & 77 appartenant alk
par voie de saisie immobiliére (article 25).... AT
15.2 Fixation du montant de la mise a prix des lots {ar‘hcle 25} AR
15.3 Montant des sommes estimées définitivement perdues (article 25) ................21
16 - Provision pour HSQUE (ATHEHE 25)....ccereresuerssinsassm smimssnsnesianssssstass sessns snshsnsensnss Ol
17 - Installation d'un systéme de vidéo protection (article 25)..............cceiiininnr . 23
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18 - Remboursement Provision pour risque
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19 - Avance de trésorerie permanente (Article 24) .......c.oceceiniieeicrereeissnmnerieessesiess
20 - Vote du budget prévisionnel N+1 (Article 24) .........cccereeeiieeirierieriere s seenes
21 - Vote du budget prévisionnel N+2 (article 24) ............ccccciveviiinnniniiiineen,
22 - Fonds de réserve travaux "loi ALUR" (article 24) ........cccooooveoneniinsiien,
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PROCES-VERBAL

Sur convocations adressées en date du 16/10/2019, les copropriétaires de limmeuble sis 2 Rue
Marcel Degerine 74240 GAILLARD se sont réunis en assemblée génerale Ordinaire le mardi 19
novembre 2019 & 18:30 - Lieu : ESPACE LOUIS SIMON - 10 Rue du Chatelet 74240 GAILLARD

Accueil

recapitulatif tantiémes
Total des tanti@mes des absents et des non représentés 817
Total des présents et des représentés B45
Total des tantiémes du syndicat 1762

La feuille de présence constate que sont présents et représentés 18 copropriétaire(s) sur 36
représentant 845 / 1762, 18 copropriétaire(s) représentant 917 / 1762 sont absents ou non représentes.

1 - Désignation du président de séance (article 24)

2 - Désignation du ou des scrutateurs (article 24)
2.1 - Désignation d'un scrutateur (article 24)
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2.2 - Désignation d'un scrutateur (article 24)

3 - Désignation du secrétaire de séance (article 24)

4 - Rapport du Conseil Syndical (Sans Vote)

§ - Rapport du Syndic sur les procédures en cours (Sans)

Le syndic informe les coproprigtaires que faute d'une trésorerie suffisante, un grand nombre
d'ameliorations ne peuvent étre réalisées. Des fravaux nécessaire sont mis en attente comme la
réenovalion de la cabine d'ascensaur, faute de fonds disponibles.

Cette année, la saisie de plusieurs biens est proposées a l'ordre du jour. Ces saisies sont primordiales

afin de pouveir rétablir la santé financiére du syndicat. Si, comme les années précédentes, les saisies
proposées par le syndic n'étajent pas votées, ce demier proposera immédiatement sa démission ?
considérant qu'il ne peut plus mener & bien sa mission. —
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Les procédures engagées celte années sur la base des nouveaux articles de la loi ELAN ont permis la
condamnation en moins d'une année de nombreux débiteurs et vant, nous I'espérons, accelerer les
procedures.

Un certain nombre de lots ont également &té vendus directement par leurs propriétaires ce qui a permis
de récupérer guelgues fonds.

Sur les quatre principales procéduras, deux sont toujours en cours d'instruction et deux sont en cours
d'execution:

: Cours d'appsl (61'995,87€ au 07/10/19)
Mrbunal de grande instance (25'008,84€ au 07/10/19)
Condamnée, tentafive d'exécution par Huissier (30'081,97€ au 07/10/18)

Condamnée, lentative d'exécution par Huissier (35'708,18€ au

D'autres dossiers de recouvrement sont en cours ;

Assignation préte, en attente de validation des comptes (8'639,23€ au 07/10/19)

Assignation préte, en altente de validation des comptes (15'325, 15€

ondamnée, tentative d'exécution par Huissier (9°'647,30€ au 07/10/18)

\ssignation préte, appartement en vents, en aftente des fonds (5533 11€ au

6 - Approbation des comptes de I'exercice en cours (article 24)

Le syndic informe les copropriétaires qu’en conformité avec les textes en vigueur, I'ensemble
des piéces justificatives des charges est consultable par tout copropriétaire en faisant la
demande préalablement a la tenue de I"assemblée générale, le 12/11/2019 de 9h00 & 12h00 et de
14h00 & 18h00

L'assermblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifies & chaque
copropriétaire :

- I'etat financier

- le compte de gestion général du syndicat des coproprigtaires

- le comparatif des comptes de 'exercice précédent approuve

Approuve les comptes arrétés du syndicat de I'exercice du 01/07/2018 au 30/06/2018, pour un montant
de 94°497,12 euros.

iIR&capitulatii (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 8457 845

La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriétaires.
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66
7 - Quitus au Syndic (article 24)

L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30/06/2019
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 18 copropriétaira(s) totalisant 845 / 845

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

8 - Désignation du syndic (article 25)

L'assemblée générale

- examine et soumet au vote la candidature suivante

la societé L'Immobilier du Bassin Genevois Sarl au capital de 8'000,00€, siége social 13 rue du
Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND représentée par son Gérant Titulaire
de la carle professionnelle n"CPI 7401 2017 000 021 571 délivrée par la Chambre de commerce et
d’industrie de la Haute Savoie

Garantie financiére assurée par GALIAN a hauteur de 1'300'000,00€

Le syndic est nommé pour une durée de 12 mols qui commencera le 01/04/2020, pour se terminer la
/032021

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux dé&finis dans le contrat de
syndic joint a la convocation de [a présente assemblée qu'elle accepte en I'état.

L'assembiée générale désigne our signer au nom du syndicat le contrat de syndic
adopte au cours de |3 présente assziimee,

Recapitulalif [CHARGES COMMUNES GEMERALES (A)

Pour 18 coproprigtaire(s) totalisant 845 / 1762

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de suite 4 la majorité
de l'article 24,

Recapitulatif (CHARGES COMMUMES GEMERALES (M)

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant gasigas OF
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La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

9 - Désignation des membres du conseil syndical (article 25)
9.1 - Désignation d'un membre du conseil syndical (article 25)

9.2 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25)
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9.3 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25)
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9.4 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25)

9.5 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25)
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9.6 - Designation d'un membre du conseil syndical (article 25)

10 - Seuil de consultation obligatoire du conseil syndical (article 25)

L'assemblée générale décide de fixer a 500,00 euros HT l2 montant des marchés de travaux et contrats
a partir duguel la consultation du consell syndical par le syndic est obligatoire.

Racapitulalif (CHARTSES COMMUMES GENERALES (A)

Pour 18 coproprietaire(s) totalisant 845 /1782

La résolution est refusée & la majorité absolue de l'article 25.
Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantidgmes de I'immeuble

est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24,
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Pour 18 coproprietaire(s) totalisant B45 / B45
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La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

11 - Délégation Financiére au Conseil Syndical (article 25)

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical & effet de divers travaux de maintenance et
d'embellissemeant.

Elle fixe 4 5'000,00 euros HT le montant maximum des dépenses effectuces en vertu de la présente
délégation dont il sera rendu compte 4 la prochaine assemblee générale.

Betzapiindand (CHARGE 5 COMBMUNES GENERALES (A))

Pour 18 copropriétaira(s) totalisant B45 /1752

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantidémes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter & nouveau et de suite a la majorité
de larticle 24.

Racapllufalil (CHARGES COMMURNED GEMERALES [A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845/ 845

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

12 - Mise en concurrence des contrats et marches (article 25)

L'assemblée générale décide de fixer & 1'500,00 euros HT le montant des marches de travaux et
contrats a partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.
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Pour 18 copropriétaire(s) fotalisant 845 /1762

Ldefel \! ] I'E =



02

La resolution est refusee a la majoriteé absolue de "'article £5.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble
est favorable mals plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter 4 nouveau et de suite & la majorité
de l'article 24.

Reécapituladf (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 18 coproprigtaire(s) totalisant 845/ B45

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

13 - Saisie & Vente des lots propriéeté de la (article
25)

Bécapituiabil (CHARGLES COMMUNES GENMERALES (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant Ba5 /1762

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaftre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24,

Fcapiiulati (CHARGES COMMUINES GENERALES (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845/ 845

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.
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13.1 Procédure de vente forcée des lots n° 85 & 87 appartenant a
par voie de saisie immobiliére article 25

a déja été condamnées au paiement des charges de copropriéte par
Jugements du Tribunal de Grande Instance de Thonon-Les-Bains du 14/05/2018.

Pour autant, Le n'a pas repris le paiement de ses charges courantes, de sorte
gu'un nouvel arnere s est cree,

Dans I'hypothése ol les voles d'exécution ne permettraient pas de recouvrer la totalite des sommes
dues au syndicat des copropriétaires, la vente forcée des lots dont est propriétaire la

est la demiére vole d'exécution possible & mettre en ceuvre.
En conséquence, ['Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise le syndic & introduire |a vente
forcée des lots n® 85 et 87 appartenant a |a par voie de saisie immaobiliére,
conformé&ment a l'article 55 du Décret du 17 mars 1967, afin de recouvrer le montant de la créance due
au syndicat des coproprigtaires.

Le syndicat des copropriétaires devra régler les honoraires et faire I'avance de frais de procédure de
salsle immobiliére pour un montant approximatif de 6.000 €.

L'Assemblée autorise le syndic 4 effectuer un appel de fonds de ce montant auprés des copropriétaires,
réparti au prorata des tantigmes des parties communes.

Recapilulabf (CHARGED COMMUNES GENERALES (A))

Pour 18 coproprigtaire(s) totalisant 845 [ 1762

La résolution est refusée & la majorité absolue de I'article 25,

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter 4 nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

Recapivlatf (CHARGES GOMMUNES GEMERALES (A}

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845 ] 845

La résolution est adoptée & 'unanimité des copropriétaires.

13.2 Fixation du montant de la mise a prix des lots article 25
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est redevable envers le syndicat des copropriéfaires, d'une somme de
35708,18 euros en principal, arrétée 3 la date du 10/10/2019.

L'Assemblée Générale fixe le montant de la mise & prix sur une base de 35'708,18 € tout en rappelant
gue par application des dispositions de ['article L322-5 du Code des Procédures Civiles d'exécution, &'il
ne sunvient pas d'enchérs, le syndicat des coproprietaires en tant que créancier poursuivant, sera
declare adjudicataire d'office sur la base de ladite mise & prix.

Au cas ol la coproprieté se trouveralt adjudicataire d'office, 'Assemblée Générale :

@ Déclde de remetire les biens en vente pour un prix & définir et demande au syndic de recherchar un
acquéreur éventuellement avec le concours d'un professionnel de son chaoix

& Autorise le syndic 4 engager toute action en vue de l'expulsion des occupants sans droit ni titre

@ Autorise le syndic 8 procéder aux appels de fonds nécessaires au paiement du prix augmenté des
frais et honorairas pour le montant total qui ne pourra &fre inférieur & 39'278,00 € (montant de la mise
a prix + 10 %)

Facapitulatif {OHARGES COMMUMES GEMERALES {A))

Four 18 copropriétaire(s) totalisant B45 /1782

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre gue moins de la moitié des tantid#mes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter & nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

Recapilitail (CHARGES COMMUNES GEMERALES [A))

Pour 18 coproprietaire(s) totalisant B45 / 845

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

13.3 Montant des sommes estimées définitivement perdues article 25

Le syndicat des copropriétaires bénéficie de priviléges en application des dispositions de 'article 2374
du Code Civil.

D'ores et déja, le syndicat des copropriétaires est informé gu'il bénéficiera d'un super privildge primant
I'ensemble des créanciers inscrits sur le bien pour les charges dues au titre de ['année en cours lors de
la vente et des deux années précédentes.
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Pour les deux années encore précédentes, il est & noter que la créance du syndicat des coproprietaire
viendra en concours avec le privilege de préteur de deniers éventuellement inscrit par la bangue sur les
biens appartenant aux époux ;

Au-deld de cing années, Ia créance du syndicat des copropriétaires sera chirographaire.

Selon le nombre et le rang des créanciers inscrits sur les lots dont la

est propriétaires, || est & craindre que cette partie de la créance du syndical des coproprietaires soit
irrécouvrable,

Rt pitoladil { CHARGES CONMUBES GEMERALRS [A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845/ 1762

La résolution est refusée a la majorité absolue de 'article 25.
Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantigmes de I'immeuble

est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de suite & la majorité
de V'article 24,

Fecapiiulalif (CHARGES COMMUNES GEMERALES [A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845 / 845

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

14 - Saisie & Vente des lots propriété de (article 25)

141 Prorédure de vente forcée des lots n° 4 & 51 appartenant a la
yar voie de saisie immobiliére article 25

a déja été condamnées au paiement des charges de copropriete par Jugements du
Tribunal de Grande Instance de Thonon-Les-Bains du 14/05/2018.

Pour autant, 'a pas repris le paiement de ses charges courantes, de sorte qu'un
nouvel arriére s st vive,

Dans 'hypothése ol les voies d'exécution ne permettraient pas de recouvrer fa totalite das sommes

dues au syndicat des copropriétaires, la vente forcée des lots dont est propriétaire
est la dernigre voie d'exécution possible & mettre en cuvre,

|@/ 16/27
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En conséquence, 'Assemblée Générala anrés en aunir dalipéré, autorise le syndic & infroduire la vente
forcée des lofs n°d et 51 sppartenant a par voie de saisie immobiliere, conformément
a ['article 55 du Décret du 17 mars 1%or, 2w ue iecouvier @ montant de la créance due au syndicat
des copropriétaires.

Le syndicat des copropriétaires devra régler les honoraires et faire 'avance de frais de procedure de
saisie immobiliére pour un montant approximatif de 6.000 €,

L'Assemblée autorize le syndic & effectuer un appel de fonds de ce montant auprés des copropriétaires,
reparti au prorata des tantiémes des parties communes,

Fécapitubail {CHARGES COMMUNES GENERALES [A))

Pouir 18 ronronrigtaire’s) intalisant R4R 1 17R2

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25,

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter 4 nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

[acapitulabil (CHARGES COMMUMES GEMERAILES (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845/ 845

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

14.2 Fixation du montant de la mise a prix des lots article 25

st redevable envers le syndicat des coproprigtaires, d'une somme de 30°981,897
euros en principal, arrétée 2 la date du 10/10/2019.

L'‘Assemblée Génerale fixe le montant de la mise & prix sur une base de 30°981,97 € tout en rappelant
que par application des dispositions de P'arficle L322-6 du Code des Procédures Civiles d'exécution, s'il
ne survient pas d'enchére, le syndicat des coproprigtaires en tant gue créancier poursuivant, sera
déclaré adjudicataire d'office sur la base de ladite mise & prix,

Au cas ol la copropriété se trouverait adjudicalaire d'office, 'Assemblée Générale :

@ Décide de remettre les biens en vente pour un prix 3 définir et demande au syndic de rechercher un
acquéreur éventusllement avec le concours d'un professionnel de son choix

@ Autorise le syndic & engager toute action en vue de l'expulsion des occupants sans droit ni titre

@ 17/27 1 '~S (J
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@ Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires au paiement du prix augmente des
frais et honoraires pour le montant total qui ne pourra étre inférieur 4 34'080,16 € (montant de la mise
& prix + 10 %)

[ Eeseereilzalal {1 SARCSE S CIOMNMUIED CGHEMERALEEL (M)

Pour 18 coproprictaire(s) totalisant B45 /1762

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiégmes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

Rescapiitabi {(CHARGES COMMUNES CSEMERAL E5 (AN

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845/ B45

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

14.3 Montant des sommes estimées définitivement perdues article 25

Le syndicat des copropriétaires bénéficie de privileges en application des dispositions de l'article 2374
du Code Givil.

D'ores et d&ja, le syndicat des copropriétaires est informé qu'il bénéficiera d'un super privilege primant
I'ensemble des créanciers inscrits sur le bien pour les charges dues au titre de I'année en cours lors de
la vente et des deux années précédenteas.

Pour les deux années encore précédentes, il est & noter que la créance du syndicat des copropriétaire
viendra en concours avec le oriviléae de préteur de deniers éventuellement inscrit par la banque sur les
biens appartenant &

Au-dela de cing années, Ia créance du syndicat des copropriétaires sera chirographaire.

Selon le nombre et le rang des créanciers inscrits sur les lots dont ast proprigtaire,
il est & craindre que cette partie de la créance du syndicat des copropriétaires soit irrécouvrable.

| 2ésaptulatii (CHARGES COMMUNES GEMERALLS (A)

Pour 18 coproprietaire(s) totalisant B45 / 1782
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La résolution est refusée a la majorité absolue de I"article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

Feécapilulalil (CHARGES COMMUMES GEMERALES (A))

Pour 18 coproprietaire(s) totalisant G845 [ 845

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

15 - Saisie & Vente des lots propriété de | (article 25)

15.1 Procédure de vente forcée des lots n® 27 & 77 appartenant a la
par voie de saisie immobiliére article 25

a deéja été condamnées au paiement des charges de coproprigte par Jugements
du Tribunal de Grande Instance de Thonon-Les-Bains 11/07/2018

Pour autant, | i'a pas repris le palement de ses charges courantes, de sorte qu'un
nouvel arriéré s'est créé.

Dans I'hypothése ol les voles d'exécution ne permettraient pas de recouvrer la totalité des sommes
dues au syndicat des copropriétaires, la vente forcée des lots dont est propriétaire
est la dermniére voie d'exécution possible 4 mettre en ceuvre,

En consequence, 'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise le syndic & introduire la vente
forcée des lots n°27 et 77 appartenant a par voie de saisie immobiliére,

conformément & l'article 55 du Décret du 17 mars 1867, afin de recouvrer le montant de la créance due
au syndicat des copropristaires.

Le syndicat des copropriétaires devra régler les honoraires et faire l'avance de frais de procédure de
saisie immobiliére pour un montant approximaltif de 6.000 €.

L'Assemblée autorise le syndic & effectuer un appel de fonds de ce montant auprés des copropriétaires,
réparti au prorata des tantiémes des parties communes.

Fesappibilbadil (OFIARGES COMMEINES GERNERALES (AN

Pour 18 coproprigtaire(s) totalisant 845 /1762
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La résolution est refusée a la majorité absolue de ['article 25,

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite 4 la majorite
de l'article 24.

Bt sl (G EATRGE S GONMEINES GERERALES (A}

Paur 18 copropriétaire(s) totalisant 84517845

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

15.2 Fixation du montant de la mise a prix des lots article 25

35t redevable envers le syndicat des coproprigtaires, d'une somme de 9°647,30
euros en principal, arrétée 4 |la date du 10/10/2019.

L'Assemblée Générale fixe le montant de la mise & prix sur une base de 9'647,30 € tout en rappelant
que par application des dispositions de l'article L322-6 du Code des Procédures Civiles d’exécution, s'il
ne survient pas d'enchére, le syndicat des copropriétaires en tant que créancier poursuivant, sera
déclaré adjudicataire d'office sur la base de ladite mise & prix.

AU cas oll la copropriété se trouverait adjudicataire d'office, 'Assemblée Générale :

& Décide de remettre les biens en vente pour un prix & définir et demande au syndic de rechercher un
acquéreur évantuellement avec le concours d'un professionnel de son choix

Autorise le syndic a engager toute action en vue de I'expulsion des occupants sans droit ni titre

@ Autorise le syndic 4 procéder aux appels de fonds nécessaires au paiement du prix augmenté des
frais et honoraires pour le montant total qul ne pourra &tre inférieur 4 10°612,03 € (maontant de la mise
a prix + 10 %)

[adss gl (0 AARGES CGOMMUMES (GGEBMERALE S (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845/ 17862

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.
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Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24,

FEcapifulatl (OHANGES GOMMURBES (GSEMERALES (M)

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845/ 845

La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriétaires.

15.3 Montant des sommes estimées définitivement perdues article 25

Le syndicat des copropriétaires bénéficle de priviléges en application des dispositions de I'article 2374
du Caode Cvil,

D'ores et déja, le syndicat des coproprielaires est informé qu'il banéficiera d'un super privilege primant
l'ensemble des créanciars inscrits sur le bien pour les charges dues au titre de I'année en cours lors da
la vente et des deux années précédentes,

Pour les deux annees encore precedantas, il est a noter que la créance du syndicat des coproprietaire
viendra en concours aver la privilége de préteur de deniers éventuellement inscrit par la bangue sur les
biens appartenant a

Au-delad de cing années, la créance du syndicat des copropriétaires sera chirographalre.

Selon le nombre et le rang des créanciers inscrits sur les lots dont st propriétaire,
il est & craindre que cette partie de la créance du syndicat des copropriétaires soit imécouvrable.

Figcaatlalif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (M)

Pour 18 coproprigtaire(s) totalisant 845 /1762

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25,
Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble

est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

Frew gt deadid (O RIAREAES GOARUIN S G LN ERALLS ()

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845 [ 845
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La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriétaires.

16 - Provision pour risque (article 25)

Le syndic rappelle aux copropriétaires qu'a la date du 30/06/2019, le montant total des charges
impayées s'éléve 4 188'275,66€ concemnant les charges courantes et & 27'269,48€ concernant les
travaux. Soit au total 215°545,14€.

Une premiére provision pour risque fut appelée en janvier 2018 d'un montant total de 115'442,93€.

Depuis, seul les lots de it été cédés et le solde de son compte a pu éire apure.
L'Assemblée générale sera appelge a voter lors de la prochaine résolution sur le remboursement de la
provision pour risque de 4'158,21€ appelee a 'epogue.

Les nouvelles procédures dites « accélérées » permises par la loi ELAN ont offert la possibilite de
condamner beaucoup plus rapidement les nouveaux débiteurs permettant un meilleur recouvrament
des fonds. Cependant, beaucoup de procédures anciennes ne sont pas encore terminges ou vont 'étre
au cours de l'année a venir,

Cependant, la situation financiére du syndicat est critique et sans vote d'une nouvelle provision
exceptionnelle, le syndic sera dans I'obligation de saisir le tribunal de grande instance afin que ce
dernier nomme un administrateur provisoire.

L'assemblée générale décide donc de voter une nouvelle provision sur risque d'un montant de
100'102,21€ correspondant 4 la différence entre le montant total da par les copropriétaires débiteurs au
30/06/2019 et les provisions déja appelées en janvier 2018.

L'assemblée générale mandate le syndic pour procéder & cet appel de fonds selon les modalites
suivantes .

50% immédiatement

50% le 1* janvier 2020

Ces fonds seront destinés au réglement des charges courantes et du solde des travaux de toiture et
feront ['objet d'un remboursement une fois |a trésorerie de la copropriété revenue a un niveau
accaptable.

Femapiulali (CHARGES COMMURNEDS GERERALED (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant B45 117862

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25,

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moltié des tantidémes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

sd oF
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Ressapitilatit (CRARGES COMMUNE S GENMERALES (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant B4b [ B45

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

17 - Installation d'un systéme de vidéo protection (article 25)
L'Assemblée Générale, aprés avoir
- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés
- pris connaissance de l'avis du conseil syndical,
et aprés avoir delibére :

décide d'effectuer les travaux suivants :

Installation d'un systéme de vidéo protection dans les parties communes de l'immeuble

- Examine et soumet au vote les propositions suivantes :

Société ALARME CGONCEFT 5'676,00 € TTC (2 caméras)
Soclété TELEMEUBLE BRANDT Devis en attente (4 caméras)
Société SEVITECH 6'837,60 € TTC (4 caméras)

- Donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de decider du choix de
l'entreprise pour un budget maximum de 6'840,00Euros TTC et autorise le syndic & passer commande
&n conséquence

- Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis

selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense

Frend acte que les honoraires du Syndic d'un montant de 4,00 % TTC seront prélevés
conformément au contrat de Syndic.

Autorise le Syndic a procéder aux appels de fonds necessaires suivant les modalités ainsi définles :

Dates : Mantant ou % .

01/04/2018 100 %

Frzcapuen |l (O HARGES COMMIINES GE MRS (A)

Pour 18 coproprigtaire(s) totalisant 845/ 1762
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La résolution est refusée 4 la majorité absolue de l'article 25.
Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de 'immeuble

est favorable mais plus d'un tiers |'est, ce qui autorise a voter @ nouveau et de suite a la majorité
de I'article 24.

Frscapmiulant (CHARGED COMMUBRIES GEMERMLEE (A])

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845/ 845

La résolution est adoptée & 'unanimité des copropriétaires.

18 - Remboursement Provision pour risque (article 25)

L'Assembléa générale prend note de la vente des lots de au cours de l'annés ecoulés,
Elle est informée du remboursement totale de la dette de ce proprigtaire et donne mandat au syndic
pour procéder au remboursement de la provision pour risque d'un montant de 4'158,21€ appeles en
Janvier 2018.

Ce remboursement s'effectuera en date du 1% janvier 2020 par un appel de fonds porté au crédit des
comptes coproprigtaires.

Facapiiniati (CHARGES GOMMUINES GEMERALES (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845/ 1782

La résolution est refusée A la majorité absolue de l'article 25.
Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble

est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24,

Feszimpudodll (EHARGES GOMMUIBEDS GEMERALES (M)

Pour 18 coproprigtaire(s) totalisant 845/ 845
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La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

19 - Avance de trésorerie permanente (article 24)

L'assemblée générale, conformément & l'article 35 du décret du 17 mars 1867, décide que l'avance
permanents de trésorerie sera fixée a 1/6éme du budget prévisionnal,

L'assemblée générale décide que cette avance sera versée lors d'un (ou X) appel(s) de fonds spécial

* Chagque année le premier jour de ['exercice

Recapitukabl {GHARGES COMMUNES GENERALES (A

Pour 18 coproprigtaire(s) totalisant 845 f B45

La résolution est adoptée a I'unanimité des coproprietaires.

20 - Vote du budget prévisionnel N+1 (article 24)

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion. Le
budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour
l'axercice du 01/07/2019 au 30/06/2020 arrété & la somme de 95'000,00 € et sera appalé suivant les
maodalités ci-aprés

Les appels se feront de |a fagon suivante:

1/4 Exigible le 01/07/2019 payable au plus tard le 15/07/2018

1/4 Exigible le 01/10/2019 payable au plus fard le 15/10/2018

1/4 Exigible le 01/01/2020 payable au plus tard le 15/01/2020

1/4 Exigible le 01/04/2020 payable au plus tard le 15/04/2020

Fecapitulatl (CHARGES CORMMIEN IS GENERALES (AN

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 845 / 845

La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriétaires.
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21 - Vote du budget prévisionnel N+2 (article 24)

L'assemblés générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion, Le
budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour
l'exercice du 01/07/2020 au 30/06/2021 arrété 4 la somme de 95'000,00 € et sera appelé suivant les
modalités ci-aprés

Les appels se feront de la fagon suivante

1/4 Exigible le 01/07/2020 payable au plus tard le 15/07/2020

1/4 Exigible le 01/10/2020 payable au plus tard le 15/10/2020

1/4 Exigible le 01/01/2021 payable au plus tard le 15/01/2021

1/4 Exigible le 01/04/2021 payable au plus tard le 15/04/2021

[iscapiulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (4}

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant B45 f 845

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

22 - Fonds de réserve travaux "loi ALUR" (article 24)

L'assemblée générale prend note des dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces
au logement et & un urbanisme rénové qui rend obligatoire la création d'un fond travaux desting & la
consarvation et d'entretien de tout immeuble de plus de 5 ans et de pius de 10 lots.

Elle prend acte du fait que ce fond doit &tre alimenté chaque année d'un montant équivalent & 5%
minirmum du budget annuel.

L'assemblée génerale décide :

. De ne pas augmenter ce pourcentage.

. Que cette provision sera appelée selon les modalités suivantes |
Dates : Chague trimestre Montant ou % : 25%
Reécaplulati (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A)

Pour 18 coproprigtaire(s) totalisant 845/ B45

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires,

Questions diverses J' r/ Cig\:

'@ 26/27 @\'
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-l est signalé au syndic la présence de cafards
- |l est demandé de faire intervenir un électricien pour résoudre le probiéme d'éciairage des caves

Plus rien n'étant & l'ordre du jour, la seance est leves a 20015

Aprés lecture, le Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent procés-verbal.

Président(e) de séance Scrutateurs(rices) Secrétaire

PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFORME A L'DHFGFNA(E‘GNSERVE DANS LES REGISTRES

Article 42 de la loi du 10 juillet 1965 — 28¢ alinga :

Les actions en contestation des décisions des assemblées géndrales doivent, & peine de décheéance,
Btre introduites par les coproprigtaires opposants ou défaillants dans un delal de dewx mois & compter
de la notificalion du procés-verbal d'assemblée. Cetlle notification est réallsge par fe syndic dans le
délai d'un mols & compter de la tenue de 'assemblée générale.

« Sauf urgence, 'exécution par le syndic des fravaux décidés par 'assemblée génerale en application
des articles 25 et 26 de la présente lof est suspendue jusqu’a l'expiration du délal de deux mais
mentionné au deuxiéme alinéa du présent arficle.

« 5 est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de
la répartition des charges, le tribunal de grande instance procéde & la nouvelle répartition, If en est de
méme en ce qui cancerne les répartitions votées en application de l'article 30. »
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