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L'AN DEUX MILLE SEIZE,
LE SEIZE SEPTEMERE
En l'étude ci-aprés désignée.

Maitre Katia

Professionnelle dénommée

GAUTHIER, Notaire soussigne de
“Christian VERDONNET, Alexandra TISSOT-

GREVAZ et Katia GAUTHIER, Notaires Associés”, titulaire d’'un Office Notarial a

ANNEMASSE (74100}, 15 avenue Emile Zola,

A RECU LA PRESENTE VENTE 2a la r-equﬁta des parties ci-aprés

identifides.

Cet acle comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité

la Société Civile

fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immaobilier qu'a la détermination de I'assietie et au controle du

caloul de tous impits, droits el taxes.
La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immabilier.

ARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES
VENDEUR

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de laloi n® 78-17 du 8 janvier 1978 relative & Uinformatique, aux fichiers et aux
libertes modifiee s appliquent - elles gazantissent pour les données vous concernant, auprés du service de la publicité fondére,
un droir d'accés et un droit de rectification. __————r——_

MIKIETERE Iix FINANGES
ET DBEE COMPTEE PURLICS
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ACQUEREUR
QUOTITES ACQUISES
acquiert la pleine propriété des BIENS objets
de la veins.
PRETEUR

La Société dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL DES SAVOIE, Sociélé coopérative & capital variable, dont le siége est a
ANNECY CEDEX 2 (74985}, 4 avenue du Pré Félin PAE LES GLAISINSG, identifiée au
SIREN sous le numéro 302958491 et immatriculée au Registre du Commerce &t des
Societés de ANNECY,

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-
aprés,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, el le cas échéant leurs représentants, atlestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements gu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

o que leur &lat civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

« quelles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionne!, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises,

« quelles n'ont pas été assocites dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles etaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou
seulement conjointement, le délai de cing ans marguant |a prescription des
actions de droil commun et de celle en recouvrement a 'endroit des associés
(BOI-REC-S0LID-20-10-20-20120912),

= qu'elles ne sont concernées ;

par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas
echgant, ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol l'une
d'entre elles ferait 'objet d'une telle mesure,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement.

Et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni & titre personnel, ni en

tant qu'associé ou mandataire social, soumis a lnterdiction d'acqueérir
prevue par l'article 225-19 5 bis du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieces suivantes oni été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant 'TACQUEREUR ;
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s le bulletin numéro 2 du casier judiciaire interrogé par lintermédiaire de
I'association pour le développement du service notarial le 1er septembre 2016
n'a révélé aucune interdiction d'acqueérir,

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexé.

PRESENCE - REPRESENTATION

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette sclidarité soit
nécessairement rappelée 4 chague fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés, En cas de pluralité, les acquéreurs contracleront les obligations mises a
leur charge aux termes des présenies solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque folis.

- Les mots “LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
FACQUEREUR.

- Le mot "PRETEUR" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de l'acquisition et, le cas échéant, celui de travaux.

- Le mol « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne l'immeuble dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou
les lols de coproprieté objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
coproprigté et vendus avec ceux-ci.

IDENTIFICATION DU BIEN

Le VENDEUR vend & 'ACQUEREUR qui accepta le BIEN dont la designation
suit

DESIGNATION

Dans un ensemble immaobilier situé 3 GAILLARD (HAUTE-SAVOIE) (74240)
2 Rue Marcel Dégerine,

dénommeé "LE BEAU SOLEIL" :

Cadastre .
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Section N° Lieudit | Surface
A 4533 2 rue Marcel Dégerine 00 ha07 a 59 ca

Le(s) lot{s) de copropriété suiv g):

Lot numére vingt-s 7
Une cave située au sous-sol

Et les trois /mille sept cent soixante-deuxiémes (3 1762 émes) des parties
communes générales,

Lot numéro soixante-dix-sept {77)

Un appartement situé au premier élage, en face en arrivant sur la palier,
comprenant : entrée, dégagement, cuisine, salle de séjour, salle de bains, we.

Et les trente-cing /mille sept cent soixante-deuxiémes (35 /1762 émes) des
parties communes générales.

Tels que les BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exceplion ni réserve,

SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE

La superficie de la partie privativé des BIENS soumis aux dispositions de
l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est de :

- 34,05 M® pour le lot numéra SOIXANTE-DIX-SEPT (77)

Le tout ainsi qu'il est développé 4 la suite de la partie normalizée.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d'un état descriptif de division
el reglement de copropriéte établi aux termes d'un acle regu par Maitre Edouard
ANDRIER, notaire 4 ANNEMASSE, le 9 octobre 1964 publié au service de la publicité

fonciére de ANNECY, le 12 décembre 1964 volume 2908 numéro 9. /

L'etat descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié ; *

- aux termes d'un acte regu par Maitre ANDRIER, notaire 4 ANNEMASSE le
13 juillet 1965, publié au service de la publicité fonciére de ANNECY le 27 acit 1965,
volume 3003, numéro 9. / -

- aux termes d'un acte regu par Maitre ANDRIER, notaire 3 ANNEMASSE le
17 juin 1974, publié au service de la publicité fonciére de ANNECY le 3 juillet 1974,
volume 5268, numéro 7. /

- aux termes d'un acte regu par Maitre Eric MOYNE-FICARD, notaire &
ANMEMASSE le 14 février 1995, publié au service de la publicité fonciére de
ANNECY le 21 mars 1995, volume 1995F, numéro 4319. » \

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Le VENDEUR, vend a lTACQUEREUR, les meubles dont la désignation figure
en partie developpée,
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Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d'habitation.
L'ACQUEREUR entend conserver cet usage.

NATUR TITE DES DROITS IMMOBILIER

La vente porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre BRON FULGRAFF notaire &
ANMEMASSE le 9 aoit 2010, publié au service de la publicité fonciére de ANNECY le
20 septembre 2010, volume 2010F, numero 13641.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges el conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
developpee de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suile et la conséguence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR gui s'y oblige.

PROPRI JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compler du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de QUATRE-VINGT-DIX
MILLE EUROS (90 000,00 EUR).

Ce prix s'applique :

- Aux Biens mobiliers & concurrence de : DEUX MILLE NEUF CENT
CINQUANTE-CING EUROS (2 955,00 EUR), -

- Aux BIENS immobiliers & concurrence de : QUATRE-VINGT-SEPT MILLE
QUARANTE-CING EUROS (87 045,00 EUR),

Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-apras.

FINANCEMENT PAR UN PRET

L'Etablissement bancaire ci-dessus dénommé et TACQUEREUR sont liés par
un contrat de prét résultant d'une offre prévue par l'article L 313-24 du Code de la
consommation en date du 8 aclt 2016, recue le 25 juillet 2016 et acceptée par lui le 6
acli 2016, dont un exemplaire est annexé ainsi que l'échéancier previsionnel des
amortissements détaillant pour chaque échéance la répartition du remboursement des
intéréts et du capital. Etant fait observer &4 'ACQUEREUR que I'Etablissement dont |l
s'agit devra lui remetire I'échéancier définitif dés qu'il sera en mesure de I'etablir.

BLIGATION DE REMBOURSEMENT
L'ACQUEREUR s'oblige & rembourser en principal et intéréts 'emprunt dont
les caractéristiques sont ci-aprés énoncées.

Caractéristiques du prét
Le prét consenti aux conditions particuliéres suivantes :
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Mature du prét : PRET TOUT HABITAT FACILIMMO
Montant du prét en principal : SOIXANTE ET ONZE MILLE NEUF CENT
QUARANTE-SEPT EUROS (71 947,00 EUR)

Montant du prét garanti par l'inscription de privilége de préteur de deniers :
SOIXANTE ET ONZE MILLE NEUF CENT QUARANTE-SEPT EUROS (71 947,00
EUR)

Durée : 120 mois

Remboursement :

- 119 échéances de 633,41 EUR (capital et intéréts)
- 1 échéance de 633,78 EUR {capital et intéréts)

Echéances :

- premiére échéance au plus tard le ; 5 octobre 2016

- dernigre echéance au plus tard le : 5 septembre 2029

Date de péremption de l'inscription : CINQ SEPTEMBRE DEUX MIL TRENTE

Taux, hors assurance, de 1,100 % 'an

Le taux effectif global (articles L 314-1 & L 314-5 du Code de Ia
consommation) ressort a 2,05 % l'an.

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de SOIXANTE ET ONZE MILLE NEUF CENT QUARANTE-SEPT
EUROS (71 947,00 EUR) représentant le montant emprunté affecté au paiement du
prix, a été recue par le notaire soussigné et a été remise ce jour 3 TACQUEREUR qui
promet de 'employer au financement de celle-ci.

L'ACQUEREUR est avisé qu'un titre exécutoire sera délivré au PRETEUR qui
pourra, le cas échéant, le poursulvre judiciairement sans qu'l ait besoin d'un
jugement.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi quil résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS
L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement, savair :

- A hauteur de SOIXANTE ET ONZE MILLE NEUF CENT QUARANTE-SEPT
EUROS (71947,00 EUR) au moyen des deniers empruntés comme il es! dit ci-
dessus, s'appliguant exclusivement & due concurrence au prix d'acquisition des biens
immobiliers.

- Quant au surplus au moyen de fonds propres.

Il fait cette declaration pour constater l'origine des deniers conformément &
l'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

PRIVILEGE

Par suite de ce paiement et de l'origine de deniers ainsi que de la quittance
authentique, le PRETEUR se frouve investi sur les biens immobiliers acquis du
privilége prévu par |'article 2374 paragraphe 2 du Code civil, 4 concurrence de la
somme égale 3 la partie du prix payée au moyen des deniers prétés en principal,
intéréts, frais, indemnités el accessoires.
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Le privilege bénéficiant au PRETEUR sera, conformement a l'article 2379 du
Code civil, conservé par l'inscription qui sera prise a son profit dans le délai de deux
mois 4 compler de la date de signature des preésentes.

DUREE DE(S) INSCRIPTION({S)

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année
a4 celle de |la derniére échéance, soit pour la CAISSE REGICMNALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DES SAVOIE :

jusqu'au 5 septembre 2030, pour le prét dun montant de SOIXANTE ET
ONZE MILLE NEUF CENT QUARANTE-SEPT EUROS (71 947,00 EUR).

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciére de ANNECY.

DECLARATIONS FISCALES
IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte regu par Maltre BRON FULGRAFF, notaire 3
ANNEMASSE le 9 aolt 2010 pour une valeur de soixante-guinze mile euros
(75 000,00 eur).

Cet acte a &t& publié au service de la publicité fonciére de ANNECY, le 20
septembre 2010 volume 2010P, numéro 13641,

Le VENDEUR déclare :

- avoir été averti des conséguences de sa qualité de non résident gu'il
revendique sur la taxation des plus-values |

- dépendre du centre des finances publiques des non résidents sis 10 rue du
Centre a Noisy le Grand (23160).

La vente &tant d'un prix inférieur ou égal & cent cinguante mille euros, la’

dispense de représentant fiscal est automatigue et le dépdt du preésent acte pour
l'accomplissement de la formalité unique sera accompagné de la déclaration etablie
sur imprimé 2048 comprenant les éléments de liquidation.

Il est précisé que ce seuil s'apprécie par rapport & |a totalité du prix de cession
de l'immeuble ou des droits immobiliers, par suite en cas de cession par un couple ou
des personnes pacsées soumises a une imposilion commune ce montant est pris en
compte une seule fois, par contre en cas dindivision ou de démembrement de
propriété ce seuil s'apprécie cédant par cédant. En cas d'acte mixte, la partie du prix
relative aux meubles n'est pas prise en compte. En cas de commission incluse ou de
vente « contrat en mains », le montant de ces frais n'est pas admis en déduction pour
fixer ce seuil.

Le VENDEUR déclare n'avoir pas dimpdt sur la plus-value a payer, les
éléments de calcul ayant abouti & 'absence de plus-values,

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilie
a I'adresse sus-indiquée, dépendre actuellernent du centre des finances publiques de
NOISY-LE-GRAND - 10 rue du Centre - 83160 NOISY-LE-GRAND et s'engage a
signaler a ce centre tout changement d'adresse.
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OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immaobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impdis doit étre porté dans la déclaration de
revenus numero 2042,

Tout manquement & cette obligation déclarative donne lieu & l'application
d'une amende egale a 5 % des sommes non déclarées, sans que 'amende encourue
puisse étre inférieure 4 150 euros ni supérieure a 1.500 suros.

Exonération des plus-values mobiliéres en vertu des articles 150 UA-lI-1°
et 150 VG Il du Code général des impots

Les parties reconnaissent avoir élé informées des dispositions relatives a la
taxation des plus-values mobiliéres,

Le VENDEUR déclare, sous sa responsabilité, que la cession des meublas
n‘entre pas dans le champ d'application des plus-values des particuliers prévu par la
loi numéro 2003-1311 du 30 decembre 2003 s'agissant d'une cession de meubles
meublants, el ce conformeément aux dispositions de l'article 150 UA-lI-1* du Code
général des impbis et & l'article 150 VG-Il du méme Code,

Par suite, le notaire est dispensé de déposer I'imprime 2048 - M.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR ef TACQUEREUR déclarent ne pas étre assujetlis a la laxe sur
la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A du Code général des impbts.

Les presentes seront soumises au larif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par I'article 15940 du Code général des impéls.

L'assietie des droits est constituée par le prix de la présente vente soit
QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS (20 000,00 EUR).

Minoré de l'évaluation des meubles s'dlevant 4 DEUX MILLE NEUF CENT
CINQUANTE-CING EUROS (2 855,00 EUR).

Soit la somme de QUATRE-VINGT-SEPT MILLE QUARANTE-CING EUROS
(87 045,00 EUR).

DROITS
AN t er
Taxe
departermentale x 4,50 % = 3917,00
87 045,00
Taxe communale
a7 045,00 ®x 1,209 = 1 045,00
Frais d'assietle
3917,00 x 2,37 % = | 93,00
I
TOTAL | 5 055,00
CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte 3 publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant |a taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impdts s'éléve a la somme
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Type de contribution Assiette Taux Maontant
Contribution proportionnelle taux plein 87 045,00 0,10% 87,00 euros
FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

PURGE DU DROIT DE RETRACTATION

Les parties ont conclu, en vue de la réalisation de la vente, un avant-contrat
sous signalures privées en date 3 ANNEMASSE du 7 juin 2016.

En vertu des dispositions de 'article L 271-1 du Code de |a construction et de
'habitation, les BIENS dont il s'agit étant destinés & I'habitation et TACQUEREUR
étant un non-professionnel de limmobilier, ce dernier bénsficiait de la faculté de se
retracter,

La notification de l'acte par lettre recommandée avec accusé de réception a
ete effectuée a ACQUEREUR le 8 juin 2016 et la premiére présentation a eu lieu le
28 juin 2016.

Aucune rétractation n'est intervenue de la part de TACQUEREUR dans le
délai légal.

Une copie de la lettre de notification ainsi que I'accusé de réception sont
demeurés annexas,

REMISE DES PIECES

Pour répondre aux exigences de l'article L 721-2 du Code de la construction
et de I'habitation, les piéces suivantes ont été communiquées a 'ACQUEREUR :

* Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que tous leurs
modificatifs éventuels publigs.

« Les proces-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

+ Le montant des charges du budget prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel dues par le vendeur sur les deux exercices précédant la vente.

« Les sommes pouvant rester dues par le vendeur au syndical des
copropriélaires et les sommes qui seront dués au syndicat par 'acquéreur.

s | 'état de la dette du syndicat envers les fournisseurs,

» L'etat global des impayés des charges au sein du syndical.

* La guote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu.
* Le carnet d'entretien de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

L'/ACQUEREUR déclare que ces piéces lui ont été remises en mains propres
ie & juin 2016, ainsi qu'il résulle du récépissé de remise annexé,

FINANCEMENT

CONDITIONS DE L'EMPRUNT

Le financement des présentes a été effectué avec le concours de fonds
empruntés ainsi gu'il est indiqué en partie normalisée de l'acte,

Les caractéristigues ainsi que les conditions de ce financement sont
rapportees tant dans |'acte lui-méme que dans ses annexes,

Ces caracteristigues et conditions ont été définies directement entre
I'ACQUEREUR et le PRETEUR, sans le concours du notaire.

CONDITIONS PARTICULIERES DU PRET
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OBJET DU FINANCEMENT

Destination des fonds : Acquisition résidence secondaire appartement
Achat ancien usage propriétaire

Lieu d'investissement : 2 RUE MARCEL DEGERINE
74240 GAILLARD

PLAN DE FINANC NT (déclaré par 'Emprunteur

Montant du ou des préts demandés au préteur : 71 947,00 EUR
Montant de l'investissement : 99 247,00 EUR

Apport personnel ; 27 300,00 EUR

Date de I'édition de l'ofire : 20/07/2016

En cas d'accord, 'Emprunteur ef les Cautions éventuelies devront faire

parvenir au préteur leur acceptation au plus tard le 18/09/2016.

CONDITIONS FINANCIERES ET PARTICULIERES DES PRETS

A°/ CONDITONS PARTICULIERES DU PRET TOUT HABITAT FACILIMMO
numéro 00000918811

Référence du prét : 00000918811 (numéro susceptible de modifications &

I'initiative du Préteur)

EUR)

DESIGNATION DU CREDIT

PRET TOUT HABITAT FACILIMMO

Montant : soixante et onze mille neuf cent quarante-sept euros (71.947,00
Durée : 120 mois

Taux d'intérét annuel fixe ; 1,1000 % hors assurance

Péripdicité : mensuelle

La premiére mise & disposilion des fonds devra étre effectuée au plus tard le

16/01/2017. Passé ce délai, aucune demande de mise & disposition de fonds ne
pourra étre acceptée par le préteur.

La derniére mise a disposition totale des fonds devra étre effectuée au plus

tard le 11/01/2018. Passé ce délai, aucune nouvelle demande de mise & disposition
de fonds ne pourra étre acceptée par le préteur.

COUVERTURE DES ASSURES

Code contrat . T

Taux de base de cotisation (hors perle d'emploi) : 0,28992 %
Décas/PTIA™ : 100,00 %

ITTANY® ;100,00 %

Perie d'emploi* : Oui

* Ces risques sont assurables sous réserve de la décision de |'assureur,

PTIA ; Perte Totale el Irréversible d'Autonomie
ITT : Incapacité Temporaire Totale/INV : Invalidité Totale

COUT TOTAL DU CREDIT
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Intéréts du crédit au taux de 1,1000 % I'an ; 4.062.57 EUR
Codt de l'assurance déceés invalidité cbligaloire : 2.084 40 EUR
Frais fiscaux : 0,00 EUR

Frais de dossier : 719,00 EUR

Frais de prise de garantie hypothécaire évalués & : 658,00 EUR
Coll du erédit : 7.523,97 EUR

Taux effectif global : 2,05 % l'an.
Taux effectif global en fonction de la périodicité mensuelle 0,17 %

CONDITIONS DE REMBOURSEMENT

Fériodicite : mensuelle
Mombre d'échéances de remboursement ; 120
Jour d'échéance retenu ; le 10

Montant des échéances sans assurance décés invalidité :
- 119 échéances de 633,41 EUR (capital et intéréts)
- 1 echéance de 633,78 EUR (capital et intéréts)

Les intéréts sont payables & termes échu.
La prime d'assurance sera prélevée d'avance séparément.
Le montant de |a prime Assurance Décés Invalidité sera le suivant :

Montant de la prime mensuelle ADI du 17 au 120" moeis ; 17,37 EUR
Montant de la prime mensuelle perte d'emplol du 1% au 120" mois : 5,99
EUR

GARANTIES

A la sdreté et remboursement du présent prél en principal et intéréts, frais,
indemnités et autres accessoires et de l'exéculion de toutes les obligations résultat du
présent contrat, 'emprunteur fournit au préteur [a(les) garantie(s) désignée(s) ci-
dessous !

PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Sur le bien finance sis & 74240 2 RUE MARCEL DEGERINE

Portant sur un APPARTEMENT PLEINE PROFPRIETE

Références cadastrales @ section A N 4533 LIEUDIT 2 RUE MARCEL
DEGERINE

Lot N 27 UNE CAVE
Lot N 77 UN APPARTEMENT

Pour un montan! en principal de 71 947,00 EUR oulre des accessoires.

Pour une durée de 168 mois.

Tel gue ce bien existe et se comporte, avec toutes ses dépendances, tous
immeubles par destination, loutes constructions, augmentalions et améliorations qui
pourraient y étre faites.

L'emprunteur déclare gu'll destine la somme de 71.947,00 Euros a provenir du
présent prét, au paiement a due concurrence du prix d'acquisition du bien ci-dessous
désigne,

Le prét devra &ire authentifie par acte nolarié, dont les frais seront supportés
par 'Emprunteur. Ces frais font partie intégrante des "frais de prise de garantie
hypothécaire” et pris en compte comme tels dans le paragraphe relatif au colt total du
crédit, ainsi que dans le calcul du Taux Effectif Gigbal,

REMBOURSEMENT ANTICIPE - INDEMNITE
L'EMPRUNTEUR a la faculté de rembourser par anficipation son prét en
partie ou en totalité,
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Le PRETEUR devra étre prévenu au moins 5 jours minimum avant la date de
remboursement par lettre recommandeée avec avis de réception.

Tout remboursement anticipé pourra étre partiel ou total ; sans pouvoir étre
inférieur & 10% du montant initial du prét sauf s'il s'agit de son solde.

Tout remboursement anticipé donnera lieu conformément a 'article R312-2 du
Code de la Consommation, au paiement dune indemnité égale & la waleur d'un
semestre d'intéréts sur le capital remboursé au taux moyen du prét, sans depasser
3% du capital restant dd avant le remboursement,

Aucune indemnité n'est due en cas de remboursement anticipe lorsque ce
dernier est motiveé par ;

- la vente du bien immobilier faisant suile & un changement de lieu d'activité
professionnelle de 'Emprunteur ou de son conjaint,

- le décés de 'emprunteur ou de son conjoint,

- la cessation forcée de I'activité professionnelle de 'Emprunteur ou de son
conjoint.

Pour bénéficier de 'exonération, I'Emprunteur devra justifier auprés du Préteur
des differents evenaments.

Les intéréls normaux courront jusqu'au jour du remboursement anticipé
effectif.

DATE RETENUE POUR LE CALCUL DES INTERETS ET POUR LE
PAIEMENT DE LA PREMIERE ECHEANCE

Les intéréts payables & terme échu sont calculés sur les sommes deblogquees
et leur décompte commence au jour du déblocage des fonds.

La date de premiére échéance pendant la période d'anticipation ou pendant la
période de remboursement s'il n'y a pas de période d'anticipation, sera déterminée par
la date de premiére mise & disposition des fonds du premier prét deblogué au titre du
financement, ou par la date de mise a disposition des préts si ceux-ci sont réalisés en
une seule fois, soit un mois aprés cetle premigre mise a disposition des fonds. Cette
premiére date déterminera le jour du mois des échéances suivantes de |la periode
d'anticipation et de la période de remboursement.

Lorsque le financement comprend une période d'anticipation, la fin de celle-ci
sera provoguée par le dernier déblocage des préts au titre du financement, et les
intéréts courus enire la derniére échéance payée et la date du dernier déblocage
seront prélevés lors de ce dernier déblocage. La premiére échéance de
remboursement suivant la fin de la période d'anticipation sera majorée ou minoree
dintéréte intercalaires calculés au taux du prét en fonction de la date du dernier
déblocage.

A titre exceptionne! I'emprunteur pourra demander au préteur un jour du mois
d'échéance différent & condition que le jour demandé soit espacé d'au moins trois
jours calendaires de la date de premiére mise 3 disposition des fonds. Dans ce cas la
premiére échéance sera majorée ou minorée d'intéréts intercalaires calculés au taux
du prét.

Il est entendu que le jour du mois d'échéance choisi pour le premier prét
débloqué sera le méme pour tous les préts en péricde danticipation et de
remboursement.

OPTIONS "SOUPLESSE"

L'Emprunteur a la faculté de modifier le montant des échéances, hors
Assurance Décés Invalidité et Assurance perte d'emploi, du prét objet des presentes
par |'exercice des différentes options dénommées ci-aprés "l.1 Options Standard” -
".2 Options Temporaires Court Terme" - "I.3 Option Temporaire Projet” dans les
conditions et limites énoncées ci-aprés.

| - Description des options

.1 "Options Standards”
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L'Emprunteur a la faculté de modifier tes échéances du prét par 'exercice de
trois oplions decrites ci-aprés.
Chague option est exergable une fois par année civile.

I.1.1 "La Modulation des échéances” offre la possibilité pour 'Emprunteur :

- soit de majorer le montant des échéances a venir jusqu'a 30,00 % du
montant de |la derniére échéance payée, &tanl précisé que la majoration devra étre
d'un montant minimum de 15,00 euros par mois avec comme corollaire une diminution
de |a durée résiduelle du prét,

- s0it de minorer le montant des échéances & venir Jusgu'd 30,00 % du
montant de la derniére echeance payée, élant précisé que la minoration devra éire
d'un montant minimum de 1500 euros par mois avec comme corollaire un
allongement de ta duree residuelie du prét dans les limites &noncées cl-aprés.

L'exercice de cette option ne pourra en aucun cas avoir pour effet de reporter
le paiement des intéréls dus au titre des échéances du prét.

1.1.2 "La Pause Mensualité” permet a I'Emprunteur de suspendre le
paiement d'une échéance (intéréts et capital) tout en choisissant les modalités de
reprize de remboursement du prét

- soit en conservant le montant de ses échéances avec comme corollaire un
allongement de la durée résiduelle du prét dans les limites énoncées ci-aprés;

- soit en conservant la méme durée de prét avec comme corollaire une
augmentation du montant des échéances :

- soit en cholsissant des échéances d'un autre montant résultant soit d'une
majoration jusqu'a 30,00 %, soit d'une minoration jusqu'a 30,00 % du montant de
l'échéance précédant celle ayant été suspendue, avec comme corollaire une
modification de la durée résiduelle du prét dans tes limites énoncées ci- aprés,

L'échéance retenue est ci-aprés dénommée "l'échéance de reprise”,

Il est précisé que le montant de I'échéance suivant celle qui a été suspendue
est impute prioritairement sur les intéréls qui auraient di étre réglés par cette
derniére, puis sur les intéréts courus depuis ta date de I'échéance suspendue, puis
sur le capital. Par suite, une ou plusieurs échéances peuvent élre nécessaires pour
résorber les inléréts susvisés,

113 "La Double Mensualité” permet a I'Emprunteur d'effectuer un
remboursement anticipé d'un montant équivalent & 'échéance du prét en cours sans
indemnité de remboursement anticipé tout en choisissant les modalités de reprise de
remboursement du prét

- s0it en conservant le montant de ses échéances avec comme corollaire une
diminution de ta durée résiduelle du prét

- soil en conservant ia méme durée de prét avec comme corollgire une
diminution du montant des écheances ;

- soit en choisissant des écheéances d'un autre montant résultant soit d'une
majoration jusqu'a 30,00 %, soit d'une minoration jusqu'a 30,00 % du montant de
I'échéance précédant celle ayant fait 'objet de l'option «double mensualités, avec
comme corollaire une modification de la durée résiduelle du prét dans les limites
eNanNcees ci-apras.

L'échéance retenue est ci-aprés dénommeée «'échéance de reprises.

Il est précisé que te montant paye par 'Emprunteur au fitre de cette option est
intégralement affecté au remboursement du capital du prét, sauf dans le cas ou il
existe des intéréts courus non payés. Dans ce dernier cas, les sommes versées
seront imputees prioritairement sur les intéréls courus non payes, puis sur le capital.

1.2 «Options Temporaires Court Termey
L'Emprunteur a la faculté :

- soit de suspendre le paiement des échéances du prét (intéréts et capital)
pendant une durée maximale de six mois,

- soit de reduire le montant des échéances du prét de 50 %, par rapport & la
derniére échéance payée, pendant une durée maximale de 12 mois.

Cette réduction s'imputera priaritairement sur le capital.
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Lors de |'exercice de l'option, 'Emprunteur choisira les modalités de reprise
de remboursement du prét au terme de la période de suspension ou de réduction :

- soit en conservant le montant de ses échéances avant oplion avec comme
corollaire un allongement de la durée résiduelie du prét dans les limites énoncees ci-
aprés,

- soit en conservant la méme durée de prél avec comme corollaire une
augmentation du montant des échéances ,

- spit en choisissant des echéances d'un autre montant resultant soit d'une
majoration jusqu'a 30,00 %, soit d'une minoration jusgue 30,00 % du montant de
'échéance précédant celles ayant été suspendues ou réduites de moitie, avec comme
corollaire une modification de la durée résiduelle du prél dans les limites enoncees ci-
aprés.

L'échéance retenue est ci-aprés dénommeée «l'écheance de reprises.

Il est précisé gue le montant de l'échéance suivant celles qui ont été
suspendues ou réduites de moitie est impute prioritairement sur les intéréts courus
pendant la période de suspension ou de réduction, puis sur les intéréts courus depuis
la date de ta derniére échéance suspendue ou réduite de moitié, puis sur le capital.

Par suite, une ou plusieurs échéances peuvent ére nécessaires pour résorber
les intéréts susvisés,

L'Emprunteur a la faculté d'exercer ces options plusieurs fois dans la vie du
prét dans les limites et conditions fixées au présent contrat,

Pendant toute la période de suspension ou de reduction, IEmprunteur ne
pourra exercer aucune autre option.

L'Emprunteur peut demander & mettre fin au bénéfice de l'option. Dans ce
cas, lEmprunteur reprendra te remboursement du prét |

- soit sur ta base de "l'échéance de reprise” déterminée lors de 'exercice de
'option. Dans ce cas, la durée résiduelle du prét sera recalculée en consequence,

- soit sur la base d'un autre montant d'échéance calcule afin de permettre a
'Emprunteur de conserver ta durée résiduelle du prét telle qu'elle résultait de
lexercice de l'option.

1.3 «Option Temporaire projets
L'Emprunteur a 'a faculté de minorer le montant des écheances du prét

pendant une durée déterminée comprise entre 24 mois au minimum et 84 mois au
maximum appelée «paliers étant entendu que le montant de I'échéance du palier doit
toujours au minimum couvrir le paiement des intéréts calculés sur le capital restant di.

Lors de l'exercice de |'option, 'Emprunteur choisira les modalités de reprise
de remboursement du prét au terme du palier ;

- solt en conservant le montant de ses écheéances avant option avec comme
corollaire un allongement de la durée résiduelle du prét dans les limites énoncées ci-
aprés;

- soit en conservant la méme durée de prét avec comme corollaire une
augmentation du montant des échéances,

- soit en choisissant des échéances d'un autre montant résultant soit d'une
majoration jusqu'a 100 %, soit d'une minoration jusqu'a 30 % du montant de
'échéance précédant celles ayant été minorées, avec comme corollaire une
modification de la durée résiduelle du prét dans les limites énoncées ci-aprés.

L'échéance retenue est ci-aprés dénommeée «l'échéance de reprises

L'Emprunteur peut demander & metire fin au bénéfice de l'option. Dans ce
cas, 'Emprunteur reprendra le remboursement du prét

- soit sur la base de «l'échéance de reprise» délerminee lors de l'exercice de
I'opticn. Dans ce cas, la durée résiduelle du prét sera recalculée en conséguence.

- soit sur la base d'un autre montant d'échéances calculé afin de permetire a
I'Emprunteur de conserver la durée résiduelle du prét telle quelle résultait de
I'exercice de l'option.
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L'exercice de I"Option Temporaire Projet” n'exclut pas l'exercice des «Options
Standards» pendant la durée du palier dés lors qu'une échéance du palier a été
payée et que la durée résiduelle du palier est au moins composée de deux
échéances. Les «Oplions Standards» peuvent étre exercées dans les limites et
conditions des «Options Standards». L'option «Modulation des échéances» s'applique
exclusivement pendant la durée du palier.

L'exercice des «Options Standards» pendant la durée du palier ne pourra pas
avoir pour effet de modifier ni la durée résiduelle du palier, ni le montant de
«l'échéance de reprises au terme du palier.

Il - Effets et limites des options

L'exercice des options peut entrainer une maodification de la durée résiduelle
du prét, qui selon le cas est reduite ou allongée, dans les limites énoncees ci-
dessous.

L'exercice des options entraine, en outre, une madification du codt total du
prét qui, selon le cas, variera a la hausse ou a la baisse,

L'exercice de chacune des options entraine une modification des quotes-parts
en capital et intéréts des echeances qui figurent au tableau d'amortissement,

L'exercice de chacune des options donnera lieu gratuitement a I'établissement
d'un nouveau tableau d'amorissement.

Dans Fhypothése ol Emprunteur bénéficie de l'aide personnalisée au
logement, l'exercice d'une ou plusieurs option{s) peut entrainer une modification du
montant de |'aide personnalisée au logement.

L'exercice de chacune des oplions {ainsi que le choix de «l'échéance de
reprise»} ou leur utilisation successive ayant pour conseguence un allongement de la
durée résidueile du prét est possible dans la limite d'un allongement de la durée
initiale du prét de 36 mois.

Il - Modalités d'exercice des options

L'exercice de ces options n'est pas possible tant que les fonds ne sont pas
débloqués en totalité, ni tant que le prét est en cours de différé, gue ce differe soit
total (ou encore appelé franchise) ou partie! (ou encore appelé d'amortissement de
capital).

L'exercice de ces options est cuvert aprés un délai de carence de 12 mois. Le
décompte de ce délai s'effeciue & partir de la date de |la premiére échéance suivant le
dernier déblocage du prét.

L'Emprunteur devra demander & exercer son option au plus tard 2 jours
ouvrés avant la date de son échéance.

Dans le cas o0 I'Emprunteur a exercé l'option «Pause mensualités, ['option
«Double mensualité», l'une des «Options Temporaires Court Termes ou I'eOption
Temporaire Projet», il ne pourra exercer une nouvelle option qu'aprés paiement de
«|'écheéance de reprise» telle que définie ci-dessus.

Le paragraphe gui précéde ne fait pas cbstacle & |'exercice des «Options
Standards» pendant la durée du palier, suite & I'exercice de |'«Option Temporaire
Projets, dans les conditions exposées au paragraphe «Oplion Temporaire Projets ci-
dessus.

Dans le cas ou 'Emprunteur a exercé |'option «Modulation des échéancess, il
ne pourra exercer une nouvelle option qu'aprés palement d'une écheance.

L'exercice par I'Emprunteur des différentes options ne sera pas possible dans
I'un ou {'autre des cas suivants |

- si 'Emprunteur n'est pas entiérement & jour dans le palement de tous les
financements qui lui ont été consentis par le Préteur ;

- si 'Emprunteur est frappé d'une interdiction d'émettre des chéques ;

- 5i 'Emprunteur est inscrit au FICP ;

- sl un cas de decheance du terme est survenu dans le cadre de l'un des
financements qui lui ont é1é consentis par le Préteur.

Le Préteur pourra refuser I'exercice des options s'l estime que les nouvelles
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charges de remboursement qui en découleraient seraient incompatibles avec les
ressources de I'Emprunteur,

L'exercice des opticns "Pause mensualite” ou "Temporaires Court Terme” ne
sera pas possible si a l'issue de la période de suspension ou de réduction, le capital
restant dit augmenté des intéréts courus pendant cette période et, le cas écheant, des
intéréts courus antérieureament non payes est supérieur au capital initial.

Si le présent prét est assorli d'une Assurance Décés Invalidité proposée par le
Préteur, quelle que =soit ['option exercée, les primes de I'Assurance Décés Invalidite
continuent & étre prélevées. |l est précisé qu'aucune option ne peut &tre exercese
pendant une prise en charge du remboursement du prét au titre de la garantie
Incapacité Temporaire Totale {I.T.T.) Les échéances prises en charge, en cas de
sinistre, seront celles telles qu'elles résulient du tableau d'amortissement en vigueur a
la veille du sinisire.

Si le présent prét est assorti d'une Assurance Perte d'emploi proposée par le
Préteur, quelle que soit 'option exercée, les primes de |'Assurance perte d'emploi
continuent & étre prélevées. il est préacisé gqu'aucune option ne peut étre exercée
pendant une prise ne charge du remboursement du prél au titre de 'Assurance perte
d'emploi. Les échéances prises en charge, en cas de sinistre, seront telles gu'eiles
résultent du tableau d'amortissement en vigueur a la veille du sinisire.

Par dérogation au paragraphe “REMBOURSEMENT ANTICIPE - i
INDEMNITES", aucune indemnité de remboursement anticipé du crédit ne sera |
prélevée si le remboursement intervient dans le cadre de la vente du bien.

CONDITIONS GENERALES DU PRET

Les conditions générales et spécifigues sont demeurées ci-jointes et
annexées aux présentes aprés mention comme faisant partie intégrante du
présent acte,

TRANSPORT D'INDEMNITE D'ASSURANCES

En cas d'incendie total ou partiel du BIENS et constructions compris dans la
présente vente, avant la compléte libération de I'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur lindemnité allouée par la compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la Loi du 13 juillet 1930, par suite
'ACQUEREUR céde et transporte au profit du PRETEUR, gui accepte, une somme
égale a |a partie du prix payée au moyen de deniers prélés par cet Elablissement en
principal, et accessoires & prendre par préférence et antériorité a lui-méme, et a tous
futurs cessionnaires dans le montant de l'indemnité dont il s'agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité directement et sur
leurs simples quittances, hors la présence et sans le concours de TACQUEREUR.

Muotification des présentes avec oppoasition au paiement de l'indemnité sera
faite a la compagnie d'assurances intéressée a la diligence du PRETEUR et aux frais
de TACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CONDITIONS ET DECLAR NS GEN LES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare ;
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« quil n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droil de propriété,

+ quil n'y a eu aucun empiétement sur le fonds vaoisin,
+ que le BIEN ne fait l'objet d'aucune injonction de travaux,

* que le BIEN n'a pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant I'aspect
extérieur de limmeuble ou les parties communes, travaux qui n'auraient pas
ete regulierement autorisés par I'assemblée des copropriétaires,

« qu'il n'a pas modifié |la deslination du BIEN en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales,

= que le BIEN n'a pas &té modifié de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

s quiil n'a conféré a personne d'autre que "ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

+ subroger 'TACQUEREUR dans tous ses droils el actions.

GARANTIE HYFPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'cblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler lintégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, & rapporter &
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a8 en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 14 juin 2016 et certifie & la date du 9 juin 2016
ne révele aucune inscription a 'exception d'une inscrintinn nri=a =y profit du CREDIT
AGRICOLE DES SAVOIE contre 'ancien propriétaire dont fa mainleves
est en cours ainsi confirme par 'Etude de Me BRON, MNotaire a ANNEMASSE.

Etant precise que cet etat a &té prorogé le 2 septembre 2018

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique & la date de
ce jour el n'est susceplible d’aucun changement.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, s'll en existe,

Le VENDEUR declare ;
= n'avoir créé ni laissé créer de servitude,
= gu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résullant le cas

écheant de ['acte, de la situation naturelle des lieux, de la loi, de I'urbanisme
et du réglement de copropriété et de ses modificatifs.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans ['état o il se trouve au jour de l'entrée
en jouissance, sans recours contre e VENDEUR pour quelgue cause gque ce soit
notamment an raison ;

« des vices apparents,

« des vices cacheés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé gue cette exonération de garantie
ne s'appligue pas .
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» si le VENDEUR a la qualité de professionnel de immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporte comme tel,

» 'l est prouve par FACQUEREUR, dans les delais légaux, que les vices

cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANGE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette

de 'ensemble immobilier.

ETAT DES MEUBLES

L'ACQUEREUR prend les meubles, sans pouvoir exercer de recours contre le
VENDEUR, en raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état, défaut d'entretien

ou de vétusté.
Liste des meubles et objets mobiliers

La liste estimative du maobilier a été établie entre les parties comme suit :
Désignation des meubles Valeur
HALL D'ENTREE
Deux lampes 50,00 EUR
Une étagére bois 100,00 EUR
Un portant 30,00 EUR
Un ventilateur 50,00 EUR
SALON
Un téléviseur LG 400,00 EUR
Un meuble TV 160,00 EUR
Une lampe 25,00 EUR
Une table basse 130,00 EUR
Un lampadaire 20,00 EUR
Une lampe de bureau 20,00 EUR
Un clic-clac 350,00 EUR
Un it 120,00 EUR
Un meuble d'angle bois 90,00 EUR
Un bureau + une chaise bois 130,00 EUR
CUISINE AMENAGEE
Un meuble bas 100,00 EUR
Une lampe 30,00 EUR
Une table carrée + trois chaise bois 250,00 EUR
Une étagere bois 80,00 EUR
Un frigo Rotel 200,00 EUR
Un micro-onde .Panasonic 50,00 EUR
Un lave-linge Ariston 280,00 EUR
Une gaziniére Schott 220,00 EUR
WC
Un mirair 20,00 EUR
Total 295500 EUR

IMFOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare &tre & jour des mises en recouvrement des impdis

locaux.

L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdls et

contributions.,
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La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiére par
I'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR prorata temparis. en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année,

L'ACQUEREUR régle ce jour au VENDEUR qui le reconnait, directement et
en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe foncigére et, le cas
echéant, de taxe d'enlévement des ordures meénagéres, déterminé par convention
entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle gue soit |]a modification éventuelle de |a taxe
fonciére pour 'année en cours.

AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit 4 I'un des régimes fiscaux |uf
permettant de beénéficier de la déduction des amortissements en échange de
l'obligation de louer & certaines conditions.

CONTRAT DE FOURNITURES

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la continuation ou de Ia
résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par le VENDEUR.

Le VENDEUR procédera a la resiliation de ses abonnements de sorle que
celle-ci ne contrariera pas la souscription de nouveaux abonnements par
'ACQUEREUR.

Le VENDEUR deéclare &tre & jour des factures liées a ces confrats,

Il appartient aux parlies, dans le cas de services collectifs avec comptage
individue! de procéder aux relevés nécessaires, et d'effectuer les comptes directement
entre elles.

ASSURANCE
L'ACQUEREUR ne continuera pas les polices d'assurance actuelles
garantissant e BIEN et confére 4 cel effel mandat au VENDEUR, qui accepte, de
résilier les contrats lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.
L'ensemble Immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une

police souscrite par le syndicat des copropriétaires, 'ACQUEREUR doit se conformer
a toutes les décisions du syndicat la concaernant.

CONTRAT D' AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

LURBANI E
Enonciation des documents obtenus

Certificat d'urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a été délivré
le 10 juin 2016, sous le numéro CUDT7413316A0120.

Le contenu de ce certificat dont le détail a ét& intégralement poté & Ia
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

* Les dispositions d'urbanisme applicables.
= Les serviludes d'utilite publique.
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= Le droit de préemption.
= Lerégime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain,
= Les avis ou accords nécessaires.

+ Les observations.

Les parties :

s s'obligent & faire leur affaire personnelle de l'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitalions
administratives au droit de propriété qui sont mentionnees en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

s reconnaissent que le notaire soussigng leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la porlée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions ;

» déclarent qu'elles n'ont jamais fait de l'obtention d'un certificat d'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d'exécuter des ftravaux nécessilant
l'obtention préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

EXCLUSION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS
constituant un seul local & usage d'habitation avec ses locaux accessoires dans un
batiment dont le régiement de copropriété a eté publié depuis plus de dix ans au
fichier immobilier (article L 211-4, a, du Code de lurbanisme) ou, & défaut de
réglemenl de copropriété, si |'état descriptif de division a été publié depuis plus de dix
ans au fichier immobilier.

En outre, il résulte des documents d'urbanisme obtenus gue la commune n'a
pas pris de délibération motivée pour déroger & ces dispositions légales.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

.ﬁ.’EEEEEE D'QPER.I“'IGN DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS
Le VENDEUR déclare :

s qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectuée sur cet immeuble dans
les dix demiéres années ou depuis son acquisition si elle est plus recente,

« quaucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de
'ouvrage au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé sur cet
immeuble dans ce délai.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX
DIAGNOSTICS
DiaG ECHMIQUES
Plomb

L'ENSEMELE IMMOBILIER a été construit depuis le 1% janvier 1949, en
conséquence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des articles L
1334-5 et suivanis du Code de la santé publique relatifs 2 la lutte conire la présence
de plomb,
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S
Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou I'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet état s'impose 2 tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1% juillet 1997.

Il @ pour objel de repérer l'ensemble des matériaux el produits des listes A et
B de l'annexe 13-8 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux el prodults de la liste A sonl ceux dils matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de |a liste B sont dits matériaux non
friables v compris les produits situés en extérieur {les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée. ).

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions [égislatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de 'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

= s50it faire contréler ou évaluer périodiguement 'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

* soit faire surveiller le niveau d'empoussiérement dans l'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie éectronigue & transmission,

* soit faire procéder A& des lravaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait,

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet,
Pour les parties privatives

Un étal etabli par AGENDA Diagnostics le 24 mai 2016, accompagné de
l'attestation de compétence, est annexé,

Cet étal ne révéle pas la présence d'amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis 4 l'annexe 13-9 du Code de la santé publique,

Termites
Le VENDEUR déclare ;
e (Qu'asaconnaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites :

= quiil na regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
proceéder a des travaux préventifs ou d'éradication |

* que le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites,

érules

Les parties ont été informées des dégals pouvant éire occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule &ant un champignon gqui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide,

Le BIEN ne se frouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risgue de mérule délimitée par un arrété préfecloral.

Le VEMDEUR déclare ne pas avoir consltaté |'existence de zones de
condensation interne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présence
d'effritements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
l'existence de filaments blancs a l'aspect cotonneux, tous des éléments parmi les plus
revelateurs de la potentialité de |a présence de ce champignon.
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Controle de l'installation de gaz

Conformement aux dispositions de ['article L 134-6 du Code de la construction
et de 'habitation, la vente d'un bien immaokbilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de celle-ci,

Le VENDEUR déclare que le BIEN posséde une installation intérieure de gaz
de plus de guinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic par AGENDA
Diagnostics répondant aux critéres de l'article L 271-6 du Code de |a construction et
de I'habitation, le 24 mai 2016 annexé.

Les conclusions sont les suivantes: "Llinstallation comporte une ou des
anomalies”.

Contrile de I'installation intérieure d'électricité

Conformément aux dispositions de I'article L 134-7 du Code de ia construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit éfre
précedes d'un diagnostic de celleci.

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrigue de plus de quinze ans,

Le VENDEUR a fait &tablir un état de celle-ci par AGENDA Diagnoslics
répondant aux critéres de larticie L 271-6 du Code de la consiruction et de
I'habitation, le 24 mai 2016, annexé.

Les conclusions sont les suivantes : [linstallation intérieure d'électricité
comporte une ou des anomalies pour laguelle ou lesquelles il est vivement
recornmandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présent(nt).

Il est rappelé & IACQUEREUR qu'en cas d'accidents électriques consécutifs
aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait &tre
engagée tanl civiement que pénalement, de la méme fagon gque la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de I'état du systéme électrigue.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux disposilions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergetique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer

e Les caractéristigues du logement ainsi que le descriptif des égquipements.

= Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.
s La valeur isolante du bien immaobilier.
 Laconsommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre,

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou a louer sur la
surface totale du logement, |l existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
{BIEN économe) a "G" (BIEN energivore).

Un diagnostic &abli & fitre informatif par AEXIS le 15 septembre 2007, est
annexeé.
Les conclusions sont les suivantes :
= Consommation énergétique : 321 kWhep/m®.an

+ Emissions de gaz & effet de serre : 75 kg éqC0O2/m*.an

Il est précisé gque 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir a l'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.
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DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'articie R 129-12 du Code de la construction et de l'habitation prescrit
d'équiper chague logement, gu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée normalisé.

L'article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de nstallation
du detecteur de fumée normalisé mentionné a l'article R. 128-12 incombe au
propriétaire et la responsabilité de son entretien incombe a l'occupant du logement,

Le délecteur de fumée doit élre muni du marquage CE el &tre conforme & la
norme européenne harmonisée NF EN 14604,

L'ACQUEREUR a constaté que le logement n'est pas equipgé dun tel
dispaositif.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENT AL

Assainissement
Le VENDEUR déclare :

= que 'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé a l'assainissement communal,
mais ne garantit aucunement la conformité des installations aux normes
actuellement en vigueur,

« ne rencontrer actuellement avcune difficulté particuliere avec cette installation,

= qulil n'a pas regu des services competents ni n'a connaissance de mise en
demeure de metire 'installation en conformité avec les normes existantes.

L'ACQUEREUR, diment informé de I'obligation faite & tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées 3 la partie publigue du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contriler la qualité de |'exécution de ces ouvrages el vérifier leur maintien en bon
etat de fonctionnement. Faute de respecler les obligations ediclées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais du syndicat des
coproprietaires aux travaux indispensables.

Il est précisé que le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit &tre distinct
de l'installation d'évacuation des eaux usses, atant précisé que le régime d'évacuation
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales doil étre assurée ef maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins el la voie
publique.

Etat des risques naturels, miniers et technologigues

Un état des risques délivré le 6 juin 2016 fondé sur les informations mises &
disposition par le Préfet est annexé,
A cet étal sont joints .

= |a cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de limmeuble concerné sur le plan cadastral.

» laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels APPROUVE.,

Les risques pris en comple sont : inondation, crue torrentlelle el mouvement
de terrain.
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Plan de prévention des risques miniers
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre dun plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone maoyenne (4),

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa cennaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en applicatien de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

DISFOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

Consuitation de bases de données environnem entales

Les bases de données suivantes ont été consultées |

s La baze de données BASIAS (Base des anciens sites industriels el activités
de services).

s La base de données BASOL (Base de données sur les sites et sols pollués ou
potentiellement pollués appelant une aclion des pouvoirs publics, a titre
préventif ou curatif),

s Labase de données GEORISQUES.

e La base des installations classées soumises & autorisation ou a
enregistrement du ministére de I'écologie, de l'énergie, du developpement
durable et de I'amenagement du territoire.

LUne copie de ces consultations est annexee.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

GARANTIE DE § FICIE

Conformément aux dispositions de I'article 46 de la loi du 10 juillet 1865, tout
cantrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de l'acte
peut étre invoquée sur le fondement de I'absence de toute mention de superficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 meétres
carrés,

La superficie de la parlie privative des BIENS scumis & la loi ainsi qu'a ses
textes subséquents, est de savoir :

- 34,05 M? pour le lot numéro SOIXANTE-DIX-SEPT (77)

Ainsi gu'il résulte d'une attestation é&tablie par ADEXIS le 17 septembre 2007
et annexgée.

Une attestation mentionnant les dispositions de larticle 46 est remise a
l'instant méme & 'ACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent
décharge.

Les parties ont été informées par le notaire, ce gu'elles reconnaissent, de a
possibilité pour ACQUEREUR d'agir en révision du prix si, pour au moins un des lots,
la superficie réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée aux
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présentes. En cas de pluralité dinexactitudes, il v aura pluralité d'actions, chague
action en revision de prix ne concernant que |a propre valeur du lot concerndé.

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concerné proportionnelle & la molndre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par
I'ACQUEREUR dans un délai d'un an a compter des présentes, et ce a peine de
déchéance,

Le VENDEUR deéclare ne pas avoir réalisé d'aménagements de lots
susceptibles d'en modifier la superficie ci-dessus indiguée,

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS
REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ACQUEREUR s'engage & exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriélé sus-énoncé et dans ses modificalifs
éveniuels,

L'ACQUEREUR est subrogé dans tous les droits et obligations résultant pour
le VENDEUR du réglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des
décisions réguliérement prises par I'assemblée des copropriétaires.

Il sera tenu de regler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic &
compier de ce jour.

Le notaire avertit les parties que toutes les clauses du réglement de
copropriete s'imposent, méme celles réputées illicites tant qu'elles n'ont pas été
annulées par une decision Soit judiciaire soit d'une assemblée générale des
coproprietaires dans les conditions de l'articte 26b de la loi n"65-557 du 10 juillet
1965. Toutefois, si le réglement contient des clauses obsoléies, c'est-d-dire des
clauses qui, lors de son établissement, étaient conformes aux prescriptions légales
mais dont le contenu a élé modifié ultérieurement par une nouvelle législation, celles-
ci ne peuvent plus s'appliquer.

DIiC DE L IMMEUB

Le syndic acluel de l'immeuble est :
REMARDE GESTION, 5 Rue Georges Clemenceau, 78120 RAMBOUILLET
{(YWVELINES)

»

contenant diverses informations sur la Q

Le certificat délivré par le syndic a |a date du 22 aolt 2016 dans le cadre de
l'article 20 Il de la loi du 10 juillet 1965 n'a pas révélé d'empéchement & la réalisation
de la vente, ce certificat est annexa,

L'état contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars
1967 modifié a &té délivré par le syndic & la date du 22 aolt 2016 est annexé.

L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cet état tant par la lecture
qui lui en a ete falte par le notaire soussigneé que par les explications qui lui ont &lé
données par ce dernier,

A titre d'information, la position du VENDEUR 2a l'égard du syndicat des
coproprigtaires lelle que relatée dans cet état est la suivante ¢

Sommes dues au syndicat

I - Au titre des provisions exigibles sur le budget prévisionnel : 44,00 eur.

Il - Au filre des provisions exigibles en dehors du budgel prévisionnel : 0,00
eur,

Il - Au titre des charges impayées : 0,00 eur.

IV - Au titre des sommes devenues exigibles du fait des présentes (article 33
loi du 10 juiliet 1965) : 0,00 eur.
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V - Au titre des avances exigibles constituées soit par des fonds destinés a
constituer des réserves ou qui représentent un emprunt du syndicat - 0,00 eur.
VI - Au titre des honoraires d'eta daté ; 420,00 eur.

Sommes dues par le syndicat
| - Au titre des avances pergues constituées soit par des fonds destines a

constituer des réserves ou qui représentent un emprunt du syndicat : 294,74 eur,

Il - Au titre des provisions sur le budget prévisionnel pour les périodes
postérieures 4 la période en cours et rendues exigibles en application de l'article 19-2
de la loi du 10 juillet 1865 : 0,00 eur.

L'état indique, conformément aux dispositions de ['article 5 du décret du 17
mars 1967, les sommes incombant au nouveau copropridtaire.

Sommes incombant au nouveau copropriétaire

| - Au titre de la reconstitution des avances : 204,74 eur.

Il - Au titre des provisions non encore exigibles : 137253 eur.

i itions légales et ntaires sur la répartition des ch 5 de
copropriété

Les parties sont informées des dispositions législatives et réglemeniaires
applicables en maliére de répariition entre le constituant et l'acquéreur des charges de
copropriété contenues dans-l'articie 6-2 du décret du 17 mars 1967 maodifie, lequel
dispose :

"A 'occasion de la mutation a titre onéreux d'un ot :

1°) Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisiéme alinéa de I'ariicle 14-1 de la foi du 10 juillet 1965 incombe au vendeur,

2°) Le paiernent des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
da l'exigibilite,

3°) Le trop ou moins pergu Sur provisions révélé par l'approbation des
comples est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors
de [‘approbation des comples.”

Etant ici toutefois précisé que le transfert des charges n'est pris en compte par
le syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment ol la vente a été notifiee au
syndic {articles 20 de la loi du 10 juillet 1965 et 5 du décret du 17 mars 1967).

Tout aménagement entre les parties des dispositions sus énoncées n'a d'effet
gu'entre elles et reste inopposable au syndicat des coproprietaires.

Par suite les demandes émanant du syndic s'effectuant auprés du
copropriétaire en place au moment de celles-ci, | appartiendra donc aux parties
d'effectuer directement entre elles les comptes et remboursements nécessaires

Convention des parties sur la répartition des charges et travaux
L'ACQUEREUR supporte les charges de copropriété & compter du jour de

l'entrée en jouissance et le colt des travaux votés & compter de ce jour.
Le VENDEUR supporte le colt des travaux de copropriété, exéculés ou non,
en cours d'exécution, volés jusqu'a ce jour.

Convention des parties sur les procédures

Le VENDEUR declare gu'il n'existe actuellement aucune procédure en cours.

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liées aux impayés poriées a sa
connalssance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
I'ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lul tre ultérisurement
allouées ou remboursées a ce titre, relativement aux BIENS.
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Travaux urgents i r i icle 18 de la loi du 10 juillet
1965)

Le VENDEUR deéclare gu'a sa connaissance aucun travaux nécessaires a la
sauvegarde de limmeuble n'ont été décidés par le syndic depuis la date de signature
de l"avant-contrat.

Réglement définitif entre les parties des charges

L'ACQUEREUR a versé a l'instant méme au VENDEUR, hors la comptabilité
de |I'Dffice Motarial, la somme de soixante-neuf euros et soixante-deux centimes
(69,62 eur) correspondant au prorata des charges du trimestre en cours dont le
paiement a éié appelé par le syndic et réglé par le VENDEUR dés avant ce jour, ainsi
justifieé. Ce paiement au litre des charges est effectuée a titre définitif entre les parties,
et ce quel que soit le décompte definitif des charges sur 'exercice en cours et
l'exercice antérieur s'il n'est pas cloturé.

MNotification de la mutation au syndic — Article 20 loj 1 il g-

Le VENDEUR reconnait avoir été averti des dispositions de 'article 20 de la
lol du 10 juillet 1965 précitée et de l'article 5 du décret numéro 67-223 du 17 mars
1867, interdisant a son notaire de délivrer, méme partiellement, le prix de la vente tant
gu'il ne lui aura pas été représenté un certificat de syndic ayant moins d'un mois de
date, attestant que le VENDEUR n'est redevable d'aucune somme envers le syndicat,

En application de l'article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 julllet 1865, un
avis de |la venle sera adressé sous quinze jours au syndic de copropriété et ce par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Avant 'expiration d'un délal de quinze jours & compter de la réception de cel
avis, le syndic pourra former, par acte d'huissier, opposition au versement des fonds
dans la limile des sommes restant dues par le VENDEUR.

Le notaire liberera le prix de vente disponible dés I'accord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de la
constitution par le syndic de l'opposition réguliére, il versera les sommes relenues au
syndicat, sauf conteslation judiciaire de cette opposition.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire
au syndic de copropriate.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les parties déclarent dispenser le notaire soussigné d'annexer aux présentes
une note sur I'origine de propriété antérieure.

L'ACQUEREUR s'oblige toutefois & produire la copie intégrale de cette origine
de propriété a premiére réquisition du PRETEUR intervenant aux présentes.

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

=
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NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que les termes, prix ef conditions de la présente
vente ont été négociés par l'agence IFA.

En conséquence, le VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & I'agence une rémunération de QUATRE MILLE CINQ CENTS EUROS
{4 500,00 EUR), taxe sur |a valeur ajoutée incluse.,

COPIE EXECUTOIRE

Les parties requiérent le notaire soussigné de délivrer au PRETEUR une
copie exéculoire A ordre unigue transmissible par vole d'endossement, dans les
conditions prévues par |a loi numéro 76-519 du 15 juin 1976 et plus particulierement
des articles 6 alinda 1%, 7 et 11 de ladite loi, ci-apreés littéralement rapportés.

Cet endossement transférera & son bénéficiaire la propriété de la créance,
avec tous les droits, garanties et siretés y attachés. En conséquence, le dernier
bénéficiaire de 'endos aura seul droil, lors du remboursement du prét, ou lorsque les
sOretés se trouveront produire leurs effets, a l'exercice de tous les droits résultant du
présent acte, par la représentation de la copie exécutoire, revétue de l'endos & son
ordre,

L'endos au profit d'un autre éfablissement bancaire, financier ou de credit a
statut légal spécial devra étre daté et signé par I'endosseur, exprimer la valeur fournie
et désigner I'établissement bancaire bénéficiaire de 'endossement, éventuellement, il
sera signifié & 'TEMPRUNTEUR par letire recommandée avec demande d'avis de
réception.

5i la copie exécutoire 4 ordre venait 4 &tre endossée au profit d'une personne
physique ou morale autre qu'un établissement bancaire, financier ou de crédit & statut
légal spécial, elle devrait étre revétue du texte des articles 6 alinéas 1% et 7 de la loi
numeéro 76-519 du 15 juin 1976 et son endossement serait établi par acte notarié dans
les conditions prévues & l'article 6 de ladite loi. Le paiement total ou partiel du capital
et la mainlevée de l'inscription hypothécaire s'effectueraient alors conformément a
toutes les dispositions des articles 7 et 10 de ladite loi,

RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES

{Loi du quinze juin mil neuf cent soixante seize)

Article 6 - Aliné

« I'endossement de la copie exéculoire & ordre est obligatoirement constaté
par acle notarié, el porté sur la copie exécutoire elle-rméme. »

Article 7 -

« Le paiement lotal ou partiel du capital ne peut éire exigé que sur
présentation de copie exéculoire a ordre a moins gu'en vertu d'une disposilion de
l'acte ayant constaté la créance, le paiement doive étre effectué a un élablissement
bancaire financier ou de crédit & statut légal spécial ou & un nolaire chargé d'exiger el
de recevoir paierment pour le comple du créancier. »

w Les paiements anticipés ne libérent le débiteur que s'ils sont portés sur la
copie exéculoire & ordre : toutefois, & I'égard du créancier qui a regu l'un de ces
paiements ou d'un créancier de ce dernier ayant fait saisie-arrét, la liberation du
débiteur peut éfre établie dans les conditions de droit commun. »

Article 11 -

« Les formalités mentionnées aux articles 5 alinéas 2, 2°, 6, 7 el & larticle 10
alinéa 5, ne sont pas obligatoires lorsque la copie exécutoire a ordre est créée ou
endossée su profit d'un élablissement bancaire, financier ou de crédit 8 statut légal
spécial En cas d'endossement par un des établissements mentionnés a l'alinéa
précédent au profit d'une personne autre que l'un de ces établissements, la copie
exéculoire & ordre doit comporter la mention prévue par larticle 5 alinéa 2, 2°, sil y a
lieu, et la mention des paiements anficipés effectués antérieurement & peine par
I'établissement endosseur d'engager sa responsabilité envers le débiteur. »

ELECTION DOMICILE
Les parties élisent domicile :
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= &n leur demeure ou sigge respectif pour lexécution des présentes et de leurs
suites,

« en loffice notarial pour la publicité foncigre, l'envoi des piéces et la
cormespondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de proprigté a 'ACQUEREUR qui pourra se
faire delivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR & ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvel des piéces a
ACQUEREUR devront s'effectuer a |'adresse suivante | son domicile figurant en téte
des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: son domicile
figurant en téte des présentes.

Chacune des parties s'oblige 4 communiguer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

EOUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalites de publiciteé fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs necessaires & tout notaire ou
a tout clerc de 'office notarial dénommé en téte des présentes A l'effet de faire dresser
et signer tous acltes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir été informeées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas dinexactitude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme gu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredil par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour laccomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la realisation de la finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d'étre transférées a des tiers, notamment |

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a 'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activites
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations dimmeubles & titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
l'acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire
pour &tre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N*78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer |leurs droils d’accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatiqgue et
Libertés désigneé par I'office 4 . Etude de Maitres Christian VERDONNET, Alexandra
TISSOT-GREVAZ et Katia GAUTHIER, Motaires associés 38 ANNEMASSE (Haute-
Savoie) Teléphone: 04.50.92.07.67 Télécopie: 04508717.09 Courriel:
office74031 annemasse@notaires.fr.
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommees
dans le présent document telle qu'elle est indiguée en téte des présentes a la suile de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifice.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie integrante de 1a minute.

Lorsque l'acle est établi sur support papier les pigces annexées 3 'acle sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est &tabli sur support électronigque, la signature du notaire en fin
d'acte vaul également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvol
Génére en |'office notarial et visualisé sur support électronigue aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numerique.
Puis le notaire qui a recueilli l'mage de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature élecironique securise,

A LA MINUTE SUIVENT LES SIGNATURES ET LES ANNEXES./.

Le Notaire soussigne certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document, telle qu'elie esl indiquée a la suite de leur nom ou de leur
dénomination, lui a été réguligrement justifiée.

Et il certifie le présent document contenu sur TRENTE ET UNE pages dont
NEUF pages pour la partie normalisée, exactement conforme a la minute et a la copie
authentigue destinée & recevoir la mention de publicii giere et approuve aucun
renvol aucun mot nul.




