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désizné ci-aprés "L'ACQUEREUR"™,.

'AUTRE PART

A

LESQUELS, ps-qualités,
prexlaplement A la vente en l'3tat futur d'achdovement
objeli des nrésentes. ont exposée ce qui suit :

LXPOEE DE L5 SOCIECTE VENDERESSE

T. - L terrain sur leguel est édifié 1'ensemble
jmmonilier deal depencdent lps niens eT drolits
immoniiiers woadas -

La S.C.I. LES THIYAS, sociétd vanderesse,
a sntrepris of poursuic 1'éditieaticn d'un ensemble
ummobilier dénommé "LES THUVAS". nul sera ci-aprés
pivs awrplemesnt déerit, sur un terrain situé sur le
territoire de la commune d'AMBILLY (Haute-Savoie)
Hur Jean Moulin, cadnstré A4 la Seection. AH,. lieudit
"Les Crottes™, sous les_Juméres Z1 pour trente et un
areces dix centigres,. 242 pour treize ares vingt trois
cnntiareﬁ,_zzé pour treize a2Tos guatorze ceontiares,
et 239 pour trente cing ares soixante quinze centiares
T7Tai appartenant ainsi qu'il sera ci-aprés relaté en
iI'yrigine de propridté.
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OBSERVATION =

Les parcelles cadastrées sous les Nos 242 et 258
devant ultérieurement &tre cédées gratuitement

a la commune d!'AMBILLY pour aménagement d'espaces
verts collectifs, l'ensemble immobilier dont
s'agit est £difié uniguement sur les deux parcelles
cadastrées sous les Nos 21 et 259.

IT. - Permis de construire -

La Société venderesse a obtenu de Monsieur le
Préfet de la Haute-Savoie, par arrété en date du seize
septembre mil neuf cent soixante et onze, portant le
No T4-008-1-4%0 391, un permis de construire portant
sur un ensemble immobilier a4 usage principal d'habitation.
Une ampliation de cet arrété est demeurée
annexée & un acte en constatant le dépdt regu par
Me TAVRE, notaire soussigne, le vingt quatre avril mil
neuf cent soixante douze.

IX1X. - Etat descriptif de division et Féglement de
copropricte -

En vue de la vente par fractions de l'ensemkle
immobilier en cours d'édification, la société a dressé
et fait recevoir par Me FAVRE, notaire soussigné, le
vingt quatre avril mil neuf cent soixante douze, 1l'état
descriptif de division et le réglement de copropriéteé
dudit ensemble, conformément aux dispositions de la leoi
No 65-557 du 10 Juillet 1965 et du déeret No 67-2273
du 17 Mars 1967 pris pour son application.

Cet acte a été publié au bureau des hypothéques
d'ANNECY le premier juin mil neuf cent soixante douze,
volume L4B1 No 32.

A cet acte, ont été annexés, aprés mention nar
la nataira les plans suivants établis par

irchitecte de la Société, demeurant a LA
ruune-sun-rORON (Haute-Saveie), saveoir :

— Plan de situation de l'ensemble immobilier

- Plan masse

= Plan du rez-de-chaussée des deux bitiments

- Plan de 1'étage courant pour les deux bitiments

IV. - Description, consistance et caractéristiques
techniques des biens ei droits immobiliers, objet
de la présente vento -

1? - Descrivtion générale de 1l'ensemble immobilics

L'ensemble immnobilier LES THUYAS est ainsi
généralement décrit dans l'état descriptif de division




susvisé

" Cet enszmble immobilier qui sera affecté ajl’
" usage principal d'habitation, sera cormposé, lors delson
" achevement, comme suit 3

" A. - Un Bitiment dit "RATINENT I" , A usag
" principal d'habitation, poritant ie No ! 4de la Rue
" Jean Moulin, €levé sur sous-sol, d'un rez-de-chaussge
" et de cing étages, cumprenant ;i

" - Au sous-s5al 3 an local commun, local videg-
1 oriures, chanfferie, trente cing cqdv-s

- Au rez-de-chaussde : un hall d'entrée

4]

o un local caommun,

“ 2 Apparcements Type 1 bis

a 2 Appartenents Type 2

4 1 Appartement Type 3

" - A chacun des ler, 22, 3e, 4Y%e, et 5¢ dtagd :
B 3 Appartemcncs 1vpe 1 bis

u 2 Appartements Type 2

i 1 Appartemant Tyvpe 3

" B. - Un BAtiwment diz "HBATIMENT II", & usagsd
princinal «'habitation, porrant ie %o 34 de la Hue
" Jean Moulin, €levé sur sous-sol, d'un rez-de-chaussde
et de cing dtages, comprenant i

L U

" - Au sous-501 : vn local commun, local vidjp
# oraurcs. chaufferie, trente cing coves
" - Au reg-de-chaussée : un hzll d'entrée,

i un local commun,

g 2 Appartements Tyae 1 bis

" 2 Appartements Type 2

" ! Appartement Type 3

" - A chacun des 1er, 3o, Je, Ye, et Se étage]:
" J Appartemencs [ype | bis

" 2 Appartements Tywpe 2

" 1 Appartement Type 7

"™ C. - DANS LA COUR, soixante dix emplacementg

" parkings pour voitures automobiles=,
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20 _ Consistanee dos fractions veoendues -

La consistance des fractions vendues est
définie et Tigurde :

- pour ce gui concerne les ractions venduss,
par le plan coité de l'appartement, lequel comporte 1'
indication des surfaces de chacune des pitces et des
dépagements et qui est annexé au présent acle apreés
visé par les parties et mention d'snnexc par le nctaire
soussigné ; :

- pour ce gui concerne le bAtiment dans
leguel sont comprizes les fractions vendues
(appartement et cave], par les plans susviseés annexés
A4 1'état descriptif de division dont il & été parld
ci=-dessus j

- pour ce qui concerne l'autre bitiment de
l'ensemwrble et les équipements extérieurs commumns,
par le plan de masse portant indication de 1'implanta-
tion des bi3timents, susvisé et annexé audit état
descriptif de division.

3° - Caractéristiques techniques des fracticns

Tendues -

Les caracteristigues lechnigues des Tractions
vendues, du bitimeni gui les comprend, et des
édquipements extérieurs. sont exprimées :

-~ dans le devis descriptif ayanti servi ou
devant servir de base aux marchés gui oni éié ou
seront conclus par la sociéié vendueresse avec ses
entreprenrurs et fournisseurs pour l'ensemble des
travaux du bitiment er de ses édgquipements extérieurs,
lequel devis descriptif a été déposé au rang daes
minutes de Me FAVRE, neotaire spussigné, suivant acte
de son minisiére en date du vingt quatre avril wmil neuvf
cent scixante douze ;

~ dans une notice étzblie par la societé
vendaresse indiquant les éléments d'éguipements propres
aux fractions vendues c¢t qui est demeuréec annexee
aux présentes apres visa par les parties et mention

par le notaire. -

V. - TFondetions du Batiment., - Tixt diavancement das
travaux -

Les fondations du BATIMEET T dont dépendent
les fractions, objet de la présente vente, sont




schevées A ce jour, ainsi qu'il résulte d'une attestati
iflivrée le vingt deux septembre mil ncuf cent soixante

[
i

douzZe par architecte, demeuran

X i A ROCHE-SUR-FORGN (Haute-Savoie), dont l'orizinal es
demeurd annexé & un dAccte en constartant le dépdt recgu pa
se FAVRE, notaire soussigné, le vingt sept février mil
weaf cent spixance treize,

ts-qualités, déclare au
nom de la societd venderesse, qu'd ce jour, les travaux
dc construction du BATIMENT I de l'enscmble immobilier
"EisS THUYAS" sont au stade 0 "FINITLIGNSM

2insi qua le recomnait l'acaudreur pour l'avoir
constaté.

Vi. - Aide Pinancgiftre de 1'Etat =

Aucune demande d'aide financiere de 1'Etat

pour la construction de locaux d'habitation telle qu'el}

es5t prévae par la iégislation relative aux primes et
aux préts speciaux a la construction n'a été formulée
var la socifté venderesse.

APOSE LE L'ACQUEREUR

1° - L'acquéreur déclare avoir &été dés avant
1p jour des présentes, mis en mesure de consulter les
pifces déposdées au rang des minutes du notaire soussign
Savoir @

- le permis de construire visé au § II de 1°
cxposé qui précide

- les plans du bDEciment, le plan masse et
ie plan des fguipements extérieurs communs visés au
T iV=29 dudit exposé ;

- le devis descriptif visé au § IV-3% dudit
=“XPose.

29 - Il déclare avoir eu connaissance dés
davant ee jour du nlan de l'appartement vendu et
de l2 notice viséds au § IV- 2° _— 3¢ dudit exposé,

3% - Tl déclare enfin aveoir 2u en communicatio
deic avanc ce jour l'dtat descriptil de division et
Tisglement de copropriété et gqu'une copis lui en o été
remise ce jour, ce qui est attesté par le notaire
spussigne.

CI'CT EXPOSE,

Il st passée a la vente en 1'état futur d°
zchévement faisant l'objet des présentes,

1
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VENTE EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT
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#s-qualités, au nom
de la S.C.I. LES THUYAS, comparant de premiére part,
VEND, par ces présentes, en obligeant ladite Société a
toutes les garanties ordinaires et de droit en pareille

matigre,
A : |

[
? comparant de seconde part
gui accepte

i Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés
envisagés dans leur état futur d'achévement.

DESTIGNATION de 1'ensemble immobilier dent
dépendent les biens et droits immobiliers vendus -

1 L'ensemble immobilier est situé A& AMBILLY

{Eautetfi;;iﬂl_ﬂunaﬁaaa—ﬂﬁﬂ*ﬁn¢—m_- BTN :
— comprendra dans son état futur d'achévement i

deux bitiments principaux a usage d'habitation, des
emplacements de stationnement pour wvoitures, voies de

I circulation, et espaces verts. :
oan Le tout établi sur un terrain cadastré a la

oo g |

Section AH, Jieudit "Las Crottes", sous 1 Humérsﬁ
our trente et un ares dix centiares, 8
259 pour trente cing ares soixante quinze

ciETes,

DESICGHNATION des biens et dreoits immobiliers
objet de la présente vente -

Les biens et droits immobiliers, objet de la ,
présente vente, sont 2insi désignés et décrits dans 1
état descriptif de division ci-dessus visé, savoir :

1 o e A ey e AR

BATIMENT 1 - Rue Jean Moulin No 1

| o e e S e L o T e st s e
| 1° - i QL ANBELG JHENTE HULT du réslemef.lj.(;ﬁ/_,_é

! F co-propriété, soit un appartement d'une piece - cuisine,

sis au rez de chaussée, type 1 bis, sis en face et a
droite en-ar¥ivarit"slir le hall d'entrée, lettre C au plan
et comprenant : hall, water closet, bains, une cuisine et
un studio avec balcon.

l Augquel sont aifecteés :

iH7ry

21/1000e des parties communes spéciales,
51/5000e des parties communes generales.

LRI T ET

ILkE @ik 3

N 33BB -
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!" l
20=le.dok nupero DLX dudit réglement, soit
une cave sise au sous sol, purtant le chiffre 10 au
plan.
A laguelle sunt affectées i
1/1000e des parties communes speéeciales,
1/5000e des parties communes générales.

= numiero CENT 3UlXWATE Tdelf( d
reglement, soii dans la cour, Un Efprreemsnt packing, . |
portant le chiffre 35 au plan,

Auguel sont aflectes
6/5000e des parties communes genérales, I

S S e S S .

Tels, aun surplus, que lesdits droits immobiliprs
2t rorties d'immeuble privatives ot communes
existeront et Se comporteront apres achhveme:r
complet de la corstruction, aveec toutes leur
2isances et depewinneces, nt tous les droits
qurlcongues gqui y sont attachés, sans aucune
cxceprtion ni Tésorve,

CRIGINF Y PROPRIETE

La £.C.7. [.ES THUYAS est devenue propriétaire
du terrain sur leguel est en cours d'ddification 1°
ensemble immobilier dont dépendent les bhiens et droitasf
Linmobiliars présentement vendus, par suite de i'acqui-
sition qu'eclle en a faits, suivant acte ragu par Me
PAVRE, noraire soussisné, lo vingt guatre avril mil

neur eent solixante douxe, savoir :

g
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Cette vente a eu lieu movennant un prix converti
en un marché de travaux passé par la S.C.I. LES THUYAS
au profit de la 5.C.I. GAINID, aux termes duguel la
S.C.I. LES THUYAS s'est obligée envers la S.C.I. GAINID
&4 édifier les ouvrages devant constituer l'ensemble
immobilier LES THUYAS dont s'agit, et & livrer a la
S.C.I. GAINID divers locaux dépendant dudit ensemble,
correspondant aux 636/5.000e de copropriété qu'elle
s'est réservés ainsi qu'il a £té dit ci-dessus.

Une expédition de cet acte a été publiéde zan
bureau des hypothéques d'ANNECY le premier juin mil neuf
cent soixante douze, volume 4481 Ne 31.

PROPRIETE ET JOUISSANCE

L'acquéreur sera & compter d'aujourd'hui méme
propriétaire du sol et des constructions existantes.

En outre, il deviendra propriétaire des ouvrages a venir
pour l'achévement de 1'immeuble, au fur et a mesure de
leur exécution et de leur édification.

Il en aura la jouissance et il en prendra
possession lors de l'achévement des travaux de
construction, lequel aura lieu et sera constaté dans
les conditions qui seront ci-aprés précisédes.

L'acquéreur s'interdit de consentir & gui que
ce soit, avant de s'é@tre entiérement libéré de son prix
d'acquisition, un droit guelconque ou la promesse d'un
droit guelecongue de jouissance, notamment sous lorme de
bail, sans l'accord écrit de la société venderssse.

POURSUITE ET ACHEVEMENT DE LA CONSTRUCTION

i° - Obligation d'achever, -
és-qualités, au nom de’

la société venderesse, oblige celle-ci & poursuivre
la construction et & l'achever dans le délai qui sera
ci-aprés fixé et conformément aux énonciations du
présent acie, du devis descriptif ci-dessus visé, du
plan et de la notice ci-annexée, et, d'une Tagon
générale, aux reégles de l'art.
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Cette obligation d'achever comporte pour la
sacicté venderesse celle d'obtenir, le moment venu, le
corrificat de conformité prévu par l'article 23 du décret

Yo 51-1036 du 13 Septembre 1961,

2® - Tolérances -

I1 est convenu gue des différences de moins de
trois pour cent des surfaces exprimées par les plans
seront tepues pour admissibles et ne pourront fonder

aucune réclamation.

3° - Délai d'achévement -

La socidété venderesse exécutera son obligation
d'achever au cours du mois d'Octobre w1l neuf cent soi-
xante treize.

Toutefois, ce délai sera, le cas échéant,
ma joré :

- des jours d'intempéries, au sens de la
~‘riementation du travail sur les chantiers de bitiment
+7r diiment constatés par une attestation de 1'architecte
suquecl les parties conviennent de se rapporter a cet
deard
- des jours de retard consécutifs & une gréve
ou A la faillite d'une entreprise, constatés comme il
s &6hé dit ci-dessus ;

- en cas de force majeure.

e - Néfinition de l'achihvement -

Il est convenu gque l1'achévement, au sens du
présent chapitre, s'entend tel qu'il est défini par 1°'
article ler du décret No 67-1166 du 22 Décembre 1967
1ci littéralement reproduit :

" Art, ler., - L'immeuble vendu a4 terme ou en
" l'érat futur d'achovement est réputé achevé au sens
" de l'article 1601-2 du Code Civil et de l'article 7
" de la loi du 3 Janvier 1967 lorsque sont exécutés les
ouvrages et sont installés les éléments d'équipement
" qui sont indispensables A l'utilisation, conformément
" A4 sa destination, deo l'immeuble faisant l'objet du
" contrat. Pour l'appréciation de cet achovement, les
" défauts de conformité avec les prévisions du contrat
" ne sont pas pris en considération lorsqgu'ils n'ont
" pis un caractiére substantiel, ni les malfagons qui
" ne rendent pas les ouvrages ou ¢léments ci-dessus
" viséds, impropres & leur utilisation.
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" La constatation de l'achévement n'emporte par
elle-méme ni reconnaissance de la conformité aux prévision
du contrat, ni renonciation aux dreits que 1l'acquéreur
tient de l'article 1642-1 du Code Civil."

5% - Qualité et pouvoirs de maiire de 1l'ouvrage -

Pour permettre & la société venderesse d'exécuter
son ohbligation ci-dessus contractée d'achever les ouvrages
la société venderesse conserve et conservera jusqu'a la
réception desdits ouvrages la qualité de maitre de 11

ouvrage.
La société s'interdit toutefois de se prévaloir

de cette situation et de cette gualiteé pour ordonner des
modifications aux plans et devis deseriptifs qui n'suraien
pas regu préalablement l'accord écrit des acquéreurs.

6° - Travaux modificatifs ou complémentaires -

L'acquéreur s'interdit de s'immiscer dans les
opérations de construction & la charge de la société
wvenderesse et de se prévaloir de la qualité de propriétairg
pour donner des instructions aux architectes at
entrepreneurs,

Dans le cas ol 1'acquéreur, postérieurement au
jour des présentes et avant 1'achévement des travaux,
désirerait que des modifications fussent apportées a ses
locaux privatifs ou que des travaux supplémentaires
soient exécutés, il devra s'adresser a la société
venderesse, laguelle appréciera §i los modifications
demanddées sont réalisables, et, le cas échéant, comme
au cas de demande de travaux supplémentaires, établira
d'accord avec l'acquéreur, par veie d'avenant écrit et
préalable, la nature des modifications ou travaux
supplédmentaires, leur coilt, leurs conditions de paiement
et, le ecas échéant, l'incidence desdits travaux sur le
délai de livraison ci-dessus prévu.

La société wvenderesse donnera directement aux
architectes et entrepreneurs les instructions nécessaires.

Le coflt des travaux modificatifs et ﬁupplémentairq
ne participera pas du caractere du prix de vente qui sera
fixé ci-aprés, notamment en ce qui concerne les privilaeges

lattachés & son paiement.

CONSTATATION DE L'ACHEVEMEONT DES OUVRAGES
ET PRISE DE POSSESSION -

L'exécution de 1'obligation d'achever ci-dessus
contractée sera constatée dans les conditions qui vent
étre ci-dessous précisées.




=

La socidtéd venderesse notifiera 4 1'acquéreur,
ot lettre recommandée avec demarie d'avis de réception,
le cortificat de 1'archileete attescant i'achavement
#il sens ci-dessus défini en l'article ler du déecret

procité,

Par la méme letire, la société venderesss
pvitera l'acqudéreur & constater la réalité de cet
mchiévement & jour et heure fixes.

Audit jour, il sera procédd centradictoirement
a cette constatation et a l'établissement d'un procés-

!
i
i
L= :
roerhal, ;
L'acquéreur aura la Faculté d'insérer audit i
nrochs-verbal les réserves qu'il eroira devoir fnrmulerj
quant aux malfagons et aux défauts de conformité avec les
prdvisions du contrat. Il est rappelé a cet égard qu'aux
toerimes de l'article leor du décret précité, ci-dessus
reopreduit in extenso : "la constatation de I'achévement
nfemporte par elle-méme ni reconnaissance de la ]
conformité aux prévisions du ceontrat, ni renonciation
aux droits gque l'acquéreur tient de l'ariicle 1642-1
du Code Civil.™ i
Les reéserves de l'acquéreur seront acceptées
ov contredites par la société wvenderesse,.
5f les parties sont d'accord pour constater 1t |
achiveaent, au sens ci-dessus défini, que des réserves i
ient ¢té ou non formulées, accentées ou contredites, I
! sera procdds A la remise des clefs a 1l'acquéreur :
panr valeir livraison et prise de possession et 1!
acgquéreur preocédera au versement du solde cdu prix
pareiie lors de la mise des locaux A sa disposition.
le procis—verhal relatera ces constatacions,
rézeives, confredils, remise de clafs et paiement du
solein du prix.

CIIARGFES FET CONDTTTONS

La présente vente en 1'état futur d'achdvement
est faite sous les charges et conditions ordinaires et
de droit en parcille matifre, et, notamment, sous celles
suivantes que la société vendercsse et 1'acquéreur l
s'ohligent réciproquement A exécuter et & accomplir,
savaolr @

1? - L'acquéreur reconnait avoir une marfaite
connaissance des diverses obligations et servitudes
instituées dans 1'état descriptif de division et
it lement de copropriété susviséds et s'oblige a
oxécuter et a respecter toutes les charges et conditions|
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qui en résultent de maniere qu'aucun recours ne puisse
étre exercé a ce sujet contre la sociéié venderesse pour '
quelque cause que ce soit,

2% - 11 prendra les biens et droits immobiliers
vendus tels qu'ils existeront lors de leur achévement
sans garantie de contenance, excéddt-elle le vingtiome
pour ce gqui concerne le terrain.

3° - TI1 supportera les servitudes passives de
toute nature pouvant grever 1'immeuble vendu, sauf 2 s'en
défendre et & profiter de celles actives, s'il en existe,
le tout a ses risques et périls personnels, sans Tecours
contre la société venderesse et sans que la présente
clausc puisse conférer a des tiers plus de droits qu'ils
n'en auraient en vertu de titres réguliers non prescrits
oua de la loi.

A ce sujet, la société venderesse ddclare qu'a

sa connaissance, 1'immeuble vendu n'est grevé

d'aucune servitude autre que celles pouvant

résulter des énonciations de 1'état deseriptif

de division.

Le _- T1 acquittera i compter du jour de sa
prise de possession les contributions et taxes de toute
nature auxguelles l'immeuble vendu sera assujetti ainsi
que tous abonnements a tous réseaux de distribution
d'eau, de gaz et d'électricité.

5° - Enfin, il paiera tous les frais, droits et
honoraires des présentes et de leurs suites, s'il v avait

GARANTIE DES DEFAUTS DE LA CHOSE VENDUE

12 - La société venderesse ne donne aucune
garantie des défauts de la chose vendue, au sens des
articles 1641 & 1649 du Code Civil, si ce n'est dans les
limiteos et conditions Tixées au No 2° ci-dessous.

2% - La société venderesse doit la garantie
des wvices, au sens et dans les termes des articles
1642-1, 1646-1 et 1648, alinéa 2, du Code Civil, ici
littéralement reproduits :

Art, 1642-1, - "Le vendeur d'un immeuble A&
construire ne peut 8tre déchargé, ni avant la réception
des travaux, ni avant l'expiration d'un délai d'un mois
aprés la prise de possession par 1l'acquéreur, des vices
de construction alors apparents.
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" T1 n'y aura pas lieu a résolution du contrat r
ou A diminution du prix si le vendeur s'oblige a réparer
ig vice.?®

Art. 16%5-1. -"Le vendeur d'un immeuble a
nstruire est tenuw, pendant dix ans, a compter de la ]
reception des travaux, des vices cachés dont les

chitectes,. entrepreneurs et autres personnes liées
a1y maitre de l'ouvrase par un concrat de louage d! i
auvrazae sont eux-mémes tenus en application des |
articles 1792 et 2270 du présent code,

" Le wvendeur est tenu de garantir les menus
cuvrages pendant deux ans & compter de la réception des
cravaux. "

" Ces garanties hénéficient aux propriédtaires
successifs de 1'immeuble.

" I1 n'v aura pas lieu & résolution du contrat
o A diminution du prix si le vendeur s'oblige a
reparer le vice."

Art. 1648, alinéa 2. - "Dans le cas prévu par
ltarticle 1512-1, l'action doit &tre introduite, a peine
ar forclusion, dans l'année qui suit la date a laquelle

e vendeur peut &tre déchargé des vices apparents.,”

39 - Il est convenu ce ani swit, pour l'applica
.ion de l'article 1642-1 susviseé :

- La société venderesse fera connaitre a 1!
gaeaucreur la date & laquelle interviendra la réception
vyste audit article, soit lors de l'étahlissement du :
p1oci s-verbal d'achdvement des travaux ci-dessus évoqué,
spit, #i la réception n'est pas intervenue lors de cet
frabhlissement, par une letcre recommandée avec demande
d'avis de réception.

- L'acauéreur devra informer la société i
venderesse par lettre recommandée aveec demande d'avis
idv réecaption des vices ogui apparaitraient avant 1°' .
rxpiration des délais fixés par l'article 16h12-1, a
moins gu'ils n'aient déja fait l'ebjet de réserves
lors de l'établissement du procés-verbal d'achevement
~i-dessus visé. A défaut par l'acquéreur d'aveir
informé¢ la société vendercsse dans les formes ci-dessus,
la seociété venderesse sera déchargée des vices s
apparents lors de l'expiration de ces délais, par le ]
seul fait de cexte expiration. i
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4o - I1 ¢s5t enfin convenu que tous vices et
défauts gui n'enireraient pas dans le champ d'application
de l'article 16%2-1 notamment les défauts de conformité
avec les énonciations du descriptif et qui apparaitraient
dans les délais fixés par ledit article devront étre
dénoncés & la société venderesse dans les conditions

de forme et de délai ci-dessus stipulédes pour
1'application de 1l'article 1642-1, & peine de déchéance
de l1'acquéreur de tous droits et actions en raison de

ces vices et défauts.

GARANTIE DE L'ACHEVEMENT

és-qualités, au nom de
la société venderesse, déclare gue les conditions propres
de l'opération, qui voni &tre ci-dessous énoncées,
constituent la garantie de l'obligation d'achever 1!
immeuble vendu au sens de l'article T d de la loi
No 67-3 du 3 Janvier 1967 &t de l'article 23 b du
décret No 67-1166 du 22 Décembre 1967 pris pour son
application.

I1 est 4 cet égard donné connaissance a 1'
acquéreur des dispositions des articles 23 b et 24
du décret susvisé ;:

" Art. 23, - La garantie d'achévement rdsulie
de l'existence de conditions propres a l'opération
"orscue cette derniére répond & l'une ou l'autre des
mditions suivantes :

R E R E R R AR s R R R F AR A e AR s e R ey R e R EEE

"b) Si le financement de 1'immeuble ou des
immeubles compris dans un méme programme est assuré
& concurrence de 75 % du prix de vente prévu :

" Par les fonds propres du vendeur j;
" Par le montant du prix des ventes deéja
conclues ;

" Par les ecrédits confirmés des bangues ou
établissements financier habilités a faire des
opérations de crédit immobilier, déduction faite des
préts transférables aux acquéreurs des logements
dé ja vendus,

' " Toutefois, le taux de 75 % est réduit &
60 % lorsque le financement est assuré A concurrence
de 30 % du prix de vente par les fonds propres du
vendeur.

" Pour l'appréciation du montant du financement
ainsi exigé, 11 est itenu compte du montant du prix

des ventes conclues sous la condition suspensive de la
justification de ce financement dans les six mois suivant
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1achevement des fondations.™

" Art. 24. - Pour l'applicatiocon des disposi-
tions de ltartiele 23 & gci-dessus, le contrat doit
nreciser

" Jue l'acheteur reconnalt &tre averti de
ia toneur desdites garanties g

" Que le wvandeur tient & tout moment A la
tddl:sposition de l'acheteur justifiecation de ces
sarantios, en 1'Etude du notaire avant regu l'acte de
vinbea.,

" les justifications sont constitudes @

" En ce qul concerne le montant du prix des
vontes déja conclues par une attestation du notaire ;

" 'n ce gui concerne les crédits confirmés
»1L les fonds propres par une attestation délivrée par
nne Bangue ou un établissement financier habilité
i Faire des opérarions de crédit immobilier,”

bs-qualités, déclare ce
nui seit :

12 = I1 a &té procédé dés avant ce jour a
s réservations dn fractions de la copropriété
mour un montant teotal de 1N MILLIGN DEUX CEXNT TREIZE
VILLE FRANCS (1.213.000 F) en ce qui concerne le
SATTMEMT T de 1'ensemble LES THUYAS, ainsi qu'til
risulte d'une attestation délivrée le seize février
7Tl meuf cent S2oiMante treize par la 5.C.Y. LES
FITTAS, dont l'oririnal est demeurd annexdéd A un acte
an ronstatant le dépdt recu par Me FAVRE, notaire
spussigng, le vinge sept février mil neuf cent
spixante treize,

2% - Le prix de vente prévu pour le BATIMENT

L de l'ensemble LES THUYAS, dont dépendent les fractiond

prosentoement vendues, s'élove a4 la somme de DEUX
MILLIONS HUIT CEHT CINQUANTE DEUX MILLE FRANCS
{2.5352.000 F) ainsi qu'il résulte d'une attestation
fddtlivrée par la 5.C.I. LES THUYAS le seize février
1l neufl cent soixante treize, dont l'original est
demeuré annexd a4 un acte en constatant le dépdt- regu

par Me FAVRE, notaire soussigné, le vingt sept février

mil neuf cent scixante treizeo.

3° - Le financement dont la société venderesse

tpit justifier, aux termes de l'article 23 b du décret

du 22 Décembre 1967 précité, est de 73 % de co prix
‘e vente, soit DECX MILLIONS CENT TRONTE NEUF MILLE
THANCS (2.139.000 F).

. iy it s
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e - La société venderesse justifie avoir ce
financement & sa disposition ainsi qu'il suit :

- A concurrence de UN MILLION DEUX CENT TREIZE
MILLE FRANCS, par le total du montant du prix des
réservations réalisées dés avant ce jour, et du montant
de la présente vente, ainsi qu'il a été ci-dessus
pré:isé, i e B R B e A A R R R 1-213-0:’

- A concurrence de UN MILLION DE FRANCS
PAR 1'ouverture de crédit consenties a la
5.C.I. LES THUYAS par 1'UNION DE CREDIT POUR
LE BATIMENT, S.A. au capital de Cent millions
de francs, dont le siége social est a PARIS
25 Avenue Kléber, suivant acte regu par Me
FAVRE, notaire soussigné, le onze décembre mil
neuf cent soixante douze, Ci.cssesssssssssannns 1.000,.00

TOTAL égal ou supérieur au financement
dont la sociéié venderesse doit
juﬁtifiﬂr: LI O B S S BE R RN TR RS RS I B PO N NS F 2.213;60

L'acquéreur reconnait avoir été informé de
la teneur des garanties ci-dessus fournies et de ca que
la société venderesse iient & tout moment a sa dispesitien
en 1'Etude de Me FAVRE, notaire soussigné, la justifieatis
de ces garanties, notamment par la représentation des
attestations ci-dessus visées,

PRI X

En outre, la présente vente en 1l'état futur
d'achévement est consentie et acceptée movennant le
prix principal, taxe &4 la valeur ajoutée incluse, des
QUATRE VINGT DEUX M1LLE FRANCS,

(seit un prix hors taxe de : SULXANT: NEUF MILLE SEPT
CENTS FHANCS). b a——— e

Sdr lequel prix, l'acquéreur déclare avoir
payé comptant, enéhors de la comptabilité du notaire
soussigné, directement a la société venderesse, la somme
de VINGT CINQ MILLE FRANCS, savoir :

- DIX MILLE FRANCS, dés avant ce jour,
- QUINZE M1LLE FRARCS, ce jour .

ce gue reconnait , s qualites,
et lui en consent bonne et valable gquittance d'autant.

DUNT QULTTANCE D'AUTANT -




Juant au solde, scit la somme de CINMUANTE SEPT

Sl PHANCS, l'acquereur s'oblige 4 le payer au moyen
d'un pré&t bancaire, dans les quinze jours.
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Ohservation faite que 1z

L"échelonnement du prix ci-dessus est
conlorme aux dispositions de l'article 19 de la leoi
dir 3 Janvier 1967 qui précise gque lc paiement du prix
ne peut exceder, savoir :
l'achévement des fondations

e

- 35 .

- 70 % & la mise hors d'eau

- 75 "% a4 l'achévement de 1'immeuble
- 5 % lgrs de la mise du local & 1la

dispansition de 1'acquéreur.

Pour L'application des dispositions ci-dessus
toncernanf ie paicment du prix, il 25t convenu gque la
socicdcod venderesse informera 1l'acouéreur, par lettre
tecommAand<4e avec demande d'avis de réception, de la

survenance des différents stades de constructiom, et que

la zomme stipulée pavable lors de chacun de ces
=viénements devra dtre versée par l'acquéreur dans un
feiai de dix jours A compter de 1'émission de cette
letere, Passé ce délai, l'acquéreur devra payver en sSus
une pénalité calculée prorata temporis sur la base de
U pour cent par mois,

e e e S S S
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Il est expressément convenu :

a) Que tous paiements en principal et intéréts
de retard, auroni lieu au siége de la société venderesse,
et devront &trec effcctués en movens légaux de paiement j

b) Et qu'en cas de déchs de l'acquéreur avant I
sa compliéte libération, il ¥ aurait solidariczé et
indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants
pour le paiement tant de ce gui resterait alors dii
que des frais de la signification prescrite par l'article

B7T7 du Code Ciwvil.
PRIVILEGE DE VENDEUR ET ACTION RESOLUTOIRE

DISPENSE DE PRENDRE INSCRIPTION

A la sfireté et garantie du solde du prix de la
présente vente en principal, frais et accessoires, ainsi
que de l'exécution des conditions de cette vente, les
droits et biens immobiliers vendus demeureront affeciés
par privilége spécial réscrvé par la société venderesse
indépﬂndammant de J'arfian rédsnlutnireg,

Toutefois, hs—qualiités dispense
expressément le notaire soussigné de prendre actuellement:
l'inscription de ce privilége, se réservant de prendre
lui-méme cette inscription ultérieurement si bon lui
semble,

CLAUSE RESOLUTOQIRE

Au cas ol l'acquéreur serait défaillant a s=on
obligation de paver la partie du prix stipulée pavable
4 terme, la société venderesse aura la faculté, un mois
aprés une sommation par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception ou aprés un commandement de paver
demeuré infructueux, de se prévaloir d'office et sans
formalité, de la résolution des présentes, sans préjudice
toutefois des délais qui pourraient &tre impartis a 1!
acquéreur par le juge, conformément & l'article 1244 du
Code Civil, si ces délais sont demandés avant l'expiration
du délai d'un mois ci-dessus visd. Si larésolution est
prononcée pour une cause imputable 4 l'unc ou l'autre des
parties, la partie a laquelle elle est imputable devra
verser a l'autre partie une indemnité forfaitaire non
susceptible de modération ou de révision, de dix pour
cent du prix de vente.
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ASSURANCE CONTRFE I1.' INCENDIE

L'immeuble vendu est ot demeurera aux risqgues de la
societe venderesse jusqu'a ce qu'il seit mis & la
disposition de l'acoudtcur, Aprirs cet avenement il ser
Aux risques de l'acquéreur,

En conséquence &

1% = Fn cas od'incendie total ou partiel de 1!
immeuble nvant gu'il soit mis & la disposition de 1T
ncquéredr, la sSocidcé venderesse encaissera seule 10
indrmnité allouge par la compugnie d'assurances au titro
ric la polier gu'elle aura eventuellement souscrite en

s07 nom on Aui aura éke¢ éventuellement souscrite pour lp

compte du syvndicat de copropriété, nonobstant que 17
scnuéreur soit devenu propri€taire des constructions pa
1'effet de la présente vente, au fur ot a mesure de
lour édification.

Toutefois, l'acnuéreur aura la faculté qui
lui est ici conférée par la socifté venderesse de

nomander a la compAagnis, sans formalité judiciaire, que;

1"indemnité demeure corisignée dans ses caisses a la
zreté du remboursement rdes fractions du prix déja
waées, si ledit remhoursement fait l'ohjet d'un accord
viitre les parties ou d'une décision judiciaire.

2?2 - lors de la mise a la disposition de 1
acquéreur de 1'immeuble vendu, il sera couvert contre

e e sl e W
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le risque d'incendie par une police collective qui
anLra été souserite pour le compte du svndicat de
copropriete par la socidté vendaressae,

Toutelopis, en cas d'inecendie total ou partiel
e 1'immeuble prdsenuomont vendu avant la complite
livération de l'aeguérrur, la société venderesse exerce
sur Lfindcwnité alloudée par la compagnie d'assurances
qu'il s'agisse d'une police souscrite par 1'acquéreur
ou d'une police souserite par le coproprietaire les
droits résultant au profit des eréanciers privilégiés
ot hvpothécaires de la loi du 153 Juillet 1930.

En tant que e besoin, l'acquéreur céde et
t-ansporte A la spcidté venderesse, qui accepte, somme
dzale au solde alors dfi du prix de la présente vente,
n principal, frais et accessoires, & prendre par
préférence ot antériorité & lui-méme et A tous futurs
cessionnaires dans le montant de 1'ipdemnicté dont il
“'agit, pour la socidté venderesse toucher et recevoir
catte somme directemeont ot sur sa simple guittance
£ans le concours &t hors ls presence des cédants.

Netification des présentes avec oppeosition au
raicment de l'indemnitd sera faite a la compagnie d!
#ssurances intéressée a la diligence de la société
venderesse et aux frais de l'acquéreur.

i
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MANDAT

>

Par les présentes, l'acquéreur donne mandat a
la société venderesse, ce qui est accepté par
és-gualités, & 1'effet de :

1¢/ Passer, au nom et pour son compte, tous
les actes de disposition portant sur la quote-part
déterminde par le réglement de copropriété susvisé,
objet de la présente vente, et gui se révéleraient
nécessaires :

= pour satisfaire aux prescriptions d'urbanisme,

- pour satisfaire aux obligations imposées paxr
le permis de construire,

= pour assurer la desserte du b&timent ou le
raccordement avec les réseaux de distribution et les

services publics.

Eﬂf Procéder & toutes acquisitions de
mitoyennetés, de wvues, de droits de passage, de
terrains, et d'une maniére générale, pour effectuer
toutes acquisitions quel qu'en soit 1'objet ou la forme,
qui seront nécessaires ou utiles soit a4 la réalisation
de 1'ensemble immobilier projeté, soit a sa desserte.

3°/ Apporter au réglement de copropriété et

& 1'état descriptif de division, toutes modifications
qu'elle jugera utiles dans la mesure ol celles-ci ne
porteront pas atteinte aux droits de 1'acquéreur tant
sur ses parties privatives que sur les parties communes
et n'aceroitront pas ses obligations.

Le présent mandat consenti et accepté dans
un intérét commun et dans 1'intér&i des propriétaires
du biAtiment ne sera pas révocable,.

Il aura effet pendant une durée qui expirera
lors de la déclaration d'achévement relative & 1!

ensemble immobilier.
Il ne s'éteindra pas en cas de cession par 1!

acquéreur des droits qu'il acquiert ce jour, ou en cas
de mutation entre vifs, ou forecéde ou A cause de mort.

La société venderesse devra rendre compte &
son mandant et notamment & 1l'acquéreur, conformément
a l'artiele 19%3 du Code Civil.

DECLARATIONS DIVERSES
Gs-qualités, déclare :

yue 1a societe venderesse n'est en contravention
avec aucune disposition légale régissant les sociétés.

B e i - B
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Qu'il n'existe de son chef aucun cobstacle, ni
szucune restriction d'erdre légal ou contractuel, & la
ie

b S . = =

lihre disposition du bien présentement vendu, par suit
i'état de cessation de paiement, de riglement judiciai
vt de liguidation des biens.

Ft gue les droits et biens immobiliers wvendus
sont libres de tout privilége immohilier spécial et de|
tolite hypothfque conventionnelle, judiciaire ou légale|
3 l'exception diune inscription d'hyvpothfaue cnnventioa-
nelle prise au burcau des hypothiques d'ANNECY le
nuit janvier mil neuf cent soixante treize, volume
1970 ¥o &%, au profit de 1'UNION DE CRLITIIT FOUR LE
SATIMENT coprre la 5.C.X. LES THUYAS, pour garantir
1+ remboursement de l'ouverture de crédit consentie
sulvant acte regu par le notaire soussigné, le onze
dicembre mil neuf cent soixante douze, et ci-dessus

vises, i

De son cité, l'acquéreur conflirme les
dérclarations d'état-civil faites en téte des présentes.

DFCLABATION: POIFR. LY ACCOMPLISSEMENT DE
LA FORMALITIE UNIQUE

Pour l'accomplissement de la formalité unique |
par les soins du notaire soussignéd A4 la conservation
ties hypothiques d'ANNECY (Haute-Saveoie) et dans les
d:lals prévus par les dispositions législatives et
réglomentaires en vigucur, les parties au présent
acre précisent 1

flue la présente vente sera publiée par le
notaire soussigné aux frais de i'acouéreur et que si,
Lars de l'accomplissement de cette formalite il se
rivieele des inseriptions grevant les biens et droits
vmmobiliers présentement wandus  la Socidété venderesse |
seran tenue, ainsi que 1'y oblige, & en |
rapporter 2 ses frais les mainlevées et certificats de
radiation dans le mois de la dénonciaiion amiable qui
lui en sera faite, au domiecile eci-aprés €lu, de 1l'état
contenant lesdites inscriptions ; dans tous les cas,
l'acquéreur scra indamnisé par la société venderesse
ae tous frais extraordi-naires de publicité fonciére.

Que l'ensemble immobilier dent dépendent les
biens et droits immobiliers présentement wvendus est
actituellement en cours de construetion, et que la
spciété venderesse s'angage A etffectuer dans le délai
tie quatre ans de ce jour, les travaux nécessaires
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pour terminer entiérement la construction, de telle sorte
que l'ensemble immobilier achevé soit affecté & 1l'habitatign
pour les trois guarts au moins de sa superficie totale
et 8 en justifier & l'expiration dudit délai.

Que la présente mutation d'immeuble en 1'état
futur d'achévement entre dans le champ d'application de
1'article 27 de la loi No 63-254 du 15 Mars 1963 et
qu'elle se trouve par suite assujettie a4 la taxe sur
la valeur ajoutée et exonérée du droit d'enregistrement
conformément aux dispositions du dernier alinéa du § III
dudit article.

i Que la taxe sur la valeur ajoutée est prise en
charge a la Recette Principale des Impdts d'ANNEMASSE
(Haute-Savoie).

Gue la déclaration d'existence de la S.C.I.
LES THUYAS a été déposéde au bureau des contributions
d'ANNEMASEE le dix mai mil aeuf cent soixante douze.

1 j Que suivant lettre en date du deux Mai mil
neuf cent soixante treize.
le bureau de Recettes des Impéts d'ANNEMASSE, en I

application du décret No 63-678 du 6 Juillet 1963,
article 6, alinéa 3, a autorisé l1la 5.C.1. LES THUYAS

a différer le paiement du prélévement de 25'% exigible
sur la plus-value dégagée a l'occasion des ventes.

Que la 5.C.I1. LES THUYAS est inscrite a 11"
INSEE sous le No f(en cours d'immatriculation).
ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suiresi
les parties font élection de domicile & ANNEMASSE
(Haute-Savoie) en 1'Etude du notaire soussigné,

INFORMATION RELATIVFE A LA REPRESSION DES
INSUFFISANCES ET DISSTIMULATIONS -
AFFIRMATION DE SINCFRITE -

Avant de clore, Me FAVRE, notaire soussigné,
a2 informé les parties qui le reconnaissent, des
sanctions légales applicables aux insuffisances et
dissimulations de prix et aux fausses affirmations de
sincérité. I i

Les parties ont affirmé expressément, sous
les peines édictées par l'article 1837 du Code
Général des Impdts, que le préseni acte exprime 1'
intégralité du prix convenu,
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En outre, Me FAVRE, notaire soussigné,
sffirme qu'd sa connaissance le présent acte n'est
coatredit ni modifié par aucune contre-lettre
contenant une augmentaiion de prix.

DONT ACTE =

Fait et passéd A ANNEMASSE

n i'ltude du notaire soussigné

.Les an, mois et jour susdits

EFt, lecture faite, les parties,
Ps-qualités, ount signé avec le notaire,/.

Suivent a la minute los signatures de
et de e | AVdE, ce dernier notsaire

(1) CLAUSE DE DEsTINATIUN - £n cas de change-!
ment Jde destination des locaux acguis actuellement a ;
usage d'habitation Ll'acquereur s'oblige a supporter tous
les frais, droits et taxes qui pourraient résulter pour |
son appartement et pour tout 1'immeuble de ce change- |
ment. 11 paiera les somme en résultant a la premiére ded
mande du gerant de lo Societe vendresse ou toute autre !
persunne intéressae, ./, i

Le scvussizne Me Pierre FAVUE, notaire a A}NEhA$-
zE (Haute-5avoie) certifie la présente copie exactement |
collationnée et conforme a la minute et a 1'expeédition .
destinee a recevoir la mention de publicitée fonciére.

Il approuve : trois mots nuls, une lignes nullse
onze lignes blanches raycves, un renvoi.

£t il certifie que 1l'identité compléte des par
ties dénommées dans le prasent document telle qu'elle
est indiguée en t@te a la suite de leur nom et dénomina
tion lui & ©té réegulicrement justifiée ;

E-LURERE. | S

-en ce qui concerne la =,C,.I, "LES THLYAWSY au vu d'un
exemplaire «de ses statuts établis sous seings privés a
Annemasse, le 10 MNovembre 1971, enregistrés o ALNNEMASSE
le :! Novembre 1971, bordereau 367/#, déposés oau rang
de ses minutes le 24 Avril 19?'1

i

AMMEMAS3E, le 6 Octobre




