CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIOMNS auxquelles sera adjuge a l'audience de
vente du Juge de I'Exécution du Tribunal judiciaire de VESOUL {Haute-
Safine — 70000), sis dite ville, 4 Place du Palais, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT, L'TMMEUBLE SUIVANT :

Commune de LUXEUIL LES BAINS (70300),
au « 35 Rue Edouard Herriot » :

-une maison bourgeoise a rénover, sur l'avant du terrain, élevée sur
cave compartimentée accessible par 'extérieur ou le rez-de-chaussée ;
un rez-de-chaussée composeé d'un couloir desservant l'ancienne
cuisine, le salon, le séjour et la cave ; un premier etage accessible par
une montée d'escalier en bois et composé d'un couloir desservant trois
chambres et une salle de bain ; un second niveau accessible par un
escalier en bois constitue de combles amenageables ;

-une seconde maison, sur l'arriére, composée d'un rez-de-chaussée
avec hall d'entrée, WC, cuisine équipée, salon/séjour, buanderie et
cellier ; étage accessible par une montée d'escalier et composé d'un
couloir desservant deux chambres chacune équipée d’'une salle de bain,

Le tout cadastre section AT numerc 133 pour une contenance de 23
ares 92 centiares.

AUX REQUETE, POURSUTTES ET DILIGENCES DE :

BMNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, société anonyme immatriculée
au Reqgistre du commerce et des sociétés de PARIS et identifiée sous
le numéro SIREN 542 097 902, dont le siége social est 3 PARIS
(75009), 1 Boulevard Haussmann, représentée par son directeur

général domicilié en cette qualité audit siege, créancier poursuivant,

Représentée par Maitre Virginie LEONARD, associée de la SELARL
LEONARD - VIENNOT, Avocate prés le Tribunal judiciaire de VESOUL
(70000), vy domiciliée 3 Avenue Aristide Briand, laquelle est constituée
a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie immobiliére et
leurs suites,

Assistée par Maitre Rudy FARIA, Avocat prés le Tribunal judiciaire de
SENS (89100), y domicilie & Rue Champfeuillard,



ENONCIATIONS PRELIMINIAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’'un jugement contradictoire et en
premier ressort rendu par le Tribunal de commerce de VESOUL (Haute-
Safne) le 10 novembre 2016 (RG 2015 001193) et la copie exécutoire
d'un arrét contradictoire rendu par la Cour d'appel de BESANCON
{Doubs) le 7 février 2018 {RG 16/02421),

Le créancier poursuivant, sus dénommeé et domicilié, a, par acte de
Maitre Charlie JAILLET SERRAND, associée de la SCP Audrey
BOCKSTAHLER - Charlie JAILLET SERRAND, Commissaires de Justice
associees, en date du 17 avril 2023, fait signifier COMMANDEMENT aux
fins de SAISIE IMMOBILIERE a :

D'avoir immediatement a payer a la requérante a l'acte, et au plus tard
dans le delai de HUIT (8) jours :

Principal a l'origine 305.000,00 €
Intéréts echus au 01.08.2014 1.854,40 €
Intéréts capitalisés au 01.08.2022 B2.566,87 €
Interéts au taux de 3,04 % |"an sur principal du

02.08.2022 au 31.03.2023 7.811,65 €
Interéts au taux de 3,04 % I'an sur principal postérieurs au 31.03.2023
3 capitaliser annuellement jusqu'a parfait reglement memoire
Article 700 du CPC (procédure de premiére instance) _ 2.500,00 €
Depens (procedure de premiére instance) 511,33 €
Article 700 du CPC (procédure d'appel) 3.000,00 €
Dépens (procédure d'appel) 441,38 €
Dépens (slUretés judiciaires) 8.606,37 €
Dépens (execution) 905,63 €

Le colt du présent commandement et les frais postérieurs _ mémoire
Le droit proportionnel di a 'Huissier de justice soussigné __ mémoire

Soit la somme totale de 413, 197.63 € représentant le principal de
la condamnation, les intéréts, indemnités, frais et dépens dus, sauf
erreur ou omission et sous réserve de tous autres dus, droits et actions,
et notamment des intéréts échus depuis l'arrété de compte notifié au
commandement au jour du paiement effectif, et frais de procédure
jusqu'au remboursement définitif ;

Etant précisé que :

-les intéréts sont fixés au taux légal avec majoration dans les
conditions de I'article L.313-3 du Code monétaire et financier,

-la capitalisation des intéréts a été ordonnée,

-le détail du calcul des intéréts et de leur capitalisation a &té joint en
annexe ;

-le détail des dépens exposés a été joint en annexe ;

-la créance est notamment garantie par une inscription d’hypothéque
judiciaire définitive publiée et enregistrée au Service de la publicité
fonciére de LURE le 26 février 2018, volume 2018 V numero 219.




Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les
articles R.321-1 a R.321-5 du Code des procédures civiles d'exécution
et contient I'ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer wvalant saisie, n'ayant pas recu
satisfaction, a été publié au Service de la publicité fonciére de VESOUL
1 le 22 mai 2023, numéro d'archivage 7004P31, volume 2023 5
numero 00016.

DESIGNATION DE L'TMMEUBLE SAISI

Sur la commune de LUXEUIL LES BAINS (70300),
au « 35 Rue Edouard Herriot » :

-une maison bourgeoise a rénover, sur l'avant du terrain, élevée sur
cave compartimentée accessible par I'extérieur ou le rez-de-chaussée ;
un rez-de-chaussée composé d'un couloir desservant l'ancienne
cuisine, le salon, le séjour et la cave ; un premier etage accessible par
une montée d'escalier en bois et composé d'un couloir desservant trois
chambres et une salle de bain ; un second niveau accessible par un
escalier en bois constitue de combles amenageables ;

-une seconde maison, sur l'arriere, composeée d'un rez-de-chaussée
avec hall d’'entrée, WC, cuisine équipée, salon/séjour, buanderie et
cellier ; étage accessible par une montée d'escalier et composé d'un
couloir desservant deux chambres chacune équipée d’une salle de bain,

Le tout cadastré section AT numeérc 133 pour une contenance de 23
ares 92 centiares ainsi qu'il résulte d'un extrait de matrice cadastrale
délivre le 3 février 2023 par le Service départemental des impots
fonciers et dont une copie a été annexée audit commandement.

Et tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y &tre attaché, et toute augmentation et amélioration a vy
survenir, sans aucune exception ni réserve.

En outre, il est précisé que le procés-verbal de description des lieux
visé aux articles R.322-1 3 R.322-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été dressé le 7 juin 2023 par Maitre Charlie JAILLET
SERRAND, Commissaire de justice, et est annexé au présent cahier des

conditions de vente.
Date d'achévement du bien

Date exacte inconnue - plus de 10 ans.



Origine de propriété

La partie saisie est devenue propriétaire desdits biens pour les avoir
acquis au terme d’un acte recu par Maitre THUILLIER, Notaire associe
a LUXUEIL LES BAINS (Haute-Sadne), en date du 23 février 1989, dont
une expédition a été publiée & la Conservation des Hypothéques de
LURE (Haute-Sadne) le 7 mars 1989, volume 3541 numéro 19,

L'origine de proprieté antérieure est contenue dans |'acte susvise
auquel il v a lieu de se reféerer. Un etat hypothecaire certifie a la date
de publication du commandement de payer est joint au présent cahier
des conditions de vente.

Le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des conditions de
vente ne pourra étre tenu pour responsable d'une quelcongue erreur
ou inexactitude concernant ladite origine.

Renseignements d'urbanisme

Les renseignements d'urbanisme sont annexes au présent cahier des
conditions de vente, savair :

-certificat d'urbanisme d'information ;

-certificat de numerotage ;

-arréte d'alignement ;

-plan de situation et extrait cadastral ;

-etat des risques et pollutions.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute disposition
d'urbanisme, et de toute limitation administrative au droit de propriéte
susceptibles d'intéresser actuellement les biens présentement mis en
vente ainsi que de toute modification a intervenir par la suite dans ces
dispositions d'urbanisme ou dans les limitations administratives au
droit de propriété, sans gue le poursuivant ou le rédacteur du cahier
des conditions de wvente puisse en aucune facon étre inquiété ni
recherché pour quelgue cause gue ce soit.

Servitudes

Le certificat d’'urbanisme d'information délivré le 13 juin 2023 annexé
au présent cahier des conditions de vente liste les servitudes dont sont
grevées |la parcelle objet de |a présente vente.

Dossier de diagnostics techniques

Afin de satisfaire aux dispositions de l'article L.271-4, I du Code de la
construction et de I'habitation, est annexé au présent cahier des
conditions de vente, le dossier de diagnostics technigques (tant pour la
maison principale a "avant que pour la seconde maison a l'arriére du
terrain) comprenant :

-rapport de constat amiante,

-releve de surfaces,

-constat de risque d'exposition au plomb,

-diagnostic de I'état de l'installation intérieure d'électricité,

-diagnostic de performance énergétique.



Occupation

Les biens mis en vente étaient inoccupés au jour de I'établissement du
procés-verbal de description.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation
éventuelle. Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre
du poursuivant ou de l'"Avocat du poursuivant rédacteur du preésent
cahier des conditions de vente.

Décharge

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers
qui gque ce soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui
s'avéreraient necessaires.

Toutes les indications qui précédent ont éteé reunies par |'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il 2 pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puises.

En consequence, il ne pourra étre rechercheé a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions qui pourraient s'y trouver malgre tout le
soin apporte.

Il est enfin rappelé gue, conformeément aux dispositions de ['article
1649 du Code civil, la garantie des vices cachés n'est pas due en
matiére de vente par autorité de justice.

AUDIENCE D'ORIENTATION

La débitrice a regulierement été assignée, par acte en date du 20 juillet
2023, 3 comparaitre 3 |'audience du Juge de I'Exécution du Tribunal
judiciaire de VESOUL (Haute-Sadne) du mercredi 13 septembre
2023 a 10 heures 00', ledit acte comportant les mentions prescrites
par l'article R.322-5 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le commandement de payer valant saisie a réguligrement été dénoncé
au(x) éventuel(s) créancier(s) inscrit(s), la dénonciation comportant
les mentions prescrites par l'article R.322-7 du méme Code et valant
assignation 3 comparaitre a 'audience d'orientation.

L'affaire doit étre examinée a l'audience d'orientation du Juge de
I'Exécution du mercredi 13 septembre 2023 a 10 heures 00', au cours
de lagquelle le juge vérifiera gue les conditions des articles L.311-2,
L.311-4 et L.311-6 du Code des procédures civiles d'exécution sont
reunies, statuera sur les éventuelles contestations et demandes
incidentes, déterminera les modalités de poursuite de la procédure en
autorisant la vente amiable 3 la demande de la débitrice ou en
ordonnant la vente forcee.



PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R.322-10 alinéa 1%
in fine du Code des procédures civiles d'exécution, sont également
joints au présent cahier des conditions de wvente la copie de
I'assignation délivrée a |la débitrice, la copie de 'assignation délivrée
au créancier inscrit ainsi gu'un état hypothécaire certifié a la date de
publication du commandement.

VENTE FORCEE - MISE A PRIX

A défaut pour la debitrice d'avoir sollicité |'autorisation de vente
amiable ou si la vente amiable, precédemment autorisée, n'a pas
abouti, I'adjudication de I'immeuble aura lieu aux enchéres publiques
a l'audience que fixera le Juge de |'Execution, dans un deélai compris
entre deux et quatre mois a compter du prononce de sa déecision.

Le Juge determinera les modalités de visite de l'immeuble a la
demande du créancier poursuivant.

Requisition de la vente

Au jour fixe par le Juge, le créancier poursuivant ou, a defaut, tout
creancier inscrit, alors subrogée dans les poursuites, sollicite la vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le Juge constate |la caducité du
commandement de payer valant saisie.

Dans ce cas, le créancier poursuivant déefaillant conserve a sa charge
I'ensemble des frais de saisie engagés sauf decision contraire du Juge
spécialement motivée.

Report de la vente

Lorsqu’elle a été ordonnée, la vente forcée ne peut étre reportée que
pour un cas de force majeure ou sur la demande de la Commission de
surendettement formee en application des articles L.722-4 ou L.721-7
du Code de la consommation.

Toutefois, lorsqu'un appel a été formé contre un jugement ordonnant
la vente par adjudication et que la Cour d'appel n'a pas statué au plus
tard un mois avant la date prévue pour l'adjudication, le Juge de
I'Exécution peut, 3 la demande du créancier poursuivant, reporter la
date de I'audience de vente forcée comme il est dit a |'article R.322-19
alinéa 2 du Code des procédures civiles d’exécution.

Lorsgu'une suspension des poursuites résultant de l'application de
I'article R.121-22 du Code des procédures civiles d’exécution interdit
de tenir I'audience d'adjudication a la date qui était prévue et que le
jugement ordonnant I'adjudication a été confirmé en appel, |a date de
l'adjudication est fixée sur requéte par ordonnance du Juge de
I'Exécution.



HHE

A l'audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause,
fixée par le Juge de I'Exécution, |'adjudication aura lieu,
aprés |'accomplissement des formalités prescrites par la Loi

EN UN LOT, L'IMMEUBLE SUIVANT :

Sur la commune de LUXEUIL LES BAINS (70300), au « 35
Rue Edouard Herriot » :

-une maison bourgeoise a renover, sur |'avant du terrain,
élevée sur cave compartimentée accessible par l'extérieur
ou le rez-de-chaussée ; un rez-de-chaussée composé d'un
couloir desservant I'ancienne cuisine, le salon, le séjour et
la cave ; un premier etage accessible par une montee
d'escalier en bois et composé d'un couloir desservant trois
chambres et une salle de bain ; un second niveau
accessible par un escalier en bois constitue de combles
aménageables

-une seconde maison, sur l'arriére, composée d'un rez-de-
chaussée avec hall d'entrée, WC, cuisine equipée,
salon/séjour, buanderie et cellier ; étage accessible par une
montée d'escalier et composé d'un couloir desservant deux
chambres chacune equipee d'une salle de bain,

Le tout cadastré section AT numeéro 133 pour une
contenance de 23 ares 92 centiares.

SUR LA MISE A PRIX DE TRENTE MILLE EUROS
(30.000,00 €), fixee par le poursuivant, outre les clauses
et conditions du présent cahier des conditions de vente.



Chapitre I : Dispositions générales

Article 1* - Cadre juridique

Le present cahier des conditions de vente s'appligue a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procéedures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du deébiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son
prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre
a I'amiable le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la wvente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et 3 un montant en dega duquel 'immeuble ne
peut étre vendu.

A defaut de pouwvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixees, le juge ordonne la vente forcee.

Article 2 - Etat de I'immeuble

L'acquereur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, wétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrigres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de |'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a |'acqueéreur. La preuve de |'antériorite du bail
peut étre faite par tout moyen.




L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il v a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie. »

Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préeemption ou assimilés s'imposeront a |'acquéreur
conformeément a la loi.

Si l'acquéereur est évince du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes
par lui verseées ou a raison du prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

Article 6 - Assurances at abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés |a vente contre
tous les risques, et notamment ['incendie, a une compagnie
notoirement sclvable et ce pour une somme egale au moins au prix de
la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit 4 |a partie saisie ou aux créanciers visés 3
l'article L. 331-1 du code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

Article 7 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que |'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et 3 se defendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.



Chapitre II : Enchéres

Article 8 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs a I'état-civil ou 3 la dénomination de ses clients ainsi
que s'enquérir auprés du client et sur declaration de celui-ci, de sa
capacite juridigue, de sa situation juridigue, et s'il s'agit d'une personne
morale, de la realite de son existence, de |'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son representant.

Article 9 - Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre recepisse une caution bancaire irrevocable ou un cheque de
bangue redige a l'ordre du sequestre designe, représentant 10 % du
montant de |a mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chégue |ui est restitug, faute d'étre declaré acquéereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acguise aux wvendeurs et a leurs créanciers ayants droit 3 la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de
l'immeuble.

Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surenchérisseur est declare acquéreur pour le montant de sa
surenchére,
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Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, |le bien est remis en vente a3 la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de |la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'encherisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du
code des procedures civiles d'exécution.

L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de |3
premiére audience de vente. Il sera tenu des interéts au taux legal sur
son enchére passe un delai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de cing points
a l'expiration d'un delai de quatre mois a compter de la date de la
premiére vente définitive, conformement aux dispositions de I'article L.
313-3 du code monetaire et financier.

En aucun cas, l'encherisseur defaillant ne pourra prétendre a la
réepetition des sommes versees,

Si le prix de la seconde vente est superieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a |a partie saisie.

L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-
ci.

Chapitre III : Vente

Article 12 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la
loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessocire a un contrat de prét destiné
a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démclition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d"étre contraint a la consignation immediate de son prix,
méme par voie de réitération des encheres.

Article 13 - Désignation du sequestre

Les fonds a provenir de la vente decidee par le juge de l'execution
seront seguestrés entre les mains du batonnier de l'ordre des avocats
du barreau de |'avocat postulant pour étre distribueés entre les
creanciers visés a l'article L. 331-1 du code des procedures civiles
d'exécution.
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Le séquestre désigné recevra également |'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de |a saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et
des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le seguestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a l"'egard de guicongue des obligations de l'acquéreur, hors celle
de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de |la vente amiable décidee au
prealable par le juge sera contrale par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses interéts, ainsi que toute somme
acquittee par l'acquereur en sus du prix de vente a quelgue titre gue
ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse des depdts et
consignations conformeéement a l'article R. 322-23 du code des
procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en wvigueur sont wversés directement par
I'acquéreur, conformément a |'article 1593 du coede civil, en sus du prix
de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure gue l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et gue les frais taxés et
emoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard 3 l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et 3 peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté

de plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé
du jugement d'adjudication.
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Le taux d'intérét légal sera majoreé de cing points a 'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le colit de l'inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des creanciers privilegiés pouvant le primer, aura la
faculte, par déclaration au séquestre designe et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation legale totale ou partielle du prix, a ses
risques et peérils, dans les conditions des articles 1347 et suivants du
code civil.

Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des
emoluments

Conformement a 'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de |'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d'un mois a compter de la vente definitive, la somme
2 laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixes selon le tarif en wvigueur, majores de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
l'expiration du délai de deux mois a compter de |a date de I'adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera delivré par le greffe du juge de
l'execution gu'aprés la remise qui aura &té faite de la guittance des
frais de vente, laquelle gquittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a
prix de chaque lot

Article 17- Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a2 sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable 3 raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a ['acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des
droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront 3 la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a3 déduction que le vendeur
pourrait opposer a l'administration fiscale. »

Article 18- Obligation solidaire des coacquéreurs

Les coacquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au
paiement du prix et a |'execution des conditions de la vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer |e titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués 3 l'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout
aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur colt & l'avocat de |'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais dewvront é&tre remboursés dans la
huitaine de ladite notification. »

Article 20 - Entrée en jouissance

L'acquereur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance ;

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
I'expiration du delai de surencheére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére ;

b) Si l'immeuble est loué, par |la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit |a vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;
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c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

L'acqueéreur peut mettre a execution le titre d'expulsion dont il dispose
a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, a compter de |3 consignation du prix et du
paiement des frais taxes.

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononce
du jugement portant sur la vente forcee.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriete, |'adjudicataire devra
régler les charges de copropriete dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce gui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
femporis a premiére demande du précedent proprietaire et sur
présentation du rble acquitte.

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée. »

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de 'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant |'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de |'article 2375, 1° du code civil.
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Article 24 - Paiement provisionnel du
créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de premier rang pourra, par 'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de 'exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu definitif.

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit a son benéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa creance a titre definitif dans le
cadre de la procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement cpere par le
seguestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcee ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 3 R. 334-
3 du code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de |'avocat charge de la
distribution, calculés conformément au tarif en wvigueur, seront
preélevés sur les fonds a repartir.

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les gualités ou I'état des
parties.

Chapitre V - Clauses spécifiques

Article 27 - Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis
de mutation prévu par l'article 20 de Ia loi du 10 juillet 1965 [modifiée
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue déefinitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien proprigtaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de |a notification ci-dessus,
dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
en conformite avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
l'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant legal de
I'Association syndicale libre ou de |'Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de |'article 20 de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965 conformement a I'ordonnance n® 2004-632 du ler
juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiguera que l'opposition eéventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien proprietaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ANNEXES AU PRESENT
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

-Extrait de matrice cadastrale

-Commandement valant saisie immobiliére 17.04.2023

-Etat hypothécaire sur formalité de publication du commandement
22.05.2023

-Procés-verbal de description du 07.06.2023

-Dossier d'urbanisme

-Dossiers de diagnostics techniques

-Assignation a8 comparaitre de |la debitrice

-Dénonciation d'assignation au créancier inscrit

Fait, redige et déposeé par Maitre Virginie LEOMARD, associée de la
SELARL LEONARD-VIENMOT, Avocat prés le Tribunal judiciaire de
VESOUL.

A Vesoul, le 24 juillet 2023,
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