VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire d"ANNECY,
Département de la Haute-Savoie.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire d'ANNECY,
Département de la Haute-Savoie, a tranché en l'audience publique
du

Le jugement d'adjudication suivant :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de
I'Exécution chargé des saisies immobilieres prés le Tribunal
Judiciaire d’ANNECY, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

Sur la Commune de VEYRIER DU LAC {(74290) - 16 Rue de la Tournette
dans un ensemble immobilier en copropriété dénommeé « LE LAC VERT =»
édifié sur une parcelle cadastrée Section AE, Numéro 69, pour une
contenance de 2 a 63 ca, et plus particulierement :

1° - LF 1 OT N° 2, soit un loecal commercial situé au rez-de-chaussée et
en sous-sof, d'une surface Loi Carrez totale de 216,27 m2 et d'une surface
au sol totale de 276,82 m2, comprenant :

- UN SALON DE COIFFURE (Commerce Nord) d'une surface Loi Carrez de
56,83 m2, ne disposant que d'un rez-de-chaussée, se composant dune
surface commerciale, d'une réserve et dun WC,

- UN PUB (Commerce Sud), dune surface Loi Carrez de 159,44 m?2,
disposant d’un rez-de-chaussée et d'un sous-sol, se composant dune
salle de restauration avec comptoir, de sanitaires, d'une plonge d'une
cuisine au rez-de-chausseée, d’'un sous-sol, d’un vide-sanitaire.

avec les 3434/10000°™ des parties communes et de la propriété du sol,



L'ensemble immobilier sus-désigné a fait l'objet dun réglement de
copropriété - état descriptif de division établi aux termes d'un acte recu par
Maitre BRAND, Notaire associé 3 ANNECY, le 15 mars 1991, dont une copie
authentique a été publié au Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY le 8
avrif 1991, Volume 91 P, Numéro 5114.

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
poursuivent et comportent, awvec toutes aisances, appartenances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination et en particulier
tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination et tout
droit et toute servitude pouvant y étre attacheg, et toute augmentation et
amelioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

I- RAPPEL DE LA PROCEDURE

Biens saisis a I'encontre de :

Aux requétes, poursuites et diligences de :

#» La SOCIETE GENERALE Société Anonyme au capital de
1 062 354 722,50 €, immatriculée au Registre du Commerce et des
Societés de PARIS sous le n® 552 120 222, dont le siége social est 3
PARIS (75009) - 29 Boulevard Haussmann, représentée par ses
représentants légaux domicilies en cette qualité audit siége, venant aux
droits et obligations de la BANQUE LAYDERNIER, Societe Anonyme
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’ANNECY sous
le n® 325 520 385, dont le siége social est a ANNECY (74000) - 10
Avenue du Rhéne, ensuite de [I'opération de fusion-absorption
intervenue entre la SOCIETE GENERALE Société absorbante, d'une part
et le CREDIT DU NORD et sa filiale BANQUE LAYDERMIER, Societé
absorbée dautre part, ladite fusion-absorption étant devenue définitive
en date du 1% janwvier 2023.

Pour gui domicile est eélu et constitution d'Avocat faite au Cabinet de la 5CP
BREMANT-GOJON-GLESSINGER-SAJOUS, représentée par Maitre Anne-
Sophie SAJOUS, Avocat au Barreau d'ANNECY, y demeurant 31 rue
Sommeiller,




Suivant commandement de payer valant saisie immobiliére signifié
par exploit de la SELAS MAURIS & GIRARD, Commissaires de Justice
associés a ANNECY (74), en date du 24 mars 2023, et publié le 10 mai
2023, Volume 2023 5, numeéro 31, au Service de la Publicité Fonciére
d'ANNECY.

En vertu et pour I'exécution de :

1° - De la Grosse diment en forme exécutoire d'un jugement
contradictoire et en premier ressort rendu le 13 décembre 2006 par le
Tribunal de Grande Instance d’ANMECY,

2° - De la Grosse diment en forme exécutoire d'un Arrét contradictoire
rendu le 2 décembre 2008 par la 1*™ Chambre de la Cour d'Appel de
CHAMBERY,

3° - De la Grosse dument en forme exécutoire d'un Arrét rendu le 21
septembre 2010 par la Cour de Cassation cassant et annulant, mais
seulement en ce qu’il a débouté de sa demande
reconventionnelle, l'Arrét rendu le 2 décembre 2008 par la Cour d’Appel de
CHAMBERY,

49 - De la Grosse diment en forme executoire d'un Arrét contradictoire
rendu le 25 juin 2012 par la 1¥® Chambre Civile de la Cour d'Appel de
GREMNOBLE

50 - De la Grosse diment en forme exécutoire d'un jugement
contradictoire et en premier ressort rendu le 8 septembre 2020 par le Juge
de I'Exécution du Tribunal Judiciaire d’ANNECY,

62 - De la Grosse diment en forme exécutoire d'un Arrét contradictoire
rendu le 8 juillet 2021 par la 2™ Chambre de la Cour d'Appel de
CHAMBERY,

Et
» D'une inscription d’hypothéque légale spéciale suivant bordereau publié

et enregistré au Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY le 16 mai
2022, Volume 2022 V, Numeéro 3835,
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TOTAL DU AU 27/02/2023 sauf mémoire..........c....... 156 747,64 €

outre pour mémoire tous frais conséquents faits ou a faire, susceptibles
d'étre avancés par le préteur pour le recouvrement de sa créance et la
conservation de son gage, sous réserve et sans préjudice, sous réserve et
sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, de tout intérét
contractuel :

- Au taux légal majoré sur la somme de 7 780,01 €,
- Au taux de 10,90 % sur la somme de 87 479,46 €,

du 28 février 2023 au jour du réglement définitif, et de tous autres frais et
légitimes accessoires au jour du réglement définitif, offrant du tout détail et
liguidation en cas de réglement immédiat, et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.

Outre les mentions prescrites pour les actes d'Huissier, ce commandement
de payer wvalant saisie immobiliére contient les copies et énonciations
prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution
c'est-a-dire :

1%} La constitution de la SCP BREMANT-GOION-GLESSINGER-SAJOUS,
représentée par Maitre Anne-Sophie SAJOUS, Avocat au Barreau
d'ANMECY, pour la 5.A. SOCIETE GEMERALE, laguelle emporte election de
domicile en son Cabinet.




2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivré.

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
échus, ainsi que I'indication du taux des intéréts moratoires.

40} L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de
l'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, il sera assigné a comparaitre a
une audience du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur les modalités de
la procédure.

5%) La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliere, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére,
ainsi gqu'une copie de la matrice cadastrale.

6°2) L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le
bien est indisponible 3 I'égard du débiteur 3 compter de la signification de
l'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci au
service de |a Publicité Fonciére d’ANNECY.

72) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre.

8°) L'indication gue le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acguéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de
donner mandat 3 cet effet et la mention que cette wvente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du Juge de I'Exécution.

9°) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer
au Commissaire de Justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il
s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siége social.

10°) L'indication gu'un Commissaire de Justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble.

11°} L'indication que le Juge de ['Exécution territorialement competent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire d’ANMECY sieégeant
au Palais de Justice d"ANNECY (Haute-Savoie) - 51 rue Sommeiller.

122} L'indication gue le deébiteur qui en fait préalablement |la demande,
peut benéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prévues par la Loi n® 91-647 du 10
juillet 1991 relative a |'aide juridique et le décret n® 2020-1717 du 28
deécembre 2020 portant application de ladite loi.

139} L'indication que si le debiteur, personne physigue, s'estime en
situation de surendettement et s'il remplit les conditions légales, il a la
faculté de saisir la commission de surendettement des particuliers instituee
par I'article L712-4 & R712-1 du Code de la Consommation.

Si le créancier saisissant agit en vertu d’'une transmission, a quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le ftitre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre I'acte de transmission a moins
que le débiteur n'en ait &té régulidrement avisé au préalable.

n



Les mentions prévues audit article sont prescrites a peine de nullité.
Toutefois, la nullité n'est pas encourue au motif que les sommes
réclameées sont supérieures 3 celles qui sont dues au créancier.

Le débiteur n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié
au Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY, le 10 mai 2023, Volume

2023 S, n® 31.
(cf. états hypothécaires ci-annexés)

De méme et par exploit en date du 4 juillet 2023 du ministére de la SELAS
MAURIS & GIRARD, Commissaires de Justice a ANMNECY (74), la 5.A.
SOCIETE GENERALE a fait delivrer a assignation 3
comparaitre a |'audience d'orientation de Madame le Juge de I'Exécution
prés le Tribunal Judiciaire d’ANNECY du :

JEUD]I 7 SEPTEMBRE 2023 3 14 HEURES

{cf. assignation ci-annexée)

IT - CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

CHAPITRET

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conségquence, il sera procédé a la wvente aux enchéres publiques a
l'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
d’ANNECY en DEUX LOTS DISTINCTS, des biens et droits immobiliers ci-
dessous désignés :

Sur la Commune de VEYRIER DU LAC (74290) - 16 Rue de la Tournette
dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé « LE LAC VERT =
édifié sur une parcelle cadastrée Section AE, Numéro 69, pour une
contenance de 2 a 63 ca, et plus particuliérement :

1°-1LOT DE VENTE I :

LE LOT DE COPROPRIETE N*° 2. soit un local commercial situé au rez-
de-chaussée et en sous-sol, dune surface Loi Carrez totale de 216,27 m?2

et d'une surface au sol totale de 276,82 m2, comprenant :

- UN SALON DE COIFFURE (Commerce Nord) d’'une surface Loi Carrez de
56,83 m2, ne disposant que d'un rez-de-chaussée, se composant dune
surface commerciale, d’une réserve et d'un WC

- UN PUB (Commerce Sud), dune surface Loi Carrez de 159,44 m?2,
disposant d’un rez-de-chaussée et d'un sous-sol, se composant dune
salle de restauration avec comptoir, de sanitaires, d'une plonge dune
cuisine au rez-de-chausseée, d'un sous-sol, d’un vide-sanitaire.

avec les 3434/10000°™ des parties communes et de la propriété du sol,



L'ensemble immobilier sus-désigné a fait l'objet dun réglement de
copropriété - état descriptif de division établi aux termes d’'un acte recu par
Maitre BRAND, Notaire associé a ANNECY, le 15 mars 1991, dont une copie
authentique a été publié au Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY le 8
avril 1991, Volume 91 P, Numéro 5114.

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination et en particulier
tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination et tout
droit et toute servitude pouwvant y étre attaché, et toute augmentation et
amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 11 mai 2023, la SELAS MAURIS & GIRARD,
Commissaires de Justice a ANNECY, a dresse le procés-verbal descriptif des
biens et droits immobiliers mis en vente.

(cf. procés-verbal de description ci-annexé)

CHAPITRE IT

INFORMATIONS DIVERSES

Limmeuble « LE LAC WVERT » date du début des années 1930 ; Il consiste
en une petite copropriété de construction traditionnelle s'élevant sur deux
niveaux outre combles au-dessus du rez-de-chaussée et sous-sol.

Le lot de copropriété n® 2 est un local commercial a l'origine d’'un seul
tenant qui a eté cloisonné aux fins de creation de deux surfaces non
communicantes, louées a deux entités distinctes, 'une exploitant coté
Nord un salon de coiffure, I'autre exploitant coté Sud un pub.

S'agissant du pub, les lieux sont en état d'usage, fermés et inexploités
ensuite d'infiltrations des eaux usées de la Copropriété par la descente les
canalisant, dans I'attente d’'une expertise.

(cf. proces-verbal de description du 11/05/2023 ci-annexé)



CHAPITRE ITT

CONDITIONS D'OCCUPATION

Au jour de I'établissement du P.V. de description du 11 mai 2023 :

12 - Le Salon de Coiffure « DEUXIEME ACTE » (commerce Nord) est loué
mais il n'a pas été possible d'obtenir communication du contrat de bail

2° - Le Pub « OUTBACK PUB » (commerce Sud) est loué suivant bail
commercial en date du 1% juin 2016 consenti par ala

pour une durée de 9 années entiéres et
consécutives du 19 juin 2016 jusqu'au 31 mai 2025, moyennant un loyer
annuel de 18 840,00 € H.T., révisable, payable en 12 termes égaux de
1 570,00 € HT chacun outre une provision sur les charges, taxes et
prestations de 110,00 € par mois, ajustée chaque année en fonction des

dépenses effectuées I'année précédente.
{cf. bail commercial du 01/06/2016 ci-annaxé)

CHAPITRE IV

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Conformément a l"article L 271-4 du titre VII du livre II du Code de la
Construction et de I'Habitation, il est annexé au présent cahier des
conditions de la vente le dossier des diagnostics techniques en date du 11
mai 2023 comprenant :

1° - CONCERNANT LE LOT DE COPROPRIETE N° 2 soit un local

commercial :

- Un certificat de superficie déclarant que la surface Loi Carrez totale du
focal est de 216,27 m2 (56,83 m=2 pour le salon de coiffure et 159,44 m=2
pour le pub) et la surface au sof du local est de 276,82 m2,

- Un diagnostic de performance énergétigue vierge (consommations non
exploitables),

-  Un rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant
de l'amiante duquel il résulte :

s quil a été repéré des matériaux ou produits de la liste A ayant fait
l'objet d'analyse, ne contenant pas d'amiante (faux plafonds),

s quil na pas été repéré de matériaux ou produits de la liste B
contenant de I'amiante.



- Un éfat des risques et pollufions en date du 25 mai 2023 faisant
apparaitre gque la Commune dans laguelle se trouve le bien fait l'objet dun
Arrété Préfectoral n® DDT-2018-1348 en date du 31 juillet 2018 en matiére
d’obligation d‘information Acquéreur locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.

Sefon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'information, le bien est ainsi concerné par le risque sismique (niveau 4,
sismicte Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODES.

(cf. dossiers de diagnostic fechnigue ci-annexés)

L'immeuble n‘entre pas dans le champ d‘application de l'article L 1334-5 du
Code de la Sante Publigue comme ayant ete construit aprés le 31
decembre 1948.

La parcelle dont s'agit n'est pas situé dans une zone délimitée par arrété
prefectoral en application de I'article 3 de la Loi n® 99-471 du 8 juin 1999
(zone contaminée ou susceptible d'étre contaminée par des termites ou
autres insectes xylophages).

La Loi du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové,
dite Loi ALUR, a instaure un dispositif pour lutter contre le développement
de la meérule (champignon qui s'attagque aux bois des constructions,
notamment aux charpentes et menuiseries des maisons humides et mal
aérées) dans I'habitat.

Il n'existe pas d'arrété préfectoral « Mérule » sur le territoire du
département de la Haute-Savoie.



En tout état de cause, I'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état od il se
trouvera le jour de I'adjudication, sans recours ni garantie et sans pouvoir
prétendre 3 aucune diminution de prix, ni 3 aucune indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelgue cause que ce
soit, notamment bon ou mauwvais état de lI'immeuble, présence de termites
ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé gu'en vertu de
I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.

CHAPITRE Y
RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Il est annexé au présent cahier le certificat d'urbanisme d'information
n® CU07429923X0012 delivré par la Mairie de VEYRIER-DU-LAC le 23 mars
2023 duquel il résulte que :

- La parcelle est située en zone UAh (bati traditionnel) du Plan Local
dUrbanisme de la Commune de VEYRIER DU LAC (74).

Le terrain est concerné par :

- La zone d’orientations d’'aménagement et de programmation (0.A.P.),

- Un linéaire commercial existant a conserver,

- Le périmétre de protection d'un monument historique (Chiteau de
Fesigny),

- Le périmétre de voisinage d'infrastructures de transport terrestre (article
L 571-10 du code de I"Environnement),

- Le périmétre de protection rapproché de captage d’eau potable.

Le terrain est soumis :

- Au reglement de la zone UAh (bati traditionnel) du Plan Local d'Urbanisme
de I3 Commune de VEYRIER-DU-LAC,

- Aux articles I 111-3, [ 111-6 et R 111-2 a3 R 111-24 du Code de
I'Urbanisme,

- Aux régles de raccordement aux réseaux publics,

- A la loi montagne (article L 122-1 et suivanits du Code de I'Urbanisme),

- A la loi littoral (article L 121-1 du Code de I'Urbanisme),

- Au droit de préemption urbain simple dont la Commune de VEYRIER DU
LAC est béneéficiaire {non applicable en zone N du P.L.U.).

Les demandes de permis ef les déclarations préalables seront soumises aux
avis ou accord des Services de I'Etat suivants : Architecte des Batiments de
France,

Les potentiels enchérisseurs sont invités a consulter le site internet de la
Commune de VEYRIER-DU-LAC (www.veyrier-du-lac.fr).

(cf. Renseignements urbanisme ci-annexés)
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Tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la situation des
biens vendus au regard de la réglementation d'urbanisme et sera censé
s'étre renseigné directement et personnellement auprés de toute
administration compétente a cet effet, indépendamment des
renseignements précisés au présent cahier des charges.

L'adjudicataire, sans recours contre le saisissant, ni diminution de prix,
dewvra faire son affaire personnelle de la situation des biens wvendus non
seulement au regard des régles d'urbanisme et des normes, mais
également de celles de délivrance des permis de construire et certificat de
conformite.

CHAPITRE VI

SERVITUDES

L'adjudicataire, qu'il y en ait ou non déclaration, jouira des servitudes
actives et souffrira les servitudes passives, occultes ou apparentes, quels
que soient leur nature, leurs caractéres, leur importance et leurs origines,
y compris les servitudes de zone militaire ou de zone sanitaire, celles
créées dans lintérét de la navigation aérienne ou des monuments
historiques, et celles résultant des plans d'aménagement des
circonscriptions d'urbanisme, ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a défendre les autres & ses
risques, perils et fortune, sans aucun recours contre le poursuivant, le
saisi ou ses créanciers, et sans que la présente clause puisse attribuer a
lI'adjudicataire, ni aux tiers, d'autres et plus amples droits que ceux
resultant des titres ou de la loi.

CHAPITRE VITI
DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE SUBSTITUTION

Pour le cas ol l'aliénation des immeubles sus-visés serait soumise a un
droit de préemption gquelcongue d'un fermier, d'une commune, de la SAFER
ou autres, 'acquéreur devra se renseigner par lui-méme a propos de leur
existence et de leur régime légal, ainsi que les subir sans indemnité a
I'égard du saisissant, du vendeur ou de leur avocat.

Pour le cas ol les biens vendus constitueraient le logement principal du
saisi, sont rappelées ci-aprés les dispositions suivantes issues de la Loi n®
98-657 du 29 juillet 1998 :

Article 108 :

Le titre 1I° du livre 6 du Code de la Construction et de ['Habitation est
completé par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du logement
principal.
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Article | 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére dun immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne gui remplit
les conditions de ressources pour ['attribution d'un logement a loyer
moderé, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de l'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain, en cas de
vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue obligatoire de
par la loi ou le réglement.

La commune peut déléguer ce droit dans les conditions définies a I'article L

213-3 du Code de "'Urbanisme a un Office Public de I'Habitat.

La parcelle est soumise au droit de préemption urbain simple au
panE e 12 C le VEYRIER DU LAC

CHAPITRE VIIT
ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-devant décrits appartiennent a

selon acte d'acquisition recu par Me René DARMET, Notaire a
RUMILLY (74), le 29 avril 1981, publié au Service de la Publicité Fonciére
d’ANNECY le 13 mai 1981, Volume 7843, Numéro 12.

(cf. acte dacquisition ci-annexé)

Les renseignements ci-dessus concernant l'origine de propriété sont donnés
sans aucune garantie et sans que le poursuivant puisse en aucune fagon
étre inquieté, ni rechercheé pour quelgue que cause que ce soit.

CHAPITRE VIIT

AUDIENCE D'ORIENTATION - MISE A PRIX - ADJUDICATION
L'audience d'orientation aura lieu le :
JEUDI 7 SEPTEMBRE 2023 g 14 HEURES
pardevant le Juge de I'Exécution chargé des saisies immobiliéres prés le

TRIBUNAL JUDICIAIRE D'ANMNECY (Haute-Savoie), siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, sis 51 rue Sommeiller.
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Conformément aux dispositions de l'articdle R.322-15 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, ci-aprés reproduit :

A l'audience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés avoir entendu les
parties présentes ou représentées, vérifie que les conditions des articles
{.311-2, L.311-4 ef L.311-6 sont réunies, statue sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de
poursuite de la procédure, en autorisant fa vente amiable a la demande
du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure gu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles
du débiteur.

L'adjudication aura lieu en DEUX LOTS DISTINCS sur les mises a prix
de :

LOT DE VENTE T : UN LOCAL COMMERCIAL SCINDE EN DEUX :

250 000,00 €
(deux cent cinquante mille euros)

frais et droits en sus, offerte par le poursuivant, outre les clauses et
conditions du présent cahier des conditions de la vente.

ITT - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I
DISPOSTITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente des biens
immobiliers régie par les dispositions du livre III (partie |égislative et partie
réglementaire) du Code des Procédures Civiles d'Exécution et par celles qui
ne lui sont pas contraires du livre 1¥ du méme Code.

Il constitue un contrat judiciaire auquel sont tenus les candidats
adjudicataires, I'ensemble des parties et leur conseil.
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Toutes les indications qui précédent ont été réunies par ['Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Les immeubles désignés au présent cahier des conditions de la vente sont
mis en vente sous les plus expresses réserves ; le poursuivant décline toute
responsabilité tant au point de vue des confronts que de la contenance de la
proprigte,

En aucun cas, le poursuivant ne pourra étre recherché relativement a des
demandes en distraction, revendication de tout ou partie des immeubles mis
en vente qui pourraient se produire.

En conséquence, en cas d'action dirigée contre lui I'adjudicataire futur, par
le seul fait de son adjudication, s'engage a soutenir tout procés 3 ses risques
et périls et s'interdit de rechercher pour quelque cause que ce soit le
poursuivant ou son avocat et de les mettre en cause aux fins de le relever et
garantir de tous dommages intéréts et des condamnations qui pourraient
intervenir contre lui ou des demandes, indemnités ou dommages intéréts
pour privation de jouissance ou dépossession.

En cas de vente d'un lot de copropriété, toutes les stipulations du
reglement de copropriété et, le cas echeéant, de ses avenants ou annexes,
s'imposeront a l'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant |la proprieté du lot immobilier
mis en vente ainsi que de verifier tous autres éléments. MNotamment,
compte-tenu de la rigueur des délais de la procédure de saisie immobiliére,
difficilement compatibles avec les delais de délivrance des renseignements
d'urbanisme, tout enchérisseur, sans recours contre le saisissant ni
diminution de prix, devra avoir fait son affaire personnelle de la situation des
biens vendus au regard des régles d'urbanisme et de délivrance des permis
de construire et certificats d'urbanisme et de conformité.

Mi le poursuivant, ni ses mandataires ne seront tenus de remettre quoi
gue ce soit a l'adjudicataire, ni police d'assurance, ni documents
administratifs particuliers, ni clés de l'immeuble, ni rien d'autre qui
pourrait sy rapporter, la seule délivrance par le Greffe du jugement
d'adjudication constituant l'intégralité des droits que puisse réclamer
I'adjudicataire.
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Extrait du Réglement Intérieur National de la Profession d"Avocat

Article 12 - Déontologie et pratigue de [’Avocat en matiére de
ventes judiciaires

{Modifié par DCN n® 2008-002, AG du Conseil National du 12/12/2008,
Publiée au JO par décision du 24/04/2009 - JO 12 mai 2009)

12.1 Dispositions communes

L'avacat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie
immobiliére) ou un cahier des charges et conditions de vente (licitation),
ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son depdt au Greffe, doit
utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions génerales
pour ces actes, sous réserve dune maodification qui serait nécessitée par
une particularité tenant a la nature de |'affaire, le statut des parties, ou la
situation des biens.

12.2 Enchéres
{Modifié par DCN n® 2008-002, AG du Conseil National du 17/11/2008,
Publiée au JO par décision du 13/02/2019- JO 7 mars 2019)

| ‘avacat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de
sa capacité juridique, de sa situation juridique, et sfl sagit d'une
personne maorale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son representant.

L'avacat ne peut porter d’enchéres pour des personnes qui sont en conflit
d’intéréts.

L’avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour
fe compte de plusieurs mandants.

Lorsqu‘un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte dune
personne, il ne peut accepter de former une surenchére au nom dune
autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord écrit de
l'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant dune
Assodation syndicale libre, il appartient 3 l'avocat poursuivant de le
notifier au syndic de copropriété ou au Gérant de I'Association Syndicale
fibre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et a un montant en dega duquel l'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la wvente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.



Article R.322-20

La demande tendant & la vente amiable de [limmeuble peut étre
présentée et jugée avant la signification de l'assignation a comparaitre 3
l'audience d'orientation, sous réserve pour le débiteur de mettre en cause
les créanciers inscrits sur le bien.

La décision qui fait droit 3 la demande suspend le cours de la procédure
d'exécution, a l'exception du délai imparti aux créanciers inscrits pour
déclarer leur créance.

Article R.322-21

Le juge de l'exécution qui autorise la vente amiable fixe le montant du
prix en deca duquel l'immeuble ne peut étre vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas é&chéant, les
conditions particufiéres de la vente.

Le juge taxe les frais de poursuite a la demande du créancier poursuivant,
Il fixe la date de l'audience a laquelle I'affaire sera rappelée dans un délai
qui ne peut excéder quatre mois.

A cefte audience, le juge ne peut accorder un délai supplémentaire que si
fe demandeur justifie d'un engagement écrit d'acquisition et qu'a fin de
permettre la rédaction et la conclusion de l'acte authentique de vente. Ce
délai ne peut excéder trois mois.

Article R.322-22

Le débiteur accomplit les difigences nécessaires a la conclusion de fa vente
amiable. Il rend compte au créancier poursuivant, sur sa demande, des
deémarches accomplies a cette fin.

Le créancier poursuivant peut, a tout moment, assigner le débiteur devant
le juge aux fins de voir constater sa carence et ordonner fa reprise de la
procedure sur vente forcee.

Lorsque la reprise de [a procedure est postérieure a [‘audience
d'orientation, le juge fixe la date de ['audience d'adjudication qui se tient
dans un délai compris entre deux ef quatre mois. La décision est notifiee
au debiteur saisi, au créancier poursuivant el aux créanciers inscrits.

La decision qui ordonne la reprise de la procédure n'est pas susceptible
d'appel.

Article R.322-23

Le prix de vente de [l'immeuble ainsi que toute somme acquitfée par
l'acquéreur a quelque fitre que ce soit sont consignes aupreés de la Caisse
des deépdts et consignations et acquis aux créanciers participant a Ia
distribution ainsi que, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribués.

En cas de déefaut de conclusion de la vente du fait de I'acquéreur et sous
réserve des dispositions législatives ou réglementaires relatives a son
droit de réfractation, les versements effectués par celui-ci restent
consignés pour étre ajoutés au prix de vente dans la distribution.

Article R.322-24

Le notaire chargé d'établir l'acte de vente peut obtenir, contre récépissé,
fz remise par le créancier poursuivant des documents recueillis pour
I'élaboration du cahier des conditions de vente.

Les frais taxés sont versés directement par l'acquéreur en sus du prix de
vente.
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Article R.322-25

A l'audience a laquelle I'affaire est rappelée, le juge s'assure que ['acte de
vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, et que le prix a été
consigné. Il ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies.
Il ordonne alors la radiation des inscriptions d'hypothéque prises du chef
du débiteur.

Le jugement ainsi rendu n'est pas susceptible d'appel.

Le service de la publicité fonciére qui procéde a la publication du jugement
en fait mention en marge de la publication de la copie du commandement
et procéde aux radiations des inscriptions correspondantes.
A défaut de pouvoir constater la vente amiable, le juge ordonne la vente

forcée dans les conditions prévues aux troisiéme et quatriéme alinéas de
l'article R. 322-22,

Article R.322-26

Lorsque le juge de l'exécution ordonne la vente forcée, il fixe la date de
l'audience a laquelle il y sera proceéde dans un délai compris entre deux et
guatre mois 8 compter du prononcé de sa deécision.

Le juge détermine les modalités de visite de 'ilmmeuble a la demande du
creancier poursuivant.

Article R.322-27

Au jour indique, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout créancier
inscrit, alors subroge dans les poursuites, sollicite la vente.

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du
commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le créancier
poursuivant defaillant conserve a sa charge ['ensemble des frais de saisie
engages sauf décision contraire du juge specialement motivée.

Article R.322-28

La vente forcée ne peut étre reportée que pour un cas de force majeure
ou sur la demande de la commission de surendettement formée en
application des articles L.722-4 ou L.721-7 du code de la consommation.

Article R.322-29

Lorsque la vente forcée est renvoyée a une audience ultérieure, il est
proceédé a une nouvelle publicité dans les formes et délais de la premiére
vente forcée.
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ARTICLE 3 - ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni 3 aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, wices
cachés, vices de construction, wétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme gue ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité
du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
Sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés. L'acquéreur devra en faire
son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce soit.

ARTICIE S - BAUX JOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du
commandement de payer walant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquéreur sera subroge aux droits des creéanciers pour faire annuler s'il
y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits
de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous depdts de
garantie verses a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement gue passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE S - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROJTS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par 'exercice de l'un des droits de préemption,
de substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant 3 raison de l'immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.
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Pour le cas ou les biens vendus constitueraient le logement principal du
saisi, sont rappelées ci-aprés les dispositions de l'article L-616 du Code de
la Construction et de I'Habitation (créé par I'article 108 de la loi n® 98-657
du 29 juillet 1998, modifié par |'ordonnance n® 2007-137 du 1= février
2007) relatif aux dispositions applicables en matiére de saisie immobiliére
du logement principal :

En cas de vente sur saisie immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement & loyer
modere, i est institueé, au bénéfice de la commune, un droit de
préemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi. Ce droit
de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le Code de
I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain, en cas de vente
par adjudication lorsque cette procédure est rendue obligatoire de par la
foi ou le réglement.

La commune peut déléguer ce droit dans les conditions définies a l'article
1.213-3 du Code de I'Urbanisme a un office public de I'habitat.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & l'immeuble qui auraient pu é&tre souscrits ou qui auraient di
I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du
cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en
cas d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme egale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement integral du prix, l'indemnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux creanciers vises a
I'article L.331-1 a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et depens de la
vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acqueéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, gqu'elles resultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats,
de |la prescription et géneralement quelles que scient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.
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CHAPITRE 11 - ENCHERES

ARTICIES - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridigue et s'il s'agit d’'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article R.322.39

Ne peuvent se porter enchérisseurs, ni par eux-mémes, ni par personnes
interposées :

1° e débiteur saisi ;

2° [es guxiliaires de justice qui sont intervenus a un titre guelconque dans
fa procédure ;

3° les magistrats de la juridiction devant laquelle la vente est poursuivie.

Article R.322-40

Les enchéres sont portées par le ministére d'un avocat inscrit au barreau
du tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Celui-ci ne peut étre porteur que d'un seul mandat.

Article R.322-41-1

Avant de porter les enchéres, lorsque l'immeuble saisi est un immeuble a
usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant
du public & usage total ou partiel d'hébergement, ['avocat se fait en outre
remettre par son mandant une attestation sur "honneur indiguant s'il fait
l'objet ou non d'une condamnation a l'une des peines mentionnées a
Particle L. 322-7-1 et, lorsque le mandant est une personne physique, si le
bien est destiné ou non a son occupation personnelle. Si le mandant est
une société civile immobiliére ou en nom collectif, il indigue également si
ses associés el mandataires sociaux font [l'objet ou non d'une
condamnation a I'une de ces peines.

Lorsque le mandant est une personne physique, l'attestation mentionne ses
nom, prénoms, date et lieu de naissance et domicile, ainsi que, lorsqu'il est
né a l'étranger, les nom et prénoms de ses parents. Lorsque le mandant
est une personne morale, {'attestation mentionne sa dénomination et son
numéro SIREN. S'll s'agit d'une société cavile immobiliére ov en nom
collectif, [l'attestation mentionne é&galement pour ses associés et
mandataires sociaux, l'ensemble des informations requises, tant pour les
personnes physiques que morales. L'attestation est datée et signée par le
mandant.
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Article R.322-42

Les frais de poursuite diment justifiés par le créancier poursuivant et, le
cas échéant, par le surenchérisseur, sont taxés par le juge et
publiguement annoncés avant l'ouverture des enchéres. Il ne peut rien
étre exigé au-dela du monitant de fa taxe. Toute stipulation contraire est
réputée non écrite.

Article R.322-43

Le juge rappelle que les enchéres partiront du montant de la mise a prix
fixé, selon le cas, dans le cahier des conditions de vente ou par la décision
Jjudiciaire prévue au deuxiéme alinéa de l'article L.322-6.

Article R.322-44

Les enchéres sont pures et simples.
Chague enchére doit couvrir l'enchére qui la précéde.

Article R.322-45

Les enchéres sont arrétées lorsque quatre-vingt-dix secondes se sont
écoulées depuis la derniére enchére. Ce temps est décompté par tout
moyen visuel ou sonore qui signale au public chaque seconde écoulée.

Le juge constate sur-le-champ le montant de la derniére enchére, lagquelfe
emporte adjudication.

Article R.322-46

Avant lissue de ['sudience, ['avocat dernier enchérisseur déclare au
greffier l'identité de son mandant et lui remet l'attestation mentionnée a
l'article R.322-41-1.

Article R.322-47

A defaut d'enchére et lorsque le montant de la mise a prix a été modifié
par le juge, le bien est immediatement remis en vente sur baisses
successives de ce montant, le cas echéant jusqu'su montant de la mise a
prix initiale.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a l'article 13, représentant
10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, |a somme versée ou la caution apportée est

acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.
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Article R.322-41

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre ou de la Caisse des dépdts et
consignations selon les indications du cahier des conditions de wvente,
représentant 10 % du montant de la mise a prix, sans que le montant de
cette garantie puisse étre inférieur 3 3.000 €.

Le récépissé reproduit les dispositions des troisiéme et quatriéme alinéas
du présent article.

La somme encaissée par le séquestre ou la Caisse des dépdts et
consignations est restituée dés [issue de [l'audience d'adjudication a
l'enchérisseur qui n'a pas été déclaré adjudicataire.

Lorsque l'adjudicataire est défaillant, la somme wversée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas
echéant, au débiteur pour leur étre distribuée avec le prix de ['immeuble.

Article R.322-48

Les dispositions de la présente section sont prescrites & peine de nullité de
l'enchére soulevée d'office.

Toute nouvelle enchére régulierement portée couvire la nullité des
enchéres précédentes.

La nullité de la derniére enchére entraine de plein droit fa nullité de
l'adjudication.

Article R.322-49

Les contestations relatives a la validité des enchéres sont formées
verbalement a l'audience, par ministére d'avocat. Le juge statue sur fe
champ et, le cas échéant, reprend immeédiatement les encheres dans les
conditions prévues a l'article R.322.43.

Article R.322-49-1

En l'absence de surenchére valide et lorsque [!'attestation mentionnée a
Farticle R. 322-41-1 ne précise pas que le bien est destiné a l'occupation
personnelle du mandant, le service du greffe demande fe bulletin n® 2 du
casier judiciaire de l'enchérisseur déclaré adjudicataire et, sl s'agit d'une
societe civile immobiliéere ou en nom collectif, de ses associés et
mandataires sociaux.

Lorsque l'enchérisseur déclaré adjudicataire ou, s'il s'agit d'une société
civile immaobiliére ou en nom coflectif, 'un de ses associés ou mandataires
sociaux, a fait I'objet d'une condamnation a 'une des peines mentionnées a
Farticle L. 322-7-1, le service du greffe en référe au juge qui, aprés avoir
sollicité les observations des parties, prononce d'office la nullité de
l'adjudication par une ordonnance non susceptible d'appel dans laquelle il
fixe la nouvelle audience de vente 3 une date comprise dans un délai de
deux a guatre mois suivant fe prononce de s3 deécision.

L'ordonnance est notifiee par le greffe au deébiteur saisi, au créancier

poursuivant, aux créanciers inscrits et a ['adjudicataire par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.
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Article R.322-49-2

Lorsque [l'immeuble est remis en vente par fa wvoie d'une nouvelle
adjudication en application des dispositions de l'article R. 322-49-1, il est
fait application des dispositions dgs articles R, 322-70 a8 R. 322-72.

ARTICILE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formeée sous la constitution d'un avocat postulant prés
le Tribunal judicigire compétent dans les dix jours gqui suivent la vente
forcee.

La surenchére est egale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractee.

En cas de pluralité de surencherisseurs, les formalités de publicite seront
accomplies par l'avocat du premier surencherisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L'acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions genérales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surencheérisseur est declare acquereur pour le montant de sa surenchére.

Article R.322-50

Toute personne peut faire une surenchére du dixieme au moins du prix
principal de la vente.

Article R.322-51

A peine d'irrecevabilité, la surenchére est formée par acte davocat et
déposée au greffe du juge de l'exécution dans les dix jours suivant
l'adjudication. Elle wvaut demande de fixation d'une audience de
surenchére.

L'avocat atteste s'étre fait remettre de son mandant une caution bancaire
irrévocable ou un chéque de banque du dixiéme du prix principal de la
vente,

La déclaration de surenchére ne peut étre rétractée.

Article R.322-52

Au plus tard le troisiéme jour ouvrable suivant la déclaration de
surenchére, le surenchérisseur la dénonce par acte de Commissaire de
justice ou par notification entre avocats au créancier poursuivant, a
l'adjudicataire et au débiteur saisi, a peine dlrrecevabilité. L'acte de
dénonciation rappelle les dispositions de l'article R.311-6 et du deuxiéme
alinéa du présent article ; une copie de l'attestation prévue au deuxiéme
alinéa de l'article R.322-51 y est jointe.

La validité de la surenchére peut étre contestée dans les quinze jours de
sa dénonciation.
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Article R.322-53

L'audience de surenchére est fixée par le juge de l'exécution 3 une date
comprise dans un délai de deux a quatre mois suivant la déclaration de
surenchére.

En cas de contestation de la déclaration de surenchére, ce délai court a
compter de la date de la décision de rejet.

Le débiteur saisi, le créancier poursuivant, les créanciers inscrits,
l'adjudicataire et le surenchérisseur sont avisés par le greffe de la date de
l'audience par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Article R.322-54

Les formalités de publicité sont réalisées a la diligence du surenchérisseur
ou, @ son défaut, du créancier poursuivant, sur la mise a prix modifiée par
la surenchére.

Article R.322-55

Le jour de l'audience, les enchéres sont reprises dans les conditions
prévues par les articles R. 322-39 a R. 322-49, sur la mise 4 prix modifiée
par la surenchére.

Si cette surenchére n'est pas couverte, fe surenchérisseur est déclaré
adjudicataire.

Aucune surenchére ne pourra étre regue sur la seconde adjudication.

Les dispositions de ['article R. 322-49-1 sont applicables.

ARTICLE 11 - RETTERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acqueéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de
la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcee est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l‘article L.322-12 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution.

L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux legal sur
son enchére passe un deélai de deux mois suivant la premiére vente
jusgu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a
l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra pretendre a la répétition
des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a |la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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Article R.322-566

A défaut pour ['adjudicataire de payer dans les délais prescrits le prix, les
frais taxés ou les droits de mutation, le bien est remis en vente a la
demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Article R.322-67

Toute personne qui poursuit la réitération des enchéres se fait délivrer par
fe greffe un certificat constatant que ['adjudicataire n'a pas justifié du
versement du prix ou de sa consignation ou du paiement des frais taxés
ou des droits de mutation.

La personne qui poursuit la réitération des enchéres fait signifier le
certificat au saisi, 8 l'adjudicataire et, le cas échéant, au créancier ayant
sollicité la vente,

Outre fles mentions prescrites pour les actes d'huissier de justice, la
signification faite a8 l'acquéreur comporte, a peine de nullité :

1° La sommation d'avoir a payer le prix, les frais taxés et les droits de
mutation dans un délai de huit jours ;

2° Le rappel des dispositions du deuxiéme alinéa de l'article L.322-12 et
des articles R.311-6, R.322-56, R.322-58, R.322-68, R.322-69 et R.322-
72,

Article [ .322-12

A défaut de versement du prix ou de sa consignation et de paiement des
frais, la vente est résolue de plein droit.

L'adjudicataire défaillant est tenu au paiement de la différence entre son
enchére et le prix de la revente, si celui-ci est moindre. Il ne peut
prétendre a la répétition des sommes qu’il a acquittées.

Article R.311-6

A moins gqu'il en soit disposé autrement, toute contestation ou demande
incidente est formee par le dépdt au greffe de conclusions signées d'un
davocat.

La communication des conclusions et des piéces enfre avocats est faite
dans les conditions prévues par l'article 766 du code de procedure civile. La
communication des conclusions est faite par signification au debiteur qui
n'a pas constitué avocat.

Lorsque la contestation ou la demande incidente ne peut étre examinge a
l'audience d'orientation, le greffe convogue les parties a une audience par
lettre recommandeée avec demande d'avis de réception dans un délai de
guinze jours & compter du dépdt de |a contestation ou de la demande.
L'examen des contestations et des demandes incidentes ne suspend pas le
cours de la procédure.

Article R.322-56

Le versement au séquestre ou la consignation auprés de la Caisse des
dépdts et consignations du prix auguel est tenu [l'adjudicataire en
application de l'article L.322-12 est opérée dans un délai de deux mois a
compter de la date d‘adjudication définitive, 8 peine de réitération des
enchéres. Passé ce délai, le prix de vente est augmenté de plein droit des
intéréts au taux légal jusqu'au versement complet du prix ou sa
consignation.



Article R.322-57

Lorsque les fonds sont séquestrés, ils produisent intérét 3 un taux fixé par
fe cahier des conditions de vente et qui ne peut &tre inférieur au taux
d’intérét servi par la Caisse des dépdts et consignations.

Les intéréfs sont acquis aux créanciers et, le cas échéant, au débiteur,
pour leur étre distribués avec le prix de I'immeuble.

Article R 322-58

L'adjudicataire peut contester le certificat dans un délai de quinze jours
suivant sa signification. La décision du juge de l'exécution statuant sur
cette contestation n'est pas susceptible d'appel.

Article R.322-69

Faute pour l'adjudicataire de satisfaire a la sommation qui fui a été faite,
l'immeuble est remis en vente par la voie d'une nouvelle adjudication.

La nouvelle audience de vente est fixée par le juge de ['exécution sur
requéte de la partie qui poursuit la réitération des enchéres, a une date
comprise dans un délai de deux & quatre mois suivant la date de la
signification du certificat du greffe a l'acquéreur.

En cas de contestation du certificat prévu a l'article R.322-67, ce délai
court & compter de la date de la décision de rejet.

Le débiteur saisi, le créancier poursuivant, les créanciers inscrits et
l'adjudicataire défaillant sont avisés par le greffe de la dafe de l'audience
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Article R.322-70

Les formalités de publicité sont réitérées dans les formes ef conditions
prévues par les articles R.322-31 a R.322-36.
Elles comportent, en outre, fe montant de ['adjudication.

Article R.322-71

Le jour de l'audience, les enchéres sont réitérées dans les conditions
prévues par les articles R. 322-39 a R. 322-49,
Les dispositions de ['article R. 322-49-1 sont applicables.

Article R.322-72

L'adjudicataire defaillant de la vente initiale conserve a sa charge les frais
faxés lors de cette adjudication. Passé un délai de deux mois suivant
celle-ci, il est tenu des intéréts au taux légal sur son enchére jusqu'a la
nouvelle vente.

La personne déclarée adjudicataire a l'issues de la nouvelle adjudication
doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE IIT - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préeamption.
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L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accesscire 3 un contrat de prét desting 3
financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint 3 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
reitération des enchéres.

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEOUESTRE

Les fonds & provenir de la vente forcée ou de la vente amiable autorisée
par le juge de l'exécution seront consignés soit entre les mains du
BATONNIER DE L'ORDRE DES AVOCATS DU BARREAU D'ANNECY -
COMPTE SEQUESTRE - soit & la CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS, désignée en qualité de séquestre, pour &tre distribués
entre les créanciers visés a l'article L.331-1 du Ceode des Procédures
Civiles d'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou

garant a I'égard de guicongue des obligations de I'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les interéts produits.

ARTICILE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDTCTATRE

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixées au prealable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ainsi que toute somme acquittes par
l'acquéreur en sus du prix de vente, sont consignés entre les mains du
sequestre designé (cf. article R.322-23), produisent intéréts dans les
termes prevus a l'article 15 ci-dessous, et sont acquis au debiteur et aux
creanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tarif en vigueur, sont versés directement par l'acquéreur, en sus du prix
de vente, a I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA,
a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux
fins d'encaissement en cas de jugement constatant |a vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente gue lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

27




ARTICLE 15 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et 3 peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira
intéréts au taux servi par la Caisse des dépdts et Consignations au profit
du débiteur et des créanciers, a compter de l'encaissement du prix,
jusgu'au paiement des sommes distribuées, et ce conformément a l'article
R.322-57.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'egard de quicongque des obligations de I"'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme consignee et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n'aura pas regle l'intégralite du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le co(t de |'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acqueéreur, sous reserve
des droits des creanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculte, par
declaration au sequestre designe et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, 2 ses risques et perils,
dans les conditions de I"article 1347 et suivants du Code civil.

Article R.322-56

Le versement au sequestre ou la consignation auprés de la Caisse des
depdts et consignation du prix auquel est tenu [l'adjudicataire en
application de l'article L.322-12 est opéree dans un deélai de deux mois a
compter de la date dadjudication définitive, a peine de réitération des
enchéres. Passé ce délai, le prix de vente est augmente de plein droit des
intéréts au taux légal jusqu'au versement complet du prix ou sa
consignation.

ARTICLE 10 - PAJEMENT DES FRAIS DE POURSUITES EV DES
EMOLUMENTS

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.
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Il en Fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois
a compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise gui aura été
faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle gquittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix
de chaque lot.

La rémunération de l'avocat poursuivant (et de I'avocat adjudicataire) sera
conforme aux dispositions prévues par le Décret n® 2017-862 du 9 mai
2017 et par I'Arrété du 8 aolt 2019 fixant les tarifs réglementés de
postulation des Avocats en matiére de saisie immobiliére, de partage, de
licitation et de siiretés judiciaires.

ARTICLE 17 - DROTTS DE MUTATTON

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, fous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee donnera
lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du deélai de deux
mois a compter de la date de 'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésar,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa decharge, en
sus du prix de vente, les droits decoulant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a deduction, sauf a l'acquéreur a se prevaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre gquiconque du

montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDATRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et 3 |'exécution des conditions de |la vente forcée.
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CHAPITRE TV - DISPOSITIONS POSTERTEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DEIL TVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

* de le publier au Service de |la Publicité Fonciére dans le ressort duguel
est situe l'immeuble mis en vente ;

* de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitug
avocat, I'accomplissement de cette formalite ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués 3a
I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les arficles 28 et suivants du decret n® 55-
22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuges, il en notifiera
I'accomplissement et leur coiit a I'avocat de I'acquereur par acte d'avocat
a avocat, lesdits frais devront é&tre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.

Article R.322-62

le titre de vente est délivré par le greffier a l'adjudicataire. Il ['est
également, a sa demande, au créancier poursuivant pour procéder aux
formalités de publicitée du titre a défaut de diligence a cet effet par
Fadjudicataire.

Si la vente forcée comprend plusieurs lots, if est délivre une expédition
par acquéreur.

La guittance du paiement des frais est annexeée au fifre de vente.

Article R.322-63

Le titre de vente est publié au bureau des hypothégques selon les régles
prévues pour les ventes judiciaires, a la requéte de l'acquéreur ou, a son
défaut, du créancier poursuivant Iz distribution.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :
-si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, 3 |'expiration
du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére,
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-si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du 1* jour du terme qui suit la vente forcéz ou en cas de surenchére, a
partir du 1* jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

-Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gque ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause gue ce soit, un occupant
sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit
qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTTONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononceé du
jugement portant sur la vente forcee.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra regler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis
a premiere demande du précedent proprietaire et sur présentation du rdle
acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de wvente consiste dans |'expedition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite
de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur
n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer 3 ses
frais, par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes
concernant la proprigté.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le

jugement constatant la reéalisation des conditions de la vente passé en
force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES TNSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.
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L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de |'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375-1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PATEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1* rang, pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a
titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision & charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, 3 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de

la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét
au taux legal 3 compter du jour du réglement opére par le sequestre.

Article R.334-1

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
creancier de premier rang peut demander, par requéte au juge de
l'exécution, & étre payé a titre provisionnel pour le principal de sa créance
par le sequestre ou la Caisse des depdts et consignations.

La décision du juge de l'exécution est notifiée par le créancier de premier
rang au débiteur et aux créanciers inscrits, lesquels disposent d'un délai
de guinze jours pour faire opposition a cette decision. Les intéréts, frais et
accessaires de cette créance sont payes une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Toute stipulation contraire est réputée non ecrife.

ARTICIE2S - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par |'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent
ou du débiteur, conformeément aux articles R.331-1 a R.334-3.

Article R.331-1

La distribution du prix de limmeuble est poursuivie & la diligence du
créancier saisissant ou, 3 son défaut, du créancier le plus diligent ou du
débiteur.
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Article R.331-2

Les frais de la procédure de distribution, hormis ceux des contestations ou
réclamations, sont avancés par la partie sollicitant la distribution et
prélevés par priorité 3 tous autres.

Article R.331-3

la procédure de distribution du prix de [mmeuble réqie par le présent
titre s'applique, sauf dispositions contraires, a la répartition entre
créanciers du prix d'un immeuble vendu en dehors de toute procédure
d'exécution, aprés purge des inscriptions.

En ce cas, la procédure est poursuivie par la partie la plus diligente devant
fe tribunal judiciaire.

La juridiction désigne un séquestre des fonds, & moins que la consignation
auprés de la Caisse des dépdts et consignations ne soit ordonnée. La
rétribution du séquestre est prélevée sur les fonds 3 répartir et supportée
par les créanciers, au prorata de la somme qui revient a chacun d'eux. En
cas de contestation, cette rétribution est fixée par le tribunal.

Article R.332.1

Lorsqu'il n'existe qu'un créancier répondant aux conditions de "article L.
331-1, celui-cf adresse, dans un délai de deux mois suivant la publication
du titre de vente, au séquestre ou & fa Caisse des dépdts et consignations,
une demande de paiement de sa créance par letfre recommandeée avec
demande d'avis de réception.

La demande de paiement est motivee.

Lorsque la distribution fait suite a une saisie immobiliére, la demande est
accompagnée d'un état hypothécaire certifié a [a date de la publication du
commandement de payer valant saisie, d'un état des inscriptions figurant
sur le fichier national des gages sans dépossession du chef du debiteur
saisi, ainsi que le cas echeant sur fe registre spécial des warrants
agricoles tenu par le greffier du tribunal judiciaire du lieu de situation de
I''Tmmeuble saisi certifié a la date de la publication du titre de vente, d'une
copie revétue de la formule exécutoire du jugement d'orientation et, selon
le cas, du jugement d'adjudication ou du jugement constatant I3 fin de
l'instance, a laguelle est annexée une copie du contrat de vente amiable
ainsi gue d'un certificat du greffe du juge de ['exécution attestant
gqu'aucun créancier inscrit aprés la date de [z publication du
commandement n'est intervenu dans la procédure. Le certificat du qreffe
ne peut étre délivré avant ['expiration d'un délai d'un mois suivant Ia
publication du titre de vente.

Le séquestre ou la Caisse des depdis et consignations procéde au
paiement dans le mois de la demande. A l'expiration de ce délai, les
sommes dues portent intérét au taux légal.

Dans le méme délai, il informe le débiteur du montant versé au créancier
et, le cas échéant, lui remet le solde,

33



Le séquestre ou la Calsse des dépdts et consignations ne peut refuser le
paiement que si les documents produits démontrent l'existence d'un autre
créancier répondant aux conditions de l'article L. 331-1. En cas de
contestation, le juge de l'exécution est saisi par le créancier poursuivant
ou le deébriteur.

Article R.332-2

Lorsqu'il existe plusieurs créanciers répondant aux conditions de 'article L.
331-1, la partie poursuivante notifie, dans les deux mois suivant la
publication du titre de vente, une demande de déclaration actualisée des
créances aux créanciers inscrits ainsi gque, si elle en a connaissance, aux
créanciers enumerés a ['article 2377 du code civil.

Le décompte actualisé est produit par conclusions d'avocat, dans les quinze
jours suivants la demande qui en est faite. A défaut, le créancier est déchu
des intéréts postérieurs 3 la déclaration prévue au 4° de ['article R, 322-
7ou a l'article R. 322-13. Lorsqu'une déclaration de créance n'avait pas a
étre faite en vertu de ces dispositions, la demande de déclaration
actualisée de créance vaut sommation au sens de ['article L. 331-2.

Nonabstant la déchéance gu'ils encourent dans la procédure de distribution
en application de l'article L. 331-2, les créanciers sommeés de declarer leur
créance et qui ont omis de le faire peuvent y procéder dans les formes
prévues par l'alinéa ci-dessus aux fins de se voir répartir le solde éventuel.

Article R.332-3

La partie poursuivante elabore un projet de distribution. A cetie fin, elfe
peut convoguer les créanciers.

Article R.332-4

Le projet de distribution est etabli et notifie aux créanciers mentionnes
aux articles R. 332-2 et R. 331-4, au débiteur ainsi gue, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, au syndic qui a formé
l'opposition prévue par l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1985 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, dans un délai
d'un mois suwivant ['expiration du délai imparti aux créanciers pour
actualiser leur créance.

Article R.332-5

La notification mentionne a peine de nullité :

1° Qu'une contestation motivée peut étre formée par acte d'avocat a
avocat, auprés de |z partie poursuivante, accompagnee des pieces
Justificatives nécessaires ;

2° Qu'a defaut de contestation dans le délai de quinze jours suivant la
réception de la notification, le projet est réputé accepté et qu'il sera
soumis au juge de l'exécution aux fins d'homologation.

Article R.332-6

A défaut de contestation ou de réclamation dans les quinze jours suivant
fa réception de la notification, la partie poursuivante, ou, a défaut, toute
partie au projet de distribution, sollicite son homologation par le juge. A
peine d'irrecevabilité, la requéte est formée dans un délai dun mois a
compter de l'expiration du délai précédent.
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Le juge de ['exécution confére force exécutoire au projet de distribution
aprés avoir vérifié que tous les créanciers parties a la procédure et le
débiteur ont été en mesure de faire valoir leurs contestations ou
réclamations dans le délai prévu a l'article R.332-5.

Article R.332-7

Lorsque le projet de distribution fait l'objet d'une contestation, le
requérant convoque les créanciers parties a la procédure et le débiteur.
Les intéressés sont réunis dans un délai compris entre quinze jours et un
mois suivant la premiére contestation.

Article R.332-8

Si les créanciers parties a la procédure et le débiteur parviennent a un
accord sur la distribution du prix et, lorsqu'il est fait application de l'article
R.331-3, sur la mainfevée des inscriptions el publications, il en est dressé
un procés-verbal signé des créanciers et du débiteur.

Une copie en est remise ou adressée au débiteur et aux créanciers.

A la requéte de la partie la plus diligente, le juge de l'exécution confére
force exécutoire au procés-verbal d'accord sur production de celui-ci,
aprés en avoir vérifié la régularité.

Article R.332-9

Les notifications et les convocations auxguelles donne lieu le présent
chapitre sont faites conformément aux regles des notifications entre
avocats, sauf a procéder par voie de signification & I'égard du débiteur
n‘ayant pas constitué avocat. L'article 652 du code de procédure civile est
applicable.

Article R.332-10

Aux requétes mentionnées aux articles R. 332-6 et R. 332-8 sont joints :
12 Un état hypothécaire postérieur a la publication de la vente ;

2° les justificatifs de réception du projet de distribution ;

3° Le projet de distribution ou le procés-verbal d'accord contenant, le cas
échéant, autorisation de mainlevée des inscriptions et radiation du
commandement de payer valant saisie.

4° UUn état des inscriptions figurant sur fe fichier national des gages sans
dépossession du chef du débiteur saisi, ainsi que le cas échéant sur le
registre spécial des warrants agricoles tenu par le greffier du tribunal

Judiciaire du lieu de situation de 'immeuble saisi.

Lorsque le prix de vente provient d'une saisie immaobiliére, il est joint en
outre :

1° Le cahier des conditions de vente ;
2° le jugement d'orientation ;

3° Selon le cas, le jugement constatant la vente auquel est annexée Ia
copie du centrat de wvente amiable ou le jJugement d'adjudication.

L'ordonnance statuant sur la requéte n'est pas susceptible d'appel.



Article R.333-1

A défaut de procés-verbal d'accord revétu de la formule exécutoire, la
partie poursuivante saisit le juge de l'exécution en lui transmettant le
projet de distribution, un procés-verbal exposant les difficultés
rencontrées ainsi que tous documents utiles.

A défaut de diligence de la partie poursuivante, toute partie intéressée
peut saisir le juge de l'exécution d'une requéte aux fins de distribution
Jjudiciaire. Lorsque la distribution porte sur des sommes provenant d'une
saisie immaobiliére, la demande est formée conformément a l'article
R.311-6. A défaut, elle est formeée par assignation.

Article R.333-2

Lorsqu'il v a lieu de ventiler le prix de plusieurs immeubles vendus
collectivermnent ou de déterminer la fraction du prix de vente
correspondant 8 la valeur d'un immeuble par destination, le juge, a la
demande des parties ou d'office, peut désigner un expert par ordonnance.
Le juge fixe le délai dans lequel I'expert dépose son rapport au vu duguel
fa ventilation sera pronancée.

Article R.333-3

Le juge établit I'état des répartitions et statue sur les frais de distribution.
Le cas échéant, le juge ordonne la radiation des sdretés publiées sur
l'immeuble prises du chef du débiteur.

L'appel contre le jugement établissant l'état des répartitions a un effef
suspensif.

Article R.334-1

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
creancier de premier rang peut demander, par requéte au juge de
l'exécution, & étre payé a titre provisionnel pour le principal de sa créance
par le séquestre ou la Caisse des depdts et consignations.

La décision du juge de I'exécution est notifiée par le créancier de premier
rang au débiteur et aux créanciers inscrits, lesquels disposent d'un délai
de guinze jours pour faire opposition a cefte decision. Les intéréts, frais et
accessoires de cette créance sont payes une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Toute stipulation contraire est réputée non ecrife.

Article R.334-2

Le séquestre ou la Caisse des depdis et consignations procéede au
paiement des créanciers et le cas échéant du débiteur, dans le mois de la
notification qui lui est faite, selon le cas, du projet de distribution
homologué ou du proces-verbal d'accord revétu de la formule exécutoire
ou d'une copie revétue de la formule exécutoire de la décision arrétant
I'état de repartition.

Article R.334-3

Lle délai & l'expiration duquel le versement du prix de vente ou sa
consignation auprés de la Caisse des dépdts par I'acquéreur produit a
I'égard du débiteur tous les effets d'un paiement est de six mois.

36



Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds a répartir.

Cet émolument bénéficie du privilege des frais de Justice de |'article 2377
du Code Civil.

Il sera calculé comme prévu par larticle A. 444-192 du Code de
Commerce qui dispose :

« les actes réalisés en matiére de distribution du prix {(numéro 4 du
tableau 6) donnent lieu a la perception de ['émolument percu par les
mandataires judiciaires en application de l'article A. 663-28. »

L'article A. 663-28 du Code de Commerce dispose :

« [ 'émolument prévu 3 l'article R. 663-30 au titre de la réepartition aux
créanciers mentionnés a l'article L. 622-24 et des paiements des créances
mentionnées au I de l'article L. 641-13 (numéro 16 du tableau 4-3) est
fixé proportionnellement au montant cumufé des saommes encaissées par
'ensemble des créanciers ou consignées & la Caisse des dépdts et
consignations, sefon le baréme suivant :

Dea 15 000€ 0232 %%
De 15001 &4 50 000 € : 3,292 %
De 50001 3 150 000 € 22,351 %
De 150001 a300000€ 1,411 %
Au-delad de 300 000 € 0,705 %

Article R.663-30

Il est alloué auw liquidateur, au terme des répartitions aux créanciers
mentionnés a [larticle L.622-24 et des paiements des créances
mentionnées au I de l'article L.641-13, un émolument déterminé par un
arrété pris en application de ['article L. 444-3, en fonction du montant
cumulé des sommes encaisseées par l'ensemble des creanciers ou
consignées a la Caisse des deépdts et consignations.

Ltorsqgu'il n'est pas fait de répartition entre plusieurs de ces créanciers, un
seul d'entre eux étant en mesure de percevoir un versement, cette
rémunération est réduite de maoitié.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les

changements qui pourraient survenir dans les qualités ou |'état des
parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFTQUES

ARTICIE D7 - IMMEURBIES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant dewvra notifier au syndic de copropriété ['avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée par
I'Ordonnance n® 209-964 du 18 septembre 2019.

Cette notification dewvra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acguéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas od I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
en conformité avec l'article & du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de |la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de [|'Association
Syndicale Libre ou de |'Association Syndicale Autorisee l'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 19565
conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que l'opposition eventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de |I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par la SCP BREMANT-GOJON-GLESSINGER-SAJOUS
Avocat poursuivant.

A ANNECY,
Le 6 juillet 2023
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LISTE DES DOCUMENTS ANNEXES Al PRESENT CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE
» Etats hypothécaires hors et sur formalité

= Assignation signifiée au débiteur a comparaitre 3 'audience d'orientation du
Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire d"ANMNECY

» Procés-verbal de description des biens saisis en date du 11 mai 2023 et
dossiers de diagnostic technigue.

» Matrices cadastrales

» Plan cadastral

» Certificat d'urbanisme d'information du 23 mars 2023
= Acte d’acquisition du 29 avril 1981.

» Bail commercial du 1* juin 2016.

= Réglement de copropriété du 15 mars 1991,

+ Acte de concession de servitude en date du 3 décembre 1984

39



