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:~. PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
' VINGT CINQ MARS

Al AVOVENTES-fr

ﬁUETE;

] Du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE D'ARMOR, 15, corniche de Goas Treiz a
TREBEURDEN (22560), représenté par son Syndic en exercice, la Société FONCIA BREIZH GENERALE
IMMOBILIERE, société par actions simplifiée au capital social de 1000 €, inscrite au registre du
commerce et des sociétés de BREST sous le numéro 317 839 397, dont le siége social est sis 34, rue
Amiral Linois & BREST (29200), agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en
; cette qualité audit siege, diment habilité par une délibération de I'Assemblée Générale des
’ Copropriétaires en date du 07.12.2017,

Ayant pour Avocat

Maitre Hervé DARDY, avocat au barreau de SAINT BRIEUC, associé de la SELARL KOVALEX, demeurant 34,
rue de Paris — BP 301 — 22003 SAINT BRIEUC,

www . huissier-lannion.com —_
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AGISSANT EN VERTU

e

- de I'article L322- du code des procédures civiles d’exécution :

L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et, le cas échéant,
faire procéder & l'ouverture des portes et des meubles, afin de décrire I'ilmmeuble
saisi, En l'absence de l'occupant du local ou si ce dernier en refuse l'acces,
I'huissier de justice procéde comme il est dit aux articles L. 142-1 et L. 142-
2. Lorsque les lieux sont occupés par un tiers en vertu d'un droit opposable au
débiteur, I'huissier de justice ne peut y pénétrer que sur autorisation préalable du
juge de l'exécution, & défaut d'accord de l'occupant.

-d’'un commandement de payer valant saisie-immobiliére, resté infructueux :

signifié le; 15 Février 2021
3 l'encontre de :

-de la copie exécutoire d’une ordonnance d’injonction de payer :

endatedu: 25JANVIER 2017
Rendue par: Le juge d’instance du Tribunal de GUINGAMP
Signifiée le 1% mars 2017, vu sans opposition le 04 avril 2017

_ h o d’'un procés-verbal d’assemblée générale ordinaire du 07.12.2017 notifié a le
W n122017 g ——_— : -
| 2d’dne inscription al ser_vice:de [a_lpublic]t_é_-'forlc_iém (coﬂserv’étion'dés’__hy‘hbthéques): I - P I

de: Hypotheque légale
endatedu: 21.01.2019
volume : 2019V n®99

-portant sur le(s) immeuble(s)

Situé(s) : 15, corniche de Goas Treiz 22560 TREBEURDEN
cadastré(s): ALn°408
Superficie: 4a2lca

Je, Laurent TALBOURDET, Huissier de Justice associé¢, membre de la Société a Responsabilité Limitée
d’Exercice Libéral JURIS.actes, titulaire d’un Office situé 20, rue Jean Savidan a LANNION (Cotes d’Armor),

me suis transporté ce jour: 25 MARS 2021
a: 14HoO
en présence de : |, serrurier

, Maire Adjoint,
Lesquels ont signé la feuille d’émargement en application de I'article L142-1 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution et annexée au présent procés-verbal. A la fin de mes opérations j'ai fait changer le

verrou de la porte paliére, refermant le logement Je conserve les clés en mon Etude aprés en avoir
Inform par dépd d’un cournter en bol e oux let e e o wel propr toire

www.huissier-lannion.com

3/24



~
[

aux fins de procéder & la description du (des) immeuble(s) saisi(s), de constater les conditions
d’occupation, de recueillir toutes informations utiles et de faire établir les diagnostics immobiliers :

[N

. DESCRIPTION

1.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE
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' ji 15, Corniche de Goas Treiz 22560 TREBEURDEN
L Cartes (Source : www.geoportail.fr )
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Parcelle AL n°408
Plan cadastral (source : www cadastre.gouv.ir )

INFORMATIONS :

balnéairesitu

s
médecin, ec

Sesplages pri <
dispose d’un port avec bassin a flot.
. ]

www.huissier-lannion.com
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1.2. DESCRIPTION GENERALE

1.2.1. Immeuble bati :

Type de batiment :
Type de construction :
Date de construction :

Nombre de piéces :

Superficie totale :
Type de chauffage :
Garage :
Dépendance(s) :
Observations :

PHOTO

IMMEUBLE COLLECTIF

PIERRES

Environ 1930 et réhausse aprés.
2

24,78 m?

Electrique individuel

non

Une cave (inaccessible)
Logement vide

Le lot 22 consiste en un appartement situé au 1°" étage de la résidence, visité aujourd’hui et le
lot 3, une cave inaccessible ce jour.

www.huissier-lannion.com
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1.2.2. Immeuble non-bati : Parking en partie commune.

™ AVOVENTES-fr

) endsdE | AT DES LIEUX

1.3.1. EXTERIEURS
(128)

1.3.2. ESCALIER PARTIE COMMUNE & PALIER
(92a14)

1.3.3. APPARTEMENT
1.3.3.1. SEJOUR / CUISINE (15 2 20)
1.3.3.2. DEGAGEMENT (21)
1.3.3.3. CHAMBRE (22 &23)

‘ 1.3.3.4. SALLE D’EAU WC (24 a 26)

www.huissier-lannion.com
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PHOTO 1A

TREBEURDEN
15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

La corniche de Goas Treiz est une longue rue
descendant du bourg de Trébeurden au Nord vers la

| plage de Goas Treiz.

Il s'agit d'une rue bordée de maisons d'habitation, a
double sens de circulation.

Vue de Ia rue vers le bourg.

PHOTO 24A

esidence d'Armor.

_| Résidence d'Armor.

Vue de la rue vers la plage.

www. huissier-lannion.com
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PHOTO 3 »

TREBEURDEN
15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

La Résidence d'Armor est un ancien Hotel (Hotel
d'Armor), construit a l'origine dans les années 1930,
puis surélevé ensuite d’un étage.

Sa fagade avant est orientée a 'Est et donne sur la
rue. (Corniche de Goas Treiz).

La parcelle sur laquelle il s'éléve dispose d"un
parking au Sud avec retour & l'arriére du batiment &
I'Ouest.

PHOTO 4»

Remdence d Armor |

Détail des constatations précédentes : vue en angle
Nord-Est.

www.huissier-lannion.com
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TREBEURDEN
15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

Détail des constatations précédentes : vue c6té
Sud.

PHOTO S5 A

Détail des constatations précédentes : vue coté
Ouest.

[ PHOTO 6 »

www.huissier-lannion.com
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TREBEURDEN
15, corniche de Goas Treiz
- | Résidence d'Armor.

4| Arriére de la zone parking a l'arriére du béatiment,
coté Ouest.

PHOTO 7 A

Reésidence d'Armor.

Parking Sud.

PHOTO 8 A

www.huissier-lannion.com
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PHOTO 9»

TREBEURDEN
15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

Porte d'entrée principale.

|
PHOTO 10»

Résidence d’Armor. o

Couloir d’entrée des communs.

www.huissier-lannion.com
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[ &7 TREBEURDEN
‘ ;_(@r i) 15, corniche de Goas Treiz
1 o Résidence d'Armor.
“’“@Mm
Escalier d’accés aux étages.
PHOTO 11»

PHOTO 12»

Couloir d'entrée, (vue inversée).

www.huissier-lannion.com
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TREBEURDEN
15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

o

Palier du 1er étage.

Porte d'acces a l'appartement.

PHOTO 13 »

15, corniche de Goas:
Résidence d'Armor.

Porte d’'acces a I'appartement.

PHOTO 14»

www.huissier-lannion.com
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PHOTO 154

TREBEURDEN

15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

1er étage gauche

SEJOUR / CUISINE (superficie de 10,35 m?)

Le parquet flottant au sol est a I'état d'usage.
(Nombreuses mouches mortes au sol).

La toile de verre peinte aux murs est a I'état
d'usage.

La peinture du plafond est a I'état d'usage et porte
des traces de moisissure en angle au fond de la
piéce.

PHOTO 16 »

R RD

5, comiche de Go
Reésidence d'Armor.
1er étage gauche

SEJOUR / CUISINE (superficie de 10,35 m?)

Pavé de verre & store sur la salle d'eau.

Equipements :

Une porte paliére en bois & panneaux avec verrou.
Un mobilier de cuisine sommaire, comprenant un
alignement bas 4 portes, 4 tiroirs, en bois mélaminé
et des meubles hauts avec portes et étagéres.

Un évier simple bac en inox avec robinetterie.

Une plaque vitrocéramique 2 feux.

Une hotte aspirante.

Une crédence en faience a ['état d'usage.

www.huissier-lannion.com
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PHOTO 17»

TREBEURDEN

15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

1er étage gauche

SEJOUR / CUISINE (superficie de 10,35 m?)
Une fenétre PVC blanc, double vitrage plein jour en
bon état équipée de volet bois a la frangaise a I'état

d'usage.

Un convecteur métallique électrique débranché et
déposé.

PHOTO 18 A

Résidence d’Armor,
{er étage gauche

SEJOUR / CUISINE (superficie de 10,35 m?)

Zone de moisissure au plafond.

www.huissier-lannion.com
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PHOTO 19 A

TREBEURDEN

15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

1er étage gauche

SEJOUR / CUISINE (superficie de 10,35 m?)

Détail de la constatation précédente n°19

PHOTO 20 A

| &
"Ti RDE
115, comiche de Goassirei

' | Résidence d'Armor.

1er étage gauche

SEJOUR / CUISINE (superficie de 10,35 m?)

Détail de la constatation précédente n°17.

www.huissier-lannion.com
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/ Y TREBEURDEN
EAF - 15, corniche de Goas Treiz
\ 'i“’q\;gf' ' Résidence d'Armor.

) g R Ry 1er étage gauche

DEGAGEMENT (superficie de 1,27 m?)

Le dégagement relie les deux pieces (SEJOUR et
CHAMBRE). Il dessert également au centre la
SALLE D’EAU.

Le parquet flottant est a I'état d'usage.
La peinture murale est a I'état d'usage.
La peinture du plafond est a 'état d'usage.

PHOTO 21»

Un petit réfrigérateur est disposé dans ce
dégagement.

1er étage gauche
CHAMBRE (superficie de 10,21 m?)

Le parquet fiottant au sol est a I'état d'usage.
La peinture murale est a I'état d'usage.
La peinture du plafond est & I'état d'usage.

Equipements :
PHOTO 22» Une porte d'accés en bois, en bon état.

Une fenétre PVC blanc, double vitrage plein jour en
bon état.

Un convecteur électrique metalliqgue en mauvais
état.

Un petit rangement bas dans le mur, fermant par
deux petites portes.

www.huissier-lannion.com
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PHOTO 23 »

TREBEURDEN

15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

1er étage gauche

CHAMBRE (superficie de 10,21 m?)

Détail des constatations précédentes n°22.

PHOTO 24»

b
TREBEURDEN

5, comiche dé Goasslirei
Résidence d'Armor.
1er étage gauche

SALLE D'EAU / WC (superficie de 2,95 m?)

La salle d'eau est « aveugle », située entre les deux

piéces, dans le dégagement.

Le sol, les murs et le plafond sont & I'état d'usage.

Les équipements, cabine de douche en PVC,

meuble lavabo et bloc WC sont a I'état d'usage.

www.huissier-lannion.com
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TREBEURDEN

15, corniche de Goas Treiz
Résidence d'Armor.

1er étage gauche

SALLE D'EAU /WG (superficie de 2,95 m?)

Détail des constatations précédentes n°24.

PHOTO 25»

Y
TREBEURDE
115, comiche de Goassirei
Résidence d'Armor.
1er étage gauche

Aﬁgm- h“'.gl'-
R & 4

T I

SALLE D'EAU/WC (superficie de 2,95 m?)

Détail des constatations précédentes n°24.

PHOTO 26> |

t www.huissier-lannion.com
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CONDITIONS D'OCCUPATION
Vide de tout occupant et tout mobilier ce jour.
INFORMATIONS

3.1. URBANISME :

La consultation du Plan Local d’Urbanisme (dénommé P.0.S avant 2000) est possible sur le site :
https://plu-en-ligne.com/le-plan-local-urbanisme/comment-consulter-le-plu-de-sa-commune/

I 'immeuble se situe en Zone : UA

Il

Un certificat d’Urbanisme daté du 12 mars 2021 est joint en annexe.

3.2. LES SERVITUDES :

Servitudes publiques : voir Certificat d’Urbanisme.

3.3. DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

DIAGNOSTIC En date du Validité (Vente)
1. PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE) 25.03.2021 10 ans
2, A E ans
3, ECIRIC 25103.2 2
4. IANT] 3.2
5. PIOMBYCERP) . 25103.2 }
6. ETAT DES RISQUES NATURELS. (ERNMT) 25.03.2021 6 mois
— LOI CARREZ (immeuble collectif) 25.03.2021 lllimitée **
| 8. ETAT PARASITAIRE 25.03.2021 | Recommandé 6 mois

*si postérieur a 2012

** an ['absence de travaux dans le logement

3.4. ASSAINISSEMENT

RAPPEL :

« individuel » avec fosse septique ou fosse toutes eaux).
- L’ANC est régie par la norme DTU 64.1 de 2009 mise & jour en aolt 2013 (publication

AFNOR)

- Lecontréle d’assainissement non-collectif est valable 3 ans.
- Plus d’information : http.//www.assainissement-non-collectif developpement-

L’assainissement peut étre « collectif » (tout a I'égout) ou « non collectif » (« ANC » ou

durable.gouv.fr/tout savoir-sur-l-assainissement-non-collectif-r56.html

La Résidence d’Armor est raccordée 3 |'assainissement collectif.

www.huissier-lannion.com
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Telles sont les déclarations que j'ai recueillies et les constatations que j'ai faites et de tout ce
qui préceéde, j'ai dressé le présent proces-verbal de constat auquel j'ai vaqué pour mes
constatations, ce jour :

de: 14H00

a*: 16H00

a

Ne comprenant pas le temps nécessaire a la préparation de la visite, les demandes

' ) d’information, puis la rédaction et la mise en pages des présentes, le tout aux fins de servir et
valoir ce que de droit.

Pour la SELARL,
Me Laurent TALBOURDET
Huissier de Justice Associé

coO0T DE L'ACTE :

article.R.444-3 Code
Commerce. 219,16
arficle A.444-18 Code
Commerce 148,80
e déplacement 7,67
or: 5 375,63
2 5,13
rs
Affranchissement 1,85
-rF 20202020202
TOTAL 452,61

www.huissier-lannion.com — e -
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EMARGEMENTS des PERSONNES REQUISES

Article L142-1 du Code des Procédures civiles d’éxécution.

« En l'absence de I'occupant du local ou si ce dernier en refuse l'accés, I'huissier de justice chargé de I'exécution

ne peut y pénétrer qu'en présence du maire de la commune, d'un conseiller municipal ou d'un fonctionnaire
municipal délégué par le maire a cette fin, d'une autorité de police ou de gendarmerie, requis pour assister au
déroulement des opérations ou , & défaut, de deux témoins majeurs qui ne sont au service ni du créancier, ni de
I'huissier chargé de I'exécution. Dans les mémes conditions, il peut étre procédé a l'ouverture des meubles. »

Vai, Laurent TALBOURDET, Huissier de Justice associé, membre de fa SELARL JURIS.actes, titulaire d’un Office
situé 20, rue Jean Savidan & LANNION (Cotes d’Armor),

préalablement requis les personnes ci-aprés désignées pour m’assister lors de Fouverture d’un logement
situé:_ AS Cocviele de (pas 'Tre,‘r(z) e 0’4-439 %}m.em 2 TREREODONEL)

propriété / loué-& ‘

F ._ géns [Sgadre 3
"-I’?h:‘ifa duce FoloW QA0S \(JFEFE "'E:r ... . <.
“Acte établi ' | % 1 .y, @

P 3ess \JQ pholl M N PFC}LL =Pig &m%tfsc_j Jo o Nibery |

Nom Qualité requis de signé

K b oie | Qg

Servier | G2
. Cabusd Oobsneg b

Le présent document sera annexé au premier original de I'acte susvisé dressé ce jour par mes soins.

Fait & J/_LL;)QLC,:(O

Le .7_‘:/_ .LM__'?D_‘ZJ_ e




, , COMMUNE DE TREBEURDEN
i CERTIFICAT D'URBANISME DE SIMPLE
3 INFORMATION (L 410.1 a)
=

si vous souhaitez obtenir des informations sur votre dossier, adressez-vous :

TRFBEVRDEN Mairie

ki v 7 Rue Des Plages

COTES DARMOR 22560 TREBEURDEN
Dossier : CU 22343 21 C0043
Adresse des travaux : Monsieur JURIS.actes
15 corniche de Goas Treiz résidence d'Armor RUE JEAN SAVIDAN
22560 TREBEURDEN 22300 LANNION

TERRAIN DE LA DEMANDE :
Ir Références cadastrales : 000AL408
' Superficie du terrain de la demande : 421,00 m*

DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

Nature :
Plan Local d'Urbanisme approuvé le 03/03/2017, modifié le 26/06/2018

Zonage : Lotissement :

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE
Néant

g e

AUTRES SERVITUDES

Secteur de diversité commerciale a protéger (L. 151-16 du CU)

Le terrain est situé dans les espaces proches du rivage au sens de la Loi littoral (L.121-13 & L.121-15 du code
de l'urbanisme).

DROIT DE PREEMPTION

Périmétre de droit de préemption urbain

Bénéficiaire : Lannion - Trégor Communauté

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention
d'aliéner auprés de la Commune. Elle comportera l'indication du prix et les conditions du prix de la vente
projetée, SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.



REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME
(Art L.332-6 et suivants du Code de l'urbanisme)

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance d'un permis de
construire, d'une autorisation d'aménager un terrain destiné a I'accueil d'habitations légéres de loisir
ou un terrain de camping et en cas de non opposition a une déclaration de travaux

® Taxe d'aménagement : - taux intercommunal : 2.80%- taux départemental : 2%

® Redevance d'archéologie préventive : 0,56%

PARTICIPATIONS Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :

par un permis de construire, une autorisation d'aménager un terrain de camping et en cas de non
opposition a une déclaration de fravaux;

par une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association
fonciére urbaine ou une autorisation d'aménager un terrain destiné a I'accueil d'habitations légeres
de loisir, sous forme de la participation forfaitaire définie par le d) de I'article L. 332-12;

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable

® Participation pour équipements publics exceptionnels (art L.332-8)

Autre participation :

OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

iy i réci ctension
5'Willages existants! La loi littoral pour '
Daces noncons d'a érﬂns u

ssspatotalitedurdépartement est classée en zone de sismicité faible suite au décret n® 2010- 1255 du 22 octobre 2010 ;
ismiques s'imposent lors de la construction de nouveaux batiments ressortant des catégories

d'importance lll et IV, conformément aux dispositions de l'arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux
régles de constructions parasismiques applicables aux batiments de la classe dite « a risque normal ».

Les inventaires des zones humides figurant aux documents d'urbanisme constituent un porter a connaissance qui ne
conditionne pas I'exercice de la Police de I'eau.

Toute zone humide correspondant a la définition de I'article L.211-1 du code de I'environnement, inventoriée ou non,
est soumise & la réglementation en vigueur relative aux zones humides.

L'attention du pétitionnaire est attirée sur la nécessité de vérifier la présence de zones humides au moment de
I'élaboration d'un projet d'aménagement ou de construction (Contact : Cellule d'animation du SAGE).

En cas de présence d'une zone humide non identifiée au PLU, toute autorisation d’'urbanisme pourra étre refusée au
titre de l'article R111-26 du Code de l'urbanisme.

Lannion-Trégor Communauté a prescrit un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de
I'habitat le 25/06/2019: Les dispositions d'urbanisme applicables pourraient &tre modifiées et un sursis a statuer
pourra étre opposé a toute demande d'autorisation d'occuper le sol.

Fait a TREBEURDEN,

Le 4 2)05/2024’1

Le Maire,
BOIRON Bénédicte
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RAPPELS REGLEMENTAIRES

Délai_et voies de recours : Le (ou les) demandeurs peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet, il peut saisir le Tribunal administratif de Rennes (Hotel de Bizien, 3 Contour de la Molte - CS 44416 - 35044 Rennes Cedex)
d'un recours contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux, I'auteur de la décision, le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour
les arrétés délivrés au nom de I'Etal. Cetie demande prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant
la réponse ('absence de réponse au terme de deux mols vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le cerlificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une année si les prescriptions
durbanisme, les servitudes d'urbanisme de toiis ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolugs. Vous pouvez présenter une
demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au
moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Sanctions : L'utilisation du sol en méconnaissance des régles d'urbanisme est punie d'une amende comprise entre 3000€ et un montant qui ne
peut excéder, dans le cas de la construction d'une surface de plancher, une somme égale & 1500 Euros par métre carré de construction réalisée en
infraction, et dans tous les autres cas : 75 000 Euros. La démalition peut étre ordonnée.

(@ AVOVENTES-fr



Nous restons a votre disposition !

JURIS.actes

= TES- fr

Acte compris dans I'état déposé au bureau de I'enregistrement de Lannion
pour le mois en cours a la date de I'acte.

www.huissier-lannion.com
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