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CONSTAT DE L’ETAT PARASITAIRE
DE L'IMMEUBLE BATI OU NON BATI OU DE L'OUVRAGE

A - Date de la visite et temps passé

N° de dossier : Date de création : 18/05/2026
2026-05 TCA - N°302 Date de visite : 19/05/2026
Temps passe sur site :

B - Designation de I'immeuble bati, non bati ou de I'ouvrage

Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examiné uniquement les batiments auxquels il a pu accéder dans
les conditions normales de sécurité.

Localisation :

Département : FINISTERE
Commune : BREST

Adresse : 19 Rue Félix le Dantec
Code postal : 29200

Batiment, escalier :

N° d'étage : 3éme Etage; N°302
Références cadastrales : Non communiquée(s)

Lots de copropriété : NC
Désignation du (ou des) batiment(s) (ou des) ouvrages :

Nombre de niveau(x) =
Information complémentaire : Appartement Appartement
Type de charpente :

Date du permis de construire :

Nature de I'immeuble : [XI Bati (] Non béti

Traitement(s) antérieur(s) le cas échéant :

Indication de la situation du lieu du constat en regard de l'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en
application des articles L133-5 du CCH délimitant les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme
par les termites :

Existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application des articles L133-8 du CCH délimitant les zones de
présence d'un risque de mérule :

Document(s) fourni(s) :

Aucun

Description générale :
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C - Désignation du client

Nom, prénom ou raison sociale : TCA

Adresse : 19 Rue Félix le Dantec
Code Postal : 29200
Ville :BREST

Qualité du demandeur (sur déclaration de l'intéressé) :

[XIPropriétaire de I'immeuble

CJAutre le cas échéant

Nom et qualité de la personne présente sur le site lors de la visite : Pas d'accompagnateur
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D - Désignation de I'opérateur effectuant le constat

Nom, prénom :
Raison sociale : CABINET NICOLAS

Adresse : 5 rue de Lyon 29200 BREST
SIRET : 822 359 675 00037

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA n® et date de validité 10260892404
*Référence de compétences (le cas échéant) : 1
*Par reférence de compétence, on entend un certificat de compétence delivré par un organisme certificateur de personnel dont |'activité est canforme aux exigences de la NF EN ISO/CEI 17024.
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E - identification des parties d'immeubles ou de I'ouvrage visitées et résultat du constat

PARTIES e RESULTATS RESULTATS Tt
D’IMMEUBLES Sol Mur Plafond d’ouvrages et Constatations des Constatations des les parties d’ouvrages
b e damens | Imecesdles | champignons | o iments sxamings

examiner
Porte Bois :
p Beton : Platre : Papier A . Peinture - Bati s
Entrée Carrelage peint Platre : Peinture porte Bois : Humidité murs
Peinture
- ) et . Bati porte Bois :
Sejour Rlonx R ..mumu_mﬂ Platre : Peinture | Peinture - Porte Humidité murs
Carrelage peint Bois - Pei
ois : Peinture
; ) Y Bati porte Bois :
Cuisine EalofL: wlare- Ll ole.ql Platre : Peinture | Peinture - Porte Humidité murs
Carrelage verre o ek
Bois : Peinture
Platre : Porte Bois :
; Béton : : . Peinture - Bati po S
Salle de bains Carrelage Carrelage - Platre : Peinture porte Bois : Humidité murs

Platre : Peinture

Peinture
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F — Type de pourriture - type de larves xylophages - catégorie de termite

BATIMENTS
et parties de INFESTATION (Indices, nature, type, dégat, ...)
Batiments visités

G - Identification des parties d'immeubles n’ayant pu étre visitées et justification

Aucun |

H — Récapitulation des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments n'ayant pu étre visitées et justification

Aucun |

| - Constatations diverses

Localisation Constat

Toutes les piéces Taches d'humidité

J — Moyens d'investigation utilisés

La recherche de présence d'insectes xylophages et de champignons lignivores a été réalisée avec une lampe torche et « un
poingon ».

K - Mentions normatives (NF P 03-200)

Le présent constat n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat de présence ou
d'absence d'agents de dégradation biologique du bois ;
"L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux".

CONCLUSIONS (le cas échéant)

Nous avons constaté la présence d’agents de dégradation biologique du bois (voir le tableau des résultats)
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L - date d'établissement du rapport de constat de I'état parasitaire :

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de visite et est exclusivement limité a I'etat relatif a la présence d'agents de
dégradation biologiques du bois visibles comme ou tels que les champignons lignivores et les insectes a larves xylophages dans
le batiment objet de la mission.

Le délai de validité de cet état parasitaire est de 3 mois renouvelable 1 fois,

a compter de ce jour et est exclusivement limité au constat de présence ou d’absence d’agents de dégradation
biologique du bois

Intervenant :
Fait a : BREST
Le : 02/06/2026

//_@’

Signature :

Note 1 : Dans le cas de présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Note 2 : Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue a l'article L 133-7 du code de la construction et de I'habitation.

Note 3 : Conformément a l'article 9 de la loi n°99-471 du 8 juin 1999, la personne ayant réalisé le présent état
parasitaire n'exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les termites.
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Avertissements 3 lire

Il est impératif de corriger les désordres signhalés dans ce rapport de diagnostic immobilier tels que la présence :

- de champignons lignivores comme le mérule ou le coniophore des caves, le lenzite ; les pourritures du bois qu’elles
soient cubiques, molles ou fibreuses ;

- d’'insectes a larves xylophages actives ou pas a ce jour comme la petite et la grosse vrillette, le capricorne des
maisons...

- d’humidité dans la magonnerie ou le bois. Cette humidité dans la construction est favorable au développement des
champignons lignivores donc des dégradations du bois. Dans le cas de présence d’humidité (infiltration ou fuite d’eau
ou remontées par capillarité par le sol ou les murs) il est vivement conseillé de faire un sondage destructif et des
investigations complémentaires.

Ces désordres remarqués doivent étre traités par un professionnel spécialisé dans le traitement des bois et des murs.

L’intervention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et des matériaux, méme
s’il y a biichage (enlévement de matiére, afin de vérifier jusqu’oll s’est répandue I'attaque), I'intérét étant de signaler
I'état défectueux, la présence ou I'absence des insectes, voire des champignons de bois dans I'immeuble, d’établir un
état parasitaire d’'un immeuble bati ou non bati.

Le constat ne peut concerner les parties cachées ou inaccessibles. Le Cabinet émet donc des réserves concernant les
parties non visitées ou non visitables.

L’intervention a été effectuée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans dépose de
parquet, de plinthes, de revétements aux murs, au sol et au plafond, sans déplacement de mobilier lourd et fragile,
sans sondage des abouts de solives car intégrés dans les murs.

La présente attestation conforme en tout point a I'état parasitaire établi a la date indiquée en fin de rapport ne peut
nous engager en dehors des zones énumérées ci-avant, ni en cas d’attaques ultérieures sur les parties non
endommagées a ce jour. Ce diagnostic n’est valable qu’a la condition expresse que le propriétaire ou son mandataire
n’ait pas connaissance d’un quelconque désordre caché, latent, passé ou en cours que ce soit d’ordre technique ou
juridique.

Concernant les appartements, les parties communes n’ont pas été contrélées. Le diagnostic ne concerne que les lots
privatifs pour lequel le technicien a été missionné et pas les autres lots des partes communes ni pour les milliémes
des parties communes.
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Attestation sur ’honneur
Je, soussigné - atteste sur 'honneur que le Cabinet NICOLAS est en situation réguliére au regard de ['article

L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation.

J'atteste egalement que le Cabinet NICOLAS dispose des moyens en mateériel et en personnel nécessaires a I'etablissement des
constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément a 'exigence de l'article R 271-3 du méme code, j'atteste que le Cabinet NICOLAS n'a aucun lien de nature a
porter atteinte & son impartialité et & son indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel au Cabinet
NICOLAS, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il est
demande au Cabinet NICOLAS d’etablir le présent diagnostic.

En complément a cette attestation sur I'honneur, le Cabinet Nicolas joint les états de compétences des techniciens validés par la
certification (a I'exception de I'état parasitaire qui n'en requiert pas), ainsi que |'attestation d'assurance.




' ETAT PARASITAIRE
Cabinet Rapport n° : 2026-05 TCA -

NICOLAS
£ Date : 02/06/2026

Diagnostics Page : 9/11

Immobiliers

Photographie(s) (le cas échéant)
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ATTESTATION D’ASSURANCE

Votre Assurance Assurance et Banque
¥ RCEPRESTATAIRES

CBT NICOLAS LTD

5 RUE DE LYON
29200 BREST FR

COURTIER

AZC BREST

10 RUE DE TUNISIE

29200 BREST

Té 10 WENTES

Emai 173 ~ ANADOO.FR

Portiheu e . usw s osos

ATTESTATION

Vos références ;
—

Contrat n” 10260892404
Client A* 0639790420
AXA France |ARD, atteste que :

CET NICOLAS LTD
5 RUE DE LYON
29200 EREST

est titulaire ¢'un contrat ¢'assurance N°® 10260892404 ayant pris effet lp 01/04/2023 garantissant les
conséquences pécuniaires de la responsabilité civile encourue du fait de 'exercice du fait de I'activité suivante :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

La présente attestation ne peut engager |"Assureur au-dela ces limites et conditions du contrat auguel elle se référe.

ABEE30 DAL

6D

AXA France JARD 5A
SeeMrd anenyme u <apkal 8 714 793 D30 Euras
SHEe saelal : BLE, Torasss s o0 [Arche - 03777 Nunterrs Catax 727 067 460 RC.5 Nantars
Emrepriss rigle parle Code des assurances - TVA Intracommunstare o° F 14 722 057 450
Opdrations d"srances sunEndes de TVA - 4, 303-C 051 - st ol 168 Qirantis pordss par AGA Assistance

5
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Nature des garanties

Nature des garanties Limites de garanties en €
Tous d rporel ériols et | driel dcutifs 9000 000 € par annde d'assurance
confondus (autres que ceux visés au paragraphe “autres garanties”

chaprés)

Dant:
Dommages corporels

B sclels at | Enattie

Autres garanties

Nature des garanties

9 000 000 € par annde d"Assurance

1 200 000 € par année d"assurance

Limites de garanties en €

al'en
(tous dommages confondus)(article 3.1 des conditions générales)
llité civile
{tous dommages confondus)

Dommages immatériels non consécutifs autres que ceux visdés par
l'obligation d'assurance (article 3.2 des conditions générales)

Dommages aux biens confiés

750 000 € par annéde d assurance
500 000 € par année o' assurance

dont 300 000 € par sinistre
150 000 € par annde d"assurance

150 000 € par sinistre

{salon B par }
Reconstitution de documents,/ médias confiés 30 000 € par sinistre
(selon aux i par 5}

C.G. : Conditions Générales du contrat.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2026 au 01/01/2027 sous réserve des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.

Fait @ PARIS le 12 janvier 2026
Pour |a société !

AXA France IARD 5A
a 22
Slige social : 313, Terrasses de PArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R C.5. Nanterre
e e e ~TWA *FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonardes de TVA - rt. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par ANA Assistance






