KOVALEX

SOCIETE D'AVOCATS

Dossier n°S260131 DH/GLP

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente s‘applique a toute vente
immobiliére faite a la Barre du Tribunal Judiciaire de SAINT-BRIEUC ; les
candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils sont
tenus de le respecter.

CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

Auxquelles seront adjugés a l'audience de vente du Juge de |'exécution
prées le Tribunal Judiciaire de SAINT-BRIEUC, SUR SAISIE
IMMOBILIERE, au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens et
droits immobiliers suivants : décrits au paragraphe « désignation des
biens saisis ».

PROCEDURE DE SAISIE

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES de :

La SELARL PRAXIS, Société d’exercice libéral a responsabilité limitée
au capital de 21.000,00 €, immatriculée au RCS de RENNES sous le
numéro 834 941 197, ayant son siege social sis 30 Bis Place Saint-
Michel, 22000 SAINT-BRIEUC, agissant poursuites et diligences de son
représentant légale, domicilié és qualité audit siége, intervenant en
qualité de liguidateur judiciaire de

_ désignée a cette qualité par jugement du Tribunal des Activités
Economiques de SAINT-BRIEUC en date du 26 novembre 2025.



Ayant pour Avocat postulant :

la SELARL KOVALEX I, Membre de I'AIARPI KOVALEX, agissant
par l'intermédiaire de Maitre Hervé DARDY, Avocat au Barreau de
SAINT BRIEUC, kovalex@kovalex.fr demeurant 34 Rue de Paris 22000
SAINT-BRIEUC, laquelle se constitue et occupera pour elle sur la
présente poursuite de vente et ses suites et au Cabinet duquel pourront
étre notifiés les actes d'oppositions, offres et toutes significations
relatives a la saisie,

SAISIE IMMOBILIERE A I'ENCONTRE de :

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

* EN VERTU DE :

I - Un jugement rendu par le Tribunal des Activités Economiques de
SAINT-BRIEUC en date du 19 juillet 2024, ouvrant la procédure de
liguidation judiciaire de et désignant :

o La SELARL DAVID-GOIC et ASSOCIES (Me BRUNO DAVID),
Mandataire Judiciaire en qualité de liquidateur judiciaire, celle-ci
chargée de réaliser les actifs de la liquidation, a requis Monsieur
le Juge Commissaire de bien vouloir ordonner la vente de
I'immeuble ci-aprés décrit par voie d'adjudication dans les
formes prescrites en matiere de saisie immobiliére,

o La SELARL BOREL T - ARMOR JURIS ENCHERES - 10-12 Rue de
Gouét - BP 4214 - 22042 SAINT BRIEUC CEDEX 2, Commissaire
de Justice aux fins d’établir un inventaire avec la possibilité de
se faire substituer par tout autre professionnel agréé par le
Tribunal des Activités Economiques de SAINT-BRIEUC.

% Piéce n°1

II - D'une ordonnance rendue le 29 janvier 2026 par Monsieur le
Juge Commissaire de la procédure de liquidation judiciaire de

a ordonné que la vente des biens immobiliers sus-
désignés dépendant de ladite liquidation judiciaire soit poursuivie par
voie d'adjudication a la barre de la Chambre des saisies immobilieres du
Tribunal Judiciaire de SAINT-BRIEUC, en un seul lot, sur une mise a prix
net vendeur de CENT MILLE EUROS (100.000,00 €) sans baisse du
quart.



% Piéce n°2

III - L'ordonnance rendue le 29 janvier 2026 a été notifiée par le Greffe
du Tribunal des Activités Economiques de SAINT-BRIEUC a :

>

» La BANQUE POPULAIRE GRAND QUEST, créanciére inscrite,
» La Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel 35, créanciére
inscrite.

IV - L'ordonnance du Juge Commissaire du 29 janvier 2026 étant
devenue définitive par la délivrance d'un certificat de non-appel délivré
par la Cour d'Appel de RENNES le 10 mars 2026.

% Piéces n°3

V - La SELARL PRAXIS, és-qualités, poursuit la vente en qualité de
liquidateur judiciaire de et ayant été
autorisée par une décision de justice, elle n'a pas a justifier du
décompte de sa créance, les dispositions de l'article R322-10 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution devront étre considérées comme
étant contraires au Livre 6 du Code de Commerce.

L'ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire du 29 janvier 2026 qui
se substitue au commandement de payer valant saisie, contient les
copies et énonciations prescrites par l'article R321-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution et par l'article R 642-28 du Code de
Commerce :

1) La constitution de la SELARL KOVALEX I, avocat au barreau de
SAINT-BRIEUC.

2) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel 'ordonnance a été rendue.

3) L'indication que le prix d'adjudication sera réglé par I'adjudicataire,
selon les modalités prévues a l'article R 643-3 du Code de Commerce.

4) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliére telle gu'exigée par les régles de la publicité fonciére,
ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale.

5) L'indication que ['ordonnance se substituant au commandement
prévu aux articles R321-1 et R 321-4 et suivants du Code des
Procédures Civiles d'Exécution vaut saisie de I'immeuble et que le bien
est indisponible a I'égard du débiteur a compter de la signification de
I'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci au
Service de la Publicité Fonciére de SAINT-BRIEUC.

6) L'indication que les conditions de la vente sont celles de droit
commun en pareille matiére et dans la mesure ou il n'y est pas dérogé
par les dispositions du Livre 6 du Code de Commerce.

7) L'indication qu'un Huissier de Justice pourra pénétrer dans les lieux
afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble.



8) L'indication que le Juge de I'Exécution territorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal de Judiciaire de
SAINT-BRIEUC, siégeant 2 Boulevard Sévigné a SAINT-BRIEUC.

* Cette ordonnance a été publiée pour valoir saisie au Service de la
Publicité Fonciére de SAINT-BRIEUC, le 27 mars 2026, volume
2204P01 2026S, n°19.

* Le Service de la Publicité Fonciére de SAINT-BRIEUC a délivré le 27
mars 2026, I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date de publication
de lI'ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire en date du 29 janvier
2026.

% Piéce n°4

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a l'audience des
ventes du Juge de I'Exécution pres le Tribunal Judiciaire de SAINT-
BRIEUC, un seul lot,

Des biens et droits immobiliers dont la désignation suit, tels qu’ils
s'étendent, se poursuivent, se comportent avec toutes leurs aisances et
dépendances, droits et facultés y attachés, sans aucune exception ni
réserve, désignés au commandement sus-indiqué, savoir :

Commune de QUINTIN (22800)
5 Rue de la Madeleine

1/ Un ensemble de batiments d'une surface de 1063,15 m2 et de
376,06 m2 de surface pour les annexes se composant de la facon
suivante :

e Un batiment principal a usage d’abattoir d’une surface de 969,72
m2 comprenant : accueil, 2 bureaux dont un avec placard, quai
d’expédition, 11 frigos, salle d’abattoir, zone de préparation, 3
locaux techniques, congélateur, sale de stockage, 2 couloirs,
local maintenance, buanderie, vestiaires, sanitaires, chaufferie,
quai d’expédition, combles et grenier.

e Un batiment a usage de bouverie situé dans une ancienne
longére en pierre jointoyée, rénovée avec une toiture en ardoise.

« Dans la cour se trouvent les locaux de stockage de déchets.

e Un batiment a usage de bureaux situé dans une ancienne longere
comprenant : une salle d'accueil, une salle de pause, a I'étage se
trouve une salle de réunion avec bureau, qui donne accés a
I'ancien grenier, ce dernier faisant toute la longueur de la
longére. Tout a été rénové avec des menuiseries en PVC et
installation du chauffage électrique.




Dans la continuité de la longére, se trouve un local toilette, un
local service vétérinaire avec toilette et douche a l'italienne.

e Deux réserves et un local technique

e A l'arriere une parcelle en herbe

2/ Un ensemble de matériel d'exploitation présent sur le site et un
inventorié par la SELARL BOREL T. ARMOR JURIS ENCHERES,
Commissaires de justice de Saint-Brieuc, les 3, 16, 17 septembre 2024
et 19 septembre 2024 et constituant les lots 1 a 118 estimés en valeur
d'exploitation a 117.895,00 € en valeur de réalisation a 44.595 €.

Le tout cadastré section C n°63 et section D n°212, 246 et 897,
d'une superficie de 55a40ca

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y
étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

Ils seront désignés indistinctement sous le terme « les biens », «le

bien », « I'immeuble » ou « les immeubles » dans le corps de l'acte ci-
apres.

INDICATIONS CADASTRALES

L'immeuble ci-dessus désignés figure a la matrice cadastrale de la
Commune de QUINTIN, ainsi qu'il résulte d'un extrait délivré par le
Bureau du Cadastre de SAINT-BRIEUC, et dont copie demeurera
annexee au cahier des conditions de vente.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y
étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

% Piéce n°5

OCCUPATION DES LIEUX

Les biens immobiliers sont inoccupés par le liquidé saisi.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du
poursuivant ou de I’Avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier
des conditions de vente.



ORIGINE de PROPRIETE

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de propriété
sont donnés sans aucune garantie et sans que le poursuivant ou le
rédacteur du cahier des conditions de vente puisse en aucune facon,
étre inquiétés, ni recherchés pour quelque cause que ce soit.

- Acquisition suivant acte regu par Maitre BRIOT, Notaire a
QUINTIN, les 27 et 29 octobre 1976, publié au Service de la Publicité
Fonciére de SAINT-BRIEUC, le 17 décembre 1976, volume 2204P01,
n°18.

% Piéce n°6

- Acte contenant division recu par Maitre BRIOT, Notaire a
QUINTIN, le 10 juin 1983, publié au Service de la Publicité Fonciére de
SAINT-BRIEUC, le 21 juillet 1983, volume 5299 n°25.

% Immeuble mére : D n°245

% Immeuble fille : D n°531 a 532

- Dépot d’extrait Kbis et vente suivant acte recu par Maitre DEVE,
Notaire a PLEINE FOUGERES, le 8 juillet 2011, publié au Service de la
Publicité Fonciére de SAINT-BRIEUC, le 24 ao(t 2011, volume 2204P01
2011P, n°6631.

% Immeuble mére : D n°532

% Immeuble fille : D n°897 a 898

% Ancienne désignation : SARL MEHAUTE ET CIE, 495 580 391

% Nouvelle désignation :

- Transmission universelle de patrimoine suivant acte recu par
Maitre DEVE, Notaire a PLEINE FOUGERES, le 30 octobre 2014,
publié au Service de la Publicité Fonciére de SAINT-BRIEUC, le 21
novembre 2014, volume 2204P01 2014P, n°8086.

% Piéce n°7

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété ni recherché a ce sujet.

URBANISME

% Ce chapitre fera 'objet d'un dire d'annexion qui sera déposé en suite
du présent cahier des conditions de vente.

En tout état de cause, I'adjudicataire fera son affaire personnelle du co(t
et des mesures a prendre pour remédier a la situation si besoin était et
renonce a toute réclamation de ce chef a I'encontre du poursuivant.



PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Le proces-verbal de description des lieux dressé le 21 avril 2026 par la
SAS ACTA 22, Commissaires de Justice a LOUDEAC est annexé au
présent cahier des conditions de vente.

% Piéce n°8
En tout état de cause, 'adjudicataire fera son affaire personnelle du colt

et des mesures a prendre pour remédier a la situation si besoin était et
renonce a toute réclamation de ce chef a I'encontre du poursuivant.

DIAGNOSTICS

Il a en outre été dressé par le Cabinet CORLOUER, Agenda Diagnostics,
Baie d’Armor Entreprises, ZI des Chatelets, 22950 TREGUEUX, le 7 mai
2026, les états, constats ou rapports annexés au présent cahier des
conditions de vente.

% Piéce n°9

CABINET CORLOUER

Bale ' Armor Entreprises AFFAIRE S260131/DH/GLP
ZI des Chatelets Dossier N® 2026-04-169
22950 TREGUEUX

Note de syntheéese

Adresse de 'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
5 Rue de la Madeleine 07/05/2026 C/63-D/212-
Donneur d’ordre D/246 - D/897
22800 QUINTIN CABINET KOVALEX N° lot
Sans objet

Descriptif du bien : Batiments industriels

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engoger la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer oux rapports de diagnostics originoux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

p AMIANTE Présence de matériaux et produits contenant de amiante (liste A + liste B)

Les obligations réglementaires prévues aux articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Limite de validité :
Santé Publique ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 des Aucune (obligations
arrétés du 12/12/2012 : il existe des locaux et/ou composants qui n'ont pu étre inspectés. réglementaires a vérifier)

p PARASITES Présence d'indices d’infestation d’agents de dégradation biologique du bois

Agents de dégradation biologique du bois repérés : Champignon de pourriture cubique Limite de validité :
(Mérule pleureuse), Champignon de pourriture fibreuse, Insectes a larves xylophages Non définie par la
(Petite vrillette, Anobium Punctatum) réglementation

Limite de validité :
06/05/2036

— ‘x
t. .
|

Eac—r 1

Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 2 (faible) — Secteur d'information sur Limite de validité :
les sols : Non — Potentiel radon niveau 3 : Oui — Recul du trait de c6te : Non concerné — 06/11/2026
Obligations de débroussaillement : Non

@ SURFACE HABITABLE 1 063,15 m*

Surface des annexes : 376,06 m? / Surface non prise en compte : 0,00 m* Limite de validité :
A refaire & chaque transaction




Les rapports de I'expert relévent :

o La présence de matériaux et produits contenant de |'amiante
(liste A + liste B)

o La présence d'indices d’infestation d’agents de dégradation
biologique du bois : Champignon de pourriture cubique (Mérule
pleureuse), Champignon de pourriture fibreuse, Insectes a larves
xylophages (Petite vrillette, Anobium Punctatum). Déclaration
faite a la Mairie de QUINTIN.

En tout état de cause, 'adjudicataire fera son affaire personnelle du colt
et des mesures a prendre pour remédier a la situation si besoin était et
renonce a toute réclamation de ce chef a I'encontre du poursuivant.

Kok k
kKKK kK
KKk

DECHARGE DE RESPONSABILITE

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui
s’avéreraient nécessaires.

Toutes les dispositions qui précédent ont été réunies par |'Avocat
poursuivant, a I'aide des renseignements qu'’il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d’erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout le
soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous les titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I'article 1649 du
Code Civil, la garantie des vices cachés n'est pas due en matiére de
vente par autorité de justice.

L'immeuble ci-dessus désigné est ainsi mis en vente sous les plus
expresses réserves et sans aucune garantie de la part du poursuivant et
de son avocat, lesquels déclinent toute responsabilité dans le cas
d’erreur ou d’inexactitude de la désignation, n° du plan, contenance,
celle-ci excédat-elle 1/20°me, origine de propriété ou autres
énonciations ;

NB : Ainsi I'attention des futurs acquéreurs est expressément attirée sur
le fait que l'ordonnance du juge commissaire prescrivant la vente
évoque une surface totale de I'abattoir de 4 000 m2 alors que le
mesurage réalisé par le professionnel chargé d’établir le dossier de
diagnostic technique a relevé une surface totale de 1 439,21 m2.



Les futurs acqueéreurs renoncent a tout recours contre le poursuivant et
son avocat étant censés connaitre les biens pour les avoir vus et visités
avant l'adjudication, et en vue de celle-ci, et aprés avoir pris tous
renseignements aupres des services municipaux compétents, et surtout
aupreés des services de |'urbanisme.

Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront étre recherchés a ce
sujet et les futurs acquéreurs, du seul fait de leur acquisition, feront leur
affaire personnelle de toutes les contestations qui pourraient
ultérieurement survenir pour quelque cause que ce soit.

La présente clause ne pourra en aucune facon étre considérée comme

une clause de style mais doit étre considérée comme une condition
imposée par I'adjudicataire.

MISE A PRIX ADJUDICATION

L'adjudication aura lieu en un seul lot sur la mise a prix ci-apres
indiquée :
CENT MILLE €uros
(100.000,00 €)
Sans baisse du quart

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

AUDIENCE D'ADJUDICATION

L'audience d’adjudication aura lieu le :

MARDI 15 SEPTEMBRE 2026
A 14 HEURES

devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de SAINT-BRIEUC, 2
Boulevard de Sévigné - 22000 SAINT-BRIEUC.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R322-10 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution, sont jointes au présent cahier des
conditions de vente les piéces suivantes :

Piéce n°1: Jugement rendu le 19 juillet 2024 par le Tribunal des
Activités Economiques de SAINT-BRIEUC ouvrant la
liguidation judiciaire de

Piéce n°2: Ordonnance sur requéte rendue le 29 janvier 2026 par
le Tribunal des Activités Economiques de SAINT-
BRIEUC



Piéce n°3 :

Piéce n°4 :
Piece n°5 :
Piéce n°6 :

Piéce n°7 :

Piéce n°8 :

Piéce n°9 :

Certificat de non-appel délivré par la Cour d'Appel de
RENNES le 10 mars 2026

Etat hypothécaire sur formalité du 27 mars 2026
Relevé de propriété - plan cadastral
Acte de vente des 27 et 29 octobre 1976

Transmission universelle de patrimoine du 30 octobre
2014

Proces-verbal de description du 21 avril 2026

Diagnostics du 7 mai 2026

kKX
kKK kkk
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES DE
VENTE

CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R.
642-22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux réguliérement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été
conclues en fraude des regles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots
de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations
de celui-ci.

ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

11



Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'‘acquéreur
conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient d( I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et |'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité sera
remise au liquidateur a concurrence du solde dd sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n‘en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles
résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales,
sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Le montant de I'enchére ne pourra étre inférieur a Cinq Cent Euros
(500 €).

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d’un avocat postulant pres le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I’état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s’il s'agit d'une personne morale,
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de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restituée en
I'absence de contestation de la surenchere.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant pres
le tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent
la vente forcee.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiere d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou
du liquidateur s'il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du
Code des procédures civiles d’exécution.
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L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére a compter du jour ou la vente est devenue définitive. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de cing
mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine
d’étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie
de réitération des encheéres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
liguidateur, qui en délivrera recu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a compter de
I'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois, fixé par l'article R. 643-3 du Code de commerce,
supportera le co(it de l'inscription du privilege du liquidateur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES
Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les

mains et sur les quittances de |'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a
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laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de |'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I’'exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de poursuite, laquelle guittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant |'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét
confirmatif, de le publier au service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé l'immeuble mis en vente, et de notifier au
poursuivant I'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.
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Lors de cette publication, |'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d’'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liguidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du poursuivant pourra
procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur co(t a l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine
de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni

titre, a l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages
a partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en
cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la
vente sur surenchére ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de l'article L. 632-1, 2°, 3°
ou 4° du Code de commerce ci-dessous rappelés :

-« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du
débiteur excédent notablement celles de I'autre partie ;

- 3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non
échues au jour du paiement ;

- 4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en
espéces, effets de commerce, virements, bordereaux de cession
visés par la loi n°® 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux
entreprises ou tout autre mode de paiement communément
admis dans les relations d‘affaires ».

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.
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L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé
du jugement d’adjudication.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du liquidateur et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession aucun titre antérieur,
I'acquéreur n’en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire
délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liquidation
judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1°
du Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément
a l'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.
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Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 — IMMEUBLES EN CORPOPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par
L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I’'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
en conformité avec l'article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de I’Association syndicale autorisée l'avis
de mutation dans les conditions de |'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du 1ler juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

X ok kX

Fait et rédigé Maitre Hervé DARDY, Avocat associé de la SELARL
KOVALEX I, avocat plaidant du créancier poursuivant

A SAINT-BRIEUC,

Le 26 mai 2026
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