Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associés T.04 78 93 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon. fr

de Justice W. crem-justice. fr

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

EXPEDITION

[Dassier : 3144568

Références de ['Avocat : CIFD

Adresse du bien saisi : 2 chemin des Rames 69120 VAULX EN VELIN

Biens saisis : un appartement et une cave

Jot
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Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associés T.04 78 93 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon. fr

de Justice W. crem-justice. fr

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE DEUX SEPTEMBRE

ALAREQUETE DE :

La S.A. CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, dont le siége social est situé
39, rue Mstislav Rostropovitch, 75017 PARIS et son établissement secondaire au 91, cours
Charlemagne, 63002 LYOMN, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 379 502 644.

AYANT POUR AVOCAT :
Maitre Etienne AVRIL de la SELARL BOST AVRIL, avocat au Barreau de Lyon, 17 rue de la

Part-Dieu, 63003 LYON.

AGISSANT EN VERTU DE :

D'un acte notarié de prét revétu de la formule exécutoire, recu aux minutes de Maitre Stéphane
GUILLAUMOND, notaire a LYON (RHONE), en date du DIX SEPT JUILLET DEUX MILLE SEPT
(17/07/2007)

Je, Fanny CHASTAGNARET, Commissaire de justice associée au sein
de la Société d'exercice libéral a responsabilité limitée de
Commissaires de Justice CHASTAGNARET, MAGAUD & ASSOCIES,
45, rue VENDOME, 69006 LYON, soussignée,

Certifie m'étre transportée ce jour a 10 heures 00, au 2 chemin des Rames, 69120 VAULX-EN-
VELIM au cinguidme étage, accompagnée de la Société DIRECTEXPERTISE, chargée des
relevés techniques, d'un serrurier et de deux témoins.

Ou0 étant et me trouvant, j'ai rencontré locataire de I'appartement a qui j'ai
décline mes nom, prénom, gualité ainsi que I'objet de ma présence. Celle-ci m'a autorisé a
penetrer dans le logement.

01 étant et me trouvant, j'ai réalisé le procés-verbal descriptif suivant.

Jot
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Chastagnaret
Magaud

& Associés
Commissaires
de Justice

Commissaires de Justice
45 rue Vendame, 69006 LYON

T.04 78 93 72 22
M. accueil@crcm-lyon.fr
W. crem-justice fr

ADRESSE DU BIEN SAISI

2 chemin des Rames 69120 VAULX EN VELIN

ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI

L'immeuble se situe en centre ville, & proximité de différents commerces, écoles, transports publics.
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Source Google maps

SYNDIC DE COPROPRIETE

GAGNEUX SERVICES IMMOBILIER, 36 rue Tronchet 83006 LYOM

COMPOSITION ET SUPERFICIE DES LIEUX

Voir le rapport ci-annexé de la Société DIRECTEXPERTISE.

Jot
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Chastagnaret Commissaires de Justice
45 rue Vendome, 69006 LYON

Magaud %

& Associés T.04 78937222
CDmmISSEiFES M. accueil@crcm-lyon.fr
de Justice W. crem-justice. fr

CONDITIONS D'OCCUPATION, IDENTITE DES OCCUPANTS, MENTION DES
DROITS DONT ILS SE PREVALENT

Monsieur et Madame sont titulaires d'un bail signé le 20/10/2016 a effet du 01/11/2016 jusgqu’au
31M10/2019, tacitement renouvelé. Madame m'indique gue le loyer est actuellement de 800 €
charges comprises, bien qu'il soit indigué au bail un montant de 600 € de loyer cutre 200 € de charges.
Les réglements sont effectués en espéces auprés d'un bureau de tabac.

O
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Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associés T. 04 78 93 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon.fr

de Justice W. crem-justice . fr

SERRURIER ET TEMOINS PRESENTS

Procés-verbal descriptif du 02-09-2025 - Dossier 314468

[ Quatits Nomprénom Signature

Sarrurier

Temoin 1

| Témoin 2

DESCRIPTION DETAILLEE DES BIENS SAISIS

Le logement se situe au cinquiéme étage, porte gauche en sortant des escaliers.
Il existe un accés par un escalier de service et un accés par un ascenseur.

Madame m'indique gue le chauffage est collectif (chauffage urbain) et me précise que la
consommation d'électricité est d'environ 80 €/mois.

HALL D'ENTREE ET COULOIR :

L'accés a l'appartement s'effectue par une porte d'entrée avec une serrure trois points, une
sonnette, un judas.

Au sol, il s'agit d'un carrelage en état d'usage ; un carrelage est fendu et plusieurs carreaux sont
décollés devant le placard situé au bout du couloir.

Sur les murs et au plafond, il s'agit de peinture en bon état général. |l existe un point lumineux a
I'entrée et un au milieu du coulair.

Equipements :
- un boitier fibre,
- une prise téléphone,
- des interrupteurs et prises électriques dont une qui doit &tre réparée (vers l'accés a la
salle de bains)
- un visiophone,
- un placard mural avec double porte contenant le tableau électrigue.
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Tableau électrique dans le placard mural du couloir :
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Chastagnaret Commissaires de Justice

Hasaud 45 rue Venddome, 69006 LYON
& Associés T. 0478 93 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon.fr

de Justice W. crem-justice. fr

CHAMBRE N°1 {au fond du couleir) :

L'accés s'effectue par une porte en bois classique avec poignées et semure.
Au sol, il s’agit d'un linoléum imitation parquet abime.

Sur les murs, il s'agit d'une peinture en état d'usage.

Au plafond, il s'agit d'une peinture en état d'usage, avec un point lumineux.
Equipements :

Deux placards muraux avec deux portes en bois avec poignée et serrure.
- Unradiateur.

- Une fenétre double vitrage avec un volet électrique. Le volet fonctionne correctement. La
fenétre est en bon état.
- Prises électrigues et interrupteurs en bon état.
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de Justice W. crem-justice fr

CHAMBRE N°2 :

L'accés s'effectue par une porte en bois classique avec poignées et semure.
Au sol, il s’agit d'un linoléum imitation parquet en etat d'usage.

Sur les murs, il s'agit d'une peinture en état d'usage.

Au plafond, il s'agit d'une peinture en état d'usage, avec un point lumineux.

Equipements :
- Un radiateur.
- Une fenétre double vitrage avec un volet électrique. Le volet fonctionne correctement. La
fenétre est en bon état.
- Interrupteur en bon état ; une prise électrique est a réparer.
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Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associés T.04 78 93 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon.fr

de Justice W. crem-justice. fr

CHAMBRE N°3 (attenante au salon] :

L'accés s'effectue par une porte classique avec poignées et serure.

Il s'agit d'une partie du sé&jour qui a été cloisonnée afin de créer une troisieme chambre.
Au sol, il s°agit d'un carrelage en état d'usage.

Sur les murs, il s'agit de peinture en bon état général.

Au plafond, la peinture est en bon état général également avec des moulures et une rosace avec
un point lumineux.

Equipements :
- un radiateur.
- une baie vitrée qui donne sur une loggia avec trois portes ouvrantes double vitrage ; un
volet électrigue qui ne fonctionne pas correctement.
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LOGGIA :

Au sol il s'agit d'un carrelage en état d'usage.

La loggia est fermée par deux fenétres coulissantes, avec des chassis en aluminium, fenétres
plutdt anciennes, mais en bon état.

Je constate la présence de moisissures sous les fenétres avec décollements de peinture.

Jot
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Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associés T.04 7893 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon.fr

de Justice W. crem-justice. fr

SALLE DE BAINS :

Il existe une porte d'accés avec poignées et verrou, usagee, qui frotte au sol.
Au sol, il s’agit du méme carrelage que dans le couloir, en état d'usage.

Sur les murs, il s'agit de carrelage en intégralite.

Au plafond, la peinture est en bon état général, avec un point lumineux.

Equipements :

- Un évier avec robinet mitigeur.

- Un placard avec deux tiroirs.

- Un mirgir avec un bandeau lumineux, mais qui est plutdét en mauvais état.

- Une baignoire avec robinet, flexible et pommeau de douche. La baignoire est abimée au
fond. Les joints sont abimes autour ; le tablier de la baignoire est carmelé ; il mangue
plusieurs carreaux coté robinetterie.

- Une VYMC vétuste et encrasseée.
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Chastagnaret Commissaires de Justice
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TOILETTES :

Les toilettes sont attenantes a la salle de bains, avec une porte d'accés identique a celle de la
salle de bains.

Au sol, il s"agit du méme carrelage.
Sur les murs, il s'agit d'un carrelage en intégralité.

Au plafond, il s'agit d'une peinture en bon état avec un point lumineux, mais qui n'est pas
encastré.

Madame me précise que suite a un dégat des eaux survenu il y a guelgues annges, le
placo du plafond de la salle de bains et des toilettes a &té refait a neuf.

Equipements :
- Une gaine de VYMC avec bouche vétuste.
- UnWC anglais avec couvercle, abattant et chasse d'eau en bon état genéral.
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CUISINE :

L'accés s'effectue par une porte a la frangaise avec un plexi qui est casse.
Au sol, il s"agit du méme carrelage que dans |'entrée et le couloir.
Sur les murs et au plafond, les peintures sont en bon état. L'éclairage s'effectue par un néon.

Equipements :
- Une VMC vétuste et encrassée.
- Un ensemble de meubles de cuisine.
-  Une crédence carrelée.
- Une hotte.

- Un radiateur sous la fenétre.
- Une fenétre double vitrage avec un volet électrique fonctionnels.
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Le robinet de gaz dans la cuisine n'est pas aux normes et doit &tre changé.

O
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RESERVE :

De la cuisine, on accéde a une réserve par une porte classique avec poignees et serrure.
A lintérieur, au sol, il s'agit d'un carrelage différent de la cuisine, ancien.
Il existe plusieurs etagéres sur les murs ; une petite fenétre fixe vers l'extérieur.

Pas d'éclairage.
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SALON :

L'accés s'effectue depuis le hall d'entrée par un emplacement pour une double porte, mais qui a
ete retirée.

Au sol, il s'agit du mé&me carrelage que dans I'entrée ; des camreaux sont fendus et quelques-uns
décolles egalement.

Sur les murs et au plafond, il s'agit d'une peinture en bon état avec des moulures et une rosace
au centre. |l existe un point lumineux au plafond.

Equipements :
- Une baie vitrée composée de trois portes double vitrage
- Volet électrigue.
- Accés au balcon.

- Un radiateur.

Jot
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BALCON :

Au sol, il s'agit d'un carrelage ancien avec des joints abimeés ; il existe un garde-corps métallique
et des peintures de fagade en bon état ; au plafond je constate des infilirations avec degradation
de |a peinture.

Jot

Procés-Verbal descriptit du 0Z20%2025 = CIFD =Vaulx en Velin Page 40/53



Chastagnaret Commissaires de Justice

Hagaud 45 rue Vendome, 890046 LYON
& Assnf::lég T.04 78 93 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon.fr

de Justice

W. crem-justice fr

'll'lwﬂ‘(. """I
i ""I s B
T-?-‘_—:il—p- = »

_“ rr——ﬂ“""TH‘Ft
-?-q—T-——--r""I % iiibaamali vl |

LA ]
Il:' !-..

Proces-Verbal descriptf du 02/0%2025 -~ CIFD

=Vaulx en Velin Page 41/53



Chastagnaret Commissaires de Justice
Magaud 45 rue Venddme, 69006 LYON

& Ass-ug:léf T.047893 7222
Cﬂmmif_ﬁail"&S M. accueil@crcm-lyon.fr
de Justice W. crem-justice. fr

Proces-Verbal descriptif du 020092025 = CIFD =Vaulx en Velin
ot




Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associés T.04 7893 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon.fr

de Justice W. crem-justice. fr

Procés-Verbal descriptit du 0Z20%2025 = CIFD =Vaulx en Velin Page 43/563
ot



Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associés T.04 7893 72 22
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CAVE

Inaccessible lors de ma présence.

PARTIES COMMUNES ET ACCES
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Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associés T.04 78 93 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon. fr

de Justice W. crem-justice fr

Il existe un grand parking devant l'immeuble auquel on accéde par une rampe avec une barriére
pour limiter la hauteur des véhicules :

Jot
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Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associss T. 04 78 93 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon. fr

de Justice W. crem-justice fr

Il existe également dans la résidence des garages sous l'esplanade du parking, mais le logement
ne dispose pas de parking en souterrain.

Jot

Procés-Verbal descriptit du 0Z20%2025 = CIFD =Vaulx en Velin Page 52/53



Chastagnaret Commissaires de Justice

Magaud 45 rue Vendome, 69006 LYON
& Associés T.04 78 93 72 22
Commissaires M. accueil@crcm-lyon. fr

de Justice W. crem-justice fr

Ayant terminé par-la mes constatations et répondu a la mission qui m'a été confiée, ne s'agissant ici
des états apparents, lesquels sont indiqués sous toutes réserves, et notamment sous réserves de tous
autres etats pouvant se révéler par la suite, j"ai de fout ce qui précéde, redige le présent procés-verbal
descriptif pour &tre remis a la requérante afin de servir et valoir ce que de droit.

Fanny CHASTAGNARET

Jot

couT
Libélle Montant HT | TVA 20.00%] Total TTC

Emolument (R444-3) 26651 €] 5930 355 81 €
Frais de déplacement 940 € 1,88 11,28 €
Total HT 305,91 €

Total TV A, 20,00 % 61,18 €]

TOTAL TTC | 3e70s€
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