Affaire : EOS /S
Dossier n°20230883
Tribunal Judiciaire d"EPINAL
Juge de I"Exécution chargé des Saisies Immobiliéres
Audience d'orientation du 22 mai 2026 a 09h30

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire
d"EPINAL, Département des Vosges

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire d"EPINATL,
Deépartement des Vosges a tranché en 1'audience publique du

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjugés, a 1'andience de vente du Juge de
I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire d’EPINAL au plus
offrant des enchérisseurs, les biens et droits immobiliers
suivants :

Sur le ternitoire de la commune de S Route de Travexin

Une maison d’habitation avec cuisine, bureau, salle de bains,
toilettes, une chambre avec mezzanine, salon/séjour, terrasse ;

Une chambre en sous-sol accessible par le salon, ainsi qu’un atelier
et un espace de stockage ;

Garage ;

Terram attenant.

Figurant au cadastre de la maniére smivante :

Section N© Lieudit Surface
AYX 127 5 Route de Travexin 00ha 04a 95¢ca
AX 308 Pré Pierron 00ha 00z 34ca
AX 310 Pré Pierron 0Cha 01a 09ca
AX 318 Pré Pierron 0Cha 03a 29ca

PROCEDURE




La présente procédure de saisie immobiliére et de distribution
du prix est poursuivie

a l'encontre de :

Oni étant et parlant a

L]

Anx requétes, poursuites et diligences de la Societé EOS France,
Société par actions simplifices, immatriculée au RCS de PARIS sous
le n°488 825 217, avant son siége social 74, rue de la Fédération
75015 PARIS, agissant poursuites et diligences en la personne de
ses représentants légaux domictliés en cette qualité audit siége,
Agissant, en vertu d une lettre de désignation en date du 17 janvier
2022 en qualité de représentant-recotnvrenr du Fonds Commun de
Titrisation FONCRED V, représenté par la sociétée FRANCE
TITRISATION, Société Par Actions Simplifiée, immatriculée au RCS
de PARIS sous le n® 353 053 531, avamt son siége social I,
bonlevard Haussmann 73000 PARIS,

Le Fonds Commun de Titrisation FONCRED V, représenté par la
société FRANCE TITRISATION,

Venant aux droits de la SOCIETE GENERALE, Société Anomyme
immatriculée au RCS de PARIS sous le n°552 120 222, avant son
social sis 20, boulevard Haussmann 73009 PARIS, suivant acte de
cession de créances en date du 3 aoiit 2022,

Ayant pour Avecat constitue Maitre Virginie GERRIET, Avocate
au barreau d"EPINAL, membre de la SELARL CHOPIN Avocats, v
demenrant 3 rue Chopin - 88000 EPINAL au Cabinet duguel il est
fait élection de demicile,

Et avant pour avocat plaidant Mattre Matthieu ROQUEL, Membre
dn Cabinet AXIENS AVOCAIS - SCP AXTOJURIS-LEXTENS,
Avocat associé au Barreau de LYON y demeurant Le Britannia -

Bitiment A - 20 Boulevard Eugéne Deruelle 69003 LYON,

Suivant acte(s) délivré(s)a 19
décembre 2025 ef a le 20 décembre
2025 par la SELAS ACTA, Commissaires de justice au 25/29
Boulevard du Maréchal Joffre — BP 90025 — 54002 NANCY
Cedex,
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En vertu et pour l'exécution de la copie exécutoire d’un acte
authentique recu le 31 mars 2011 par Maitre ARNOULD,
notaire, titulaire d'un office notarial sis 4 LE THILLOT,

contenant préts immobiliers:

» PRET IMMOBILIER TAUX FIXE, par la
SOCIETE GENERALE a  Monsieur

de la somme en
principal de 121.398.21€ ;
ET garanti par une mscription de Prvilége de Préteur de Denters
publiée au Service de la Publicité Fonciére des VOSGES, le 27 avril
2011, volume 2011V n°524 et une Hypothéque Conventionnelle
Rechargeable publiée le 27 avril 2011 volume 2011V n®525;

r PRET A TAUX ZERO, par la SOCIETE
GENERALE a
de la
somme en principal de 12.100,00€ ;
ET garanti par une mnscription de Privilége de Préteur de Deniers
publiée au Service de la Publicité Fonciére des VOSGES le 27 avnl
2011, volume 2011V n?526;

Décompte arrété au 22 septembre 2025 des sommes dues pour
Monsieur =

Prats notaries en date du 31932044
Deéchéance du terme 22052025

Creanoe due au titre du prit n 81004631 B854

Echéances échues impayées au 2208025 36 380 48 €
Capital restard di au 22002025 B5 D46 50 €
InlErdls de retand Ju o conlraches| de 4 46% majoré de 3 poinls, soil T 46% sur 4ITIAE &
*Echéances échues impaytes” dil anténerement au ZH08H25 L
Fraes de: procédure MEMIRre
Inl&réts de retard au taux contractuel de £ 46%, sur "Echéances échues impayées™ et philath
“Capital restant di® & compler du 23002025

Créance dus au tire du prét n"S10047833908

Echéances echuss impayées au 220G H25 - XD

Capital restant di ay 220972025 5 TET 04 €
ImtEréts de retard au ey contrachss! de 0% majoré de 3 points, soit 3%, sur

*Echéances échues impaytes® di antémewement au 22002025 1o e
Fraes de procédure mémoire
Inbénétts de retard @ taux contracteel de 0%, sur "Echéances échues impaydes” el L o g
"Coapilal restant di® & compler du 23092025 :
TOTAL CREANCES au 220520285 sauf mémaire 14317842 €




SOIT 143.178.49€ selon décompte actualisé an 22 septembre
2025 SAUF MEMOIRE. montant de la créance totale dus en
prncipal, intéréts et accessoires.

Décompte arrété au 22 septembre 2025 des sommes dues pour

Prits notariés en date du 310232011
Dech&ance du terme 221062025

Creance due au titre du pret n"8100483 18804

Echéances échues impagées au 22052025 G0 4D8 4D €
Capital restant di au 22083025 B0 533 20 €
IrlEré&ls de retard au taux comraciue] de 4 48% mapord de 3 poinks, 3ol T 48%, sur 1301911 &
*Echéances échues mpayées” di antérieuremant au 220020025

Frae de procédure MEmDire
Inéréis de retard au taux contrachuel de 4 468%, sur "Echéances échues impayées™ et -
“Capital restant o))" & compter du 20092025

Creance dus au tire du prét n"81 0047833905

Echéances Grhues impayées au 220852025 294088 €
Capital restant dib au Z209°HIZ5 4 515 68 &
Imteréts: dier redard au tux conrachue] de 0% majoré de 3 points, soit 3%, sur 1B 44 &
*Echéances échues mmpayees” di aneneuremant au J2TE202S

Fraes de proxédure MEmIre
Irtéréts de retard s taux contrachue] de %, sur "Echeéances échues impayéas” ot v
“Capitad restant dil™ & compler du 23082025 .
TOTAL CREANCES wu 22/0%/2025 sau! miémaire 161 596.71 €

SOIT 161.596.71€ SAUF MEMOIRE. & devoir par Madame

(selon décompte arrété au 22 septembre 2025),

montant de la créance totale due en principal, intéréts et accessoires.

Le coiit du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de
sa créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans
préjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur mtéréts
en cours, de tous autres frais et 1égitimes accessotres, offrant de tous
détail et hiquidation en cas de réglement 1mmédiat et en tenant
compte de tous acomptes qui auralent pu étre verses.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :

1%) La constitution de Maitre Virginie GERRIET, Avocate au
barreau d'EPINAL, membre de la SELARL CHOPIN
Avocats, v demewrant 5 rue Chopin - 88000 EPINAL,
élisant domicile en son cabinet pour la société EOS
FRANCE. poursuites et diligences de ses représentants
légaux en exercice dommciliés en cette qualité de droit audit
s1ége ;
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39)

47)

59)

6°)

7°)

8%)

9°)

L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duguel le commandement est délivré ;

Le décompte des sommes réclamées en pnncipal. frais et
mtéréts échus, amsi que I'mdication du taux des intéréts
moratoires ;

L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de buit jours, qu'a défaut de paiement, la
procédure 4 fin de vente de ''mmeuble se poursuivra et qu'a
cet effet, le débitewr sera assigné a commparaitre i une
audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de
la publicité fonciére, ansi quune copie de la matrice
cadastrale ;

L'imdication que le commandement wvaut saisie de
I'immeuble et que le bien est mdisponible a l'égard du
débiteur 4 compter de la sigmfication de l'acte et a l'égard
des tiers 4 compter de la publication de celwi-c1 au Service
de Publicité Fonciére des VOSGES ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et

que le débiteur en est séquestre ;

L'mdication que le débiteur garde la possibilité de
rechercher un acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder
i sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et Ia
mention que cette vente ne pourra néanmoms &tre conclue
qu'aprés autonisation du juge de l'exécution ;

La sommation. lorsque le bien fait l'objet d'un bail. d'avoir
4 indiquer a I'hussier de justice les nom, prénom et adresse
du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa
dénomination et son siége social ;

10°) L'indication quun huissier de justice pourra pénétrer dans

les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
I''mmeuble ;

11°) L'mdication que le juge de l'exécution terntorialement

compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes v afférentes est celwm
du Tribunal Judiciaire d’EPINAL. Espace Julie Victoire
d'Aubié - Place Jeanne d'Arc - 88000 EPINAL

129) L'mndication que le débiteur qui en fait préalablement la

demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de
l'aide jundictionnelle sl remplit les conditions de
ressources prévues par la lo1 n° 91-647 du 10 jullet 1991
relative 4 l'aade jundique et le décret n® 2020-1717 du
28/12/2020 portant apphcation de ladite lo1 ;



13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique. que
'l s'estume en situation de surendettement, 1l a la faculté de
saisit la commuission de surendettement des particuliers
institués par les articles L.712-1 3 L. 712-9 du Code de la
Consommation.

14%) 51 le créancier saisissant agit en vertu d'une transnussion. a
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre
exécutoire fondant les poursuites. le commandement vise en
outre l'acte de transmission 3 moms que le débiteur n'en ait
été réguliérement avisé au préalable ;

Ces commandements n'ayant pas recu satisfaction, ceux-ci ont
été publiés le 11 février 2026 au Service de la Publicité Fonciére
des VOSGES sous les références 20265 n°8 et 20265 n°0.

Le Service de la Publicité Fonciére des VOSGES a délivre 1'état
hypothécaire ci-annexé certifiée a la date de publication du
commandement de payer valant saisie.

(Cf. Etat hypothécaire ci-annexée)

De méme et par exploit en date du 23 mars 2026 par la SELAS
ACTA, Commissaires de justice au 25729 Eoulevard du

Maréchal Joffre — BP 20025 — 54002 NANCY Cedex,

la société EOS FRANCE a fait délivrer,

une assignation & comparaitre a 'audience d'orientation de
Madame/Monsieur le Juge de 1'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire d"EPINAL du Vendredi 22 mai 2026 a 09h30.

(Cf assignation ci-annexée)
L'adjudication aura lieu en un lot pardessus la ou les mises a
prix ci-apres indiquées :
40.000,00 €
QUARANTE MILLE EUROS

offerte(s) par le poursuivant, outre les clauses et condifions du
présent cahier des charges.

CLAUSES ET CONDITIONS SPECTALES




A -DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOERILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publigues a 'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le
Tribunal Judiciaire d’EPINAL en UN LOT, des biens et droits
immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement
sus indique :

Sur le territoire de la comnmne de CORNIMONT (88310) — 5

Route de Travexin

Une maison d'habitation avec cuisine, bureau, salle de hains,
totlettes, une chambre avec mezzanine, salon/séjour, terrasse ;

Une chambre en sous-sol accessible par le salon, ainsi qu'un atelier
et un espace de stockage :

Garage ;

Terrain attenant.

Figurant au cadastre de la maniére smivante :

Section N° Lieudit Surface
AX 127 5 Route de Travexin 0Cha 04a 95ca
AN 308 Pré Pierron 00ha 00a 34ca
AX 310 Pré Pierron 00ha 01a 09ca
A 318 Pré Pierron 00ha 033 29¢ca

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qu
précédent, existent, s'étendent, poursurvent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances.
ensemble de tous immeubles par destination. et en
particulier tout matémel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y &tre attaché, et toute augmentation et amélioration
4 ¥ SUIVenir, sans aucune exception ni réserve.

Ainsi qu’il résulte de 1'extrait cadastral délivré par la Direction
générale des finances publiques en date du 17 septembre 2025.

Selon acte en date du 5 février 2026, la SELAS ACTA,
Commissaires de justice an 25/29 Boulevard du Maréchal Joffre
—BP 20025 — 54002 NANCY Cedex.a procédé a un proces-verbal
descriptif des biens et droits immeobiliers mis en vente ci-aprés.

(Cf. PV descriptif ci-annexé)

B - RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT DES

IMMEUBLES RECEMMENT CONSTRUITS (C.G.I. ANN. II. ART. 258

Les biens ont &té construits aprés 1949



C - ORIGINES DE PROPRIETE

immeédiate :

Le bien appartient a

pour ’avoir acquis de Monsieur LEFEBVRE,
suivant acte recu le 31 mars 2011, par Maitre ARNOULD notaire
a LE THILLOT. et dont une copie a été publiée le 27 avril 2011
au Service de la Publicité Fonciére des VOSGES sous les
références 2011P n°1073.

antérieure :

Le BIEN a3 &% acquis de
suivant acte recu par Maltre

AUVRAY Notaire & LE THILLOT, le 16 septembre 2009.

Cetie acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cent sapt mille euros
{107.000,00 eur) paye comptant et quittanceé en lacte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentigue dudit acte a été publiée au bureau des hypothéques de
REMIREMONT, e 13 oclobre 2008, volume 2009F, numéro 2387,

D - S¥YNDIC

MEANT

E- RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d’urbanisme seront annexés par voie de Dire le
cas échéant.

F- SERVITUDES

Selon acte de vente recu par Maitre ARNOULD, notaire 4 LE
THILLOT en date du 31 mars 2011 et dont une copie a été publié au
Service de la Publicité Fonciére des Viosges le 27 avril 2011 sous les
références volume 2011 P N°1073 :

- Quil n'a créé ni laissé acquénr aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il
n'existe pas a l'exception de celle rapporiée ci-aprés d'autres serviludes qua celles
résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements durbanisme.
RAPPEL DE SERVITUDES :

IL est ici littéralernent rapporté les servitudes contenues en un acte regu par Me Guy
DAVAL alors Notaire & CORMIMONT le 22 Ao(t 1865, contenant vente-licitation par



las Consor d , publiés au Bureau
des Hypothéques de REMIREMONT. le 15 Septembre 1965 volume 1510 n® 18
“OB.ET DE LA VENTE

“Il.- Le ters des eaux dune source et de ses ouvrages se composant des captages,
réservoires ef conduits qui se frouvent dans “un lerrain appartenant a Findivision des
conson: i Commune de CORNIMONT, section de Travaxin, au liewdit"
“Le Pré Pierron ™ et figurant au plan cadastral sous ke n® 118p de Ia section A, en face
du terrain ci-dessus et de laulre cbié de la “route ; étant icl précisé que ladite source
alimente une maison dépenant de celle indivision, au sud du terrain présentement
“vendu, sise méme lieudit et cadasinée sous e n® 1182 de la section D, par des
conduites fraversant, en outre, ka route nationale “486. Avec droit pour l'acquéreur
d'établir & ses frais, & partir de la maison sus-indiquée, ol sont déj4 amendes les
eaux de ladite “source, une conduite particuliére destinde 4 alimenter la construction
que s@ propose d'édifer sUr le tarrain par "lui acquis, en raversant le
terrain de lindivision cadastré section D n® 1192, existant enire la parcelle vendus el
ladite makson.

"L'acquéreur s'cblige expressément & parliciper, pour sa quote-par, soit un tiers, dans
les frais d'entretien ef de réparation des "ouvrages de caplage de ladite source al de
ses files et conduites de tuyaux en amenant les eaux 3 8 maison de lindivision ;
“etant ici précisé gue tous travaux d'aménagament et d'enfretien, 4 pariir de (adite
maison jusqu'a sa parcelle seront & sa seule "charge, et que le droil d'eau ne servira
que pour l'usage domestique et ménager,

"Le Vendeur précise que par suite de travaux d'aménagement, la conduite souterraine
achemine désormais l'eau depuis e captage “de la source (& concunrance du fiers da
son débit) et le réservoir & la maison présentement vendue directement, sans passer
dans ke sous-sol de la makson voisine des Consor

Selon I'état hypothécaire délivré par le Service de Publicité Fonciére
des Vosges le 23 septembre 2025 :

NEANT
- SUPERFICIE
Conformément aux termes de la lo1 96-1107 du 18 Décembre 1995

et du décret 97-532 du 23 Mai 1997

Et selon mesures établies par la SAS AGENDA DIAGNOSTICS en
date du 5 fé&vner 2026, demeurant § Rue Jean Jaurés — 88150 IGNEY

- Surface habatable : 82.31 m®

- Surface des annexes - 5391 m®
- Surface non prise en compte : 9037 m®

H- DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNTQUE

Conformément 3 Particle L 271-4-1 du titre 7 du livre IT du code de
la construction et de 1"habitation, il est annexé au présent cahier des
conditions de la vente, le dossier de diagnostic techmaque.

{Cf. dossier de diagnostics technigues ci-annexés)

I- OCCUPATION

Le bien est occupé par le(s) propriétaire(s).

J-DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE SUBSTITUTION



Aux termes de Darticle 10 II de la loi n°75-1351 du 31 décembre
1975 relative a la protection des occupants de locaux a usage
d’habitation (JO 4 janvier 1976) :

i Lorsgue la vente du local @ usage d'habifation ou @ usage mixie
d habitaiion et professionnel a liew par adjudication velontgire ou
Jforcée, le locataire ou Uocoupant de bonne foi doit y étre convogqué
par letire recommandée avec demande d'avis de réception un mois
au moins avant o date de Uadjudication.

A défaut de convocation, le locataire ou Uoccupant de bonne foi
peut, pendant un délai d'un mois a compiter de la daie d laguelle il
a eu connaissance de Uadjudication, déclarer se substituer d
adjudicataire. Toutefois, en cas de vente sur licitation, il ne peut
exercer ce droit si Uadjudication a éié prononcée en faveur d'un
indivisaire. »

Aux termes de Iarticle 7, 1 du décret n®77-742 du 30 juin 1977, pris
pour I’application de I'article 10 de la loi n®75-1351 du 31 décembre
1975 relative a la protection des occupants locaux 3 usage
d’habitation (JO 9 juillet 1977) :

« Lorsque la vente de [Ulappartement et de ses locaux accessoires a
lieu par adjudication volentaire ou farcée, une convocation doit étre
adressée au locataire ou d ['occupant de bonne joi, a la diligence
soit du vendeur ou du poursuivant, soit de leur mandataire, par
lettre recommandée avee demande d'avis de réception un mois au
moins avant la date de [adiudication.

Elle indigue s'il v a une mise 4 prix ou non ef, dans Uaffirmative,
elle en précise le montant. Elle indigue les jour, lieu et heure de
Uaudience d'adjudication ainsi que le tribunal ou le notaire devant
lequel elle se fera ; elle indique en outre que les enchéres sont
portées devant le tribunal par minisiére d’'avocat et reproduir les
termes du paragraphe 11 de Uarticle 10 de la loi du 31 décembre
1975 susvisee.

Lorsque adjudication est reportée, il est procédé a une nouvelle
convocation dans les délais et formes prévus au précédent alinéa. »

Selon 1a loi1n® 98-657 du 29 Jullet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1%/ du Iivire 6 du Code de la Construction et de I'Habitation
est complété par um chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du
logement principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une
partie dimmeuble constituant la résidence principale d'une
personne qui remplit les conditions de ressources pour l'attribution
d'un logement & laver modéré il est institué au bénéfice de Ia
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commune un droit de préemption destiné a assurer le maintien dans
les lewx du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par
le Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.
En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la lot ou le réglement, la commune peut déléguer
ce droit dans les conditions définies a I'articie L 213-3 du Code de
I'Urbanisme é un Office Public d'Habitation a Loyer Modéré ou
Office Public d'Aménagement et de Construction.

K- RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de celui-
c1 tant dans le cadre de la vente ammable que de la vente forcée
percevra, au titre de sa mission, par privilége avant tous autres, un
émolument calculé sur la base des sommes en distribution
conformément aux dispositions des articles A 444-192 et A 663-28
du Code de Commerce.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I' Avocat
poursuivant, a 'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, gui pourraient s'y trouver
malgré tout le soin apporté.

11 appartiendra a 1'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immeobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre I*' : Dispositions générales

ARTICTLE 1ER — CADRE JURIDIOUE

Le présent caluer des conditions de vente s'applique a la vente de
biens mmmobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs 3 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saiste immeobiliére tend 3 la vente forcée de I'i'mmeuble du

débiteur ou. le cas échéant, du tiers détentewr en wvue de la
distribution de son prix.
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Le saisi peut solliciter 3 l'audience d'onentation l'autorisation de
vendre a 'ammable le bien dont 1l est propniétaire.

Le juge peut autoriser la vente ammable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 2 un montant en deca duquel ''mmeuble ne
peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'état on 1ls se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, m a
aucune garantie ou mdemmnité contre le pourswmvant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, defauts d'entretien,
vices cachés, wices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vinghiéme, m A raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, m de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carméres et des fouwilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qu
ont pu étre faits. des éboulements et ghssements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle. 4 ses nisques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I"acquéreur
ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICTE 4 - BA LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquérenr fera son affaire personnelle, pour le temps quu restera a
courtr, des baux en cours.

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie somt inopposables au
créancier poursuivant comme A l'acquéreur. La preuve de
I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
51l v a lieu les conventions qui auratent pu étre conclues en fraude

des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dimmution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance on de
tous dépdts de garantie versés i la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement. tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’'imposeront 4 ["acquéreur
conformément 4 la lov

Si I"acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursurvant 3 raison de I''mmobilisation des
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somumes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait hn étre
occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquérenr fera son affaire persomnelle de tous conmtrats ou
abonnements relatifs a I''mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient di 1'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
l'avocat rédacteur du caluer des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les msques, et notamment l'incendie, 3 une compagnie
notowrement solvable et ce pour une somme égale au momns au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix. I'ndemmnité
appartiendra de plein droit 3 1a partie saisie ou aux créanciers visés
a l'article L 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et mtéréts.

En cas de simistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-c1n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 SERVITUDES

L'acquéreur joura des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou nom,
quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens. de contrats. de la prescription et généralement
quelles que sotent leur origine ou leur nature ains1 que l'effet des
clauses dites domamiales, sauf i faire valoir les unes et 4 se défendre
des autres, i ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre

qui que ce soit.
Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lo1, que par le
mimistére dun avocat postulant prés le Tribunal judiciaire devant
lequel 1a vente est poursmvie.

Pour porter des enchéres, ’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs 4 1’état-civil ou a la dénonunation de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité jundique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une
personne morale, de la réalité de son existence, de 1’étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICTE 9 - GARANTIE A  FOURNIR _PAR
L'ACOUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire trrévocable ou un
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chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant
10%5 du montant de la nuse a prix avec un minmmum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lm est restitué, faute d'étre déclars
acCUErenr.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué
en I'absence de contestation de la surenchére.

51 l'acquéreur est défaillant. la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de I'nmmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent
la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du pnx principal de
vente. Elle ne peut &tre rétractée.

La publicité peut éire effectuée par "avocat du créancier
poursuvant.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchénsseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescnts le prix
ou les fras taxés, le bien est rtenms en vente 4 la demande du
créancier pourswvant, dun créancier mscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inféneur a celm de la
prenuére, 'enchénisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchénsseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux 1égal
sur son enchére passé un délai de deux mots swivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'mntérét sera majoré de cing
pomnts a 'expiration dun délai de quatre mois a compter de la date
de la premuére vente défimitive, conformément aux dispositions de
I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défallant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.
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St le prix de la seconde vente est supéneur i la premuére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimmlés
conformément 3 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la
constitution dune hypothéque accessoire a un contrat de prét desting
a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le patement intégral du pox. I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition m1 aucune coupe
extraordinaire de bots, m1 commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation mmmeédiate de son
prx, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de 1’ordre des avocats
du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a Iarticle L.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des somumes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celw
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur
et des créanciers, 4 compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre temu pour responsable ou
garant i 1'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
mtéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amable.

L'accomplissement des conditions de la vente amuable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par o,

Le prix de vente de I"'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 1"acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépéts et
consignations conformément i "article R. 322-23 du Code des
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procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés. auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tanf en vigueur sont versés directement par
I"acquéreur, conformément a I’article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, i I"avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de 1a vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en
cas de jugement constatant la vente anmable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont &té versés. et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut. il ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

An plus tard 3 l'expiration du délai de deux mois & compter de la
vente défimtive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son pnix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

51 le patement mtégral du prix mtervient dans le déla de deux mois
de la vente défimitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun mtérét.

Passé ce déla1 de deux mois, le solde du pnix restant dii sera
augmenté de plein droit des intéréts caleulés au taux 1égal 4 compter
du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points a I"expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément 4 "article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquérenr quu n'aura pas réglé I'imtégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le coiit de I'mscription du privilége
du vendeur, s1 bon semble au vendeur de ''msenire, et de sa radiation
ulténeure.

Le créancier poursurvant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
Prix. a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivantsdu Code civil.

ARTICT.F 16— PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITESET
DES EMOLUMENTS

Conformément 4 ["article 1593 du Code civil, I"acquéreur paiera
entre les mains et sur les guittances de 'avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d’un mois & compter de la vente définitive,
la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tanif en vigueur. majorés de
la TVA applicable.

Il fourmra justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I"adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
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du juge de 'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 3 la
mise i prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROTTS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera liew. 11 en fournira justificatif au greffe avant "expiration
du délai de deux mois 4 compter de la date de I'adjudication
defimtive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I"'acquéreur devra verser
au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a
sa décharge, en sus du pnix de vente, les droits découlant du régmme
de la TVA dont ce demier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I"acquéreur 4 se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterat sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations
ne seront 4 la charge de 1"acquéreur que pour le temps postérieur a
son enirée en jouissance, sauf son recours, s'il ¥ a lien, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer 4 I'administration fiscale.

ARTICTE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRF DES CO-

ACOUERFURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et & exécution des conditions de la vente
forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures i la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie s1 celle-ci a
constitué avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de 1'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiques 4 'avocat poursuivant.
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A défaut de D"accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, "avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, 1l en notifiera
I"'accomplissement et leur colit 4 1’avocat de I'acquéreur par acte
d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitame de ladite notification.

ARTICLE 20 —- ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
£1 JOINSSance ;

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupeé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’ancun droit ni
titre, 4 ['expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b} 5i I'immeuble est louwé, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme quu suit la vente forcée
ou en cas de surenchére, i partir du premier jour du terme qm
suit la vente sur surenchére ;

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I"entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a)
ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L*acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d"occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut metire a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a 'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant
aucun droit qu lw soit opposable, a compter de la consignation du
pnx et du paiement des frais taxés.

ARTICTE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I"immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropniété dues, 3 compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qu concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata

tempons a premiére demande du précédent propmétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formmle exécutoire. 4 la
suite de laquelle est transcrt le jugement d'adjudication.
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Pour les titres antérieurs. le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais 1l est autorise
a se fawre délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire. le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I"acquéreur sera tenu d"avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant I"immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distnibution du prix
au titre des dispositions de 1’article 2375, 1° du code crvil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de premier rang pourra, par 'intermédiaire de son
avocat, demander au juge de "exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le palement a titre provisionnel de sa créance en
principal

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu défimtif.

Le patement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droat i son bénéficiaire, autre que celm de
recevoir provision i charge de fawre admettre sa créance a titre
défimtif’ dans le cadre de la procédure de distnbution. i pemne de

restitution.

Dans le cas o1l un créancier serait tenu  restitution de tout ou partie
de la somume reque i titre provisionnel, celle-ci serait productive
d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du réglement opéré par
le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distnbution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiateur, conformément aux articles R 331-1 aR 334-
3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tanif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — EIL.FECTION DE DOMICTLE
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Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1'avocat constitué.

L*acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que sodent les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - INIMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte

I"avis de mutation prévu par ’article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant
d obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de 1’avocat poursurvant.

L’avocat de 1'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol 1'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec "article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que Ia vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICTE 28 — ITMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I" Association syndicale libre ou de 1" Association syndicale autorisée
I"avis de mutation dans les conditions de I"article 20 de la loi n® 65-
5357 du 10 juillet 1965 conformément a 1'ordonnance n® 2004-632
du ler juallet 2004

Cette notification devra mntervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant
4 obtenir le paiement des sommes restant dues par ['ancien
propriétaire, est 4 signifier au domicile de ’avocat poursutrvant.

Ainsi fait et dressé par Maitre GERRIET Virginie
Avocat poursuivant

Le
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Liste des piéces jointes

1.

2.

Assignation des saisis

Etat hypothécaire initial et I"état hypothécaire sur
publication du commandement de payer valant saisie
immobiliére ;

Procés-verbal descriptif

Documents cadastraux

Diagnostics
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