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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

TITRE I — CONDITIONS PARTICULIERES

Conditions auxquelles sera adjugé a l'audience des Saisies
Immobilieres du Juge de I'Exécution du Tnbunal Judiciaire
dEVREUX, 4 Bis rue de Verdun, 27000 EVREUX, sur saisie

immobiliere au plus offrant et dernier enchénisseur ;

L'immeunble dont la désignation suit :

Commune de MARTAGNY (Eure)

La Fouge Mare - 32 rue de la Mare

Cadastre. savoir -

Section A 597 d'une contenance de 24 a 83 ca
et A 598 d'une contenance de 23 a 88 ca

Ledit immeuble saisi aux requétes, poursuites et diligences de :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
DE NORMANDIE SEINE

5. A Coopérative a Capital Vanable mnscnte au RCS de ROUEN sous
len® 433 786 738

Dont le siége est Cité de 1" Agriculture, Chemin de la Bretéque, BP 800
76230 BOIS GUILLAUME

Agissant poursmtes et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualite andit siége

Ayant pour Avocat comstitue Maitre Mare-Chnstine BEIGNET,
Avocat au Barreau de I’ Eure, membre de la 5.C.P. JY. PONCET - P.
DEBOEUF — M.C. BEIGNET, dont le siege est sis dite ville, 12 tue
Arséne Meumier -Teél 02.32398900 — cournel sireux{@poncet-
assoctes.com Toque 13




CONTRE :

Smvant commandements de payer du Ministére de la 5 A5 CG2M
Commissaire de Justice a ROUEN date du commandement 20 avrl
2023

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

A) TITRE EXECUTOIRE : La présente saisie immobilidére est

engagee en vertu de

La copie executoire dun Jugement rendu par la Chambre Civile du
Tnbunal judiciaire dEsteux le 30 aout 2021 signifié le 16 novembre
2021 et d'un Arrét rendu de la Cour d'Appel de ROUEN le 8 décembre
2022 sigmifie les 29 decembre 2022 et 5 janvier 2023,

D'une inscription dhypothéque judiciaire defimtive publige et
enregistrée au Service de la Publicité Fonciére ’EVREUX le 3 février
2023 sous les references 2704P01 V00638 se substituant &
I'hypothéque judiciaire provisoire publiee et enregistrée le 26 aotit
2021 sous les références 2704P01 2021V44366 et bordersau
rectificatif publie et enregistre le 13 septembre 2021 sous les
references 2704P01 2021WV4731.

B) SOMMES DUES : Aux termes du commandement sus-designe, le

creancier a fait commandement au débiteur d'avoir dans les huit jours
pour tout délai, a s'acquitter de sa créance :

- Principal prét N® 70001918000 - 3046389 €
-Intéréts sur la somme de 30.463,89 € au taux de 3.30 % a compter du
30/08/21 au 01/02/2023 : 143498 €
-Intéréts sur la somme de 30.463,89 € au taux de 3.30 % a compter du
02/02/23 et jusqu'au parfait paiement...  meémoire
-Principal prét N°70003064580 : 35:525,61 €
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-Intéréts sur la somme de 35.525,71 € au taux de 4.65% a compter du
30/08/21 au 01/02/2023 - 2.357009€

-Intéréts sur la somme de 35.525.71 € au taux de 4 65% a compter du
02/02/23 et jusqu'au parfait paiement. ..  meémoire

-Indemmnités contractuelles (2.198.61 + 2 589 94)4 788,55 €

-Intéréts au taux légal sur la somme de 4788.55 € du 30/08/21 au

01/02/23 : 57,65 €
-Intéréts an taux légal sur la somme de 4788,55 € du 02/02/23 et
jusqu'au parfait paiement ... memotre
-Principal prét N°70005800704 - 3242683 €
- Intéréts sur la somme de 32.426,83 € au taux légal compter du
08/12/22 Et jusqu'a parfait paiement...  mémoire
- Article 700 : (750 +2.000) 2750€

- Dépens (assignation 56,42 € + sigmification 74.28 € + timbre fiscal

d’appel 225 € + sigmfication de conclusions 41.74 € + 2 numbres de

plaidoirie 26 € + signification 74,28 € + signification 72.38 €)
570,10 €

TOTAL 11037560 €
Et ce sous réserve de tous anires interéis, frais et accessoires.

ClPUBLICATION DU COMMANDEMENT

Les commandements sus énoncés ont &été publiés au Service de la
Publicité Fonciére de EVREUX le 16 mai 2023 sous les références
Volume 2704P01 S 00052 et 2704 PO1 S 00053,

Ce commandement contient les copies et énonciations prescrites par
l'article R.321-3 du Code des Procedures Civiles d’Exécution, savoir :

. La mention du titre en vertu duquel la saisie est pratiquee.
. La constitution de 1'avocat soussigne.

. Le décompte des sonumes réclamées en principal, frais et mtéréts
ainsi que I'indication du taux des intéréts moratoires.

. L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours. qu'a défaut de paiement, la procédure afin de vente
de I'mmeuble se poursuuvra et qu'a cet effet le debiteur sera assigne a
comparaitre & une andience du Juge de 1'Exécution pour voir statuer
sur les modalités de la procedure.

3117



. La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliere, telle qu'exigée par les régles de la publicite
fonciére.

. L'indication que le commandement vaut saisie de I'mmeuble et que
le bien est indispomible a l'égard du débiteur a compter de la
signification de l'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication
de celui-ci au service de publicité fonciére.

. L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre.

. L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquereur de I''mmeuble sais1 pour proceéder a sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du Juge de I'Exécution.

. La sommation. lorsque le bien fait I'objet dun bail, d'avoir a mdiquer
a I'huissier de justice les nom. prénom et adresse du preneur ou, s'il
s'agit d'une personne morale. sa denomination et son siége social.

. L'indication que I'hmissier de Justice pourra pénétrer dans les lieux
afin de dresser un procés-verbal de description de 'immeuble.

L'indication du Juge de [|Exécution du Trbunal Judiciaire
d’EVREUX, territorialement compétent pour connaitre de la
procedure de saisie et des contestations et demandes incidentes
afférentes.

. L'indication que le debiteur qui en fait prealablement la demande peut
bénéficier. pour la procédure de saisie, de l'aide jundictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prévues par la loi du 10 quillet 1991
relative a l'aide jundique et le décret n® 2020-1717 du 28 Décembre
2020 portant application de cette lo1.

. L'indication, s1 le débiteur est une personne physique, que sl
s'estime en situation de surendettement. 1l a la faculte de saisir la
Commission de Surendettement des Particuliers.

. 51 le eréancier agit en vertu dune transmission, a quelque titre que
ce soit, de la créance contenue dans le titre executoire fondant les
poursuites. l'indication de l'acte de transmission a moins que le
débiteur n'en ait eté régulierement avisé au préalable.

ASSIGNATION A L'AUDIENCE D'ORTENTATION

Il est rappelé que survant exploit du mmmistére de Maitre SAS CG2M
Commussaire de Justice a ROUEN en date du 06 juillet 2023 le
débiteur a &té assigne a l'audience d'orientation du Juge de I'Exécution

du Trbunal Judiciaire JEVREUX du 11 septembre 2023 a 9 heures.
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La copie de cette assignation est annexée au présent cahier des
conditions de la vente.

ETAT HYPOTHECAIRE SUR FORMALITE

A l'occasion de la publication du commandement de saisie au Service
de la Publicité Fonciére, a été leve un etat hypothecaire dont une copie
certifiée conforme est annexee au présent cahier des conditions de la
vente.

DESIGNATION DU BIEN A VENDRE

. L'immeuble sais1 est sitne

Commune de MARTAGNY (Eure)

La Rouge Mare - 52 rue de la Mare

Cadastre, savoir :

Section A 597 dune contenance de 24 a 83 ca
et A 598 d'une contenance de 23 a 88 ca

. L'immeuble ainsi désigné a fait l'objet dun procés-verbal de
description établi par la SAS CG2ZM Commissaire de Justice a
ROUEN en date du 24 mai1 2023

Le bien se compose d’une maison principale individuelle édifiée sur
un terrain clos avec plusieurs dépendances et un batiment situé en
partie basse du terrain servant d’atelier et de logement loué 4 un tiers.

La maison principale d'une superficie de 285,12 m* comporte une
entrée. une cusine, une salle & manger — salon. un dégagement. des
wec . un bureau, une salle d’eau — we, 2 chambres dont 1'une comporte
we — salle d’ean. Cage d’escalier ; a ['étage : dégagement, salle d’eau
avec wc. palier, 3 chambres ;

aous-sol 3 pigces. buandenie, salle de billard, salle de réception,
entree.

Piscine. panneaux solaires.

L entrepit situé a I'entrée de la propriété se compose un garage double
et d’une partie habitation avec une parcelle de terrain dédiée située a
I"arriére du bitiment ; La partie habitation comporte séjour-cuisine,

salle d’eau, lingerie, we, & I'étage : 2 chambres et une piece.

Ce procés-verbal est annexe au cahier des conditions de la vente.

SERVITUDE GREVANT L'IMMEUBLE

A la connaissance du requerant, I'immeuble n’est grevé d’aucune
servitude que celles pouvant résulter de la situation des lieux et celles
eventuellement mscrites au cahier des charges du lotissement.
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SITUATION LOCATIVE
La maison principale est occupée par les proprictaires.
La partie habitation de |’ atelier est occupée par un locataire,

suivant un contrat de location d"aott 2012 pour un loyer
de 600 € par mois.

ORIGINE DE PROPRIETE

v Parcelle A 597 : Acquisition par

selon acte recu par Maitre Rousselin-Disarbois Notaire a GOURNAY
EN BRAY, en date du 11 fevner 1997 publie et enregistré le 3 avnl
1997 volume 1997 P n°890

v Parcelle A 598: Acquisition par

selon acte recu par Maitre Rousselin-Disarbois Notaire a GOURMNAY
EN BRAY . en date du 11 fevrier 1997 publié et enregistré le 3 avml
1997 volume 1997 P n°890 et apport en société d’acquéts par contrat
de manage selon acte de Maitre PLASKOWSEI Notaire a SAINT
GERMEE. DE FLY en date du 22 septembre 2004 publié et enregistré
le 14 fevrier 2005 sous les références 2704P02 2005P406 et acte
complémentaire du 18 janvier 2005 publie et enregistré le 14 févmer
2005704P02 2005P409.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qua précedent,
existent, s'¢tendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d’immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y
étre attacheé, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

SEQUESTRE DU PRIX D'ADJUDICATION

Le pnx de l'adjudication sera séquestré a I'mitiative de l'avocat de
I'adjudicataire soit au compte séquestre du Batonnier de 1'Ordre des
Avocats soit sur le compte CARPA amnsi quil sera indique ci-apreés.

MISE A PRTX
230.000 € - DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS
Encheres munumum de 1.000 €,

A=l
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TITRE 2 : CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s applique a la vente de
biens immaobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de 1"'immeuble du débiteur
ou. le cas échéant. du tiers détenteur en vue de la distobution de son
Prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d’orientation I’autorisation de
vendre a 1’amiable le bien dont il est propricétaire.

Le juge peut autoriser la vente anuable selon des conditions
particulieres qu’il fixe et 4 un montant en deca duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A defaut de pouvorr constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de pnx, m a
aucune garantie ou mdemnite contre le poursurvant. la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations. réparations, défauts d’entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
designation. la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme m a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietes voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature. mi de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carmeéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie. des excavations qui ont pu se produire, des remblais qu
ont pu étre faits. des eboulements et glissements de terre.

L acquereur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et
perils sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 1’article 1649 du code civil, ['acquéreur
ne béneficiera d’aucune garantie des vices cachés.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme 4 1'acquéreur. La preuve de ['antériorité du bail
peut étre faite par tout moven.

L ’acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droats de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix. aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots
de garantie verses a la partie saisie et sera subroge purement et
simplement. tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s"imposeront & |'acquéreur
conformement a la low.

Si I'acqueéreur est evinee du fait de 1'un de ces droits, il n’aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préudice qm pourrait lm étre
occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avoecat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en
cas d’absence d’assurance.

L acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment 1'incendie, & une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme eégale au moins au prix de
la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
P'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de |’acquéreur, celui-ci n’en sera

pas moins tenu de payer son prix ouire les accessoires. frais et déepens
de la vente.
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ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens. de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites
domamales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d’un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursunie.

Pour porter des enchéres, I'avocal devra se faire remettre tous
eléments relatifs 4 1"état civil ou 4 la dénomination de ses clients aimnsi
que de s’enquerir auprés du client ou sur déclaration de celui-ci. de sa
capacite juridique. de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouveirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, ’avocat se fait remettre par son mandant
et confre récepisse une caution bancaire irrévocable ou un cheque de
banque rédige a "ordre du séquestre désigne, representant 10 % du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 €.

La caution ou le cheque lui est restitug, faute d’étre déclare acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I"absence de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est defaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de
I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE
La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la

vente forcee.

La surencheére est égale au dixiéme au moins du pnix principal de
vente. Elle ne peut étre reétractee.

La publicite peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

9/17



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicite
seront accomplies par ['avocat du premier surenchénisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portee, le
surenchenisseur est declaré acquereur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A deéfaut pour "acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxes, le bien est remus en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est mféenieur a celm de la
premiere, ’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L..322-12 du Code des procedures civiles d’execution.

L"enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passe un delai de deux mois survant la premiere vente
Jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majore de cinq points
a I'expiration d’un délar de quatre mois & compter de la date de la
premiere vente défimitrve, conformément aux dispositions de |'article
L.313-3 du code moneétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur deéfaillant ne pourra prétendre a la
repétition des sommes versees.

51 le prix de la seconde vente est supenieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-c1.

CHAPITRE ITI : VENTE
ARTICLE 12 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE
L acquéreur sera proprictaire par le seul effet de la vente sauf exercice

d’un droit de préemption. ou des droits assimiles conformément a la
low.
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L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien 4 I"exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét desting
a financer 1’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement mnotable, aucune démolitton m aucune coupe
extraordinaire de bois, m commettre aucune deéterioration dans les
biens, 4 peine d’étre contraint 4 la consignation immediate de son prix.
meéme par voie de réiteration des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de 'ordre des avocats
du Barreau de !'avocat postulant pour étre distribues entre les
créeanciers visés a 'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra €galement ['ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant 4 I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu. la somme séquestrée.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L"accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
prealable par le juge sera controle par ha.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, amnsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit. sont versés entre les mains de la Caisse des Depots et
Consignations conformément a Darticle R. 322-23 du code des
procedures civiles d’Exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
creanciers participant a la distnbution.

Toutefois. les frais taxes. auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tanf en vigueur. sont verses directement par
"acquéreur, conformément a Iarticle 1593 du code civil, en sus du
prix de vente, 4 I'avocat poursuivant. a charge de restitution en cas de
Jjugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en
cas de jugement constatant la vente anmable.

Le juge s’assure que ['acte de vente est conforme aux conditions qu’il

a fixées. que le prix a éte consigne, et que les frais taxés et émoluments
de I"avocat poursuivant ont €té verseés, et ne constate la vente que
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lorsque ces conditions sont remplies. A défaut. 1l ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a U'expiration du délai de deux mois 4 compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu imperativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du sequestre désigne, qui en délivrera regu.

51 le paiement intégral du prix mtervient dans le delai de deux mois
de la vente définitive, I"acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente
de plein droit des intéréts calculés au taux légal 4 compter du prononce
du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a |'expiration du
delai de quatre mois du prononce du jugement d’adjudication.
conformément a 'article L.313-3 du code monétaire et financier.

L"acquereur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans
le déla1 de deux mois supportera le coiit de 'inscription du privilege
du vendeur, si bon semble au vendeur de 'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquereur. sous
reserve des droits des créanciers privilégies pouvant le primer, aura la
faculte, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer
sa creance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et perils, dans les conditions de I'article 1347 et survants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a Iarticle 1593 du code c1vil. 1'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quattances de ’avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d’un mois 4 compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxes les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixes selon le tanif en vigueur. majores de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivre par le greffe
du juge de 'exécution qu’aprés la remise qui aura eté faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexeée au
titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais

taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a
prix de chague lot.
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ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera liew. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de 'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser
au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits decoulant du régime de la
TV A dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcee,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a | acquéreur i se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et. dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera ibératoire.

Les droits qui pourront €tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déeduction que le
vendeur pourrait opposer a I’'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les coacquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidarement au
qu Vi g
paiement du prix et 4 I'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant. et a la partie saisie si celle-c1 a constitug
avocat, |"accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquereur sollicitera la
délivrance d'états sur formalite. Ces états sont obligatoirement
communiques a ["avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le deélai imparti, I'avocat du créancier
poursuivant la distnbution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 1'acquéreur.
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A cet effet, I'avocat chargé de ces formaliteés se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées. i1l en notifiera
I'accomplissement et leur colt a I'avocat de I"acqueéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitame de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L ’acquéreur, bien que proprictaire par le seul fait de la vente, entrera
&1 JOUiSSance

a) 51 I'i'mmeuble est libre de location et d’occupation ou occupée, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I"expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de
la vente sur surenchére.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partit du ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du ler jour du terme qu suit la vente sur
surenchere.

¢) S1 I'immeuble est loue partiellement, I'entrée en jouissance aura
lien pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus
et pour les parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L"acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des mndemmtes
d’occupation qui sont dues.

L acquereur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose
i I'encontre du saisi, de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qu lu soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxeés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’ acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononce
du jugement portant sur la vente forcée.

S1 'tmmeuble vendu se trouve en copropriéte, ['adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononceé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére. il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précedent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE
En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans ’expédition du

cahier des conditions de vente revétue de la formule executoire. a la
suite de lagquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

14/17



Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa
possession, ["acquéreur ne pourra pas en exiger, mais 1l est autorise a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéeditions ou
extraits de tous actes concemant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I"acte notari€ et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout
privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distnibution, au
juge de 'execution la radiation des inscriptions grevant ["immeuble.

En ce cas, "acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de guittance ou
de radiation des inscriptions grevant 1'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distnbution du prix au
titre des dispositions de 'article 2375, 1° du code civil

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire,
le créancier de ler rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de 'exécution, dans la hmite des fonds sequestrés,
le paiement a fitre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distnbution devenu definitaf.

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit a son béneficiaire, autre que celui de recevorr
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas o un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel. celle-¢i serait productive d'un
mtérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par ["avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur. conformement aux articles R.331-1 a B.334-
3 du Code des procédures civiles d’exécution.

15/17



Les frais de la distribution et la rétribution de 1'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tanf en vigueur, seront
preleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant €lit domicile au cabinet de 'avocat constitue.

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L*avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte "avis
de mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n° 94-624 du 21 qullet 1994).

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de 'avocat poursurvant.

L avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus.
dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriéte, en conformité avec |'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de nonfier au syndic des que la vente sera
definitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception,
la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou €lu de "acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au Président de " Association
Syndicale Libre ou de 1I"Association Syndicale Autorisée 'avis de
mutation dans les conditions de "article 20 de la loi n® 65-557 du 10
Juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du ler jullet
2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que ["opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par ’ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de 'avocat poursurvant.
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PIECES JOINTES :

- assignation délivrée aux débiteurs

- état hypothécaire levé sur publication du commandement de payer
valant saisie

- commandements immobiliers

- PV de description, diagnostics

- extrait de matrice cadastrale

- extrait de plan cadastral

- certificat d’urbanisme

- titre exécutoire

Dépose a EVREUX, le 07 juillet 2023
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