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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE J

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & toute vente immobiliére faite a la
Barre du Tribunal Judiciaire de TOULOUSE (31) ; les candidats adjudicataires, |'ensemble
des parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

Le présent cahier des conditions de vente constitue un contrat judiciaire auquel sont
tenus les candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et leurs conseils.

Il comprend les conditions particuliéres (I} et des dispositions applicables au niveau
national (I1).

En cas de conflit entre les dispositions applicables au niveau national et les autres clauses
des conditions particuliéres, ce sont les dispositions applicables au niveau national qui
s'appliqueront.

Toutefois, si les clauses des conditions particuliéres sont plus precises, plus restrictives ou
plus rigoureuses que les dispositions applicables au niveau national, notamment en
matiére de consignation, pour enchérir, elles s'appliqueront alors, les dispositions
applicables au niveau national ne constituant gu'un minimum commun pouvant étre
complété par des dispositions spéciales.

Ceci étant précise, la vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

| - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS
auxquelles seront adjugés, en 'audience de vente du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de TOULOUSE.

au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers suivants : décrits au
paragraphe « désignation des biens saisis ».

QUALITE DES PARTIES

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1331400718 €, dont le siége est situé
182 avenue de France 75013 PARIS, immatriculée au registre de commerce et des sociétés
de PARIS sous le numero 542 029 B48 agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit sigge.

Laquelle fait élection de domicile et constitution d'Avocat au cabinet de Maitre Isabelle
FAIVRE, Avocat au Barreau de Toulouse, 17, rue du Languedoc 31000 TOULOUSE.



CONTRE :

- La Direction Départementale des Finances Publiques de la Somme — Gestion des
Patrimoine Privés d’Amiens, 22 rue de I'Amiral Courbet, 80000 AMIENS, es qualité de
curateur & la succession vacante de

désignée par
ordonnance rendue par la Présidente du Tribunal Judiciaire de Charleville Meziéres
(08000) en date du 03 septembre 2025

Parties saisies.

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

* EN VERTU:

- D'un acte contenant prét recu par Maitre Patrick BURGARD, Notaire a Villemur-sur-Tarn
(Haute-Garonne), le 27 fevrier 2018, garanti par :
-une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée au service de la publicité
fonciére de Toulouse 3 le 19 mars 2018, volume 3104P02 2018V n"2232

-une inscription d’hypothégque conventionnelle publiée au service de la publicité
fonciére de Toulouse 3 le 19 mars 2018, volume 3104P02 2018V n"2233

* Le poursuivant a, suivant exploit du ministére de la SELARL COMEXOM-KALIAC 80
Commissaire de Justice 3 Amiens, en date du 28 novembre 2025 et de la SCP BACHE
DESCAZAUX DUFREME VERMNIER Commissaire de Justice & Toulouse, en date du 19
décembre 2025, fait délivrer un commandement valant saisie du bien tel que désigné ci-
apres.

Commandement d'avoir a lui payer dans le délai de huit jours, les sommes suivantes selon
décompte provisoirement arréte au 13 novembre 2025 :



PRET 638522A :

ATl CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers

Service Contentieus

TaA B33 {
2854 NANTERRE CEDEK 3

Dossher -

Crédit N* : BAYSLIA
Sulvi par :

ias réf G33TREGA4

Cé document f'est pad un justificseil fscal

Décompte crédit 639522 1172025

Variation Sobd e bt eur Prisgigal

Capital restant dii &u 05/12/2023 52 000,00 £
Solde débiteus au 051 2/3003 NIME

Report au 05,/12/2023 Doo€ 8113764 ¢€
Versements de ka périndes oa€
nidrits su 05,001/ 2004 [calculés sur @ principal de la pérode précéd 0,00 €
Cotisation & ssurance 5841€

Regort au 05,01/ 2024 5241€ EEE 9213764 €
Veriements de Lo piériode ooo€
Inbdndts mu 05,02//2074 jcaleubés ser le principal de la période précid oo0E
Cotisstion f stiurance 5541¢€

Report au 05,/02/2024 5841E IR E) € S1lan6ad
Versements de la plriods 0L0a€
it s 05,000,/ 2024 (caltulés sur |2 princpal de la période précéd ooa€
Cotisation d'sursnce 55.41¢€

Report au 05,/03/72024 5841 € ITBI3 € s
Veriements de La périnds QLog€
ity sy 05/04/2074 (caloubds wr e principal de la piriode précid 0oa€
Cotisation f atiurance 5841€

Hpal‘lauwm S5841& ML 92237 64 E
Yersements de L période 000€
ity fu 0505/ 2004 [zaliubds L |e principel de |5 pdrivde précld 000E
Colisstion &' siursnce 55410

Report au 05,/05/2024 SR41E P rR R #2337 68 €
Versements de ka période 000
Enidrdty b 0506/ 2024 (calcabd wur & princpal de ls périsde précid oooE
Cobismion &Fasirenoe S41€

Report au 05,/06/2024 5041& 356,46 € 92237 64 €
Verusmsnis de La péviode oooE
Intbndes gy 0507 /20024 (ealoabés war e principal de la période préckd 0Lo0E

il Fonoar o Francs = SOl Aty du CeeCal de 1 5317 400 718 80 { - Sege 10kl - 19 o din Capuiess TS001 Fadtd
Tl s rincigsl A gai do Barry BA1 M6 Chembon b o Cisies 547 0FF Bl AL Pars



Décompte crédit 6735220

Catisstion & saurence
Report sy 05/07/2024

Wersemenits de L pdritde
Intebrées bu 05082024 (caboulds sur & principal de |2 périods pricét
Cotissthon d"susurance

Repor su 0%/08/2024

Versemants de la période
Interdes au 05,/09/2024 |caloulds sur le principal de la période précéo
Cotlsstion &' siurance

Report s 08/08/2024

Wersements de la péricde
Intéréts au 05102024 (calculds sur le principal de la période précid
Cotisation & aSiurance

Report su 05/10/2024

Wersements de La période
Intbriétn au 05/11/7024 {calculds sur le principal de la période précdd
Colisation o s rance

Report au 05/11/2024

Wersements de ks période
Intarits au 05122028 {calculds tur le prindipal de s piriode préckd
Cotizmbon o aksurance

Repant au 05/12/2024

Wersements de La période
Interdes au D5/01/2025 (caleulés sur |6 principal de ls période précid
Cotisation &' maursnce

Report s 05/01/2025

Versements de la période
Intérees mu 05/02/3025 (Calculés sur |& principal de Ls périods pricéd
okl sation d"maursnce

Report au 05/02/2025

Wersements de Lo pdriode
Irvbe s au 0500005 (caboulés sur & principal de 18 période précéo
Cobisation d ssiurance

Report su 05/03/2025

Versements de La pdrisde
intérits au 05/04/2025 calculés sur e principal de 12 période précéd
Cotisathon d" ssurance

Report so 05/04/202%

Wersements de La pbrisde
Intéréts su 05/05/2025 (calculds sur e principal de la période pricéd
Colisstion &' B rane

Report su 05/05/202%

Wersements de La période

Intéries au 0506/ 2075 (caloulds sur | principal de la péripds précbd
Cotisstion & aiurance

Crdetit Famcior dir Franci = SOOah Aty s caveal da 1 131 400 F1E80 | - Sebje sn0al © 19 s s Capucings F5001 Fastts

Vartation
5541€
S941E

0.00€
Q.00€
E541€

41587 €

82237648

S541€

0.00E
0,00€
5941E
5541€

.00 E
0.00€
S041€
3541€

000€
000 €
5041
5941€

0.00€
0.00E
5941

47518 €

52257 64 €

52297 64

55410 E

52237 64 €

65351 €

92237 64 €

5941€

0,00
000 €
SR41E€
5041€

0,00€
o00€
59,41€
541K

0,00 €
a00€
5541€
4lE

0,00 €
0.00€
59414
59.41¢€

000 E
Q00K
5941
2841€

0.00€
0,00 €
5041€

2192 E

B2 237 64 €

TTLIAE

07 237,64 €

B3l E

9223764 €

B9L15E

9123764 €

52 237,64 €

100857 €

alsinammrani pringel 4 gos)de lew oy B34 (hanntoe w Penl Codas b81 0% B4l A.C 5 Fara

5223764 €



DréCom ple Crédit 6335428 W ASf11/3025

Varkation Solde débileur Principal
Report s 05062025 55416€ 106538 € 52237 640
Versements de |a période 0,.00E
Ievbibrits au 05,/07/2025 (calculis s be principal de @ péricds pricéd 0,006
Cotisstion & Fiurance SH41E
Repiort & 05/07/202% S941€ 1187 8221784 €
Versements de L perdiode [iXi il %
nedries su 05082025 (caloulis ser be principal de B plriode précbd o,o0E
Cotisation &'suurance Sn41E
Report s 05082025 59416 1188, M0 9223764 L
Versements de la période 0,00 €
Inerdes au 05092075 (caloubis ser be principal de @ périoge préctd o0
Cotisation d asiurande S4lE
Report s 05/09/2025 5541¢€ 124781 € 52237 840
Versements de la période 0,00€
Irvsries du 051002025 fealoulis Sur be principal de W piriode précéd 0,00
Cotivmion & atiurance FM4lE
Report s 05/10/2025 59416 1 307,00 € 9223784 €
Versements de L période 0,00 &
Intrdes au 05112025 (caloulés sor le principal de @ périods préctd 0,00 €
Cotlusion Fausurancs SN41€
Report su 05/11/2025 59416 136543 € 223764 €
Frais de provédure oot T re:
Report s 13/11/2025 0,00€ 136643 & 82257 €
[cREancE EXIGIBLE AL 137112025 93 604,07 £

(Sous résarve dimputation des inléréts postérisurs & des colisations d'assurance]

LEs intérdts de chague période mentusiie sont calcubés sy taux du prét de 0,00% sur |3 base du sobde principsd de la période prdcérerie.



PRET 7050224 :

CREDIT FONCIER

Darection des Opsérations Partacslien

Service Contentious

TRARIEI3 M. CHATEL MME MORETTE
92594 NANTERRE CEDEX 9

Dossier :

Crigdiit N™ : T T S
Sl par :

Wiaes réf - B33 THEGAL

Ce document n'est pas un justificatf fiscal

Décompte crédit 70502 | 13/11/2025

Wariation Sohde dibtew Principal

Capital restant dil au 05/12/2023 114793 93 €
Salde débdteus au 05/12/2023 1335967 €

Indemnité & exigibaité 7.00% cabeulée s s base e 128 193 604 = 8 973,55 € (pow mdmiing)

Repor au 05,/12/2023 DODE 1R 193,60 €
Wersements de La période oo0a€
Interets g 05001/ M028 (caboulés sur & principal de la période précid: 25105¢€
Cotis ation & asiu rence BS 23 ¢

Repart su 04/01/2004 J4028E B0 ML 128 195 60 €
Weriements o La péricde 0oo0E
Inbériis au 0502 /2024 (caloubls sur e principal de I période précidi 25005€
Cotisation d"assurance 9734

Repon au 05,/02/2024 4028 € 58056 € 118 193 60 €
Werisments de ia période 0,00 €
Inkerdts au 0500 /2024 (caloulés v e principal de la périnde précéd: 2510546
Cotisatan o siur Snce HO 2

Report su D%/03/2024 4D28€ lox08a€ 128 153,60 €
Versemenis de La periode noog
Intéréts au 05047024 (calculds sur |8 principal de la période préckd) AS1L05€
Cotisation & aiurance B2

Report au 05,04/ 2024 340 2RE 136112 € 128 153 60 €
Versements de la période noag
Inkdréty au 0505 /2024 (calculds sar e principal de la période précéd 5105¢€
Cotisathon o astursnoe 8923 €

Repor au 05,/05/2024 A4DIRE 1T0LAD € 1R 19360 €
Verspements 0 La période 000€
Imtdrats g 05006,/ 2028 (cateulds sor & primeipal de la periode précéd S105€
Cotisaton d"asiursnce B3 23&

Report au 05,/08/2024 340 2R E 241 88 8L 178 153 80 L

Criatiy Fanciar dis Frants - Saii An e i Cagitel Sa 1301 &00.718, 80 € - Sdlps socis | 19 o s Cipucees 75001 Fani
Frabsiciomand peinigdl 4 gpesi do Banoy BT (Paranton s Pond Cdes W DJTREE T % Parm



VErements de ka périote
Intdrits sy 05,07 /2024 (calbtulés s @ principal de la péviode précid
Colisation o asurance

Report au 05,/07/2024

Versements de la périogs
Intndts su 05,08, 2024 jcalculés sur |e principal de la période précdds
Cobisation &' ssurance

Repor au 05082024

Veriements de ta péviode
Iritdrts i 0509,/ 2024 jcalcubds sor e principal de la période précéds
Cotisation &’ asurance

Repor au 0%/09/2024

Versements de ka périoge
ikt s 05,10,/2024 (caltulés swr & principal de la période précd o
Cotisation s rance

Report au 05,/10/2024

Veriements de Lo périnde
tdrdts s 05/11/2024 jcalculés sar e principal de la période précdds
Cotisstion & assurance

Report au 051 173024

Versements d¢ la prioge
Inténts su 05,12/2024 [calulés sor |6 principal de la période précé:
Cotitation o asisranoe

Report au 05/12/2004

Versements de Ly piringe
Intddes s 0501/ 2025 (caloubds sur |& principal 8 la péfiode pricdis
Cotisation d'asurance

Regort au 05,/01/2005

Werssments de La périote
ntdrdts s 0500/ 2025 (caleubdd we |6 princigal & la péviode précios
Cotisation & assrance

Report au 05/02,0025

Verismenis de L périoss
Interdts s 05/03,/2025 (caleulés sur |& principal de la période précd
Cotisation o' ssiurance

Regart au 05,/03/2025

Werssments de La périote
It s 05,004/ 2075 [caboukds s | principal o [a période précé
Cotisation & assurance

Report au 05,/04/2025

Versements de La périoge
ISt s 05,05/ 2005 (calculés sur |e printipal de |a période précéds
Cotisation 0" ssurance

Report au 05,/05/2025

Veriements de La période

il Fons o Fanos - SHO80E Anaye 2 Cata] e 1 331 00H) 718, B0 - Sege todal | 19 o des Capetiet TSO0L o

Viariation
0,00 €
51,05€
B9.23E
340,28

0.00€
251,05€
§9,23¢€
B0IEE

151.05€
B9.21E
34028 €

0,00€
25105€
B3,23€
340.2BE

g.00€
751,05&
B3 23€
380, JBE

0.00€
%105
M13E
340, 2EE

0,00 €
25105€
89,23€
30IBE

0,00 €
51056
B9.23€
BAD2EE

0,00 €
[IOSE
B9,23€
F0IEE

0,00&
151,05€

B9.23€
B0 2RE

0,00 €
151,05€
R9,23E
340, 2B €

0,00€

O liiarmantd gl A dei du vy S Chaidito b Pon] Cadan L1 070 BB C4. Peri

L/3025
Solde débitewr Princigsal
23R156E 12E 193 60 €
173124 € 12E 193,60 €
I06252 € 128193 8D €
340280 € 128193 60 €
174308 € 12819360 €
40B336 € 12E 193 60 €
442154 € 126 193,60 €
476382 € 128193 6D €
5108 20 € 128193 60 €
44240 & 12E 193 80 €
STBLTE € 128193 8D €



Décompte crédit 7050 213/11/2025

Variatinn Sodde dibilewr Principal
Inndvdts gl 0506 D0T5 (caloubés sur e prindipal de |3 péricde précéd 151,05€
Cotisation o assurance B9,I3€
Report s 05/06/2025 340,218 € 135048 11215360 €
Versemenls de ba pdrode 0,00€
intgrets s 0507 H025 (calcubés sur le principal de i période précéd 151,056
Cotisation & Fsurance B9, 134
Report au 05/07/2025 B0 IR € 646532 € 128 153 60 €
Versments de ka pdrinds 0,00
Intevdts au 0508 1035 (caloubés sur le prindipal de |8 période précdd 151,05€
Cotsation & asiuranis B9.23 &
Report au 05082025 32028 € 6 B0G.60€ 128 153 60 €
Wersements de ka périads 0,00 €
Inténdts auw 050970025 jcalcubés suf le printipal de la pbriode précéd 251,054
Cotiation & alsuranis B9.33 &
Report au 05/09/2025 340,28 € TL145 B8 € 128 1593 60
Versements de la pénode 0.00€
At Gia O5/10/0035 {taliubés suf b principsl e la périods précdd 51,056
Cotisation o' assurance B9, 23 €
Repart au 051002025 380,78 & TABE 16 128 183 &0 €
Versements de La pirode 0.00€
nterals auw 051170035 {calcubés sur le principal de 1a périods préced 251,05 €
Cotmation & aisuranis B9 23
Report au 05/11/200% 380, R TR AL E 128 159 &0 &
Verseimeils de la pérods 0,00€
It au 1311035 (calcubés sur le principal de la péricde précéd 86,55
Cotsation & asurancs BA. 3L
Report su 137112025 156, 18€ THRRED & 128 158 &0 €
indemnsté & exgibilite 7, 00% ESF1SS L
Frak de protédure [P TG E i
Report s 13/11/200% ROTIAS L 1695617 € 128 183 60 &
|CREANCE EXIGIBLE AL 13/11/2025 145 149,77 €

(o réderve dimputation ded slird1s Dostdness o1 des cotidEtioed d surance)

Ly indléndis de chague période meniusle sont caloulss s teu du prét de I, 35% swur 1o base du solde principal de s période précadente.

Soit la somme de de 238.753,84 Euros SAUF MEMOIRE (compte arrété au 13 novembre
2025), montant de la créance totale due en principal, intéréts et accessoires.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, frais et accessoires
non comptabilisés, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et legitimes
accessoires, a parfaire jusqu’au réglement complet des sommes dues, offrant tout détail
et liguidation en cas de réglement immediat, et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations prescrites
par l'article R 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution, c'est-a-dire :

1) La constitution de Me Isabelle FAIVRE, 17, rue du Languedoc 31000 TOULOUSE,
Avocat.



2°) L'indication de la date et de la nature du titre executoire en vertu duquel le
commandement est délivré,

3°) Le décompte des sommes réclameées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que
l'indication du taux des intéréts moratoires,

4%) L'avertissement gue le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit
jours, qu'a defaut de paiement, la procedure afin de vente de l'immeuble se poursuivra et
qu'a cet effet, les débiteurs seront assignés a comparaitre 38 une audience du juge de
I'exécution pour pourvoir statuer sur les modalités de la procédure,

5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliére,
telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, conformément a I'extrait cadastral
modéle 1.

6°) Lindication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le bien est
indisponible a I'égard du débiteur a compter de la signification de |'acte et a I'égard des
tiers a compter de la publication de celui-ci au bureau du Service de la Publicité Fonciere
de TOULOUSE,

7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est
sequestre,

8°) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquereur de
l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable, ou de donner mandat a cet effet, et la
mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge
de I'exécution,

9°) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir & indiquer a I'huissier de
justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa
dénomination et son siége social,

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un
procés-verbal de description de l'immeuble,

11°) L'indication que le juge de |'exécution territorialement compétent pour connaitre de
la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes est celui
du Tribunal Judiciaire de TOULOUSE siégeant au Palais de Justice de ladite ville, (2 allees
Jules Guesde 31000 TOULOUSE).

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut benéficier,
pour la procédure de saisie, de |'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prévuss par la loi n® 91-647 du JO juillet 1991 relative a l'aide juridique et le
décret n"2020-1717 du 28 decembre 2020 portant application de ladite loi,

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en situation de
surendettement, il a la faculté de saisir la commission de surendettement des particuliers

instituée par 'article L. 712-1 du code de la consommation.
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14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, & quelque titre que ce soit,
de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites le commandement
vise en outre |'acte de transmission a8 moins que le débiteur n'en ait été régulidrement
avisé au préalable.

* La partie saisie n'ayant pas satisfait & ses obligations, ce_deuxiéme commandement,
celui-ci_a éte publie & la Publicité fonciére de Toulouse, le 12 janvier 2026 sous la

référence 3104 P31 2026 S n°4 et le 1¥ mentionné le méme jour en marge de cette
formalite.

* Le Service de la Publicité fonciére de Toulouse 3 a délivre un état hypothécaire.
(Cf. état hypothécaire ci-annexé)

* La SCP BACHE DESCAZAUX DUFRENE VERNIER Commissaire de Justice & Toulouse, a
délivre & une assignation & comparaitre a l‘audience
d'orientation de Madame le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de TOULOUSE,
pour I'audience du 16 avril 2026 a 9 heures 30.

Cette assignation a ete delivree a et par la SELARL COMEXOM-KALIACT 80,
Commissaire de Justice a AMIENS a la Direction Départementale des Finances Publiques
de la Somme es qualité de curateur a la succession vacante de

(cf. assignations ci-annexées)

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques & 'audience des ventes du Juge de
I'Execution prés le Tribunal Judiciaire de TOULOUSE, d’'un bien immobilier tel que désigne
ci-dessous :

INDICATIONS CADASTRALES :

COMMUNE DE LE BORN (31340) 495 CHEMIN DES CAMPARNALS

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

SECTION B NUMERD LIEUDIT CONTENANCE
B 756 495 CHE DES 00ha 13a 00ca
CAMPARMNALS

Tel gue ce bien existe avec ses aisances et parties attenantes et dépendances et les droits
de toute nature qui y sont attachés sans exception ni réserve.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout

11



matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attache, et toute augmentation et ameélioration a y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

DESCRIPTION DES BIENS :

La description des biens et droit immobiliers ci-dessus mis en vente résulte d'un procés-
verbal descriptif eétabli en date du 18 février 2026 par la SCP BACHE DESCAZAUX DUFRENE
WERNIER, Commissaire de Justice 8 TOULOUSE (31) auquel il convient de se referer.

Il s'agit d'une maison & usage d’habitation de plein pied sur une parcelle de 1 300 m? avec
garage attenant, constituée d’'une entrée donnant sur un séjour/cuisine, de six chambres,
d'une salle de bain et d'une salle d’eau desservies par un méme couloir, de WC et d'une

arriere-cuisine.

(cf annexe)

OCCUPATION :

Se reéférer au P.V. descriptif susvisé établi par la SCP BACHE DESCAZAUX DUFRENE
WERNIER, Commissaire de Justice 8 TOULOUSE qui précise que cette maison n'est plus
occupée par son propriétaire.

(cf annexe)

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du poursuivant ou de
I'Avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier des charges.

SUPERFICIE :

Aux termes du Procés-verbal du Commissaire de lustice, la surface totale de I'habitation
est de 131,82 m.

Aux termes du diagnostic DPE de |a societé MCP, il ressort que la superficie habitable est

de 131,82 m?.

(cf annexes)

SERVITUDE :

Il appartiendra aux enchérisseurs de se renseigner notamment au visa de I'acte d’achat en
date du 27 février 2018 de Maitre Patrick BURGARD, Notaire a VILLEMUR SUR TARN,

publié au service de la publicité fonciére de Toulouse 3, le 14 mars 2018 volume 3104P02
2018P n"3525.

(cf annexe).



ORIGINE de PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent

pour I'avoir acquis au
terme d'un acte de vente en date du 27 février 2018 de Maitre Patrick BURGARD, Motaire
a VILLEMUR SUR TARN, publie au service de la publicité fonciére de TOULOUSE, le 14 mars
2018, volume 3104P02 2018P n"3525.

(cf annexe : acte d’achat)

REFERENCES DE PUBLICATION DU LOTISSEMENT :

REGLEMENT DE COPROPRIETE, ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION, CCV ... : néant

*L'attention de I'adjudicataire éventuel est portée sur le fait que si les réglements de
copropriété et état descriptif de division susvisés dans la désignation de I'immeuble sont
antérieurs a la Loi du 10 juillet 1965 sur la copropriété modifiée par la Loi du 31 décembre
1985, et si aucun modificatif n'est intervenu depuis, ils peuvent étre non conformes aux
dispositions légales en vigueur.

En conséquence, l'adjudicataire devra faire son affaire personnelle pour, éventuellement,
rendre le réglement de copropriété et état descriptif de division conformes aux
dispositions legales en vigueur.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre du créancier poursuivant ou
de ses mandataires, notamment Avocats et Huissiers.

Si le réglement de copropriété n'a pas été mis en harmonie avec la loi du 10 juillet 1965,
ni avec les lois du 31 décembre 1985 et du 13 décembre 2000, ses dispositions le cas
echeant contraires a ces lois sont réputées non écrites.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME ET DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Le releve de propriété, un extrait cadastral modéle 1, un plan cadastral sont annexeés.
(Cf. en annexe).

Le dossier de diagnostic technigue a été dressé par le cabinet MCP le 18 février 2026.
(Cf. dossiers en annexe).

Les renseignements d'urbanisme sur demande de certificat d'urbanisme de simples
informations sont annexés.
(Cf. en annexe).

Selon l'acte d’achat, le terrain a fait I'objet d’un bornage par géometre
expert 8 VILLEMUR SUR TARN le 20 décembre 2016.

-L'avocat poursuivant insére éventuellement la présente fiche de renseignements & titre
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documentaire et dégage toutes responsabilités sur les servitudes d'urbanisme qui ne
seraient pas revelées par ladite fiche, l'adjudicataire devant en faire son affaire
personnelle sans aucun recours contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier
des conditions de la vente.

- L'acquéreur ne pourra en aucun cas rechercher |a responsabilité du créancier
poursuivant ou de ses mandataires, notamment Avocats et Huissiers, pour absence
d'information ou défaut de conformité des immeubles aux réglementations en vigueur.

Les difféerents diagnostics énumeérés ci-dessus sont annexés au présent cahier des
conditions de vente pour ceux qui ont pu &tre établis. Si d'autres diagnostics parviennent
au poursuivant avant la vente, ils feront l'objet d'une annexion complémentaire
ultérieure.

Il est rappelé gue, conformément aux dispositions de ['article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'est pas due en matiére de vente par autorité de justice.

(Les elements du syndicat des copropriétaires feront l'objet eventuellement d'une
insertion ultérieure au présent cahier des charges).

NOTIFICATION AU SYNDIC DE COPROPRIETE : NEANT

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il sera déposé une déclaration d'intention d'aliener auprés de la Mairie par le greffe du
Tribunal. La réponse sera éventuellement annexée par insertion au présent cahier des
conditions de ventes.

Lorsque le bien mis en vente est situé dans une zone soumise au droit de préemption
urbain ou susceptible de le devenir, il est précisé a l'adjudicataire que |'administration
concernée peut faire jouer son droit de préemption.

Selon la loi n® 98-657 du 29 juillet 1998 et notamment son article 108, le titre 1°/ du livre
6 du Code de la Construction et de I'Habitation est complété par un chapitre 6 relatif aux
"dispositions applicables en matiére de saisie-immaobiliere du logement principal” ainsi
rédige :

Article L 616 du Code de la Construction et de I'Habitation :

« En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble
constituant la résidence principale d'une personne qui remplit les conditions de ressaurces
pour ['attribution d'un logement a loyer modeéré, il est institué au bénéfice de la commune
un droit de préemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le Code de
I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain, en cas de vente par adjudication,
lorsque cette procédure est rendue obligatoire de par la loi ou le réglement.

La commune peut déléguer ce droit dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code
de I'Urbanisme & un Office Public de I'Habitat.»
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CLAUSE SPECIALE RELATIVE AU PAIEMENT DU PRIX ET DES INTERETS

L'adjudicataire ne pourra invoquer un retard dans la délivrance de la grosse du Jugement
d'adjudication par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement du prix et des
intéréts tels que prévus dans le présent cahier des conditions de la vente.

DECHARGE DE RESPONSABILITE

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui gque ce soit, de
toutes expulsions et indemnités d'occupation qui s'avéreraient nécessaires.

Toutes les dispositions qui precédent ont éte réunies par ['Avocat poursuivant, a l'aide des
renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puisés.
En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer lui-
méme tous titres établissant la propriété du lot immaobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de l'article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'est pas due en matiére de vente par autorité de justice.

L'immeuble ci-dessus désigné est ainsi mis en vente sous les plus expresses réserves et sans
aucune garantie de la part du poursuivant et de son avocat, lesquels déclinent toute
responsabilité dans le cas d’erreur ou d’inexactitude de la désignation, n® du plan, contenance,
celle-ci excédit-elle 1/20°™, origine de propriété ou autre énonciations ; les futurs acquéreurs
étant censés connaitre les biens pour les avoir vus et visités avant I'adjudication, et en vue de
celleci, et aprés les avoir pris tous renseignements auprés des services municipaux
compétents, et surtout auprés des services de 'urbanisme.

Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront &tre recherchés a ce sujet et les futurs
acquéreurs, du seul fait de leur acquisition, feront leur affaire personnelle de toutes les
contestations qui pourraient ultérieurement survenir pour quelque cause que ce soit.

La présente clause ne pourra en aucune facon étre considérée comme une clause de style mais
doit étre considérée comme une condition imposée a I'adjudicataire ou I'acquéreur.

REMUNERATION DU CREANCIER POURSUIVANT LA DISTRIBUTION DU PRIX

L'article R. 331-1 du code des procédures civiles d'exécution prévoit que : « La distribution
du prix de l'immeuble est poursuivie a la diligence du créancier saisissant ou, @ son défaut,
du créancier le plus diligent ou du débiteur. »

L'article R. 331-2 précise que : « Les frais de la procédure de distribution, harmis ceux des
contestations ou réclamations, sont avancés par la partie sollicitant la distribution et
prélevés par priorité a tous autres. »

Dans le cadre du présent dossier, il est convenu qu'en complément des émoluments
tarifés, dus aux divers avocats intervenants dans la distribution du prix, 'avocat du
créancier poursuivant la distribution du prix aura droit & une rémunération pour toutes les
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diligences qui lui incombent.

Les retributions ci-dessus seront dues par privilege de frais de justice sur les fonds a
répartir.

AUDIENCE D'ORIENTATION

L'audience d'orientation aura lieu le jeudi 16 avril 2026 a Sh30.

Conformément aux dispositions de |'article R 322-15 du Code des procédures civiles
d’exécution ci-aprés reproduit :

Article R 322-15 :

A l'audience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés avoir entendu les parties présentes ou
représentées, vérifie que les conditions des articles L 311-2, [ 311-4 et L 311-6 sont réunies,
statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de
poursuite de la procédure, en autarisant la vente amiable a la demande du débiteur ou en
ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du marché et
des diligences éventuelles du débiteur.

MISE A PRIX / ADJUDICATION

L'article L. 322-6 du Code des procédures civiles d'exécution précise que : « Le montant de la
mise a prix est fixé par le créancier poursuivant. A défaut d'enchére, celui-ci est déclaré
adjudicataire d'office & ce montant.

Le debiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise & prix, saisir le juge
afin de voir fixer une mise a prix en rapport avec la valeur vénale de l'immeuble et les
conditions du marché. Toutefois, & défaut d'enchére, le poursuivant ne peut étre déclaré
adjudicataire que pour la mise a prix initiale. »

L'adjudication aura lieu sur la mise & prix ci-aprés indiquée a la somme de :

80 000€ (QUATRE-VINGTS MILLE EUROS)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions
de vente.

Fait et rédigé par moi, avocat de la partie poursuivante soussignée.
A Toulouse,

Le 9 Mars 2026
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