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i tsntaughi S CERTIFICAT D’URBANISME
D’INFORMATION

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE L4 COMMUNE

COMMUNE DES
ABRETS EN DAUPHINE

DOSSIER N° CU 38001 23 10072
Déposé le : 23/06/2023
Par: CHASTEAU AVOCATS & ASSOCIES représentée par Monsieur CHASTEAU Philippe
Demeurant : 6 rue Docteur Chaix
38300 BOURGOIN-JALLIEU

Sur un terrain sis : 76 B RUE VICTOR HUGO 38490 LES ABRETS EN DAUPHINE cadastré AR311,
AR310

Surface : 1 524,00 m?

Le Maire,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et
suivants du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de

propriété et la liste des taxes et participations applicables,
Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI Est) approuvé le 07/07/2022 par le Conseil

Communautaire des Vals du Dauphine,
CERTIFIE

Les reégles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux cadres suivants du
présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis
de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-
huit mois & compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime
des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels
qu'ils existaient & cette date ne peuvent é&tre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour
objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

[Cadre 1 : IDENTIFICATION ' ' =

— m———

Demandeur| CHASTEAU AVOCATS & ASSOCIES représentée par Monsieur CHASTEAU Philippe
6 rue Docteur Chaix

| 38300 BOURGOIN-JALLIEU

Adresse terrain| 76 B RUE VICTOR HUGO

38490 LES ABRETS EN DAUFHINE ]
Parcelle(s) | AR311, AR310

[Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE |
| Surface du terrain : 1 524,00 m? :

S
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[Cadre 3 : DROITS DE PREEMPTION : I~ TRem

Droits de préemption affectés au dossier

DPU : Le terrain est situé a linterieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain
simple au benéfice de la commune (conformément a la délibération du Conseil Communautaire en date du
7 juillet 2022).

En cas de périmétre de droits de préemption, avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le
propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption.
Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente
en cas d'absence de déclaration.

| Cadre 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE |
Néant ' ’

| Cadre 5 : AUTRES SERVITUDES ET PERIMETRES APPLICABLES ' |

Le terrain est situé en zone a risque d'exposition au plomb (arrété n®2001-5521 du 11/07/2001 classant le
departement de 'lsére zone a risque d'exposition au plomb : saturnisme).

Le terrain est situé en zone de sismicité modérée (3). Les projets présentés devront respecter les régles
du code de la construction et de I'habitation.

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi Est)
Votre terrain est soumis au(x) zonage(s) suivant(s) :
| U : Zone Urbaine

3 : Zone urbaine a dominante résidentielle

C : Zone urbanisée aux formes urbaines & dominante pavillonnaire

Les réglements écrits et graphiques du PLUi Est sont disponibles sur le site internet de la mairie.

Cadre 7 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
(ARTICLES L 332-6 ET SUIVANTS DU CODE DE L'URBANISME)

TAXES Les taxes suivantes pourront étre exigées pour donner suite a I'obtention d'un permis
ou d'une décision de non-opposition a une déclaration préalable. Elles seront exigibles
a la date d'achévement des opérations en application de I'article 1406 du code général

des impbts.
Mom Type Commentaires
Taxe d'Aménagement TA Surface x Valeur forfaitaire x Taux (communal 5%
+ départemental 2.5%).
Taxe d'Archéclogie TAP Taux de la TAP : 0.4%
Préventive

PARTICIPATIONS Les Participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un permis ou d'une
décision de non-opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront
mentionnées dans |'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant
la date du permis tacite ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L 332-6-1-2°c) et L 332-8 du code de

f'urbanisme).

Participation conventionnelle :

- Projet Urbain Partenarial (PUP)
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[Cadre 8 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS ' |

Fait a LES ABRETS EN DAUPHINE,
Le 10 Juillet 2023

Po/Le Maire,
L'Adjoint délégué a |'urbanisme

Le présent certifical est fransmis au représentant de I'Etat dans les conditions définies aux articles L 21371-1 et L 2131-2 du Code Genéral des
Colectivités Temiloriales (Art R 470-19 du Code de F'Urbanizme).

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DUREE DE VALIDITE

Conformément & i'article L 410-1 du Code de ['Urbanisme, lorsqu'une demande d'autorisation ou une declaration préalable est
déposée dans un délai de dix-huit mois 4 compter de la délivrance du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,
le régime des taxes et parficipations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droil de propriété tels qu'ils existaient 3
la date du présent certificat ne peuvent &tre remises en cause a ['exception des dispositions ayant pour objet la préservation de la
sécurité ou de |a salubnté publique.

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indigquées dans le certificat ne vous est assuree. || appartient
au demandeur de s'assurer, préalablement a lacquisition d'une construction, qu'aucune décision de juslice n'a ordonné la
démolition de cette construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE

Conformément & l'article R 410-17 du Code de I'Urbanisme, le cerificat d'urbanisme peut étre prorogé par periodes d'une annee
sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé,

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par lettre accompagnée du certificat & proroger, est déposée et
transmise dans les conditions prévues & I'article R 410-3 du Code de I'Urbanisme.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE
(Art L 431-1 et suivants et R 431-1 du Code de I'Urbanisme).

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour toutes constructions.
Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les persennes physiques ou exploitations agricoles qui déclarent vouloir
édifier ou modifier, pour elies-mémes :
- Line construction, & usage autre gu'agricole dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m?®
- Une construction & usage agricole dont & |a fois la surface de plancher et 'emprise au sol au sens de larlicle R.420-1

n'excédent pas 800 m*;
- Des serres de production dont le pied droit & une hauteur inférieure a 4 métres et dont 4 la fois la surface de plancher et

Femprise au sol au sens de l'article R.420-1 n'excédent pas 2 000 m™.
Le recours & l'architecte n'est pas non plus obligatoire pour les travaux soumis au permis de construire qui portent exclusivement
sur I'aménagement el 'équipement des espaces intérieurs des constructions et des vitrines commerciales ou gui sont limités a des
reprises n'entrainant pas de modifications visibles de l'extérieur (arficle L 431-3 al 2).

DIVISION DE TERRAIN

Sauf si la division constitue un lotissement (article R 315-1 du Code de 'Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité de diviser son
terrain comme il entend, mais les nouveaux lois de proprigté ssus de la division, qu'ils socient ou non batis, ne sont pas
nécessairement constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d'urbanisme qui s'y appliquent.

Les cessions effectuées sans autorisation de lotir, alors que cette autorisation était nécessaire, sont entachées de nullite (Art L 315-
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1 du Code de [Urbanisme). Il en est de méme des divisions de propriétés baties sur lesquelles un coefficient d'occupation des sols
est applicable, non précedées de la délivrance d'un certificat d'urbanisme (Art L 111-5 du Code de I'Urbanisme), sauf exceptions
prevues a l'article R 160-5 du méme code),

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le confenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification du certificat. 1| peut également saisir d'un recours gracieux ['auteur de |a
decision ou saisir d'un recours hiérarchigue le Ministre chargé de 'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet,

Cette demarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant |a réponse
(rabsence de réponse au terme d'un délai de quatre mais vaut rejet implicite).
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Demande de erf
Ei-ﬁ—_u'w. Certificat d’urbanisme N 13410°08

RErUSLIGUE FRANCAIET

| MINISTERE CHARGE
DELUREAMNISME
# partir du ler jader 2022, vous pouvez déposer votre demande par vole dématérialisée selon les madalivés définies par la
commune compétente pour la recevair,

= vous souhaitez connaitre les régles applicables en g 23

matiére d'urbanisme sur un terrain, CU e En ?“3 A o Jw?. o 12
= vous souhaitez savoir si l'opération que vous projetez T 1 e
est réalisable. La présente demande a &€ recue Ata maiie -

L a) Certificat ﬂ'urha,msma :I'lnfnrmatlnn
Hindique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes m—pa:{iupamns

d'urbanisme applicables au terrain.

1O b) certificat d'urbanisme opérationnel
\Indigue en outre si le terrain peut &re utilisé pour la réalisation de I'opération projetée,

Madame L Monsieur O
Prénom :

{Vous &tes une personne morale
Dénomination | SELARL CHASTEAL AVOCATS & ASSOCIES  Ralson sociale :
IN° SIRET : (85191 9y 30 7500410, 04 1, 0,0 0,1 3, Type de société (SA, 5Cl....) : SELARL
IReprésentant de la personne morale :Madame d  Mansieur
ANom : CHASTEAU Prénom : Philippe

W Adresse : Numnéro - & Viole: Rue Docteur Chaix
| Lieu-dit : Localité ¢ BOURGOIN JALLIEY
Code postal 113 08 w3 Q0 BP:C g gCedex:
Téléphone : 04 7 adn 83 tn2n 24y indiguez I'ndicati! pour le pays élranger 1m0t
5i le demandeur habite a I'étranger : Pays ; Civision territoriale :
Adresse électronigue contact @ avocat-chasteau. fr
Transmission par vale électroniguie :

[ Jaccepte de recevoir & Fadresse électronique communiquée les réponses de I'administration et notamment par fettre recommandée élactronigue
ou par un autre procédé dlectronique équivalent les documents habituelement notifiés par letire recommandée avee accusé de réception,
- s = re == =

Les informations et plans {(veir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permelire & Madministration de |ocaliser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet,

Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire,
Adresse du (ou des) mraln[s}

Numéro : %6 VEIIE ._;_"éi l-lu.lao
Lieu-git : ke Beronan, Localits:  CES ABLETS €N DIUfth e
Code pustal:a_ng_-

Références cadastrales® : (s wtreprnjeEJ sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner I3 fiche complémentaine
page 3) : Préfixe @ o Seclion : Muméro ; l_ j_.c?_.

Superficie totale du terrain (en m?) : _{ uﬂ,]‘ rHL

1 En cas de besain, vous pouvez vous renseigner auprés da la maire
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5- Cadre réservé & I'administration - Mairie -
Articles L.111-11 et R.410-13 du code de lurbanisme

Etat des équipements publics existants Observations :
Le terrain est-il déja desservi 7
Equipements :
Vairie ; oui O Non O
Eau potable : ouill  nNen(
Assainissement: ouild  Non
Electricité ; ouild nNenQ
Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain 7
Equipements Par quel service ou concessionnaire? | Avant le
Voirle Oui Non
| B, oy
Eau potable Qui  Mon
B4\
Assainissement | Oul Maon
Q Q
Electicité oui  Non
a a
Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

A BOURGOIN JALLIEU Raw '_wesvmnfmuﬁs}

te: 23 JUIN 2023 1‘”'—‘-“*-? 93.12.24- Fax : 04.74.28,14.18

Dans le cadre d'une salsine par voie papier, votre demande doit étre établie en deuy exemplaires pour un certificat
d'urbanisme d’information ou quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme opérationnel, Elle doit &tre déposée &
la mairie du lieu du projet.

Vous deviez produire :

- un exemplaire .-'.unplémemaim si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exempla | taj e projet se situe dans un coeur de pa
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Références cadastrales : fiche complémentaire

i votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour charue parcelle cadastrale sa superlicie ainsi gue
\la superficie totale du terrain,

glixe : Ly | Section: &_rrf.?;- Ni.-rméu::g__uzﬁird_n

uperﬁcledelapama]lemdnslmle{ﬂnmz}l: SmL ..... 2 ol O B et el e T bk bl i

réfixe : Ly s Section: 4, Numéro L gy gy
perflciedalapnmalhcadawale(enmi}: ipvaeied et N e b e T BT S W Pl

Préfixe: iy Section: Lty NUmEro b
merﬁ:ieda!apameiemd&stfale(enm?}f....” ..... [5 g e E o R e BT RO et Jhit e hia e nle B s St g b

Préfixe © iy Seetion® ey Numéro e e gy
uperﬁmedelapamelacadaswale{enmi}: F e R TR L SR T siatalip

Préfixe | L1 Section; Numéro:
perlicie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : L -Saction : Numero: L o gy
perlicie de la parcelle cadastrale (en m?) :

refie D Ly Section: Numéro s s
Euparﬁ:ﬂedeiapareeﬂenadaslmle[mmi]: et N A b R e S TR R Cr A - o T .

iPrefiXe : s, Section : Lo Numéro:

A0 FE i A e R e e gt g A e Y R LI R T e e SO A

Prefixe : v Section: L Muméro: o s
S :iede!apamallemdastraie[enml}: B i o SR B wluis Gammans Gl bl bag gl L o B R B

féﬁxe: Lo Section: o Numéro e g
uperﬁciedelaparceuecadaslmle[enm?]: ............ et S N R . . B e R

Préfixe : __si__ Section: Lt NUMSIo: .
uperﬂciedelaparneﬂanaﬂasha!e{enm?]: s T T N N e T 0

Préfixe : a4 Section: Numére ;L i s g
Erﬁciedetapmellecadastrale[ianmi}: VL O el W et T AT T 47 N B L O Y

Préfixe : Section : Ly Numérg 4 Y | TS A | |
Supprﬂciedelapamelscaﬂastmle{enm: WA e S s R b et n e S S Ca whnh

(Préfixe ' 0 Section: Lol sy Numéro:L g g 4
Superlicie de la parcelle cadastrale (en me) ; {o bt 4 boaad o bl Sowwglanctitihy w5 4 T ek Lida il b dlr b oW Vay

Préfixe: | 0 Section: 1 Mumeéro !y o g sy
Superficie de la parcelle cadastrale (enm®): ... ..... ... .

fPréfixe: v x_, Section- L Numére:_ w1
peﬂicie‘delapﬂrmlfecadastrale[mm'j; o s St ST T ol e d o Tow B T E R




Dpartement :
ISERE#

Cormimiung ;
LES ABRETS EN DAUPHINE

Section : AR
Fauille : 000 AR 01

Echelle d'origine - 1/1000
Echedle d'adition : 111000

Date d'édifion : 190672023
{fuseau horairs de Paris)

Coordonnées en projection ; RGFEACC4S
B2022 Direction Générale des Finances
Publiquas

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

LLe plan visualisé sur cet extrait est géré
par la cantre des impéts fonciar suivant
Bourgoin-Jallieu

Péle Topographiqus Gestion Cadasirale
INord lsere 22 Place Charlle Chapdin
3B3gT

38307 BOURGOIN CEDEX

1l, 0474938445 fax

ptge. nond-sere@dgfip. finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivrs par :

cadasira.gouv.fr

4263400

425!&40&

4263300

4283300

l;l

i
1802000




