PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Force Probante

Acte authentique dont les mentions relatives aux
constatations font foi jusqu'a preuve confraire
Loi n® 2010-1609 du 22 decembre 2010

ETUDE MULTI-OFFICES
ROUEN PARIS ELBEUF
9-11 Rue Jeanne dArc 7 Rue Portalis 78 Rue des Martyrs
76000 ROUEN 79008 PARIS 76500 ELBEUF
0232083530 0176217447 0235782925
Constat@cg2m-cj.fr Constat.paris@cg2m-cj.fr Elbeuf@cg2m-cj.fr

N 2021971861 * W2021/97335.1




LUNDI VINGT TROIS FEVRIER
DEUX MILLE VINGT SIX
a 14 heures 20

A LA REQUETEDE:

La Société CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE NORMANDIE-SEINE, sociéte
coopérative a capital et personnel vanables immatnculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Rouen sous le numéra 433 786 738, dont le siége social est situé a Bois-Guillaume (76230), Cité de
I'Agriculture, Chemin de la Bretéque, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siége

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Pascale RONDEL, Avocat au Eamreau de Dieppe, 20 avenue
Pasteur, 76000 DIEPPE et ayant pour Avocat plaidant Maitre Antoine ETCHEVERRY, membre de la
SELARL DAMC, Avocats au Bamreau de Rouen, 31 rue des Arsins, 76000 ROUEN

ENVERTU DE :

De larticle L 321-1 du code de Procédure civile d'exécution

De larticle 648 du code de Procédure civile

Des articles R 322-1 &4 R 322-3 du code de Procédure Civile d'exécution

De la copie diment en forme exécutoire d'un jugement contradictoire en premier ressort par le Tribunal
Judiciaire de DIEPPE, en date du 22/11/2023 signifié le 06 mars 2025 & L]
aujourd’hui définitif ainsi qu'il résulte d'un Certificat de Non-Appel délivré par le greffe de la Cour d'Appel de
ROUEN le 22/05/2025

D'un bordereau d'inscription de privilége de préteur de deniers et d'hypothéque conventionnelle du 06 janvier
2007, publié au Service de la publicité fonciére le 05/03/2007. SAGES 7604P06 Volume 2007 V n® 272

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 19 janvier 2026

Et en 'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti & Monsieur . .
Qui me requiert de dresser un procés-verbal de description d'un bien immobilier sur la commune de SAINT-
SAIRE (76270), lieudit La Turbie, cadastré section AN n® 174 pour une contenance de 03a et 25ca, issue de

la division de la parcelle cadastrée section AN n® 169 selon acte de Maitre PEAN, Notaire a NEUFCHATEL
EN BRAY publié au Service de la Publicité Fonciére le 11 juin 2008 volume 2008 P n® 1482

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Karinne MADELAIN, Commissaire de Justice associée, membre de la Société par Actions Simplifiée

« CG2M », dans |'office dont cette derniére est titulaire a la résidence de Rouen (Seine-Maritime), 9-11,
rue Jeanne d'Arc,
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Certifie m'étre rendue ce jour a SAINT-SAIRE (76270), lieudit La Turbie
Le local étant inoccupé, et conformément aux articles L142-1, 1322-2 et R322-1 du Code des Procédures

Civiles d'Exécution, en présence de deux personnes témoins majeurs et d'un diagnostiqueur qui ne sont ni &
mon service ni au service du créancier :

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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LOCALISATION DU BIEN
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Photographie n* 1. Image fournie  titre d'llustration (Source maps.google.com)
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Photographie n*2. Image fournie a titre dillustration (Source maps . google.com)
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Phaotographie n*3. Image fournie a titre d'illustration (Source maps.google.com)

Photographie n*4. Image fournie & titre d'illustration (Source maps.google.com)
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Photographie n°5. Image fournie a titre d'illustration (Source cadastre.gouv.fr)
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Photographie n°6. Image fournie a titre d'illustration (Source cadastre gouv fr)
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PHOTOGRAPHIES DE LA RUE

Photographie n°2.

Page 7 / 66



L)

hntngraphie n4.
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Photographie n°5.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT
La maison est vide de toute occupation.
OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Bien immobilier se situe dans un lieu-dit de la ville de SAINT SAIRE.

Il s’agit d’'une maison d'habitation de plain-pied construite sur le céité gauche du jardin accolée & une
dépendance située au fond du terrain.

CUISINE

Cette piéce est accessible depuis I'extérieur, elle dessert sur la gauche les chambres 1 et 2 & la suite et &
droite le s&jour, le dégagement, les WC et la salle d'eau, elle mesure 13.42m?,

L'accéa s'effectue par une porte d'entrée ancienne parfiellement vitrée en partie haute, le vifrage étant cassé
il est remplacé par deux planches de bois, de couleur verte, ouverture battant simple, avec une poignée
béquille en métal, exterieur peint, intérieur peint, serrure monopoint.

Le béti est en bois.
Le sol est recouvert de camelage, de couleur rouge facon tomette.
Les plinthes sont en carrelage, de couleur rouge.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur beige avec une faience autour du point d'eau et autour du
point de cuisson en camreaux 20X20 de couleur blanche.
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Le plafend est composé d'une poutre principale au cenire de la piéce et un ensemble de solives
perpendiculaires recouvertes de peinfure marron et entre le plancher du grenier, recouvert de peinture de
couleur marron, I'ensemble est fortement usagé.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux fenétres, de couleur blanche, sans coffrage, ouverture
battant double, chassis pvc, double witrage, volet & simple battant en bois, don: les aérations sont arrachées,
la fenétre donnant sur le jardin arrnére et fortement brilée et endommagée.

L'équipement électrique comprend un disjoncteur, un fableau élecingue dont coffrage est fondu, un
interrupteur double, quatre prises électriques, une pnse téléphone.

Pour les éléments d'équipement, je reléve -

- une canalisation d'alimentation

- une canalisation d'écoulement

- un convecteur élecingue

- une fausse cheminée avec une sortie circulaire, probablement pour un poéle.

- un meuble sous évier en formica de couleur blanche, deux portes avec pefites poignées circulaires
métalliques, 'ensemble endommagé

- Un évier en inox avec un bac et une paillasse, le tout présente de nombreuses traces de brilures avec un
mitigeur, une chainette, un bouchon

- un ballon d'eau chaude desinstallé

Photographie n1.
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otraphie n°4.
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Photugrpie“ﬁ.

Photographie n®7.
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Photographie n™9.
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Photographie n®11.
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Photographie n®13.
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Photographie n®16.

Phutﬂgraphi n°17.
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SEJOUR

Cette piéce est accessible directement depuis la cuisine et dessert les WC et la salle d'eau, elle mesure
13.65m%

Le bati est en bois.
Le sol est recouvert de camrelage, bicolore & damier de couleurs noire et blanche.

Les murs sont recouverts de pans de bois et torchis, la piéce est en cours de travaux présence de rails
métalliques pour pose de doublage placoplatre.

Le plafond présente un ensemble de poutres, le plancher du grenier est absent, la toiture est donc visible
depuis la piéce.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux ouvertures fermées d'un cdté par le volet et de 'autre par
un panneau de bois compressé OSE, volet a simple battant en bois.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, trois prises électriques.
Pour les éléments d'équipement, je reléve

- un convecteur éecinque déposé

Photographie n*1.
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Photographie n°4.
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Photographie n°6.

Photographie n®7.
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Photographie n"8.
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Photographie n
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Photographie n®11.
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Photographie n®12.

DEGAGEMENT

Cetie piéce est accessible depuis le séjour, elle dessert la salle d'eau et le WC, elle mesure 0.96m?.
Le bati est en bois.

Le sol est recouvert de carmrelage, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond présente un ensemble de poutres avec au centre le plancher du grenier en bois compressé 0SB
brut avec rails pour pose de placoplétre.

SALLE D’EAU

Cette piéce est accessible depuis le séjour, sans porte, elle mesure 65.04 m2

Le bati est en bois.

Le sol est recouvert de camelage, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de carrelage, de couleur beige.

Le plafond présente un ensemble de poutres avec au centre le plancher du grenier en bois compresse 05B

brut avec rails pour pose de placoplatre.
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L’éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre brilée, de couleur blanche, sans coffrage, ouveriure
battant simple, chassis pvc, double vitrage cassé.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, trois prises électriques.

Pour les éléments d'équipement, je reléve

- une canalisation d'alimentation

- une canalisation d'écoulement

- un receveur de douche en grés posé au sol avec un robinet sans accessoirs

- un meuble sous-vasque avec trois portes en formica et un plan de travail en formica post formé

- une vasque en grés avec un mitigeur, un bouchon

- un branchement pour séche serviettes

- une évacuation d'eau supplémentaire non branchée probablement pour le positionnement d'un ancien lavabo

- une accés au-dessous de toit par un escalier escamotable en bois fixé a la trappe d'accés.

Photographie n®1.
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thtngraphié n“3.-
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Photographie n®5.
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Photographie n®7.
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Photographie n°8.
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Photographie n®10.
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Cette piece est accessible depuis le séjour sans porte, elle mesure 1.37m?.
Le bati est en bois.

Le sol est recouvert de carrelage, de couleur blanche.

Les plinthes sont en carrelage, de couleur beige.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur violet.

Le plafond est composé de poutres et plancher en bois compressé OSB brut avec rails pour pose de
placoplatre.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenéfre actuellement fermée par une planche de bois
COMpresse.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple.
Pour les éléments d'équipement, je reléve

- une canalisation d'alimentation

- une canalisation d'écoulement

- un convecteur élecingue
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- un WC sur pied avec un réservoir, une cuvetie, un mécanisme de chasse d'eau, un robinet de fermeture
d'eau

ke 3
Photographie n®1.

Photographie n®2.
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Photographie n°4.
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CHAMBRE 1

Cette piéce est accessible depuis la cuisine sur la gauche et donne dans son prolongement accés a la chambre
2. elle mesure 6.88 m®.

L'accés s'effectue par une porte simple, de couleur blanche, ouverture battant simple, avec une poignée
béquille en métal, exténeur peint, inténieur peint, serrure monopoint.

Le bati est en bois.

Le sol est recouvert de camrelage, bicolore.

Les plinthes sont en carrelage, de couleur beige.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur violet.

Le plafond est composé d’'une poutre centrale et un ensemble de solives naturelles avec entre le plancher du
grenier recouvert de peinture de couleur blanche, plafonnier avec fil douille et ampoule.

L’éclairage naturel de |a piéce est assuré par deux fenétres a croisillons incorporés, de couleur blanche, sans
cofirage, ouverture battant simple, chéssis pvc, double vitrage, volet a simple battant en bois.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, deux prises éleclrigues et une prise renforcée
pour un radiateur électrique, une pnse téléphone.

Photographie n°1.
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Pumqraphie n"2.
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] Photographie n®5.
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Photographie n"6.
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Photographie n°8

Photographie n°9. ;
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Photographie n®12.

hutngraphie n°13.
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CHAMBRE 2

Cette piéce est accessible depuis la chambre 1, Iégérement surélevée par rapport a la chambre précédente
et accessible par une pefite marche, elle mesure 6 88m?.

Le béati est en bois, peint.

Le sol est recouvert de camrelage, bicolore.

Les plinthes sont en carrelage, de couleur beige.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur bleue.

Le plafond est recouvert de doublage de placoplatre brut, vissé et bandé, plafonnier avec fil, douille et
ampoule.

L’éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre & croisillons incorporés, de couleur blanche, sans
coffrage, ouveriure battant simple, chéssis pvc, double vitrage.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, deLx prises électriques.
Pour les éléments d"équipement, je reléve

- un convecteur élecirique

o T

\/f Phnlngraphie n"1.
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Phofngfapﬁié 2.
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Photographie n°4.

thtngrphie n°h.
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'Photograp"hie n"6.
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Phntngraphié n°7.
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Photographie n"8.
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Photographie n®3.
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ngraph n°10.

Photographie n®11.
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GRENIER

Cetie piéce est accessible depuis la salle d'eau par une irappe a laguelle est fixé un escalier escamotable en
bois.

Le sol est composé de solives, une partie du plancher est effondré, l'autre est recouvert de panneaux OSB.
Les murs sont en briques rouges sur le pignon gauche et recouverts de torchis sur le pignon droit.

La toiture en sous pente est posée sur une charpente bois.

Photographie n®1.
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F'hntogrhie n. \
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Photographie n®5.
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Phdtc:ugraphie n"6.

Photographie n®7.
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Photographie n"8.

Photographie n™9.
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DEBARRAS

Cet immeuble est construit au fond du terrain il est mitoyen a la maison par son pignon gauche qui vient se
poser sur la fagade de la maison & son extrémité droite.

Deux piéces séparées par un mur en brigues rouges sont accessibles par des ouvertures distinctes.
L'accés s'effectue par une porte simple, de couleur marron, doublé par des panneaux de OBS
Le sol est recouvert de ciment.

Les murs sont en parpaings, recouvert d'enduit ciment sur le piéce de gauche, de placoplétre endommagé et
a l'état brut sur la piéce de dmite, applique avec fil, douille et ampoule.

La toiture est en fibrociment ondulé et tdles translucides pour la lumiére sur la piece de droite, et sur la piéce
de gauche doublée par du placoplatre non bandé, partiellement effondré.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, quatre prises électrigues dans la piéce de droite.
Pour les éléments d'équipement, je reléve

- un point d'eau dans le local de droite

Photographie n®1.
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Photographie n

Phﬁt{:grahie n"3
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Photographie n®5.
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Photographie n®7.
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F'ntc::ugraphi n°9
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Photographie n®11.
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MAISON

C'est une maison de plain-pied, tout en longueur, pratiquement entiérement recouverte de bardage en bois
peint de couleur blanche, sur le reste de la surface un crépi peint de couleur blanche est wisible.

La toiture est en ardoises naturelles noires, endommagée par endroits, présence d'une sortie de cheminée.
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Phntgraphie n"2
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: Phtugraphie n"3. ;

Photographie n“4
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EXTERIEUR

Le terrain est cléturé a a l'avant par une grille accés véhicules en fer peinte de couleur verte fermée par une
chaine et une grille accés piétons endommagée.

Sur les cotés et al'amére le terrain est cldture par un grillage a grosses mailles fixe sur des poteaux métalliques
rouillés doublé & droite par une haie de tuyas et a gauche par une haie d'arbustes.

Phl{:graphie n"i
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Photographie n®3.
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Photographie n"6.

Photographie n®7.
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DIAGNOSTICS

Les diagnostics sont dressés par la société DIAGNOSTIM sur 76 pages et joints au présent procés-verbal

pour en faire partie intégrante.

De tout ce que dessus, ['al dressé le présent procés-verbal de constat sur 66 pages pour servir et valoir ce

que de droit.

Coit de I'acte
Les arickes forn reférence
3u Coge de Commerss

Emalument {Aet A444-10)
Déplacamant (Art A444-48)
Vacation (Art A244-18)

Sows Total HT
TVA 3 20%
Vacation temains

TOTALTTG

218,16 €
920€
14BA0E

T AGE
TO43E
50,00 €

0259 €

Karinne MADELAIN
Commissaire de Justice
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