CAHIER DES CONDITIONSDE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjuge au plus
offrant et dermier enchénsseur, a l'audience du Juge de I'Exécution
statuant en  matiére de saisies immobiliéres du TRIBUNAL
JUDICAIRE DE MELUN, siegeant au Palais de Justice de ladite
ville, 2 Avenue du Général Leclerc 77000 . 1'immeuble suivant :

Commune de PROVINS (Seine-et-Marne) 77160
69 route de Chalautre la Peiite
Cadastré section BD n® 69, 71 et 74
Pour 20 ares 25 centiares

Aux Requéte, Poursuites et Diligences de :

La SCP ANGEL HAZANE DUVAL. mscnte au RCS de MEAUX
sous le n® 500966 999, § Bis Avenue THIERS 77000 MELUN .
désigné en qualité de liquidateur a la liquidation judiciaire du
patrimoine personnel de par
jugement du Tribunal Judiciaire de MELUN, Juge du Contentieux de
la Protection. du 16 décembre 2021

Avant pour Avocat Maitre Lucie DESENLIS, Avecat au Barrean
de MELUN, v demeurant 9 Avenue Galliem 77000 MELUN
membre de la Selas NEGREVERGNE FONTAINE DESENLIS,
Societe d’ avocats mter-bamreaux MEAUX/MELUN -

salslelmmofaocal-nesrevergne. com .

Lequel se constitue a l'effet d'occuper sur la présente poursute de
saisie immobiliére et ses suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie en vertu de 1'ordomnance rendue
par le Juge des contentieux de la protection du TJ de MELUN,
statuant publiquement en matiére de surendettement. par Jugement
réputé contradictoire et en dernier ressort le 18 novembre 2025
notifiee les 22 et 24 novembre publiee au fichier immobihier de
MEAUX le 08 janvier 2026 volume 20265 n°2.
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DESIGNATION

. Commune de PROVINS (77)

MAISON ANCIENNE ATYPIQUE

Sise 69 ROUTE DE CHALAUTRE LA PETITE

Cadastré section BD N° 69 hLeudit « ROUTE DE
CHALEAUTRE LA PETITE » et BD 71 et 74 lieudit « LE
GRAND SENTIER » pour une contenance de 20 Ares 65
Centiares.

Désignation du bien :

Maison ancienne atypique d’une surface habitable d’environ 60
m?’ a finir de rénover, indépendante comprenant de plain-pied :
entrée, cuisine, salon, chambre, salle de bains et WC.

Garage, cave et 2 appentis.
Jardin clos.

Plus amplement désigné suivant Proces- verbal descriptif dressé le
26 janvier 2026 par la SELARL EVIDENCE Commissaires de
Justice associés a CHELLES.

OCCUPATION

Les lieux sont occupés par le propriétaire liquidée.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien immobilier appartient a

par suite de 1'acquisition
qu’ils en ont faite de , suivant acte
de Maitre BRZUSZEK notaire a PROVINS (77) en date du 16
avril 1999 publié au service de la publicité fonciére de MEAUX le
19/05/1999 volume 1999P n® 1026.

NOTA

Les énonciations qui précedent concernant les noms des parties, la
designation du bien a vendre, l'ongine de propniété et autres
declarations, ne sont données i1c1 qu'a titre de simples
renseignements, sans recours contre les vendeurs ; elles ne pourront
en aucun cas engager la responsabilite de I'Avocat poursurvant la
vente, redacteur du présent cahier.



Cahier des conditions de vente en matiere
de vente des actifs immobiliers dépendant
d'une liquidation judiciaire

Annexe creée par decision de I'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiee par I'AG

du CNB des 16 et 17-11-2018, DCI n* 2018-002, Publiee au JO par Décision
du 13 favrier 2019 — JO du 7 mars 2019

Chapitre I= : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des condifions de vente s'applique i la vente de biens
mmobiliers régie par les articles L. 642-18 et sutvants et les articles B 642-22
et suivants do code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L acquérenr prendra les biens dans 1'état o ils se trouvent au jour de 1a vente,
sans pouvolr prétendre 3 aucune diminution de prix, mi 3 aucune garantie ou
mdemmité confre le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni 3 raison des droits de mitoyvenneté ou de surcharge
des murs séparant lesdits biens des propristés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de 1a nature, ni de 1a solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre
faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de l'article 1649 dun Ceode civil, 'acquéreur ne
beéneficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L acqueéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et penls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux réguliérement conclus.

L acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient efe conclues en
frande des régles du droit des entreprises en difficulte.

Il tiendra compte. en sus et sans diminution de son pnx, aux différents
locataires, des loyers gqu'ils auraient payes d'avance ou de tous depdts de
garantie verses au deébiteur et sera subroge purement et smmplement, tant
activement que passivement dans les droits. actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préeemption on assimilés s'imposeront a 1 acqueéreur
conformeément 3 Ia loi.

51 I'acquéreur est évinceé du fait de 1'un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées



ou a ratson du préjudice qui pourrait lui étre occasionne.
ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquérewr fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs 3 I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 1'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cabier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &fre engageée en cas
d’absence d assurance.

L acquéreur sera tenu de faire assurer 1'immenble dés la vente contre tous les
risques, et notamment 1'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prx de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement mtégral du pox. I'indemnite sera remise au
liquidateur 4 concurrence du solde dil sur ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanfi du fait de 1'acquéreur, celu-ci n'en sera pas
moeins tenn de payer son prix outre les accessotres, frais et dépens de 1a vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

Llacquéreur jouwira des servitudes actives et soufffira foutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que seient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domamiales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, perils, fiais et fortune, sans recours conire qui
que ce s0it.

Chapitre II : Encheres
ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformeément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tnbunal judiciaire devant lequel 1a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres. 1'avocat devra se faire remetire tous eléments relatifs
a I'etat-civil ou a la denomination de ses clients ainsi que s enquerir aupres du
client et sur declaration de celui-ci, de sa capacité undique, de sa sifuation
junidique, et 5°il 5"agit d une personne morale, de 1a réalité de son existence, de
I"etendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 1'avocat se fait remetire par son mandant et contre
Tecepisse une caution bancaire mrevocable ou un chéque de banque reédige a
I'ordre du séquestre designé, repreésentant 10% du montant de la mise 3 prix
avec un minimum de 3000 eurps.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d’étre déclaré acquerenr.

En cas de surenchére, 1a caution bancaire ou le chéque est restituée en 1’absence
de contestation de la surenchére.

51 I'acquéreur est défaillant. 1a somme versée ou la caution apportée est remise
au liquidateur pour étre distribuee avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE
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La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix prncipal de vente. Elle ne
peut &tre rétractee.

La publicité peut étre effectuee par I'avocat du creancier poursuivant.

En cas de pluralite de surencheénsseunrs, les formalites de publicité seront
accomplies par 1"avocat du premier surenchénisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiere vente peut y proceder.

L acquéreur sur surenchére doit régler les frais de 1a premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devria respecter les dispositions générales en
matiere d'enchéres.

Si au jour de la wvente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surencherissenr est déclare acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 1'acquereur de paver dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur
5’1l n'est pas poursmivant, aux conditions de la premiére vente forcee.

Si le pnx de 1a nouvelle vente forceée est inferieur i celu de la premmére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de 1a différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de Darticle 1.322-12 du Code des
procedures civiles d’exécution

L enchérisseur defaillant conserve a sa charge les fiais taxes lors de la premiére
audience de wvente. Il sera tenu des intérfts au taux légal sur son enchére 3
compter du jour ol la vente est devenue définitive. Le taux d’intérét sera majore
de cing points a I'expiration d'un délai de cing mois a compter de la date de la
premuére vente definitive, conformement aux dispesitions de 'article L. 313-3
du Code monétaire et financier.

En aucun cas, 1'enchérissenr defaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMITNES VETSEEs.

51 le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence
appartiendra au liquidatenr.

L acquéreur a I'issue de 1a nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

Chapitre 111 : Vente
ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un



droit de préemption. ou des droits assimilés conformément 3 1a loi.

L acqueérenr ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir vn acte de disposition sur le bien 2 I'exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire A un confrat de prét destine a financer ["acquisition
de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pouma faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois,
ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peme d’'étre contraint 4 la
consignation immediate de son prix, méme par voie de refieration des encheres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE
FORCEE

An plus fard a4 D'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
definitive, I'acqueéreur sera tenu impérativement ef 4 peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du Liquidatenr, qui en
delivrera regu.

L’acquérsur sera redevable dun intérét au taux légal a4 compter de
I’adjudication definitive.

L acqueéreur qui n’anra pas régle I'intégralité du prix de la vente dans le délai de
trois mois fixe par 1'article R. 643-3 du Code de commerce, supportera le cotit
de l'inscoption du privilege du liquidatenr, s bon semble au vendeur de
I'inserire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformeément a 'article 1593 du Code civil, 1'acquérenr paiera entre les mains
et sur les quittances de 1’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un
mois 4 compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront eté taxés les
frais de poursuites et le montant des emoluments fixes selon le tarif en vigueur,
majores de 1Ia TVA applicable.

Il foumira justificatif au greffe de la quittance des frais de la wvenfe avant
I'expiration duo delai de deux mois 3 compter de la date de l'adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivie par le greffe du juge de I'execution
quaprés la remise qui awra été faite de la quattance des fais de poursuite,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement les frais taxables
de poursuites sonf répartis proportionnellement A la mise i prix de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix. et par prionite, fous les
droits d’enregistrement ef autres auxquels la vente forcée donnera lisu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration do delai de deux mois 3 compter
de la date de I'adjudication definitive.

51 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devia verser au Trésor, d’ordre et
pour le compie du vendeur (partie saisie) et A sa decharge, en sus do pnx de
vente, les droits decoulant duo régime de la TVA dont ce dermer pourra éfre
redevable a raison de la vente forcée, compte teom de ses droits a déduoction,
sauf a 'acquérenr a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulierait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront a
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la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur i son entrée en jouissance,
sauf son recours, 5’1l v a lien, contre son locataire.

L acquersur fera son affaire personnelle sans recours conire quicongue du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a 1'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquérenrs et leurs avants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a U'exécution des conditions de 1a vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois
de sa date ou, en cas d'appel. dans les deux mois de l'amrét confirmatif, de le
publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situe
l'immeuble mis en vente, et de notifier au pourswivant l'accomplissement de
cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de 1"acquereur sollicitera la delivrance d'états
sur formalite. Ces efats sont obligatoirement commumiques an liquidateur.

A defaut de 'accomplissement des formalités prevues aux paragraphes
précedents. dans le délai imparti, 1'avocat du poursuivant powrra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquereur.

A cet effet, I'avocat charge de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes
les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en nofifiera 'accomplissement et leur coiit a
I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat lesdits frais devront étre
rembourses dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

Lacquéreur, bien que proprictaire par le seul fait de la vente, enfrera en
joussance :

a) 51 I'immmeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit mi titre, & 1'expiration du
delai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surencheére ;

b) 51 'immenble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suit 1a vente forcée ou en cas de surenchére, 3 partir
du premier jour du terme qui suit 1a vente sur surenchére ;

c) 51 I'mmeuble est loué partiellement, 1'entrée en jouissance aura lien pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louges selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qud que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires ef bénéficiera des indemmnités d’occupation qui
seraient dues, le tout, sans préjudice pour le hquidateur judiciaire et pour
I'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de solliciter Ia nullite du bail sur
le fondement de T'article L. 632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de commerce ci-



dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent
notablement celles de 1" anire partie ;

3" Tout paiement, quel qu'en ait été le mode, pour dettes non échues au jour du
paiement ;

4® Tout palement pour dettes échues, fait autrement qu’en especes, effets de
commerce, virements, bordereaux de cession wises par la loi n® 81-1 du 2
janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre mode de paiement
communément admis dans les relations d’ affaires ».

571l se trouve dans les lewst, pour quelque canse que ce soit, un occupant sans
droit mi titre, I'acquéreur fera son affatre persomnelle de toutes les formalités 3
accomplir ou action i introduire pour obtenir son expulsion. sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
Uencontre du debiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
hu soit opposable, a compter de la consignation du prix et du palement des frais
taxes.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, 3 compter de la date do prononce du jugement
d’adjudication.

51 I'immeuble vendu se trowve en copropriete, 1'adjudicataire devra régler les
charges de coproprigte dues, a compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du role acquitte.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expedition du cahier des conditions de vente
revetue de la formule exécutodire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Le poursuivant n'avant en sa possession aucun titre antérieur, 1"acquéreur n'en
pourra exiger aucun mais il est autorisé 3 se faire delivrer A ses frais, par tous
dépositaires. des expéditions ou extraits de tous actes concemant la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege dans les conditions
prevues par le Code de commerce en matiére de hquidation judiciaire.

L acquéreur peut alors demander an juge de 'exécution la radiation des
mscriptions grevant I'immenble.

En ce cas. |'acqueérenr sera tenu d avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant l'immeunble dont il pourra demander 1a collocation au
liquidatenr, au titre des dispositions de 1'article 2375, 1° du Code civil.

A deéfaut. le liquidateur judicaire doit solliciter 1a radiation conformeément a
Uarticle B. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE



Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1"avocat constime.
L acquéreur £lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les dommciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra motifier au syndic de copropniete 1'avis de
mutation prevu par 1'article 20 de 1a lod du 10 juillet 1965 (modifice par L. n®
94-624 du 21 juillet 1994,

Cette notification devra mtervenit dans les quinze jours de la vente devenue
definttive et mdiquera que 1'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement
des sommes restant dues par ['ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I"avocat poursnivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de 1a notification ci-dessus, dans le
cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, en conformite
avec 'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier an
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la designation du lot ou de la fiaction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acqueérenr.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 1'Association
syndicale libre ou de 1'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de larticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I ordonnance n® 2004-632 du 1+ juillet 2004.

Cetie nofification devia mfervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que 1’ opposition eventuelle, tendant 4 obtenir le paiement
des sommes restant dues par 1’ancien proprietaire, est a signifier an domicile de
I"avocat poursuivant.

ARTICLE 24 - MISE A PRIX
[ndépendamment des clauses et conditions gqui  précédent,
I"'immmeuble sera adjuge sur la mise a prix de :
QUARANTE CINQ MILLE EUROS (45 000 €)
Avec baisse Du quart, du tiers puis de moitie en 'absence

d'enchéres

Aunsi fait et redige a MELUN, par I'Avocat soussigne,
Le 11 Févner 2026

Maitre Lucie DESENLIS



Piéces jointes :

Ordonnance, et preuve de notification
Etats sur formalite

Procés-verbal descriptif

Diagnostics

Titre de propniéte
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